18.2.2

"Wohnen in der Stadt"
Richtlinien fur das Familienforderungspro-

gramm zum Bau und Erwerb von Eigenheimen
und Eigentumswohnungen

vom 13. Januar 2013

(AMBI. Nr. 8 vom 18. Februar 2013)
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A. Allgemeiner Teil

1. Vorbemerkung

1.1

1.2

1.3

Auf die Férderung im Familienférderungsprogramm zum Bau und Erwerb von Eigenheimen und Eigen-
tumswohnungen besteht kein Rechtsanspruch.

Wenn die von der Stadt bereitgestellten Mittel nicht fir alle Antrdge ausreichen, erfolgt die Auswahl der zu
férdernden Bauvorhaben nach der sozialen und wohnungspolitischen Dringlichkeit der Antrage.
MaBgebend fiir die Bearbeitung des Férderungsantrages sind die Verhaltnisse im Zeitpunkt der Antragstel-
lung. Die Nachbewilligung von Férderungsmitteln ist ausgeschlossen.
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2. Gegenstand der Férderung

Geférdert werden der Erwerb eines Kaufeigenheimes bzw. einer eigengenutzten Eigentumswohnung (Neu- und
Altbauten) oder der Bau eines Familienheimes. Das zu férdernde Objekt muss innerhalb des Stadtgebietes lie-
gen und vom Antragsteller ab Bezugsfertigkeit fir einen Zeitraum von zehn Jahren selbst mit ausschlieBlichem
Wohnsitz bewohnt werden. Als Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit rechnet der Tag der Anmeldung bei der Meldebe-
hérde.

Ehegatten bzw. Lebenspartner missen gemeinsam als Antragsteller auftreten und gemeinsames Eigentum am
Forderobjekt erwerben.

3. Antragstellung

3.1 Antrage sind beim Amt fiir Stadtentwicklung der Stadt Regensburg zu stellen.
3.2 Die Antragsteller sind verpflichtet, soweit es der Vollzug dieser Richtlinien erfordert,
a) Uber alle zu ermittelnden Tatsachen und Rechtsverhaltnisse Auskunft zu geben oder der Erteilung der
erforderlichen Auskiinfte durch Dritte, insbesondere auch Behdrden aller Art, zuzustimmen.
b) Beauftragten der zustandigen stadtischen Stellen das Betreten des Férderungsobjekts zu angemesse-
ner Tageszeit nach vorheriger Anmeldung zu gestatten.

B. Férderungsvoraussetzungen

4. Begiinstigter Personenkreis

4.1 Beriicksichtigt werden 3 Férderungsgruppen:
Férderungsgruppe 1:

- Kinderreiche Familien

- Junge Ehepaare mit 2 Kindern
Férderungsgruppe 2:

- Haushalte mit 2 Kindern

- Junge Paare mit 1 Kind
Férderungsgruppe 3:

- Haushalte mit 1 Kind
- Junge Paare ohne Kind

4.2 Jungen Ehepaaren stehen gleich Brautpaare, die bereits einen Antrag zur EheschlieBung gestellt haben
und bis zur méglichen Auszahlung des Zuschusses nach Nr. 11 dieser Richtlinien die Ehe geschlossen ha-
ben.

4.3 Bei Vorliegen eines Schwangerschaftsnachweises im Zeitpunkt der Antragstellung erfolgt die Einstufung in
die nachsthdhere Férdergruppe. Bis zur méglichen Auszahlung des Zuschusses nach Nr. 11 dieser Richtli-
nien ist die Geburtsurkunde vorzulegen.

4.4 Beibesonderen Wohnungsnotstanden (z.B. Verkauf der derzeitigen Mietwohnung durch den Eigentimer,
Umwandlung von Sozialmietwohnungen in Eigentumswohnungen) und zur Vermeidung von auBergewdhn-
lichen Harteféllen kénnen auch andere als die in Nr. 4.1. genannten Personengruppen geférdert werden.
Die Férderbetrage bestimmen sich hierbei nach der Férderungsgruppe 3, in besonders begriindeten Aus-
nahmefallen nach Férderungsgruppe 2.

4.6 Begriffsdefinition
Kinderreiche Familien:

Haushalte mit drei oder mehr Kindern unter 18 Jahren

Junge Paare:

Beide Ehegatten bzw. Lebenspartner jiinger als 40 Jahre, bei denen die Heirat bzw. Eintragung der Leben-
spartnerschaft noch nicht I&nger als 10 Jahre zurlckliegt.

5. Einkommensgrenzen
5.1 Antragsberechtigt sind Personen, deren Haushaltseinkommen die Einkommensgrenze nach Art. 11 des

Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes (BayWoFG) in der jeweils glltigen Fassung nicht Gberschrei-
tet.
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5.2 Bei der Berechnung des anzurechnenden Jahreseinkommens sind die Art. 4 ff. des BayWoFG anzuwen-
den.

6. Technische Forderungsvoraussetzungen

6.1  Neben den baurechtlichen Bestimmungen gelten die Vorschriften der staatlichen Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen (WFB) in der jeweils glltigen Fassung.

6.2 Forderfahig sind ausschlieBlich EigentumsmaBnahmen, die die GréBenbeschrankungen der WFB in der
jeweils gultigen Fassung einhalten.

6.3 Beim Gebrauchterwerb muss das Objekt angemessen groB3 sein und auf Dauer ein familiengerechtes
Wohnen erméglichen. Die Obergrenzen nach Ziffer 6.1 bzw. 6.2 diirfen um nicht mehr als 20 % Uberschrit-
ten werden. Die Gesamtkosten (ggf. einschlieBlich erforderlicher Renovierungs- und UmbaumaBnahmen)
dirfen die Gesamtkosten eines vergleichbaren Neubaus in der nach Ziffer 6.1 bzw. 6.2 zuldssigen GréBe
nicht uberschreiten.

7. Forderungsfahige Gesamtkosten

7.1 Form, GréBe, Beschaffenheit und ErschlieBung des Baugrundstiickes sollen eine wirtschaftliche Bebauung
zulassen. Dabei sind durch eine rationelle Planung, sparsam bemessene Flachen und einen einfachen
Ausstattungsstandard alle vertretbaren Méglichkeiten der Baukostensenkung auszuschépfen.

7.2 MaBgebend fir die Berechnung der Férderungsfahigkeit sind
- fir die Gesamtkosten die Il. Berechnungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.10.1990 (BGBI.

I. S. 2178) mit den hierzu ergangenen Anderungen sowie die Anlage 1 zur Il. Berechnungsverordnung
- fur die Berechnung der Wohnfldche die Wohnflachenverordnung
- fir die Berechnung des Brutto-Rauminhalts die DIN 277, Teil 1 und 2, Ausgabe Februar 2005.

8. Finanzierung

8.1 Baukostenzuschiisse aus dem Familienférderungsprogramm werden nur bewilligt, wenn der Antragsteller
eine angemessene Eigenleistung zur Deckung der Gesamtkosten erbringt. Als angemessen in diesem Sin-
ne ist in der Regel nur eine Eigenleistung anzusehen, die
- bei Férderungsgruppe 1 15 %

- bei Férderungsgruppe 2 20%
- bei Férderungsgruppe 3 20 %
der Gesamtkosten nach Nr. 7.2. dieser Richtlinien betragt.

8.2 Vorhandener Immobilienbesitz bzw. Grundstlickswerte sind vor Antragstellung zu verduBern und der Ver-
kaufserlds in die Finanzierung der EigentumsmaBnahme einzubringen.

8.3 Staatliche Férderungsmittel und Wohnungsfiirsorgemittel des Arbeitgebers sind grundsétzlich vorrangig
auszuschépfen.

8.4 Fir Bauspardarlehen Uber 15.000,00 € ist die Tilgungsstreckung zu beantragen. Die anrechenbaren Re-
geltilgungsséatze betragen. Die anrechenbaren Regeltilgungssatze betragen bei Bankdarlehen 1 % und bei
Versicherungsdarlehen (Lebensversicherungsbeitrag) 1,5 %.

8.5 In der Finanzierung angesetzte Verwandtendarlehen werden dabei ohne Zinsen und mit einem Tilgungs-
satz von héchstens 5 % angerechnet.

8.6 Im Ubrigen gelten die Finanzierungsgrundsétze des staatlichen Férderungsrechts (u. a. § 12 - 16 Il. Be-
rechnungsverordnung, WFB in der jeweils gliltigen Fassung).

C. Art und Umfang der Férderung
9. Férderungssatze

9.1 Die Forderung erfolgt in Form eines einmaligen Baukostenzuschusses zu den Herstellungskosten des
Objektes bis zu folgenden Hochstbetragen:
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Forderungsgruppe Foérderungssatze

Neubau Altbau

ETW Eigen- ETW Eigen-
heim heim

Kinderreiche Familien | 12.000 € | 18.000€ | 6.000 € 9.000 €
mit 3 oder mehr
Kindern

Junge Paare mit
2 Kindern

Haushalte mit 9.000 € 14.000 € | 4.500 € 7.000 €
2 Kindern
Junge Paare mit
1 Kind

Haushalte mit 6.000 € 9.000 € 3.000 € 4.500 €
1 Kind

Junge Paare ohne
Kind

9.2

9.3

(Begriffsdefinition siehe Nr. 4.5)

Baukostenzuschisse aus dem Familienférderungsprogramm "WOHNEN IN DER STADT" sind sparsam
und nur im wirtschaftlich unbedingt erforderlichen Umfang einzusetzen. Sie sind im Einzelfall so zu bemes-
sen, dass unter Bericksichtigung der Belastung aus den Fremdfinanzierungsmitteln und den Bewirtschaf-
tungskosten nach den WFB etc. im Verhaltnis zum verfligbaren Familiennettoeinkommen (einschl. Kinder-
geld und evtl. Lastenzuschuss) Mindestbetrdge zum Lebensunterhalt verbleiben; diese liegen um 200,00 €
Uber den in der staatlichen Férderungsbekanntmachung (in der jeweils gultigen Fassung) festgesetzten
Mindestbetragen. Eine Unterschreitung bis auf die staatlichen Mindestsatze herab ist in besonders begriin-
deten Ausnahmefallen zulassig.

Neben den Zuschiissen nach Ziffer 9.1 erhalten Haushalte mit Kindern einen einmaligen Zuschuss von
5.000 € pro Kind beim Neubau von Wohnraum oder Erwerb von Wohnraum in Neubauten bzw. 3.000 € pro
Kind beim Gebrauchterwerb von Wohnraum. Beriicksichtigt werden zum Haushalt gehérende Kinder unter
18 Jahre im Sinne von Art. 4 BayWoFG, firr in Anspruch auf Kindergeld besteht. Liegt eine nachgewiesene
Schwangerschaft vor, wird das zu erwartende Kind ebenfalls berlcksichtigt. Voraussetzung fir die Gewéh-
rung eines Kinderzuschusses ist Eigenkapital (oder ein in entsprechendem Umfang bezahltes Baugrund-
stlick) in H6he von mindestens 10 % der Gesamtkosten des zu férdernden Objekts. Der Kinderzuschuss
kann als Eigenleistung im Sinne von Ziffer 8.1 beriicksichtigt werden.

10. Sicherung

Die Zuschisse sind grundbuchamtlich an der von der Bewilligungsstelle festgelegten Rangstelle dinglich zu
sichern.

11. Auszahlung

11.1 Auf Antrag des Bauherrn werden nach Erflllung der im Bewilligungsschreiben aufgefiihrten Bedingungen

und Auflagen folgende Ratenzahlungen geleistet:

- 50 % bei Rohbaufertigstellung.

AuBerdem muss zu diesem Zeitpunkt das Grundpfandrecht im Grundbuch eingetragen sein oder eine
Notarbestatigung vorliegen, dass die Grundpfandrechtsurkunde dem Grundbuchamt vorgelegt wurde und
dass keine Umsténde bekannt sind, die der Eintragung an der bedungenen Rangstelle entgegenstehen.
Ersatzweise kann eine selbstschuldnerische Bankbirgschaft oder die Verpfandung der Auflassungsvor-
merkung akzeptiert werden.

50 % bei Bezugsfertigkeit.

Vor Auszahlung der Restrate ist eine mit dem Vollzugsvermerk und der Rangbestétigung des Grund-
buchamtes versehene vollstreckbare Ausfertigung der Grundschuldbestellungsurkunde sowie ein Brand-
versicherungsschein und die Anmeldebestatigung vorzulegen. Ferner ist die Endabnahme des Geb&udes
durch die Bewilligungsstelle erforderlich.

11.2 Innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit ist eine Schlussabrechnung i.S.d. WFB vorzulegen.
11.3 Die Stadt Regensburg behalt sich den Widerruf der Férderungszusage vor, wenn die Auszahlungsvoraus-

setzungen nicht innerhalb von 2 Jahren erflllt werden.
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D. Ausschlussgriinde und Riickzahlung der Zuschiisse
12. Ausschlussgriinde

Die Foérderung im Familienférderungsprogramm "Wohnen in der Stadt" ist ausgeschlossen, wenn

a) der Bau vor der Bewilligung der Zuschussmittel begonnen wurde. Kaufeigentumswohnungen werden nicht
gefdrdert, wenn vor der Bewilligung der Zuschiisse der Kaufvertrag (Kaufanwartschaftsvertrag) abgeschlos-
sen wurde. In besonders begriindeten Ausnahmefallen kann die Stadt auf Antrag dem vorzeitigen Baubeginn
oder dem vorzeitigen Abschluss des Kaufvertrages (Kaufanwartschaftsvertrages) zustimmen. Diese Zustim-
mung begriindet jedoch keinen Rechtsanspruch auf Férderung.

b) der Wohnraum wegen seiner Lage, GréBe, Planung oder Ausfiihrung keinen ausreichenden Wohnwert be-
sitzt.

c) eine UbermaBig hohe Belastung vorliegt, die trotz Gewahrung der Férderung ZwangsvollstreckungsmaBnah-
men in das Férderungsobjekt wahrscheinlich macht.

d) die Einkommensgrenze nach Nr. 5 und die GréBenbeschréankung nach Nr. 6 dieser Richtlinien liberschritten
wird.

e) die Zuschusse aufgrund der Finanz- und Vermdgenslage des Antragstellers und seiner zum Haushalt zéh-
lenden Angehdrigen fir die Mitfinanzierung des Objekts offensichtlich nicht erforderlich sind.

f) Verk&ufer und Kaufer in gerader Linie verwandt sind.

13. Unwirksamkeit, Rlicknahme oder Widerruf des Bewilligungsbescheides

Die Unwirksamkeit, Rlicknahme oder Widerruf des Bewilligungsbescheides sowie als Folge hiervon die Rlick-
forderung der Zuschisse richtet sich nach Art. 43, 44 und 48 ff. des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgeset-
zes (BayVwVfG).

14. Kiindigung und Riickforderung der Zuwendung

14.1 Die Stadt Regensburg ist berechtigt, die Zuschiisse ganz oder teilweise zu kiindigen bzw. die Bewilligung
zu widerrufen, wenn die Zuschussnehmer innerhalb des 10-Jahres-Zeitraumes
a) gegen die Bestimmungen und Auflagen der Schuldurkunde und des Bewilligungsbescheides verstoBen.
b) das gefdrderte Objekt vermieten oder verkaufen.

c) das gefdrderte Objekt nicht mehr mit ausschlieBlichem Wohnsitz bewohnen.

d) die ZuschuUsse fiir den vorgesehenen Zweck nicht oder nicht in voller H6he verwendet haben.

15. Riickzahlung, Verzinsung, vorzeitige Ablésung

15.1 Werden die Zuschiisse aus einem der unter Nr. 13 und 14 aufgefihrten Griinde geklindigt bzw. ist der
Bewilligungsbescheid unwirksam oder wird er zurickgenommen oder widerrufen, sind die Férderungsmittel
wie in Anlage 1 zu diesen Richtlinien festgelegt, mit sofortiger Wirkung zur Rlckzahlung fallig und zu ver-
zinsen.

15.2 Der Zuschussnehmer kann die Zuschusse jederzeit ganz oder teilweise vorzeitig zurlickzahlen. Die Bin-
dungen nach diesen Richtlinien erléschen mit dem Tage der Riickzahlung.

E. Schlussbestimmungen

16. Die vorstehenden Richtlinien treten am 1.2.2013 in Kraft. Gleichzeitig werden die bisher geltenden Richtli-
nien vom 29.04.2008 (verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 23 vom 2.6.2008) aufgehoben.
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Anlage 1 (zu Nr. 15.1)
Riickzahlungstabelle
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Rickzahlungsbetrage im Falle der Kiindigung der Zuschusse, bei Unwirksamkeit, Ricknahme oder Widerruf
des Bewilligungsbescheides und bei freiwilliger vorzeitiger Ganz- bzw. Teilabldsung:

- Unwirksamkeit, Ricknahme oder Widerruf des Bewilligungsbe-
scheides nach Nr. 13 und Nr. 14 sowie Kiindigung nach Nr. 14
dieser Richtlinien

- Verkauf des geférderten Objekts bzw. Aufgabe der Eigennut-
zung innerhalb von zwei Jahren ab Bezugsfertigkeit

100 % der Zuschiisse + 8 % Zinsen ab Aus-

zahlungszeitpunkt

Verkauf des geférderten Objekts bzw. Aufgabe der
Eigennutzung im

- 3. Jahr ab Bezugsfertigkeit

100 % der Zuschlsse

- 4. Jahr ab Bezugsfertigkeit

90 % der Zuschlsse

- 5. Jahr ab Bezugsfertigkeit

70 % der Zuschiisse

- 6. Jahr ab Bezugsfertigkeit

50 % der Zuschlsse

- 7. Jahr ab Bezugsfertigkeit

40 % der Zuschlsse

- 8. Jahr ab Bezugsfertigkeit

30 % der Zuschlsse

- 9. Jahr ab Bezugsfertigkeit

20 % der Zuschlsse

- 10. Jahr ab Bezugsfertigkeit

10 % der Zuschlsse

+ 8 % Zinsen ab
Verkauf

bzw. Aufgabe der
Eigennutzung

Anmerkung:

Als Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit rechnet der Tag der Anmeldung bei der Meldebehdérde.




