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1 Ausgangssituation und Aufgabenstellung

des Konzepts

1.1 Anlass und Zweck des Konzepts

Die Entwicklung einer Stadt hdngt entscheidend von ihrer wirtschaftlichen
Prosperitat ab. Die Stadt Regensburg fordert und unterstiitzt deshalb seit
Jahren erfolgreich mit verschiedenen MalRhahmen die wirtschaftliche Ent-
wicklung in Regensburg. Eine Grundlage fur die Bestandspflege vorhan-
dener Unternehmen wie auch fur die Ansiedlung neuer Unternehmen ist

dabei das Vorhandensein ausreichender und geeigneter Gewerbeflachen.

Mit dem Flachennutzungsplan und durch verschiedene Bebauungsplane
(z.B. Burgweinting) hat die Stadt Regensburg bereits fur verschiedene Ge-
werbegebiete Planungssicherheit geschaffen, um die Gewerbeflachennach-
frage, die insbesondere in den letzten Jahrzehnten von einer auRerordentli-
chen Dynamik gepragt war, auch kinftig geordnet steuern zu kénnen. So
waren von 1980 bis 2004 die Betriebsflachen (=Gewerbeflachen) mit
einer Zunahme von ca. 126 % die Flachennutzung mit der grof3ten Dyna-
mik in der Stadt Regensburg. Die Gebaude- und Freiflachen konnten zum
Vergleich in diesem Zeitraum eine Zunahme von ca. 55 % verzeichnen.
Dieser Flachenverbrauch ging vor allem auf Kosten der Landwirtschafts-

flachen, die in diesem Zeitraum um ca. 30 % abnahmen (Abb. 1).

Seit einiger Zeit zeichnet sich aber eine Verknappung von gewerblichen Fl&-
chen insbesondere in stadtebaulich integrierten Lagen ab. Insbesondere fur
kleinere Betriebe wird es immer schwieriger, passende Standorte zu fin-
den, da in integrierten Lagen gewerbliche Flachen zunehmend zugunsten
der dort starken Nachfrage an Wohnungen aufgegeben werden und neue
Gewerbeflachen auf der griunen Wiese nicht mehr beliebig ausgewiesen

werden kdnnen (vgl. STADT REGENSBURG 2003, S.19 und 2007).

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 1
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Datengrundlagen: http://www.statistik.regensburg.de/informationen_u_zahlen/geographie.html

Quelle: Eigener Entwurf

Abb. 1: Entwicklung der Bodennutzung 1980-2004 in der Stadt
Regensburg

Zur Analyse der Gewerbeflachensituation und um zukinftige gewerbliche
Entwicklungspotenziale zu eruieren und entsprechend zu sichern, hat die
Stadt Regensburg mit dem Schreiben vom 01./09. August 2007 die Ar-
beitsgemeinschaft STEINBEIS BERATUNGSZENTRUM REGIONALENTWICKLUNG UND
WIRTSCHAFTSFORDERUNG und PAN GEO UNTERNEHMEN FUR ANGEWANDTE GEO-
GRAFIE (ARGE STEINBEIS / PAN GEO) mit der Erarbeitung eines Gewerbe-

flachenentwicklungskonzepts beauftragt.

1.2 Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

Die Stadt Regensburg ist wirtschaftlich gesehen ein ,,Newcomer“, da die
Industrialisierung des 19. Jahrhunderts relativ spurlos an ihr voruber ge-
gangen ist. Aufgrund infrastruktureller Mangel und einer relativen Rand-
lage in Westeuropa kam es erst spat zum Aufbau moderner Industrie-

strukturen. Erst seit den 1980er Jahren verzeichnet die Stadt, verbunden

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 2
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mit bedeutenden Betriebsansiedlungen (BMW, Infineon Technologies
etc.), eine auflerordentliche wirtschaftliche Dynamik. Entscheidende Impul-
se, die diese positiven Entwicklungen mit in Gang gesetzt haben, gingen
von der Errichtung der Universitat Regensburg Ende der 1960er Jahre
und der Grindung der Hochschule fir Technik Wirtschaft Sozialwesen
(Fachhochschule Regensburg) Anfang der 1970er Jahre aus. Die Ansied-
lung und der Ausbau der beiden Hochschulen einschlief3lich des Klinikums
hatten vor allem positive Effekte auf das geistige und kulturelle Klima der
Stadt und bereiteten den Weg fur eine beispiellose wirtschaftliche Ent-

wicklung seit den 1980er Jahren:

“Regensburg hat sich in den letzten 20 Jahren - vor allem wirtschaftlich —
Uberdurchschnittlich entwickelt und verfugt damit Uber eine sehr gute Aus-
gangsbasis. Die Beschaftigtendichte gehort z. B. zu den héchsten in Deutsch-
land. Auch fur die Zukunft kann eine positive wirtschaftliche Entwicklung in
Regensburg erwartet werden. So sind in den letzten Jahren eine Reihe von
Studien verdoffentlicht worden, die meist in Form von ,Rankings® bzw.
,Clusteranalysen“ unter verschiedenen Aspekten die klnftigen relativen
Entwicklungschancen von Regionen, Stadten und Landkreisen untersucht
haben. Bei diesen Studien haben der Raum und insbesondere die Stadt
Regensburg durchweg gute bis sehr gute Bewertungen erhalten, die
Regensburg eine Sonderentwicklung sowohl innerhalb der Region, Bayerns

als auch Deutschlands voraussagen* (STADT REGENSBURG 2007, S.5).

Die wirtschaftliche Struktur der Stadt Regensburg ist vor allem vom
Dienstleistungssektor gepragt. In der Stadt Regensburg arbeiten ca. 70 %
der Arbeitnehmer im Tertiaren Bereich. Damit unterscheidet sich die Stadt
Regensburg allerdings nicht von den meisten anderen Grol3stddten nachin-

dustrieller Pragung. Charakteristisch fur die Stadt Regensburg ist vielmehr

= die in den vergangenen 10 bis 15 Jahren insgesamt sehr positive Entwick-

lung des produzierenden Sektors (entgegen dem allgemeinen Trend),

= die bislang bemerkenswerte Stabilitdt des produzierenden Gewer-

bes in den rezessiven Jahren nach 1992,

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 3
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= der insgesamt hohe Arbeitsplatzbesatz, der nur von ganz wenigen

GroRstadten in Deutschland Ubertroffen wird und
= die hohe Einzelhandelszentralitat (STADT REGENSBURG 2003).

Dagegen besteht im Bereich der hochwertigen UODL (wie z.B. Marketing,
Unternehmensberatung, IT/EDV/Telekommunikation, Ingenieurleistun-

gen, FUE) durchaus noch ein gewisser Nachholbedarf.

Positive Impulse fur die zukinftige wirtschaftliche Entwicklung der Stadt

Regensburg werden erwartet insbesondere
= in Osteuropa (EU-Osterweiterung),

= durch ein aktives Clustermanagement in den Bereichen Informa-

tions- und Biotechnologie sowie Sensorik,

= durch die Verwirklichung eines Technologieparks im Umfeld des

Hochschulcampus,

= durch die Akquisition von ausldndischen Unternehmen durch die

Regensburg Business Development GmbH,
= durch das GVZ im Regensburger Osten

= und durch die partnerschaftliche Zusammenarbeit von Forschung

und Wirtschaft.

1.3 Ziele und Grundlagen des Konzepts

Im Rahmen ihrer Gewerbeflachenpolitik besitzt die Stadt Regensburg
grolR3e Einflussmaoglichkeiten auf die kunftige wirtschaftliche Entwicklung.
Im Entwicklungskonzept fur gewerbliche Flachen sollen die rdumlichen
Leitbilder der zukunftigen Gewerbeflachenentwicklung benannt und die
Gewerbeschwerpunkte auf dem Regensburger Stadtgebiet fur zuklnftige
Nutzungen definiert werden. Das Ziel besteht in der Sicherung und Ent-
wicklung bedarfsgerechter Gewerbestandorte. Durch ein differenziertes
Flachenangebot sollen Entwicklungsmoéglichkeiten fur neue gewerbliche

Strukturen ebenso geschaffen werden wie fur den ,klassischen* produzie-

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 4
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renden Sektor. Es sollen neben der Nutzung vorhandener Flachen sowohl
neue Gewerbegebiete entwickelt als auch derzeit nicht optimal genutzte
Bereiche einer 6konomisch angemesseneren gewerblichen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Folgende Schwerpunkte sollen der zuklunftigen Gewerbefla-

chenpolitik der Stadt Regensburg zugrunde gelegt werden:

= Bereitstellung bedarfsgerechter und differenzierter Gewerbestand-
orte sowohl durch Bestandspolitik als auch durch Entwicklung, Er-

weiterung und Neuplanung.

= Erhaltung und Bereitstellung geeigneter Standorte fur das ,klassi-

sche” produzierende Gewerbe.

= Schaffung raumlicher Entwicklungsmdglichkeiten und Flachenpo-

tenziale fir neue Technologien und Produktionsformen.

= Berlcksichtigung der zunehmenden Bedeutung des Dienstlei-

stungsbereichs durch das Angebot geeigneter Standorte.

= Nutzung der bestehenden Mdglichkeiten, um den Flachenverbrauch
einzuschranken und bestehende Gewerbegebiete baulich zu ver-
dichten. Gerade im Bereich des Handwerks und Kleingewerbes sind
mehrgeschossige Losungen denkbar, z.B. in Gestalt von Gewerbe-

hofen oder Gewerbeparks.

Im Wirtschaftsleben &ndert sich vieles in kurzfristigen konjunkturellen
Intervallen. Das Gewerbeflachenentwicklungsprogramm hat die schwieri-
ge Aufgabe, langfristige Vorsorge fur Flachenanspriiche zu treffen, die
zum Teil kaum absehbar und kurzfristigen Anderungen unterworfen sind.
Das Programm soll deshalb als Angebot an die Wirtschaft fungieren und
ist Basis einer aktiven Flachen- und Standortpolitik. Es geht vor allem
darum, ein politisch abgestimmtes Planungskonzept mit raumlichen Ent-
wicklungsmadglichkeiten und geeigneten Flachenangeboten zu entwickeln
und zu realisieren. Den Unternehmen und Investoren soll die Kenntnis
langfristiger planerischer Absichten verlassliche Perspektiven zur Unter-

stltzung ihrer standortrelevanten Investitionsentscheidungen bieten.

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 5
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1.4 Aufgabenstellung des Konzepts

Entsprechend den skizzierten Hintergrinden soll ein ,Entwicklungskonzept
Gewerbliche Bauflachen® fur die Stadt Regensburg erstellt werden, das fol-

gende Aufgabenstellungen berucksichtigt:

e Orientierung an langerfristigen stadtentwicklungsplaneri-

schen Zielen der Stadt Regensburg.

e Einbeziehung der Anforderungen und der absehbaren Ent-

wicklungen der Wirtschaft der Stadt Regensburg.

e Schaffung einer langfristig tragfahigen raumlichen Basis fur

die Wirtschaft der Stadt Regensburg.

Dabei soll der Aktivierung von bestehenden Brachen und Baulicken ein
deutlicher Vorrang gegentber der Schaffung von neuen Gewerbeflachen

auf der ,,grinen Wiese" eingerdumt werden.

Im Rahmen dieses Konzepts wird auf eine Betrachtung von
EINZELHANDEL und GASTGEWERBE verzichtet, da diese in

einem eigenen Entwicklungskonzept separat betrachtet werden.

1.5 Inhaltlich-methodisches Vorgehen

Die Ergebnisse des vorliegenden Gewerbeflachenkonzepts wurden Uber

folgendes inhaltlich-methodische Vorgehen gewonnen:

e Auswertung vorliegender Unterlagen (Amtliche Statistik, Fla-
chennutzungspléne, Fachgutachten (z.B. Stadt-Umland-Gutachten

Regensburg der IQW-PLANUNGSGESELLSCHAFT U.A.).

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO
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Vor-Ort-Begehung und -Kartierung von 30 ausgewéhlten
Regensburger Gewerbegebieten mit u.a. der Ermittlung von Brach-

flachen/Baulicken im Bestand.

Reprasentative schriftliche Befragung von 3.910 ausge-
wéhlten Regensburger Unternehmen (ohne Einzelhandel und
Gastronomie) u.a. zu ihrem aktuellen und kunftigen Gewerbe-

flachenbedarf.

Expertenbefragung von 17 ausgewahlten Vertretern der oOrt-
lichen Wirtschaft, Multiplikatoren (z.B. Wirtschaftsverbdnde) sowie

der Stadt und dem Landkreis Regensburg.

Anwendung des GIFPRO-Modells zur Abschatzung des Gewerbe-
flachenbedarfs fur die Jahre 2015, 2020 und 2025.
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2 Bestand an Gewerbeflachen und gewerb-

lichen Unternehmen in Regensburg 2007

2.1 Gewerbeflachenbestand in der Stadt Regens-

burg 2007

2.1.1 Analyse und Bewertung des Gewerbeflachenbe-

stands in der Stadt Regensburg 2007

Nach der letzten Flachenerhebung (31.12.2004) wurden in der Stadt Re-
gensburg ca. 593,2 ha als Gewerbe-/Industrieflachen genutzt, was ca.
7,4 % der ca. 80,76 km2 groen Gemarkungsflache entspricht. In der
Abb. 2 sind in einer verkleinerten Bebauungsplanibersicht die entsprechen-
den Gewerbe-/Industrieflachen dargestellt, wobei die rechtskraftig ausge-
wiesenen Flachen grau und die im Verfahren stehenden Flachen blau
markiert sind. Noch deutlicher zeigt Abb. 3 die Ubersicht zu den Regens-

burger Gewerbegebieten:

Dabei sticht der Sudosten der Stadt Regensburg (und dabei insbesondere
der Stadtteil Burgweinting) als Gewerbeschwerpunkt hervor. In dem von
der Donau und der DB-Trasse Regensburg-Linz/Miinchen begrenzten
Areal finden sich neben dem Hafen, dem GVZ und BMW als flachenex-
tensive (d.h. relativ viel Flache fur einen Arbeitsplatz beanspruchende)
Nutzer auch weitere zahlreiche bedeutende Unternehmen wie Toshiba

Europe oder Osram Opto.

Tab. 1 zeigt eine Ubersicht zu den Regensburger Gewerbeschwerpunkten,
die nach Angaben des Amtes fur Wirtschaftsforderung der Stadt Regens-
burg (August 2007) zusammengestellt wurde. Dabei wird deutlich, dass
das Angebot an Erweiterungsflachen in den Gewerbeschwerpunkten sehr
begrenzt ist. Bemerkenswert ist auch, dass die Stadt Regensburg eine

aktive Rolle bei der Vermarktung der Gewerbeflachen GUbernimmt.

Im Sommer 2007 wurden von der ARGE STEINBEIS / PAN GEO insgesamt
30 Untersuchungsgebiete, die von der Stadt Regensburg ausgewahlt wur-

den, Uber Vor-Ort-Begehungen kartiert (Abb. 4). Fur den Hafen lag be

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 8
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Abb. 2: Ubersicht der Bebauungsplane (BP) zu Gewerbe-, Indu-
strie- und Sondergebieten der Stadt Regensburg (04/2007)

Abb. 3: Lage und Bezeich-
nung der Gewerbe-

schwerpunkte der
Stadt Regensburg

http://www.regensburg.de/wirtschaft/gewer-

Quelle:
beflaechen/karte/index.shtml (29.08.2007)
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Tab. 1: Ubersicht der Gewerbeschwerpunkte (aus Abb. 3) der
Stadt Regensburg
Erweite-
GroRke rungs- Ver-
Bezeich- Artbau-1 - (mz2): flachen Charakteristika / Nutzungs- mark-
Nr. i Lage: liche Nut- (mM2)*: i tung
nung: Zuna- schwerpunkt: durch:
9 [GF= Grundstucks-, e~
NF=Nutzflache]
Nur Mietangebote; modernes
_ Direkt an A3 Multlfu_nktlonsge_baud_e"mlt )
BioPark (AS Kooperation zur Universitat, Kli-
1 1+11 Universitat): SO Uni- |12.000 m2 B nikum und Technischer .
Regens- "l versitat NF Fachhochschule. Biotech-
ca. 1,5 km .
burg Unternehmen mit Schwerpunkt
zum Hbf " : i .
Fluoreszente Bioanalytik" sowie
"Biosensori und Mikroaktorik™
Modernes Industriegebiet fur
2 BMW Gl 142 ha GF - Automobilproduktion (BMW) R
3 BtL_Jrgngr:— Gute Anbin- GE/GI 170 ha GF B Areva Sgcr:segwe_rk, 'I;joshtlba, Osram +
ing-Os dung an A3 pto Semiconductors
und B15 und Klein- und mittelstandische Un-
Burgwein- | das DB-Netz ternehmen (Produktion, Handwerk,
4 ting-Sad GE/GI 12,5 ha GF GrolRhandel, Dienstleistung) mit *
Grundstuicksbedarf ab 1.000 m2
business- Direkt an 6 ha GE 17.500 m2 GE _Nur Mu?tangeb.ote; modgrne
5 PARK Osttangente, GE 2.6 haNP)| (@ ha NF) Burogebaude mit ca. 30 Firmen ++++
B8 +B15 ' (Schwerpunkt UODL)
Regensburg- Buro- und Gewerbegebaude mit
Gewerbe- 9 A 9 22 ha GF Park-Charakter. Individuelle
6 Nord: guter GE - u . . ++++
park OPNY (15 ha NF) Flachenzuschnitte (ab 50 m2) in
allen GroRRen, ca. 300 Firmen
Am Hafen, an Zusammen ca. 360 ha Uber 200 Unternehmen (darunter
7 Gvz A3 und B15 GE/GI GF (Hafen ca 160 ha [ca. 100 Logistikbetriebe) in den GVZ| +
sowie am DB GF). Freie Flachen noch Mitte und -Sud
8 Hafen Netz verfugbar Logistik ++++
An B16 und 5 ha freie | Gemischtes Gewerbegebiet mit ca.
° Haslbach DB-Strecke cE/al 70 ha GF Flache 100 Unternehmen +
3.000 m2 Technolog|e-/Grunﬁlerzentrum 5
Innenstadt- (TGZ), darunter der "IT-Speicher
TGZ A GF, 6.000 - - .
10 Speicher randlage: GE m2 NF - speziell fur innovative IT- ++
p guter OPNV insgesamt Unternehmen (z.Zt. ca. 40) mit
g Blros ab 20 m2
Exklusives hochwertiges Buro-
Innenstadt- 9.834 m2 GF; insgesamt zentrum von z.Zt. ca. 50
11 | POSTHOF randlage: GE 13.500 m2 Buro- und Unternehmen mit Tagungs- und ++++
Nahe Hbf 1.500 m2 Gastroflachen | Konferenzfaszilitaten mit Buros ab
100 m2
Siemens- Verschiedene Betriebe im Bereich
12 Nahe zur A3 GE/GI 20 ha GF - Elektronik und Mechatronik als +++
stralle Lo
Automobilzulieferer
West /
13 | Lilienthal- [Nahe zur A93 GE 20 ha GF - Infineon Technolgies, Banken +4+++
strale
* Nach Auswertung www.regensburg.de/wirtschaft/gewerbeflaechen/gewerbe_gebiete/index.shtml)
*x o+ Amt fur Wirtschaftsférderung Stadt Regensburg ++ Tochterunternehmen Stadt Regensburg
+++ Gemischt (Stadt Regensburg sowie privat) ++++ AusschlieBlich privat
Quelle: http://www.regensburg.de/wirtschaft/gewerbeflaechen/gewerbe_gebiete/index.shtml
(Abfragen vom 13.+14.08.2007) und Angaben der Stadt Regensburg (24.08.2007).
© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 10




Entwicklungskonzept m PAN
“Gewerbliche Bauflachen*

vy STADT fur die Stadt Regensburg G EO
£ REGENSBURG

reits von HOHBERGER/MAAG (2006, S.119) eine aktuelle Kartierung vor.
Dartber hinaus konnten als Nachtrag (April 2008) funf weitere Gebiete
(Bajuwaren-, Nibelungen- und Prinz-Leopold-Kasernen, Sudlich Purgelgut

sowie Alte Straubinger StrafRe-Ost) nachrichtlich Gbernommen werden.

Ziel der Kartierung war es, diese Untersuchungsgebiete unter quan-

titativen Aspekten wie z.B.
= Lage,
= planungsrechtliche Einstufung (nach FNP),

= FlachengrofRen und

ErschlieRung OPNV und MIV

und unter qualitativen Aspekten wie z.B.

= aktuelle Nutzung (nach Wirtschaftsbereichen),

=  Storfaktoren (z.B. Konflikte mit angrenzenden Nutzungen) und
= madgliche Potenziale (wie z.B. Brachflachen, Leerstand)

zu analysieren und zu bewerten. Die einzelnen Untersuchungsgebiete
sind im Teil 2: Kartierung ausgewahlter Untersuchungsgebiete darge-
stellt. Eine Zusammenfassung der Kartierungsergebnisse zeigt Tab. 2
(5.14). Demnach lassen sich fur die Untersuchungsgebiete folgende

Sachverhalte feststellen:

¢ In den meisten Untersuchungsgebieten dominiert eine vielfaltige gewerb-

liche Nutzung mit verschiedenen Nutzungstypen und —funktionen.

e Als Storfaktor in den kartierten Gebieten ist insbesondere Wohnen
Zu nennen. So tritt relativ haufig eine nicht integrierte Wohnnutzung

auf, die zu Nutzungskonflikten mit dem Gewerbe flihren kann.

¢ Ungenutzte oder untergenutzte versiegelte Flachenpotenziale tre-
ten in den Untersuchungsgebieten vereinzelt auf und lassen sich
auf insgesamt ca. 57,0 ha abschéatzen. Dabei haben die Areale der
Kasernen (Bajuwaren-, Nibelungen- und Prinz Leopold-Kaserne)

sowie das Areal der Zuckerfabrik den gréf3ten Flachenanteil.

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 11
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Abb. 4: Ubersicht der im Sommer 2007 von der Arge Steinbeis /
PAN GEO kartierten Untersuchungsgebiete
1 Haslbach 2
2 Haslbach-Sud/Wutzlhofen
3 Haidhofweg
4 Reinhausen/Nordgau-/Frankenstralie
5 Donaustaufer StralRe/Walhalla Allee
6 Gewerbepark
7 Donaustaufer Strae/Kalkwerk
8 West/Lilienthalstral3e
9 Prufeninger Schlof3stral3e/Defregger-
weg/Yorkstralle
10 Konigswiesen/Dr. Gessler-Stralle
11 Dechbettener StralRe
12 LadehofstraBe/Guterbahnhof
13 Bahnhofstralle
14 Friedensstralle/Galgenbergstralle Quelle:  Eigener Entwurf
15 Unterislinger Weg 22 GVZ/Robert-Bosch-Stralle 30 GVZ/ SiemensstralRe
16 Johann-Ho6sl-Stralle 23 GVZ/Burgweinting-West
17 IT-Speicher/Zuckerfabrik/ 24 Burgweinting-Ost Nachrichtliche Ubernahme (ohne
Auweg/Alte Straubinger Str L N Darstellung in der Ubersicht):
25 Burgweinting-Sud
18 Guerickestralle (Lerag) 31 Nachtrag 1: Kasernen/
26 BMW
. . sud lich Purgelgut/Strau-
19 Guericke-/Dieselstralle .
27 Straubinger/Sulzfeldstrale binger StraRe-Ost
20 Rafflerkaserne/Telekom/ .
28 Schwabelweis 32 Nachtrag 2: Hafen
Markomannenstrale
29 Bukarester Str./An der Irler Hohe
21 Benz-/Grunewaldstralle

e Bemerkenswert ist das Angebot an unversiegelten Flachenpoten-

zialen von insgesamt ca. 266,8 ha, die fur eine gewerbliche Nut-

zung planungsrechtlich im FNP gesichert sind. Davon sind ca. 42,8

ha als klassische Brache/Baullicken zu bezeichnen, die sich inner-

halb des Siedlungskorpers der Stadt Regensburg befinden und

keine nennenswerte Nutzung aufweisen, sowie ca. 224,0 ha im

FNP ausgewiesene, aber noch nicht erschlossene bzw. aufgesiedel-

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO
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te Flachen, die sich an der Grenze des Siedlungskdrpers der Stadt
Regensburg befinden und als meist landwirtschaftlich genutzte
Flache i.d.R. relativ unproblematisch mobilisierbar sind. Eine Aus-
nahme bildet jedoch dabei das Untersuchungsgebiet 30 (GVZ/Sie-
mensstralle), da das dortige Flachenpotenzial (70,4 ha) aufgrund
von Altlasten/ Kontaminierungen und/oder Grindungsproblemen

nur sehr schwer mobilisierbar ist.

Aktuell geplante/diskutierte Betriebsaufgaben und Auflassungen
(wie z.B. Zuckerfabrik, diverse Kasernen) konnten im Rahmen der
Kartierung nicht als solche erfasst werden, wurden aber in Ab-

stimmung mit der Stadt Regensburg nachrichtlich Ubernommen.

11 von 32 Untersuchungsgebieten haben keine Flachenpotenziale
und bei 7 von diesen 11 Gebieten ist auch kein Leerstand in den
Gebauden erkennbar. Diese 11 bzw. 7 Gewerbegebiete sind, wie
beispielsweise Bahnhofstralle oder Gewerbepark, i.d.R. fur hoch-

qualifizierte DL (wie z.B. UODL) pradestiniert.

Hingegen sind die grol3ten Flachenpotenziale bei Gewerbegebieten
vorhanden, die, wie Haslbach oder Burgweinting, fir bislang durch
eine eher flachenextensive Nutzung (z.B. Logistik und Verarbeiten-

des Gewerbe) gepragt sind.

Uber die Kartierung kann jedoch keine Bewertung der Mobilisier-
barkeit der Flachenpotenziale (z.B. im Hinblick auf Konta-

minierungen, Eigentimerverhaltnisse usw.) vorgenommen werden.

Insgesamt zeigt die Kartierung, dass die Stadt Regensburg mit

insgesamt ca. 323,8 ha uber ein relativ hohes Gewerbeflachen-

potenzial verfugt:

Ca 57,0 ha an versiegelten Flachen (Brachen, Baultcken)

Ca. 266,8 ha an unversiegelten Flachen, darunter ca. 42,8 ha

Brachen und Baulucken innerhalb von Gewerbegebieten.

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 13
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Tab. 2: Analyse und Bewertung Gewerbe-/Industrieflachenbestand der Stadt Regensburg (Kartierung 08-09/2007)
Untersuchungs- Funktionelle Nut- Ungenutzte/unterge- .
-hung Art i gent erg St6 ErschlieBung
gebiet: und | Vorherr- | Zungen: (+ = vorherr- nutzte Flachen (versiegelte und or-
] h d schend 0 = augenfallig unversiegelte Brachen, ausgewiesene, | fakto- — . inblick
Ma schende | \orhanden - = kaum bzw. aber noch nicht erschlossene ren 7 | MIV: 1OPNV: Bewer_tung im Hin ) IC
bau- Nut- nicht vorhanden) Gewerbeflachen u.a.): Nut- Ak ~x*x | auf Flachenpotenziale
Bezeich- liche zungsart Flache (in ha): Leer- | zungs- (FP) und Nutzungs-
Nr. . Nut- | (maximal | pyo- Lager | Son stand empfehlung (NE):
nung. ; . N - .| ver- | Unversiegelt - kon- | 1 = sehr gut bis
zung: 3): duk- | Buro |/ Logi-| sti- | V¢ im flikte: | 4 = unzureichend
* tion stik | ges | Sie- 5 Darunter | Geb&u- Ikte: -
gelt Brache de
VerarbGew, Lo
1 Haslbach GE/GI BauGew, + 0 + o | 0,0 | 18,7 0,0 ja Wohnen 1 3 Relativ viele FP vorhanden
(NE: Verarbeitendes Gewerbe)
SonAllgDL
. . FP im FNP ausgewiesen, aber
2 Hﬁff‘;;‘j;‘: 1 ce "asr(‘:?]g]l;t' - - - - | 00| 143 0,0 - - 1 3 noch nicht erschlossen
(NE: Verarbeitendes Gewerbe)
. . Evtl. FP Uber Nachverdichtung
3 Haidhofweg GE VerarbGew + 0 + - 0,0 0,0 0,0 nein - 3 2 (NE: Verarbeitendes Gewerbe)
Reinhausen / GE/W/ | VerarbGew, Einzelne FP vorhanden
4 Nordgaustr. / Gemein KV/1/VV, + 0 + 0 0,0 2,6 2,6 ja Wohnen 3 2 (NE: Bestandsentwicklung)
Frankenstr. bedarf SonAllgDL . 9
Donaustaufer Str. VerarbGew, . Einzelne FP vorhanden
> / Walhalla Allee GE/MI SonAllgDL 0 0 0 0 1.1 e 04 nein Wohnen 2 2 (NE: Bestandsentwicklung)
SonAligDL, . Evtl. FP Uber Nachverdichtung
6 Gewerbepark GE/MI KV/1/VV - + 0 + 0,0 0,0 0,0 nein Wohnen 2 2 (NE: Bestandsentwicklung DL)
Donaustaufer VerarbGew . Wohnen Einzelne FP vorhanden
’ Str. / Kalkwerk GE/GI (Bergbau) * B 0 0 ol ol o NeN " |\Emissionen 2 2 (NE: Emittierende Betriebe)
West / VerarbGew, Relativ viele FP (Brachen)
8 - GE/MI KV/1/VV, + + 0 - 0,8 6,0 6,0 nein Wohnen 2 2 vorhanden (NE: Verarbeitendes
Lilienthalstr.
SonAllgDL Gewerbe)
Ungenutzte/untergenutzte Flache (in ha) insgesamt (Nummer 1-8) 5,0 48,6 9,0

* GE = Gewerbegebiet
**x Produzierendes Gewerbe:

Gl = Industriegebiet
VerarbGew = Verarbeitendes Gewerbe

MI = Mischgebiet

W=Wohngebiet

BauGew = Baugewerbe

Allgemeine Dienstleistungen (DL): KV/1/VV = Kredit- u. Versicherungsgewerbe/Immobilien/Vermégensverwaltung SonAllgDL = Sonstige Allgemeine Dienstleistungen
3=noch gut/vorhanden

E

MIV:
sk OPNV:

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO

Anbindung an uUberregionales Strallennetz/Parkplatzangebot: 1=direkt/sehrgut
1=0PNV-Knoten (Bus und Bahn)

2=gut/gut

2=RegelméaRige/haufige Busverbindung

3= Busverbindung vorhanden

4=umstandlich/schlecht
4=Kein OPNV
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- Fortsetzung der Tab. 2 -
Untersuchungs- Funktionelle Nut- Ungenutzte/unterge- .
- Art ] s ) . Erschliel3ung
gebiet: zungen: (+ = vorherr- | Nutzte Flachen (versiegelte und | Stor-
und | Vorherr- | schend 0 = augenfallig | unversiegelte Brachen, ausgewiesene, fakto- —
MaR | schende | vorhanden - = kaum bzw. aber noch nicht erschlossene ren /7 MIV: | OPNV: | Bewertung im Hinblick
bau- Nut- nicht vorhanden) Gewerbeflachen u.a.): Nt EaRaxe *xxx | quf Flachenpotenziale
Bezeich- liche | zungsart Flache (in ha): Leer- | zungs- (FP) und Nutzungs-
Nr. nung: Nut- | (maximal | p,o- Lager | Son ) stand | kon- B . empfehlung (NE):
zung: 3):** duk- | Biro |/Logi-| sti- | Ver- Unversiegelt im , 1 = sehr gut bis
. ) . . sie- L flikte: | 4 = unzureichend
* tion stik | ges D t Gebau-
gelt 5 arunter do
Brache
Ubertrag: Ungenutzte/untergenutzte Flache (ha) insg. (Nummer 1-8) | 5,0 | 48,6 9,0
Prifeninger Schloss- VerarbGew, 0 . .

9 str./ Defregger- GE KV/1/VV, + + 0 Bau- | 0,2 0,2 0,2 ja Wohnen 1 2 Einzelne FP (N_achverdmhtung) vor
weg / Yorkstr. WUODL stelle handen (NE: Dienstleistungen)
Konigswiesen / VerarbGew, . Einzelne FP (Leerstand) vorhan-

10 | pr._Gessler-str. | CE/M! WUODL * * 0 0 EEEEEl o Ja - 1 2 den (NE: WUODL (z.B. FUE)).

Einzelne FP (Brachen, Bau-

11 Dechgz’ttener GE V;;ﬁ;tl)ngvl\_l’ + 0 + 0,0 0,9 0,9 nein Wohnen 3 3 licken), vorhanden

. g (NE: Dienstleistungen)
GrolRere FP (versiegelte (konta-
12 éﬁ?:rlﬁ:ﬁéf GE Sg:la:ilheD'L - - 0 Bre;::he 5,0 0,0 0,0 ja Wohnen 3 2 minierte?) Brachen) vorhanden
9 (NE: Dienstleistungen)
VerarbGew, FP eventuell Gber Nachver-
13 BahnhofstralRe GE/MI KV/1/VV, + + - - 0,0 1,0 1,0 nein - 3 1 dichtungen vorhanden (NE:
WUuUODL Dienstleistungen).
Friedensstraie / VerarbGew, Einzelne FP (Leerstand)

14 Galgenberastr GE/MI WUuUODL 0 + + - 0,0 3,1 3,1 ja Wohnen 2 1 vorhanden (NE:

9 gstr. SonAllgDL Dienstleistungen)
Ungenutzte/untergenutzte Flache (in ha) insgesamt (Nummer 1-14) | 10,2 | 53,8 14,2

*

*x

Kok

waxk OPNV:
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GE = Gewerbegebiet

Produzierendes Gewerbe:
Allgemeine Dienstleistungen:

MI = Mischgebiet

VerarbGew = Verarbeitendes Gewerbe

Unternehmens- und personenbezogene Dienstleistungen:

MIV:

Anbindung an Uberregionales StraRennetz/Parkplatzangebot: 1=direkt/sehrgut
1=0PNV-Knoten (Bus und Bahn)

2=gut/gut

2=RegelmaRige/haufige Busverbindung

KV/1/VV = Kredit- u. Versicherungsgew./Immobilien/Vermogensverwaltung

3= Busverbindung vorhanden

SonAllgDL = Sonstige allgemeine Dienstleistungen
WUODL = Wissensintensive unternehmensorientierte Dienstleistungen
3=noch gut/vorhanden

4=umstandlich/schlecht
4=Kein OPNV

15




ey STADT

Entwicklungskonzept “Gewerbliche Bauflachen* fur die Stadt Regensburg

PAN
GEO

L REGEMSBURG
- Fortsetzung der Tab. 2 -
Untersuchungs- Funktionelle Nut- Ungenutzte/unterge- .
- Art ] s ) . Erschliel3ung
gebiet: zungen: (+ = vorherr- | Nutzte Flachen (versiegelte und | Stor-
und | Vorherr- | schend 0 = augenfallig | unversiegelte Brachen, ausgewiesene, fakto- —
MalR | schende | vorhanden - = kaum bzw. aber noch nicht erschlossene 7 MIV: | OPNV: | Bewertung im Hinblick
bau- Nut- nicht vorhanden) Gewerbeflachen u.a.): rl\?ll:l]t— EaRaxe *xxx | quf Flachenpotenziale
Bezeich- liche | zungsart Flache (in ha): Leer- | zungs- (FP) und Nutzungs-
Nr. nung: Nut- | (maximal | p,o- Lager | Son ) stand | kon- B . empfehlung (NE):
zung: 3):** duk- | Biro |/Logi-| sti- | Ver- Unversiegelt im , 1 = sehr gut bis
] ’ ; ; sie- 2 flikte: | 4 = unzureichend
* tion stik | ges D t Gebau-
gelt y arunter de
Brache
Ubertrag: Ungenutzte/untergenutzte Flache (ha) insg. (Nummer 1-14)| 10,2 | 53,8 14,2
Unterislinger BauGew,
15 We 9 GE NWUODL, - + + - 0,0 | 0,0 0,0 nein Wohnen 2 2 Keine FP vorhanden
9 SonAllgDL
16 | Johann-Hosl-Str. GE SBoenhA(.jl:%Z:;’ - 0 + + 0,0 0,0 0,0 nein Wohnen 2 2 Keine FP vorhanden
IT-Speicher/Au- VerarbGew GroRere FP (u.a.kunftig aufge-
17 | weg/Alte Straub. | GE/GI WUODL, + + + - 15,5 | 5,0 5,0 ja Wohnen 2 2 lassenes Sudzucker-Areal)
Str./Zuckerfabrik SonAllgDL vorhanden (NE: BauGewe, DL)
GuerickestralRe BauGew, . Einzelne FP (Leerstand) vorhanden.
18 (Lerag) GE SonAllgDL * 0 * B 040 o0 O Ja Wohnen 3 2 (NE: BauGew, Dienstleistungen)
GuerickestralRe/ BauGew . Einzelne FP (Leerstand) vor-
19 Dieselstralle GE KV/1/VV B 0 * B 00| 2o O Ja - 2 2 handen (NE: Dienstleistungen)
Rafflerkaserne / | GE/Ge- Behorden, Einzelne FP (Brachen, Bau-
20 Telekom / Mar- | meinbe Wohnen, - + - 0 0,0 3,0 3,0 nein - 2 2 licken), vorhanden
komannenstr. darf V/N/L (NE: Dienstleistungen)
Ungenutzte/untergenutzte Flache (in ha) insgesamt (Nummer 1-20) | 25,7 | 61,8 22,2

* GE = Gewerbegebiet

*x

Allg. DL:

Produzierendes Gewerbe:
V/N/L = Verkehr/Nachrichten/Logistik

Gl = Industriegebiet
VerarbGew = Verarbeitendes Gewerbe

Unternehmens- und personenbezogene Dienstleistungen: (DL)

E

MIV:
waxk OPNV:

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO

Anbindung an uUberregionales Strallennetz/Parkplatzangebot: 1=direkt/sehrgut
1=0PNV-Knoten (Bus und Bahn)

2=gut/gut

2=RegelmaRige/haufige Busverbindung

BauGew = Baugewerbe
KV/1/VV = Kredit- u. Versicherungsgew./Immobilien/Vermdgensverwaltg.

WUODL = Wissensintensive unternehmensorientierte Dienstleistungen
NWUODL = Nicht wissensintensive unternehmensorientierte Dienstleistungen

3=noch gut/vorhanden

3= Busverbindung vorhanden

SonAllgDL = Sonstige Allgemeine DL

4=umstandlich/schlecht
4=Kein OPNV
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ey STADT

Entwicklungskonzept “Gewerbliche Bauflachen* fur die Stadt Regensburg

PAN
GEO

L REGEMSBURG
- Fortsetzung der Tab. 2 -
Untersuchungs- Funktionelle Nut- | Ungenutzte/untergenutzte .
9 Art ErschlieRun
gebiet: und | Vorherr- zungen: (+ = vorherr- Flachen (versiegelte und Stor- g
schend O = augenfallig unversiegelte Brachen, ausgewiesene, | fakto- - B . )
Maf3 | schende | yorhanden - = kaum bzw. aber noch nicht erschlossene ren 7 | MIV: | OPNV: Bewertung im Hinblick
bau- Nut- nicht vorhanden) Gewerbeflachen u.a.): Nut e aiad FhAK auf Flachenpotenziale
N Bezeich- liche zung;art Flache (in ha): Ceer zungs (FP) und Nutzungs-—
r. nung: Nut- | (maximal | pro- Lager | Son T steaenc_i kon- | 1= sehr gut bis empfehlung (NE):
zung: 3):** duk- | Buro |/Logi-| sti- | Ver- 9 im Ge- | flikte: 4=
* tion stik | ges | Sl€- Darunter - IKte: unzureichend
gelt z Brache baude
Ubertrag: Ungenutzte/untergenutzte Flache (ha) insg. (Nummer 1-20)| 25,7 | 61,8 22,2
Benzstr. / SonAligDL, . FP (Leerstand) vorhanden
21 Grunewaldstr. GE Wohnen i 0 * - o0 o0 0,0 Ja Wohnen 1 2 NE: Dienstleistungen
g
FP im FNP ausgewiesen, aber
22 %XECQRS‘;E:& GE/GI Sc};’;“ LbL - 0 + - | 00| 117 0,0 nein - 1 2 noch nicht erschlossen (NE:
9 Logistik und affines Gewerbe)
- Mehrere FP (,,Griine Wiese" Bra-
VZ/ B - V/N/L . ”
23 G ti/n _uvr\?e\’;fm GI/GE Son/AI{ bL - - + - 0,0 12,3 0,3 nein - 2 2 chen, Baulucken), vorhanden
9 9 (NE: Logistik u. affines Gewerbe)
Burgweinting- VerarbGew, _ _ . Relativ viele FP vorhanden
24 Ost GI/GE V/N/L * * o0 e ey nein Wohnen 1 3 (NE: Verarbeitendes Gewerbe)
Burgweinting- GE/GI/ | VerarbGew, _ _ . _ Mehrere FP vorhanden (NE: DL,
25 sud MI EnWaVer * * o0 cg 5,75 nein 2 2 nicht stérendes Gewerbe)
26 BMW Gl VerarbGew + - 0 - 0,0 0,0 0,0 nein - 2 2 Keine FP vorhanden
27 ?tgilljzt;lqu:{rié: GE Vsegf]l;t;EeDvl\_/, 0 - + - 0,0 0,0 0,0 nein Wohnen 2 2 Keine FP vorhanden
28 Schwabelweis GE/GI VerarbGew + 0 + - 0,0 2,7 2,7 Ja Wohnen 3 2 FP ub(_ar Nachve'rdlchtungen
(NE: Dienstleistungen).
Ungenutzte/untergenutzte Flachen insgesamt (Nummer 1-28) 25,7 | 177,0 42,1
* GE = Gewerbegebiet Gl = Industriegebiet MI = Mischgebiet
*x Produzierendes Gewerbe: VerarbGew = Verarbeitendes Gewerbe EnWaVer = Energie- und Wasserversorgung
Allgemeine Dienstleistungen: V/N/L = Verkehr/Nachrichten/Logistik SonAllgDL = Sonstige Allgemeine Dienstleistungen
*xEX MIV: Anbindung an uUberregionales Strallennetz/Parkplatzangebot: 1=direkt/sehrgut 2=gut/gut 3=noch gut/vorhanden 4=umstéandlich/schlecht
*xxx OPNV: 1=0PNV-Knoten (Bus und Bahn) 2=RegelméaRige/haufige Busverbindung 3= Busverbindung vorhanden 4=Kein OPNV
© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 17




ey STADT

Entwicklungskonzept “Gewerbliche Bauflachen* fur die Stadt Regensburg

PAN
GEO

L REGEMSBURG
- Fortsetzung der Tab. 2 -
Untersuchungs- Funktionelle Nut- | Ungenutzte/untergenutzte .
. 9 Art - gen ) 9 . Erschliel3ung
gebiet: und | Vorherr- | Zungen: (+ = vorherr- Flachen (versiegelte und Stor-
schend O = augenfallig unversiegelte Brachen, ausgewiesene, fakto- " Bewertung im
MaR3 | schende | orhanden - = kaum bzw. aber noch nicht erschlossene ren 7/ | MIV:| OPNV: Hinblick auf
bau- Nut- nicht vorhanden) Gewerbeflachen u.a.): Ealaned Eoaxaxes s .
_ liche | zunasart Nut- Flachenpotenziale
Nr Bezeich- N (magimal Flache (in ha): Leer- zungs- ) (FP) und Nutzungs-
: nung: - Pro- Lager | Son . stand kon- 1 = sehr gut bis empfehlun NE):
zung: 3):** | duk- | Biiro |/Logi-| sti- | Ver- | Unversiegelt im flikte: 4= p 9 (NE)
* tion stik | ges | Ste- Darunter | Gebau- Ikte. unzureichend
gelt z Brache de
Ubertrag: Ungenutzte/untergenutzte Flache (ha) insg. (Nummer 1-28)| 25,7 | 177,0 42,1
An der Irler Hohe |GE/Grun-| VerarbGew, Bau- FP Uber Nachverdichtungen
29 |/ Businesspark | flache | Gew,NwuopL | © + + - | 08| 07 o/ Ja Wohnen 2 2 (NE: Dienstleistungen)
Viele FP vorhanden, diese
jedoch nur sehr schwer mo-
30 evz/ Gl/Ge | VerarbGew, |, 0 + - | 33| 704 0,0 Ja Wohnen 1 2 bilisierbar (Altlasten, Griin-
Siemensstr. V/N/L X L
dung) (NE: Logistik und
affines Verarb. Gewerbe)
Nachtrag 1: .
i FP-Potenziale vorh. (NE: un-
Nibelungen-/Ba- | Ge/Ge- | Kasernen, ternehmens- u. personen-
31 | Juwaren-/Prinz | qin_ Landwirt- - - - + |27,2| 18,7 0,0 Ja - 2 2 bezogene DL und anderes
Leopold-Kasernen, | pqqqrf schaft nicht storendes Gew. (Nahe
Sudl. Purgelgut Wohnbebauung Barbing)
Straub. Str.-Ost
Nachtrag 2: GI/GE/ . Keine FP vorh. (nach Kartie-
32 Hafen SOHafen VIN/L h 0 * h 0.0 0.0 0.0 Nein h 2 2 rung HOHBERGER/MAAG 2006)
Ungenutzte/untergenutzte Flachen insgesamt (Nummer 1-30) 57,0 | 266,8 42,8

**

Kok

**x% OPNV:
Quelle:

GE = Gewerbegebiet

Produzierendes Gewerbe:
Allgemeine Dienstleistungen:

Unternehmens- und personenbezogene Dienstleistungen:
Anbindung an Uberregionales StraRennetz/Parkplatzangebot: 1=direkt/sehrgut
1=0PNV-Knoten (Bus und Bahn)
Eigene Kartierung von 08/2007 (siehe Teil 2: Kartierung der Untersuchungsgebiete)

MIV:

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO

Gl = Industriegebiet
VerarbGew = Verarbeitendes Gewerbe
V/N/L = Verkehr/Nachrichten/Logistik
NWUODL = Nicht-wissensintensive unternehmensorientierte Dienstleistungen
3=noch gut/vorhanden

3= Busverbindung vorhanden

SO = Sondergebiet

BauGew = Baugewerbe

2=gut/gut
2=RegelmaRige/haufige Busverbindung

4=umstandlich/schlecht
4=Kein OPNV

18
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2.1.2 Gewerbeflachenbestand im Umland der Stadt
Regensburg 2007

Bereits im Stadt-Umland-Gutachten (1Q-PROJEKTGESELLSCHAFT U.A. 2005a,
S.144f) wurde der Gewerbeflachenbestand und —entwicklung der Regens-
burger Umlandgemeinden im Kernraum sowie im Erganzungsraum um-
fassend untersucht (Abb. 5). Die Ergebnisse aus dieser erst zwei Jahre
alten Untersuchung sind noch aktuell, so dass sie im Rahmen dieser

Studie Ubernommen werden kénnen:

So ergab die Auswertung der Gemeindebefragung fur den Untersuchungs-

raum aktuell einen Bestand zwischen 280 und 360 ha kurzfristig verflug-

Kerngebiet
Erganzungsgebiet

Gemeindegrenze

L

Bundesautobahn <\ergenstauf |

| L

=
il
=

Bundesstralke "
- Ejsanbahn ‘ :
e Fluss ZEItlarn
Lappers-
[f dorf {
Pettendorf 31

: {
wad \‘I

Nittendarf F - .
i' Regensburg _~ Barbing
Sinzing \' J Neu- ~ f
y 1 3 traubling -

e i)
e _/«—F" . Penitling
— I‘

-~ Bad

i Abbach
iy ey

3

I
\

Abb. 5: Untersuchungsraum des Regensburger Stadt-Umland-
Gutachtens (Kern- und Erganzungsgebiet) (nach 10Q-
PROJEKTGESELLSCHAFT U.A. 2005a)
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baren Gewerbeflachen, wobei etwa die Halfte dieser Gewerbeflachen von
der Stadt Regensburg, weitere ca. 14 % von der Stadt Neutraubling und
weitere ca. 10 % von der Stadt Mintraching vorgehalten werden. Daruber
hinaus war nach den Angaben der Gemeindebefragung die Ausweisung

weiterer ca. 100 ha geplant (IQ PROJEKTGESELLSCHAFT U.A. 2005a, S.59f).

Nach aktueller Einschatzung (10/2007) des Landkreises Regensburg zur Ge-
werbeflachensituation besitzen die Gemeinden des Landkreises Regensburg

insgesamt ca. 100 ha sofort verfigbare Gewerbeflachen mit Baurecht.

Auch wurden im Stadt-Umland-Gutachten Lage und Verfugbarkeit der
Gewerbeflachen im Raum Regensburg ndher analysiert: Bedingt durch
die Lagegunst an den Autobahnen A 3 und A 93 liegen die meisten
Gewerbeflachen im Raum Regensburg innerhalb einer Distanz von 2 km
bis zum n&chsten Autobahnanschluss. Jedoch wurden nur ca. 164 ha als
verkehrlich und infrastrukturell erschlossen und somit auch als unmittel-
bar verfugbar ermittelt, von denen wiederum ca. 127 ha auf Regensbur-
ger Flur liegen. AuBerhalb der Stadt Regensburg stehen autobahnnah nur
in Neutraubling und Regenstauf groRere und unmittelbar nutzbare Ge-
werbeflachen zur Verfigung, die sich jedoch ausschlief3lich in Privateigen-
tum befinden, so dass deren Mobilisierbarkeit fir gewerbliche Nutzungen

von der Verkaufsbereitschaft der Eigentimer abhangt.

Eine ansiedlungsorientierte Gewerbeflachenausweisung und -planung be-
treiben neben der Stadt Regensburg insbesondere die Stadte und Ge-
meinden entlang der Autobahnen A 93 und A 3 (Regenstauf, Neutraub-
ling, Mintraching). An der B 16 (Regensburg-Cham-Pilsen) zeichnet sich
hingegen eine verhaltene gewerbliche Entwicklung ab (Wenzenbach,
Bernhardswald). Im Westen des Untersuchungsraumes richtet sich ein
Uberwiegend kleinteiliges Angebot vorwiegend an die Pflege und Erwei-

terung des Bestandes (Abb. 6).

Demnach konzentrieren sich die Gewerbegebiete in einem sichelférmigen
Entwicklungsband, das im Norden von Regenstauf Uber die 0Ostlichen

Stadtbereiche der Stadt Regensburg (Haslbach, Kalkwerke, Osthafen,

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 20
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Regenstauf

Bernhardswald

Bad Abbach

@ Eigenbedarf Wohnen

E Neuansiedlung Wohnen

@ Eigenbedarf Gewerbe

d Neuansiedlung Gewerbe

Quelle: 1Q-Projektgesellschaft u.a. (2005a, S.58)

Abb. 6: Selbstverstandnis der Gemeinden im Raum Regensburg
hinsichtlich der zukunftigen Entwicklung

Siemensstralle, Burgweinting, BMW) nach Suden bis nach Obertraubling,
Neutraubling und Mintraching verlauft (Abb. 7). Daruber hinaus verlauft
eine ausgeprégte Dienstleistungsachse ausschlief3lich innerhalb der Stadt
Regensburg vom Nordosten, Unterer Wohrd Uber die Altstadt, die auch
die Kernzone bildet, den Hauptbahnhof bis nach Suden zu Universitat und
Klinikum Regensburg. Abb. 7 zeigt zusammenfassend die raumliche
Entwicklungsstrategie von Stadt und Landkreis Regensburg. Das klnftige
Gewerbeflachenangebot soll demnach vor allem im blau schraffierten

sogenannten Kooperationskorridor bereitgestellt werden.
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Gemeindebefragung
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I:I Erweiterungsplanung Wirtschaftsentwicklung

l:l Verfiigbarer Bestand

Quelle: 1Q-Projektgesellschaft u.a. (2005a, S.126)

Abb. 7: Kooperationskorridor Stadt-Umland-Regensburg

2.2 Analyse und Bewertung des Unternehmens-

bestands in der Stadt Regensburg 2007

2.2.1 Analyse und Bewertung des Unternehmensbestands
in der Stadt Regensburg 2007

Die Auswertung der Amtlichen Statistik (Abb. 8) zeigt in der Stadt Re-

gensburg von 1999 bis 2006 einen Anstieg der sozialversicherungs-
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pflichtig (svp-) Beschaftigten von 86.876 um 7.128 auf 94.004 (ca.
8,2 %)'. Dieser Zuwachs an svp-Beschéftigten entspricht damit in etwa
einem jahrlichen durchschnittlichen Zuwachs von ca. 900 Beschéaftigten
(bzw. ca. 1 % der Gesamtbeschaftigtenzahl). Der Beschéaftigtenbesatz
der Stadt Regensburg lag am 30.06.2006 bei 7232 Mit diesen Werten
nimmt die Stadt Regensburg in Deutschland seit Jahren einen Spitzenplatz
bei der Arbeitsplatzdichte ein, wenn auch lediglich nur ca. ein Drittel der

Beschaftigten in Regensburg selbst wohnen (SEDLMEIER 2006, S.18).

Der Beschéftigtenzuwachs konzentrierte sich insbesondere auf das Verarbei-
tende Gewerbe (!) (+3.709 Beschéftigte bzw. ca. 13,7 %), auf das Grund-
stiickswesen (3.420 bzw. ca. 37,2 %) und auf Offentliche und Private DL
(+2.468 bzw. 14,8 %). Abnehmende Beschaftigtenzahlen waren hingegen
vor allem im Baugewerbe (-1.199 Beschaftigte bzw. —33,5 %) und im
Handel (-945 bzw. —7,6 %) zu verzeichnen (Anh. 4, S.92).

Die Auswertung der Amtlichen Statistik zum Unternehmensbestand (Anh. 5,

S.93) im Jahr 2004 zeigt, dass von den insgesamt 6.577 Unternehmen

90.000 A

80.000 -
+ 7.128 18.647

70.000 -~
60.000 -~
50.000 A
40.000 19.211
30.000 —— + 8,2 %

20.000 7 31.882 34.391
10.000

Sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte

T
1999 Jahr 2006
(jeweils zum 30.06.)
W Sonstige Dienstleistungen (DL) (mit u.a. Offentl. und Priv. DL, Grundstiickswesen)
O Handel, Gastgewerbe und Verkehr
OProduzierendes Gewerbe (mit u.a. Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe)
OLand- und Forstwirtschaft, Fischerei (1999 und 2006 jeweils unter 100 Beschaftigte)

Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fiur Statistik und Datenverarbeitung
(Stand: 13.09.2007)

Abb. 8: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten (am Arbeitsort) in der Stadt Regensburg 1999-2006

. Bis zum 30.09.2006 stieg die Anzahl der svp-Beschaftigten in der Stadt Regensburg auf 95.792.
2 Beschéaftigtenbesatz = Beschaftigte am Arbeitsort / 1.000 Einwohner (am 30.06.2006 hatte die
Stadt Regensburg 130.080 Einwohner und 94.004 svp-Beschéftigte am Arbeitsort)
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ca. 99,5 % zu den KMU (mit bis zu 249 Beschéftigten) zahlen, wobei 89,7
% aller Unternehmen Kleinstunternehmen (bis 9 Beschaftigte) und

weitere 8,3 % Kleinunternehmen (10 bis 49 Beschaftigte) sind.

Die durch Kleinstbetriebe charakterisierten Wirtschaftsbereiche Grund-
stucks- und Wohnungswesen, Vermietung beweglicher Sachen sowie
Handel, Instandhaltung und Reparatur von Kfz und Gebrauchsgutern sind
mit 2.070 bzw. 1.456 Unternehmen am stérksten vertreten. Aber auch das
Verarbeitende Gewerbe ist mit 416 Unternehmen, darunter 30 mittelstan-
dische und Grollunternehmen (mit 50 und mehr Beschéaftigten), relativ

stark prasent.

In der Stadt Regensburg konnten im Durchschnitt der Jahre 1997 bis 2006
jahrlich ca. 1.400 Gewerbeanmeldungen verzeichnet werden und die Sal-
di von Gewerbean- und -abmeldungen lagen stets im positiven Be
reich bei einem Plus von ca. 300 Gewerbeanmeldungen pro Jahr, was in etwa

4,5 % des vorhandenen Unternehmensbestandes entspricht (Abb. 9).

1800 O Gewerbeanmeldung (ohne Automatenaufsteller)

B Gewerbeabmeldung (ohne Automatenaufsteller)
1600 0 Gewerbeummeldung (ohne Automatenaufsteller)

M Saldo Gewerbean- und abmeldungen

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006  Mittel
1997-

Jahr 06
Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung (Stand: 22.10.2007)

Abb. 9: Gewerbean-, ab- und ummeldungen in der Stadt Regens-
burg 1997-2006 (ohne Automatenaufsteller)
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Tab. 3: Unternehmensinsolvenzen in der Stadt Regensburg 1999

bis 2006
Darunter Unternehmensinsolvenzen:
Insol- Anzahl Voraussichtliche Betroffene Arbeitnehmer
Jahr yenzen Unter- Forderung pro In % der Arbeit-
insge- | nehmens-| Unternehmen .
. . . Absolut| nehmer am Arbeits-
samt insol-  [(Mittelwert in Tsd.
ort zum 30.06.
venzen EUR)
2000 46 27 4.000 408 0,5%
2001 59 42 617 102 0,1%
2002 114 67 696 475 0,5%
2003 121 67 2.168 573 0,6%
2004 112 49 606 109 0,1%
2005 157 41 412 110 0,1%
2006 176 53 718 421 0,4%
Mittelwert
0,
1999-2006 112 49 1.317 314 0,3%

Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung (Stand: 23.10.2007)

Die Zahl der Unternehmensinsolvenzen ist in der Stadt Regensburg relativ
niedrig (Tab. 3): Im Durchschnitt der Jahre 2000 bis 2006 waren lediglich
314 (ca. 0,3 %) der in der Stadt Regensburg beschaftigten Arbeitnehmer von Un-

ternehmensinsolvenzen betroffen, wobei die Schwankungen relativ gering waren.

Insgesamt zeigt sich, dass der Unternehmensbestand in der Stadt Re-

gensburg eine stabile Struktur aufweist und zudem weiter wachst.

Nach einer aktuellen Studie (IQ-PROJEKTGESELLSCHAFT U.A. 2005a, S. 121ff.)
haben sich in der Stadt Regensburg in jungerer Zeit neun Technologie-
schwerpunkte herausbilden kénnen (Abb. 10). Diese verteilen sich Uber
die verschiedenen Gewerbe- und Industriestandorte der gesamten Stadt
Regensburg, wobei sie sich jedoch in den junger entwickelten Gewerbege-
bieten konzentrieren. Dort ist es auch gelungen, die fir die Gesamtstadt

verfolgte Wirtschaftsentwicklung auch kleinrdumig umzusetzen (Abb. 11).

Die Technologieschwerpunkte werden von insgesamt 276 Unternehmen ge-
tragen, was daflur spricht, dass in diesen Technologieschwerpunkten hohe
Entwicklungspotenziale liegen. So ist es beispielsweise wahrscheinlich, dass
aus den insgesamt 164 IT-Unternehmen das eine oder andere Unternehmen
sich sehr erfolgreich entwickeln wird. Auch kénnen sich (bzw. haben sich

bereits) einzelne Technologieschwerpunkte Uber intensive technologiebe
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Automobilproduktion Regensburg
und -technologie

Biotechnologie

Elektronische und
Elektrotechnische Komponenten

Glasproduzierende und
-veredelnde Wirtschaft

\AA

¥

Yy
)
\/
/

Informationstechnologie
Kunststoffverarbeitung
Logistik und Spezialhandel

Porzellanindustrie

\AAAA

Sondermaschinenbau
Quelle:  1Q-PROJEKTGESELLSCHAFT U.A. (2005a, S.112) (Stadt Regensburg: 276 Unternehmen)

Abb. 10: Zugehorigkeit der Betriebe in der Stadt Regensburg
2004 zu einem Technologierschwerpunkt

Stadt
Regensburg
7 :
r~/ Y™
| Rcgcsings. é

\West i Innenztadt @
Lernaistrazss

1 | &5
4 d It-Eipelcher
¢ HEE
S0diE08rbh? Exten
Regersburg Regensburg
West Pol"mf “L1In:=:
Gilerverkshrs-
zenfrum Bu
Bic-Fark
Burgmeingng

@ :utomabiproduktion una zchnsiogie

== sict=cnoinge == Kunst stoffverarbeinung

@ Eiexironizche uno Elekirctecnnische Komponenten (il Logisti und Speziznandsl 3 f i
h’ SlaEprMLIlETEI'IUE g -vereseinde Wirschar F—P:rzeliarﬂdus‘.!!e

C::“ In’u‘mahonsta-:.hr‘ulngle [::" Sondemaschinenau

Die Zahlenangaben nennen die Anzahl der dem jeweiligen Technologieschwerpunkt zugehérigen
Unternehmen. Ein Unternehmen kann mehreren Technologieschwerpunkten zugeordnet sein.

Quelle:  1Q-PROJEKTGESELLSCHAFT U.A. (2005a, S.122) (Stadt Regensburg: 276 Unternehmen)

Abb. 11: Verteilung der Technologieschwerpunkte auf die Gewer-
begebiete/Standortraume der Stadt Regensburg 2004
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zogene Zusammenarbeiten/Kooperationen von Hochschulen, Unternehmen

und o6ffentliche Hand zu Clustern weiterentwickeln (bzw. weiterentwickelt).

Die Entwicklung der letzten Jahre zeigt, dass insbesondere folgende
Technologiebereiche in der Stadt Regensburg sich zu Clustern weiterent-

wickeln kdnnen bzw. bereits entwickelt haben:

= Mechatronik (Elektrotechnik & Maschinenbau) = Sensorik

= Energieversorgung & Mittelspannungstechnik =  Automotive (Auto-

. Informations- & Kommunikationstechnik mobiltechnik usw.)

= Biotechnologie

Abb. 12 zeigt als Beispiel das Regensburger ,,Sensorik-Cluster”. Die Stadt
Regensburg unterstitzt die weitere Entwicklung der Technologieschwer-
punkte zu industriellen Clustern bzw. deren weitere Starkung beispiels-
weise Uber die Bereitstellung von zielgruppenspezifischen Gewerbefla-
chen (z.B. Haslbach) oder Uber die zielgerichtete Forderung von Grunder-
zentren fur strategische Kooperationen von Institutionen und Unterneh-

men (Biopark I+I11, IT-Speicher u.a.).

Stadt Y
Regensburg *. .

: Micro Epsilon XWs .
Assit LN
T Spefr:ner"'""f i Automotive ™
. - . e ) BMW
Technisch Physikalisch EMZ . ™ Regionale Hofntann /
< Renta . Siemens Osram
- Scientist AN Opto Semiconducior

Technologie-
Rk

Ttee Industrie

vy

/.\ Meadizin-

= rechinik

"
o -
. Kompetenz-
= Zentrium
Sensorik

_ Chemisch Biochemisch
BioPark = ProSer

o R
. Wissenschaftliches Milieu 3‘:@ Jg

| Unternehmeriaches Milieu e EME]

Katalysatoren geplant
Quelle: http://www.sensorik-bayern.com/cluster.asp#

Abb. 12: Das Regensburger ,,Sensorik-Cluster*
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Der Erfolg dieser kommunalen Wirtschaftsforderung spiegelt sich in einer
positiven Beschaftigtenentwicklung wider: Speziell die Branchen, die sich
den Technologieschwerpunkten zuordnen lassen kdnnen (z.B. Verarbeiten-
des Gewerbe, Offentliche und Private Dienstleistungen (darunter auch FuE,
Software-Engineering usw.)), verzeichnen ein Uberdurchschnittliches

Beschaftigtenwachstum (Anh. 4, S.92).

2.2.2 Unternehmensbestand im Umland der Stadt

Regensburg 2007

Abb. 13 zeigt die Entwicklung der svp-Beschaftigten von 1999 bis
2006 im Landkreis Regensburg. Im Vergleich zur Stadt Regensburg
konnte der Landkreis Regensburg ausgehend von einem mit 29.908
Beschéaftigten im Jahr 1999 deutlich niedrigeren Ausgangsniveau bis zum

Jahr 2006 mit 11,6 % ein héheres Beschéaftigungswachstum aufweisen®.

35.000 - 33.382
29.908
& % 30.000 -
9.0
SE 25000 - .
C @©
2 § 20.000 o 9.110
m  15.000 A + 3.474
¢ o
28  10.000 - +11.6 %
85 13.938 14.445
8=  5.000 -
na 557 532
1999 2006

Jahr
(jeweils zum 30.06.)

W Sonstige Dienstleistungen (DL) (mit u.a. Offentl. und Priv. DL, Grundstiickswesen)
O Handel, Gastgewerbe und Verkehr

OProduzierendes Gewerbe (mit u.a. Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe)
OLand- und Forstwirtschaft, Fischerei

Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung
(Stand: 23.10.2007)

Abb. 13: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten (am Arbeitsort) im Landkreis Regensburg 1999-2006

s Bis zum 30.09.2006 stiegen die svp-Beschaftigten im Landkreis auf 34.165 an.
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So lag am 30.06.2006 im Landkreis Regensburg bei einer Einwohnerzahl
von 182.240 der Beschéftigtenbesatz lediglich bei 183, wahrend dieser in
der Stadt Regensburg fast viermal so hoch bei 723 lag. Entsprechend hoch
ist der Auspendleranteil in den Gemeinden des Landkreises Regensburg zur

Stadt Regensburg (SEDLMEIER 2006, S.18f).

Jedoch wird kiunftig das Umland der Stadt Regensburg als Wohn- und
Wirtschaftsstandort deutlich wachsen. So hat beispielsweise inzwischen
Neutraubling mehr Verkaufsflache pro Einwohner und eine grofiere Ein-

zelhandelszentralitat als die Stadt Regensburg (KocH 2006, S.20f).

Wie in der Stadt Regensburg, so konzentrierte sich auch im Landkreis Re-
gensburg der Beschéaftigtenzuwachs auf das Verarbeitende Gewerbe (1)
(+896 Beschaftigte bzw. ca. 8,7 %), auf das Grundstiickswesen (722
bzw. ca. 35,5 %) und auf Offentliche und Private DL (+491 bzw. ca. 11,9
%). Auch im Handel konnten die Beschéftigtenzahlen im Landkreis
Regensburg im Gegensatz zur Stadt Regensburg deutlich um 540 (ca.
10,8 %) gesteigert werden. Abnehmende Beschaftigtenzahlen waren im
nennenswerten Umfang nur im Baugewerbe (-368 Beschaftigte bzw. ca. —
10,5 %) zu verzeichnen (Anh. 4, S.92). Das Baugewerbe ist zudem in
absoluten Zahlen als einziger Wirtschaftszweig im Landkreis starker ver-

treten als in der Stadt Regensburg.

Auch die Auswertung der Amtlichen Statistik zum Unternehmensbestand
(Anh. 5, S.93) im Jahr 2004 zeigt Parallelen zur Stadt Regensburg, wobei
im Landkreis Regensburg die Unternehmensstruktur relativ kleiner ist: So
zdhlen von den insgesamt 6.290 Unternehmen ca. 99,9 % zu den KMU
(mit bis zu 249 Beschaftigten), wobei 93,2 % aller Unternehmen Kleinst-
unternehmen (bis 9 Beschaftigte) und weitere 5,8 % Kleinunternehmen
(10 bis 49 Beschéftigte) sind. Bei den 6.290 Unternehmen des Landkreises
Regensburg dominieren die Wirtschaftszweige Handel, Instandhaltung und
Reparatur von Kfz und Gebrauchsgitern (mit 1.458 Unternehmen),
Grundstiucks- und Wohnungswesen, Vermietung beweglicher Sachen

(1.357), Baugewerbe (811) und auch das Verarbeitende Gewerbe (688).
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Im Landkreis Regensburg konnten im Durchschnitt der Jahre 1997 bis 2006
jahrlich ca. 1.723 Gewerbeanmeldungen verzeichnet werden und die Sal-
di von Gewerbean- und -abmeldungen lagen stets im positiven Be-
reich bei einem Plus von ca. 398 Gewerbeanmeldungen pro Jahr, was in
etwa 6,4 % des vorhandenen Unternehmensbestandes entspricht. Unter
Zugrundelegung dieses Indikators zeigt sich damit der Landkreis Regens-

burg dynamischer als die Stadt Regensburg (Anh. 6, S.94).

Die Unternehmensinsolvenzen lagen im Durchschnitt der Jahre 1999
bis 2006 hingegen im Landkreis Regensburg hoher als in der Stadt Re-
gensburg, wenn auch auf einem relativ niedrigen Niveau (Anh. 6, S.94).
Bei relativ geringen Schwankungen gab es im Landkreis Regensburg ledig-
lich 29 Unternehmensinsolvenzen, von denen 159 (ca. 0,6 %) beschaf-
tigte Arbeitnehmer aus dem Landkreis Regensburg betroffen waren. Die
Forderungen pro Unternehmensinsolvenz waren im Landkreis Regensburg

durchschnittlich geringer als im Vergleich zur Stadt Regensburg.

Insgesamt ist der Unternehmensbestand im Landkreis Regensburg - und
dabei insbesondere in der Umlandgemeinden der Stadt Regensburg -
durch eine hohen Anteil junger sowie FuE-intensiver Technologien

charakterisiert sowie relativ stark wachsend:

So konnten im Jahr 2004 im Umland der Stadt Regensburg insgesamt
bereits 60 Unternehmen in den skizzierten industriellen Technologie-
schwerpunkten ermittelt werden (1Q-PROJEKTGESELLSCHAFT U.A. 2005a, S.
121ff.), wobei IT, Mechatronik (elektronische und elektrotechnische Kom-
ponenten) und Biotechnologie dominieren: ,Interessant ist der Sachver-
halt, dass sich die Kernkompetenzen der Stadt Regensburg auch in deren
Umland identifizieren lassen®“. Somit ist zusammenzufassen, dass sich der
Landkreis Regensburg zunehmend als eigener ,emanzipierter* Wirt-
schaftsstandort positioniert, wobei die Verflechtungen mit der Stadt

Regensburg nach wie vor eng sind und auch kunftig bleiben werden.
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2.3 Exkurs: Bestand an Gewerbeflachen und Unter-

nehmen der Stadt Regensburg im Vergleich mit

anderen Groldstadten in Bayern

In Tab. 4 und Tab. 5 sind ausgewéhlte Kennziffern zum Gewerbeflachen-
bestand und zur Beschaftigung der Stadt Regensburg im Vergleich mit

den anderen bayerischen Grol3stddten dargestellt:

In der Stadt Regensburg ist der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache
an der Gesamtflache relativ hoch. Auch ist in der Stadt Regensburg der
hochste Beschaftigtenbesatz sowie eine relativ hohe Einwohner-Arbeits-
platz-Dichte zu verzeichnen. Mit 593,2 ha verfugt zwar die Stadt Re-
gensburg tber einen hohen Gewerbeflachenbestand, was durch die Spit-
zenpositionen (Rang 1 und 2) beim Anteil der Gewerbe-/Industrieflache
an der Gesamtflache, bei der Anzahl Einwohner pro ar Gewerbe-/Industrie-
flache sowie bei der Gewerbe-/Industrieflache pro Unternehmen deutlich
wird, jedoch ist die Nutzungsintensitat ihrer Gewerbe-/Industrieflachen
(Beschaftigte pro ar Gewerbe-/Industrieflache) relativ gering. Im Vergleich
mit den anderen bayerischen Grof3stadten ist somit die Stadt Regensburg
quantitativ gut versorgt mit Gewerbe-/Industrieflachen, jedoch werden

diese im Hinblick auf die Beschéaftigten relativ extensiv genutzt.

Eine Erklarung fur diese extensive Nutzung ist die uUberdurchschnittliche
Prasenz des Produzierendes Gewerbes (als typischer flachenextensiver
Nutzer) und damit einhergehend die unterdurchschnittliche Auspragung

des flachenintensiven Dienstleistungssektors in der Stadt Regensburg.
Zusammenfassend ist fur die Stadt Regensburg festzustellen, dass sie

e Uber relativ viel Gewerbe-/Industrieflache verfugt, diese jedoch re-

lativ extensiv (insbesondere fur das Verarbeitende Gewerbe) nutzt,
e sie Uber relativ wenig freie unversiegelte Flachen verfigt und

¢ ein relativ hoher Siedlungsdruck (Beschéftigtenbesatz, Einwohner-

Arbeitsplatzdichte) besteht.
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Tab. 4: Kennziffern zum Gewerbe-/Industrieflachenbestand der Stadt Regensburg im Vergleich mit
anderen Grol3stadten in Bayern
Sozial- N Ausgewahlte Kennziffern zum Gewerbe-
Unter- versiche- Flachenerhebung (31.12.2004) /Industrieflachenbestand 2004706
nehmen rungs- A il A hl
. pflichtig Anteil cef ~Nte! nzahl | Gewerbe- svp-
Einwoh- und . Sied- Ein-
: Beschaf- Darunter werbe- / In- Besch.
ner Betrie- | . ) Darunter lungs-/ | wohner .
Stadt * i tigte (svp- Siedlungs- /1ndu- dustrie- pro ar
(31.12. | be* ins- Insge- Gewerbe, e Ver- proar |_.
Besch.) und | striefla- flache pro|Gewerbe-
2006) | gesamt samt (ar) Industrie kehrs- | Gewer-
am Ar- Verkehrs- che an N Unter- / In-
(31.12. . N (ar) flache an| be-/In- .
beitsort flache (ar) Gesamt- . nehmen | dustrie-
2004) . Gesamt- | dustrie- N
(30.09. flache f1ach flach (an) flache
2006) ache ache
Minchen 1.294.608 | 86.878 674.547 3.103.990 | 2.248.132 117.484 3,8%
NuUrnberg 500.855 23.641 263.046 1.864.033 | 1.074.122 104.045
Augsburg 262.512 11.312 123.433 1.468.611 610.425 65.482 4,5% 41,6% 4,0
Wurzburg 134.913 6.356 74.537 876.283 408.225 29.410 3,4% 46,6%0 4,6
Regensburg | 131.342 | 6.577 95.792 806.804 | 423.992 59.318 52,6% 2,2
Ingolstadt 122.167 4.725 76.171 1.333.540 461.470 57.332 4,3% 34,6% 2,1
Farth 113.627 5.330 39.591 633.459 280.416 29.410 4,6% 44,3% 3,9
Erlangen 103.753 4.629 75.254 768.159 305.986 25.776 3,4% 39,8% 4,0

* Stand des Unternehmensregisters: 31.12.2006 fiur die Angaben des Berichtsjahres 2004.
Unternehmen: Unternehmen mit steuerbarem Umsatz und/oder mit sozialversicherungspflichtig Beschéftigten im Berichtsjahr.
Betriebe: Betriebe mit sozialversicherungspfli

Ranking (1-8) der ausgewahlten Kennziffern zum Gewerbe-/Industrieflachenbestand:

Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Stand: 13.09.2007)
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Tab. 5: Kennziffern zum Beschaftigten- und Gewerbebestand der Stadt Regensburg im Vergleich mit
anderen Grof3stadten in Bayern
Davon Besch. nach Wirtschaftsbereichen (nach Ausgewahlte Kennziffern zum Beschéaftigten- und
Sozial- Klassifikation der Wirtschaftszweige WZ 2003): Gewerbebestand am 30.09.2006
versiche- -
rungs- Land- Darun_ter Ver- _ Besch. Besch. in . )
flichti arbeitendes . im Verar- . Einwoh- | Beschaf-
Ein- P g und Produ- Handel,| Sonsti- . Dienst- .
Stadt Beschaf- . Gewerbe (D) Besch. /| beiten- . ner (E) - | tigten-
h Forst- | zieren- Gastge- ge leistun- .
wohner tiot . . Ver- den Ge- Arbeits- | besatz
igte wirt- des werbe, | Dienst- arbei- werbe gen (G- latz-(A) | (Besch. 7
(Besch.) | schaft, | Gewer- Be- Ver- leistun- o Q) (in %% P . X
Ar- . : Beschaf tender (in %% Dichte (in| 1.000
am Fische-| be (C- | trie- kehr (G{ gen (J- . der .
beitsort . tigte Betrieb der E+A pro | Einwoh-
eitsor rei F) be g D) Q) Besch.
(A.B) Besch. insg.) gkm) ner)
’ insg.) g
Munchen | 1.287.662| 674.547 | 1.354 |147.984| 330 | 108.978 | 140.522 384.600 330 16,2%
Nurnberg 499.539 263.046 1.193 67.071 | 265 50.022 | 66.900 | 127.880 189 19,0%
Augsburg 262.254 123.433 326 37.200 | 117 28.031 | 25.416 | 60.484 240 22,7%
Wiurzburg 133.892 74.537 261 13.133 65 8.538 18.147 | 42.994 131 11,5%0
Regensburg| 130.080 95.792 89 34.862 78 29.822 | 18.970 | 41.871 31,1%
Ingolstadt 121.997 76.171 291 42.106 59 38.592 | 10.537 | 23.236 44,3% 1.486 624
Farth 113.680 39.591 243 12.021 60 8.472 11.025 | 16.302 69,0%0 2.420 348
Erlangen | 103496 | 75.254 | 137 | 35.710 | 54 | 28.252 | 8.309 | 31.098 52,4% | 2.327 |
Ranking (1-8) der ausgewahlten Kennziffern zum Beschaftigten- und Gewerbebestand: Rang 3 | Rang 4-8

Alle Daten mit Stichtag 30.09.2006
Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Stand: 13.09.2007)
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3 Ausgewahlte Ergebnisse aus den Unter-

nehmens- und Expertenbefragungen

Im Rahmen der Untersuchungen wurden zum einen im September 2007
eine schriftliche Unternehmensbefragung (mit 941 auswertbaren Frage-
bdégen von Regensburger Unternehmen) und zum anderen am 08. und
09. Oktober 2007 insgesamt 17 einzelne persodnliche Interviews mit aus-
gewdahlten Experten aus der lokalen Wirtschaft (Unternehmen) und wirt-
schaftsnahe Institutionen/Multiplikatoren durchgefuhrt. Die Liste der
Interviewpartner findet sich im Anhang (S.89). Im Folgenden werden

ausgewahlte zentrale Ergebnisse aus diesen Befragungen vorgestellt.

3.1 Ausgewahlte Ergebnisse aus der Unterneh-

mensbefragung

Bei der im September 2007 durchgefuhrten Befragung aller Regensburger
Unternehmen konnte ein Ricklauf von 941 Fragebdgen verzeichnet werden,

was einer Rucklaufquote von ca. 24,1 % entspricht (Tab. 6).

Mit dieser relativ hohen Ricklaufquote ist die Unternehmensbefragung als
reprasentativ zu bewerten, zumal auch alle Planungsbezirke einen in etwa
gleich hohen Rucklauf aufweisen. Bemerkenswert am Rucklauf ist auch,
dass nur ca. ein Drittel der Unternehmen (317) anonym ihre Angaben
gemacht haben. Die deutliche Mehrheit der befragten Unternehmen zeigt
somit keine Beruhrungsangste weder mit der Stadtverwaltung noch mit
der Thematik der Befragung, was auch als Indiz fur die Qualitdt und

Reprasentativitat der gemachten Angaben gewertet werden kann.

Um eine gemeinsame Auswertungsbasis der Kartierungsergebnisse mit
den Ergebnissen aus der Unternehmensbefragung gewéahrleisten zu kdn-
nen, wurde bei der folgenden Auswertung der gleiche Branchenschlissel wie
bei der Kartierung verwandt. Die Zuordnung der abgefragten Wirtschafts-

zweige in die jeweilige Branche ist aus dem Anh. 8 (S.103) ersichtlich.
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Tab. 6: Reprasentativitat der Unternehmensbefragung (09/2007)
nach raumlicher Zuordnung (Planungsbezirke)

Ver- Darunter Darunter
.| schickte Kein Unzu-| Ver Ruck- Darunter Ruck-
Plan(L’ilrr\gjrt:gzwk Frage- Betrieb stell- S;:];C?_e lauf Ausge- lauf-
- bogen | mehr/Be- | bar ad insge- | flllt/Aus- | Ano- | Nament-| quote
Bezeichnung) . triebs- bégen A .
insge- bereini samt wertbar | nym lich (in %)
samt aufgabe ereinigt
1 Mitte/Nordwest 901 1 10 890 209 209 76 133 23,5
2 Stadtwesten 588 5 5 578 126 125 44 81 21,8
3 Sidwesten 497 3 3 491 112 111 42 69 22,8
4 Stadtsiden 196 8 7 181 49 49 12 37 27,1
5 Stadtosten 898 3 4 891 241 240 85 155 27,0
6 Stadtnorden 807 2 3 802 202 201 57 144 25,2
ohne 77 0 0 77 2 2 1 1 2,6
Insgesamt 3.964 22 32 3.910 941 937 317 620 24,1
Anmerkung: Neben dem hier dargestellten schriftlichen Ricklauf haben auch mehrere Unter-
nehmen bei der Stadt Regensburg telefonisch eine Rickmeldung gegeben.
Quelle: Eigene Auswertung nach Angaben der Stadt Regensburg
Stadtnorden
Mitte/
Stadtwesten
Stadtosten
Stadtstden
Quelle: Stadt Regensburg 2007
Abb. 14: Planungsbezirke der Stadt Regensburg
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Alter der befragten Unternehmen:

Ca. 42,7 % der befragten Unternehmen wurden erst in den letzten 10
Jahren gegrundet und lediglich ca. 13,7 % vor tUber 50 Jahren (Anh. 11,
S.106). Die Regensburger Unternehmen sind relativ jung, was sich auch
in der jungeren dynamischen Wirtschaftsentwicklung widerspiegelt. Aus
der relativ jungen Altersstruktur lasst sich auch ein erhdhter endogener
Gewerbeflachenbedarf vermuten, da relativ viele Unternehmen — und
dabei insbesondere aus den dynamischen Branchen UODL und perso-

nenbezogene DL - am Anfang ihrer Entwicklung stehen.

Status der befragten Unternehmen:

Bei den befragten Unternehmen dominieren mit ca. 69,2 % die Einzelbe-
triebe ohne weitere Filialen und Niederlassungen. Lediglich ca. 14,7 %
der befragten Unternehmen sind Filialen bzw. Zweigniederlassungen von
in- und auslandischen Unternehmen (Anh. 12, S.107). Daraus lasst sich
eine relativ starke Verwurzelung der Regensburger Unternehmen mit der

Stadt Regensburg ableiten.

GroRRe der befragten Unternehmen:

Bei den befragten Unternehmen dominieren die Kleinst- und Kleinunter-
nehmen (mit bis 9 bzw. bis 49 Beschéftigten). So zdhlen 625 Unterneh-
men (ca. 67,3 %) zu den Kleinst- und 207 Unternehmen (ca. 22,3 %) zu
den Kleinunternehmen; die Anzahl der befragten mittleren und grofien
Betriebe betragt 80 (ca. 8,6 %) bzw. 16 (ca. 1,7 %) (Tab. 7). Im Ver-
gleich zur Ist-Situation 2004 (Anh. 5, S.93) sind die mittleren und
grolBeren Betriebe in der Befragung etwas starker vertreten, was jedoch
die Reprasentativitdt der Befragung starkt, da so eine hdhere Wirt-

schaftskraft bzw. Beschaftigung berucksichtigt wird.

Die branchenspezifische Betrachtung zeigt, dass im Verarbeitenden Ge-

werbe die relativ meisten grofReren aber auch kleineren Unternehmen, in
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Verkehr/Nachrichten/Logistik die relativ meisten mittleren Unternehmen,
und schlie’lich in den wissensintensiven UODL die relativ meisten Kleinst-

unternehmen vertreten sind.

Personalplanung in den befragten Unternehmen:

Von den befragten Unternehmen planen ca. 15,9 % im Jahr 2008 mit
Einstellungen von Mitarbeitern und ca. 7,5 % auch noch in den Folgejah-
ren 2009 und 2010. Dabei treten insbesondere die nicht-wissensintensi-
ven UODL, das Verarbeitende Gewerbe und die wissensintensiven UODL
hervor, wéhrend hingegen das Baugewerbe und die personenbezogenen

DL relativ wenig Einstellungen planen (Tab. 7).

Insgesamt kalkulieren die befragten Unternehmen im Jahr 2008 mit ca.
2.200 bis ca. 2.300 Neueinstellungen und in den Folgejahren 2009 und
2010 immerhin noch mit insgesamt ca. 2.400 Neueinstellungen Uber
beide Jahre zusammen. Auch diese Befragungsergebnisse zeigen eine
insgesamt positive Einschéatzung zur kunftigen wirtschaftlichen Entwick-

lung bei den befragten Regensburger Unternehmen.

Verflechtung und Vernetzung der befragten Unternehmen mit

Stadt- und Landkreis Regensburg:

In Abb. 15 ist die wirtschaftliche Verflechtung und Vernetzung der be-
fragten Unternehmen mit dem Stadt- und Landkreis Regensburg darge-
stellt. Demnach sind ca. 24,2 % der Unternehmen sehr eng und eng ver-
flochten und ca. 34,0 % haben keine oder kaum Verflechtungen. Eine
Differenzierung nach GroRRe der Unternehmen zeigt, dass die Verflech-

tungen zunehmen, je grolRer das Unternehmen ist (Anh. 15, S.110).

Energie- und Wasserversorgung (ca. 55,5 %), nicht-wissensintensive
UODL (ca. 34,3 %) und Verkehr/Nachrichten/Logistik (ca. 31,9 %) sind am

intensivsten verflochten, wahrend sonstige allgemeine DL (ca. 16,7 %)
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Tab. 7: Personalsituation und —planung bei den befragten Regensburger Unternehmen (September 2007)
UnternehmensgréfRe nach Mitarbeiteran- Personalplanung ...
Ruck- zahl 2007 (einschlie3lich Azubis, Freie bis 2008 ... 2009 und 2010
lauf Mitarbeiter, Leiharbeiter - DIS i
Branche: . ) (insgesamt)
Insge- Davon Anzahl der Beschaftigten Unternehmen mit Angabe zu geplanten Einstellungen
samt Rick-
lauf mit I 10 26 50 | 101 | 250 Ober Unternehmen Geplante Unternehmen Geplante
A be | Bis 5 bis bis bis bis bis % zu Einstellungen % zu Einstellungen
ngabe 9 500 | Abs. Abs.
25 49 100 | 249 | 500 2007 MIN MAX 2007 MIN MAX
Verarbeitendes Gewerbe 140 140 50 21 31 16 9 7 1 5 27 19,3 ca. 450 15 10,7 ca. 300
Baugewerbe 86 85 46 8 14 8 5 4 0 0 4 4,7 ca. 40 | ca. 60 1 1,2 ca. 40
Energie- und 10 10 7]lo|l12|loflo]l o] 1] 1 0 0,0 0 0 0,0 0
Wasserversorgung
Verkehr / Nachrichten / 48 47 18| 4a|le | 7|74 1]o0 8 17,0 ca. 90 4 8,5 ca. 90
Logistik
Kredit-/versich.-gewerbe, 120 128 |66 | 14| 16| 7| 7| 8| o | o] 15 | 127 ca. 70 6 5.1 ca. 80
Immobilien, Verm.-verw.
Sonstige Allgemeine 104 103 |43 | 22| 19| 8| 4| 3| 3| 1| 17| 165 |ca70|cas0| & 5,8 ca. 40
Dienstleistungen
Wissensintensive UODL™* 296 293 190 | 51 36 8 5 3 0 0 56 19,1 |[ca. 300 ca. 320 29 9,9 ca. 320
s . . = ca. ca. 1.100
Nicht-wissensintensive UODL 69 67 24 15 10 4 8 3 2 1 16 23,9 1.200 1.250 8 11,9 ca. 1.
Personenbezogene 59 59 33| 7|12 a4l 1| 2]o0]o0 4 68 |ca.10|ca 20| 1 1,7 ca. 300
Dienstleistungen
keine Angabe 9 6 4 2 0 0 0 0 0 0 1 16,7 ca. 2 0 0,0 0
STADT REGENSBURG ca. ca.
. 2.400
INSGESAMT 941 928 481 | 144 | 145| 62 46 34 8 8 148 15,9 2200 | 2.300 70 7,5 ca
* UODL = unternehmensorientierte Dienstleistungen Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Quelle: Unternehmensbefragung 2007 (n=899 Unternehmen)

Abb. 15: Verflechtung und Vernetzung der befragten Regensbur-
ger Unternehmen mit Stadt- und Landkreis Regensburg

und wissensintensive UODL (ca. 20,5 %) die geringsten Verflechtungen
haben (Anh. 15, S.110). Uberraschend ist die relativ geringe Verflechtung
der 283 befragten wachstumsstarken wissensintensiven UODL mit der Re-
gensburger Wirtschaft. Eine solche geringe Verflechtung ist moglicherweise

ein Hindernis fur die weitere Entwicklung dieser Wachstumsbranche.

Handlungsmoglichkeiten der Stadt Regensburg zur Standort-

verbesserung aus Sicht der befragten Unternehmen:

Insgesamt 442 von den 941 befragten Unternehmen (ca. 47,0 %) gaben
Handlungsmaoglichkeiten an, mit denen die Stadt Regensburg ihre Stand-
ortbedingungen verbessern kann (Anh. 16f, S.111f). Die meisten
Ruckmeldungen kamen dabei vom Verarbeitenden Gewerbe (ca. 99,8 %)
sowie den Sonstigen Allgemeinen DL (ca. 54,8 %). Auch zeigt sich, dass
i.d.R. umso mehr Handlungsmadglichkeiten genannt werden, je groRer das

befragte Unternehmen ist.

Dringlichste Handlungsmoéglichkeiten bestehen bei den befragten Unter-

nehmen - unabhdngig von Branche und Gr6RRe - bei ,Benennung eines
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zentralen stadtischen Ansprechpartners” (ca. 29,4 % der Unternehmen
mit Angaben), gefolgt von ,Verbesserung der Verkehrsanbindung“ (ca.
23,8 %) und ,Verfugbarkeit von Erweiterungsflachen“ (ca. 18,6 %).
Diese Handlungsmdglichkeiten wurden insbesondere von den Branchen
Verkehr/Nachrichten/Logistik bzw. Verarbeitendes Gewerbe und Sonstige
Allgemeine DL genannt. Daruber hinaus ist auffallig, dass der Wunsch

nach Erweiterungsflachen mit der Unternehmensgrofie korreliert.

Storpotenziale und Nutzungskonflikte aus Sicht der befragten

Unternehmen:

Storpotenziale und Nutzungskonflikte treten nach Einschatzung der
befragten Regensburger Unternehmen relativ geringfligig auf. So gaben
ca. 91,5 % der befragten Unternehmen an, dass keine Storpotenziale und
Nutzungskonflikte auftreten bzw. ihnen nicht bekannt sind (Anh. 14,
S.109). Lediglich 76 Unternehmen (8,5 %) fuhlen sich durch Stérungen
und Nutzungskonflikte beeintréchtigt, wobei vor allem Parken und Emis-

sionen (wie Larm und Abgase) zur Unzufriedenheit beitragt (Abb. 16).

w
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N
(@)
L

[any
o
I

28

25

o
|

Parken Emissionen Wohnen im Angrenzende Anmutung / Sonstige
(Stellplatz- (Larm, Luft) Gebiet / benach- Erschei-
mangel) barte nungsbild
Nutzungen des Gebiets

Storpotenziale, Nutzungskonflikte
Quelle: Unternehmensbefragung 2007 (n=97 Nennungen von insgesamt 76 Unternehmen)

Abb. 16: Storpotenziale und Nutzungskonflikte aus Sicht der
befragten Regensburger Unternehmen (09/2007)
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Investitionsklima bei den befragten Unternehmen:

In Tab. 8 sind ausgewahlte Indikatoren zum Investitionsklima bei den be-
fragten Regensburger Unternehmen zusammengestellt. Demnach planen
ca. 11 % der befragten Unternehmen Investitionen und ca. 16 % rech-
nen mit einem steigenden Flachenbedarf. Dabei tragen sich ca. 8 % der
Unternehmen mit Uberlegungen einer Standortverlagerung auch aufRer-

halb der Stadt Regensburg.

Eine nahere Differenzierung zeigt, dass vor allem in den Branchen Ver-
arbeitendes Gewerbe, Verkehr/Nachrichten/Logistik und Sonstige All-

gemeine DL ein relativ gutes Investitionsklima vorherrscht.

3.2 Ergebnisse aus der Expertenbefragung

3.2.1 Ergebnisse aus den Interviews mit Experten aus

Regensburger Unternehmen

Der Wirtschaftsstandort Stadt und Landkreis Regensburg wird von den
Experten insgesamt positiv eingeschatzt. So hat sich die Wirtschaft in
Stadt und Landkreis Regensburg in den letzten Jahren gut entwickelt und
wird sich nach Ubereinstimmender Einschatzung der Experten auch kinftig
positiv entwickeln. So nehmen beispielsweise Stadt und Landkreis Regens-
burg bei verschiedenen Rankings zur Standortqualitat, Wirtschaftskraft

u.a. regelmafig vordere Spitzenplatze ein (vgl. auch PELZEL 2007).

Auch ist eine hohe Standortverbundenheit mit Regensburg festzu-
stellen. Daflr spricht auch, dass die meisten der interviewten Experten in
den nachsten Jahren groRere Investitionen fur ihr Unternehmen am

Standort Regensburg (d.h. Stadt und Landkreis Regensburg) planen.

Entsprechend rechnen die Experten auch kinftig mit einer groen Nach-
frage an Gewerbeflachen in Stadt und Landkreis Regensburg. In der
Stadt Regensburg konzentriert sich diese Nachfrage insbesondere auf den
Sudosten (Gebiet Harting, Burgweinting, GVZ und Hafen) und vereinzelt

auch auf das Gewerbegebiet Haslbach. Im Unterschied zum Sudosten
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Tab. 8: Investitionsklima bei den befragten Unternehmen in der Stadt Regensburg nach Branche
Darunter:
Riick- Geplante Investitionen am Uberlegungen zur Verlage-rung Sy e e
lauf Standort Regensburg? an anderen Standort?
Branche: insge-
samt Rucklauf mit Darunter mit Rucklauf mit [ parynter mit | Rucklauf mit Darunter mit
Angabe Antwort JA Angabe Antwort JA Angabe Antwort JA
abs in % abs in % abs in % abs in % abs in % abs in %
Verarbeitendes Gewerbe 140 139 99,3 27 19,4 139 99,3 12 8,6 131 93,6 30 22,9
Baugewerbe 86 86 100,0 9 10,5 86 100,0 9 10,5 83 96,5 11 13,3
Energie- und Wasserversorgung 10 9 90,0 2 22,2 9 90,0 1 11,1 8 80,0 1 12,5
Verkehr / Nachrichten / Logistik 48 48 100,0 10 20,8 47 97,9 5 10,6 45 93,8 11 24,4
Kredit-/Versicherungsgewerbe, 120 117 | 97,5 11 9,4 118 | 98,3 7 5,9 111 | 92,5 13 11,7
Immobilien, Vermdégensverwaltung
Sonstige allgemeine Dienstleistungen 104 103 99,0 19 18,4 104 100,0 11 10,6 95 91,3 21 22,1
Wissensintensive unternehmens-
. . . . 296 292 98,6 15 5,1 293 99,0 22 7,5 287 97,0 42 14,6
orientierte Dienstleistungen
Nicht-wi i i -
icht-wissensintensive unter 69 68 98,6 3 4,4 67 97,1 2 3,0 62 89,9 5 8,1
nehmensorientierte Dienstleistungen
Personenbezogene Dienstleistungen 59 58 98,3 6 10,3 58 98,3 5 8,6 57 96,6 6 10,5
keine Angabe 9 6 66,7 1 16,7 6 66,7 1 16,7 6 66,7 0 0,0
STADT REGENSBURG INSGESAMT 941 926 98,4 103 11,1 927 98,5 75 8,1 885 94,0 140 15,8
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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werden jedoch beim Gewerbegebiet Haslbach infrastrukturelle Mangel
(z.B. bei OPNV-ErschlieBung sowie Nahversorgung) sowie hinderliche

bau-/nutzungsrechtlichen Auflagen (z.B. Wasserschutz) benannt.

In den Regensburger Gewerbe- und Militarbrachen wird ein groRes Poten-
zial gesehen (z.B. fur Griunderzentren, Technologieparks) und ent-

sprechend deren schnelle Aktivierung fur neue Nutzungen gewlnscht.

Bei neuen Vorhaben in Stadt und Landkreis Regensburg stammen Uber
90 % der Investoren aus Stadt und Landkreis Regensburg; Neuansied-

lungen von auswartigen Firmen sind eher selten.

Die in Kapitel 2.2.1 (Abb. 10 S. 26) vorgestellten Technologieschwer-
punkte der Stadt Regensburg haben auch nach Einschatzung der Exper-
ten die grél3ten Entwicklungschancen. Jedoch wird vereinzelt beméangelt,
dass die Stadt Regensburg der Logistikbranche nicht die Bedeutung bei-
misst, die sie angesichts des EU-Binnenmarktes und der Globalisierung
hat. FUr die Experten wird eine funktionierende Logistik (worunter nicht
nur der einfache Gutertransport, sondern auch affine Industrien und
Dienstleistungen zu verstehen sind) immer mehr zum Erfolgskriterium.
Wie beispielsweise die dynamische Entwicklung des Hafens und des GVZ
zeigt, besteht in Regensburg eine grofie Nachfrage an Logistik-Dienst-
leistungen, die durch die Herausforderungen der zunehmenden Globa-

lisierung weiter gestarkt wird.

Die Regensburger Wirtschaft hat nach Einschatzung der Experten mit

folgenden Standortproblemen zu kampfen:

» Aus den Befragungen konnte deutlich ein Gewerbeflachenmangel
in der Stadt Regensburg festgestellt werden. So wiurden mehrere der
befragten Unternehmen gerne in Regensburg erweitern und/oder
verlagern, jedoch scheitert bislang dieser Wunsch am Flachenman-
gel. Ebenso fehlen hochwertige Raumlichkeiten fur spezielle Nutzun-
gen wie beispielsweise hochwertige Laborflachen (Biopark I1l) oder

im Bereich Sensorik (Technologiezentrum).
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= Nach Uberwiegender Einschatzung besteht akuter Handlungsbedarf
zur Verbesserung der Verkehrssituation insbesondere im Sudosten
der Stadt Regensburg (Gewerbeschwerpunkt BMW/Neu- und Ober-
traubling) im Hinblick auf eine Entlastung bzw. einen (vierspurigen)
Ausbau der Staatsstrafle 2145 und im Norden im Hinblick auf die Ent-
lastung der A 93 beim Pfaffensteiner Tunnel und dem innerstadtischen

Verlauf der B 15 Uber den Neubau der sogenannten Ost-Tangente.

= Insbesondere fir kleine und mittlere Unternehmen ist es in Regens-
burg schwierig, qualifizierte Arbeitskrafte zu bekommen. So wirkt
sich die Nahe zum Konkurrent Minchen nachteilig aus, da Regensburg
— so ein Experte — sein ,,Aschenputtel-lmage“ noch nicht abschutteln
hat konnen. Winschenswert ist daher eine Technische Hochschule
bzw. der Ausbau der technologie-orientierten Institute der Universi-

tat Regensburg (mit z.B. dem Studiengang Fertigungstechnik).

In der Stadt Regensburg sind vergleichsweise die Anteile an hoch-
qualifizierten Beschaftigten, an wissensintensiven UODL sowie an Be-
schaftigten im DL-Bereich insgesamt zum Teil deutlich unterdurch-
schnittlich (vgl. auch PeELzEL 2007), das Produzierende Gewerbe hin-

gegen vergleichsweise stark ausgepréagt.

= Vereinzelt wird das Fehlen eines grél3eren und anspruchsvollen Kon-

gress-Hotels bemangelt.

» Insbesondere fur Logistikunternehmen und fir das Produzierende
Gewerbe, dem eine hohe Bedeutung fur die Regensburger Wirtschaft
beigemessen wird, ist der Kostendruck in der Stadt Regensburg

(Bodenpreise, Hebesatz usw.) ein Entwicklungshindernis.

3.2.2 Ergebnisse aus den Interviews mit Regensburger

Institutionen/Multiplikatoren

Da die Unternehmen eine starke Standortbindung haben (u.a. Mitarbei-

ter), profitiert das Regensburger Umland zunehmend von Erweiterungen
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und auch Verlagerungen. Bemerkenswert sind die zum Teil drastisch
geringeren Gewerbeflachenpreise und Steuern (Hebesatze) im
Landkreis Regensburg. Auch sind die Planungs- und Genehmigungs-
verfahren im Landkreis Regensburg i.d.R. schneller und einfacher zu re-
alisieren als in der Stadt Regensburg. So wird beispielsweise in der Stadt
Regensburg die Gestaltungsrichtlinie, die auch aul3erhalb der Altstadt

angewandt wird, als ein Problem eingeschatzt.

Es wird eine engere Zusammenarbeit der Stadt Regensburg mit dem
Umland gewinscht. Neben der Entwicklung von interkommunalen Ge-
werbegebieten (z.B. mit der Gemeinde Wenzenbach) werden regelmalige
Arbeitskreise der Wirtschaftsforderung angeregt, um Uber eine gemeinsam
abgestimmte Gewerbeflachenpolitik den Standort Regensburg insgesamt
zu starken. Dabei sollten zwischen der Stadt Regensburg und den Ge-
meinden des Landkreises Regensburg eine partnerschaftliche Zusammen-
arbeit auf gleicher ,,Augenhthe* angestrebt werden. Als erste Schritte
wurde eine gemeinsame Vermarktung mit u.a. einer gemeinsamen
Gewerbeimmobiliendatenbank von Stadt und Landkreis Regensburg
sowie eine Vernetzung mit dem bayerischen Standortinformationssystem

(www.sisby.de) angeregt (vgl. auch STADT REGENSBURG 2003, S.19).

3.2.3 Zusammenfassung der Experteninterviews
Die Experteninterviews lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Stadt Regensburg als dynamischer Wirtschaftsraum mit ,Zu-
kunftsbranchen“ und mit hoher Identifizierung bei lokalen Lei-

stungstragern.

e Zunehmend Schwierigkeiten bei der Gewinnung hdher qualifizierter

Mitarbeiter und bei der Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen.

e Steigende Bedeutung des Landkreises Regensburg als Wirt-

schaftsstandort auch fur Unternehmen aus der Stadt Regensburg.

¢ Wunsch nach Intensivierung der Kooperationen zwischen Stadt und

Landkreis Regensburg ,,auf gleicher Augenhdhe*”.
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4 Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs

der Stadt Regensburg

4.1 Inhaltlich-methodisches Vorgehen

Bei der Ermittlung des kunftigen Gewerbeflachenbedarfs bis zum Jahr

2025 werden folgende drei Szenarios berucksichtigt:

¢ ,Real-Case-Szenario“, das die aus heutiger Sicht wahrscheinliche

wirtschaftliche Entwicklung in der Stadt Regensburg widerspiegelt,

o ,Best-Case-Szenario“, das von einer deutlich glnstigeren wirt-
schaftlichen Entwicklung ausgeht, wie sie aus heutiger Sicht zu

erwarten ware, und schliefdlich

e ,Worst-Case-Szenario*, das von einer deutlich ungunstigeren wirt-
schaftlichen Entwicklung ausgeht, wie sie aus heutiger Sicht zu er-

warten ware.

Bei der Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs wird unterschieden zwischen
endogener und exogener Nachfrage. Unter der endogenen Nachfrage wird
der Gewerbeflachenbedarf der ortlichen Unternehmen verstanden. Hingegen
bezeichnet die exogene Nachfrage den Gewerbeflachenbedarf von auswar-

tigen Unternehmen, die sich in der Stadt Regensburg ansiedeln méchten.

4.1.1 Inhaltlich-methodisches Vorgehen zur Ermittlung

des Gewerbeflachenbedarfs bis zum Jahr 2015
Die Ermittlung des kiunftigen endogenen und exogenen Gewerbe-

flachenbedarfs bis zum Jahr 2015 im ,,Real-Case-Szenario* der

Stadt Regensburg erfolgt tber folgenden Methoden-Mix:

* Der endogene Bedarf bis zum Jahr 2015 wird uUber eine empiri-
sche (schriftliche) Befragung von 3.910 ausgewahlten Regensburger

Unternehmen (aul3er Gastronomie und Einzelhandel) bestimmt.

© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 46



Entwicklungskonzept m PAN
“Gewerbliche Bauflachen*
GEO

wgm\m' far die Stadt Regensburg
- REGENSBURG

= Der exogene Bedarf bis zum Jahr 2015 wird Uber eine Trendfort-
schreibung ausgewéhlter relevanter Indikatoren (z.B. Wanderungs-

saldi) und Uber Interviews mit ausgewahlten Experten eingegrenzt.

Daruber hinaus werden ausgewéhlte Fachliteratur und andere Informa-
tionsgrundlagen zur Bestimmung von Orientierungswerten fur die weitere
Planung (z.B. branchenspezifischer Flachenbedarf, Entwicklung der Be-

schaftigtenzahlen in jeweiligen Branchen) ausgewertet.

Die Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs bis zum Jahr 2015 im ,,Best-
Case-“ und ,,Worst-Case-Szenario* basiert auf dem ,,Real-Case-Sze-
nario*“: Dabei wird angenommen, dass der endogene Bedarf um 10 %
(+10 % im ,Best-Case” und —10 % im ,Worst-Case*) und der exogene
Bedarf um 50 % (+50 % im ,Best-Case* und —50 % im ,Worst-Case")
schwanken wird. Wahrend beim endogenen Bedarf die Schwankungen
relativ gering sind, da das zugrundegelegte Datenmaterial auf einer aktu-
ellen Unternehmensbefragung basiert, ist hingegen beim exogenen
Bedarf mit groReren Schwankungen zu rechnen. Dies erklart sich damit,
dass Investitionsentscheidungen von auswaértigen Unternehmen flr den
Wirtschaftsstandort Regensburg entscheidend von den konjunkturellen

Rahmenbedingungen abhangen.

4.1.2 Inhaltlich-methodisches Vorgehen zur Ermittlung
des Gewerbeflachenbedarfs vom Jahr 2015 bis zum

Jahr 2025

Fur die Abschéatzung des Gewerbeflachenbedarfs von 2015 bis 2025
wird das GIFPRO-Modell zugrunde gelegt, welches auf Regensburger Ver-
haltnisse entsprechend modifiziert ist. Berucksichtigt werden dabei die

Jahre 2008, 2010, 2015, 2020 und 2025 mit den jeweiligen Szenarien

Die Quantifizierung des kunftigen Gewerbeflachenbedarfs erfolgt schliel3-
lich Uber die Zusammenfuhrung und Kombination der jeweiligen Ergeb-

nisse und Erkenntnisse.
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4.2 Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs der

Stadt Regensburg bis zum Jahr 2015

In diesem Kapitel wird der Gewerbeflachenbedarf abgeschatzt, der jedoch
nicht gleichzusetzen ist mit dem Bedarf an neuen Gewerbeflachen. Der
Bedarf an neuen Gewerbeflachen ergibt sich aus dem ermittelten Gewer-
beflachenbedarf abzuglich vorhandener Gewerbeflachenpotenziale (z.B.
freiwerdende Flachen, baurechtliche gesicherte Flachen u.a.). Diese

Gewerbeflachenpotenziale werden in Kapitel 5 (S.63ff) abgeschéatzt.

4.2.1 Endogener Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regens-
burg bis zum Jahr 2015

Die Abschatzung des endogenen Gewerbeflachenbedarfs erfolgt auf
Grundlage einer schriftlichen Befragung, die im September 2007 bei allen
Unternehmen in der Stadt Regensburg (mit Ausnahme der Gastronomie
und des Einzelhandels) durchgefuhrt wurde. Von einer Befragung der
Gastronomie und des Einzelhandels wurde abgesehen, da zum einen ent-
sprechende Studien bereits vorliegen (z.B. Einzelhandelsgutachten) und
zum anderen eine Berlcksichtigung der speziellen Anforderungen und
Rahmensituationen dieser beiden Wirtschaftszweige das Gesamtbild und

die Gesamtaussagekraft der Befragung verfalschen wirde.

Jedoch durfen die Befragungsergebnisse speziell zum Gewerbeflachenbedarf
nicht auf die Gesamtheit aller Regensburger Unternehmen hochgerechnet
werden, sondern sie mussen relativiert werden. So antworten bei solchen
Befragungen i.d.R. nur die Unternehmen, die auch einen Flachenbedarf
haben. Solange die Unternehmen jedoch noch keine Flachen bezahlen
mussen, ist aber auch davon auszugehen, dass sie vorsorglich mehr Fla-

che angeben, als sie spater auch tatsachlich bendtigen.

Des weiteren muss berucksichtigt werden, dass Flachenausweisungen lang-
fristig umgesetzt werden. Unternehmen (und dabei insbesondere Neuan-
siedler und Existenzgriinder) kénnen jedoch ihren langfristig auftretenden

Flachenbedarf oft nicht konkretisieren. Und schlief3lich spielen auch bei der
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Bewertung der Befragungsergebnisse die kommunalpolitischen Rahmenbe-
dingungen eine Rolle. So signalisiert beispielsweise eine angebotsorien-
tierte Ausweisung oder eine Flachensubventionierung keinen Flacheneng-
pass und damit auch keine Notwendigkeit zu einem sparsamen Umgang.
Ebenso kann durch eine vorsorgende Gemengelagen-Sicherungspolitik

den Unternehmen das Uberleben am alten Standort ermdglicht werden.

Eine Hochrechnung des angegebenen Flachenbedarfs auf die Gesamtheit
aller Regensburger Unternehmen wirde daher zu einem stark Uberhdhten
Flachenbedarf fuhren. Im ,,Best-Case-Szenario 2015* sowie im ,,Worst-
Case-Szenario 2015“ werden auf Basis des ,,Real-Case-Szenarios 2015

die Bandbreite der Gewerbeflachenbedarfs bis zum Jahr 2015 ermittelt.

Entsprechend entspricht im ,,Real-Case-Szenario 2015 der tendenziell
Uberhohte Flachenbedarf der befragten Unternehmen in etwa auch dem
gesamten Flachenbedarf aller Regensburger Unternehmen. So gleicht
sich die tendenzielle Uberh6hung mit dem Flachenbedarf von Unterneh-

men, die auf die Befragung nicht reagiert haben, aus.

Tab. 9 zeigt die allgemeine Einschatzung zur kinftigen Entwicklung des
Flachenbedarfs der Regensburger Unternehmen mit entsprechender
Quantifizierung des Flachenbedarfs bis zum Jahr 2015. Die aus den per-
sOnlichen Interviews wie auch aus der Unternehmensbefragung ermittelte
positive Einschatzung zur wirtschaftlichen Entwicklung spiegelt sich auch

im Flachenbedarf der Regensburger Unternehmen wider:

Demnach rechnen insgesamt ca. 15,8 % der befragten Unternehmen mit
einem steigenden Flachenbedarf, wobei die Branchen Verkehr/Nachrich-
ten/Logistik (24,4 % bzw. 38,4 ha bis 2015), Verarbeitendes Gewerbe
(22,9 % bzw. 12,5 ha bis 2015) sowie die Sonstigen Allgemeinen DL
(22,1 % bzw. 6,3 ha bis 2015) den hochsten Flachenbedarf aufweisen.
Das Kredit-/Versicherungsgewerbe. Immobilien, Vermdogensverwaltung,
die nicht-wissensintensiven UODL sowie Personenbezogene DL haben
hingegen den geringsten Flachenbedarf, wobei diese Branchen i.d.R. auf

ihren Flachen eine hohe Produktivitat erzielen.
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Tab. 9: Endogener Gewerbeflachenbedarf differenziert nach Branche im ,,Real-Case-Szenario 2015
(09/2007)
Einschatzung zur Entwicklung des kiunftigen Flachenbedarfs:
Ruck- Allgemeine Entwicklung: Quantifizierung und raumliche Schwerpunkte des
lauf - N kunftigen Flachenbedarfs der befragten Unternehmen
Ruck- Davon: Flachenbedarf eher ... .
Branche: insge-| lauf mit konkreten Angaben (Anzahl der Unternehmen
i ich- abs.) und Flachenbedarf (in ha)):
samt Amlt ... sinkend g_lelch ... steigend ( ) ( )
(abs.) | An9a- bleibend 2008 2010 2015 2008-15 | Raumliche
ben insgesamt (in|] Schwer-
(abs) | abs. % abs. % abs. % abs. ha abs. ha abs. ha ha) punkte
Verarbeitendes Gewerbe 140 131 5 3,8 96 73,3 30 22,9 9 7,4 5 1,9 3 3,3 12,5 Uberwie-
gend
Baugewerbe 86 83 4 4,8 68 | 81,9 11 | 13,3 5 1,1 2 0,1 2 0,1 1,4
Auf3enent-
- wicklung
Energie- und Wasserversorgung 10 8 0 0,0 7 87,5 1 12,5 1 0,5 1 0,5 1 1,0 2,0
(ca. 54
Verkehr / Nachrichten / Logistik 48 45 1 2,2 33 73,3 11 24,4 5 11,4 3 15,0 2 12,0 38,4 ha)
Kred|t—NerS|ch§rungsgewerbe, Immobilien, 120 111 7 6.3 o1 82,0 13 11,7 1 0.0 1 0.0 1 0.0 0.0
Vermogensverwaltung
Sonstige Allgemeine Dienstleistungen 104 95 4 4,2 70 73,7 21 22,1 9 2,8 7 2,4 2 1,2 6,3 Uberwie-
- - - — gend
Wissensintensive unternehmensorientierte | g 287 | 10 | 35 | 235 | 81,9 | 42 | 146 | 4 | o1 6 0.2 5 0,4 0,7 Innenent-
Dienstleistungen )
NP —— " - wicklung
Icht-wissensintensive unternenmens-
orientierte Dienstleistungen 69 62 3 4.8 54 87,1 g 8.1 1 0.0 1 0.0 1 0,0 0,1 (ca. 7 ha)
Personenbezogene Dienstleistungen 59 57 2 3,5 49 86,0 6 10,5 (0] 0,0 2 0,1 0 0,0 0,1
keine Angabe 9 6 3 50,0 3 50,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0,0
STADT REGENSBURG INSGESAMT 941 885 39 4,4 | 706 | 79,8 | 140 | 158 | 35 | 23,3 | 28 | 20,12 | 17 | 18,0 61,4 ca. 61 ha
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Den hoéchsten Gewerbeflachenbedarf haben in der Stadt Regensburg
somit Branchen, die i.d.R. aufgrund ihrer flachenextensiven (= relativ
groRer Flachenbedarf pro Beschéaftigtem/Umsatz) Nutzung nicht in den
relativ teuren und beengten Innenbereichen zu finden sind bzw.
angesiedelt werden kdnnen, sondern ihren idealtypischen Standort in den
Aul3enbereichen auf der ,grinen Wiese* haben. Entsprechend sind bei
einer raumlichen Zuordnung des endogenen Gewerbeflachenbedarfs mit
ca. 54 ha in den AulRenbereichen und lediglich mit ca. 7 ha in den Innen-

bereichen zu rechnen.

Die Stadt Regensburg hat bis zum Jahr 2015 im ,,Real-Case-
Szenario 2015* einen endogenen Gewerbeflachenbedarf von ca.
61,4 ha! Dabei konzentriert sich dieser Bedarf vor allem auf
flachenextensive Branchen (ca. 54 ha), deren idealtypischer

Standort vor allem in den Auf3enbereichen zuzuordnen ist.

Im Rahmen der Unternehmensbefragung wurde auch ermittelt, wie der
Gewerbeflachenbedarf der befragten Regensburger Unternehmen sich bis
zum Jahr 2015 auf die einzelnen Nutzungen Produktion (wegen unter-
schiedlicher Emissionsbelastung differenziert in 1-3-Schichtbetrieb),
Buro, Lager und Logistik sowie Forschung und Entwicklung (FuE)
verteilt (Tab. 10). Dabei zeigt sich, dass die Nutzung Lager und Logistik
kinftig mit Abstand den héchsten Flachenbedarf haben wird, gefolgt von
Produktions- und Buroflachen. Entgegen dem Trend in vielen anderen In-
dustriestadten/-regionen kann die Stadt Regensburg auch kinftig mit
einem wachsenden Verarbeitenden Gewerbe rechnen. Bemerkenswert ist
auch der Flachenbedarf fir Fuk, der fur die Notwendigkeit eines neuen

Technologiezentrums spricht (siehe auch Tab. 15, S.61).
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Tab. 10: Endogener Gewerbeflachenbedarf differenziert nach
Nutzflache im ,,Real Case-Szenario 2015 (09/2007)

Quantifizierung kunftiger Flachenbedarf nach
Nutzflache (Anzahl der genannten Gebaude-
Nutzflachen insgesamt (Mehrfachnennungen
Nutzflache: moglich) (abs.) und Flachenbedarf (in m2)):
2008 2010 2015
abs. m=2 abs. m=2 abs. m=2
Produktion: 3-Schicht 4 9.600 5 11.400 2 17.000
Produktion: 2-Schicht 3 6.200 2 2.200 2 5.200
Produktion: 1-Schicht 8 13.730 7 3.100 3 2.550
Buro 65 15.610 61 23.500 31 17.400
Lager und Logistik 28 57.990 20 63.550 6 67.450
Forschung und Entwicklung 8 4.430 7 7.160 2 3.450
Sonstiges 12 13.440 6 6.395 4 4.745
STADT REGENSBURG
INSGESAMT (Unternehmen mit| 121.000 92 117.305 50 117.795
Angaben (abs.) und
Flachenbedarf (in m2))

Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007

4.2.2 Exogener Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regens-
burg bis zum Jahr 2015

Uber 90 % aller Neuansiedlungen stammen nach Einschatzung der befrag-
ten Experten von Unternehmen und/oder Unternehmensneugrindungen aus
Stadt und Landkreis Regensburg (Kapitel 3.2, S.41ff). Zur Abschatzung des
exogenen Gewerbeflachenbedarfs der Stadt Regensburg wird daher ange-
nommen, dass von den verbleibenden maximal 10 % Neuansiedlungen 5 %
in der Stadt Regensburg stattfinden und die Struktur ihres Gewerbeflachen-
bedarfs (GroRRe pro Neuansiedlung, Branchen usw.) sich dem der Regens-

burger Unternehmen mit (endogenen) Gewerbeflachenbedarf &hnelt.

Der exogene Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regensburg wird im

,,Real-Case-Szenario 2015“ auf 3,1 ha (b %6 aus 61,4 ha) geschatzt.
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Tab. 11: Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regensburg insgesamt
im ,,Real Case-Szenario 2015* (09/2007)

Quantifizierung des kunftigen endogenen und exogenen
Gewerbeflachenbedarfs der Stadt Regensburg (in ha):

2008 2010 2015 2008-15 insgesamt
endo- | exo- | insge- | endo- | exo- | insge- | endo- | exo- | insge- | endo- | exo- | insge-
gen gen | samt gen | gen | samt gen gen | samt gen gen samt
ha (gerundet) ha (gerundet) ha (gerundet) ha (gerundet)
Verarbeitendes | ;4 | 54| 77 19 | o1 | 19 33 [02]| 35 | 125 | 06 | 131
Gewerbe
Baugewerbe 1,1 0,1 1,2 0,1 0,0 0,1 0,1 0,0 0,1 1,4 0,1 1.4
Energie- und
Wasserver- 05 | 00| 05 05 | 0,0 05 1,0 | 01| 12 2,0 | 01 2,1
sorgung
Verkehr /
Nachrichten / 11,4 0,6 11,9 15,0 0,8 15,8 12,0 0,6 12,6 38,4 1,9 40,3
Logistik
Kredit-/Vers.-
gew., Immob., 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Verm.-verw.
Sonstige Allge-
meine Dienst- 2,8 0,1 2,9 2,4 0,1 2,5 1,2 0,1 1,2 6,3 0,3 6,6
leistungen
Wissens- 01 | 00| 02 02 | oo | o2 04 [00]| 04 | 07 | 00| 07
intensive UODL ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
Nicht-wissens-
intensive UODL 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0 0,1
Personenbezo-
gene Dienst- 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0 0,1
leistungen
keine Angabe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
STADT
REGENSBURG 23,3 1,2 24,4 20,1 1,0 21,1 18,0 0,9 18,9 61,4 3,1 64,5
INSGESAMT
Quelle: Eigene Berechnungen auf Grundlage der Unternehmensbefragung September 2007.
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4.2.3 Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regensburg bis

zum Jahr 2015 insgesamt

Bis zum Jahr 2015 wird der Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regensburg im

,,Real-Case-Szenario 2015 auf insgesamt ca. 64,5 ha geschatzt; davon
betragt der Gewerbeflachenbedarf in 2008 bereits 24,4 ha, in 2009 und
2010 insgesamt 21,1 ha und von 2011 bis 2015 weitere 18,9 ha (Tab. 11).

Tab. 12: Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regensburg insgesamt im
,»Real-, Best- und Worst-Case-Szenario 2015“ (09/2007)

Quantifizierung des Gewerbeflachenbedarfs der Stadt
Regensburg von 2008 bis 2015 in drei betrachteten
Szenarios (Real-, Best- und Worst-Case) (in ha):

Real-Case*

endo- | exo- | insge-
gen gen samt
ha (gerundet)
Verarbeitendes 12,5 0.6 13,1
Gewerbe
Baugewerbe 1,4 0,1 1,4
Energie- und Was- 2.0 0.1 2.1
serversorgung
Verkehr / Nfa.chrlchten / 38.4 1.9 40,3
Logistik
Kredit-/Vers.-gew., 0.0 0.0 0.0
Immob., Verm.-verw.
Son_stlge A_Ilgememe 6.3 0.3 6.6
Dienstleistungen
Wissensintensive UODL 0,7 0,0 0,7
Nicht-wissensintensive
UODL 0,1 0,0 0,1
Personen_bezogene 0.1 0.0 0.1
Dienstleistungen
STADT REGENSBURG
INSGESAMT 61,4 | 3.1 64,5

* Real-Case: Auf Grundlage der Angaben in der Unternehmensbefragung 09/2007
** Best-Case: Im Vergleich zum Real-Case 10 % hoherer endogener und 50 %

hdherer exogener Flachenbedarf
*** Worst-Case: Im Vergleich zum Real-Case 10 % geringerer endogener und 50 %

geringerer exogener Flachenbedarf
Quelle: Unternehmensbefragung 2007 und eigene Berechnungen
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Eine branchenspezifische Betrachtung zeigt, dass gerade die flachenexten-
siven Branchen Verarbeitendes Gewerbe und Logistik den grofRten Bedarf
haben. Bemerkenswert ist auch, dass die flachenintensiven wissens-

orientierten UODL einen relativ hohen Bedarf von ca. 7.000 m2 aufweisen.

Im ,,Best-Case-Szenario 2015, das eine uUber Erwarten positive wirtschaft-
liche Entwicklung widerspiegelt, betragt der Gewerbeflachenbedarf bis zum
Jahr 2015 ca. 72,1 ha und somit ca. 7,6 ha mehr als im ,Real-Case-Szenario
2015, Im ,,Worst-Case-Szenario 2015 hingegen, das eine Uber Erwar-
ten negative wirtschaftliche Entwicklung ausdrickt, betragt der Gewerbefla-
chenbedarf bis zum Jahr 2015 ca. 56,8 ha und somit um ca. 7,7 ha gerin-
ger als im ,,Real-Case-Szenario 2015“. Die Bandbreite des Gewerbeflachen-

bedarfs 2015 der Stadt Regensburg liegt somit zwischen 56,8 und 72,1 ha.

Der Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regensburg bis zum Jahr
2015 wird im ,,Real Case-Szenario 2015“ auf insgesamt 64,5 ha
geschatzt. Im ,,Best Case-Szenario 2015 erhéht sich dieser Ge-
werbeflachenbedarf auf insgesamt 72,1 ha, wahrend er sich hin-

gegen im ,,Worst Case-Szenario 2015* auf 56,8 ha verringert.

4.2.4 Exkurs: Gewerbeflachenbedarf bis zum Jahr 2015
der Stadt Regensburg nach dem GIFPRO-Modell

Zur Plausibilitatsprufung wird der Gewerbeflachenbedarf der Stadt Re-

gensburg bis zum Jahr 2015 auch nach dem GIFPRO-Modell bestimmt:

Das GIFPRO-Modell ist in Deutschland ein relativ weit verbreitetes
Modell zur Bestimmung des kinftigen Gewerbeflachenbedarfs. Das

GIFPRO-Modell differenziert den gewerblichen Flachenbedarf in
» Flachenbedarf durch Unternehmensneugrindung,
» Flachenbedarf durch Betriebsverlagerung und
= Flachenbedarf durch Neuansiedlungen.
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Da nach dem GIFRO-Modell die Flachennachfrage mit dem Mobilitatsver-
halten der Unternehmen verbunden ist, wird mit diesem Modell aus-
schlie3lich die kunftige Unternehmensmobilitdt und die damit implizierte
Flachennachfrage vorausgeschatzt. Dabei werden Flachenkennziffern
(FKZ) verwendet, die sich an den einzelnen Wirtschaftszweigen orien-

tieren und auch den siedlungsstrukturellen Kreistypus berucksichtigen.

Der Vorteil des GIFPRO-Modells liegt in seiner relativ einfachen Handhabung
und Transparenz; als Nachteile sind die fixe Status-Quo-Prognose, das Ne-
gieren potenzieller Erfolge kommunaler Wirtschaftsférderung und die Nicht-
bericksichtigung individueller Gegebenheiten bei den Gemeinden zu nennen.
So spiegelt das GIFPRO-Modell als ein standardisiertes Modell nur bedingt
die spezifischen Rahmenbedingungen in der Stadt Regensburg, die von

einer dynamischen Wirtschaft gepragt sind, wider.

Die Stadt Regensburg ist nach dem GIFPRO-Modell zum Kreistypus 1V
»Mittlere Kernstadt”* (Stadt bis 200.000 Einwohner in Region mit Verdich-
tungsansatzen) zugehorig. In diesem Kreistypus betragt fir das Verarbei-
tende Gewerbe die FKZ 221 m=2 pro Beschaftigtem (Sonstiges Gewerbe
171 m2), die Neuansiedlungsquote pro 100 Erwerbstatigen 0,051 (0,060)
sowie die Verlagerungsquote pro 100 Erwerbstatige 0,403 (0,778).

Der Gewerbeflachenbedarf fur die Stadt Regensburg bis zum Jahr 2015
liegt nach dem GIFPRO-Modell bei ca. 71,9 ha. Im GIFPRO-Modell sind
explizit die Verkehrs- und ErschlieBungsflachen miteinbezogen, wodurch
sich der héhere Bedarf im Vergleich zur Unternehmensbefragung (mit ca.
64,5 ha im ,,Real-Case-Szenario®) erklart. Insgesamt belegen beide vonein-
ander unabhangige Methoden die Plausibilitat eines Gewerbeflachenbe-
darfs in der Stadt Regensburg, die sich zur Zeit im ,,Best-Case-Szenario“ be-

wegt, in einer GrofRenordnung von mindestens ca. 70 ha bis zum Jahr 2015.

Der Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regensburg betragt nach dem
GIFPRO-Modell bis zum Jahr 2015 ca. 72 ha brutto).
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Tab. 13: Gewerbeflachenbedarf bis zum Jahr 2015 der Stadt
Regensburg nach dem GIFPRO-Modell

1) Ermittlung der gewerbeflachenbeanspruchenden Erwerbstatigen

Beschaftigte darunter gewerbe-
Wirtschaftsabteilungen insgesamt flachenbeanspruchend

(30.06.2006) (in %6) (absolut)
Land- & Forstwirtschaft 90 0% 0
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 30.892 95% 29.347
Energie- & Wasserversorgung** 1.128 50% 564
Baugewerbe 2.381 100% 2.381
Handel- & Gastgewerbe 13.933 50% 6.967
Verkehr- & Nachrichtenubermittlung 4.714 80% 3.771
Sonstige Dienstleistungen 40.866 40% 16.346
Gesamt 94.004 63% 59.377
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte (ohne Arbeitslose***) 59.377

2) Ermittlung des zusatzlichen Netto-Gewerbeflachenbedarfs bis 2015

Bergbau & Ver .
. Sonstiges
arbeitendes Insgesamt
Gewerbe
Gewerbe
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte 29.347 30.029 59.377
Neuansiedlungsquote pro 100 Beschéftigte 0,051 0,060
Beschéaftigte in Neuansiedlungen pro Jahr 15 18
Flachenkennziffer (FKZ) pro Beschaftigtem 221 171
Flachenbedarf Neuansiedlungen p.a. (m2) 3.308 3.081 6.389
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte 29.347 30.029 59.377
Verlagerungsquote pro 100 Beschéftigte 0,403 0,778
Beschaftigte in Verlagerungen pro Jahr 118 234
Flachenkennziffer (FKZ) pro Beschaftigtem 221 171
Flachenbedarf Verlagerungen p.a. (m2) 26.138 39.950 66.088
Flachenbedarf insgesamt p.a. (m2) 29.445 43.031 72.477
Flachenbedarf 2015 (netto) gesamt (8 Jahre von

2008 bis 2015) (ha gerundet) 23.6 34.4 58.0
3) Ermittlung des Brutto-Gewerbeflachenbedarfs bis 2015
Zuschlag Verkehrs- & ErschlieBungsflachen (%) 30% 20% 24%

Flachenbedarf 2015 (brutto) gesamt (8 Jahre von
2008 bis 2015) (ha gerundet) 30.6 41,3 71.9

Anmerkungen: Stadt Regensburg Kreistypus IV (Mittlere Kernstadt)
* Beschéaftigtenzahl geschatzt auf 100
** Beschéaftigtenzahl geschatzt auf 1.218

*** FUr Arbeitslose muss kein Flachenangebot geschaffen werden. So entstehen i.d.R. Arbeitsplatze nicht
deshalb, weil es Arbeitslose gibt, sondern neue Arbeitsplatze resultieren ausschlie3lich aus der Entwicklung
der Betriebe (TU HH 2004, S.4)

Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung (Stand: 02.11.2007)
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4.3 Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs der

Stadt Regensburg bis zum Jahr 2025

4.3.1 Inhaltlich-methodische Uberlegungen

Allgemein gilt, dass der mittel- und langfristige Gewerbeflachenbedarf im
Vergleich zum Wohnflachenbedarf ungleich schwerer abzuschatzen ist, da
er verandernden und schwer vorhersehbaren wirtschaftlichen Entwick-

lungen in einem viel starkerem Mal3e unterliegt.

Der beschaftigtenbezogene Flachenbedarf ist abhangig von der Zugeho-
rigkeit zu den einzelnen Wirtschaftsbereichen. In der Fachliteratur wer-
den fur das Verarbeitende Gewerbe Werte zwischen ca. 33 m2 (z.B. Nah-
rungsmittelindustrie) und ca. 1.000 m2 (z.B. Mineraldlindustrie) und fur
den Dienstleistungssektor zwischen ca. 26 m2 (z.B. Versicherungen) und
ca. 36 m2 (z.B. UODL, Banken) Nettoflache pro Beschaftigtem angegeben.
Als Nettoflachen zahlen dabei die bebauten Nutzflachen im Gebaude (wie
z.B. Buro, Gange, Empfangsbereiche) ohne Stellplatzflachen (JOHN LANG
LASALLE 2004, S.5). Allgemein gilt, das der Sekundare Sektor (Produktion)
flachenextensiver (d.h. mehr Flache pro Arbeitsplatz) als der Tertidre
Sektor (DL) ist. Vergleichswerte aus der Region Stuttgart ergeben eine
Spanne von den beschéftigungsintensiven zu den flachenintensiven

Unternehmen von ca. 20 m2 bis zu 280 m2 Nettoflache pro Beschéaftigtem.

Die Flache pro Arbeitsplatz nimmt in Deutschland von Jahr zu Jahr zu. So
wurde beispielweise zwischen 1970 und 1995 bundesweit eine Zunahme
der Bruttogeschossflache pro Arbeitsplatz von ca. 50 auf ca. 70 m2/Arbeits-
platz verzeichnet. Von einer weiteren Zunahme in dieser Grofienordnung
(ca. 0,5-1,0 m2/a) wird ausgegangen. Die Grinde hierfur liegen z.B. im

héheren Flachenbedarf moderner Produktionstechniken.

Bei der Befragung der Regensburger Unternehmen im September 2007 wur-
den diese auch zu den Wachstumsperspektiven in ihrer jeweiligen Branche
abgefragt. Dabei schatzten insgesamt ca. 53,6 % die Wachstumsper-
spektiven in ihrer Branche positiv ein und lediglich ca. 6,3 % entsprechend

negativ (Abb. 17). Die branchenspezifische Betrachtung zeigt, dass in den
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Branchen UODL, Kredit-/Versicherungsgewerbe, Immobilien, Vermdgensver-
waltung und Verkehr/Nachrichten/Logistik die Perspektiven am glnstigsten
eingeschatzt werden und in den Branchen Personenbezogene DL, Bauge-

werbe, Energie- und Wasserversorgung am ungunstigsten (Anh. 10, S.105).

Die Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs der Stadt Regensburg von
2015 bhis 2025 erfolgt uber die Anwendung des GIFPRO-Modells, das auf
folgenden Annahmen basiert, die insbesondere unter Auswertung der Unter-

nehmensbefragungen und der Experteninterviews getroffen wurden:

» Das ,Real Case-Szenario 2015“ liefert die Ausgangsdaten fur die

weiteren Betrachtungen bis zum Jahr 2025.

» Das ,,Real Case-Szenario 2025* basiert auf einer Trendfortschreibung

der skizzierten Entwicklung im ,,Real Case-Szenario 2015*.

» Der Flachenbedarf pro Arbeitsplatz nimmt im ,Best Case-Szenario

2025" zu und entsprechend im ,Worst Case-Szenario 2025“ab.

= Der Beschéftigtenanteil des flachenextensiven Sekundaren Sektors ver-

ringert sich von 32,5 % (2006) bis 2025 je nach Szenario bis auf 25 %.

= Die Beschaftigung in der Stadt Regensburg nimmt im ,,.Best Case“- und

im ,,Real Case-Szenario 2025" zu (prosperierende Wirtschaft, langere

Abb. 17: Einschatzung der befragten Regensburger Unternehmen
zu den Wachstumsperspektiven in ihrer jeweiligen
Branche (09/2007)

6,6%

6,3%

53,6%

33,6%

O Positiv B Stagnierend O Negativ O Weil3 nicht

Quelle: Unternehmensbefragung 2007 (n=926 Unternehmen)
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Lebensarbeitszeiten (Rente mit 67), zunehmende Erwerbstatigenquote,

Zuwanderung u.a.), jedoch im ,Worst Case-Szenario 2025 ab.

» In der Stadt Regensburg konzentrieren sich verschiedene technologie-
orientierte Cluster, die insbesondere mit der Universitat und/oder der
Fachhochschule eng verzahnt sind. In Symbiose mit den Hochschulen
erfolgen regelmallig Unternehmensgrindungen durch (ehemalige) Mit-
arbeiter der Hochschulen von technologie-orientierten Unternehmen.
Diese sogenannten ,,spin offs* haben meist eine dynamische Entwick-

lung, was sich auch in ihrem Flachenbedarf widerspiegelt (Tab. 15).

4.3.2 Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs der Stadt
Regensburg bis zum Jahr 2025 nach dem GIFPRO-
Modell

Der Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regensburg bis zum Jahr 2025 ist in
Tab. 16 dargestellt. Ausgehend vom Basisjahr 2007 betragt der Gewer-
beflachenbedarf der Stadt Regensburg ab dem Jahr 2008 je nach Szenario

=  bis zum Jahr 2015 ca. 71,9 ha nach dem GIFPRO-Modell
=  bis zum Jahr 2020 zwischen ca. 115,7 ha und 123,4 ha und
= bis zum Jahr 2025 zwischen 154,3 ha und 182,4 ha.

In allen Szenarios verzeichnet dabei das Verarbeitende Gewerbe mit ca.
47,4 ha bis 51,9 ha (bis 2020) bzw. ca. 61,7 ha bis 75,3 ha (bis 2025)
einen relativ hohen Gewerbeflachenbedarf. Dartber hinaus ist aufgrund der
Unternehmensbefragung und der Expertengesprache davon auszugehen,
dass auch Uber das Jahr 2015 hinaus insbesondere die Branche Logistik
einen relativ hohen Gewerbeflachenbedarf haben wird. Damit beanspru-
chen zwei relativ flachenextensive Branchen einen Grof3teil des fur die

Stadt Regensburg abgeschatzten kiunftigen Gewerbeflachenbedarfs.
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Tab. 14: Annahmen zur kunftigen Beschaftigtenentwicklung in der Stadt Regensburg

PAN
GEO

1999 | 2006 2010 2015 | 2020 | 2025 | 2015 | 2020 | 2025 | 2015 | 2020 | 2025
i i Abschatzung
Ist-Situation | nach unter-
(jeweils zum nehmens- ,,Real Case** ,,.Best Case** “Worst Case”
30.06.) befragung
09/2007
Sozialversicherungspflichti
BeS(Z:Iha:‘/tigt:e ins;efar‘;t'(abf) 86.876 | 94.004 98.500 100.000 | 105.000 | 110.000 | 105.000 | 112.500 | 120.000 | 95.000 | 90.000 | 85.000
Bergbau* & Verar- |abs.| 27.083 | 30.892 32.013 32.500 | 34.125 | 35.750 | 33.600 | 34.875 | 36.000 | 28.500 | 24.750 | 21.250
§ beitendes Gewerbe [ o1 31,2 32,9 32,5 32,5 32,5 32,5 32,0 31,0 30,0 30,0 27,5 25,0
8 _ abs.| 59.793 | 63.112 66.488 67.500 | 70.875 | 74.250 | 71.400 | 77.625 | 84.000 | 66.500 | 65.250 | 63.750
Sonstiges Gewerbe
inw!| 688 67,1 67,5 67,5 67,5 67,5 68,0 69,0 70,0 70,0 72,5 75,0
Flachenbedarf pro Beschéaftigtem ... Verarbeitenden Gewerbe 221 221 221 221 235 250 221 210 200
(inm2) im ... ... Sonstigen Gewerbe 171 171 171 171 185 200 171 160 150

Datengrundlagen 1999 und 2006 Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Abfrage vom 23.01.2008)

* Beschaftigte im Bergbau geschatzt auf 100

Tab. 15: Abschatzung des Flachenbedarfs ausgewéahlter technologie-orientierter Regensburger Cluster

Technologie-orien-

Flachenbedarf pro

Wachstum p.a.

- Grundungen p.a. (meist als ,,spin-off*“ der ,Grundungs- . .
tiertes Regens- 9 pHoc(hschuIen) P adresse? Grundung (m2) (in
burger Cluster Hochschulnahe) | Mitarbeiter | Flache (m?2)
Sensorik 1-2 (Ca. 25 % Wachstum p.a. (ca. 5-10 % in Deutschland)) - Ca. 100 Ca. 20 Ca. 600
Informationstechnik 3-5 IT-Speicher Ca. 80 Ca. 30 Ca. 600
. ) 1-2 Bio-Park I+I11 Ca. 150 Ca. 25 Ca. 800
Biotechnologie - - — -
Erweiterung (Bio-Park 111, Investitionsvolumen ca. 15 Mio. €) geplant
Automotive & Mechatronik 1-2 - Ca. 150 Ca. 20 Ca. 800
Insgesamt Ca. 6-11 Ca. 640-1.200 Ca. 95 Ca. 2.800
Quelle: Eigene Zusammenstellung auf Grundlage der Experteninterviews vom 08.09.10.2007 und eigenen Erfahrungswerten
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Tab. 16: Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regensburg bis zum Jahr 2025 nach dem GIFPRO-Modell

"Real Case" - Szenario

"Best Case''- Szenario

"Worst Case" - Szenario

2015 | 2020 | 2025 2015 | 2020 | 2025 2015 | 2020 | 2025
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte insgesamt
Bergbau & Verarbeitendes Gewerbe 30.875 31.920 33.963 31.920 33.131 34.200 27.075 23.513 20.188
Sonstiges Gewerbe 32.117 33.973 35.329 33.973 36.934 39.968 31.641 31.046 30.333
Flachenkennziffer (FKZ) pro Beschaftigter (in m2)
Bergbau & Verarbeitendes Gewerbe 221 221 221 221 235 250 221 210 200
Sonstiges Gewerbe 171 171 171 171 185 200 171 160 150
Netto-Gewerbeflachenbedarf (ohne Verkehrs- und ErschlieBungsflachen) fur Neuansiedlungen (in m2)
(Neuansiedlungsquote: 0,051 fir Bergbau & Verarbeitendes Gewerbe und 0,06 fir Sonstiges Gewerbe pro 100 Beschéaftigte)
Bergbau & Verarbeitendes Gewerbe 3.480 3.598 3.828 3.598 3.971 4.361 3.052 2.518 2.059
Sonstiges Gewerbe 3.295 3.486 3.625 3.486 4.100 4.796 3.246 2.980 2.730
Insgesamt 6.775 7.083 7.453 7.083 8.071 9.157 6.298 5.499 4.789
Netto-Gewerbeflachenbedarf (ohne Verkehrs- und ErschlieBungsflachen) fiur Verlagerungen (in m2)
(Verlagerungsquote: 0,403 fur Bergbau & Verarbeitendes Gewerbe und 0,778 fur Sonstiges Gewerbe pro 100 Beschaftigte)
Bergbau & Verarbeitendes Gewerbe 27.498 28.429 30.248 28.429 31.377 34.457 24.114 19.899 16.271
Sonstiges Gewerbe 42.728 45.196 47.001 45.196 53.160 62.190 42.095 38.647 35.398
Insgesamt 70.226 73.625 77.249 73.625 84.537 96.646 66.209 58.545 51.669
Netto-Gewerbeflachenbedarf (ohne Verkehrs- und ErschlieBungsflachen) insgesamt und pro Jahr (in m2)
Bergbau & Verarbeitendes Gewerbe 30.978 32.027 34.076 32.027 35.348 38.817 27.165 22.417 18.330
Sonstiges Gewerbe 46.023 48.682 50.625 48.682 57.260 66.986 45.341 41.627 38.128
Insgesamt 77.001 80.709 84.701 80.709 92.607 105.803 72.507 64.044 56.458
Netto-Gewerbeflachenbedarf (ohne Verkehrs- und ErschlieBungsflachen) insgesamt (in ha) ab dem Jahr 2008
(8 Jahre) | (13 Jahre)| (18 Jahre)| (8 Jahre) | (13 Jahre)| (18 Jahre)] (8 Jahre) | (13 Jahre)| (18 Jahre)
Bergbau & Verarbeitendes Gewerbe 23,6 39,2 55,4 23,6 39,9 57,9 23,6 36,7 47,5
Sonstiges Gewerbe 34,4 57,7 82,2 34,4 59,6 89,2 34,4 56,7 77,2
Insgesamt 58,0 96,9 137,6 58,0 99,5 147,1 58,0 93,4 124,7
Brutto-Gewerbeflachenbedarf insgesamt (in ha) ab dem Jahr 2008
(Zuschlag fur Verkehrs- und ErschlieBungsflachen 20 % bei Bergbau und Verarbeitendes Gewerbe sowie 30 % bei Sonstigem Gewerbe)
(8 Jahre) | (13 Jahre) [ (18 Jahre)| (8 Jahre) | (13 Jahre) | (18 Jahre) | (8 Jahre) | (13 Jahre)| (18 Jahre)
Bergbau & Verarbeitendes Gewerbe 30,6 50,9 72,0 30,6 51,9 75,3 30,6 47,7 61,7
Sonstiges Gewerbe 41,3 69,2 98,7 41,3 71,5 107,1 41,3 68,1 92,6
Insgesamt 71,9 120,1 170,7 71,9 123,4 182,4 71,9 115,7 154,3
Quelle: Eigene Zusammenstellung auf Grundlage der Experteninterviews vom 08.09.10.2007 und eigenen Erfahrungswerten
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5 Analyse und Bewertung der Gewerbe-

flachenpotenziale in der Stadt und im

Landkreis Regensburg (Reserven)

5.1 Anforderungen an Gewerbeflachen

Durch die zunehmende Globalisierung und die fortschreitende IT verkir-
zen sich standig die Produktzyklen. Dies fuhrt generell zu einem immer
schnelleren Wandel der Standortanforderungen der Unternehmen, wobei
bei der Standortsuche immer hdhere Anforderungen gestellt werden. Tab.
17 zeigt ein allgemeines nutzungsspezifisches Anforderungsprofil far Ge-
werbeflachen in Regensburg. Der in Gewerbe- und Industriegebieten

zuldssige Nutzungsmix nach der BauNVO ist in Anh. 2 (S.90) dargestellt.

In der Unternehmensbefragung vom September 2007 wurden auch
Standortfaktoren abgefragt (Anh. 18, S.113). Dabei wurden von den Re-
gensburger Unternehmen mit einem steigenden Flachenbedarf folgende

Standortfaktoren als wichtigste genannt:
» Eine gute Anbindung an der Fernstral3ennetz.

= Die Nahe zur Innenstadt (insbesondere bei UODL und Kredit/Ver-

sicherungsgewerbe/Ilmmobilien/Vermdégensverwaltung).
* Anbindung an das Schienennetz.

= Nahe zur Hochschule/Universitat und Technologiezentren (insbeson-

dere bei wissensintensive UODL und Verarbeitendes Gewerbe).

Dariber hinaus zeigt sich, dass die Unternehmen mit einem steigenden
Flachenbedarf im Falle einer Verlagerung an einen neuen Standort vor
allem kleinere Grundstiucke (unter 1 ha) nachfragen, wobei jedoch auch

vereinzelt Bedarf an groRen Grundstiicken (Uber 15 ha) besteht.

Aus Sicht der befragten Unternehmen erscheinen durchschnittliche Kauf-
preise in Ho6he von ca. 110 €/m?2 realistisch, wobei diese je nach Branche
zwischen ca. 58 €/m2 (nicht-wissensintensive UODL) und 500 €/m=2 (per-

sonenbezogene DL) liegen. Die Mietpreise pro Monat werden entsprechend
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Tab. 17: Allgemeines nutzungsspezifisches Anforderungsprofil fur Gewerbeflachen der Stadt Regensburg

Nutzungsart

Allgemeine Anforderungen

Produzierendes Gewerbe (PG)

Verarbeitendes

Abstand zur Wohnbebauung, groR3e Parzellen (mit baulichen Erweiterungsmdoglichkeiten und multifunktionalen Nutzungsmaoglichkeiten), direkte Anbin-

Gewerbe dung an Uberregionale Strallennetz, da verkehrsintensiv (je nach Unternehmen/Nutzung auch Schienenanschluss); hochwertige sichere Versorgungs-
qualitat (insbesondere Elektrizitat); spezielle produktionsbedingte Anforderungen (wie z.B. Staubfreiheit, Erschiutterungsfreiheit, Zugangssicherheit,
Anschluss Hochleistungsdatennetz); materialflussbedingter Geb&udeaufbau (d.h. ebenerdige Verkettung von Arbeitsablaufen, Flachbauten, hohe Stutzweiten,
hohe Tragfahigkeit der Deckenkonstruktionen). Geeignete Standorte: Gewerbe-/Industriegebiete Haslbach, Burgweinting, West/Lilienthalstr.

Baugewerbe BetriebsgroRen 1.000 — 2.000 gm; Geeignete Standorte: Mischgebiete in Innenstadtrandlagen und in Stadtteilen mit guter StralRenanbindung (da eher

verkehrsintensiv) sowie in Gewerbegebieten (mit stérenden Nutzungen bzw. ohne hohen Anteil an DL-Branchen)

Sonstiges PG

Ahnlich wie Verarbeitendes Gewerbe (modifiziert je nach Nutzung)

Allgemeine Dienstleistungen (DL)

Verkehr / Nach-
richten / Logistik

Sehr verkehrsintensive Nutzung, daher direkte Anbindung an das Uberregionale Stralennetz (Autobahn und gut ausgebaute Bundesstral3en) erforder-
lich (Logistikunternehmen auch an das Schienen- und an das Wasserstral3ennetz); Anschluss an Telekommunikationsnetze (Hochleistungsdatennetz). Geeig-
nete Standorte: Gewerbegebiete, Logistikunternehmen: GVZ Regensburg (GVZ-Hafen, -Mitte, —Sud) oder Umlandgemeinden mit Autobahnanschluss

Kredit- und Versi-
cherungsgewerbe /
Immobilien Vermo-
gensverwaltung

Flexible Gebaudestrukturen, hochwertige Infrastruktur (insbesondere Telekommunikation) reprasentative zentrale Standorte (z.B. Altstadt, wilhelmi-
nische Grunderzeitviertel/Stadterweiterung, Hauptbahnhof, Ortszentren) mit Versorgungseinrichtungen (z.B. Mittagstisch, Betreuungsangebote) eher
verkehrsarme Nutzung, jedoch gute Erreichbarkeit mit MIV (Parken!) und mit OPNV erforderlich. Geeignete Standorte: Mischgebiete, Innenstadtrand-
lagen, Gewerbegebiete (mit nicht stérenden Nutzungen wie z.B. Gewerbepark oder BusinessPark, klinftig: Areale der Kasernen)

Sonstige Allg. DL

Ahnlich wie Kredit- und Versicherungsgewerbe / Immobilien Vermdgensverwaltung (modifiziert je nach Nutzung)

Unternehmens- und personenbezogene Dienstleistungen (DL)

Wissensintensive
unternehmensorien
tierte DL

Flexible Gebaudestrukturen mit Erweiterungsmoglichkeiten (i.d.R. dynamische Unternehmen!), reprasentative Adressen, Nahe zur Universitat/Fach-
hochschule (Biotechnologie, Sensorik), Mdglichkeit zur Konzentration anderer affiner Unternehmen am Standort (Synergien!); hochwertige Infrastruk-
tureinrichtungen (Breitband/Hochleistungsdatennetz, Versorgungseinrichtungen (z.B. Mittagstisch, Betreuungsangebote), eher verkehrsarme Nutzung,
jedoch gute Erreichbarkeit (Parken!) auch mit OPNV erforderlich. Geeignete Standorte: Misch- und/oder Gewerbegebiet (ohne stérende Nutzungen),
Altstadt, Biopark I+11, IT-Speicher, Gewerbepark, BusinessPark, Universitat/Fachhochschule, kiinftig: Areale der Kasernen

Nicht-wissensinten-
sive unternehmens-
orientierte DL

Abhangig von Nutzung/Branche. 1.d.R. flexible Gebaudestrukturen mit Erweiterungsmaglichkeiten erforderlich, meist verkehrsarme Nutzung (relativ
wenig Kundenverkehre), jedoch gute Anbindung (Parken und OPNV) wie auch Versorgung (z.B. Mittagstisch, Einkaufen) erforderlich. Geeignete
Standorte: Mischgebiete in Innenstadtrandlagen und in Stadtteilzentren; Gewerbegebiete im Innenbereich mit hohem DL-Anteil (z.B. Gewerbepark)

Personenbezogene | Jeweils zentrale Standorte (z.B. Altstadt, wilhelminische Grunderzeitviertel/Stadterweiterungen, Hauptbahnhof, Stadtteilzentren); eher verkehrsinten-
DL sive Nutzung (Kundenverkehre) mit hohem OPNV-Anteil; neben ausreichendem Parkplatzangebot daher auch gute OPNV-Erreichbarkeit erforderlich.
Quelle: Eigene Zusammenstellung
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Zentrale Standortanforderungen aus Sicht der befragten Regensburger Unternehmen mit einem
steigenden Flachenbedarf (09/2007)

Zentrale Anforderungen an einen neuen Standort aus Sicht der befragten Unternehmen mit einem

steigenden Flachenbedarf
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2 abs. % abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs.
Verarbeitendes Gewerbe 140 30 28 93,3 18 6 4 1 1 1 7 5 4 2 4 0 0 2 6 5 0
Baugewerbe 86 11 10 90,9 6 1 0 0 0 1 0 0 5 0 1 0 0 1 0 3 0
Energie- und Wasserversorgung| 10 1 1 100,0 1 [0} (0] (0] [0} (0] 1 1 (0] (0] (0] (0] (0] 1 [0} (0] 0
Verkehr /7 Nachrichten / Logistik| 48 11 11 100,0 9 4 4 1 1 (o] 0 0 2 3 2 2 1 (0] 3 1 0o
Kredit-/Versicherungsgew., | 15| 15 10 | 769 6 2 0 0 0 1 2 1 6 0 0 1 0 0 1 2 2
Immob., Verm.-verw.
Sonstige Allgemeine 104| 21 13 | 61,9 10| 4 2 0 0 0 0 0 2 3 0 0 0 1 3 4 0
Dienstleistungen
Wissensintensive UODL 296 42 35 83,3 23 6 0 0 0 3 12 10 17 0 4 0 0 0 3 4 0
Nicht-wissensintensive UODL 69 5 5 100,0 4 1 0 0 (0] (o] 1 2 2 0 2 (0] 0 (0] (0] 1 0
Personenbezogene 59 6 4 66,7 3 2 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 1 0
Dienstleistungen
keine Angabe 9 0 o] - 0 0 0 0 (o] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STADT REGENSBURG
INSGESAMT 941 | 140 | 117 83,6 80 26 10 2 2 6 23 19 40 8 13 3 1 5 16 21 2

Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007 .
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durchschnittlich mit ca. 5,50 €/m2 bei Schwankungen zwischen 3 €/m=2

(Verkehr/Nachrichten/Logistik) und 8 €/m2/Monat (Energie- und Wasserver-
sorgung) kalkuliert (Anh. 19, S.114), wobei die Angaben tendenziell eher
unter dem Regensburger Gewerbeimmobilien-Mietpreisspiegel liegen (Anh.
20, S.115) Aufgrund der relativ geringen Anzahl von nur 41 bzw. 39 auswert-

baren Fragebtgen sind jedoch diese Angaben nur bedingt aussagekraftig.

52 Analyse der Gewerbeflachenpotenziale in der

Stadt Regensburg (Reserven)

52.1 Gewerbeflachenpotenziale Uber die Auswertung der

Gewerbeimmobiliendatenbank

Die Stadt Regensburg bietet Uber ihre Homepage eine Gewerbeimmobi-
liendatenbank als Plattform fur die Gewerbeimmobilien der Stadt Regens-
burg an. Anbieter kénnen kostenlos ihre Gewerbeimmobilien mit detail-
lierten Angaben, Fotos usw. prasentieren und die Nachfrager haben dank
dieser Datenbank eine grofRe Markttransparenz und kénnen tber Suchab-

fragen ihre gewlnschte Gewerbeimmobilie gezielt auswahlen.

Eine Auswertung dieser Gewerbeimmobiliendatenbank im August 2007

ergab, dass zu diesem Zeitpunkt in der Stadt Regensburg
e ca. 139.000 m=2 Nutzflache fur Produktion, Lager und Gewerbe,

e ca. 71.000 m=2 Nutzflache fiur BUros, Praxen und Ausstel-

lungsraume und schlief3lich
e ca. 8,6 ha als unbebaute Grundstucke fur Gewerbenutzung

zur Verfigung standen. Diese Zahlen sind jedoch nur bedingt aussage-
kraftig, da in diesen beispielsweise Doppelnennungen (z.B. gleiches Im-
mobilienangebot durch verschiedene Makler oder Angebot von Gesamt-
flache und ihrer jeweiligen Teilflachen) und auch bereits vermittelte, aber
noch nicht in der Datenbank geldéschte Immobilien darin enthalten sind.
So schatzte im August 2007 das Amt fur Wirtschaftsférderung der Stadt

Regensburg, dass allein ca. 30 % der in der Gewerbeimmobiliendaten-
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bank aufgefuhrten Immobilien Doppelnennungen sind. Andererseits ist

jedoch zu bemerken, dass naturlich nicht alle tatséchlich zur Verfiugung

stehenden Gewerbeimmobilien in der Datenbank auch erfasst sind.

Die Gewerbeimmobiliendatenbank hat somit nur eine bedingte Aussage-

kraft zum vorhandenen Gewerbeflachenpotenzial in der Stadt Regensburg.

522 Gewerbeflachenpotenziale nach Auswertung der

Kartierungsergebnisse vom Sommer 2007

In Kapitel 2.1.1 (S.8ff) wurden die Ergebnisse der Kartierung vorgestellt.
Demnach verfugt die Stadt Regensburg Uber ein im FNP ausgewiesenes

Gewerbeflachenpotenzial in H6he von insgesamt ca. 323,8 ha:
= Ca. 57,0 ha versiegelter Flache (Baulucken, Brachen)

» Ca. 266,8 ha unversiegelter Flache, davon ca. 224,0 ha als landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in AulRenbereichen und ca. 42,8 ha als Brachen

und BaulUcken innerhalb des Siedlungskorpers der Gewerbegebiete.

Dieses Gewerbeflachenpotenzial ist jedoch nicht zu 100 % verfugbar, da
mit Restriktionen (z.B. Altlasten) und schwierigen Eigentumsverhéaltnis-

sen zu rechnen ist.

5.2.3 Gewerbeflachenpotenziale nach Angaben aus der

Unternehmensbefragung (September 2007

Im Rahmen der Unternehmensbefragung wurde im September 2007 auch
recherchiert, ob die Unternehmen uUber freie bzw. freiwerdende Gewerbe-

flachen verfugen. Die Ergebnisse sind in Tab. 19 und Tab. 20 dargestellt:

Freie bzw. frei werdende Gewerbeflachen:

Insgesamt verfliigen die befragten Unternehmen Uber ca. 6,4 ha freie bzw.
frei werdende Gewerbeflachen (Tab. 19). Aufgrund der vorherigen Nut-

zung dieser Flachen zeigt sich, dass vor allem Lager- und Logistikflachen
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Tab. 19: Unternehmen in der Stadt Regensburg mit ungenutzten/freiwerdenden Flachen (09/2007)

Unternehmen mit ungenutzten/freiwerdenden FLACHEN:
_ Riick- - = - . » -
Vorherige / lauf Anzahl (abs.) Davon: Flachengrofi3e Davon: Verfugbarkeit:
derzeitige mit und Grof3e . . Darunter (Doppelangabe
Nutzung als | Anga- (m=) der unter un?gt(')szSSOO 2.500 m2 und Keine ni'(\:lrinvgr— ur':llflgl:/ J maoglich):
ben genannten 500 m2 . mehr Angabe L a
(abs) Flachen m S lloar |[WEE st Miete / Pacht| Verkauf
abs. m=2 abs.| m2| abs. m=2 abs. m=2 abs. m=2 abs.| m2| abs. | m2 | abs. m=2 abs. m=2 abs. m=2
Produktion 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Buro und
shnliches (0] (0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lﬁggeirsf[’irl'(d 1 2 |23610] 0 |0 o 0 2 |23610]| O 0 o|o|l o] o 2 |[23610]| 1 | 4000 | 1 |19.610
F‘é;iwiucﬂ?u‘;gd 0 0 0 ololf o 0 0 0 0 0 olo|l o]l o] o 0 0 0 0 0
Sonstiges (z.B.
Wohnen) 4 4 7.800 0 0 3 4.000 1 3.800 0 0 0 0 1 600 3 7.200 3 7.200 1 1.400
keine Angabe 5 5 32.800 0 0 0 0 5 32.800 1 3.500 0 0 0 0 4 29.300 2 7.800 3 26.000
STADT
REGENSBURG 10 11 64.210 (0] (0] 3 4.000 8 60.210 1 3.500 (0] (0] 1 600 9 60.110 6 19.000 5 47.010
INSGESAMT

Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Tab. 20: Unternehmen in der Stadt Regensburg mit ungenutzten/freiwerdenden Raumlichkeiten (09/2007)

Unternehmen mit ungenutzten/freiwerdenden RAUMLICHKEITEN
Ruck- o B} ) N .
: Davon: GréRRe der Nutzflache Davon: Verfugbarkeit:
Vorherige /7 | |auf | Anzahl (abs.)
derzeitige mit | und Nutz-flache ; ; Noch Darunter (Doppel-angaben
unter 100 SOl 500 m2 und | Keine Nein /| inkiar /. maoglich):
Nutzung als | Anga- | (m?) der > unter 500 S Angabe |Michtvor-| — 0L Ja -
ben | Raumlich-keiten m2 ° stellbar . Miete / Pacht [  Verkauf
(abs) nicht
abs. m=2 abs.| m2 |abs. m=2 | abs. m=2 abs.| m2|abs.| m2 |abs.| m2 | abs. m=2 abs. m=2 abs. m=2
Produktion (0] (0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0} 0 0 0 0 0} 0 0 0
Buro 8 10 8.061 1 64 7 1.497 2 6.500 0 0 0 0 1 100 9 7.961 9 7.961 1 1.500
Lager und 2 3 | 112010 | © 0 1| 310 | 2 [10700] o |o| o | o] o| o 3 |11010| 2 | 1520 | 1 | 9.500
Logistik
Forschung & 0 0 0 0 0 0 0 0 0 olo|l o] o|lof|o] o 0 0 0 0 0
Entwicklung
Sonstiges (z.B.
6 7 4.430 3 180 2 650 2 3.600 0 0 1 250 1 50 5 4.130 5 4.130 2 470
Wohnen)
keine Angabe 5 6 13.700 2 400 0 0 4 13.300 0 0 0 0 0 0 6 13.700 4 13.300 3 3.900
STADT
REGENSBURG 21 26 37.201 6 644 10 | 2.457| 10 | 34.100 (0] (0] 1 |250| 2 150| 23 | 36.801| 20 | 26.901 7 15.370
INSGESAMT

Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007 .
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frei werden. Bei vielen frei werdenden Flachen bleibt die vorherige Nutzung
unbenannt, jedoch zeichnet sich ab, dass nach Einschatzung der befrag-

ten Unternehmen keine (oder nur kaum) Produktionsflachen frei werden.

Freie bzw. frei werdende Raumlichkeiten:

Ein ahnliches Bild zeigt sich auch bei den freien bzw. frei werdenden Nutz-
flachen in Gebauden (Raumlichkeiten) (Tab. 20): Insgesamt werden bzw.
sind bei den befragten Unternehmen ca. 37.200 m2 Nutzflache frei, die vor
allem als Lager- und Logistik- sowie Buroflachen genutzt wurden bzw. noch

werden. Produktionsflachen werden jedoch keine zu Verfigung gestellt.

Insgesamt zeigt sich somit, dass die freien bzw. frei werdenden Gewerbe-
flachen der befragten Unternehmen ein gewisses Potenzial darstellen. An
diesem Potenzial kénnen jedoch vor allem Lager- und Logistik- sowie Buro-
nutzungen partizipieren. Fur die Produktion kann hingegen mit keinen oder

nur kaum freien bzw. frei werdenden Gewerbeflachen gerechnet werden.

524 Einschatzung zu den sonstigen Gewerbeflachen-

potenzialen in der Stadt Regensburg

Im Siedlungsstrukturkonzept des Stadt-Umland-Gutachtens Regensburg
(1Q-PROJEKTGESELLSCHAFT U.A. 2005b) wurden u.a. auch unbebaute Fla-
chen aus dem FNP ausgewiesen, die als ,Leerbauflachen Gewerbe* aus
regionaler Sicht zu entwickeln sind. Solche Leerbauflachen sind in der
Stadt Regensburg im Sudosten in den Gewerbeschwerpunkten Burgwein-

ting-Sid und —Ost sowie im GVZ ausgewiesen.

Daruber hinaus kann die Stadt Regensburg mit weiteren Gewerbeflachen-
potenzialen rechnen, da in absehbarer Zukunft groRere Flachen und
Raumlichkeiten auf den Markt kommen werden (bzw. dies aus wirtschaft-
lichen Grinden wahrscheinlich erscheint). Zu nennen sind dabei insbe-

sondere die Areale

e der Zuckerfabrik (Sudzucker AG) sowie von
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e den innerstadtisch gelegenen Nibelungen-, Bajuwaren- und Prinz

Leopold-Kasernen.

Insbesondere die o.g. frei werdenden Flachen und Raumlichkeiten zeich-
nen sich durch eine gute zentrale Lage innerhalb des Regensburger
Stadtgebiets aus. Daher dirfte es nicht schwierig werden, sie mit

geeigneten Nachfolgenutzungen (insbesondere DL) zu revitalisieren.

5.2.5 Abschatzung der frei werdenden und wieder ver-
wertbaren Gewerbeflachen nach dem GIFPRO-
Modell

Von dem im Kapitel 4 (S.46ff) ermittelten Gewerbeflachenbedarf mussen
die frei gesetzten und wiederverwertbaren Gewerbeflachen, die sich aus den
Verlagerungen ergeben, abgezogen werden. Die GroRe der wiederverwert-
baren Gewerbeflachen entspricht jedoch nicht eins zu eins den frei werden-
den Flachen infolge der Verlagerungen, sondern sie ist geringer, da die Fla-
chenkennziffer (FKZ) um einen Korrekturfaktor sowie eine Wiederverwen-

dungsquote bericksichtigt werden muss (UNI DORTMUND 2004, S.26).

Im GIFPRO-Modell wird die Wiederverwertbarkeit der durch Verlagerun-
gen freiwerdenden Flache auf 25 % geschatzt. Fur die Stadt Regensburg
bedeutet dies, dass unter Annahme des GIFPRO-Modells bis zum Jahr
2015 jahrlich eine Netto-Flache von ca. 16.522 m2 (25 % aus 66.088 m=2
wieder genutzt werden kann. Zuzuglich der jeweiligen Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen in einer GroRenordnung von ca. 3.965 m?2 (Zuschlag
im Durchschnitt 24 %) kénnen pro Jahr ca. 20.500 m2 Brutto-Flache und

bis zum Jahr 2015 (8 Jahre) insgesamt 16,4 ha wiedergenutzt werden.

Insgesamt betragt somit nach dem GIFPRO-Modell in der Stadt
Regensburg der Bedarf an neu bereitzustellenden Gewerbefla-

chen bis zum Jahr 2015 insgesamt ca. 55,5 ha.
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Fur die Stadt Regensburg erscheinen jedoch aufgrund spezieller Gege-
benheiten (wie z.B. frei werdende Flachen durch Betriebs- und Nutzungs-
aufgaben wie z.B. Konversionen (Kasernen)) eine hohere Wiederverwert-
barkeit und damit ein geringerer Bedarf an neu bereitzustellenden

Gewerbeflachen realistisch.

5.3 Bewertung der Gewerbeflachenpotenziale in der

Stadt Regensburg (Reserven)

5.3.1 Gewerbeflachenpotenziale in den Innenbereichen

Im Innenbereich (d.h. innerhalb des Siedlungskdrpers der Stadt Regens-
burg) stehen insgesamt ca. 99,8 ha Flache (davon ca. 57,0 versiegelte
und ca. 42,8 ha unversiegelte Flache) zur Verfugung. Dariiber hinaus ist
positiv zu vermerken, dass das Gewerbeflachenpotenzial in den Innen-
bereichen gut durchmischt ist (z.B. unterschiedliche Parzellengréi3en,
verstreut Uber verschiedene Stadtbezirke/-viertels usw.). Im Rahmen der
Studie kdénnen jedoch keine Aussagen zur Mobilisierbarkeit bzw. Verflug-
barkeit der Flachen gemacht werden. Dies ist gegebenenfalls in vertiefen-
den Untersuchungen abzupriufen. Grundséatzlich ist jedoch anzunehmen,
dass die Mobilisierbarkeit bzw. Verfligbarkeit des Gewerbeflachenpoten-
zials in den Innenbereichen i.d.R. schwieriger ist im Vergleich zum
Gewerbeflachenpotenzial auf der ,grinen Wiese“. So stehen einer zugi-
gen Revitalisierung von Brachen in den Innenbereichen hdufig Kontami-
nierungen, schwierige Eigentumsverhaltnisse oder Desinteresse bzw.

Uberzogene Preisvorstellungen seitens der Eigentiumer entgegen.

Das Gewerbeflachenpotenzial von ca. 99,8 ha im Innenbereich der Stadt
Regensburg deckt rein rechnerisch den Bedarf der Branchen, die — wie
i.d.R. der Dienstleistungssektor - im Innenbereich ihre bevorzugten
Standorte haben. Jedoch zeichnet sich jedoch ab, dass insbesondere fur
hochqualifizierte Dienstleistungen, die, wie beispielsweise die UODL, in
der Stadt Regensburg unterdurchschnittlich ausgepréagt sind, ein Flachen-

engpass besteht: Die meisten der ermittelten Gewerbeflachenpotenziale
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befinden sich auf der ,,grinen Wiese” und damit an von Logistik und Ver-
arbeitendem Gewerbe gepragten Standorten, wahrend hingegen die pra-
destinierten UODL-Standorte (wie beispielsweise Bahnhof, Gewerbepark,
Innenstadtrandlage) vergleichsweise wenig Flachenpotenziale aufweisen.
Daher ist es fur die Stadt Regensburg umso dringlicher, die Brachen und
Baulticken innerhalb der Gewerbegebiete, die sich insgesamt in einer
GrofRenordnung von ca. 99,8 ha (davon ca. 57,0 ha versiegelt und ca.
42,8 ha unversiegelt) bewegen, zu reaktivieren. Dies betrifft insbeson-
dere die zur Innenstadt nahegelegenen Gewerbegebiete, da diese fur die

anvisierten Dienstleistungen die bevorzugten Standorte sind.

5.3.2 Gewerbeflachenpotenziale in den Aul3enbereichen

Die in Kapitel 2.1.1 (S.8ff) vorgestellten Ergebnisse aus der Kartierung
der Regensburger Gewerbegebiete zeigen, dass rein rechnerisch die
ermittelten Gewerbeflachenpotenziale in H6he von insgesamt ca. 323,8
ha den Gewerbeflachenbedarf bis 2025 auch im ,Best Case-Szenario® in
Hohe von ca. 182,4 ha decken kdnnen. Es muss jedoch davon ausge-
gangen werden, dass viele der ermittelten Flachenpotenziale aus ver-
schiedenen Griunden (Altlasten, schwierige Eigentimerverhaltnisse, Des-
interesse usw.) nicht oder nur erschwert verfigbar sind. So ist beispiels-
weise das ermittelte Gewerbeflachenpotenzial im GVZ/ Siemensstral3e (in
einer GrofRenordnung von ca. 70,4 ha!) aufgrund von Altlasten- und

Grundungsproblematiken nur sehr schwer mobilisierbar

Eine Betrachtung des Gewerbeflachenpotenzials zeigt, dass das Angebot
gut durchmischt fur jeweils verschiedene potenzielle Nutzergruppen ist.
So stehen kleinere Parzellen (mit ca. 10 ar) aber auch grofRere Parzellen
(mit Uber 10 ha) in 21 Untersuchungsgebieten unterschiedlicher (Nut-
zungs-) Pragung zur Verfugung. Daruber hinaus sind bei 14 Gewerbege-

bieten signifikante Leerstande in Gebauden zu beobachten.
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54 Gewerbeflachenpotenziale in den angrenzenden

Gemeinden

Zwischen der Stadt Regensburg und ihren 10 angrenzenden Gemeinden be-
stehen zum Teil deutliche Strukturunterschiede (Tab. 21). Bei der Flachen-

nutzung dominiert in den meisten Nachbarkommunen die Landwirtschaft.

Die Auswertung der Flachennutzungspléane der Nachbargemeinden* zeigt
bei fast allen Gemeinden eine relativ moderate Gewerbeflachenauswei-
sung. Lediglich in Obertraubling und besonders in Neutraubling finden
sich grol3flachige Gewerbeflachenausweisungen. Nach Angaben des Land-
kreises Regensburg werden zur Zeit im Landkreis insgesamt ca. 100 ha

sofort verfugbare Gewerbeflachen mit Baurecht angeboten.

Im Hinblick auf die Gewerbeflachenpotenziale interessieren insbesondere
landwirtschaftlich genutzte und relativ ebene Flachen ohne groRRere Re-
striktionen (z.B. Landschaftsschutzgebiet). Demnach konzentrieren sich die
Gewerbeflachenpotenziale der Nachbarkommunen insbesondere auf den
Suden (Pentling, Obertraubling), Stdosten (Neutraubling, Barbing, Tegern-
heim) und auf den Nordosten (Wenzenbach), wo auch in Einzelfallen die Re-
alisierung (bzw. die Weiterentwicklung) von - auch kleineren — Interkommu-
nalen Gewerbegebieten mdglich erscheint bzw. dies nédher gepruft werden
sollte. Durch die vergleichsweise hohe Finanzkraft der Stadt Regensburg
einerseits und durch das Flachenangebot der Nachbarkommunen anderer-
seits ist insbesondere bei Interkommunalen Gewerbegebieten mit frucht-

baren Symbiosen bzw. ,,win-win-Situationen* fur alle Beteiligten zu rechnen.

4 Von der Gemeinde Pentling lag als einzige Nachbargemeinde der Stadt Regensburg kein FNP

vor.
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Tab. 21: Kurzprofil der direkt an die Stadt Regensburg angrenzenden Stadte und Gemeinden

Finanzkraft

Steuerkraft-

REGENSBURG

. B . B G
Einwoh Emwc_)h Anteil (”.1 7o) (in €) der |messzahl (in €) | Gewerbeflachenpotenziale der Stadte/Gemein-
Stadt /| nerzahl ner je Landwirt- : . . . . -
. . Gemeinden | der Gemeinden | den (Einschatzung der Arge Steinbeis/PAN GEO)
Gemeinde (31.12. | km=2 (31. | schaftsflache | : . A - .
2006) 12.2006) | (31.12.2004) je Einwoh- je Einwohner (IKGG = InterKommunales GewerbeGebiet)
’ B ner 2006 2007
. Relativ hohes Gewerbeflachenpotenzial, jedoch keine
Barbing 4.707 154 69,2 296 681 Moglichkeit fur IKGG
Relativ geringes Gewerbeflachenpotenzial (Topogra-
Lappersdorf 12.909 408 53,4 304 494 phie), keine Moglichkeit fir IKGG
. Gewerbeflachenpotenziale vorhanden; Méglichkeit fur
Neutraubling 12.583 1.290 45,7 676 1.029 IKGG bei Harting (Gewann Am Furt)
. Relativ hohes Gewerbeflachenpotenzial mit guten Még-
Obertraubling 7414 299 66,0 281 587 lichkeiten fur IKGG (Burgweinting, Gewann Heid u.a.)
. Relativ hohes Gewerbeflachenpotenzial, jedoch keine
Pentling 5.645 173 53,7 292 513 Moglichkeit fur IKGG
Relativ geringes Gewerbeflachenpotenzial (Topo-
Pettendorf SR e oL ess Sl graphie, Landschaftsschutz), keine Mdglichkeit fur IKGG
L Relativ geringes Gewerbeflachenpotenzial (Topo-
Sinzing Sl o S ges e graphie, Landschaftsschutz), keine Mdglichkeit fur IKGG
. Gewerbepotenziale vorhanden, Mdglichkeit zum IKGG
Tegernheim 4.581 401 34,5 284 485 nordlich St 2125 (historisches Hochwassergebiet)
Relativ hohes Gewerbeflachenpotenzial, gute Moglichkeiten
Wenzenbach 8.208 275 47,0 296 434 far ein IKGG in Haslbach (gemeinsam mit Zeitlarn) und
damit zur Starkung des Gewerbestandorts insgesamt
. Relativ hohes Gewerbeflachenpotenzial, Méglichkeiten
Zeitlarn >.831 362 45.7 289 454 fur ein IKGG in Haslbach (gemeinsam mit Wenzenbach)
Zum Vergleich: 131.342 1.628 36,7 658 853 [Relativ geringes Gewerbeflachenpotenzial, ein-

zelne IKGG zu prifen (siehe Nennungen oben)]

| Uberdurchschnittlich | Durchschnittlich | Unterdurchschnittlich | Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung (Abfrage vom 30.01.2008)
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6 Zusammenfassung und strategische

Empfehlungen

6.1 Zusammenfassung

Die Stadt Regensburg ist ein dynamisch wachsender Wirtschaftsstandort,
dem jedoch ein nur begrenztes Gewerbeflachenangebot zur Verfligung
steht. Die kunftige Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen wird fur die
weitere wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Regensburg zu einer

zentralen Herausforderung.

Um fur die Wirtschaft auch kunftig tragfahige rdumliche Entwicklungsper-
spektiven bieten zu kénnen, hat die Stadt Regensburg im Sommer 2007
die Arge Steinbeis/PAN GEO mit der Erarbeitung eines Gewerbeflachen-
entwicklungskonzepts beauftragt. Dabei soll das Konzept sich auch an
den langerfristigen stadtentwicklungsplanerischen Zielen der Stadt

Regensburg orientieren.

Die Ergebnisse des vorliegenden Konzepts basieren auf einer Vor-Ort-Ana-
lyse und -Bewertung von 30 Untersuchungsgebieten, einer schriftlichen
Befragung von 3.964 Regensburger Unternehmen (ohne Einzelhandel und
Gastronomie), von denen 941 Unternehmen auswertbare Angaben mach-

ten (Rucklaufquote 24,1 %), sowie 17 personlichen Experteninterviews.

Die Erfassung der Gewerbegebiete ergab ein relativ hohes Gewerbefla-
chenpotenzial in Hbhe von ca. 323,8 ha, von denen ca. 99,8 ha als ver-
siegelte (ca. 57,0 ha) und unversiegelte (ca. 42,8 ha) Brachen und Bau-
licken im Siedlungskorper der Gewerbegebiete (Innenbereiche) sowie ca.
224,0 ha als landwirtschaftlich genutzte Flachen in den AuRRenbereichen

auf der ,,grinen Wiese“ ermittelt werden konnten.

In der schriftlichen Unternehmensbefragung wurde unter anderem auch
der kunftige Gewerbeflachenbedarf bis zum Jahr 2015 abgefragt. Mit

einer Rucklaufquote von 24,1 % ist die Repréasentativitat der Ergebnisse
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gegeben. Die Befragung zeigte, dass der ermittelte Gewerbeflachenbe-
darf fur die Stadt Regensburg bis zum Jahr 2015 ca. 65-70 ha® be-
tragt. Hauptnachfrager werden dabei mit ca. 54,0 ha flachenextensive
Nutzer aus dem Verarbeitenden Gewerbe sowie der Branche Verkehr/-
Nachrichten/Logistik sein. Die Nachfrage dieser flachenextensiver Nutzer
kann jedoch nicht tber die meist kleinparzelligen Brachen und Baultcken in

den Innenbereichen sondern nur in den AuRenbereichen gedeckt werden.

Auf der anderen Seite verfigen die befragten Unternehmen lediglich Uber
ca. 6,4 ha frei werdende bzw. wieder verwertbare Flachen. Abzuglich dieser
frei werdenden und wieder verwertbaren Flachen besteht in der Stadt
Regensburg somit bis zum Jahr 2015 ein Bedarf von insgesamt ca. 60-65 ha

Gewerbeflachen im ,,Real Case-Szenario“.

In der weiteren Entwicklung liegt ausgehend vom Basisjahr 2007 nach dem
zugrundegelegten GIFPRO-Modell der Gewerbeflachenbedarf (ohne Berick-
sichtigung von frei werdenden und wieder verwertbaren Flachen) im Jahr 2020
zwischen ca. 116 ha (,,worst case”) und ca. 123 ha (,,best case”) und im Jahr

2025 zwischen ca. 154 ha (,worst case*) und ca. 182 ha (,,best case*).

Dieser kunftige Gewerbeflachenbedarf der Stadt Regensburg kann Uber eine ge-
zielte Innenentwicklung (Re-Aktivierungen von Gewerbebrachen und Bauliicken,
maogliche Konversionen im Kasernenviertel, Umnutzungen) aus dem hierfur
ermittelten Gewerbeflachenpotenzial (ca. 99,8 ha) nur zu einem geringen Teil
gedeckt werden. Zur Deckung des kunftigen Gewerbeflachenbedarfs ist eine
AuRRenentwicklung nicht vermeidbar. Auf der ,,griinen Wiese" sind im FNP ca.
224,0 ha als Gewerbeflachen (insbesondere bei Haslbach, Burgweinting
und beim GVZ) ausgewiesen, die jedoch noch nicht erschlossen sind und
teilweise auch mit Altlasten- und Griundungsproblematiken verbunden

sind (so z.B. GVZ Siemensstrale mit ca. 70,4 ha).

5 Nach dem Gewerbe- und Industrieflachenprognose Modell (GIFPRO-Modell) errechnet sich fur
die Stadt Regensburg von 2008 bis 2015 ein Gewerbeflachenbedarf in Hohe von ca. 71,9 ha und
frei werdende bzw. wieder verwertbare Flachen in Hohe von ca. 16,4 ha insgesamt.
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Daher nimmt kiinftig zunehmend die Zusammenarbeit mit den Kommu-
nen im Landkreis Regensburg, die Uber ein Gewerbeflachenangebot ver-
figen, das auch zur Deckung der Nachfrage der Regensburger Wirtschaft
dienen kann, eine Schllusselrolle ein. So wird Uber Kooperationen (wie
z.B. Interkommunale Gewerbegebiete) der Siedlungsdruck auf die Stadt

Regensburg abgeschwacht.

6.2 Strategische Empfehlungen

Nach den vorliegenden Erkenntnissen lassen sich fir die Stadt Regens-
burg folgende strategische Empfehlungen fur das kilnftige Gewerbe-

flachenmanagement ableiten:

Empfehlung 1: Innenentwicklung

Der enorme Gewerbeflachenbedarf von 2008 bis 2025 der Stadt Re-
gensburg, der auf mindestens ca. 154 ha geschatzt wird, kann nur Uber
eine AulRenentwicklung gedeckt werden. Eine Aufenentwicklung ist je-
doch aus stadtplanerischer Sicht sorgfaltig zu prifen (z.B. Flachenver-
brauch, Nachhaltigkeit usw.). Erschwerend kommt hinzu, dass die Stadt
Regensburg nicht nur bereits eine vergleichsweise hohe Siedlungsdichte
hat, sondern auch der Siedlungsdruck insbesondere von anderen Nut-
zungen (Wohnen, Bildung usw.), die ein attraktiveres Image (z.B. ge-
ringere Emissionen, hohere Immobilienpreise) haben, nach wie vor

anhalt. In diesem Wettbewerb droht das Gewerbe leer auszugehen.

a) Flachensicherung Uber Bestandsschutz:

Daher sollten gewerbliche und industrielle Nutzungen in bestehenden
Industrie-, Gewerbe- und Mischgebieten nur in Ausnahmen in andere

Nutzungen (z.B. Upgrading von Gewerbeimmobilien in Wohnimmobilien)
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Ubergefiuhrt werden. Es gilt vielmehr, die gewerbliche (und gegebenen-

falls auch industrielle) Nutzung in diesen Gebieten zu sichern.

b) Flachensicherung uber Nachverdichtung

Daruber hinaus sollten baurechtliche Mdéglichkeiten zur Verdichtung der
bestehenden Gewerbegebiete geprift und gegebenenfalls tUber Bebau-
ungsplananderungen umgesetzt werden. Zum einen sollte die Verdich-
tung quantitativ, d.h. baulich Uber beispielsweise nachtragliche Aufsto-
ckungen (z.B. Parkhauser) und Erweiterungen in der Parzelle erfolgen.
Zum anderen sollten Verdichtungen auch qualitativ erfolgen, indem
derzeit gewerblich nicht optimal genutzte Flachen einer 6konomisch
angemesseneren (Gewerbe-) Nutzung zugefuhrt werden (vgl. STADT
REGENSBURG 2005): ,,Dabei sollte die Stadt samtliche ihr zur Verfligung
stehenden Mdglichkeiten nutzen, um den Verbrauch neuer Gewerbefla-
chen einzuschranken und bestehende Gewerbegebiete baulich zu ver-
dichten. Gerade im Bereich des Handwerks. Grolhandels und Kleingewer-
bes sind mehrgeschossige Losungen denkbar, z.B. in Gestalt von Gewer-

beh6fen und Gewerbeparks.*.

¢) Flachensicherung Uber Arrondierung und Erweiterungen von

bestehenden Gewerbegebiete

Auch sollten bestehende Gewerbegebiete in ihren weiteren Entwicklungs-
moglichkeiten Uber Flachenarrondierungen und -erweiterungen gestarkt
werden. Die Ansiedlung von konkurrierenden Nutzungen (z.B. Wohnen)
in Nachbarschaft zu Gewerbegebieten sollte vermieden werden, um zum
einen kunftige Nutzungskonflikte zu vermeiden und zum anderen dem

Gewerbegebiet weitere Entwicklungsmoglichkeiten geben zu kénnen.

Empfehlung 2: Flachenintensives Gewerbe
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a) Vorrang fur flachenintensives/-sparendes Gewerbe und

flachensparendes Bauen

Angesichts des hohen Gewerbeflachenbedarfs sollte die Stadt Regensburg
insbesondere Ansiedlungen und Verlagerungen von flachenintensivem/-
sparendem Gewerbe unterstitzen. Bei der Bauleitplanung sollte gepruft
werden, ob Vorgaben fur eine flachenintensive Nutzung und ein
flachensparendes Bauen (z.B. Arbeitsplatze pro ar, Mehrgeschossigkeit,

Parkdecks) ubernommen bzw. eingefordert werden kénnen.

b) Strukturwandel von flachenextensivem zu -intensivem Gewerbe

Die Wirtschaft der Stadt Regensburg ist Uberdurchschnittlich stark ge-
pragt von flachenextensivem/-verbrauchendem Gewerbe wie z.B. Logi-
stik. Die Unternehmensbefragung vom September 2007 hat ergeben,
dass gerade bei diesen flachenextensiven/-verbrauchendem Unterneh-
men der Gewerbeflachenbedarf besonders hoch ist. Dieser Bedarf kann
jedoch innerhalb der Gemarkung der Stadt Regensburg nur begrenzt mit

geeigneten Flachen (GVZ, Hafen usw.) befriedigt werden.

Bei geplanten Ansiedlungen, Verlagerungen und/oder Erweiterungen von
flachenextensiven/-verbrauchenden Unternehmen sollte die Stadt Re-
gensburg daher auch die Mdglichkeit zur Ansiedlung im Umland von
Regensburg prufen und durch interkommunale Gewerbegebiete auch

aktiv unterstitzen (vgl. auch STADT REGENSBURG 2003, S.23).

Empfehlung 3: Schnelle und gezielte Re-Aktivierung von aufge-

lassenen bzw. frei werdenden Flachen

In der Stadt Regensburg sind verschiedene Gewerbeflachen und Kaser-
nen aufgelassen bzw. werden frei. Diese aufgelassenen bzw. frei werden-
den Flachen stellen — soweit sie frei von bzw. nur gering kontaminiert mit
Altlasten sind - ein grof3es Potenzial dar, zumal diese meist zentral geleg-

en sind und Uber eine gute Infrastruktur verfiigen. Die Stadt Regensburg
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sollte daher eine aktive Rolle bei der Re-Aktivierung dieser Flachen Uber-
nehmen. Dies beinhaltet beispielsweise neben informellen Gespréachen mit
den Alt-Eigentimern/-Nutzern auch die frihzeitige Erstellung von Nachfol-
ge-Nutzungskonzepten/-ideen und die gezielte Akquisition geeigneter Nach-
folge-Nutzer. Auch ist zu Uberlegen, ob gegebenenfalls die Stadt Regens-
burg die Rolle als ,,Zwischenkaufer* tbernehmen kann, wenn dadurch

eine schnellere Re-Aktivierung von Brachen erreicht werden kann.

Empfehlung 4: Pflege und Erweiterung der Gewerbeimmobilien-

datenbank

Die vorhandene Gewerbeimmobiliendatenbank der Stadt Regensburg sollte

intensiver gepflegt, erweitert und vermarktet werden. Dies betrifft

» das Einpflegen und Aktualisieren des Immobilienbestands. Da ein
Interessierter sein Immobilienangebot direkt in die Datenbank ein-
pflegen kann, sollte das Amt fur Wirtschaftsforderung als Betreiber
missverstandliche (z.B. Doppelnennungen) und/oder fehlende Anga-
ben nach Abstimmung korrigieren bzw. erganzen. Ebenso empfiehlt
sich eine Art ,Wiedervorlage* eines eingestellten Angebots (z.B. alle

6 Monate), damit in Abstimmung dieses aktualisiert werden kann.

= eine Erweiterung des Angebots. Dies sollte Uber eine intensivere
Vermarktung (siehe nachsten Punkt) und Uber eine Einbeziehung des
Immobilienangebots des Landkreises Regensburg in Form einer
gemeinsamen Gewerbeimmobilien-Datenbank® erfolgen. Eine
gemeinsame Datenbank hat die Vorteile der besseren Kundenorien-
tierung (ein Unternehmen muss nicht in zwei Datenbanken suchen),
der Starkung der Marke Regensburg insgesamt sowie das positive
Signal an die Kommunen des Landkreises auf eine gleichberechtigte

partnerschaftliche Zusammenarbeit, von der alle profitieren.

6 Die Stadt Regensburg und der Landkreis Regensburg haben jeweils getrennte Datenbanken, die

jedoch auf gleicher Informationstechnik aufbauen und miteinander verlinkt sind.
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= eine bessere Vermarktung. Die Stadt Regensburg prasentiert ca.
270 Angebote fur Gewerbeimmobilien und fir unbebaute Flachen in
ihrer Gewerbeimmobilien-Datenbank (Landkreis Regensburg ca. 60)’.
Es ist zu vermuten, dass es auf dem Markt eine Vielzahl an weiteren
Angeboten gibt. Daher sollte Uber gezielte Marketing-MaRnahmen
(z.B. Anzeige in IHK-Zeitschrift, Tageszeitungen) die Gewerbeim-

mobilien-Datenbank und ihre Vorteile weiter publik gemacht werden.

Daruber hinaus sollte ein starkeres Engagement an der von den bayeri-
schen landesweiten Industrie- und Handelskammern betriebenen Gewer-
beimmobiliendatenbank, dem Standort-Informations-System Bayern
(www.sisby.de), gepruft werden, da dort die Stadt Regensburg kaum
prasent ist®. So kénnten beispielsweise alle Immobilien-Angebote mit
einer Flachenmindestgréfe oder einer Uberregionalen Ausstrahlung auch

ins SISBY eingepflegt werden.

Empfehlung 5: Verstarkte Kooperation mit dem Landkreis

Regensburg

Die Stadt Regensburg sollte auch im Bereich Wirtschaft intensiver mit
dem Landkreis Regensburg kooperieren. Die Entwicklung der letzten Jah-
re zeigt, dass der Landkreis Regensburg ein dynamischeres Wachstum
aufweist als die Stadt Regensburg. Diese Entwicklung ist fur viele Stadt-
Umland-Beziehungen typisch und wird im Fall Regensburg auch kinftig
anhalten. Dafur sprechen beispielsweise die ambitionierten Gewerbefla-

chenausweisungen im FNP der Stadt Neutraubling.

Da sozusagen die Stadt Regensburg das Wirtschaftspotenzial, der Landkreis
Regensburg aber dafur das Flachenpotenzial hat, sollte eine Arbeitsgruppe

mit Vertretern der jeweiligen Wirtschaftsférderung und Stadtplanung/-

’ Die Datenbank der Stadt Regensburg verfugt zur Zeit (31.01.2008) uber 265 Gewerbeimmo-
bilen-Angebote und 6 Angebote fir unbebaute Flachen, die des Landkreises entsprechend tUber 20
bzw. 38 Angebote.

8 Zur Zeit (31.01.2008) ist die Stadt Regensburg im SISBY mit 5 Angeboten (5 Gewerbeflachen,
keine Gewerbeimmobilie) vertreten.
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entwicklung initiiert werden. Diese Arbeitsgruppe sollte sich regelmalig
treffen und sich Uber jeweils anstehende Wirtschaftsanliegen austauschen.
Dabei sollten unter anderem auch fur Regensburger Unternehmen mit
Erweiterungs- und/oder Verlagerungswinschen, die die Stadt Regensburg
nicht realisieren kann, gemeinsam Alternativen im Landkreis Regensburg

entwickelt werden.
Empfehlung 6: Interkommunale Gewerbegebiete

Die AuRRenentwicklung von Gewerbegebieten sollte auch Uber interkom-
munale Gewerbegebiete erfolgen. Interkommunale Gewerbegebiete
empfehlen sich fir die Stadt Regensburg insbesondere deswegen, da die
jeweilige Nachbarkommune Gewerbeflachen ausweist, die sie ansonsten
hierfir nicht unbedingt ausweisen wirde. Durch interkommunale Gewer-
begebiete kann ein hoher Anteil des Gewerbeflachenbedarfs der Regens-
burger Unternehmen gedeckt und dabei diese auch kinftig an den

Standort Regensburg gebunden werden.

Das Gewerbegebiet Haslbach hat gute Voraussetzungen fur eine Weiter-
entwicklung zum interkommunalen Gewerbegebiet mit Wenzenbach und
Zeitlarn. Weitere Moglichkeiten (bzw. Priufauftrdge) fur interkommunale
Gewerbegebiete  bestehen in  Obertraubling, Neutraubling und

Tegernheim.

Empfehlung 7: Gewerbeflachenmanagement

Angesichts des hohen Gewerbeflachenbedarfs der Regensburger
Unternehmen sowie und des hohen Gewerbeflachenpotenzials im Innen-
bereich der Stadt Regensburg (ca. 99,8 ha!) empfiehlt sich fur die Stadt
Regensburg die Schaffung einer Vollzeitstelle fir ein sogenanntes

.Gewerbeflachenmanagement*.

Das Aufgabenspektrum des Gewerbeflachenmanagements beinhaltet
selbsterklarend ausschliellich das Management bzw. die Betreuung des
gesamten Regensburger Gewerbeflachenangebots wie auch der -—

nachfrage. Das Gewerbeflachenmanagement soll somit dazu beitragen
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dass die vorhandenen Gewerbeflachen optimal genutzt werden, die vor-
handenen Gewerbeflachenpotenziale vor allem im Innenbereich (re-)
aktiviert werden und sich abzeichnende Engpésse bei einzelnen Unter-
nehmen durch rechtzeitiges Agieren (nicht Re-Agieren!) entscharft
werden, so dass das betreffende Unternehmen am Standort Regensburg
rechtzeitig neue geeignete raumliche Entwicklungsmaoglichkeiten erhalt.
Auch erfordern insbesondere die aktuellen Konversionen in den inner-
stadtischen Kasernen sowie die Revitalisierung des aufgelassenen Areals
der Sudzucker AG eine konstante Begleitung und Steuerung durch ein

Gewerbeflachenmanagement®.

Naturlich sollte das Gewerbeflachenmanagement auch flur die gemein-
same Gewerbeimmobiliendatenbank von Stadt- und Landkreis Regens-
burg zustandig sein, da diese fur seine Arbeit ein wichtiges Instrumenta-

rium sein wird.

Entsprechend sollte das zunéchst nur stadtische Gewerbeflachenmanage-
ment sich in der Perspektive zu einem uberdrtlich gemeinsam mit dem
Landkreis Regensburg getragenen Gewerbeflachenmanagement weiter-
entwickeln und somit ein wichtiger Baustein in der Zusammenarbeit von

Stadt und Landkreis Regensburg werden.

Abb. 18 zeigt eine Ubersicht zu den vorgeschlagenen kiinftigen raum-

lichen Entwicklungsmoglichkeiten des Regensburger Gewerbes.

° Es sei auf die Unternehmensbefragung (09/2007) hingewiesen, nach der sich fast 30 % aller

befragten Unternehmen einen benannten stadtischen Ansprechpartners fir ihre Belange winschen.
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Abb. 18: Ubersicht Gewerbeflachenkonzept 2025 der Stadt
Regensburg
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Bestehende Gewerbeschwerpunkte im Innen- und Aul3enbereich der Stadt Regensburg:
Sicherung uUber Bestandsschutz, Nachverdichtungen, Arrondierungen und/oder Erweiterungen
im Rahmen der Ausweisungen im Flachennutzungsplan 2006

GrolRere Gewerbeflachenpotenziale im Innenbereich durch kinftige Auflassungen
(Sudzucker AG) und Konversion innerstadischer Kasernen (Stand 04/2008)

A
O

Prifung bzw. weitere Umsetzung von Interkommunalen Gewerbegebieten im
AuRenbereich
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PELZEL, Frank 2007: Entwicklung eines Barometers der wirtschaftlichen
Standortqualitat. Ein Benchmark-Ansatz fur die Region Regensburg

(unverodffentlichte Prasentationsfolien zur Diplomarbeit).

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGION REGENSBURG 2003: Regionalplan
Region Regensburg (Stand: April 2003).

SEDLMEIER, Anton und Joachim VO0OSSeEN (Hrsg.), MAAG, Karl

(Kartographie) 2006: Stadtatlas Regensburg.

SEDLMEIER, Anton 2006: Die Stadt im Zentrum. Ostbayern und seine

.Metropole“. In: SEDLMEIER/VOSSEN/MAAG 2006: a.a.O., S.18f.

STADT NEUTRAUBLING 2006: Flachennutzungsplan in der Fassung vom
14.02.2006 mit Anderungsvermerken vom 03.02.2006.

STADT REGENSBURG 2007: Fachprogramm Wohnen I1.

STADT REGENSBURG 2006: Flachennutzungsplan vom 31.01.1983 ein-
schlieRlich der Anderungen vom 17.07.2006.
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STADT REGENSBURG 2005: Regensburg-Plan 2005. Online-Dokument:
www.regensburg.de/buerger/buergerservice/stadtentwicklung/regen

sburgplan_2005/dokumente/05_wirtschaft_arbeit.shtml
STADT REGENSBURG 2003: Wirtschaftsbericht 2003.

TU HH [TECHNISCHE UNIVERSITAT HAMBURG-HARBURG] 2004: GE/GI-
Flachen. Einfuhrung in die Arbeitsstattenplanung 2003. Download-
Dokument: www.tu-harburg.de/stadtplanung/html/ab/ab_106/
ag_3/downloads/040427Dob_Gifpro.pdf (Abfrage vom 31.10.2007).

UNI DORTMUND [UNIVERSITAT DORTMUND] 2004: Gewerbeplanung I+I1.
Download-Dokumente: www.raumplanung.uni-dortmund.de/gwp/
download/dIfiles/GWP%201/GWP%201%620-%202.pdf und
www.raumplanung.uni-dortmund.de/gwp/download/dlIfiles/

GWP%2011/GWP%2011%20-%20GIFPRO%20b.pdf

7.2 Internetabfragen

www.regensburg.de

e Ubersichtskarte der Gewerbegebiete der Stadt Regensburg
(Abfrage vom 29.08.2007).

e Gewerbeimmobilienbdrse der Stadt Regensburg (Abfragen vom

13., 14., 21. und 28.08.2007).

¢ Information und Zahlen der Stadt Regensburg (Abfragen vom 28.
und 29.08.2007).

e Gewerblicher Mietpreisspiegel (Abfrage vom 24.02.2008).
www.statistik.bayern.de

¢ Vergleichsdaten zum Gewerbe-/Industrieflachenbestand der Grof3-
stadte in Bayern (verschiedene Abfragen von 09/2007-02/2008).

www.sensorik-bayern.com

¢ Informationen zum Sensorik-Cluster (Abfrage vom 15.10.2007)
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7.3 Interviewpartner

7.3.1 Unternehmen
e Andritz Fiedler AG
e BMW AG
e Dallmeier electronics GmbH & Co. KG
e GeneArt AG
¢ Infineon Technologies AG
¢ KRONES AG
e Luise Handlmeier GmbH & Co. KG
e Maschinenfabrik Reinhausen
¢ OSRAM Opto Semiconductors GmbH

¢ TURBO-Service GmbH

7.3.2 Multiplikatoren/Institutionen
e Bayernhafengruppe
e Bioregio Regensburg GmbH
e Handwerkskammer Niederbayern Oberpfalz
e Industrie- und Handelskammer Regensburg
o IT Inkubator GmbH Ostbayern
e Landratsamt Regensburg

e Strategische Partnerschaft Sensorik e.V.
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8 Anhang
Anh. 1: Bodennutzung in der Stadt Regensburg 1980-1992-2004
Wiazzerflachen Flachen anderer Mutzung
Erhalungsfliichen
—
Waldflachen ™
Gebdude- und
Freifléchen
Landwirtschafts-
flachen
Betrieb=zfldchen
Werkehrsflachen
Quelle: http://www.statistik.regensburg.de/informationen_u_zahlen/geographie.html

Anh. 2: Ubersicht Uber den zulassigen Nutzungsmix

Gebaudearten Nutzungsarten nach 82-9 BauNVO

WS | WR WA WB | MD Mi MK ‘ GE ‘ Gl

Wohngebaude

Nutzgarten, Gartenbaubetriebe

Laden, Gaststatten

Grof3flachiger Einzelhandel (=800 mz VKF)

Kultur-, Sozial- und Sportstatten

Tankstellen

Nicht stérende Handwerksbetriebe

Nicht stérendes Gewerbe

Sonstiges Gewerbe

Hotels, Pensionen und &hnliches

Verwaltungsgebaude

Geschéafts- und Burogebaude

Vergnugungsstétten

Parkhauser

Lagerhauser- und platze

Industriegebiete

Legende:  [ITTAMRSHO NI Avsnanmoeise cuiassio |G
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Anh. 3: Bruttoinlandsprodukt (BIP) und Bruttowertschopfung

(BWS)*
1991 1995 2000 2003 2004
Bruttoinlandsprodukt? in Mio. €
Deutschland 1.534.600 1.848.450 2.062.500 2.163.400 2.215.650
Bayern 261.924 305.099 359.376 384.375 397.441
Oberpfalz 19.993 23.395 27.727 29.432 30.143
Stadt Regensburg 5.281 6.217 7.494 7.743 8.108
BIP der Stadt Regensburg im Vergleich
Entwicklung (Index 1991 = 100) 100 118 142 147 154
Anteil an Bayern in % 2,0 2,0 2,1 2,0 2,0
Anteil am Regierungsbezirk in % 26,4 26,6 27,0 26,3 26,9
je Erwerbstéatigen in € 44.642 50.613 57.777 58.797 61.499
je Einwohner ¥ in € 43.165 49.418 59.882 60.332 62.989
Bruttowertschépfung  der Wirtschafts-
bereiche insgesamt in Mio. € 4.789 5.623 6.744 6.976 7.330
davon Land- und Forstwirtschaft 5 5 4 12 10
Anteil an BWS in % 0,1 0,1 0,1 0,2 0,1
Oberpfalz Anteil an BWS in % 2,8 2,4 2,0 1,8 1,8
Bayern insgesamt in % 1,7 15 1,3 1,2 1,2
Produzierendes Gewerbe 1.772 2.064 2.595 2.419 2.672
Anteil an BWS in % 37,0 36,7 38,5 34,7 36,5
Oberpfalz Anteil an BWS in % 40,3 37,2 36,9 33,0 33,9
Bayern insgesamt in % 37,2 33,0 31,8 29,7 30,6
darunter Verarbeitendes Gewerbe 1.241 1.528 2.048 2.062 2.303
Anteil an BWS in % 25,9 27,2 30,4 29,6 31,4
Oberpfalz Anteil an BWS in % 29,0 26,2 27,3 25,7 26,7
Bayern insgesamt in % 29,0 25,0 25,2 23,8 24,9
Dienstleistungsbereiche 3.011 3.553 4.145 4,546 4.648
Anteil an BWS in % 62,9 63,2 61,5 65,2 63,4
Oberpfalz Anteil an BWS in % 56,9 60,4 61,1 65,2 64,2
Bayern insgesamt in % 61,1 65,5 66,8 69,1 68,2

n Ergebnisse nach dem revidierten Europaischen System Volkswirtschaftlicher Gesamtrechnungen (ESVG 1995)
2 das Bruttoinlandsprodukt ist derjenige Teil der wirtschaftl. Leistung einer Volkswirtschaft (Marktwert der Waren und Dienstleistt
der wahrend eines Beobachtungszeitraums innerhalb der Landesgrenzen erbracht wird, gleichguiltig ob durch In- oder Ausland:
R Bevolkerung am Ort der Hauptwohnung
9 die Bruttowertschopfung der Wirtschaftsbereiche wird in der Regel durch Abzug der Vorleistungen von den
Produktionswerten ermittelt

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung

© 2008 Arge Steinbeis & PAN GEO 91



Entwicklungskonzept “Gewerbliche Bauflachen” fuir die Stadt Regensburg

PAN
GEO

EYgSTADT
L REGENSBURG
Anh. 4: Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer in der Stadt Regensburg 1999-2006
Beschéaftigte am Arbeitsort am 30.06.
davon im Wirtschaftsabschnitt (nach der "Klassifikation der Wirtschaftszweige" (WZ 93 bzw. WZ 2003))
davon davon davon
Jahr ins- Land- Pro- Handel, Sonstige -
gesamt | und Forst- | duzie- Energie- Bau- | Gastge- verkehr- Dienst- [ Kreditund | o | ofentl. | offentt. u.
wirtschaft, [ rendes | Bera-| verarb. f - “yolcor | ge- | werbe u. | Hangel | 35198~ [ und Nach- 1 ejsgyn- | Versicher- 1 guois | verwal- priv. Dienst-
Fischerei | Gewerbe | Pau | Gewerbe versorgung | werbe | Verkehr werbe | richtentber- gen ungs- wesen | tung | leistungen
mittlung gewerbe
STADTKREIS REGENSBURG
1999 | 86.876 57 31.882 276 27.083 943 3.580 19.211 12.500 2.006 4.705 35.707 3.567 9.187 6.318 16.635
2000 | 89.680 66 32.943 228 28.318 960 3.437 19.637 12.705 2.235 4.697 37.017 3.488 9.742 6.492 17.295
20011 91.763 84 33.667 203 29.381 992 3.091 20.074 12.880 2.306 4.888 37.912 3.494 10.595 | 6.130 17.693
2002 | 92.352 94 33.109 165 29.125 1.043 2.776 20.381 13.174 2.471 4.736 38.768 3.559 10.718 | 6.139 18.352
20031 92.071 102 33.138 141 29.461 1.061 2.475 19.165 12.181 2.467 4.517 39.665 3.543 11.294 | 6.035 18.793
2004 | 92.356 74 33.420 138 29.835 1.097 2.350 18.871 11.698 2.504 4.669 39.991 3.373 11.908 | 6.102 18.608
2005 | 92.565 75 34.035 30.387 2.458 18.601 11.635 2.359 4.607 39.852 3.220 11.898 | 6.147 18.587
2006 | 94.004 90 34.401 30.792 2.381 18.647 11.555 2.378 4.714 40.866 3.142 12.607 | 6.014 19.103
Entwicklung 1999-2006
abs. 7.128 33 2.519 3.709 -1.199 -564 -945 372 9 5.159 -425 3.420 -304 2.468
in % 8,2 57,9 7,9 13,7 -33,5 -2,9 -7,6 18,5 0,2 14,4 -11,9 37,2 -4,8 14,8
LANDKREIS REGENSBURG
1999 | 29.908 557 13.932 53 10.283 100 3.496 7.635 5.006 751 1.878 7.778 597 2.035 1.005 4.141
2006 | 33.382 532 14.445 16 11.179 122 3.128 9.110 5.546 810 2.754 9.295 706 2.757 1.200 4.632
Entwicklung 1999-2006
abs. 3.474 -25 513 -37 896 22 -368 1.475 540 59 876 1.517 109 722 195 491
in % 11,6 -4,5 3,7 -69,8 8,7 22 -10,5 19,3 10,8 7,9 46,6 19,5 18,3 35,5 19,4 11,9
Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung (Abfrage vom 23.10.2007)
92
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Unternehmen nach Wirtschaftsabschnitte und BeschaftigtengrodfRenklassen

im Stadt-

Regensburg im Jahr 2004 (ohne Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei und Fischzucht)

PAN
GEO

und Landkreis

Anzahl der BeschaftigtengréRenklassen (URS 95): Anzahl der
Wirtschaftsabschnitte/-abteilungen/-gruppen (nach WZ 2003) Unternehmen in sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in den Unternehmen in
Regensburg Kleine und mittlere Unternehmen (KMU) Grol3unternehmen
insgesamt 0 bis 9 10 bis 49 50 bis 249 250 und mehr
| SK LK SK LK SK LK SK LK SK LK

Insgesamt 6.577 6.290 5.898 5.861 546 364 99 59 34 6
davon:

C [Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden 1 11 1 11 - - - - - -
D [Verarbeitendes Gewerbe 416 688 318 575 68 86 22 26 8 1
E |Energie- und Wasserversorgung 49 51 45 46 2 4 - 1 2 -
F [Baugewerbe 300 811 255 750 38 57 6 3 1 1
G |Handel, Instandh. u. Rep. v. Kfz u. Gebrauchsgitern 1.456 1.458 1.313 1.383 126 69 13 4 4 2
H |Gastgewerbe 489 423 433 413 53 8 2 2 1 -

| |Verkehr und Nachrichtenibermittlung 277 305 230 267 30 34 16 4 1

J [Kredit- und Versicherungsgewerbe 117 92 107 83 4 5 4 4 2 -
K [Grundst.-, Wohnungswesen,Vermietung bewegl. Sachen 2.070 | 1.357 | 1.927 | 1.313 121 36 18 6 4 2
L |Off. Verwaltung, Verteidigung, Sozialversicherung - - - - - - - - - -
M |Erziehung und Unterricht 150 141 130 114 15 25 3 2 2 -
N [Gesundheits-, Veterinar- und Sozialwesen 576 371 506 342 56 25 7 4 7 -
O |Erbringung sonst. Off. u. Personl. Dienstleistungen 676 582 633 564 33 15 8 3 2 -

SK=Stadtkreis Regensburg LK=Landkreis Regensburg
Stand des Unternehmensregister-Systems 95 (URS 95): 31.12.2006 fir die Angaben des Berichtsjahres 2004.
Unternehmen: Unternehmen mit steuerbarem Umsatz und/oder mit sozialversicherungspflichtig Beschéftigten im Berichtsjahr. Ein Unternehmen wird in der
amtlichen Statistik als kleinste rechtlich selbststéndige Einheit definiert, die aus handels- bzw. steuerrechtlichen Griinden Bicher fuhrt und eine jahrliche
Feststellung des Vermdgensbestandes bzw. des Erfolgs der wirtschaftlichen Tatigkeit vornehmen muss. Das Unternehmen umfasst alle zugehdrigen Betriebe.
Auch freiberuflich Tatige werden als eigenstandige Unternehmen registriert.

Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Abfrage vom 22.10.2007)
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Gewerbean-, ab- und —ummeldungen (ohne Automaten-
aufsteller) 1997-2006 sowie Unternehmensinsolvenzen
1999-2006 im Landkreis Regensburg

Gewerbe- Darunter Unternehmensinsolvenzen
can- | -ab- |-um- | Voraus- Betroffene
An- und Insol- sichtliche | Arbeitsnehmer (AN)
Jahr Abmel- Pskineh Insge- Forderung
. nsge- 9 pro Unter- In % der AN
_meldun durdg. samt | samt | & n |iInsge-|insgesamt am
9 Saldo (Mittelwert| samt |Arbeitsort zum
in Tsd. EUR) 30.06.

1997 1.728( 1.280 | 247 448
1998 1.697( 1.205 | 247 492
1999 1.641( 1.442 | 286 199 42 30 1.512 189 0,6%
2000 1.551( 1.249 | 312 302 38 25 1.718 331 1,1%
2001 1.617( 1.249 | 313 368 42 26 1.844 218 0,7%
2002 1.560| 1.251 | 258 309 82 38 257 119 0,4%
2003 1.681( 1.172 | 261 509 95 31 745 147 0,4%
2004 1.996| 1.442 | 354 554 118 43 790 260 0,8%
2005 1.938| 1.532 | 394 406 118 30 310 41 0,1%
2006 1.819( 1.428 - 391 155 34 772 122 0,4%
Mittel

19397982_""' 1.723| 1.325 | 297 | 398 77 29 883 159 0,6%
2006

© 2008 Arge Steinbeis & PAN GEO 94




Anh. 7: Fragebogen zur Unternehmensbefragung

El
REGENSBURG

Unternehmensbefragung

Zukiinftiger Gewerbefldchenbedarf fiir die Stadt Regensburg

Hinweise zum Ausfiillen des Fragebogens:

@ Tragen Sie hitte ein Kreuz in das jeweils zutreffende Antwortfeld ein: &

@ Tragen Sie hitte an den Leerstellen Thre Antwort in Blockschrift ein.

Fiir Riickfragen stehen Ihnen zur Verfiigung:

Amt fir Stadtentwicklung der Stadt Regensburg: Herr Mayr
Telefon: (0941)507-16 61 eMail: Mayr.Armin@regenshurg.de

Amt fiir Wirtschaftsférderung der Stadt Regensburg

Telefon: (0941)507-18 52 eMail: wirtschaftsfoerderung@regenshurg.de
- ) , oder auf dem Postweg:
' Bitte senden Sie uns den
ausgefillten Fragebogen bis Stadt Regensburg
zum 30.09.2007 zurick: Amt fiir Stadtentwicklung
per FAX - an: Abteilung fiir Statistik

0941 /507-16 69 Postfach 110643
93019 Regensburg

Freiwillige Angabe Ihrer Kontaktdaten*:

Firmenname:

Firmenstandort: StraBe: Nr.:
Ansprechpartner: Funktion:
Telefon: eMail:

*Zur Angabe personenbezogener Daten sind Sie nicht verpflichtet. Die Abteilung fir Statistik
der Stadt Regensburg leitet den ausgefiillten Fragebogen an die Arbeitsgemeinschaft Stein-
heis/PAN GEO weiter, die diesen im Auftrag der Stadt Regensburg elektronisch auswertet. Die
tibermittelten Daten werden streng vertraulich behandelt und ausschlieBlich fur die Auswer-
tung der Unternehmensumfrage ,,Gewerbefldchenbedarf Stadt Regensburg" verwendet. Sie
verbleiben danach unzugénglich bei der Abteilung fiir Statistik der Stadt Regensburg. Die Er-
gebnisse der Auswertung werden anonymisiert und zusammengefasst.
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I. Fragen zum Unternehmen
I.1  Zu welcher Branche gehort Thr Unternehmen ?
O Papier-/Verlags-/Druckgewerhe 0 Kfz-Handel/-Rep., Tankstellen
O Erndhrungsgewerbe O GroBhandel, Handelsvermittlung
0  Glas-/Keramikverarbeitung 0 Verkehr/Nachrichten/Logistik
0 Metallerzeugung/-verarbeitung. 0 Kredit-/Versicherungsgewerbe
O Medizin-, Mess-, Regeltechnik 0  Immobilien
0 Fahrzeug- und Maschinenbau 0 Vermdgensverwaltung
O Herstellung Mébel, Schmuck u.&. 0 EDV, Soft- & Hardware-Entwicklung
O Textil-/Bekleidungs-/Ledergewerbe 0 Recht & Steuer, Wirtschaftspriifer
0 Chemische Industrie 0  Unternehmensberatung
0  Sonstiges verarbeit. Gewerhe O Public Relation/Werbung
O  Energie- u. Wasserversorgung O Architektur-/Ingenieurhiiro
O Hoch- und Tiefbau O Sonst. Dienstleist. flr Unternehmen
O  Bauinstallation: Elektro, Sanitar 0 Gesundheits-/Sozialwesen
O Aushau: Parkett, Maler, Gipser 0 Sonst. Dienstleist. fiir Personen
0 Sonstiges Baugewerbe O  Sonstiges:
I.2  Wie lange befindet sich Thr Unternehmen bereits in Regensburg ?
O Bis 5 Jahre O 6 his 10 Jahre 0 11 bis 25 Jahre
O 26 bis 50 Jahre O 51 bis 100 Jahre 0 Uber 100 Jahre
I.3  Handelt es sich bei Threm Unternehmen um ... ?
O ... einen Einzelhetrieb ohne Filialen/Zweigniederlassungen
O .. den Hauptsitz eines Unternehmens mit Filialen/Zweigniederlassungen
o0 .. eine Filiale/Zweigniederlassung eines inldndischen Unternehmens
o0 .. eine Filiale/Zweigniederlassung eines auslandischen Unternehmens
0 .. Sonstiges (bitte nennen):

@ 2007 Arge Steinbeis / PAN GEO
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1.4 Wie viele Mitarbeiter/innen beschaftigt Thr Unternehmen derzeit am Standort
Regensburg ? (inkl. Azubis, Leiharbeitnehmer/innen, Freie Mitarbeiter/innen)

0O Bis5 O 6 his 9 0O 10 bis 25 O 26 his 49

O 50 his 100 0O 101 bis 249 0 250 bis 500 O Mehr als 500

1.5 Wie viele von diesen Mitarbeiter/innen sind dabei Leiharbeithnehmer/innen
bzw. Freie Mitarbeiter/innen?

. ) . ) o Anzahl Leiharbeit- o Anzahl Freie
Keine Leiharbeitnehmer nehmer/innen: Mitarbeiter/innen:
hzw. freien Mitarbeiter

1.6 Plant Thr Unternehmen in den nachsten Jahren eine Erhdhung der
Beschéftigtenzahl (inkl. Leiharbeitnehmer/innen, Freie Mitarbeiter/innen,...) ?

0 Nein 0 Ja, von heute bis einschl. 2008 ca. Mitarbeiter

0 Noch unklar von 2009 bis einschl. 2010 ca. Mitarbeiter

1.7 Falls Neueinstellungen geplant sind - tiber welche Ausbildung und Qualifikation
sollten die neuen Mitarbeiter/innen verfiigen ? [Mehrfachantworten méglich]

0 ohne Schulabschluss 0 Keine besonderen Qualifikationen

0 Hauptschulahbschluss 0 Abgeschlossene Berufsaushildung /
Lehre und zwar in:
O Mittlere Reife

O Abitur

0 Abgeschlossenes Studium und zwar in:

1.8 Welche ungefahre UmsatzgroBe (ca. in Mio. €) erzielte Thr Unternehmen im
Jahr 2006 am Standort Regensburg ?

O Bis0,5 0 0,5his1 O 1his2 O 2his5
0 5his 10 0 10-25 0O 25 bis 50 O Mehr als 50
© 2007 Arge Steinbeis / PAN GEO Seite 3 von 8
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I.9 Wie schatzen Sie ganz allgemein die Wachstumsperspektiven Threr Branche
ein?
O Positiv O Stagnierend O Negativ O Weil nicht
II. Fragen zur Gewerbeflachenplanung/-entwicklung
II.1 Hatte Ihr Unternehmen in den letzten 5 bis 10 Jahren Probleme bei Vorhaben
zur Erweiterung und/oder Verlagerung innerhalb der Stadt Regensburg ?
[Mehrfachantworten mdglich]
O Frage trifft nicht zu, da keine entsprechenden Vorhaben anstanden.
O  Keine Probleme: Vorhaben konnten stets problemlos realisiert werden.
O WeiB nicht / Nicht bekannt.
O Fehlender Marktiberblick tiber geeignete (Gewerbe-) Flachen/Gebdaude.
O Keine passenden Angehote zu geeigneten (Gewerbe-) Flachen/Gebauden.
O Zu hohe Preise flir geeignete (Gewerbe-) Flachen/Gebaude.
0 Bau-/genehmigungsrechtliche Hiirden.
0 Ungeniigendes Interesse/Engagement der Stadt am Vorhaben.
O Andere Probleme (hitte nennen):
I1.2 Plant Ihr Unternehmen derzeit bauliche Erweiterungsinvestitionen am
Standort Regensburg?
0 ja 0 nein 0 WeiB nicht/Nicht bekannt
I1.3 Bestehen derzeit Uberlegungen, Ihr Unternehmen bzw. Teile davon an einen
anderen Standort zu verlagern?
O Nein 0 Ja, und zwar nach:
O WeiB nicht aus folgenden Griinden:
/ Nicht
bekannt
© 2007 Arge Steinbeis / PAN GEO Seite 4 von 8
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II.4 Wie schatzen Sie den aktuellen und kiinftigen Flachenbedarf Ihres

Unternehmens am Standort Regensburg ein?

, Fldchenbedarf
steigend, und zwar:

Flachenbedarf
0 gleichbleibend

l

= weiter mit Frage I1.5

Flachenbedarf
O sinkend= weiter

mit Frage IL.5

Bedarf an zusatzlicher

Grundstiicksflache:

Vorhandene
Grundstiicks-
A) Grundstiicks- fléich_e in 2007 2008 2010 2015
flache (in m2)
(jeweils in m2)
Vorhandene Bedarf an zusatzlicher Gebaude-
B) Gebaude- Gebaude- Nutzflache
Nutzfliache N“tzzf‘l)%‘;]e n 2008 | 2010 | 2015
(in. m2) (jeweils in m2)

Produktion - 3 Schichten

Produktion - 2 Schichten

Produktion - 1 Schicht

Biiro und &hnliches

Lager / Logistikzentrum

Forschung und Entwick-
lung (z.B. IT, Sensorik,

Bio-/Gentechnolgie)

Sonstiges: _

Anmerkungen:

© 2007 Arge Steinbeis / PAN GEO
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I1.5

Bestehen im Standortumfeld Ihres Unternehmens Konflikte mit angrenzenden
Nutzungen (Wohnen, Freizeit & Erholung, Verkehr, Entsorgung, ...) ?

O Nein 0 Ja, und zwar:
O WeiB nicht /
Nicht bekannt
I1.6 Besitzt Ihr Unternehmen in der Stadt Regensburg ungenutzte bzw. freiwer-

dende Gewerbeflachen oder Raumlichkeiten, die einer gewerblichen Nutzung
wieder zugefiihrt werden kénnten ?

0 Ja, und zwar folgende O Nein = weiter mit Frage I11.1
Gewerbeflachen:
U O WeiB nicht/Nicht bekannt = weiter mit Frage !I1.1
0 Ungenutzte bzw. frei werdende Gewerbeflache bzw. Raumlichkeit Nr. 1:
StraBe/Haus-Nr.: frei ab (Jahr):
Grundstticksflache: ca. m?2 Gehadude-Nutzflache: ca. m?2
Vorherige Nutzung als:
Wirde Ihr Unternehmen die Flache/Raumlichkeit anderen Nutzern zur Verfligung stellen ?
s . 0 Verkauf
O Nein/Nicht 0 Noch unklar 0 Ja und zwar:
vorstellbar / Weil nicht O Miete / Pacht
0 Ungenutzte bzw. frei werdende Gewerbeflache bzw. Raumlichkeit Nr. 2:
StraBe/Haus-Nr.: frei ab (Jahr):
Grundsttcksflache: ca. m?2 Gehdaude-Nutzflache: ca. m?2
Vorherige Nutzung als:
Wirde Ihr Unternehmen die Flache/R&umlichkeit anderen Nutzern zur Verfligung stellen ?
in/Ni - O Verkauf
0 Ngn/Nlcht 0 Nochl unl:dar 0 Ja und zwar:
vorstellbar / WeiB nicht O Miete / Pacht
0 Ungenutzte bzw. frei werdende Gewerbeflache bzw. Raumlichkeit Nr. 3:
StraBe/Haus-Nr.: frei ab (Jahr):
Grundstticksflache: ca. m?2 Gebaude-Nutzflache: ca. m?2
Vorherige Nutzung als:
Wiirde Thr Unternehmen die Flache/R&umlichkeit anderen Nutzern zur Verfligung stellen ?
: i i : - O Verkauf
O Nein/Nicht 0 Nochl unl_dar 0 Ja und zwar-
vorstellbar / Weil3 nicht O Miete / Pacht
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III.

REGENSBURG

Unterstiitzung seitens der Stadt Regensburg

ITI.1

Welche Branchen, Zulieferer, Infrastrukturen u.a. fehlen Ihrem Unterneh-
men ganz allgemein in Regensburg ?

O

(8]

O

Q

O

O

]

(=]

Alles vorhanden / es fehlt nichts am Standort Regensburg

Branchen:

Zulieferer:

Infrastrukturen - Forschung & Entwicklung:

Infrastrukturen - Verkehr:

Infrastrukturen: Technische Ver-/Entsorgung:

Sonstiges:

I11.2

Wie beurteilen Sie die Vernetzung/Verflechtung Ihres Unternehmens mit
anderen Unternehmen in der Stadt und im Landkreis Regensburg? Eine
Vernetzung/Verflechtung ist ... ?

O

...sehr eng 0 ..eng O ...vorhanden 0

...kaum C ...hicht
vorhanden vorhanden

I11.3

Was kann Ihrer Einschatzung nach die Stadt Regensburg konkret zur Verbes-
serung der Standortbedingungen Ihres Unternehmens beitragen ?
[Mehrfachantworten méglich]

(o}

Q

Q

O

O

]

(8]

Q

Q

Bereitstellung von Erweiterungsflachen

Verbesserung StraBenanbindung und zwar:

Verbesserung Schienenanbindung und zwar:

Verbhesserung OPNV-Anhindung (Bus) und zwar:

Benennung eines zentralen stadtischen Ansprechpartners fiir Ihr Unternehmen

Verbesserung Telekommunikationsinfrastrukturen und zwar

ErschlieBung Ver- und Entsorgung und zwar:

ErschlieBung sonstige Infrastruktur und zwar:

Sonstiges:

© 2007
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L REGENSBURG

II1.4 Welche zentrale Anforderungen an einen neuen Standort miissten aus Sicht
Thres Unternehmens erfiillt sein ? [Mehrfachantworten mdaglich]

0 Anbindung FernstraBennetz 0 GrundstiicksgréBe dber 15 ha
0 Anbindung Schienennetz 0 GrundstiicksgréBe 10-15 ha
0 Anbindung Hafen 0 GrundstiicksgréBe 5 -10 ha
0 Spezielle Ver- und Entsorgung: 0 GrundstiicksgréBe 1 bis 5 ha

O GrundstlicksgréBe unter 1 ha

0 Spezielle sonstige Infrastruktur: 0 Grundstiickskosten und zwar

héchstens ca. €/m2 als

Pacht/Miete pro Monat bzw. ca.

0 Né&he zur Uni/Hochschule €/m?2 als Kaufpreis
0 Na&he zu Technologiezentren 0 Emissionen (GI-/GE-Gebiet)
0 Néahe zur Innenstadt 0 Sonstiges:

0 N&he zum Giliterverkehrszentrum

o Néhe zu

III.5 Wiinschen Sie ein Informationsgesprach mit einem Ansprechpartner des
Amtes fiir Wirtschaftsforderung der Stadt Regensburg iiber die raumlichen
Entwicklungsmaiglichkeiten Ihres Unternehmens ?

0 Kontaktaufnahme
0 Nein 0 Ja, und zwar: soll durch das
Amt erfolgen

Kontaktaufnahme
erfolgt durch mich

Weitere Anmerkungen:

Vielen Dank fiir Ihre Unterstiitzung!
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Entwicklungskonzept
“Gewerbliche Bauflachen*
fur die Stadt Regensburg

Anh. 8: Zuordnung der einzelnen Wirtschaftszweige aus der
Befragung und Kartierung zu den jeweiligen Branchen

Bezeichnung der Branchen in den
Tabellen und Karten

In der Branche jeweils enthaltende Wirtschaftszweige (in
Anlehnung an die Klassifikation der Wirtschafts-zweige des
Statistischen Bundesamtes (WZ 2003))

Verarbeitendes Gewerbe

Papier-/Verlags-/Druckgewerbe, Ernahrungsgewerbe, Glas-
/Keramikverarbeitung, Metallerzeugung/-verarbeitung, Medizin-/Mess
/Regeltechnik, Fahrzeug- und Maschinenbau, Herstellung Mébel,
Schmuck u.a., Textil-/Bekleidungs-/Ledergewerbe; Chemische
Industrie; S

Baugewerbe

Hoch- und Tiefbau; Bauinstallation: Elektro, Sanitar; Ausbau:
Parkett, Maler, Gipser; Sonstiges Baugewerbe

Energie- und Wasserversorgung

Energie- und Wasserversorgung

Verkehr / Nachrichten / Logistik

Verkehr / Nachrichten / Logistik

Kredit-/ Versicherungsgewerbe,
Immobilien, Vermdgensverwaltung

Immobilien, Kredit-/Versicherungsgewerbe, Vermdgensverwaltung

Sonstige Allgemeine Dienstleistungen

Kfz-Handel-/Reparatur, Tankstellen; GroR3handel,
Handelsvermittlung; Sonstiges

Wissensintensive unternehmens-
orientierte Dienstleistungen

Architektur-/Ingenieurbiro; EDV, Soft- & Hardware-Entwicklung;
Public Relations/Werbung; Recht- und Steuerberatung,
Wirtschaftsprifer; Unternehmensberatung

Nicht-wissensintensive unterneh-
mensorientierte Dienstleistungen

Sonstige Dienstleistungen fur Unternehmen

Personenbezogene Dienstleistungen

Gesundheits-/Sozialwesen; Sonstige Dienstleistungen fur Personen

© 2008 Arge Steinbeis & PAN GEO
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Entwicklungskonzept PAN

“Gewerbliche Bauflachen*

ey STADT fur die Stadt Regensburg G EO
L REGENSBLURG

Anh. 9: Flachenbedarf bei den befragten Unternehmen in der
Stadt Regensburg nach Branche

Riick- Kunftiger Flachenbedarf:
. lauf Rucklauf Dav?n:
Branche und Wirtschaftszweig Igzgmi_ mit Angabe | steigend b?;z?kla(::]_d Sinkend
(abs.)
* Abs.| In % |Abs.| In % |Abs.| In % | Abs.|[In %
Papier-/Verlags-/Druckgewerbe 23 21 91,3 3 14,3 16 76,2 2 9,5
Erndhrungsgewerbe 14 13 92,9 3 23,1 9 69,2 1 7,7
Glas-/Keramikverarbeitung 4 4 100,0 0 0,0 4 100,0 0 0,0
Metallerzeugung/-verarbeitung 22 20 90,9 3 15,0 17 85,0 0 0,0
Medizin-/Mess-/Regeltechnik 13 12 92,3 2 16,7 10 83,3 0 0,0
Fahrzeug- und Maschinenbau 19 19 | 100,0 6 31,6 13 68,4 0 0,0
Herstellung Mobel, Schmuck u.&. 14 14 | 100,0 1 7,1 13 92,9 0 0,0
Textil-/Bekleidungs-/Ledergewerbe 9 7 77,8 2 28,6 4 57,1 1 14,3
Chemische Industrie 11 11 | 100,0 6 54,5 4 36,4 1 9,1
Sonstiges Verarbeitende Gewerbe 11 10 90,9 4 40,0 6 60,0 0 0,0
Verarbeitendes Gewerbe insgesamt 140 131 | 93,6 30 | 22,9 96 73,3 5 3,8
Energie- und Wasserversorgung 10 8 80,0 1 12,5 7 87,5 [0} 0,0
Hoch- und Tiefbau 20 20 | 100,0 1 5,0 18 90,0 1 5,0
Bauinstallation: Elektro, Sanitar 21 19 90,5 2 10,5 16 84,2 1 5,3
Ausbau: Parkett, Maler, Gipser 14 14 | 100,0 2 14,3 11 78,6 1 7,1
Sonstiges Baugewerbe 31 30 96,8 6 20,0 23 76,7 1 3,3
Baugewerbe insgesamt 86 83 96,5 11 13,3 68 81,9 4 4,8
PRODUZIERDENDES GEWERBE INSGESAMT 236 | 222 94,1 42 | 18,9 | 171 | 77,0 9 4,1
KfZ-Handel/-Reparaturen, Tankstellen 41 38 92,7 7 18,4 30 78,9 1 2,6
GrofRhandel, Handelsvermittlung 56 52 92,9 14 26,9 35 67,3 3 5,8
Verkehr/Nachrichten/Logistik 48 45 93,8 11 24,4 33 73,3 1 2,2
Kredit-/Versicherungsgewerbe 40 37 | 92,5 6 16,2 27 73,0 4 |10,8
Immobilien 63 57 90,5 6 10,5 48 84,2 3 5.8
Vermogensverwaltung 17 17 | 100,0 1 5,9 16 94,1 0 0,0
Allgemeine Dienstleistungen 265 246 | 92,8 45 18,3 | 189 | 76,8 12 4,9
EDV, Soft- und Hardware-Entwicklung 61 61 | 100,0 11 18,0 48 78,7 2 3,3
Recht & Steuer, Wirtschaftsprifer 106 102 | 96,2 17 16,7 83 81,4 2 2,0
Unternehmensberatung 16 16 | 100,0 2 12,5 13 81,3 1 6,3
Public Relation / Werbung 33 32 97,0 7 21,9 24 75,0 1 3,1
Architektur-/Ingenieurbiro 80 76 95,0 5 6,6 67 88,2 4 5,3
Wissensintensive UODL 296 | 287 97,0 42 | 14,6 | 235| 81,9 | 10 | 3,5
Sonstige (Nicht-wissensintensive) UODL 69 62 | 89,9 5 8,1 54 | 87,1 3 4,8
Gesundheits-/Sozialwesen 38 37 97,4 5 13,5 31 83,8 1 2,7
Sonstige Dienstleistungen fir Personen 21 20 95,2 1 5,0 18 90,0 1 5,0
Personenbezogene Dienstleistungen 59 57 | 96,6 6 10,5 49 86,0 2 3,5
Sonstige Dienstleistungen 7 5 71,4 (0] 0,0 5 100,0 (e] 0,0
DIENSTLEISTUNGSGEWERBE INSGESAMT 696 | 657| 94,4 98 | 14,9 |532| 81,0 | 27 | 4,1
K.A. 9 6 66,7 (0] 0,0 3 50,0 3 |50,0
STADT REGENSBURG INSGESAMT 941 |885| 94,0 |140]| 15,8 | 706 | 79,8 | 39 | 4,4
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Y STADT

£ REGEMNSBURG

Entwicklungskonzept
“Gewerbliche Bauflachen*
fur die Stadt Regensburg

PAN
GEO

Anh. 10: Einschatzung der befragten Unternehmen in der Stadt
Regensburg zu Wachstumsperspektiven in ihrer Branche

Einschatzung zu den branchenspezifischen

Ruck- Wachstumsperspektiven
lauf ) Davon:
Branche: insge- | Rucklauf mit Stag- Weil
samt Angabe Positiv ) Negativ .
nierend nicht
(abs.)
abs. % abs. % abs. % abs. % abs. %
Verarbeitendes 140 139 99,3 75 | 540 | 45 [324| 8 | 58 | 12 | 7,9
Gewerbe
Baugewerbe 86 86 100,0 38 44,2 35 40,7 7 8,1 6 7,0
Energie- und 10 10 100,0 4 |a00]| 4 |400| 12 |1200]| 1 | 100
Wasserversor-gung
Verkehr /
Nachrichten / 48 48 100,0 27 | 56,3 13 | 271 2 4,2 6 12,5
Logistik
Kredit-/Versiche-
rungsgewerbe, Im- |, 118 08,3 81 | 686 | 32 |272| 1 | os 4 | 34
mobilien, Vermo-
gensverwaltung
Sonstige Allgemeine |, 103 99,0 48 | 466 | 39 |379| 6 |58 | 10 | 907
Dienstleistungen
Wissensintensive
unternehmens- 296 292 086 | 158 | 54,1 | 97 | 332 | 20 | 6,8 | 17 | 5,8
orientierte Dienst-
leistungen
Nicht-wissensin-
tensive unterneh- 69 68 98,6 47 | 691 | 19 | 279 | 1 1.5 1 1,5
mensorientierte
Dienstleistungen
Personenbezo-gene 59 56 94,9 16 | 286 | 25 | 446 | 11 | 196 | 4 7.1
Dienstleistungen
keine Angabe 9 6 66,7 2 33,3 2 33,3 1 16,7 1 16,7
STADT REGENSBURG
INSGESAMT 941 926 98,4 496 | 536 | 311 | 33,6 | 58 6,3 61 6,6
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Y STADT

£ REGEMNSBURG

Entwicklungskonzept
“Gewerbliche Bauflachen*
fur die Stadt Regensburg

Anh. 11: Alter der befragten Regensburger Unternehmen

PAN
GEO

Grundung des Unternehmens in der Stadt Regensburg

RIUC';‘ Davon Griindungsjahr
al
Branche: i"SSe- Rucklauf 6 bis 10 | 11 bis 25 | 26 bis 50 |51 bis 100| Uber 100
. mit Angabe |gj
samt 9 Bis 5 Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre
(abs.)
abs. % abs.| % abs.| % abs.| % abs.| % abs.| % abs.| %
Verarbeitendes 140 |139] 99,3 | 22 |15.8| 25 [18,0| 39 | 28,1 | 23 | 16,5 16 | 12,5 | 14 | 10,1
Gewerbe
Baugewerbe 86 | 85| 988 |24 |282| 12 141 21 |24,7| 14 |16,5] 11 |129] 3 | 35
Energie- und 10 | 10 [1000| 5 |500| 2 |200]| 1 [1200| 2 |1200] 0 |00 | 1 [100
Wasserversorgung
Verkehr / Nachrichten| o | 17 | 979 | 7 149]| 8 |17.0] 7 |149]| 15 |31.9| 6 |128]| 2 | 85
/ Logistik
Kredit-/Versiche-
rungsgewerbe, Im- | 5, | 1501 100,0 | 27 | 22,5 | 17 | 14,2 | 35 | 29,2 | 16 | 13,3 22 [ 183 | 3 | 2.5
mobilien, Vermo-
gensverwaltung
Sonstige Allgemeine
! ) 104 | 104|100,0 | 22 [21,2| 17 |16,3| 15 | 14,4 | 31 |29,8| 19 [183]| 0 | 0,0
Dienstleistungen
Wissensintensive
unternehmens- 206 |295| 99,7 | 73 [24,7| 62 | 21,0 | 101|34,2| 45 [153]| 14| 47 | o | 0,0
orientierte Dienst-
leistungen
Nicht-wissensinten-
siveunternehmens- | oo | g9 | 100,0 | 26 | 37,7 | 15 | 21,7 | 19 |275| 5 | 72| 4 | 58 | o | 00
orientierte
Dienstleistungen
Personenbezogene 59 | 59 | 100,0 | 14 |23,7| 18 |30,5| 10 |16,9| 10 |169] 4 | 68 | 3 | 5.1
Dienstleistungen
keine Angabe 9 5 | 556 | 1 |200| 1 |200] 1 [200] 2 |400] o |00 | o |00
STADT REGENSBURG
INSGESAMT 941 |933| 99,1 | 221|237 |177] 19,0 |249| 26,7 |162| 17,4 | 96 [ 10,3 | 28 | 3.0
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Y STADT

REGEMNSBURG

Entwicklungskonzept

“Gewerbliche Bauflachen*

fur die Stadt Regensburg

Anh. 12: Status der befragten Unternehmen

PAN
GEO

Status des Unternehmens:

Davon:
Ruck- H i i ine Filiale/ ine Filiale/
lauf B N e auptsitz eines| eine Filiale. eine Filiale
B he: ; _|Rucklauf mit Binzelbe-trieb| " o o chmens Zweignieder- Zweignieder-
ranche: insge Angab ohne Filialen g . .
t gabe o mit Filialen /7 | lassung eines lassung eines
sam / Zweignieder; A n o
(abs.) | Zweignieder- deutschen auslandischen
assungen
lassungen Unter-nehmens| Unter-nehmens
abs. % abs. % abs. % abs. % abs. %
Verarbeitendes Gewerbe 140 140 | 100,0 | 82 58,6 23 16,4 28 20,0 7 5,0
Baugewerbe 86 86 |100,0 | 62 72,1 9 10,5 15 17,4 (o] 0,0
Energie- und
10 10 |100,0 7 70,0 3 30,0 0 0,0 0 0,0
Wasserversorgung
Vverkehr / Nachrichten / 48 | 48 |100,0| 26 | 54,2 5 10,4 14 | 202 3 6,3
Logistik
Kredit-/Versicherungs-
gewerbe, Immobilien, 120 120 | 100,0 | 77 64,2 19 15,8 23 19,2 1 0,8
Vermoégensverwaltung
sonstige Allgemeine 104 | 103 | 99,0 | 66 | 641 | 12 | 117 22 | 214 3 2,9
Dienstleistungen
Wissensintensive
unternehmensorientierte 296 295 | 99,7 | 240 81,4 35 11,9 18 6,1 2 0,7
Dienstleistungen
Nicht-wissensintensive
unternehmensorientierte 69 69 |100,0| 35 50,7 9 13,0 24 34,8 1 1,4
Dienstleistungen
Personenbezogene 59 | 59 |[1000| 47 | 79,7 6 10,2 6 10,2 0 0,0
Dienstleistungen
keine Angabe 9 5 55,6 5 100,0 0] 0,0 0] 0,0 0 0,0
STADT REGENSBURG
INSGESAMT 941 935 | 99,4 | 647 69,2 121 12,9 150 16,0 17 1,8
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Anh. 13: Erfahrungen der befragten Regensburger Unternehmen mit Vorhaben zur Betriebserweiterung und/oder
—verlagerung innerhalb der Stadt Regensburg (September 2007)

Erfahrungen in den letzten 5 bis 10 Jahren mit Vorhaben zur Betriebserweiterung und/oder -
verlagerung innerhalb der Stadt Regensburg

Davon (Mehrfachnennungen moglich):

© A < = c
36¢c ot ) n 0 c g
.o 9 - - o = o =0 g T Q9 o
RUcCk- 32 ey < 22 o S 22T L5 0 £ £
cC .= — - 3 =] Q
lauf wc8 |Eg= S 2927 ® 2o v 93 ET T Ok o
) ; y cop |28 c| ¥ X0 00 53 @0 23 £ o cgo S
Branche: insge- | Rucklauf| ¢ ®c [ E8g = S 0L O ® o v 20 0 c ¢ o> 0
- cgc® [e) 0w O b= SO050 0 Q [ORU) O OS¢ pus
samt mit coc |£285% 58 o OX C O - = Sw g o
—
(@abs.) | Angabe | E & & cES| TU 5835 22 | geg S S S o
‘= C Q o Q O = Q < [} O o0 ko] o
57 c o g o~ c 5 O c c cc <L 3 0 0 &
c |=29= = Seve = c £0 T = c g3 T
[ ¢ g2 () =95 © Q D © m 2 S>5eh c
o C = X co 2 £ = o ¥ >SoT o ) <
59| & 55 N 5 25
LX~ S L o > £
abs. % | abs. % | abs. % | abs. % | abs % | abs. % | abs. % | abs. % | abs. % | abs. %
Verarbeitendes Gewerbe 140 138 | 98,6 80 58,0 30 21,7 2 1,4 4 2,9 8 5,8 11 8,0 12 8,7 4 2,9 3 2,2
Baugewerbe 86 84 97,7 54 64,3 6 7,1 4 4,8 1 1,2 7 8,3 13 15,5 9 10,7 1 1,2 2 2,4
Energie- und Wasserversorgung 10 10 |100,0] 8 80,0 2 20,0 (] 0,0 0 0,0 0 0,0 1 10,0 (o] 0,0 [0] 0,0 (o] 0,0
Verkehr / Nachrichten / Logistik 48 47 97,9| 30 63,8 5 10,6 (o] 0,0 1 2,1 3 6,4 6 12,8 5 10,6 2 4,3 2 4,3

Kredit-/Versicherungs-gewerbe,

i . 120 114 (95,0 67 | 58,8 35 | 30,7 2 1,8 0 0,0 3 2,6 4 3,5 7 6,1 3 2,6 2 1,8
Immobilien, Vermogensverwaltung

Sonstige Allgemeine Dienstleistungen 104 94 |[90,4| 53 56,4 16 17,0 2 2,1 4 4,3 9 9,6 9 9,6 11 11,7 6 6,4 1 1,1

Wissensintensive unternehmens-

. . . . 296 286 | 96,6| 179 | 62,6 70 24,5 3 1,0 12 4,2 16 5,6 18 6,3 6 2,1 6 2,1 9 3,1
orientierte Dienstleistungen

Nicht-wissensintensive unternehmens-

o - - 69 64 (92,8 44 |688| 11 | 17,2 1 1,6 1 1,6 6 94 | 10 | 156 2 3,1 1 1,6 0 0,0
orientierte Dienstleistungen
Personenbezogene Dienstleistungen 59 56 949 37 66,1 13 23,2 1 1,8 1 1,8 2 3,6 8 14,3 2 3,6 3 5,4 2 3,6
keine Angabe 9 5 |556 3 |600] 1 [200| 1 |200]| O 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 (o] 0,0
STADT REGENSBURG INSGESAMT 941 898 (95,4 555 61,8 189|210 16 | 1.8 | 24 | 2,7 | 54 | 60| 80 [ 89 | 54 | 6,0 | 26 | 2,9 | 21 | 2,3
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Entwicklungskonzept “Gewerbliche Bauflachen* flr die Stadt Regensburg

PAN
GEO

EYg STADT
REGENSBURG
Anh. 14: Nutzungskonflikte und Storpotenziale aus Sicht der befragten Regensburger Unternehmen (09/2007)
Nutzungskonflikte und Storpotenziale
Davon:
Und zwar folgende Konflikte und Stérungen
E L € Davon (Mehrfachnennungen méglich):
. c o
Rick- oo
lauf Konflikte | & = 5 :
i i - - C c c (0]
Branche: insge- OGRS Keine Weil3 nicht / By RS S 9 o
Angabe . nicht . . > & c o) e N o €
samt Konflikte bekannt Stérungen = o 0 c g c ot @ o
(abs.) vorhanden ES¢E o 2 2 S a =
=c 3 ‘B 5 N c o Q2 5 17
2 cc 7] s = 5 |SE N ¢
85 = < c 358 o
X C 8 S c Q ; ° C > )
0 0 X L0 < X 2cz
2o o 2
> <
abs. % abs. % abs. % abs. % abs abs. | abs. | abs. | abs. | abs abs.
Verarbeitendes Gewerbe 140 136 97,1 116 85,3 6 4,4 14 10,3 14 6 1 2 4 3 2
Baugewerbe 86 86 100,0 76 88,4 1 1,2 9 10,5 9 3 0 4 1 2 1
Energie- und Wasserversorgung 10 10 100,0 9 90,0 (0] 0,0 1 10,0 0 (0} 0 0 (0} (] 0
Verkehr /7 Nachrichten / Logistik 48 a7 97,9 40 85,1 3 6,4 4 8,5 4 1 2 0 2 0 0
Kredit-/versicherungsgewerbe, 120 | 118 [ 983 | 112 [9a9| 2 | 17| 4 | 34 4 1 1 1 1 2 0
Immobilien, Vermodgensverwaltung
Sonstige Allgemeine Dienstleistungen 104 103 99,0 86 83,5 6 5,8 11 10,7 10 3 1 3 2 3 1
Wissensintensive unternehmens-
; . ] - 296 295 | 99,7 | 273 | 92,5 2 0,7 20 6,8 19 8 3 8 2 2 2
orientierte Dienstleistungen
Nicht-wissensintensive unternehmens-| 67 |971| 61 |o10| 12 | 25| 5 | 75 5 1 0 4 0 0 0
orientierte Dienstleistungen
Personenbezogene Dienstleistungen 59 58 98,3 46 79,3 1 1,7 11 19,0 11 2 2 6 2 1 1
keine Angabe 9 6 66,7 6 100,0 0 0,0 0 0,0 (0} (0] 0 0 (0] 0] 0]
STADT REGENSBURG INSGESAMT 941 926 98,4 825 89,1 22 2,4 79 8,5 76 25 10 28 14 13 7

Quelle:
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Anh. 15: Verflechtung/Vernetzung der befragten Regensburger

Unternehmen mit anderen Unternehmen
und im Landkreis Regensburg (September 2007)

in der Stadt

Verflechtung/Vernetzung der befragten Unternehmen
mit anderen Unternehmen in Stadt und Landkreis

Rick- Regensburg
lauf Davon:
Branche: insge- eklauf h
samt Ruc _:;tu e - Vor- Kaum Nicht
mi ehr en n Vor- vor-
(abs.) 9 9 handen
Angabe handen | handen
abs. % abs.| % |abs.| % |abs.| % |abs.| % |abs.| %
Differenzierung nach Branche
Verarbeitendes Gewerbe 140 133 | 95,0 6 4,5 28 |21,1| 53 |39,8]| 27 |20,3| 19 | 14,3
Baugewerbe 86 85 | 98,8 3 | 35| 18 |21,2] 39 |45,9| 13 |15,3| 12 |141
Energie- und 10 9 [900]| 1 122 4 [444]| 4 |444| o |00 | 0 |00
Wasserversorgung
Verkehr / Nachrichten / 48 47 | 979 | 5 |106| 10 |21,3| 17 |36,2]| 10 [21.3] 5 |106
Logistik
Kredit-/versicherungs-gew., | 1,45 | 115|958 | 6 |52 | 23 |20,0| 47 |40,9| 24 |20,9] 15 |13,0
Immob., Verm.-verw.
Sonstige Allgemeine 104 96 923 | 4 | 42| 12 [125] 45 |46,9| 20 |20,8| 15 |15.6
Dienstleistungen
Wissensintensive UODL 296 283 | 95,6 13 4,6 45 |115,9| 125 |44,2| 57 |20,1| 43 |15,2
Nicht-wissensintensive UODL 69 67 97,1 8 11,9 15 |1 22,4 26 |38,8 12 | 17,9 6 9,0
Personenbezogene 59 58 983 | 5 | 86| 9 [155] 19 |32,8| 12 [20,7| 13 [22.4
Dienstleistungen
keine Angabe 9 6 | 66,7 1 |16,7] 1 J16,7| 1 |16,7| 2 [33,3| 1 |16,7
STADT REGENSBURG
INSGESAMT 941 8099|955 | 52 | 5,8 | 165(18,4| 376 |41,8| 177 |19,7| 129 14,3
Differenzierung nach GrofRe des Unternehmens (nach Bechaftigtenzahl)
Bis 5 481 459|954 | 28 | 6,1 | 65 |14,2| 194 |42,3| 93 [20,3| 79 [17,2
6-9 144 139 | 96,5 4 | 29| 26 (18,7 68 |48,9| 28 |20,1| 13 | 9,4
10-25 145 139 | 95,9 9 |65 | 29 |20,9]| 55 |39,6]| 24 |17,3| 22 |15,8
26-49 62 61 | 98,4 3 |49 | 18 |29,5] 22 |36,1]| 13 |21,3] 5 | 8,2
50 bis 100 46 45 | 97,8 3 |67 | 11 |24,4] 16 |356]| 9 |20,0| 6 |13,3
101 bis 249 34 30 | 88,2 3 (10,0 8 |26,7] 8 |26,7] 9 |30,0] 2 | 6,7
250-500 8 8 |100,0] 0 | 0,0 3 |375| 4 |50,0 1 |12,5] 0 | 0,0
Mehr als 500 8 8 |100,0| 2 |250| 2 |[250]| 4 |50,0] O | 0,0 o | o0
keine Angabe 13 10 | 76,9 o | o0 3 |30,0| 5 [50,0[ 0 | 0,0 2 |20,0
STADT REGENSBURG
INSGESAMT 941 899|955 | 52 | 5,8 |165(18,4| 376 41,8 177 |19,7| 129|14,3
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Einschatzung der befragten Unternehmen zu konkreten Handlungsmaoglichkeiten der Stadt
Regensburg zur Verbesserung ihrer Standortbedingungen
Davon (Mehrfachnennungen moglich):
Ruck-
@ g o o o cslo:. §| o o =
laut S 8| S.2|5:2|5,2 |Py<E|5245|5c2|Se|
: i - . = c c c c c ] 4] 5 5 0 8
Branche: insge- | Rucklauf | = 5 5 S C3 5035|5335~ 2 QL o T 5 Ec gl@c3| & gé o
0 c 2 0 05 Ceg |25 c W@ €0 3D S
samt mit 2o0S| 228 ng2 |oz885| cscal|l@ss32| 275|285 =
(abs.) a-»>t‘:8 gg' g'_" $D-'_m ®E85 8—‘4“5*b E¢8 cco g
)| Angabe |~ ogz| a5 2 oac2 |[g08V| cog=3|oavxof 02| 6ol 5
- 2 - 0 € s p S re c oNng D LB'ES n > c n 0 A
) 2 o © o © 9 < m CSs|lo2 = W 5 c
m w > > > nn|> c -
abs. % abs. % abs. % abs. % abs % abs % abs % abs. | % | abs. | % | abs. %
Verarbeitendes Gewerbe 140 77 55,0 24 | 31,2 21 | 27,3 6 7,8 16 | 20,8 26 33,8 2 2,6 2 2,6 6,5 19 | 24,7
Baugewerbe 86 39 | 45,3 6 |154 | 10 | 256 2 5,1 3 7,7 11 | 28,2 4 [103| o [o0]| 2 |51 11 [28,2
Energie- und Wasserversorgung 10 3 | 30,0 1 |333 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 33,3 1 |333| 0 |oo0| o |o,0 1 |333
Verkehr / Nachrichten / Logistik 48 22 |458| 7 |318| 9 |409 1 4,5 3 |13,6 8 36,4 0 0,0 o |o0| o |o0 1 4,5
Kredit-/Versicherungs-gewerbe, 120 46 [383| 6 |130]| 12 [26,1| 7 |152| 7 [152| 12 | 261 | 2 | 43| o |oo| 2 |43] 9 |196
Immobilien, Vermbégensverwaltung
Sonstige Allgemeine Dienstleistungen 104 57 54,8 17 29,8 16 28,1 3 5,3 2 3,5 19 33,3 4 7,0 0 0,0 2 3,5 7 12,3
Wissensintensive unternehmens-orientierte| o | 134 453 | 15 |12,2 | 27 |20 | 23 |17.2| 25 |187| 32 | 230 | 190 |142]| 2 |15]| 12 |90 31 |23
Dienstleistungen
Nicht-wissensintensive unter- 69 34 |493| 4 |118] 4 |118| 3 |88 | 7 [206]| 12 | 353 2 [59]| o |oo| 2 [s9| 8 [235
nehmensorientierte Dienstleistungen
Personenbezogene Dienstleistungen 59 29 | 49,2 2 6,9 6 20,7 4 13,8 5 17,2 8 27,6 4 13,8 0 0,0 0 0,0 12 | 41,4
keine Angabe 9 1 111 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0,0 1 | 100,0 0 0,0 0o |o0| o o0 O 0,0
STADT REGENSBURG INSGESAMT 941 442 (47,0 | 82 | 18,6 | 105 |23,8| 49 |11,1| 68 | 15,4 | 130| 29,4 | 38 | 8,6 4 (09| 25 |57 99 [22,4
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Anh. 17: Einschatzung der befragten Unternehmen zu konkreten Handlungsmaoglichkeiten der Stadt
Regensburg zur Verbesserung ihrer Standortbedingungen nach Unternehmensgroéf3e
Einschatzung der befragten Unternehmen zu konkreten Handlungsmoglichkeiten der Stadt Regensburg
zur Verbesserung ihrer Standortbedingungen
Davon (Mehrfachnennungen maoglich):
.. Ruck- c
GroRe des @ c o o o col|l 2. ol o o -
lauf Q0 c ) C .o | Ec o O . <gc|S 3. & c o c 2 )
Unternehmens . . 2t c 2 ¢ c Scc |2, ¢ Eo_+v|2EQ23] 3TE 5 0% o
insge- | Rucklauf| T 0 O S 53 093 |e>370|2=0glocS5E| @2 | @23 o
(nach . $ 3w 735 bcs boou|lca gl $EO o 5D o= =
samt mit n & & hE c n O C pZclecesS52|Pos =, 5 =0 & %
Bechaftigtenzahl) R 9@ = ve= |loar =] ERE|logxaga|l T 9 T co ¢
(@bs) | Angabe | 2 o5 | 8528 | 8€a |8ocav|c520|8F3Xx0| 02 S5
ce - 0N < @ C res c OoNTO Q| ==0 n > c o0& o
Qo o 0@ [g < m " CSglol sl & = o
v 93 q 5 -« 5§ W 0 c
o0 - > > > 5 ol > c -
abs. % abs. % abs. % | abs. % abs % abs % | abs % abs. %% abs. % | abs. %
Bis 5 481 194 |40,3| 22 (11,3 | 44 |22,7| 23 |11,9]| 28 |14,4| 52 | 26,8 | 24 (12,4 1 055 | 10 | 52 | 48 | 24,7
6-9 144 67 |465| 18 |26,9| 14 (209 | 10 |149| 10 |149| 22 (32,8 3 | 45 1 1,5 4 6,0 | 13 |19,4
10-25 145 81 |559| 14 |17,3| 19 [235]| 5 6,2 | 12 | 148 | 26 [32,1| 8 9,9 1 1,2 7 86 | 22 [27,2
26-49 62 35 |565| 8 |229| 9 [257| 5 |143| 7 [200] 8 |229| 1 2,9 1 2,9 1 2,9 5 |14,3
50 bis 100 46 31 |67,4| 7 |226| 12 (387| 5 |16,1| 4 [12,9| 12 |387| 1 3.2 o | o0 2 6.5 5 |16,
101 bis 249 34 20 |588| 8 |400| 3 [150] 1 5,0 2 [100] 6 |300]| 1 5,0 o | o0 0 0,0 2 | 10,0
250-500 8 6 |750| 2 333 1 [167] O 0.0 2 [333] 3 |s00]| O 0.0 o | o0 1 |17 1 |16,7
Mehr als 500 8 4 |s500| 2 |s500| 2 |500]| O 0,0 3 |750| 1 [250( o 0,0 o | o0 0 0,0 1 [250
keine Angabe 13 4 308 1 |[250]| 1 |250]| O 0.0 0 0,0 0 0.0 0 0.0 o | o0 0 0.0 2 | 50,0
STADT REGENSBURG
INSGESAMT 941 442 |47,0| 82 | 18,6 [ 105|238 49 |[11,1| 68 | 154 | 130 (29,4 | 38 | 8,6 4 |09 | 25 |57 | 99 | 22,4
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Anh. 18: Standortanforderungen aus Sicht der befragten Regensburger Unternehmen (09/2007)

Zentrale Anforderungen an einen neuen Standort aus Sicht der befragten Unternehmen
Davon (Mehrfachnennungen moglich):

. Spezielle . .. ..
Anbindung P Nahe zu: Grundstucksgrofi3e
. Ausstattung:
Ruck- 0 ®©
lauf ! o 1 D £ g |9 £ 0
. U c N NI o) 3 ol o - © —
Branche: insge- | Rucklauf | 2 coloE|leglRS|Bel S22l 8 = | S |- w| 8| O
mit @ c sl 2252 Elog| & |2 O g @ 17
samt g N[ € o |22 szl 6 |>c| & n - | = 0 -
& o c c o ol 2 5l @ < - — c ®© = c
Angabe ) = : 0w+l a0 Ll c Q -
(abs.) = 0 g [OO0|Lolculgclece] § |8 N @ < »w |s5<£| ¢ b 0
Sl €| T |ailollos|>alecel € |52 § 0| 2 |gp 3|1 = | O
= 8 -‘QO>C‘”‘E'E§8N c |Oc|l h .g o |a 2 %
LL EN w =D = g — 0 o]
L —
abs. % abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs. | abs.
Verarbeitendes Gewerbe 140 93 66,4 67 14 9 4 4 3 16 15 15 6 5 3 3 2 13 13 9
Baugewerbe 86 57 66,3 38 5 1 1 0 3 1 0 18 0 2 0 0 1 7 9 3
Energie- und Wasserversorgung 10 4 40,0 S 1 (0] 0 0 0 1 1 (0] 0 0 0 (0] 1 1 1 0
Verkehr / Nachrichten / Logistik 48 36 75,0 27 11 14 2 1 0 0 0 5 12 6 2 3 0 6 4 0
Kredit-/Versicherungsgew., 120 64 | 533 | 39 | 12 | o 0 1 8 6 3 | 20| o 4 1 0 0 il 9 6
Immob., Verm.-verw.
Sonstige Allgemeine 104 54 | 510 | 41 | 6 2 1 1 0 0 0 o | 12| 4 1 1 3 7 | 14| 1
Dienstleistungen
Wissensintensive UODL 296 182 61,5 118 32 0 0 1 15 44 31 74 1 14 0 0 (0] 3 21 6
Nicht-wissensintensive UODL 69 45 65,2 32 10 0 1 1 2 6 9 15 3 4 1 0 (0] 3 5 3
Personenbezogene 59 31 | 525 | 15 | 8 0 0 0 2 2 1 | 13| o 4 0 0 1 0 2 0
Dienstleistungen
keine Angabe 9 0 0,0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
STADT REGENSBURG INSGESAMT 941 566 60,1 380 98 26 9 9 33 77 60 178 33 43 8 7 8 41 78 28
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
© 2008 Arge Steinbeis / PAN GEO 113
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Anh. 19: Realisierbare Grundstickskosten bei einem madglichen
neuen Standort aus Sicht der befragten Regensburger
Unternehmen (09/2007)

Realisierbare Grundstiuickskosten bei einem neuen Standort
aus Sicht der befragten Unternehmen

Darunter:
Tn.‘ Pacht/Miete (in Kaufpreis (in € pro
% €/m=2 pro Monat) m=2)
vt Davon: Davon:
% % 9 .
0 (0] N - [0} o c
(0] . — . — N
Branche: > | Ruck- | 4 | o E T | Rucklauf o £ |R g
c [laufmit| 2 | E| ¢ | € mit = N | w S
= = N 0 5 = (O ) c
< | Angabe| ¢ ) Angabe c o |EN
3 c — c c cgl 3
© O <t [} > O (@) 5 N
v, [0} - e N [0} |, o E
3] < [} £ c o |.=
S [3) P S [3) o |o N
B - c 0 N S - ()
[0 d o} 35 — W =} c |O
) Q o ) S5 |O 8
< = N
abs.| % abs. | abs. | abs. | abs. | abs. % abs. abs. | abs. | abs
Verarbeitendes Gewerbe 140| 8 5,7 | 6,09 2 3 3 10 7,1 69,30 7 2 1
Baugewerbe 86 7 8,1 | 4,32 4 2 1 8 9,3 92,50 3 5 0]
Energie- und 10| 1 [100]800| 0 | o | 2 0 |00 o000 of| o] o
Wasserversorgung
Verkehr 7 Nachrichten /-4 o1 3 |21 (300| 12 | o | o 3 |e3| 7667 | 2| 12| 0
Logistik
Kredit-/Versicherungs-
gewerbe, Immobilien, 120 2 1,7 | 5,00 1 0 1 3 2,5 102,67 1 1 1
Vermdgensverwaltung
Sonstige Allgemeine 104 7 |67 450 4 | 2 | 1 6 |58 8250 | 3| 3| o
Dienstleistungen
Wissensintensive
unternehmensorientierte 296 11 | 3,7 | 6,68 2 4 5 7 2,4 | 200,00 0 2 5
Dienstleistungen
Nicht-wissensintensive
unternehmensorientierte 69 1 1,4 | 5,00 0 1 0 3 4,3 58,33 3 0 0
Dienstleistungen
Personenbezogene s9| 1 |17|400] 0| 1| o 1 |17 |s0000| 0| 0o 1
Dienstleistungen
keine Angabe 9 (6] 0,0 | 0,00 (0] 6] 6] 0 0,0 0,00 0 0 0]
STADT REGENSBURG
INSGESAMT 941| 39 | 4,1 |5,49| 14 | 13 | 12 41 | 4,4 | 110,76 | 19 | 12 | 10
Quelle: Eigene Auswertung Unternehmensbefragung September 2007
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Anh. 20: Gewerblicher Mietpreisspiegel der Stadt Regensburg
Mietpreise fiir Gewerbeimmaohilien in Regenshurg (September 2006)

(Alle Were in EUR £ m?, auf ganze EUR gerundet.)

Mutzungamne einfach mittel gut einfach mittel gut einfach mittel gut
i 7 4 5 B = = 5 13
3 3 4 2 3 3 3 4 5
4 5 B 4 4 5 5 B =
2 3 3 1 2 4 3 2 4

11 Mutzungsmert

Einfach: Albau{ohne durchgreifende Modernisierung) mit einfacher Hauste chnik,
einfacher ebjudeausstattung und einfachen sanitdren Anlagen,
ungiinstige Raumaufteilung.

Mlittel: zebiude mit zeitgemaker Haustechnik und Ausstattung einschlieBlich der
sanitdren Anlagen, zwecdimidkiger Raumaufteilung, ab 2.0 mit Aufzug,
ausreichend PRW-5tellplitze.

Gut: Meumertdige Gebiude mit guter Haustechnik und guter Ausstattung,
Aufzug, glnstige Raumaufteilung, E0V-"Yernetzung, ausreichend
FEw-Stellplitze beim Haus.

Ladenlokale Ourchschnitt M= =l

Lage ! Grike <100 m*® 100 - =200 m* <100 m® 100 - =200 m* <100 m* 100-  *200 m®

200 m* 200 m* 200 m*
34 26 21 2 14 @ 48 43 40
23 und 2b 16 19 16 10 9 7 2125 20
12 10 10 9 8 & 18 16 14
g 10 8 E 7 6 15 14 11

(Quelle: Umfrage des Amts fir Winschaftsfdrderung unter Immobilienfachleuten,
September 2005

E Stadt Regensburg - Impressum und Datenschutzedddning Auelles | Kontakt

Quelle: www.regensburg.de/wirtschaft/gewerbeflaechen/gewerblicher_mietpreisspiegel.shtml
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Anh. 21: Gewerbeflachenbedarf 2008-2025 der Stadt Regensburg

im ,,Real Case**

1) Ermittlung gewerbeflachenbeanspruchende Erwerbstatige im "REAL CASE"

Beschaftigte

darunter gewerbe-

Wirtschaftsabteilungen insgesamt flachenbeanspruchend
(30.06.2006) (in %) (absolut)
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 30.892 95% 29.347
2006 |[Ssonstiges Gewerbe 63.112 48% 30.029
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte insgesamt 59.377
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 32.500 95% 30.875
2015 [Sonstiges Gewerbe 67.500 48% 32.117
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte insgesamt 62.992
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 33.600 95% 31.920
2020 |[Sonstiges Gewerbe 71.400 48% 33.973
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte insgesamt 65.893
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 35.750 95% 33.963
2025 |Sonstiges Gewerbe 74.250 48% 35.329
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte insgesamt 69.291
2) Ermittlung des Netto-Gewerbeflachenbedarfs 2025 im "Real Case™
Bergbau & .
Verarb?eiten—des Sonstiges Insgesamt
Gewerbe Gewerbe
Flachenkennziffer (FKZ) (m2/Beschaftigter) 221 171
Neuansiedlungsquote pro 100 Beschéftigte 0,051 0,060
Verlagerungsquote pro 100 Beschéftigte 0,403 0,778
Beschaftigte in Neuansiedlungen pro Jahr 15,7 19,3
2015- Flachenbedarf Neuansiedlungen p.a. (m2) 3.480 3.295 6.775
2019 Beschaftigte in Verlagerungen pro Jahr 124 250
Flachenbedarf Verlagerungen p.a. (m2) 27.498 42.728 70.226
Flachenbedarf insgesamt p.a. (m23) 30.978 46.023 77.001
Beschéftigte in Neuansiedlungen pro Jahr 16,3 20,4
2020- Flachenbedarf Neuansiedlungen p.a. (m?2) 3.598 3.486 7.083
2024 Beschéftigte in Verlagerungen pro Jahr 129 264
Flachenbedarf Verlagerungen p.a. (m?2) 28.429 45.196 73.625
Flachenbedarf insgesamt p.a. (m3) 32.027 48.682 80.709
Beschaftigte in Neuansiedlungen in 2025 17,3 21,2
Flachenbedarf Neuansiedlungen in 2025 (m?2) 3.828 3.625 7.453
2025 |[Beschaftigte in Verlagerungen in 2025 137 275
Flachenbedarf Verlagerungen in 2025 (m=2) 30.248 47.001 77.249
Flachenbedarf insgesamt in 2025 (m2) 34.076 50.625 84.701
Flachenbedarf 2008-2015 (netto) gesamt (8
2015 Jahre 2008-2015) (ha gerLfndet)) ¢ ¢ 23,6 34.4 58,0
Flachenbedarf 2008-20 (netto) gesamt (13
2020 Jahre 2008-20) (ha gerLfndet)) ° ¢ 39.2 57.7 96.9
Flachenbedarf 2008-25 (netto) gesamt (18
2025 Jahre 2008-25) (ha gerlfndet)) ¢ ¢ 55,4 82,2 137.6
3) Ermittlung des Brutto-Gewerbeflachenbedarfs 2025 "REAL CASE"
Zuschlag Verkehrs- & ErschlieBungsflachen (%6) 30% 20% 24%
Flachenbedarf 2008-2015 (brutto) gesamt (8
2015 Jahre 2008-2015) (ha gerLEndet) )¢ ¢ 30.6 41,3 71.9
Flachenbedarf 2008-20 (brutto) gesamt (13
2020 Jahre 2008-20) (ha gerLfndet) )9 ¢ 50.9 69.2 120.1
Flachenbedarf 2008-25 (brutto) gesamt (18
2025 Jahre 2008-25) (ha gerlfndet) >8 ¢ 72,0 08,7 170.7
Anmerkungen: Stadt Regensburg Kreistypus IV (Mittlere Kernstadt)
* Beschéftigtenzahl geschéatzt auf 100
Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung (Stand: 02.11.2007)
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Anh. 22: Gewerbeflachenbedarf 2008-2025 der Stadt Regensburg

im ,,Best Case**

1) Ermittlung gewerbeflachenbeanspruchende Erwerbstatige im "BEST CASE"

Beschaéaftigte darunter gewerbe-
Wirtschaftsabteilungen insgesamt flachenbeanspruchend
(30.06.2006) (in %) (absolut)
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 30.892 95% 29.347
2006 |[sonstiges Gewerbe 63.112 48% 30.029
Gewerbeflache beanspruchende Beschéaftigte insgesamt 59.377
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 33.600 95% 31.920
2015 [Sonstiges Gewerbe 71.400 48% 33.973
Gewerbeflache beanspruchende Beschéaftigte insgesamt 65.893
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 34.875 95% 33.131
2020 |Sonstiges Gewerbe 77.625 48% 36.934
Gewerbeflache beanspruchende Beschéaftigte insgesamt 70.066
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 36.000 95% 34.200
2025 |Sonstiges Gewerbe 84.000 48% 39.968
Gewerbeflache beanspruchende Beschéftigte insgesamt 74.168
2) Ermittlung des Netto-Gewerbeflachenbedarfs 2025 im "BEST CASE"
VetZler[:)ge??eun(—g:jes SIS Insgesamt
Gewerbe Gewerbe
Neuansiedlungsquote pro 100 Beschéftigte 0,051 0,060
Verlagerungsquote pro 100 Beschaftigte 0,403 0,778
Flachenkennziffer (FKZ) (m2/Beschéftigter) 221 171
Beschéftigte in Neuansiedlungen pro Jahr 16,3 20,4
2015- |Flachenbedarf Neuansiedlungen p.a. (m2) 3.598 3.486 7.083
2019 [Beschaftigte in Verlagerungen pro Jahr 129 264
Flachenbedarf Verlagerungen p.a. (m2) 28.429 45.196 73.625
Flachenbedarf insgesamt p.a. (m=3) 32.027 48.682 80.709
Flachenkennziffer (FKZ) (m2/Beschéftigter) 235 185
Beschéftigte in Neuansiedlungen pro Jahr 16,9 22,2
2020- |Flachenbedarf Neuansiedlungen p.a. (m2) 3.971 4.100 8.071
2024 [Beschaftigte in Verlagerungen pro Jahr 134 287
Flachenbedarf Verlagerungen p.a. (m2) 31.377 53.160 84.537
Flachenbedarf insgesamt p.a. (m=2) 35.348 57.260 92.607
Flachenkennziffer (FKZ) (m2/Beschéftigter) 250 200
Beschéftigte in Neuansiedlungen pro Jahr 17,4 24,0
2025 Flachenbedarf Neuansiedlungen p.a. (m2) 4.361 4.796 9.157
Beschéftigte in Verlagerungen pro Jahr 138 311
Flachenbedarf Verlagerungen p.a. (m2) 34.457 62.190 96.646
Flachenbedarf insgesamt p.a. (m23) 38.817 66.986 105.803
Flachenbedarf 2008-2015 (netto) insge-samt (8
2015 Jahre 2008-2015) (ha geru(ndet)) N ¢ 23,6 34,4 58,0
Flachenbedarf 2008-20 (netto) insge-samt (13
2020 Jahre 2008-20) (ha gerlfndet)) ¢ ( 39,9 59.6 99.5
Flachenbedarf 2008-25 (netto) insge-samt (18
2025 Jahre 2008-25) (ha gerlfndet)) . € 57.9 89,2 147.1
3) Ermittlung des Brutto-Gewerbeflachenbedarfs 2025 "BEST CASE"
Zuschlag Verkehrs- & ErschlieBungsflachen (%) 30% 20% 24%
Flachenbedarf 2008-2015 (brutto) gesamt (8
2015 Jahre 2008-2015) (ha gerlfndet) )9 ¢ 30.6 41,3 71.9
Flachenbedarf 2008-20 (brutto) gesamt (13
2020 Jahre 2008-20) (ha gertfndet) )8 ¢ 51.9 1.5 123.4
Flachenbedarf 2008-25 (brutto) gesamt (18
2025 Jahre 2008-25) (ha gerlfndet) )4 ¢ = O ik Lz
Anmerkungen: Stadt Regensburg Kreistypus 1V (Mittlere Kernstadt)
* Beschéaftigtenzahl geschatzt auf 100
Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung (Stand: 02.11.2007)
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Anh. 23: Gewerbeflachenbedarf 2008-2025 der Stadt Regensburg

im ,,Worst Case*“

1) Ermittlung gewerbeflachenbeanspruchende Erwerbstatige im "WORST CASE"

Beschéftigte

darunter gewerbe-

Wirtschaftsabteilungen insgesamt flachenbeanspruchend
(30.06.2006) (in 2%6) (absolut)
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 30.892 95% 29.347
2006 |sonstiges Gewerbe 63.112 48% 30.029
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte insgesamt 59.377
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 28.500 95% 27.075
2015 |Sonstiges Gewerbe 66.500 48% 31.641
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte insgesamt 58.716
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 24.750 95% 23.513
2020 |Sonstiges Gewerbe 65.250 48% 31.046
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte insgesamt 54.559
Bergbau* & Verarbeitendes Gewerbe 21.250 95% 20.188
2025 |Sonstiges Gewerbe 63.750 48% 30.333
Gewerbeflache beanspruchende Beschaftigte insgesamt 50.520
2) Ermittlung des Netto-Gewerbeflachenbedarfs 2025 im "WORST CASE"
Bergbau & .
Verarbeiten-des Sonstiges Insgesamt
Gewerbe Gewerbe
Neuansiedlungsquote pro 100 Beschéftigte 0,051 0,060
Verlagerungsquote pro 100 Beschaftigte 0,403 0,778
Flachenkennziffer (FKZ) (m2/Beschéaftigter) 221 171
Beschéftigte in Neuansiedlungen pro Jahr 13,8 19,0
2015- |Flachenbedarf Neuansiedlungen p.a. (m?2) 3.052 3.246 6.298
2019 |Beschéftigte in Verlagerungen pro Jahr 109 246
Flachenbedarf Verlagerungen p.a. (m2) 24.114 42.095 66.209
Flachenbedarf insgesamt p.a. (m=2) 27.165 45.341 72.507
Flachenkennziffer (FKZ) (m2/Beschéaftigter) 210 160
Beschéftigte in Neuansiedlungen pro Jahr 12,0 18,6
2020- |Flachenbedarf Neuansiedlungen p.a. (m?2) 2.518 2.980 5.499
2024 |Beschéftigte in Verlagerungen pro Jahr 95 242
Flachenbedarf Verlagerungen p.a. (m2) 19.899 38.647 58.545
Flachenbedarf insgesamt p.a. (m=2) 22.417 41.627 64.044
Flachenkennziffer (FKZ) (m2/Beschéaftigter) 200 150
Beschéftigte in Neuansiedlungen pro Jahr 10,3 18,2
2025 Flachenbedarf Neuansiedlungen p.a. (m2) 2.059 2.730 4.789
Beschéftigte in Verlagerungen pro Jahr 81 236
Flachenbedarf Verlagerungen p.a. (m2) 16.271 35.398 51.669
Flachenbedarf insgesamt p.a. (m=2) 18.330 38.128 56.458
Flachenbedarf 2008-2015 (netto) insge-samt (8
2015 Jahre 2008-2015) (ha gerlfndet)) ° ¢ 23.6 34.4 8,0
Flachenbedarf 2008-20 (netto) insge-samt (13
2020 Jahre 2008-20) (ha gerlfndet)) ; ¢ 36,7 56,7 93,4
Flachenbedarf 2008-25 (netto) insge-samt (18
2025 Jahre 2008-25) (ha gerlfndet)) ¢ ¢ 47.5 7.2 124.7
3) Ermittlung d. Brutto-Gewerbeflachenbedarfs 2025 "WORST CASE"
Zuschlag Verkehrs- & ErschlieBungsflachen (%0) 30% 20% 24%
Flachenbedarf 2008-2015 (brutto) gesamt (8
2015 Jahre 2008-2015) (ha gerlfndet) )¢ ¢ 30.6 41,3 71.9
Flachenbedarf 2008-20 (brutto) gesamt (13
2020 Jahre 2008-20) (ha gerlfndet) >4 ¢ 4.7 68,1 115.7
Flachenbedarf 2008-25 (brutto) gesamt (18
2025 Jahre 2008-25) (ha gertfndet) 28 € 61.7 92,6 1543
Anmerkungen: Stadt Regensburg Kreistypus IV (Mittlere Kernstadt)
* Beschaftigtenzahl geschéatzt auf 100
Datengrundlagen: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (Stand: 02.11.2007)
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