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1. PROZESS

Abb. 1 / Untersuchungsgebiet
Gries, Seifensiedergasse

Von der Donau umflossen ist das
Gebiet Gries Teil der Altstadt und
dennoch ein Ort fur sich. Im Stadt-
bezirk Stadtamhof ist er als ostli-
cher Bereich einer Insel ein eigenes
Quartier, das in einer vorberei-
tende Untersuchung mit ISEK als
historisch gewachsenes Lebens-
umfeld auf seine Zukunftsfahig-
keit hin betrachtet werden soll.

1.1 VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN MIT ISEK

Die erarbeiteten vorbereitenden Untersuchungen (VU) mit ISEK sind ein
wichtiges Instrument fUr die langfristige Entwicklung des Quartiers ,Gries".
Sie sind Grundlage und Leitfaden fUr kUnftige Aufwertungsmaflinahmen, die
- unterstitzt durch (Stadtebau-)Forderungen - erfolgen kbnnen. Bei der Er-
stellung ist es zudem erforderlich, bestehende Zielsetzungen und Aufga-
benbereiche mit aufzunehmen und zu koordinieren.

Die Aufgabenstellung zu den vorbereitenden Untersuchungen ,Gries" knUpft
an das unmittelbar westlich gelegene Sanierungsgebiet ,Stadtamhof" an.
Dort wurde ebenfalls in Vorbereitenden Untersuchungen 2003 die bauliche
Situation um die Stralle , Stadtamhof" erfasst. Die Leistungsbeschreibung zu
den Vorbereitenden Untersuchungen ,Gries" erlautert:

,Das Sanierungsgebiet Stadtamhof wurde am 01.07.2003 férmlich festge-
legt. Der Schwerpunkt der stddtebaulichen Sanierung in Stadtamhof liegt
auf der Aufwertung der &ffentlichen RGume. Dariber hinaus wurden bereits
verschiedene private Anwesen saniert. (...)

Im Zuge der Sanierung und Umnutzung des Andreasstadels in Stadtamhof
erfolgte 2001 auch eine Untersuchung des stadtebaulichen Umfelds des
Stadels. Allerdings wurden diese Untersuchungen nicht in der Qualitdt vor-
bereitender Untersuchungen durchgefihrt. Aullerdem erfolgte keine Betei-
ligung der Offentlichkeit. Dementsprechend wurde der Bereich Am Gries
nicht Teil des Sanierungsgebiets Stadtamhof. Seit der férmlichen Festle-
gung des Sanierungsgebiets Stadtamhof hat sich im Umfeld des Bereichs
Stadtamhof / Am Gries Uber die in der damaligen stGdtebaulichen Unter-
suchung dargestellten Defizite hinaus weiterer Handlungsbedarf ergeben.
(...) Im Rahmen von vorbereitenden Untersuchungen gem. $§ 141 Baugesetz-
buch (BauGB) soll untersucht werden, ob eine Erweiterung des formlich
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festgelegten Sanierungsgebiets Stadtamhof um den beschriebenen Be-
reich ,Am Gries" erfolgen kann und ob die Finanzierbarkeit und damit die
zUgige Durchfihrung der Sanierungsmalinahmen gesichert erscheinen.

Einen hohen Stellenwert im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
nimmt die Beteiligung der Betroffenen ein. Sie sollen frihzeitig und umfas-
send in den Prozess eingebunden werden. Auf einen besonderen Sozialteil
kann nach Auffassung der Auftraggeberin verzichtet werden. Die bestehen-
den Beschlisse des Stadtrates zu den Grundsdtzen der Sozialplanung bei
einer Sanierung setzen allgemein giltige und bewdhrte Malistdbe.

1.2 ARBEITSSCHRITTE UND HERAUSFORDERUNGEN

Im Zuge der Bearbeitung wurde die vorliegende Situation analysiert und
ausgewertet. Die Datenlage und der Ist-Zustand wurden beschrieben und
auf Starken, Schwachen, Risiken und Chancen Uberprift. Stadtebauliche
Leitlinien weisen den Weg in die nahere Zukunft, in der durch strategische
und konkrete Projekte stadtebauliche Missstande beseitigt werden sollen
und den BiUrgerinnen und Blrgern im Quartier ein Mehrwert durch aufge-
wertete stadtisch und landschaftlich gepragte Raume ermdoglicht wird.

Die vorbereitenden Untersuchungen mit ISEK wollen eine Balance schaf-
fen: Es gilt, nachhaltige, langfristige Leitlinien fUr die Stadtentwicklung mit
Visionen zu entwickeln und konkrete, umsetzungsfahige Handlungsansatze
und Malnahmen zu identifizieren, von denen wichtige Pilotprojekte auch
kurzfristig realisiert werden konnen bzw. bestehende Projekte weiterzufih-
ren. Die Ideen- und Planwerke der vorbereitenden Untersuchungen stitzen
sich auf einen anregenden und vielschichtigen Beteiligungs- und Abstim-
mungsprozess unter Einbeziehung der bekannten oder noch zu findenden
Akteursstrukturen und Netzwerke (EigentUmerschaft, Nutzerinnen und Nut-
zer, Kinder und Jugendliche, etc.). Die Aktivierung des bestehenden ge-
meinschaftlichen und privaten Potenzials fUr die Stadtentwicklung ist dabei
zentrales Anliegen.

Die vorbereitenden Untersuchungen mit ISEK werden in folgenden Arbeits-
schritten erarbeitet:

- Sichtung und Auswertung vorhandener Planungen und Konzepte (Welt-
erbe- Managementplan, Grin- und Freiraumentwicklungskonzept,
Spielleitplanung, etc.)

- Bestandsaufnahme (Begehungen, Fotodokumentation, evtl. Befragun-
gen)

- Bestandsanalyse / Bewertung

- Darstellung von Starken, Schwachen / Potenzialen, Risiken

- Erhebung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerschaft/ Frage-
bogen, adressgenau zugestellt

- Ableitung von Handlungsfeldern, Handlungsraumen und Entwicklungs-
zielen

- Entwicklung von Mallnahmen fUr die einzelnen Handlungsfelder

- Konzeption des integrierten Mallnahmen-Katalogs mit Mallnahmen-,
DurchfUhrungs- und FinanzierungsUbersicht (Mallnahmen-Steckbriefe,
Kostenansatzen, Priorisierung)

- Erstellung des Rahmenplans

- Abgrenzungsvorschlag eines Satzungsbereichs (vorbereitenden Unter-
suchungen) / Erweiterung des Satzungsbereichs Stadtamhof

- Formulierung einer Sanierungssatzung



Prozess

Abb. 2 / Zeit- und Ablaufplan

Die vollzogenen Arbeitsschritte miUnden in einem zentralen Rahmenplan,
der die abgestimmten Konzeptvorschlage, Handlungsansatze und Pilot-
projekte mit einer klar ablesbaren raumlichen Priorisierung in Schwerpunkt-
raume anschaulich zusammenfasst. Der Rahmenplan bildet das wichtigste
Vermittlungs- und Kommunikationsmedium der Ergebnisse der Entwick-
lungskonzepte.

Die Arbeit an den vorbereitenden Untersuchungen begann mit der Beauf-
tragung des BUros UmbauStadt und dem ersten Abstimmungstermin im
Januar 2020. Die Ergebnisse wurden am XX. MONAT JAHR im Ausschuss/
Stadtrat vorgestellt und beschlossen.

1.3 ZEITPLAN

Der Zeitplan verdeutlicht, wie im Aufbau von der Bestandsaufnahme, einem
Konzept und einer Handlungsstrategie vorbereitenden Untersuchungen mit
ISEK zum anwendbaren Instrument der Stadtentwicklung wird. Dass sich
Arbeitsphasen Uberlappen, lasst sich nicht vermeiden und sollte sogar ein
Vorteil im Verfahren sein. So ist etwa die Analyse des Ist-Zustandes bis zum
Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen auf eine moglichst vollstan-
dige und aktuelle Quellenlage abzustimmen. Ebenso kann aus der Birger-
beteiligung immer wieder ein Impuls fir die Untersuchungen entstehen und
etwa das Spektrum der Mallnahmen angepasst werden. Dennoch werden
vorbereitenden Untersuchungen mit einem Redaktionsschluss abgeschlos-
sen - wenngleich immer nur vorlaufig. Regelmafliges Monitoring wird nach
der Fertigstellung die Sinnhaftigkeit von Mallnahmenvorschlagen prifen
bzw. die Dringlichkeit ihrer Umsetzung unterstreichen.
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2. UNTERSUCHUNGS-
GEBIET

UNTERSUCHUNGSGEBIET

Stadtbezirk /
02 Stadtamhof
Flache Untersuchungsgebiet /
ca. 12,4 ha
Einwohner (HWS+NWS) /
623 (31. Dez. 2018)

Bevolkerungsdichte /

5.024 Einwohner je km?

Abb. 3 / Lageplan Untersuchungs-
gebiet Grafik UmbauStadt, 2020

Abb. 4 / Lageplan Gesamtstadt
Grafik: UmbauStadt, 2020

Grundlage: TUBS - Creative Commons

2.1 LAGE UND EINBETTUNG

Das Untersuchungsgebiet ,Gries" befindet sich in zentrumsnaher Lage. Im
Stadtbezirk 02 ,Stadtamhof" gelegen, ist das Quartier Gries zudem Teil des
UNESCO-Welterbegebietes ,Altstadt Regensburg mit Stadtamhof". Die
heutige Einbettung des Untersuchungsgebiets Gries in diesem urbanen
Kontext kann nur mit einem kurzen Blick auf die Stadtgeschichte verstan-
den werden. Die ehemalige Selbststandigkeit Stadtamhofs und die Rivalitat
zum jenseits der Donau gelegenen Regensburg ist Uber die Jahre einer en-
gen baulich-rdumliche, funktionalen wie sozialen Vernetzung innerhalb der
heutigen Gesamtstadt gewichen. Gleichzeitig haben sich der Stadtbezirk
Stadtamhof und das Quartier Gries dennoch ihre charakteristischen Eigen-
heiten hinsichtlich Struktur und Erscheinungsbild bewahrt. Die Donau war
traditionell die Grenze zwischen Stadtamhof und dem historischen Regens-
burg, heute bildet sie eine Lebensader inmitten der zusammengewachse-
nen Stadt.
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Abb. 5 / Untersuchungsgebiet Gries,
Seifensiedergasse

Abb. 6 / Untersuchungsgebiet Gries,
Uferzone an der Donau

Abb. 7 / Untersuchungsgebiet Gries,
Strallenzug Am Gries
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UmbauStadt PartGmbB, 2021 / Grundlage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fir Stadtentwicklung

2.2 VORLIEGENDE STADTTEILINTERNE PLANUNGEN
UND KONZEPTE

FUr die Bestandsanalyse im gegenstandlichen Untersuchungsgebiet ,Gries"
bilden in der Vergangenheit bereits erarbeitete Planungen und Konzepte
eine wichtige Grundlage. Unmittelbar auf lokaler Stadteilebene wurden in
diesem Zusammenhang vor einigen Jahren einerseits Planungen zur Umnut-
zung des Andreasstadels sowie andererseits vorbereitende Untersuchun-
gen im Zentrum Stadtamhofs durchgefUhrt.

Gutachten Andreasstadel mit stidtebaulichem Umfeld (1998-2001)
Anlasslich der geplanten Umnutzung des Andreasstadels wurde zwischen
1998 und 2001 ein Gutachten erstellt, das die stadtebauliche Situation des
gesamten Quartiers Gries im Osten Stadtamhofs mit einbezog und erste
Handlungsansatze entwarf. Demzufolge soll die Wohnnutzung am Gries
unter Vervollstandigung der Siedlungsrander und der Aufwertung des 6f-
fentlichen Raumes weiterentwickelt werden. Zudem wurde bereits damals
der Bau einer Quartiersgarage vorgeschlagen, um dem Stellplatzmangel zu
begegnen. Fir die Studie wurde keine Birgerinnenbeteiligung und keine
umfassende Bestandsanalyse durchgefUhrt. Fir den Andreasstadel selbst
wurde ein dem historischen Gebaudebestand entsprechendes Umbaukon-
zept sowie ein umfassendes multifuktionalen Nutzungskonzept aufgestellt.
Dieses wurde anschliellend in den Jahren ab 2003 umgesetzt, sodass der
Andreasstadel heute multifuktionales Kinstlerhaus in seinem &stlichen, so-
wie ein Hotel in seinem wesentlichen Teil ist.

Vorbereitende Untersuchungen Stadtamhof (2000-2003)

Das Zentrum Stadtamhofs war von 2000 bis 2003 Gegenstand vorberei-
tender Untersuchungen. Der damals gewahlte Umgriff des Untersuchungs-
gebietes ist im Plan Gebietskulissen (S. 11) ersichtlich. Dem Grundsatz des
in weiterer Folge aufgestellten Rahmenkonzeptes nach sollte Stadtamhof
vor allem seine Eigenheit und Identitat erhalten und ausbauen. Durch die
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forcierten stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen sollte die funktionale
Vielfalt im Untersuchungsgebiet stabilisiert und die Bedeutung der Haupt-
stralle als Stadtteilzentrum Stadtamhofs erhalten werden.

Aus heutiger Sicht ist es fUr die gegenstandlichen vorbereitenden Unter-
suchungen im Bereich Gries wesentlich, auch das unmittelbar zum Gries
benachbarte Zentrum Stadtamhofs mitzudenken und vor allem in die Be-
standsanalyse - wo sinnvoll und notwendig - einzubinden. Dies ergibt sich
nicht zuletzt durch den Umstand, dass viele Funktionen, beispielsweise die
Nahversorgung des Stadtteilzentrums auch auf den dstlich davon gelege-
nen Gries direkte Auswirkungen haben. Es bestehen somit unmittelbare
Wechselwirkungen und die vorbereitenden Untersuchungen aus den Jah-
ren 2000-2003 sind demnach eine wichtige Planungsgrundlage.

Spielleitplanung - Gesamtstadt + Innenstadt (2013)

Die Spielleitplanung beschreibt die Ziele und Herausforderungen zu attrak-
tiven Spiel- und Bewegungsraumen in Regensburg. Die verfigbaren Fla-
chen und Moglichkeiten haben sich in den vergangenen Jahren aufgrund
der fortschreitenden Bebauung und Dominanz des Verkehrs verringert. Das
Konzept richtet den Blick auf das Wohnumfeld und definiert wichtige Leit-
linien und Qualitatsziele, die ein attraktives, sicheres, kindergerechtes und
familienfreundliches Lebensumfeld schaffen. Darunter zdhlen ein/e bzw. die

- familienfreundliche Stadtplanung,

- kinder- und jugendgerechtes Wohnen/Wohnumfeld,

- eigenstandige und sichere Mobilitdt von Kindern und Jugendlichen,

- Schaffung, Aufwertung und Sicherung von infrastrukturgebundenen
Freirdumen fUr Kinder und Jugendliche,

- GriUnbetonte Freirdume als Spiel-, Erlebnis- und Aufenthaltsbereiche,

- Urbane Freirdume,

- Motivation zu Sport und Bewegung,

- Beteiligung von Kindern und Jugendlichen,

- Beteiligung von Familien und

- Verankerung einer kinder- und jugendfreundlichen Stadtentwicklung

FUr den Regensburger Gries konnten anhand der fachlichen Bestandsauf-
nahmen und mit Hilfe von Streifzigen, an denen Kinder und Jugendliche
aus unterschiedlichen Horten und Schulen teilnahmen, die wichtigen Spiel-,
Bewegungs- und Aufenthaltsorte sowie Freizeitwege und Problemorte er-
hoben werden. Ferner liefert die Spielleitplanung Mallnahmenvorschlage
fUr bestimmte Orte und Themenbereiche. Der Gries nimmt als zentrales Er-
holungsgebiet fir alle Generationen eine wichtige Rolle ein, so sind der
Grieser Spitz sowie die Uferzonen wichtige und beliebte Orte der Freizeit-
gestaltung (Spielplatz, Bolzplatz, freie Spiel- und Liegeflachen).

2.3 VORLIEGENDE REGIONALE UND KOMMUNALE
PLANUNGEN UND KONZEPTE

Neben den stadtteilinternen Planungen liegen fUr die Stadt Regensburg ei-
nige regionale und kommunale Plane und Konzepte vor, die den Ubergeord-
neten Rahmen fir mogliche Entwicklungen im Untersuchungsgebiet ,Gries"
vorgeben. Sie sind im Folgenden - entsprechend dem Zeitpunkt ihrer Er-
stellung - in chronologischer Reihenfolge vom altesten bis zum jingsten
Dokument aufgelistet.

Regensburgplan (2005)
Der Regensburgplan 2005 baut auf den Regensburgplan 1977 auf. Im Ver-
gleich ist er starker umsetzungsorientiert und passt sich an veranderte Rah-
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menbedingungen in den Bereichen Demographie, Nachhaltigkeit und Wirt-
schaft an. Als Grundlage dient die Strukturanalyse, welche aufzeigt, dass
sich eine Dienstleistungsachse von Norden nach SUden durch die Altstadt
zieht, eine Freizeit- und Erholungsschneise entlang der Donau fihrt, im Os-
ten der ,Gewerbe-Rand" angrenzt und sich zwischen den Achsen jeweils
die Hauptwohngebiete erstrecken. Aufbauend auf den Analysen werden fir
die Schwerpunkte Raumstruktur und Stadtebau, Natur und Umwelt, Wirt-
schaft und Arbeit, Wohnen, Mobilitat und Verkehr, Soziales und Sport sowie
Kultur und Bildung Leitprojekte abgeleitet. Ein besonderes Augenmerk wird
dabei auf die jeweils charakteristischen Merkmale der verschiedenen Stadt-
bereiche gelegt. In der Innenstadt steht dabei die Weiterentwicklung der
Freizeit- und Erholungsachse sowie die Verbindung der Altstadt mit dem
Hauptbahnhof im Fokus. Auflerdem soll der mobilisierte Individualverkehr
langfristig reduziert und die Innenentwicklung besonders im Bereich des
Einzelhandels forciert werden. Der Regensburg-Plan 2040 wurde am 27. Juli
2022 vom Stadtrat beschlossen.

Altstadtschutzsatzung (2007)

In der Stadt Regensburg gibt es seit 1975 eine Satzung (Uber ortliche Bau-
vorschriften) zum Schutze der Altstadt von Regensburg. Im Jahr 2007 wurde
die Satzung durch das Bayrisches Landesamt fUr Denkmalpflege, das stadti-
sche Amt fUr Archiv- und Denkmalpflege und das Bauordnungsamt Regens-
burg Uberarbeitet und an die veranderten Rahmenbedingungen durch neue
NutzeransprUche und technische Fortschritte angepasst. Anlass fUr die Sat-
zungsannpassung war auch die Eintragung in die Liste der UNESCO-Welter-
bestatten im Jahr 2006, die konkrete Instrumente zum Schutz und zur Pflege
des Denkmalbestands forderte. Konkret geht es darum, abzusichern, dass
Neubaumalinahmen besonders sensibel und qualitatsvoll entwickelt wer-
den und sich in die bestehende Altstadt mit ihrem hohen gestalterischen
Wert nach Form, Mallstab, Gliederung, Material und Farbe einfinden. Die
Satzung trifft Aussagen Uber Zulassigkeiten beziglich der Gestaltung von
Aullenwanden, Dachern, Fenstern und Balkonen, technischer An- und Auf-
bauten, Einfriedungen, Garten- und Freiflachen sowie Werbeanlagen. Die
jingste Anpassung erfolgte mit Beschluss des Stadtrats vom 29.11.2022. § 8
Abs. 3 zur Unzulassigkeit von Solarzellen, Sonnenkollektoren und vergleich-
baren technischen Anlagen wurde aufgehoben.

Fachprogramm Wohnen Il (2007)

2007 verdffentlichte die Stadt Regensburg das Fachprogramm Wohnen ||
als Fortschreibung des Programms von 1993, in dem sie sich zu dem Ziel be-
kennt, eine angemessene Wohnraumversorgung zu erschwinglichen Prei-
sen fur alle Bevolkerungsschichten abzusichern. Dabei steht insbesondere
im Fokus, Anreize fUr potenzielle Investoren zu schaffen, die Weichen fir
ein zielgruppenorientiertes, vielfaltiges Wohnungsangebot zu stellen und
innovative Wohnformen sowie Eigentumsbildung auf stadtischen Flachen
Zu unterstUtzen.

Stadtlichtplan (2008)

Seit 2008 gibt es den Stadtlichtplan Regensburg. Er liefert ein schlUssiges
Gesamtkonzept als Grundlage fiur kinftige Beleuchtungsprojekte. Im Vor-
dergrund stehen dabei Sicherheit und Ordnung sowie der wirtschaftliche
und energiesparende Einsatz von Licht. Weiterhin soll gestalterischen An-
sprichen Rechnung getragen werden und Orientierungsorte sollen hervor-
gehoben werden.

Radverkehrsplan (2009/2012)

Der Radverkehrsplan der Stadt Regensburg wurde 2009 aufgestellt und
2012 im Stadtrat beschlossen. Ziel des Planes ist die Steigerung des Radver-
kehrsaufkommens in der Stadt, durch eine ansprechende Angebotsplanung.
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Dabei werden verschiedene Zielgruppen, wie Pendlerinnen und Pendler
oder der Schulerverkehr, bericksichtigt. Schwerpunkt ist dabei stets der
Alltagsverkehr. Im Ergebnis beinhaltet der Radverkehrsplan ein Zielnetz
aus Haupt- und Nebenverbindungen mit Hinweisen dazu, welche Form der
FUhrung des Rades auf den jeweiligen Achsen geeignet ist bzw. welche
Umbaumalinahmen dementsprechend erforderlich sind. Fir die Umsetzung
des Zielnetzes wurden zudem Handlungsschwerpunkte definiert und Priori-
taten festgelegt. Wichtige Verbindungen des Zielnetzes liegen im Untersu-
chungsgebiet bzw. in seinem direkten Umfeld.

Gestaltungshandbuch Altstadt (2009)

Auf Grundlage der Altstadtschutzsatzung von 2007 wurde 2009 das Gestal-
tungshandbuch Altstadt als Hilfestellung entwickelt. Es enthalt Beispiele
und Erlauterungen zu den in der Satzung festgesetzten Vorschriften. Au-
Rerdem gibt es genaue Angaben zu Mallen und Materialien. Auch Ausnah-
men und Sonderfalle, wie die traditionellen Schlussverkaufe sind in diesem
Dokument klar geregelt. Wer seine Waren aullerhalb seines Geschaftes im
offentlichen Strallenraum prasentieren mochte, stellt dafir einen Antrag
und ist an gewisse Material- und Grollenvorgaben gebunden. Fir die Au-
Renmoblierung von Gastronomiebetrieben gibt es Beispiele, damit das Ziel
einer hochwertigen Gestaltung mit zeitgemaller Mdblierung in der histori-
schen Stadtstruktur erreicht werden kann. Lebenswerte Stadtraume erfor-
dern weiterhin eine Gringestaltung, die dem Charakter der eher sparsam
begrinten mittelalterlichen Stadt entspricht. Die Konzentration des Grins
liegt daher in den privaten Innenhdfen, wahrend im Stadtraum eine punktu-
elle Begrinung mit Einzelbdumen oder in Form von Pflanzgefallen im Sinne
des Gestaltungshandbuchs eingesetzt werden kann. Das Gestaltungshand-
buch zielt in der Praxis im Wesentlichen auf den Altstadtbereich sidlich der
Donau ab, es ist aber auch fUr Stadtamhof relevant.

Flussraumkonzept (2010)

Die Hauptaufgabe des Flussraumkonzeptes war es, die vielfaltigen Rechts-
positionen, verschiedenen Zielsetzungen und Planungen aus den unter-
schiedlichen Planungsebenen zu erkennen, analysieren und darauf aufbau-
end Empfehlungen zu weiteren Entwicklungen im Auenraum des Regen
und der Donau im Stadtgebiet vpn Regensburg zu definieren. Im Untersu-
chungsabschnitt ,Mitte" sind die Erkenntnisse zum Gries angefUhrt. Dabei
ist wird auf die aktuellen Nutzungen sowie mogliche Konflikte und Restrikti-
onen hingewiesen. Die Mallnahmen sind raumlich geordnet und deuten am
Donaunordarm auf mogliche kleinere Absenkungen hin. Auch weitere Fluss-
uferzugange sind moglich. Der Rahmenplan zeigt die Mallnahmen im Detail.
Als Zusatz wird aullerdem der Holzgartensteg zwischen Grieser Spitz und
Reinhausen zur Verbesserung der Full- und Radwegeverbindung erwahnt.

Regionalplan (2011)

Der Regionalplan von 2011 strebt fUr die Stadt Regensburg und ihr Umland
eine nachhaltige Entwicklung an, die sowohl das kulturelle Erbe als auch
die natUrlichen Lebensgrundlagen sichert. In erster Linie gilt es dabei, den
Lebensraum fir die wohnende und arbeitende Bevolkerung zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Mit der Entwicklung regionaler Wirtschaftskreislaufe
soll die Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts Regensburg und der umlie-
genden Gemeinden noch weiter gesteigert werden.

Die Stadt Regensburg ist innerhalb ihrer Region das einzige ausgewiesene
Regionalzentrum, wobei die Stadt Neumarkt in der Oberpfalz als potenziel-
les Oberzentrum dargestellt wird. Von Regensburg gehen in gleichmalligen
Abstanden sechs Achsen aus, die zentrale Orte verbinden und dabei Um-
land und Oberzentrum miteinander vernetzen. Zukinftige Siedlungsschwer-
punkte schliefen entlang dieser Achsen an die Stadt an und bilden den
Verdichtungsraum Regensburg.
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Zur Verbesserung von Wettbewerbsfahigkeit, Wirtschaftlichkeit und dem
effizienteren Erreichen regionaler Ziele kommt interkommmunalen Koopera-
tionen eine immer wichtigere Bedeutung zu. Die interkommunale Zusam-
menarbeit ist dabei vor allem zwischen der Kernstadt Regensburg und den
Gemeinden des Stadt- und Umlandbereichs in den Bereichen Siedlungswe-
sen, offentlicher Personennahverkehr, Uberortliche Infrastruktur, Wirtschaft,
Freizeit und Umweltschutz zu intensivieren. Auch den Austausch und die ge-
meinsame Planung mit anderen Oberzentren gilt es in den Bereichen Kultur,
Bildung, Wirtschaft und Verkehr zu starken.

Im Rahmen des Schutzes und der Entwicklung von Natur und Landschaft
ist die Umweltqualitdt im Verdichtungsraum Regensburg als Gebiet mit
stadtisch-industrieller Nutzung insbesondere zu verbessern. Dazu sind auch
innerortliche Grin- und Freiflachen zu erweitern.

Der Themenbereich Verkehr sieht vor allem vor, dass der innerstadtische
Verkehr vom Regional- und Fernverkehr entlastet und der motorisierte Indi-
vidualverkehr zurUckgedrangt wird. Eine akute Problemstellung stellt dabei
die standige Uberlastung der A93 im Bereich Regensburg - Pfaffenstein dar,
fUr die eine konkrete Losung gefunden werden muss. Aullerdem wird ein
Regio-Stadtbahn-System aufgebaut und auch die nationale und internatio-
nale Schienenanbindung verbessert werden.

Aus wirtschaftlicher Sicht ist der Standort Regensburg und sein Umland vor
allem fUr Betriebe interessant, die hohe Anforderung an die Infrastruktur und
sogenannte ,weiche Faktoren", wie kulturelle Angebote und Wohnqualitat,
stellen und ein hohes Mafl an Umweltvertraglichkeit besitzen. Diese gilt es
fUr die Region zu gewinnen, beziehungsweise in der Region zu halten, und
somit das Angebot an qualifizierten Arbeitsplatzen zu erweitern.

Bildungspolitisch sollen weitere auleruniversitare Forschungs- und Entwick-
lungseinrichtungen und Technologiestandorte angesiedelt werden, um die
Stadt Regensburg Uberregional als Wissenschafts- und Bildungsstandort zu
sichern und zu profilieren. Das Bildungsangebot soll im allgemeinen durch
den Aufbau einer internationalen Schule, einer Seniorenuniversitat und ei-
nes beruflichen Kompetenzzentrums ausdifferenziert werden.

FUr die Regensburger Innenstadt sieht der Regionalplan vor, dass ihre Funk-
tion als Zentrum fUr Handel, Dienstleistungen und Kultur unter Bericksich-
tigung der Mallstidbe der historischen Altstadt gesichert und ausgebaut
wird. Dabei gilt es vor allem, den innerstadtischen Erlebniswert zu steigern
und gleichzeitig akzeptable Einkaufs- und Dienstleistungsbedingungen zu
bieten. Aullerdem soll der 6ffentliche Personennahverkehr weiterentwickelt
und entsprechend der Rahmenbedingungen verbessert werden.

Management-Plan UNESCO Welterbe (2012)

Die Eintragung als UNESCO- Weltkulturerbe verpflichtete die Stadt Regens-
burg dazu, ein Konzept darUber vorzulegen, wie der Wert des Welterbes
langfristig gepflegt und erhalten werden soll. Im Jahr 2012 wurde daher ein
integriertes und handlungsorientiertes Planungs- und Handlungskonzept
fUr die Altstadt Regensburg und den Stadtteil Stadtamhof erarbeitet. Die
Stadt soll so entwickelt werden, dass die wirtschaftlichen Interessen und
der Schutz des Welterbes im Einklang stehen. Dabei gilt es, die Substanz
zu erhalten und fUr Bewohnerinnen und Bewohner und Besucherinnen und
Besucher erlebbar zu machen. Gleichzeitig ist die Altstadt in ihrer Multi-
funktionalitat und Lebendigkeit fUr alle Nutzerinnen und Nutzer zu bewah-
ren und weiterzuentwickeln. Im Rahmen des Managementplants konnten
bereits die Steinerne Bericke saniert und ein Welterbe-Besucherzentrum
eroffnet werden.
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Energienutzungsplan (2014)

Der Energienutzungsplan analysiert als informelles Instrument die aktuelle
Lage zur Energienutzung, definiert Potenziale und koordiniert Einzelmali-
nahmen und deren Umsetzung auf gesamtstadtischer Ebene. In finf Hand-
lungsfeldern wurden Konzepte und Ideen vorgeschlagen:

- Strategie und Koordination (z.B. Energieforum als Steuerungsrunde)

- Energienutzungsplan Warme und Kraft-Warme-Kopplung (z.B. Potenzi-
algebiete fUr Waremnetze)

- Energienutzungsplan Strom (z.B. mdogliche Standorte fir Stromerzeu-
gungsanlagen auf Basis erneuerbarer Energien)

- Vernetzung und Beteiligung (z.B. Initial-Energieberatung durch die
Energieagentur Regensburg)

- Detailstudien und Quartierskonzepte

Integriertes raumliches Entwicklungskonzept Innovative Energieregion
Regensburg (2017)

Die Stadt Regensburg ist Teil des Kooperationsraums Innovative Energiere-
gion Regensburg. Die interkommunale Kooperation erstreckt sich Uber zwei
zentrale Entwicklungsachsen entlang der Donau in Richtung Osten und in
Richtung SUuden im Regensburger Land.

Wesentliche Entwicklungsperspektiven sind die Aktivierung von Innenent-
wicklungspotenzialen, die Profilierung des Regensburger Lands als Kompe-
tenzstandort fUr regenerative Energien, das Herausstellen des attraktiven
Kultur- und Naturerbes, die Schaffung und Optimierung griner Infrastruktur
und die Weiterentwicklung der Wirtschaftsstruktur.

Mit der lokalen Energiewende soll ein signifikanter Beitrag zur CO2 - Einspa-
rung in der Region geleistet werden. Dabei spielt neben einer nachhaltigen
Warmeversorgung auch die Etablierung einer ausgepragten Nachhaltig-
keitskultur eine zentrale Rolle.

Leitbild Klima und Energie (2017)

Auf Empfehlung des Energienutzungsplans wurde 2017 das Leitbild Energie
und Klima erarbeitet. Es kristallisieren sich folgende vier Bereiche mit Blick
auf klima- und energieschonende Leitprojekte heraus:

- Im Handlungsfeld Stadtentwicklung soll unter anderem ein Grinfla-
chenkonzept entwickelt und ein Smart-City-Quartier realisiert werden.
Weiterhin soll es ein Energie- und Ressourcen-Monitoring geben.

- Der Schwerpunkt Mobilitat sieht vor allem die EinfUhrung eines hoher-
wertigen OPNV-Systems und flichendeckende Car-Sharing Angebote
VOr.

- Im Bereich Energieerzeugung wird bezugnehmend auf die Innovative
Energieregion Regensburg die Errichtung eines Energiebildungszent-
rums, der Bau von Photovoltaikanlagen und die Entwicklung des The-
menparks Pharma, Umwelt und Energie vorgeschlagen.

- Im Rahmen des Energieverbrauchs sollen Energieeffizienznetzwerke
(REEN) eroffnet und begleitet werden. Aullerdem soll das Forderpro-
gramm ,Regensburg Effizient" aufgebaut und verstetigt werden.

Moblierungskonzept Altstadt (2017)

Im Jahr 2017 wurde durch das Stadtplanungsamt und das Gartenamt das
Moblierungskonzept Altstadt entwickelt. Mit dem Ziel einer einheitlichen
Stadtmoblierung wird ein Standardkatalog als Grundlage fUr die Auswahl
von Sitzgelegenheiten, FahrradbUgeln, Milleimern, Baumarten und Spiel-
geraten vorgegeben. In einem Strategieplan werden fUr eine erste Umset-
zungsphase potenzielle Ruherdume und stark frequentierte Bereiche abge-
grenzt. Auch in den weniger frequentierten Bereichen der Innenstadt soll in
einer zweiten Phase der Bedarf an Moblierung ermittelt werden. Der Bereich
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des Gries ist hierbei im Strategieplan Phase 2 zugeordnet. Hier soll der Be-
darf an Mdblierung im Zuge von Strallenerneuerungsmalnahmen und den
damit verbundenen Neugestaltungen der Strallen ermittelt werden.

Strategiekonzept Parken in der Innenstadt (2017)

Das ,Strategiekonzept Parken in der Innenstadt” hat als Ziel, zukinftig ei-
nerseits die Erreichbarkeit der Innenstadt mit dem Pkw zu gewahrleisten,
andererseits soll das Stellplatzangebot auf ein angemessenes Mall reduziert
werden, um zugleich die Attraktivitat bzw. die Aufenthaltsqualitat der Innen-
stadt zu starken. Im Zuge der Erarbeitung des Konzepts wurde sowoh! der
Bedarfan Parkierungsangeboten u. a. aus Befragungen der Haushalte (2011),
der Altstadtpassanten (2012) und der Umlandbevolkerung (2014) abgelei-
tet, als auch der tatsachliche Bestand an Parkmoglichkeiten, differenziert
nach Parkierungsart, erhoben. Unter dem Leitbild , Die Altstadt ist offen fUr
alle Verkehrsteilnehmer” wurden im Strategiekonzept folgende sechs Hand-
lungsempfehlungen ausgesprochen:

- Parkraumbewirtschaftung beibehalten

- Stellplatzanzahl in der Summe konstant halten

- Dauerparkplatze aus dem Innenstadtbereich verlagern

- Parktarife anpassen und zugleich Anreize zur Forderung von Rad- und
offentlichem Verkehr setzen

- Bewohnerparken ausbauen, z. B. im offentlichen Strallenraum oder in
Quartiersgaragen

- Ruhenden Kfz-Verkehr nicht isoliert betrachten, sondern verkehrsmittel-
Ubergreifende Uberlegungen anstellen

Auf Grundlage der Handlungsempfehlungen wurden anschliellend Mafinah-
men entwickelt, die z. T. das Untersuchungsgebiet ,Gries" betreffen. So ist
hier etwa eine neue Quartiersgarage im Bereich der Gralllschleife bereits
Thema. Hierzu folgten anschliellend detailliertere, projektbezogene Planun-
gen und Entwirfe, welche auch aktuell (2020) noch Gegenstand der zukUnf-
tigen Quartiersentwicklung sind.

Zukunftsorientiertes Tourismuskonzept fir die Stadt Regensburg (2018)
Regensburg hat als Welterbe-Stadt taglich viele Besucherinnen und Besu-
cher. In den letzten 10 Jahren haben die Ubernachtungszahlen um fast 50%
zugenommen. 2018 wurde deshalb von verschiedenen tourismusrelevanten
Akteuren ein zukunftsorientiertes Tourismuskonzept erarbeitet. Das Ziel ist
dabei nicht unbedingt die weitere Steigerung der Gastezahlen, sondern
vielmehr die Verlangerung der Aufenthaltsdauer der Stadttouristen. Wichtig
sind vor allem Mallnahmen zur Besucherlenkung, die Starkung Regensburgs
als Standort fUr Tagungstourismus und das Wahren der positiven Einstellung
der Regensburgerinnen und Regensburger gegeniber den Besucherinnen
und Besuchern.

Flichennutzungsplan 1983 (67. Anderung, 2019)

Der Flachennutzungsplan fUr Regensburg in der aktuellen Fassung stellt
fUr das Untersuchungsgebiet im Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen
Schule und Kirche, Altenwohnen und Kirche, ein Mischgebiet und Parkanla-
gen sowie Spiel- und Bolzplatz und Uberschwemmungsgebiete dar.

Zweckentfremdungssatzung (2019)

Wie viele touristische Stadte sieht sich auch die Stadt Regensburg mit der
Gefahr konfrontiert, dass durch die zunehmende zweckfremde Nutzung von
Wohnungen die bestehende Wohnraummangellage zusatzlich verscharft
wird. 2019 wurden ca. 2,4% der Altstadtwohnungen dauerhaft an Ferien-
gaste vermietet. Auf Grund der kontinuierlichen Steigerung der Gesamtzahl
an Ferienwohnungen, Arbeitnehmerunterkinften und anderen zweckfrem-
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den Nutzungen auf dem ohnehin schon angespannten Wohnungsmarkt hat
die Stadt im Juli 2019 eine Zweckentfremdungssatzung fUr die kommenden
fUnf Jahre erlassen. Den rechtlichen Rahmen dafir liefert das vom Freistaat
Bayern erlassene Gesetz Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Woh-
nungen, kurz Zweckentfremdungsgesetz (ZWEWG). Eine solche Entfrem-
dung liegt unter anderem vor, wenn mehr als 50% der Gesamtflache des
Wohnraums Uber zusammengerechnet mehr als acht Wochen innerhalb
eines Kalenderjahres zur Fremdenbeherbergung genutzt werden oder die
Wohnung langer als drei Monate leer steht.

Freiraumentwicklungskonzept (2020)

Aktuell liegt ein neues Freiraumentwicklungskonzept fUr die Stadt Regens-
burg vor, welches 2020 beschlossen wurde. In erster Linie zielt das Konzept
darauf ab, Freirdume weiterzuentwickeln und eine gerechte Verteilung zu
gewahrleisten. FUr die Handlungsfelder Lebenswelten, Wohnen, Arbeit, Na-
tur, Gesundheit und Vernetzung wurden jeweils Leitziele formuliert. Dabei
stehen insbesondere die Erreichbarkeit von Grinraumen, flachensparendes
Bauen, der Schutz der Biodiversitat und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
im Vordergrund.

Gewerbeflachenentwicklungskonzept (2020)

Die Fortschreibung des Entwicklungskonzepts fir Gewerbliche Bauflachen
der Stadt Regensburg benennt gesamtstadtische Entwicklungsempfeh-
lungen. FUr den Gries sind zwar keine konkreten raumlichen Entwicklungs-
schwerpunkte definiert worden, dennoch gilt es die Handlungsempfeh-
lungen auch auf Quartiersebene zu bericksichtigen und umzusetzen. Das
Leitbild benennt folgende Ziele:

- Entwicklungsfahigkeit ermoglichen und starken

- Entwicklung und Strukturwandel durch neue, bedarfsgerechte Zu-
kunftsstandorte begleiten und fordern

- Differenzierte und nachhaltige Flachenvorsorge treffen

- Sparsamer Umgang mit Flachen durch Sicherung, Qualifizierung und
Aktivierung vorhandener Flachen

- Flachenkonkurrenzen minimieren: Flachentausch statt Flachenreduktion

- Innerstadtische Standorte durch Verdichten und Umstrukturieren star-
ken

- Gewerbe und Wohnen integriert denken - urbane Nutzungsmischung
wo moglich und notwendig ermoglichen

- Clusterpolitik weiterfihren und fortschreiben

- Entwicklungsbegleitender Infrastrukturausbau auf regionaler Ebene er-
forderlich

- Entwicklung raumlich integriert betrachten und stadtregional begleiten

Planungen Holzgartensteg (2018-2020)

Die Planungen zum Holzgartensteg haben in unterschiedlichen Prozessab-
schnitten die Mdglichkeiten, Vor- und Nachteile einer Brickenverbindung
zwischen dem Gries und Reinhausen aufgezeigt. Eine vertiefende Untersu-
chung mit sechs Varianten wurde im Juli 2019 vom Stadtrat beauftragt. Da-
rauf folgend wurde der Auftrag zur Auslobung eines Planungswettbewerbs
mit Einbindung der Offentlichkeit erteilt. Die Entwirfe der drei Preistrager
wurden offentlich intensiv diskutiert. Neben ungeklarten Debatten wird die
Brickenlosung auch aus Kostengrinden von der Stadtpolitik aktuell nicht
weiter verfolgt.
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Abb. 8 / Né&rdliches Ufer zur Donau
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Aktionsplane ,Kinderfreundliche Kommune” Regensburg (2014/2019) +

Standards zur Beibehaltung des Siegels , Kinderfreundliche Kommune"
fir die Stadt Regensburg (2022)

Die Stadt Regensburg fUhrt das Siegel ,Kinderfreundliche Kommune" und
zeichnet sich durch ihr starkes Engagement Kinder und Jugendliche in un-
terschiedlichen Lebensbereichen zu unterstitzen und zu fordern aus. Der
Aktionsplan aus 2014 rickt die Rechte der Kinder und das Kindeswohl in Re-
gensburg in den Vordergrund und beschreibt wichtige Qualitatsanspriche,
Rahmenbedingungen und Aufgabenbereiche fir eine kinderfreundliche
Stadt(-entwicklung). Der zweite Aktionsplan setzt das Programm fort und
definiert erneut ein umfassendes und weiterfhrendes Mallnahmenkonzept
zur Verbesserung der Bedingungen fiur Kinder in Regensburg. Dies reicht
von Projekten zur sozialen Infrastruktur, Uber Teilhabe und Inklusion bis hin
zur kinderfreundlichen Stadtentwicklung. Die Standards zur Beibehaltung
des Siegels halten die Anforderungen, Aufgaben und Schwerpunkte fir die
weitere kinderfreundliche Entwicklung und Umsetzung fest.

Hauptradroutennetz (2022)

Das Hauptradroutennetz umfasst 18 Hauptradrouten durch die Stadt Re-
gensburg und soll die ErschliefRung aller Stadtteile mit wichtigen Zielen im
Stadtgebiet durch sichere und zUgig befahrbare Routen verbessern. Fahr-
radstrallen bilden einen bedeutenden Bestandteil in der Umsetzung und
verschaffen Radfahrenden erweiterte Rechte (z.B. Vorrang). Die Andreas-
stralle am Gries wurde im Winter 2022 als Fahrradstralle ausgewiesen.

Planungen Grieser Steg (2022)

Der Grieser Steg muss aufgrund des hohen Alters und vielen Korrosions-
schaden erneuert werden. Eine Sanierung ist nicht mehr moglich. Mit dem
Ziel, den heutigen Ansprichen und Anforderungen (z.B. Verbreiterung ba-
sierend auf dem Verkehrsaufkommen Fuli- und Radverkehr bzw. Befahrung
Einsatzfahrzeuge, Hochwasser) gerecht zu werden, wurde ein Planungs-
wettbewerb fUr einen Neubau ausgerufen. Der Auftrag zur Weiterbearbei-
tung wurde an die Planungsgemeinschaft Mayr Ludescher Partner Beraten-
de Ingenieure, Minchen, mit DKFS Architects, London vergeben.

Deine Altstadt Regensburg - Verkehrsberuhigung Altstadt (2023)

Der Planungsprozess zur Regensburger Altstadt hat die stadtebauliche Ent-
wicklung im Zusammenspiel mit Mobilitat, Verkehr und Erreichbarkeit un-
tersucht. Ein intensiver Beteiligungsprozess hat die Entwicklungsplanung
begleitet. Der Gries war als Teil der Altstadt auch Teil des Diskurs. Wichtige
Themen waren unter anderem die Wegenetze des Full- und Radverkehrs,
die Anbindung an den offentlichen Verkehr und die Parkraumorganisation.
Das Konzept wird im Februar 2023 dem Stadtrat zum Beschluss vorgelegt.

FAZIT

- Das Quartier Gries wird in vielen Planungen fUr die Altstadt von Regens-
burg (z.B. Flussraumkonzept, Freiraumentwicklungskonzept, Planungen
Holzgarten- und Grieser Steg, Verkehrsberuhigung Altstadt) selbstver-
standlich mitgefUhrt. Das unterstreicht seine Rolle als Teil und nordli-
cher Abschluss der Altstadt.

- Der Gries ist integriert zu sehen fUr Themen des Verkehrs, des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung sowie fir die Pflege des Welterbe-
status und der Kinder-, Jugend- und Familienfreundlichkeit.

- Es gilt, aus den vorausgegangenen Konzepten eine eigenstandige Po-
sition in Bezug auf mogliche Mallnahmen zu beziehen.
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3. BESTANDSAUFNAHME

Abb. 9 / Untersuchungsgebiet Gries,
Seifensiedergasse

Eine vorbereitende Untersuchung stUtzt ihre Aussagen wesentlich auf eine
umfassende Bestandsaufnahme. Hier wird ermittelt, wo die Bedarfslagen
des Quartiers sind und wie diese Bedarfslagen eingeschatzt werden. Dar-
um schliellt jedes der Teilkapitel der Bestandsaufnahme mit einem Fazit ab,
das SchlUsse ziehen lasst und eine Verbindung zur SWOT-Analyse (Starken/
Schwichen/Chancen/Risiken- Analyse) schafft.

Eine Bestandsaufnahme geschieht mittels mehrerer oft gleichzeitiger Schrit-
te:

- Begehung des Gebiets samt Fotodokumentation,

- Gesprache mit Experten der Verwaltung und des Quartiers,

- Beteiligungsprozesse (analog und online) mit der BUrgerschaft

- Sichten und Auswerten von Karten und Luftbildern

- Sichten und Auswerten von statistischen Daten

- Auswerten von Literatur insbesondere stadtchronistischen Werken.

Auch fUr das Quartier Gries wurden in der Vergangenheit mehrere und ver-
schiedenartige Themen und Leitgedanken formuliert. In Ubergeordneten
Studien und Analysen oder in Studien, die das Gebiet streifen, sind Aus-
sagen getroffen, die in den vorbereitenden Untersuchungen mit ISEK mit
bedacht werden mUssen. Die vorliegende Arbeit kennt diese Vorarbeiten,
wertet sie aus und fUhrt ihre Ideen zusammen (s. voraus gegangenes Kapi-
tel, S. 12-18).
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3.1 BEVOLKERUNG

THEMEN

Bevolkerungsentwicklung und
demographische Kennwerte

HAUSHALTE 2018
UNTERSUCHUNGSGEBIET

388 Haushalte
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Abb. 10 / Haushalte 2018
Grafik: UmbauStadt
Datengrundlage: Stadt Regensburg
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Eine auf das Quartier abgestimm-
te Entwicklung erfolgt immer

in Hinblick auf die demographi-
schen Gegebenheiten und Trends
vor Ort. Der Gries prasentiert sich
als attraktiver, innerstadtischer
Wohnort mit einer stabilen Bevol-
kerungsentwicklung und demo-
graphischen Kennwerten, welche
dem gesamtstadtischen Durch-
schnitt entsprechen. Die Bewoh-
nerinnen und Bewohner, Kinder
und Jugendlichen werden wich-
tige Partnerinnen und Partner

bei kinftigen Sanierungs- und
Aufwertungsmallnahmen sein.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND DEMOGRAPHISCHE KENNWERTE
Das Untersuchungsgebiet ,Gries" in seinem vorgenommenem Umgriff um-
fasst einen Bereich, in dem mit Stand Ende 2018 insgesamt 623 Personen
wohnten. Hierbei wurden gemeldete Haupt- und Nebenwohnsitze zusam-
mengefasst. Dauerhaft im Quartier wohnten 548 Personen. Im Umkehr-
schluss ergibt dies einen Anteil an Nebenwohnsitzen von rund 12% - ein
Wert, welcher im Wesentlichen dem gesamtstadtischen Durschnitt ent-
spricht. Die Bewohnerinnen und Bewohner verteilten sich im Jahr 2017 auf
388 Haushalte. Dies ergibt im Durchschnitt rund 1,6 Einwohner pro Haushalt,
womit der gesamtstadtische Durchschnittswert von 1,8 leicht unterschrit-
ten wird.

Auf Basis wichtiger Standortqualitaten wie der zentrumsnahen Lage, quali-
tativ hochwertiger Grin- und Freirdume oder der Uberwiegenden Verkehrs-
beruhigung im Quartier kann der Gries als attraktiver Wohnort beschrieben
werden. Daraus ergibt sich aus demographischer Sicht ein besonderes In-
teresse an dem detaillierten Blick auf die Bevolkerungszusammensetzung.
Hinsichtlich der Altersverteilung unter den lokalen Quartiersbewohnerinnen
und -bewohnern ergibt sich kein markanter Unterschied zum gesamtstad-
tischen Durchschnitt. Es besteht eine relativ ausgewogene Verteilung der
Altersgruppen zwischen 18 und 64 Jahren. Den hochsten prozentualen An-
teil weist hier die Gruppe der 25- bis 34-J3hrigen mit rund 22% auf, dicht
gefolgt von der Gruppe der 45- bis 54-Jahrigen mit rund 18%.

Bei einer Analyse der Zusammensetzung auf Basis der Nationalitdten ergibt
sich fUr das Untersuchungsgebiet ein Wert von rund 8,5% an auslandischen
StaatsbUrgern. Dieser Wert liegt deutlich unter dem Regensburger Gesamt-
wert von 16,5%. Hinsichtlich des Familienstandes dominiert die Kategorie
Jedig"” mit rund 60% in der quartiersinternen Statistik. Insgesamt ergibt
sich damit auf Basis der leicht unterdurchschnittlichen Belegungszahl der
Haushalte im Quartier von 1,6, der Gruppe der 25- bis 34-Jahrigen als grofi-
te Bevdlkerungsgruppe und dieses Wertes von 60% ledigen Bewohnern
das Bild eines tendenziell jungen Stadtteiles. Da der Gesamtwert der 0-bis
34-J3hrigen zudem bei rund 44%, also fast der Halfte liegt, ergibt sich das
Bild eines tendenziell familienfreundlichen Wohnquartiers mit vielen Kin-
dern und jungen Erwachsenen.
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RELATIVE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 2009-2018
UNTERSUCHUNGSGEBIET & REGENSBURG GESAMT

EINWOHNER NACH ALTERSGRUPPEN 2018
UNTERSUCHUNGSGEBIET
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Abb. 11 / Bevélkerungsentwicklung relativ

Abb. 12 / Einwohner nach Altersgruppen
Grafik: UmbauStadt, Datengrundlage: Stadt Regensburg

Grafik: UmbauStadt, Datengrundlage: Stadt Regensburg

ANTEIL DER HAUPT- UND NEBENWOHNSITZE 2018
UNTERSUCHUNGSGEBIET

12%

FAMILIENSTAND 2018
UNTERSUCHUNGSGEBIET

39 5%

29

"ledig
B Hauptwohnsitz 39% ®verheiratet
" Nebenwohnsitz " yverwitwet
60% geschieden

88%

Abb. 13 / Anteil Haupt- und Nebenwohnsitze
Grafik: UmbauStadt, Datengrundlage: Stadt Regensburg

Abb. 14 / Familienstand
Grafik: UmbauStadt, Datengrundlage: Stadt Regensburg

FAZIT

- Das Quartier Gries ist ein Stadtteil mit vergleichsweise junger Bevolke-
rung. Das bedeutet auch, dass die Aspekte einer kinder-, jugend- und
familienfreundlichen Quartiersentwicklung eine wesentliche Rolle ein-
nehmen.

- In den vergangenen 10 Jahren ist die Anzahl der Bewohner im Wesent-
lichen gleich geblieben bzw. leicht gestiegen.

- Die Zusammensetzung der Bevolkerung gestaltet sich relativ homogen,

es besteht beispielsweise ein im gesamtstadtischen Vergleich unter-
durchschnittlicher Anteil an Bewohnern mit Migrationshintergrund.
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3.2
STADTEBAU +
SIEDLUNGSWESEN

THEMEN

Raumlicher Kontext und
Siedlungsgeschichte

Siedlungsentwicklung

Raumstruktur, bauliche
Dominanten und
Baudenkmaler

Gebaudesubstanz und
Bauzustand

Vorbereitende Untersuchungen Stadtamhof,
Stadt Regensburg & Biro fUr Stadtebau Dr.-
Ing. H. Holl, 2003

VU REGENSBURG - Gries

Stadtamhof war Uber Jahrhunderte
hinweg eine bedeutende Zoll- und
Handelsstadt an der Donau und ist
heute ein zentrumsnaher Regens-
burger Stadtbezirk mit hoher
Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Der
historische Gebaudebestand gibt
dem Stadtbezirk ein charakteristi-
sches Aussehen. Das Quartier Gries
als Teil Stadtamhofs wirkt dabei
mit seinen niedrigen Gebauden
und seinen grinen Garten wie ein
,Dorf in der Stadt". Der Erhalt und
die behutsame Weiterentwicklung
sind zentrale Zukunftsaufgaben.

RAUMLICHER KONTEXT UND SIEDLUNGSGESCHICHTE

Das Untersuchungsgebiet Gries befindet sich im Regensburger Stadtbe-
zirk Stadtamhof. Es umfasst in seinem gegenstandlichen Umgriff etwa die
Halfte des bebauten Bereiches des Stadtteils und reicht vom Grieser Spitz
bis zur Gerhardingerstralle. Im gesamtstadtischen rdumlichen Kontext der
Stadt Regensburg kann das Untersuchungsgebiet als unmittelbar zentrums-
nahes Wohngebiet mit kleinteiliger, dorflich anmutender Bebauungsstruk-
tur beschrieben werden. Der Bereich Gries wie der gesamte Stadtbezirk
Stadtamhof liegt im denkmalgeschiUtzten Ensemble , Altstadt Regensburg
mit Stadtamhof" Teil des UNESCO-Welterbegebietes.

Die Siedlung im Bereich des heutigen Stadtbezirkes ist etwa seit dem Jahr
1500 unter dem Namen ,Stadtamhof" bekannt. Nach der Fertigstellung der
Steinernen Bricke als DonauiUbergang zur Stadt Regensburg im Jahr 1146 er-
folgt die eigentliche Siedlungsentwicklung in ihrer heutigen Form. Mitte des
16.Jahrhunderts gewinnt Stadtamhof Bedeutung als bayerische Zollstation
fUr den Warenverkehr nach Regensburg. Mit dem Bau des kurbayerischen
Salzstadels Ende des 16. Jahrhunderts entsteht hier zudem der Hauptum-
schlagplatz fir den Salzhandel nach Franken und in die Oberpfalz. Im Drei-
Rigjahrigen Krieg wird Stadtamhof fast vollstandig zerstort. Es folgt ein
langsamer Wiederaufbau im 17. und 18. Jahrhundert. Speziell die Kloster
in Stadtamhof bilden zu dieser Zeit wichtige Entwicklungsimpulse sowie
stadtebauliche Anker. Zur Zeit der napoleonischen Kriege am Beginn des
19. Jahrhunderts wird Stadtamhof durch einen Brand abermals grofflachig
zerstort. Mit der Grindung des Kdnigreiches Bayern verliert die Stadt ihre
Bedeutung als Zollstation. Im Jahr 1924 wird Stadtamhof als eigener Stadt-
bezirk nach Regensburg eingemeindet. Ein grofler Meilenstein fir den ge-
samten Stadtbezirk Stadtamhof erfolgt schliefllich 2006 durch die Miteinbe-
ziehung ins neu eingerichtete UNESCO-Welterbegebiet im Regensburger
Zentrum nordlich und sidlich der Donau.
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Der vorgenommene Umgriff des Untersuchungsgebietes schliefit die Stra-
Renzige Am Gries, Salzgasse, Andreasstralle, Wassergasse, Seifensieder-
gasse, Gralllstralle sowie Gerhardingerstralte mit ein. Die historische Sied-
lungsentwicklung erfolgte ausgehend von der im Zentrum Stadtamhofs in
Nord-Sud-Richtung querenden Hauptstralle, welche die direkte Fortset-
zung der Steinernen Bricke bildet. Fir die Siedlungsentwicklung Stadt-
amhofs bestanden von Anfang an durch die Lage zwischen der Donau im
SUden und der versumpften Niederung einer Flutrinne der Naab im Norden
enge natirliche Grenzen. Das Siedlungsgebiet wurde daher im Laufe der
Zeit vielmehr nach Westen und Osten erweitert.

Ganz im Osten Stadtamhofs an der MiUndung des Regen in die Donau ist seit
dem 16. Jahrhundert das ,Quartier auf dem Gries" als Fischersiedlung nach-
weisbar. Im Kern dieses Ur-Quartiers finden sich entlang des Strallenzuges
Am Gries hauptsachlich zwei- bis dreigeschossige Wohngebaude in Stra-
Renrandbebauung. Den einladenden, historischen Fassaden der Gebaude
sind hier vielfach Garten vorgelagert. Durch die niedrige Bebauungsweise
und den Grinanteil des Strallenzuges entsteht das charakteristische Bild
des ,Dorfes in der Stadt" fUr das heutige Quartier des Gries. Bis heute sind
im Quartier die urspringliche Struktur und grofie Teile die Bausubstanz er-
halten.

Abb. 15 / Andreasstadel Abb. 16 / Bebauung am Gries Abb. 17 / Kirchenkomplex St. Mang Abb. 18 / Bebauung in der

Gutachten Andreasstadel mit stadtebau-
lichem Umfeld, Stadt Regensburg & Prof.
Matthias Reichenbach-Klinke / Hans Schran-
ner Dipl. Ing. Architekten, 2001

Wassergasse

RAUMSTRUKTUR, BAULICHE DOMINANTEN UND BAUDENKMALER

Zieht man die Grenzen des heutigen Quartiers Gries etwas groftzigiger als
jene des Ur-Quartiers - entsprechend dem Umgriff des Untersuchungsge-
bietes - so gelangt man in &stlicher Richtung zu den fUr Stadtamhof aus
historischer wie aktueller Sicht bedeutenden baulichen Dominanten Andre-
asstadel und der Kloster- und Kirchenkomplex St. Mang.

Der Andreasstadel wurde urspringlich im Jahr 1597 als kurbayerischer Salz-
stadel eroffnet. Er wurde bis ins 19. Jahrhundert hinein als Salzlager genutzt.
Anschlieflend wurde das Gebiude raumlich aufgeteilt und verschiedenen
Funktionen und Nutzungen zugefUhrt. Ab 2002 wurde der Ostliche Teil des
Andreasstadels zu einem multifunktionalen Kinstlerhaus entwickelt - die
Stadtebauforderung stellte hierbei einen Teil der Finanzmittel bereit .Im
westlichen Teil hingegen entstanden Wohnungen sowie ein Hotel.
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VU REGENSBURG - Gries

PLAN
RAUMSTRUKTUR

UmbauStadt PartGmbB, 2021 / Grundlage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fir Stadtentwicklung

. bauliche Dominanten
4P  Orientierungs-, Verbindungs- und Sichtachsen
E Raumkanten, definierte Strallenraume

potenzielle Treffpunkte (Aufwertungspotenzial)

Heute prasentiert sich der Andreasstadel als umfassend sanierter und in
Szene gesetzter historischer Gebaudekomplex. Betritt man das Quartier
des Gries von der Regensburger Innenstadt Uber den Grieser Steg kom-
mend, so stellt der Andreasstadel am Eingang ins Quartier ein bedeutendes
ikonisches Bauwerk dar, welches sofort ins Blickfeld der Passanten gelangt
und identitatsstiftend fUr das umliegende Stadtviertel wirkt. Alle Strallen in
der unmittelbaren Umgebung (Andreasstralle, Am Gries, Salzgasse, Was-
sergasse und Seifensiedergasse) verlaufen sternformig ausgehend vom
Stadel. Auch die wesentlichen Sichtachsen im Quartier Gries sind auf den
Stadel ausgerichtet. Eine Sicht- und Verbindungsachse ergibt sich dadurch
zwischen Stadel und Stadtamhof Zentrum, eine weitere etwa zwischen Sta-
del und unterem Wohrd (Grieser Steg). Die sich daraus sowie aus weiteren
raumlichen Bestandtteilen wie markanten Raumkanten ableitende Raum-
struktur im Untersuchungsgebiet ist im Plan Raumstruktur (S. 26) darge-
stellt.
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PLAN )
BODEN- UND BAUDENKMALER
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UmbauStadt PartGmbB, 2021 / Grundlage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fir Stadtentwicklung

. als Baudenkmal ausgewiesenes Gebaude

Gebiet mit Ensemble-Widmung

r—
L—-d

Bodendenkmal

Der Kirchenkomplex der Pfarrei St. Mang im Zentrum Stadtamhofs fungiert
ebenfalls als bedeutende bauliche Dominante fUr den gesamten Stadtbe-
zirk. Schon fUr das Jahr 1501 ist eine Wegekapelle am Platz der heutigen
Kirche belegt. Es folgten mehrere bauliche Erweiterungen sowie Neu- und
Umbauten Uber die Jahrhunderte. Heute nimmt der Kirchenkomplex eine
Flache von Uber 5.000 m?ein.

Der Andreasstadel und St. Mang sind nur zwei von etlichen Baudenkmalern
im Untersuchungsgebiet. Die Gerhardinger-Grundschule sowie mehrere
Wohngebiude stellen entlang der Strallenzige Am Gries, Andreasstralle,
Wassergasse und Seifensiedergasse ebenfalls Baudenkmaler dar. Zudem
befinden sich am Gries einige Bodendenkmaler. Alle Boden- und Baudenk-
maler im Untersuchungsgebiet sind im Plan Baudenkmaler (S. 27) erfasst.
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VU REGENSBURG - Gries

PLAN )
GESCHOSSANZAHL DER GEBAUDE
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UmbauStadt PartGmbB, 2021 / Grundlage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fur Stadtentwicklung

. 5 oder mehr Gescholle / ca. 15m und hoher 2 Gescholle / ca. 6m
4 Gescholle / ca. 12m Nebengebaude / ca. 1-3m

3 Gescholte / ca. 9m

GEBAUDESUBSTANZ UND BAUZUSTAND

Wie in den vorangegangenen AusfUhrungen zu den Themen Stadtebau und
Siedlungswesen beschrieben, weist das Untersuchungsgebiet Uberwie-
gend eine historische Gebiudesubstanz auf, welche sich teilweise unter
Denkmalschutz befindet. Ein Blick auf die Gescholtanzahl der einzelnen Ge-
baude gibt zusatzliche Informationen Uber das Raumprofil im Quartier wie-
der. Hierbei stechen die als bauliche Dominanten beschriebenen Gebau-
dekomplexe Andreasstadel und St. Mang sowie die Gerhardinger-Schule
deutlich hervor.

Am Gries selbst befinden sich Wohnhauser mit zwei bis vier Geschossen.
Ihnen sind an den einzelnen GrundstUcken meist mehrere Nebengebaude
in niedriger Bauweise (etwa Garagen oder Gartenhauschen) nachgelagert.
Hier Iasst sich durch die aufgelockerte Bebauung mit den Vorgarten das be-
schriebene ,Dorfin der Stadt"” erkennen. Im Bereich Wassergasse hingegen
weisen die Gebaude Uberwiegend drei bis finf Geschosse auf. Durch die
Bebauung direkt an den Strallenrand entsteht hier ein starkerer Eindruck
von stadtischer Dichte und die Strallenrdume prasentieren sich durch klare
Raumkanten deutlich definiert.
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Der Bauzustand und Sanierungsgrad kann ein Gradmesser sein fUr die Akzep-
tanz eines Quartiers bei seinen Bewohnerinnen und Eigentimerinnen, aber
auch fir deren wirtschaftliche Handlungsfahigkeit. Am Gries besteht eine
fast durchgangige Bausubstanz, die 100 und mehr Jahre alt ist. Dementspre-
chend hat die Substanz schon Veranderungen erfahren. Der folgende Plan
Bauzustand der Gebaude (S. 30-31) zeigt eine gleichmallge Verteilung von
Gebiuden in gutem bis sehr gutem Bauzustand - bewertet anhand der Ge-
baudehille (Dach, Fassade). Der Bauzustand im Quartier wurde anhand von
mehreren Begehungen mit Fotodokumentation strallenseitig (ohne innere
Begutachtung) erfasst. Die Einschatzung wird in drei Kategorien getroffen:

Sehr guter Bauzustand / kein Sanierungsbedarf Diese Kategorie umfasst
Neubauten der vergangenen 10 Jahre oder im selben Zeitraum rundum sa-
nierte Gebaude (Dach, Fassade, Fenster, TUren), gemall den neuesten ener-
getischen Standards (Anteil ca. 2%)

Guter Bauzustand / langfristiger Sanierungsbedarf Gebiude dieser Kate-
gorie befinden sich in einem nutzbaren und fUr das Stadtbild nicht schadli-
chen Zustand. Sie weisen auf den ersten Blick keine Altersspuren auf, legen
jedoch eine langfristige Sanierung an Fenstern, TUren oder Dach auf. Auch
finden sich hier Gebaude, fir die anstelle einer Pinselsanierung eine energe-
tische ErtUchtigung notwendig werden konnte. (Anteil ca. 60%)

Mittelfristiger Sanierungsbedarf Diese Kategorie umfasst den weitaus
grofiten Anteil an Gebiuden am Gries. Dies sind Gebaude, deren letzte
Sanierung mind. 30 Jahre zurickliegt, die den heutigen Energiestandards
nicht mehr entsprechen und die vereinzelt Alterungsspuren zeigen. Es ist zu
erwarten, dass in den kommenden 10 Jahren Bauteile (z.B. Fassade, Fenster,
Dachdeckung) einer grundlegenden Sanierung bedirfen. (Anteil ca. 35%)

Sichtbarer und kurzfristiger Sanierungsbedarf Diese Kategorie umfasst
Gebiude, die einen sichtbaren Sanierungsstau zeigen, die als Stérung im
Stadtbild wahrgenommen werden und die ggf. auch funktionslos gewor-
den sind (Leerstand, Teilleerstand). Hier herrscht akuter Handlungsbedarf
an allen Bauteilen (Fassade, Fenster, Dachdeckung) um ein nutzbares, ver-
mietbares Gebaude zu sichern. (Anteil ca 4%)

Die Gebiude am Gries sind grofitenteils in Privatbesitz und werden in einem
hohen Anteil von den EigentiUmern bewohnt. Dies sichert dem Quartier eine
gewisse Sorgfalt beim Umgang mit der Bausubstanz.

FAZIT

- Das Quartier Gries ist fester Bestandteil des Regensburger Altstadten-
sembles

- Der Umgang mit dem Bestand ist eine Hauptaufgabe sowohl in Bezug
auf den Sanierungsgrad und die Nutzbarkeit, als auch in Bezug auf das

Zur-VerfUgung-Stellen von Wohnraum.

- Die Bausubstanz und Siedlungsstruktur spiegelt den Charakter des
Quartiers seit Jahrhunderten unverandert wider.

- Der Bauzustand ist durchschnittlich bis gut, wobei ein langfristiger Sa-
nierungsbedarf in groflen Teilen ablesbar ist.
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UmbauStadt PartGmbB, 2021 / Grundlage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fur Stadtentwicklung
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3.3
STADTISCHES GRUN
+ OKOLOGIE

THEMEN

Offentliche Grin- und
Freiflachen, Freizeitgestaltung
im GrUnen

Halboffentliche und private
Grinflachen

Klima, Energie und Umwelt

Bodenversiegelung

Das ,Nachtschicht"-Projekt der Stadt
Regensburg vermittelt erfolgreich seit
mehreren Jahren als Begleitmalinahme fir
ein funktionierendes Miteinander zwischen
Feiernden und der Bewohnerschaft im
Regensburger Zentrum, so auch auf der
Jahninsel. Mit unterschiedlichen Aktionen
(z.B. Gesprache, Befragungen, Schildern

und Piktorgrammen) wird laufend Bewusst-

sein geschaffen.

VU REGENSBURG - Gries

Als ,,Dorf in der Stadt"” weist das
Quartier einen hohen Anteil an
Grin- und Freiflachen auf. Die
griunen Uferbereiche bilden einen
Halbring um das Quartier und stel-
len eine wesentliche Qualitat fur
die Naherholung und die Freizeit-
gestaltung der Bewohnerinnen
und Bewohner dar. Der Grin- und
Freiraum bietet Platz fur etliche
lokale Treffpunkte. Aus okologi-
schen Gesichtspunkten sorgt die
nahegelegene Donauv fur Abkuh-
lung und Frischluftzufuhr am Gries.
Dennoch sind im Quartier wich-
tige Aufgaben hinsichtlich der
energetischen Sanierung und des
Klimawandels zu erledigen.

OFFENTLICHE GRUN- UND FREIFLACHEN, FREIZEITGESTALTUNG IM
GRUNEN

Das Quartier Gries weist im Vergleich zur nahegelegenen Regensburger
Altstadt einen ausgesprochen hohen Anteil an Grin- und Freiflachen auf.
Generell 13sst sich das gesamte Untersuchungsgebiet als begrint und lo-
cker bebaut beschreiben. Wesentlich zu diesem Umstand tragen die mit
hohem und wertvollem Baum- und Gehodlzbestand begrinten Uferzonen an
den Donauarmen nordlich und sUdlich des Quartiers Gries bei. Am Zusam-
menfluss der beiden Donauarme befindet sich mit dem ,Grieser Spitz" eine
Art kleine Parkanlage mit befestigten Wegen, Sitzmdglichkeiten sowie Bolz-
und Spielplatz. In jUngster Vergangenheit stand dieser Bereich vermehrt
aufgrund eines Rad- und Fullgangerbricken-Projektes Uber die Donau bzw.
den Regen, welches den Breich Grieser Spitz tangieren wirde, im Fokus.
Der Grieser Spitz stellt das unmittelbarste Naherholungsgebiet fir die Be-
wohnerinnen und Bewohner der Strallenzige Am Gries und Salzgasse dar.
Seine Fortsetzung in westliche Richtung findet er im Naherholungsgebiet
um die Steinerne Bricke. Auch hier bildet eine begrinte Uferzone Raum fir
Erholung und Freizeitgestaltung. Der Grieser Spitz ist ein besonders wich-
tiger Spielraum fUr Kinder und Jugendliche aus dem Quartier (Aufenthalt,
Sport und Spiel z.B. Slacklines), da private Garten, wenn Uberhaupt vor-
handen, eher klein und in solch zentrumsnahen Lagen kaum ausgedehnte
grolle Spielflachen vorhanden sind. Der kleine Spielplatz ist vor allem fir
Kleinkinder und Kinder im Grundschulalter attraktiv.

Als ,grUne Oase" sowie als Ort fUr Erholung und Freizeitgestaltung lasst
sich die unmittelbar sUdlich des Untersuchungsgebietes gelegene Jahninsel
beschreiben. Hier gibt es unter anderem einen Grillplatz und Liegewiesen.
Besonders bei Jugendlichen und jungen Erwachsenen sind die offen zu-
ganglichen und konsumfreien Grinraume wichtige zentrumsnahe Treffounk-
te. Durch ihre idyllische und gleichzeitig zentrale Lage zog die Jahninsel
zuletzt immer mehr Besucherinnen und Besucher in den Sommermonaten
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PLAN
NAHERHOLUNG + FREIZEIT IM GRUNEN
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UmbauStadt PartGmbB, 2021 / Grundlage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fir Stadtentwicklung

. Grinraume und Naherholungsgebiete
‘\\\' Grinraumverbindung (Fulk- und Radwegbricke)
g Treffpunkte Bestand

Lz zeitlich eingeschrankt nutzbarer Treffpunkt

@ @ @ @ unterschiedliche Freizeitangebote

an, sodass ein gewisses Konfliktpotenzial zwischen den Besucherinnen und
Besuchern und den umliegenden Bewohnerinnen und Bewohnern aufgrund
spatabendlichen Larms sowie zunehmenden MUl entstanden ist. Neben der
Belastung durch eine zunehmende Besucherinnen und Besucher-Anzahl ist
die Insel zudem laufend durch sogenannte ,Auflandungen”, also Ablagerun-
gen von Schlamm, Sand und Holz durch regelmallige Donauhochwasser
betroffen. Auch die zuletzt durchgefihrten Sanierungsarbeiten an der Stei-
nernen BrUcke, welche Uber den Inselbereich fUhrt, haben speziell der Insel-
wiese zugesetzt. Die kinftige Pflege und die gleichzeitige geordnete Nut-
zung fur Freizeitzwecke sind folglich zwei wesentliche Herausforderungen
fUr den Bereich Jahninsel. Durch die unmittelbare Nahe zum Gries-Quartier
ist dieser Umstand auch am Rande fir die gegenstandlichen Untersuchun-
gen relevant.
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Freiraumentwicklungskonzept,
mahl-gebhard-konzepte, landschaftsarchi-
tekten bdla und stadtplaner, partnerschafts-
gesellschaft mbB, 2020

Abb. 19 / Freiraumentwicklungs-
plan fir die Stadt Regensburg
mahl-gebhard-konzepte, landschafts-
architekten bdla und stadtplaner,
partnerschaftsgesellschaft mbB, 2020

VU REGENSBURG - Gries

Eine dhnliche Beschreibung wie fur die Jahninsel ist auch fUr das lokale Nah-
erholungsgebiet im Bereich Donaustrand/ Unterer Wohrd zuldssig. Auch
hier bietet der Grinraum Platz fUr Erholung und Freizeitgestaltung. Die Be-
wohnerinnen und Bewohner des Untersuchungsgebietes konnen diesen
Bereich in wenigen Minuten zu Full oder per Fahrrad auf direktem Weg Uber
der Grieser Steg erreichen. Eine Besonderheit ist hier der Zugang direkt an
das Donauwasser, es gibt hier keine steile Uferkante.

FUr Spiel und Sport stehen direkt im Untersuchungsgebiet die frei zugangli-
chen naturnahen Wiesen- und Uferflachen im Fokus. Diese werden von allen
Generationen vielseitig genutzt (z.B. auch fUrs Schwimmen in der Donau,
Schlittenfahren im Winter). Der kleine Bolzplatz und der Spielplatz am Grie-
ser Spitz sowie die Aullenflaichen der Gerhardinger-Schule erganzen die
Aufenthaltsmoglichkeiten. Letztere sind fir Kinder unter 12 Jahren auller-
halb der Schulzeiten zuganglich. Dadurch wird das Angebot an o6ffentlichen
Grin- und Freiflachen im Bereich Sport- und Freizeitgestaltungsangebot
direkt im Untersuchungsgebiet fUr diese Bevolkerungsgruppe wesentlich
erweitert. Auflerhalb des Untersuchungsgebietes sind in dieser Hinsicht zu-
dem als weiteres Angebot die nahegelegenen Sport- und Freizeitanlagen
im Bereich Oberer Wohrd zu erwahnen.

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine nennenswerten, grofleren Platze im
unmittelbaren Kontext des Strallenraums. Einzig der Bereich 6stlich des An-
dreasstadels zwischen den StrallenzUgen Andreasstralle, Am Gries sowie
Salzgasse weist eine gewisse Platzahnlichkeit auf. Das aktuelle Freiraument-
wicklungskonzept der Stadt Regensburg aus dem Jahr 2020 beeinhaltet
fUr den Bereich Gries einige grundlegende Aussagen zur zukUnftigen Ent-
wicklung. Im dazugehorigen Freiraumentwicklungsplan ist etwa eine neu
zu schaffende bzw. zu optimierende Grinraumverbindung im Bereich Grie-
ser Spitz eingezeichnet. Diese Planungsaussage steht eng in Beziehung mit
dem moglichen neuen Steg fUr den Full- und Radverkehr in diesem Bereich.
Im Bestand verbindet in diesem Zusammenhang aktuell der Grieser Steg
die Grinraume am nérdlichen und sidlichen Donauufer.
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Bestandsaufnahme

Abb. 20 / Grieser Spitz

Abb. 22 / Gemeinschaftsgarten

Abb. 23 / Grine Vorgarten

HALBOFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

Zusatzlich zu den offentlichen Grin- und Freiflachen kénnen halboffentliche
Flachen eine sinnvolle und wertvolle Erganzung im Angebot an Treffounkten
sein. Im Untersuchungsgebiet ist dies, wie im vorangegangenen Abschnitt
zum Thema Freizeitgestaltung im Grinen erwahnt, aktuell bei den Sportfla-
chen der Gerhardinger-Schule der Fall. Sie stehen zeitlich eingeschrankt fir
Kinder, Jugendliche und schulexterne Personen zur Nutzung zur Verflgung
und weisen damit - obwohl in offentlichem Besitz - einen halboffentlichen
Nutzungscharakter auf.

Speziell vor dem Hintergrund des gemeinschaftlichen Zusammenlebens
in Stadtamhof ist darUber hinaus der Gemeinschaftsgarten an der Gerhar-
dinger-Schule bzw. der Gralllschleife hervorzuheben. Auch hier kann von
halb-offentlichem Freiraum gesprochen werden. An diesem Ort kdnnen
interessierte Regensburger ,gartnern” und ihr eigenes Obst und GemUse
anbauen. Zudem soll er als zusatzliche ,grine Oase" fir die umliegenden
Bewohnerinnen und Bewohner dienen.

Ein weiterer potenziell halboffentlich nutzbarer Freiraum befindet sich im
Hof der katholischen Musikhochschule im Untersuchungsgebiet. Hier ist Po-
tenzial fUr einen lokalen Treffounkt mit Aufenthaltsqualitat fir die Bewohne-
rinnen und Bewohner des Quartiers gegeben.
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VU REGENSBURG - Gries

PLAN
NUTZUNGSARTEN DES FREIRAUMES

UmbauStadt PartGmbB, 2021 / Grundlage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fur Stadtentwicklung

. offentlicher Freiraum
halboffentlicher Freiraum

privater Freiraum

Auch private Grin- und Freiflachen pragen den Gries in besonderem Malle.
An die Wohnhauser der Stralle ,Am Gries" schliefen zum Uberwiegenden
Teil private Garten an. Es ist eine (historisch bedingte) Parzellierung der
GrundstUcke zu erkennen, welche in der Breite schmal und in der Lange
vergleichsweise grolzUgig ausfallt. Hierdurch ergibt sich Platz fir Garten
sowie Nebengebaude hinter den Wohnhausern. Auch an der Frontseite gibt
es vielfach kleine Vorgarten. Insgesamt fUhren die Privatgarten gemeinsam
mit den zuvor beschriebenen offentlichen Grinflachen zum charakteristi-
schen Gesamtbild eines begrinten Dorfes mitten in der Stadt.
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Leitbild Energie und Klima der Stadt Re-
gensburg, Stadt Regensburg, 2017

Klimabestandskarte,
Stadt Regensburg, 2014

Stadtklimatope

Dorfklima {chne oder geringe thermische Belastung)
Stadtrandklima (geringe bis makig hohe Belastung)
Stadtklima (manig hohe bis hohe Belastung)
Altstadtklima (hohe bis sehr hohe Belastung)
Gewerbe-/Industrieklima (hohe bis sehr hohe Belastung )

Offenlandklimatope

Fleqlandkllma [nachts hohe bis sehr hoha Ausglelmsla-stung}
sehr hohe
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Abb. 24 / Klimabestandskarte
Stadt Regensburg, 2014

KLIMA, ENERGIE UND UMWELT

Fur die zukUnftige Entwicklung des Quartiers Gries in den Bereichen Klima
und Energie sind vor allem bestehende gesamtstadtische Konzepte und
Grundlagen hierzu richtungsweisend. Gemall dem ,Leitbild Energie und
Klima" der Stadt Regensburg aus dem Jahr 2017 sollen etwa kinftig energe-
tische Quartierskonzepte den Vorrang gegenlber punktueller, wenig koor-
dinierter Einzelmallnahmen auf einzelnen Gebiuden erhalten. Dadurch soll
starker die energieeffiziente Quartierssanierung forciert werden. Als Teil des
UNESCO-Welterbegebietes , Altstadt Regensburg mit Stadtamhof” sind fir
das Untersuchungsgebiet besonders jene Ziele des Leitbildes relevant, die
den Welterbe- und Altstadtbereich betreffen.

Neben dem ,Leitbild Energie und Klima" sollen zudem in einem bis 2020
geplanten Grinflachenkonzept fUr die Stadt wichtige klimaschutzrelevante
Malnahmen zur Flachenentsiegelung, zur Integration von Wasserflachen,
zur Grinflachenvernetzung sowie zur Erhohung der Grinflachenanteile de-
finiert werden. Hinsichtlich der grinen und blauen Infrastruktur - also Grin-
und Wasserflachen - sind dabei fir das Quartier Gries speziell die Pflege
und der Erhalt der grinen Uferzonen an der Donau sowie der Ausbau des
Hochwasserschutzes relevante Themen fir die Zukunft.

Eine Beschreibung des Ist-Zustandes der klimatischen Bedingungen im Un-
tersuchungsgebiet ist Uber die Klimabestandskarte aus dem Jahr 2014 ge-
geben. Das Quartier Gries (in rot umrandet) ist dabei als Stadtklimatop mit
malig hoher bis hoher thermischer Belastung (zweithdchste Belastungsstu-
fe, orange) definiert. Im Vergleich zum nahegelegenen Altstadtbereich stellt
sich die mikroklimatische Situation im Quartier somit einerseits entspannter,
aber dennoch als auf hohem Niveau belastet dar. Wesentliche Ausgleichs-
leistungen werden demnach von den grinen Uferzonen rund um das Quar-
tier sowie von der Donau als Kaltluftleitbahn Ubernommen.
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BODENVERSIEGELUNG

Im Bereich Gries kommt dem Thema Bodenversiegelung gesonderte Rele-
vanz zu. Im Plan Bodenversiegelung (S. 38) wurden die Flursticke des Un-
tersuchungsgebietes anhand der visuellen Analyse vor Ort in die Kategorien
,hohe",  mittlere” und ,niedrige Bodenversiegelung" unterteilt. Flursticke
eines zusammenhangenden Grundstickes wurden gemeinsam beurteilt.
Hierbei ergibt sich folgendes Bild: Im Bereich Andreasstralle - Gerhardin-
gerstralle - Wassergasse herrscht urbane Dichte mit einem hohen Malk an
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PLAN
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UmbauStadt PartGmbB, 2021 / Grundlage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fir Stadtentwicklung

hoch

mittel

. niedrig

versiegelten Flachen (primar bebaute Flachen, Strallen und Parkplatze) vor.
Die Bereiche um die Gerhardinger-Schule sowie zwischen Andreasstadel
und Grieser Spitz hingegen weisen eine aufgelockerte, niedrigere Bebau-
ung mit angrenzenden Privatgarten auf. Als beeintrachtigend fir die Boden-
versiegelung und das Erscheinungsbild des Gries wurde die hohe Anzahl an
Nebengebauden auf den Grundsticken (,Verhittelung") identifiziert. Diese
werden etwa fUr Wohnzwecke, als Garagen, Abstellflachen, Werkstatten
oder Gartenhauschen genutzt. Hinzu kommen Bauwerke wie Carports, wel-
che ebenfalls auf das Erscheinungsbild der Grundsticke sowie bei befestig-
tem Untergrund gegebenenfalls auch auf die Flachenversiegelung Auswir-
kungen haben. Als Zukunftsaufgabe in der Quartiersentwicklung liegt es fir
das Untersuchungsgebiet daher nahe, Potenziale fir punktuelle Entsiege-
lungsmalnahmen zu identifizieren und hierbei gleichzeitig verstarkt auf das
Erscheinungsbild von privaten wie auch offentlichen Freiflachen zu achten.
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FAZIT

- Am Gries bietet sich ein umfassender Zusammenhang von Grin- im
Kontext zu Wasserflachen. Insbesondere die unbebauten Uferrander
der FlieRgewasser rahmen das Quartier ein.

- Das Quartier hat viel verborgenes, privates, nicht-6ffentliches Grin und
auch versiegelte Flachen in Garten und Hofen, das man ggf. besser
nutzbar machen kann.

- Mit einem steigenden Sanierungsgrad kann das Quartier modellhaft fir
die energetische Ertichtigung im historischen Baubestand werden.

W

Abb. 27 / Beispiel Erscheinungsbild Abb. 28 / Beispiel Bodenversiegelung

Abb. 29 / Beispiel ,Verhittelung", Erscheinungsbild Abb. 30 / Beispiel Bodenversiegelung
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3.4
MOBILITAT + VERKEHR
THEMEN

Einbindung ins stadtische
Verkehrsnetz

Mobilitat im Quartier

Ruhender Verkehr

VU REGENSBURG - Gries

Der Gries prasentiert sich als
ruhiges Stadtquartier mit einem
im gesamtstadtischen Vergleich
relativ niedrigen motorisierten
Verkehrsaufkommen. Viele Wege
konnen gut zu Full oder per Fahr-
rad erledigt werden - auch ins
Regensburger Stadtzentrum, das
auf direktem Weg nur unmoto-
risiert erreichbar ist. Spezifi-
sche Herausforderungen fir die
Quartiersentwicklung liegen

im Verkehrsbereich etwa in der
Neuvuordnung der Parkierungssitu-
ation oder im Umgang mit dem
Schiler-Bring- und -Holverkehr.

EINBINDUNG INS STADTISCHE VERKEHRSNETZ

Das Quartier Gries sowie Stadtamhof insgesamt Iasst sich als vergleichs-
weise verkehrsberuhigter Stadtteil beschreiben. Es besteht keine Durch-
gangsstralle mit mehrstreifigem Strallenquerschnitt im Gebiet. Die Ach-
se Stadtamhof - Steinerne Bricke - Altstadt diente zwar im historischen
Kontext dem Durchgangs- und Verbindungsverkehr, allerdings wurde die
Steinerne Bricke im Zuge eines Birgerentscheides ab 1997 fir den motori-
sierten Individualverkehr (MIV) gesperrt. 2008 erfolgte - als vorbereitende
Malnahme fUr die anschlielende Brickensanierung - auch die Sperrung fir
den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) in Form der stadtischen Lini-
enbusse. Nach den Sanierungsarbeiten in den vergangenen Jahren wurde
keine neue Buslinie mehr Uber die Bricke eingerichtet. Stadtamhof kann
heute ausschlielllich von noérdlicher Seite Uber die Oberpfalzbricke so-
wie die Protzenweiherbricke mit dem MIV und OPNV erreicht werden. In
sUdlicher Richtung bestehen mit dem Pfaffensteiner Steg, der Steinernen
Bricke sowie dem Grieser Steg drei DonauUberquerungen fir Fullganger
und Radfahrer von Stadtamhof auf den Oberen und Unteren Wohrd sowie
in Richtung Regensburger Innenstadt. Im OPNV ist eine tangentiale Anbin-
dung des Untersuchungsgebietes Uber die Buslinien 17 bzw. 117 gegeben.
Sie berUhren den Bereich Gries an der Haltestelle ,Stadtamhof”, welche am
westlichen Ende der Andreasstralle liegt. Es zeigt sich aullerdem, dass die
Haltestellen des OPNV in der Wohrdstralle verstarkt genutzt werden um
vom oder zum Gries gelangen zu kbnnen.

Das Quartier Gries ist beziglich seiner Einbindung ins stadtische Verkehrs-
netz somit durch ein funktionierendes Wegenetz fir den Full- und Radver-
kehr gepragt, welches vor allem direkte und kurze Wege in die Regens-
burger Innenstadt bietet. Der MIV und OPNV missen deutliche Umwege
fir dieselbe Relation in Kauf nehmen. Fir den Full- und Radverkehr ist vor
diesem Hintergrund das Projekt einer neuen Brickenverbindung zwischen
Grieser Spitz und dem Neubaugebiet an der Paarstralle am nordlichen Re-
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- Sammelstrallen, Hauptstrallen
Erschliefungsstrallen

Wege fur den Full- sowie teilweise fur den Radverkehr

gen-Ufer ein vieldiskutiertes, kontroverses Thema, das die lokale Bevolke-
rung am Gries stark beschaftigt. Die neue Bricke, die ausschlielllich dem
Full- und Radverkehr dienen soll, wirde neue Wegerelationen ermoglichen
und einige Strecken deutlich verkirzen, aber gleichzeitig auch einen be-
deutenden Eingriff in das Naherholungsgebiet Grieser Spitz bedeuten.

MOBILITAT IM QUARTIER

Der Full- und Radverkehr ist auch innerhalb des Untersuchungsgebietes fir
die Mobilitat der Bewohnerinnen und Bewohner und Besucherinnen und Be-
sucher des Quartiers essenziell. Die Distanzen ins Zentrum von Stadtamhof
konnen in wenigen Geh- bzw. Fahrminuten zurUckgelegt werden. Ein wich-
tiges Thema im Bereich MIV ist fir das Quartier der Hol- und Bringverkehr
durch Elternteile an der Gerhardinger-Grundschule. In den Spitzenzeiten
ergeben sich hier oftmals Verkehrsbehinderungen und Larmbelastigungen.
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Abb. 31 / Luftbild des heutigen Zustandes an der
Grallschleife, Quelle: Stadt Regensburg

Abb. 32 / Radschutzstreifen als Teil der
Fahrstrale

\ R N
Abb. 33 / Parkierungssituation im Bereich
Grallschleife

VU REGENSBURG - Gries

RUHENDER VERKEHR

Die Parkierungssituation im Bereich Gries ist herausfordernd. lhre Neuord-
nung ist eine der wesentlichsten Aufgaben in der zukinftigen raumlichen
Entwicklung des Quartiers Gries. Vor diesem Hintergrund rickt vor allem
das Projekt einer neuen Parkierungsanlage im Bereich der Grafilschleife im
Untersuchungsgebiet in den Fokus der gegenstandlichen Betrachtung.

In einer Vorstudie (2020) wurden vier verschiedene AusfUhrungsvarianten ei-
ner Grollgarage einbezogen. Variante 1 sieht ein Parkhaus mit zwei Ebenen
vor, das sich ins Erdreich einfUgt und dessen Dach mit Badumen bepflanzt
ist. Hierdurch kénnte eine vergleichsweise geringe Beeintrachtigung des
Raumbildes gewahrleistet werden. Durch die Anpassung an das Gelande
entsteht eine weiche Raumkante. Variante 2 wirde als ,Parkhaushybrid” ei-
nerseits im konventionellen Sinne zwei Ebenen fUr Stellplatze bieten, aber
darUber hinaus auch gleichzeitig neue multifunktionale Flachen fUr den of-
fentlichen Bedarf (Kinderkrippe, eventuelle Nachverdichtung von Bildungs-
einrichtungen, Raum fUr Veranstaltungen) in der neu zu errichtenden Anlage
vorsehen. Diese multifunktionalen Flachen wirden sich oberirdisch in einem
neuen Gebaudeteil Uber der eigentlichen Parkgarage befinden. Sowohl bei
Variante 1 als auch bei Variante 2 mUsste die Gralllschleife umgelegt wer-
den. Variante 3 sieht hingegen ohne Strallenumlegung eine Parkgarage mit
drei Ebenen vor. Bei dieser Variante wirde die Parkgarage Uberwiegend
oberidrisch liegen. Uber den Stellplatzen ist wie bei Variante 2 ein multi-
funktionales Gebaude vorgesehen - im Vergleich zu Variante 2 jedoch in
groflerer Dimension. Variante 4 kommt ebenfalls ohne Verlegung der Grafil-
schleife aus, hier ist ein mehrstockiges konventionelles Parkhaus im Schlei-
fenbereich sowie zusatzlich ein unterirdisches automatisiertes Parkierungs-
system an der Protzenweiherbricke geplant.

Der weitere Verlauf der Planungen rund um die Parkierungsanlage an der
Gralllschleife stellt sich zum Zeitpunkt der vorliegenden Untersuchungen fir
den Bereich Gries als noch ungewiss dar. Schwerpunktmaflig sollen Stell-
platze fUr die Quartiersbewohnerinnen und -bewohner bereitgestellt wer-
den. Die Parkplatzsituation im Quartier konnte somit entscharft werden. Je
nachdem, in welcher Form das Projekt potenziell umgesetzt wird, ergeben
sich unterschiedliche stadtebauliche bzw. freiraumliche Auswirkungen auf
den Nahbereich an der Grallschleife. Betroffen sind zudem die Strallenlage,
die bestehende Baumbepflanzung in der Schleife sowie das Raumbild und
moglicher veranderte Wegeverbindungen (z.B. Schulweg). Bei einem fina-
len Beschluss fUr oder gegen eine Umsetzung des Projektes sollte jeden-
falls auch auf vergleichbare Projekte fUr Parkierungsanlagen im umliegenden
Stadtgebiet und ihre Auswirkungen Bezug genommen werden.

FAZIT

- Der Gries ist mit seiner mittelalterlichen Siedlungsstruktur dem heuti-
gen Autoverkehr und Parkplatzdruck immer weniger gewachsen. Dafir
sind Angebote - auch im gesamten Stadtteil Stadtamhof - zu machen.

- Die VerknUpfung des Quartiers mit der Gesamtstadt ist in Bezug auf
FulRganger- und Fahrradverkehr seit jeher gut und kénnte nach Nordos-
ten verbessert werden.

- Der offentliche Personennahverkehr erreicht die Bewohnerinnen und
Bewohner des Gries nur Uber Umwege. Hier kdnnen innovative Mobili-
tatsangebote die Verbindung zur Innenstadt verbessern und den mo-
dal split positiv verandern.

- Die Schulweg-Situation rund um die Gerhardinger Grundschule ist hin-
sichtlich Erreichbarkeit, Verkehrssicherheit und Gestaltung neu zu be-
werten.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) Fahrradverkehr
e stidtische Buslinie Fahrrad-Verbindungsachsen Stadtamhof-Zentrum
O Bushaltestelle Fahrrad-Route Uber ruhige Nebenstraflen (gemaf

offiziellem stadt. Radwegenetz)

Busliniennummer

Radfahrstreifen

Fahrtziel (gemal offiziellem stadt. Radwegenetz)
Motorisierter Individualverkehr (MIV) m Fahrrad-Abstellplatze
@ 1 MIV-HaupterschlieRungsachse nach Stadtamhof FulRgangerverkehr
:) Problembereich Schiler-Bring- und Holverkehr Fullgénger-Verbindungsachsen

an der Gerhardinger-Schule Stadtamhof-Zentrum
E . Parkplatze
1nnnnt unreglementiertes Anliegerparken am Straltenrand
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3.5

SOZIALE
INFRASTRUKTUR +
LEBENSUMFELD

THEMEN

Bildung

Kunst und Kultur
Treffpunkte fUr Jung und Alt

Gries als Wohn- und
Lebensort

Kita-Bedarfsplan 2020-2025, Stadt Regens-
burg

akademieregensburg.de

VU REGENSBURG - Gries

Das Quartier Gries prasentiert sich
als hochwertiger, griner Wohnort
in zentrumsnaher Lage. Ein funk-
tionierendes Zusammenleben der
Bewohnerinnen und Bewohner ist
dabei ein wesentlicher Schlus-
sel fur die zukiUnftige Entwick-
lung des Quartiers. Vor diesem
Hintergrund erscheint die Siche-
rung bestehender sozialer Infra-
strukturen sowie die Etablierung
erganzender Angebote - etwa
neuver, generationeniubergrei-
fender Treffpunkte - wichtig.

BILDUNG

Ein wesentliches Qualitdtsmerkmal des Untersuchungsgebietes Gries als
Standort fUr Wohnen ist die zentrale Lage der Gerhardinger-Grundschule
Stadtamhof/Steinweg im Gebiet. Das Gebaude bietet Platz fir einen Kin-
derhort und die Grundschule. Die kurzen Wege fUr die umliegende Bewoh-
nerschaft machen das Quartier fUr Jungfamilien attraktiv. Mit der Grund-
schule befindet sich zwar ein zentraler Baustein der stadtischen sozialen
Infrastruktur mitten im Quartier, dennoch sind besonders in der Kinderkrip-
pen- bzw. Kinderhortbetreuung Engpéasse und Defizite bei Betreuungsplat-
zen zu verzeichnen, so dass eine Erweiterung des Angebots im Umfeld der
Gerhardinger Schule geplant ist. Der Bedarfsplan beschreibt, dass aufgrund
der zentralen Lage die Einrichtungen im Zentrum die Versorgungsfunktion
fUr umliegende Stadtbezirke Ubernehmen. Eine Aufgabe fir die Zukunft
ist unter anderem auch die Optimierung der Bring- und Hol-Situation an
der Schule - Stichwort ,Eltern-Taxi" - welche im Nahbereich der Schule zu
punktuellen Verkehrsproblemen fihrt.

Alle weiterfUhrenden Schulen befinden sich aullerhalb des Untersuchungs-
gebietes. Ein besonderes Bildungsangebot in Form einer einjahrigen Vorbe-
reitung fUr ein Studium im Bereich Kunst und Gestaltung bietet die Akade-
mie fUr Gestaltung im Andreasstadel an. DarUber hinausgehend lassen sich
sonstige Weiterbildungsangebote fir Erwachsene sowie bildungsbezoge-
ne Infrastrukturen aullerhalb des Untersuchungsgebietes in anderen Teilen
Regensburgs finden. So gibt es Angebote der offenen Kinder- und Jugend-
arbeit im Mehrgenerationenhaus in der Ostengasse und auch im Zentrum
fUr junge Kultur W1 in der Weingasse. Ziel einer integrierten stadtebauli-
chen Planung muss es sein, verkehrssichere Wege fir Kinder und Jugendli-
che zu diesen Orten zu etablieren.
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Bestandsaufnahme

Abb. 34 / St. Katharinen-Spital in Stadtamhof

Abb. 35 / Seniorenheim im St. Katharinen-Spital

MEDIZINISCHE VERSORGUNG UND SOZIALER ZUSAMMENHALT

Medizinische Versorgungseinrichtungen, Arztinnen und Arzte oder ahnliche
Gesundheitseinrichtungen gibt es neben dem St. Katharinen-Spital Senio-
renheim und einer Praxis fUr Verkehrspsychologie im Untersuchungsgebiet
keine. In Stadtamhof sind wenige andere medizinischen Fachbereiche (z.B.
Psychotherapie, Logopadie) vertreten. Die nachsten Einrichtungen (haus-
arztliche Versorgung, Gynakologie, Zahnmedizin und Orthopadie) sind
nordlich von Stadtamhof an der Frankenstralle oder sidlich in der Regens-
burger Altstadt zu finden. Ein weiteres Defizit ist in der Versorgung durch
Apotheken gegeben. Dabei muss die Bewohnerschaft auf Angebote und
Standorte in der zentralen Altstadt oder in Reinhausen wahlen. Eine fulllau-
fige Erreichbarkeit ist nur zur zentralen Altstadt gegeben.

Das Seniorenheim im St.-Katharinen-Spital ist eine zentrale Anlaufstelle fUr
Pflege und Sozialdienst in Stadtamhof und dariUber hinaus. Neben der sta-
tionaren Pflegebetreuung bietet der Sozialdienst eine Mischung aus Ver-
anstaltungsprogramm und Interaktion mit anderern gesellschafltichen
Akteursgruppen (Ehrenamtliche, Kindergarten, Kirchmusikhochschule, Se-
niorenclub St. Magn). Die Kirchengemeinde St. Magn erganzt als Ansprech-
partnerin fir Seelsorge und als Gemeinschaft das gesellschaftliche Leben am
Gries. Zu den Angeboten gehdren unter anderem eine Eltern-Kind-Gruppe,
Familienkreise, ein Seniorentreff, Chére, ein Tanzkreis und ein Kirchencafé.

-

KUNST UND KULTUR

Der Andreasstadel liegt sowohl in rdumlicher als auch im gewissen Sinne
in funktioneller Hinsicht im Zentrum des Quartiers Gries. Als Ort fir Kunst
und Kultur legt er indirekt eine Schwerpunktsetzung in diese Richtung fir
das Quartier und den Regensburger Norden fest. Das Angebot im Gebau-
dekomplex des Andreasstadels reicht von Kinstlerateliers und der zuvor
beschriebenen Ausbildung an der Akademie fir Gestaltung Uber zwei Pro-
grammkino-Sale und einem Theater bis hin zu einem Café-Restaurant. FiUr
die Zukunft liegt eine verstarkte Etablierung des Andreasstadels als Kunst-
und Kulturort fUr die lokale Bevdlkerung nahe. Das sanierte Spitalschreiber-
haus wird primar fur 6ffentliche Gemeinschafts- und Nachbarschaftszwecke
genutzt werden und bildet somit als Erganzung zum Andreasstadel einen
wichtigen Anlaufpunkt fir die Bewohnerschaft von Stadtamhof und Gries.

TREFFPUNKTE FUR JUNG UND ALT

Eine besondere Herausforderung bei der kinftigen Entwicklung des Quar-
tiers Gries liegt im Gegensatz zwischen der Bewahrung grolzUgiger pri-
vater RUckzugsmoglichkeiten - etwa der Privatgarten - und der Schaffung
neuer Offentlicher Gemeinschaftsorte. Bestehende Orte, welche die Forde-
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PLAN
SOZIALE INFRASTRUKTUR
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UmbauStadt PartGmbB, 2021 / Grundlage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fur Stadtentwicklung

Einzelhandel & Dienstleistungen Kunst & Kultur im Andreasstadel
Einzelhandel (z.B. Biomarkt, Apotheke, Geschaft) . Kino
Dienstleistungen (z.B. Bank, Frisor, Optiker) Theater

Kunstateliers, Ausstellungen & Galerien
Gastronomie & Hotellerie Mehrzweck-Veranstaltungssaal

Gastronomie Medizinische Infrastruktur und Sozialer Zusammenhalt

Hotellerie
. St. Katharinenspital und Seniorenheim
Bildung Pfarrei St. Mang
Kloster der Armen Schulschwestern
Gerhardinger Kinderhort Schreiberhaus - Haus der Vereine
Gerhardinger Grundschule
Hochschule fir Kath. Kirchenmusik Sport & Spiel

Kunstakademie
. Spiel- und Bolzplatz (6ffentlich und Schule)
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Bestandsaufnahme

Abb. 36 / HauptstraRe Stadtamhof - Stadtteil-
und Nahversorgungszentrum

rung des Zusammenlebens im Quartier zum Ziel haben, sind die Angebote
der Pfarrei St. Mang oder der Gemeinschaftsgarten an der Gralllschleife.
Als klassischer kleinrdumiger Park- und Spielbereich dient aktuell auch der
Grieser Spitz als wichtiger quartiersinterner Treffounkt. Zusatzliche Chancen
und Potenziale fUr die Forderung der Gemeinschaft und des Zusammen-
lebens aller Generationen und Bevolkerungsgruppen am Gries kann auch
Uber die verstarkte Einbindung des Spitalschreiberhaus als Quartierszent-
rum geschehen.

GRIES ALS WOHN- UND LEBENSORT

Das Quartier Gries prasentiert sich nicht zuletzt durch seine zentrumsnahe
Lage als hochwertiger Wohn- und Lebensort. Die Regensburger Altstadt ist
auf direktem Weg in wenigen Gehminuten Uber den Grieser Steg erreich-
bar. Auch das Zentrum des Stadtbezirkes Stadtamhof liegt wenige Minuten
entfernt und bietet ein breites Angebot an Geschaften und Gastronomiebe-
trieben. Das grine Netz aus offentlichen Grinflachen und Privatgarten, wel-
ches sich durch das Quartier zieht, ist gleichzeitig Freizeitangebot, Klein-
biotop und formt charakteristische Stadtraume.

FAZIT

- Die Lebensqualitdt des Gries begrindet sich u.a. in der ruhigen Wohn-
lage trotz Zentralitat, der grolitenteils guten Versorgung im unmittelba-
ren Umfeld und einer vorstadtischen Siedlungsstruktur.

- Das Quartier Ubernimmt fir den gesamten Stadtteil Stadtamhof bzw.
fUr die Gesamtstadt zentrale Funktionen, wie z.B. den Andreasstadel
oder die Grundschule. Das kommt dem Quartier zugute, bedeutet je-
doch auch mehr Verkehr und Aktivitat.

- Mit Stadtamhof und mit der Innenstadt in der Nahe ist der Gries ein
Wohn- und Lebensort in einem vielfach vernetzten und zentralen Zu-
sammenhang.
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L.STARKEN- UND

4.1 STARKEN- UND SCHWACHEN-ANALYSE

+ STARKEN

VU REGENSBURG - Gries

SCHWACH

- SCHWACHEN

BEVOLKERUNG

Gries als relativ junges Stadt-
quartier

Gries als familienfreundlicher
Wohnort

lokales Bewusstsein der An-
wohnerschaft ausgepragt

STADTEBAU +
SIEDLUNGSWESEN

Gries als hochwertiger, zent-
rumsnaher Wohnort

Uberwiegend gepflegter his-
torischer Gebaudebestand als
wertvolles
ldentifikationselement fur das
Quartier

UNESCO-Welterbetitel

multifunktionales Nutzungs-
konzept des Andreasstadels

historischer Gebaudebestand
bendtigt z.T. Sanierungsmall-
nahmen

energetische Ertuchtigung der
Gebaude ist angesichts der
kommunalen Klimaziele not-
wendig

funktionale und gestalterische
Mangel des Strallenraums
(z.B. Durchfahrt Andreasstralle
fUr Rettungsfahrzeuge oder
Radfahrer, Salzgasse ,wildes
Parken", Zufahrt aus Richtung
Protzenweiher, Gralllschleife)

fehlende Barrierefreiheit im
offentlichen (Strallen-) Raum
(z.B. Bushaltestellen, schmale
Breiten bei vorhandenen Geh-
wegen, fehlende Bordstein-
absenkungen, fehlende Sicht
beim Queren von Strallen)

Verbauung durch Nebenge-
baude
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EN-ANALYSE

° CHANCEN

! RISKEN

Bewohnerinnen und Bewohner
als wichtige Partner bei kinfti-
gen Sanierungs- und Aufwer-
tungsmalinahmen im Quartier

mogliche Verdrangungseffekte
durch kinftige Preissteigerun-
gen am Wohnungsmarkt

projektierte Parkierungsanlage
im Bereich Gralllschleife als
Chance fir ein zukunftswei-
sendes, stadtebaulich bzw.
architektonisch hochwertiges
Projekt (Erschliefung, Park-
raum, Verkehrssicherheit-
Schulweg)

mogliche malivolle Erganzung
im Bereich Gries/ Salzgasse
(SUdseite der Grundstucke)
konnen - bei vorhandenem
Bedarf - als Chance aufgefasst
werden

Hemmnisse bei punktuellen
zeitgendssischen baulichen
Weiterentwicklungen im Quar-
tier

projektierte Parkierungsanlage
im Bereich Grallschleife als
Risiko einer Beeintrachtigung
des Raumbildes bei konven-
tioneller Projektumsetzung
(herkommliche Parkgarage)
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VU REGENSBURG - Gries

- SCHWACHEN

STADTISCHES GRUN +
OKOLOGIE

mehrere hochwertige Naher-
holungsgebiete in unmittelba-
rer raumlicher Nahe (Gehdis-
tanz)

,gruner Halbring" entlang der
Donau rund um das Quartier

breites Angebot an Freizeitge-
staltungsmoglichkeiten in den
einzelnen Grinraumen und
Naherholungsgebieten

naturnaher Spielraum fir
Kinder und Jugendliche von
hoher Bedeutung

attraktiver Treffpunkt fUr Ju-
gendliche und junge Erwach-
sene

neue Initiativen wie der beste-
hende Gemeinschaftsgarten
an der Gralilschleife bringen
zusatzliche Qualitat und Ange-
botsvielfalt in den Grin- und
Freiraum

Donau als Kaltluftleitbahn und
Frischluftlieferant ins Untersu-
chungsgebiet

Donau als identitatsstiftendes
naturraumliches Element von
historischer wie aktueller und
zukinftiger Relevanz

Verhittelung" der Garten und
Hinterhofe im Bereich Gries/
Salzgasse beeintrachtigt das
Erscheinungsbild des Quar-
tiers und fUhrt zu einer zusatz-
lichen Bodenversiegelung

energetische Ertuchtigung der
Gebaude ist angesichts der
kommunalen Klimaziele not-
wendig

Erhohtes Konfliktpotenzial
durch Freizeitnutzung der
Jahninsel und des Grieser
Spitzes in den spaten Abend-
stunden

Fehlende oder verbesserungs-
wurdige Infrastrukturen im
offentlichen Raum (z.B. Toilet-
tenanlagen, Milleimer)
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° CHANCEN

! RISKEN

Begrenzte Schaffung neuer
kleinflachiger und kinder-
freundlicher Treffounkte fur
die Anwohnerschaft an ausge-
wahlten Freiflachen mit dafur
vorhandenem Potenzial (z.B.
am Andreasstadel-Vorplatz
oder im Innenhof der Musik-
hochschule)

halboffentliche Freiraume und
Griunflachen (Sportflachen der
Gerhardinger-Schule sowie
Innenhof der Musikhochschule)
konnten verstarkt fur die lokale
Bevolkerung nutzbar gemacht
werden - unter Einbeziehung
der relevanter Alters- und
Bevolkerungsgruppen (Kinder,
Jugendliche, junge Erwachse-
ne)

Ubermall an halboffentlichen,
umzauntem Grin konnte den

offentlichen Raum zunehmend
reduzieren

starke Nachverdichtung im Be-
reich Gries/Salzgasse kdnnen
sich zu Lasten des Grinraums
auswirken
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VU REGENSBURG - Gries

- SCHWACHEN

MOBILITAT + VERKEHR

durch die zentrumsnahe,
innerstadtische Lage kann die
Regensburger Altstadt vom
Gries aus in wenigen Minuten
zu Full und per Rad erreicht
werden

weite Teile des Untersu-
chungsgebietes weisen eine
geringe Belastung durch den
motorisierten Individualver-
kehr (MIV) auf, das Quartier
prasentiert sich weitgehend
als verkehrsberuhigt

es findet kein MIV-Durchzugs-
verkehr in Nord-Sud-Richtung
statt

Bring- und Holverkehr zur
Gerhardinger-Schule erzeugt
punktuelle Verkehrsprobleme
im Nahbereich der Schule

stadtische OV-Verbindung
(Bus) in die Innenstadt und
Richtung Hauptbahnhof er-
folgt Uber den Umweg Fran-
kenstralle - Nibelungenbricke

baulicher und funktionaler
Zustand Grieser Steg

Rad- und Fullweganbindung
an den nordlichen Stadtbe-
reich

SOZIALE INFRASTRUKTUR +
LEBENSUMFELD

das Zentrum von Stadtamhof
bietet eine Grundnahversor-
gung in den Bereichen Einzel-
handel und Dienstleistungen

vielfaltige Gastronomieszene
im Zentrum von Stadtamhof

Sanierung des Spitalschreiber-
haus zum ,Haus der Vereine"
als neues Quartierszentrum fur
Stadtamhof

Andreasstadel als ,kultureller
Cluster" mitten im Quartier,
der verschiedene kulturelle
Angebote anbietet

Grundschule und Kinderhort
befinden sich im Quartier

lokale Angebot an Freizeitin-
frastruktur (Spielplatz, Bolz-

platz, Sportflachen, etc.) ist

vorhanden
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unzureichende Versorgung
von Lebensmittel im preis-
gunstigen Segment (Discoun-
ter)

keine quartiersinterne arztliche
Versorgung, alle Arzte befin-
den sich aulterhalb von Stadt-
amhof

weiterfihrende Schulen liegen
Uberwiegend weit aullerhalb
des Untersuchungsgebietes

die Nachfrage nach Kinder-
betreuungsplatzen (Kita und
Kinderhort) ist hoch und kann
nicht vollstandig abgedeckt
werden.



SWOT

° CHANCEN

! RISKEN

die mogliche neue Bricke zum
Gries als erganzende Verbin-
dungen im Rad- und Fullwe-
genetz

Neuregelung bzw. Beschran-
kung und Eindammung des
Bring- und Holverkehrs zur
Gerhardinger-Schule

die projektierte Parkierungsan-
lage im Bereich Gralllschleife
konnte die Parkierungssitua-
tion im Quartier entspannen
und neu ordnen

Neubau Grieser Steg (Ret-
tungsdienste, Transport HW-
Schutz etc.)

Holzgartensteg als neue
Verbindung in den Stadtnor-
den, u.U. als architektonisches
Merkzeichen

die Parkierungssituation im
Quartier prasentiert sich
zunehmend angespannt bzw.
ungeordnet (Anwohnerparken
am Strallenrand)

durch die Verbesserung der
Radinfrastruktur/ Zunahme
Radverkehr Beeintrachtigung
der Naherholungsfunktion/
-qualitat

Initiativen wie der Gemein-
schaftsgarten an der Grafil-
schleife konnen das Zusam-
menleben im Quartier positiv
beeinflussen und das Zusam-
mengehorigkeitsgefihl star-
ken

neue kleinflachige, lokale und
kinderfreundliche Treffounkte

konnen den zwischenmensch-
lichen Austausch fordern und

zusatzlichen Raum fUr Alltags-
kontakte schaffen

der Andreasstadel kann ver-
starkt als offentliches Ver-
anstaltungszentrum fUr das
Quartier fungieren

sinkendes Gemeinschaftsge-
fUhl durch zunehmende Ab-
grenzug und Privatisierung der
Bewohner untereinander so-
wie fehlende Gemeinschaftsin-
itiativen und —projekte

fortlaufendes fehlende An-
gebote zur Kinderbetreuung
lassen das Quartier unattraktiv
fUr Familien werden
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4.2 STADTEBAULICHE MISSSTANDE

HERAUSFORDERUNGEN FUR DEN GRIES

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Starken-Schwachen-Analyse
konnen dem Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande zugeordnet
werden, die das Lebensumfeld und die vorhandenen Funktionen im Quar-
tier negativ beeinflussen.

Dabei sind deutliche Schwachstellen im verkehrstechnischen Bereich er-
sichtlich, die sowohl fir Anwohnerinnen und Anwohner aber auch fir Be-
sucherinnen und Besucher herausfordernd sind. Die Verkehrsflachen mit
historisch bedingt schmalen Strallenquerschnitten, die unterschiedliche
Verkehrstrager und Funktionen Gbernehmen missen (MIV, Rad- und Fullver-
kehr, Parkraum, Aufenthalt), zeigen sich zu StolRzeiten Uberlastet und lassen
ein flUssiges und sicheres Vorankommens kaum zu. Dadurch werden auch
die Aufenthaltsqualitdten im offentlichen Raum gemindert. Im Umfeld der
Gerhardinger Schule ist dies am starksten zu spiren (Verkehrssicherheit
Schulweg).

Mit der hohen Dichte an Baudenkmalern und als Teil des Denkmal-Ensemb-
les der Regensburger Altstadt bestehen in Stadtamhof und am Gries bauli-
che, stadtplanerische und denkmalpflegerische Grundsatze und gestalteri-
sche Anspriche, denen in Abstimmung mit der Denkmalbehérde und den
planenden Stellen nachgekommen werden muss. Mit punktuell und aktuell
sichtbaren sowie mittelfristig erwartbaren Sanierungsnotwendigkeiten wird
die bauliche Entwicklung auch am Gries in den Fokus gerUckt werden.

Die Qualitdten der Freirdume am Gries sind stadtbekannt. Im offentlichen
Raum Uberschneiden sich aber auch Interessenslagen, die besonders bei
hoher Frequenz zu Spannungen und Konflikten zwischen den Nutzerinnen
und Nutzern fUhren kdnnen. Dies betrifft die Freiflachen und Uferzonen des
Grieser Spitz aber auch den Schulhof der Gerhardinger Schule sowie den
Brickenbasar am Quartierseingang.

Zusammenfassend konnen folgende Aspekte als stadtebauliche Missstande
genannt werden:

sichtbare und absehbare Sanierungsnotwendigkeiten inkl. energeti-
scher ErtUchtigung an Gebauden

- Verhittelung und beeintrachtigtes Stadtbild (v.a. durch Nebengebau-
de)

- gestalterische Mangel, fehlende Aufenthaltsqualitdten und punktuell
funktionales Ungleichgewicht im offentlichen Raum mit hoher Boden-
versiegelung

- stellenweise hohe Verkehrsbelastung

- verbesserungswuirdige Kreuzungsbereiche mit erhohtem Gefahrenpo-
tenzial

- hoher Parkdruck

- unzureichende Anzahl und Qualitat von Fahrradabstellanlagen
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SWOT

- funktionale und bauliche Mangel im Full- und Radwegenetz (z.B. Grie-
ser Steg, Protzenweiherbricke, Andreasstralle)

- unzureichende Verkehrsregelung im Schulumfeld
- Erreichbarkeit und Anbindung des Quartiers an den OPNV

- VersorgungslUcken bei sozialen Infrastrukturen (Bildung, medizinische
Versorgung) und Erreichbarkeit vorhandener Infrastrukturen im Umfeld

- geschwachte Einzelhandels- und Dienstleistungsstrukturen mit einge-
schranktem Lebensmittelangebot (Stadtamhof)

- Konfliktbereiche zwischen Nutzergruppen (Larm, Verschmutzung)
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UmbauStadt PartGmbB, 2023 / Grundlage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fir Stadtentwicklung
|:| Sanierungsnotwendigkeiten (kurz-/mittelfristig) // unzureichende Verkehrsregelung im Schulbereich
Gefahr der Verhittelung 0 OPNV-Erreichbarkeit des Quartiers (Haltestellen mit
300m Radius)
l:l Mangel im o6ffentlichen Raum (Funktion, Gestaltung,
Bodenversiegelung) l Erreichbarkeit vorhandener Infrastrukturen im Umfeld
] hohe Verkehrsbelastung geschwaéchte Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktu-
[_ ren (Stadtamhof)
‘Q" verbesserungswirdige Kreuzungsbereiche
Konfliktbereiche zwischen Nutzergruppen (Larm,
hoher Parkdruck Verschmutzung)
unzureichende Anzahl und Qualitat von Fahrradabstell-
&b platzen
11111 Mangel im Full- und Radwegenetz
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S.ZIELE, LEITBILD UND
HANDLUNGSFELDER

LEBENS.
QUARTIER

* ¥ dadia

NEUE ZIELE FUR DEN GRIES

Das Quartier Gries ist in Regensburg als idyllischer Teil von Stadtamhof und
der Altstadt bekannt. Es wird geliebt von seiner Bewohnerschaft und auch
von Menschen, die Stadtamhof und das Quartier besuchen. Das Lebens-
umfeld wird aufgrund der kleinteiligen Gebaude- und Strallenstruktur als
privat und durchgrint wahrgenommen. Dieser Grundcharakter soll bewahrt
bleiben. Als Teil von Stadtamhof profitiert der Gries von einem Stadtzusam-
menhang, der dem Quartier Nahversorgung, Bildung, Freizeit und Mobilitat
bietet.

Das direkt angrenzende und nun bis 2036 verlangerte Sanierungsgebiet
Stadtamhof hat gezeigt, dass die Behebung stadtebaulicher Mangel und
damit einhergehenden Sanierungen im gebauten Raum und im Stadtraum
zu einem qualitatvollen Lebensumfeld fUr die Anwohnerschaft und die Be-
sucherinnen und Besucher in Stadtamhof gefihrt haben. Dieser Pramisse
soll ein Leitbild fUr den Gries auch kinftig folgen. In diesem Sinn sind die
folgenden Ziele formuliert.

EIN LEITBILD FUR DEN GRIES

Der Rahmen fir eine Vorschlagsliste von Mallnahmen wird in den drei Be-
griffen Lebens.Quartier, Gebiude.Juwele und Gemeinschafts.Ort zusam-
mengefasst. Hier werden die Hintergrinde dargelegt, die zu konkreten Pro-
jektideen und moglichen Forderanlassen fihren sollen.

GEBAUDE. GEMEINSCHAFTS.
JUWELE ORT

56



Leitbild + Rahmenkonzept

ZIELE FUR DAS LEBENS.QUARTIER

- Stadtische Freiraume
nutzerfreundlich und attraktiv
gestalten

- Klimatischen Aspekten der
Stadt- und Freiraumplanung

nachkommen

- Natur- und Landschaftsraume
sichern

- Biodiversitdt und Lebensraume
von Flora und Fauna schitzen

- Angebot und Qualitat von
Aufenthaltsorten verbessern

- Nachhaltige Mobilitatsformen
etablieren und verankern

- Erreichbarkeiten verbessern

- Gefahrenstellen an Verkehrswegen
beseitigen

- Lebendige Nachbarschaft sichern
und entwickeln

s. Bayernatlas, Layer Biotope (Stadt), BLfU
2023

DER GRIES IST EIN LEBENSWERTER STADTRAUM.
LEBENS.QUARTIER

Stadtisches Leben spielt sich zu einem wesentlichen Teil im offentlichen
Raum ab. Strallen und Platze in der Stadt begleiten die Menschen praktisch
jeden Tag. Umso wichtiger ist es, diesen Bestandteil des persdnlichen
Wohnumfeldes und Lebensraumes attraktiv und familienfreundlich zu
gestalten. Am Gries gibt es wertvolle 6ffentliche Raume mit Potenzial.

Die Stadt Regensburg verfolgt das Prinzip einer nachhaltigen Quartiers- und
Stadtentwicklung. Die Mobilitdt im und durch den Gries spielt dabei eine
SchlUsselrolle. FUr den Gries bedeutet dies z.B. eine Neuordnung der quar-
tiersinternen Parkierungssituation, eine veranderte Schulwegmobilitat zur
Gerhardinger Schule oder auch eine Unterstitzung und Lenkung des Fuli-
und Radverkehrs fUr kurze Wege.

Der offentliche Raum des Gries soll begrenzt durch zusatzliche lokale Treff-
punkte sowie attraktivere vorhandene Treffpunkte aufgewertet werden. Die
vorhandenen Grinflachen an der Donau und am Grieser Spitz sind von gro-
Rem Wert fUr das Quartier. Am Gries kann an vielen Stellen offentlicher Raum
als lebendiger und attraktiver Ort zum Treffen, Spielen, Kennenlernen, Fort-
bewegen und Austauschen gestarkt werden.

HANDLUNGSFELDER

Offentlicher Raum

Die Gestaltung von Platzen, Strallenzigen und Grinraumen soll durch eine
hohe Nutzerfreundlichkeit, Aufenthaltsqualitat, Kinder- und Familienfreund-
lichkeit sowie Flexibilitat Uberzeugen. Der Aspekt der Barrierefreiheit im 6f-
fentlichen Raum ist im Sinn einer bessern Nutzbarkeit fir Alle umzusetzen.

Mobilitat + Verkehr

Es sollen verkehrstechnische Mallnahmen gesetzt werden, die derzeitige
Konflikt- und Gefahrenstellen im Strallenverkehr beseitigen. Dazu gehort
besonders die Neuordnung und Verbesserung des ruhenden Verkehrs und
der Ausbau und die Lickenschlielfung im Fult- und Radwegenetz.

Stiadtisches Griin + Okologie

Als Aufenthalts-, Spiel- und Freizeitraum geschatzt, ist der Gries ferner wich-
tiger Lebensraum fUr Flora und Fauna. Die Qualitaten der lokalen Natur- und
Grinraume muissen daher erhalten bleiben und die bestehende Biotopver-
netzung bewahrt werden.

Freizeit, Kultur + Spiel

Aktivitaten und Aufenthaltsmoglichkeiten fir unterschiedliche Nutzergrup-
pen, z.B. fir Kinder und Jugendliche, konnen bedarfs- und nachfrageorien-
tiert gestaltet und erhalten werden. Wichtig bleiben konsumfreie Raume,
die zum gemeinsamen und ricksichtsvollen Verweilen einladen.
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ZIELE FUR DIE GEBAUDE.JUWELE

- Nachhaltige und vertragliche
Stadtentwicklung verankern

- Attraktiver Wohnstandort bleiben
- Modernisierungs- und Sanierungs-
maflnahmen im Bestand voran-

treiben

- Energetische Ertichtigungen
durchfihren

- Stadtisches Erscheinungsbild
verbessern

- Quartiersidentitat sichern und
fordern

VU REGENSBURG - Gries

DER GRIES BESITZT EINE SOLIDE GEBAUDESUBSTANZ.

GEBAUDE.JUWELE

Der Gries prasentiert sich heute als einladender Wohnstandort mit Uber-
wiegend gut erhaltener historischer Gebaudesubstanz. Die zentrale Zu-
kunftsaufgabe bei der Entwicklung dieses baulichen Bestandes liegt in der
sukzessiven Instandsetzung und Nutzbarmachung (wie am Beispiel der er-
folgten bzw. geplanten Sanierungen von Spitalmeisterhaus, Spitalschreiber-
haus und des Okonomiegebiudes). Sanierungsmalnahmen sollen mit spe-
ziellem Fokus auf der energetischen ErtUchtigung und Gestaltung erfolgen.
Die Mdglichkeiten und Risiken eventueller Ausbauten und Verdichtungen
im Bestand sollen im Sinne der bestehenden Gebaudesubstanz im engen
Austausch mit allen beteiligten Akteuren (vor allem der Stadt Regensburg
sowie der EigentUmer- und Bewohnerschaft) offen diskutiert werden und in
ein konkretes Konzept minden.

Ebenso wie die eigentliche Gebdudesubstanz sind auch Vorgarten und Ne-
bengebaude auf den Grundsticken fir das Gesamterscheinungsbild des
Quartiers wichtig. Auf der Basis des Freiraumentwicklungskonzeptes ver-
bunden mit einem individuellen Beratungsangebot soll daher auch dieser
Bereich Gegenstand von Aufwertungsmalnahmen werden. Dadurch kann
der in der Bestandsanalyse festgestellten ,VerhUttelung" an einigen Stellen
des Quartiers und der zunehmenden Versiegelung entgegengewirkt wer-
den.

HANDLUNGSFELDER

Stadtebau, Siedlungswesen + Stadtentwicklung

Uber Planungsinstrumente und -verfahren kann eine langfristig wirksame
und vertragliche Stadtentwicklung gesteuert und gewahrleistet werden.
Wichtig ist dabei eine funktionierende Bauleitplanung, welche die allgemei-
nen Entwicklungen im Stadtraum bericksichtigt und gleichzeitig ordnet.
Mit einem aktiven Herantreten an private EigentUmer und unterschiedlichen
Anreizen konnen die Herausforderungen im gebauten Bestand in Angriff
genommen werden. Wesentlich ist dabei, eine Stadtentwicklung voran zu
bringen, die die Eigentimerschaft, Nutzerinnen und Nutzer sowie Planungs-
stellen dauerhaft in einen Dialog mit einbezieht.

Stadtbild, Gestaltung und Denkmalschutz

Das historische Stadtbild und die identitatsstiftende Baustruktur sind als
wertvolle Qualitdten zu schitzen und im Sinne einer angemessenen Quar-
tiersentwicklung weiter zu entwickeln. Die Gegebenheiten und ortlichen
Aspekte aus Denkmalschutz und Baukultur geben den notwendigen Rah-
men, auch um Neues mit dem Vorhandenen in einen angepassten Zusam-
menhang zu stellen. Eine frihzeitige Abstimmung mit der Denkmalbehorde
wird die Moglichkeiten baulicher Entwicklungen (Neubau, Sanierung, etc.)
zeigen.

Klimaschutz / -anpassung

Notwendige Entwicklungen im Bestand (energetische Sanierung, Moder-
nisierung) werden in der weiteren Entwicklung des Gries wesentlicher Ge-
genstand sein. Die Aspekte des Klimaschutzes bzw. der Klimaanpassung
sind dabei zu bericksichtigen und sind eng mit der gesamtheitlichen nach-
haltigen Entwicklung des Quartiers auch mit Blick auf Aspekte der Denkmal-
pflege verbunden.
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Leitbild + Rahmenkonzept

ZIELE FUR DEN GEMEINSCHAFTS.ORT

- Nahversorgung sichern und Ver-
sorgungslicken schliellen

- Einzelhandelsstrukturen moderni-
sieren und aufwerten

- Bildungsstandort erhalten und
starken

- Begegnungsorte erhalten und
etablieren

- Gesellschaftlichen Zusammenhalt
und Nachbarschaften starken

DER GRIES IST VERSORGT UND VERNETZT.

GEMEINSCHAFTS.ORT

FUr eine hohe Lebensqualitat am Wohnort ist eine gute Nahversorgung be-
sonders wichtig. Nahversorgung bedeutet hierbei die Mdoglichkeit, Giter
des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen in mdoglichst fulllaufiger Dis-
tanz zur Verfigung zu haben. Der Gries ist vor diesem Hintergrund Uber
die Hauptstralle im Zentrum Stadtamhofs versorgt, an der sich etliche Ge-
schafte, Dienstleistungen und Gastronomiebetriebe befinden und auch ein
Wochenmarkt stattfindet. Die Regensburger Altstadt mit einem breitem An-
gebotsspektrum ist in wenigen Minuten zu Full oder mit dem Rad erreich-
bar, ebenso einzelne Nahversorgungseinrichtungen im Norden. Licken im
Versorgungsnetz konnen jedoch immer wieder punktuell auftreten, speziell
fulllaufige Nahversorger/Discounter, bzw. kann sich die Versorgungssituati-
on aufgrund Ubergeordneter Entwicklungen (z.B. Strukturwandel im Einzel-
handel) verandern.

Um gemeinsam Losungen fur konkrete Fragestellungen vor Ort zu finden,
hat im Sinne einer nachhaltigen Quartiers- und Stadtentwicklung ein frihzei-
tiger und enger Austausch mit der Bewohnerschaft zu erfolgen.

Angebote fir Bildung und Freizeit sind in der ndheren Umgebung grund-
satzlich vorhanden, teilweise jedoch erganzungsbedirftig. Insbesonde-
re der Ausbau der ortlichen Kinderbetreuungsmaoglichkeiten ist dabei ein
wichtiger Baustein. Uber dieses Versorgungsnetz hinausgehend soll auch
das soziale Netz fur den Gries weiterentwickelt werden. Gemeinschaftliche
Aktivitaten der Quartiersbewohner sollen verstarkt gefordert und ausge-
baut werden. Im Quartier gelegene Treffounkte sind hierfir eine wichtige
Voraussetzung zum Erfolg. Die Sanierung des Spitalschreiberhauses zum
neuen Treffpunkt (,Haus der Vereine") legt dazu den Grundstein. Generell
soll im Quartier ein ausgewogenes Zusammenspiel zwischen Aktivitaten im
offentlichen, halboffentlichen und privaten Raum stattfinden.

HANDLUNGSFELDER

Nahversorgung und Einzelhandel

Der Erhalt und die Stabilisierung der vorhandenen Einzelhandelsstrukturen
im direkten Umfeld missen auch in Zukunft angestrebt werden, um das
Quartier ausreichend mit AlltagsgUtern versorgen zu kdnnen.

Soziale Infrastruktur

Die Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung ist mitunter der wich-
tigste Faktor eines funktionierenden und attraktiven Wohnstandortes. We-
sentliche und auf unterschiedliche Generationen ausgerichtete Anlaufstel-
len des taglichen Bedarfs in den Bereichen Gesundheit und Soziales und
Bildung missen fUr die Burgerschaft zur Verfiugung stehen.

Lebensumfeld

Die Wohnzufriedenheit im Quartier wird durch das unmittelbare Wohnum-
feld, seine Freiflachen, seine Angebote und seine Treffpunkte positiv beein-
flusst. Der gesellschaftliche Zusammenhalt und die Identitatsbildung wird
durch starke Nachbarschaften geférdert. Das kann sich raumlich Uber ange-
passte oder neue Begegnungsorte und gesellschaftlich in Initiativen, Ver-
eins- und Kirchenaktivitaten oder Interessensgemeinschaften dullern.
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VU REGENSBURG - Gries

6. MASSNAHMEN UND
PROJEKTE

Abb. 37 / StraBenzug Am Gries

Ein Zwischenfazit im Planungsprozess setzt sich aus Bestandsaufnahme und
Analyse, aus Experten- und Verwaltungsgesprachen sowie aus den Beteili-
gungsformaten zusammen. Aus all dem sind SchlUsse zu ziehen, die in um-
setzbare Maltnahmen minden. Diese Mallnahmen beschreiben eine maxi-
mal winschenswerte Bandbreite an Veranderungen, die am Gries in den
nachsten 10 - 15 Jahren wirksam werden konnten. Dabei sind Kostenannah-
men und Akteurskonstellationen ebenso wichtig, wie eine Priorisierung. Die
Priorisierung mag eine Momentaufnahme sein, zumal immer wieder andere
und neue Optionen (Forderprogramm, Investoren, Initiativen etc.) moglich
sind, die eine Umsetzung wahrscheinlicher werden lassen. Dennoch kann
das Malinahmenpaket und seine Gewichtung eine Aussage Uber ein ge-
meinsam angestrebtes Entwicklungsziel fir das Quartier machen.

Der Rahmenplan schafft dazu einen raumlichen Uberblick. Die Zuordnung
der vorgeschlagenen Mallnahmen zu den drei Qualitaten des Leitbilds Le-
bens.Quartier, Gebaude.Juwel und Gemeinschafts.Ort stellt die Projekte in
einen thematischen und inhaltlichen Kontext.




MafBBnahmen + Projekte

LEBENS.QUARTIER

LQI. Quartiersplatz am Andreasstadel

LQ2. Ersatzneubau Grieser Steg

LQ3. Freirdumliche Neugestaltung im Zusammenhang mit Grieser Steg und
Hochwasserschutz

LQ4. Angebote der Hochschule fir katholische Kirchenmusik & Musikpada-
gogik (HfKM)

LQ5. Zugang Grundschule, Sport- und Spielanlagen

LQ6. Rickseite Brickenbasar

LQ7. Entwicklung Grallschleife

LQ8. Stadteingang Nord / Protzenweiherbricke

LQ9. Car-Sharing-Angebote

LQ10 Lieferverkehr im Quartier

LQ11. Parkierungskonzept

LQ12. Verkehrsberuhigung

LQ13. Schul-Bring- und Holverkehr

LQ14. Ausbau des Fult- und Radverkehrs

LQ15. Barrierefreiheit des Wegenetzes

LQ16. Holzgartensteg

LQ17. Stadtentwasserung

GEBAUDE.JUWELE

GJ1. Sanierungsberatung

GJ2. Wohnungsanpassung Barrierefreiheit
GJ3. Vermittlung Baupraxis und Gestaltung

GJ4. Nachverdichtungs- und Umbaupotenzial

GEMEINSCHAFTS.ORT

GO1. Quartierszentrum

GO2. Lokale Infrastruktur
GO3. Kinderbetreuung

GO4. Spielen am Gries

GO5. Plattform fir Aktivitaten

GO6. StadtteilkUmmerin oder -kUmmerer
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VU REGENSBURG - Gries

6.1

RAHMENPLAN
UBERBLICK ZU MASSNAHMEN UND POTENZIALBEREICHEN

e NG ] )

- O O 1
r 0= —
S~ LQ7: Entw
w. Gro/&/sgfo/_ge >~
L L AT
8: Gestaltung Stadteingang Nord - . )
~ LQY, LQ9 & LQ
= L0 L2,
i e -~ ™~ .
\ Gosﬁ GO3: Stadtraur

LQ13: Neuregelung des |
Schul-Bring- & Holverkehrs  “¥%'- — =~

_'I . ol (
n=rl R
| p

i

LQA: Angebote der Hochschule
fur kath. Kirchenmusik

LQ13

am Andreasstadel *

Am Briickenbasar

GO1TO\Uartierszentrum
GO5: Plattform fur Aktivitaten ™ . :
LQé: Rickseite zum Brickenbasar

Q”Kf L L |

" LQu4: Fahrrad- und Fulverl

& LQ3: Freiraumliche Neugestaltung LQ3

— —
—

= im Zusammenhang mit Grieser Steg *
und Hochwasserschutz

— —

lage: Geodaten der Stadtverwaltung Regensburg, Amt fur Stadtentwicklung Z

UmbauStadt PartGmbB, 2022 / Grund

62



MafBBnahmen + Projekte
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6.2 MASSNAHMEN UND PROJEKTE

PROJEKT + ORT
Quartiersplatz
Andreasstralle

FORTSCHRITT/
VORARBEIT

AKTEURE
Stadt Regensburg

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
projektabhangig

Richtwert Quar-
tiersplatz ca. 141
EUR/m?

FORDERMITTEL
Stadtebaufoérde-
rung

PRIORITAT
++

PROJEKT + ORT
Ersatzbau Grieser
Steg

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
laufendes Pla-
nungsverfahren

AKTEURE
Stadt Regensburg,
Planer

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN

ca. 9,0 Mio EUR Er-
satzneubau Grieser
Steg (Std. 2022)

FORDERMITTEL

PRIORITAT
+++

LQ1. QUARTIERSPLATZ
AM ANDREASSTADEL

Der Verkehrs- und Platzbereich an der Kreuzung
Andreasstralle/ Am Gries/ Salzgasse und Grie-
ser Steg soll mit punktuellen Aufwertungsmalfi-
nahmen und einer verdnderten Verkehrsregelung
neu gedacht, gestaltet und verkehrssicherer ge-
macht werden. Dabei ist zu Uberlegen, wie das
gestalterische Erscheinungsbild aufgewertet,
die reine Nutzung als Verkehrsflache in den Hin-
tergrund ricken kann (z.B. durch Bepflanzung)
und Entsiegelungsmallnahmen im Sinne des
Starkregenmanagementes voran getrieben wer-
den koénnen.

Die Andreasstralle ist seit Herbst 2022 Fahrrad-
stralle. Die bauliche Umgestaltung der Andreas-
stralle wird vom Stadtplanungsamt bereits ge-
plant und soll nach dem Neubau Grieser Steg
erfolgen. Dies unterstitzt auch die verkehrsbe-
ruhigenden Mallnahmen und I3sst ein sicheres
Vorankommen fir alle Verkehrsteilnehmerinnen
und -teilnehmer zu.

LQ2. ERSATZNEUBAU
,GRIESER STEG'

Der Grieser Steg verbindet als Full- und Rad-
weg den Unteren Wohrd mit Stadtamhof. Er
ist aufgrund seines Alters und der vorhandenen
Schaden Teil einer Gesamtmallnahme des ge-
samtstadtisch aufzuwertenden Wegenetzes. Die
Rahmenbedingungen und Anforderungen zum
Ersatzbau ergeben sich aus unterschiedlichen
Hintergrinden und Zusammenhangen, wie z.B.
dem Hochwasserschutz oder der Verkehrspla-
nung. Der neue Steg muss breiter (6,50m) gebaut
werden und aus Grinden des Hochwasserschut-
zes hoher liegen als im Bestand (Uber HW100 +
Freibord). Neben dem Full- und Radverkehr wird
die Zu- und Uberfahrt fir Einsatzfahrzeuge im
Hochwasserfall moglich sein. Die Brickenkdpfe
und Anbindungen an die bestehenden Wege-
verbindungen missen hinsichtlich der Héhenun-
terschiede angepasst und entscharft werden.
Die Machbarkeitsuntersuchung (2018) hat meh-
rere Vorschlage zur Position des Stegs, der Kon-
struktionsart der Bricke, der WegefUhrung und
der beiden Brickenképfe geliefert. 2021/2022
wurde das Vergabeverfahren durchgefihrt, der-
zeit wird die Objektplanung bearbeitet. Der Bau-
beginn ist fir 2025 vorgesehen. Mit dem Neubau
gelingt eine qualitative Verbesserung fur den
Full- und Radverkehr, was auch Konflikten zwi-
schen diesen Nutzergruppen entgegenwirken
soll.
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Abb. 39 / Sffentlicher Raum vor dem
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LEBENS.QUARTIER

LEBENS.QUARTIER

Abb. 41 / Wegefihrung entlang des Grieser Ufers
und Brickenkopf des Grieser Stegs



MafBBnahmen + Projekte

PROJEKT + ORT
Gestaltungskonzept
Hochwasserschutz
Gries Sudufer

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Planungen Grieser
Steg, Planungen
Hochwasserschutz

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Wasserwirtschaftsamt
Regensburg

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN

Richtwert Neugestal-
tung inkl. Méblierung
82 EUR/m?

ohne Kosten Hoch-
wasserschutz, projek-
tabhangig

FORDERMITTEL
Stb.F3.,

PRIORITAT
+++

Lo3. FREIRAUMLICHE NEUGE-

STALTUNG IM ZUSAMMEN-
HANG MIT GRIESER STEG
UND HOCHWASSERSCHUTZ

Eine freirdumliche Neugestaltung des
Uferbereichs im Zusammenhang mit dem
neuen Grieser Steg und dem erforder-
lichen Hochwasserschutz muss mitge-
dacht werden.

Nach Abschluss eines zwischen Stadt Re-
gensburg und Freistaat Bayern im Jahre
2003/2004 fUr das gesamte Stadtgebiet
europaweit ausgelobten Wettbewerbes
,Hochwasserschutz Regensburg" wurde
mit den beiden Preistragern 2005/2006
im Rahmen einer Optimierungsphase
ein intensiver weiterer Planungsprozess
durchgefihrt, um vor allem fUr die sehr
sensiblen Bereiche der Inselgruppe (Un-
terer und Oberer Wohrd und Stadtam-
hof) erste Ansatze fir eine technisch,
stadtebaulich und landschaftsplanerisch
ausgewogene und umsetzbare Ldsung
zu finden (u.a. Sichtbeziehungen, Aufent-
haltsqualitat, naturnahe Spielqualitat).
Nachdem zu diesem Zeitpunkt die Um-
setzung des staatlichen Hochwasservoll-
schutzes HW100 in weiter Zukunft lag,
wurde 2006 in Stadtamhof im Bereich
der Wassergasse und des Franziskaner-
platzes in Erinnerung an die beiden zwan-
zigjahrlichen Hochwasser 1988 und 2002
ein stadtischer Grundschutz HW20 mit
einem verankerbaren mobilen Dammbal-
kensystem umgesetzt. Stadtamhof konn-
te dadurch im Jahre 2013 weitgehend vor
der Uberschwemmung eines HW30 ge-
schitzt werden, wahrend der Untere und
Obere Wohrd bei diesem Ereignis massiv
Uberflutet wurden. Im Nachgang zu die-
sem Ereignis wurden deshalb die Planun-
gen des staatlichen Vollschutzes HW100
fUr den Unteren und den Oberen Wohrd
vorgezogen und befinden sich in einem
fortgeschrittenen Stadium. Der Stadtteil
Stadtamhof kann daher planerisch in den
nachsten Jahren als nachster Abschnitt
begonnen werden und die Planungen
des stadtebaulichen Sanierungsgebietes
,Gries" begleiten.

Die Neugestaltung setzt auf eine Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat und kann mit
Hilfe von gestalterischen Aufwertungs-
malinahmen und verbesserter Stadtmo-
blierung erzielt werden. Dazu zahlen die
laufende Instandhaltung der viel benutz-
ten Wege, eine klare Wegefihrung zur
Vermeidung von Konfliktpunkten (zwi-
schen Full- und Radverkehr), das Etablie-
ren weiterer Schattenzonen, die Wartung
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Abb. 42 / Donauufer am Gries

und Schaffung von Sitzmoglichkeiten,
ggf. die Schaffung adaquater WC-Anla-
gen, die Bereitstellung neuer, sicherer
Radabstellanlagen, einen Trinkwasser-
brunnen, eine effiziente Beleuchtung
entlang der Wege oder auch die Be-
reitstellung geeigneter Muilleimer und
Entsorgungsbehalter (z.B. geschlossen,
fUr Pfandflaschen, Pizzaschachteln).

Ein verbesserter Zugang zum Ufer Uber
wenige und dezente Treppen, die ein
sicheres Uberwinden des Hoéhenunter-
schieds zwischen Wasser und Weg ge-
wahrleisten, kann die Nutzbarkeit des
Ufers besonders fir beeintrachtigte
Personengruppen (z.B. Seniorinnen und
Senioren) unterstUtzen.

Die Erganzungen in der Gestaltung
muissen den Anforderungen unter-
schiedlicher Nutzergruppen (z.B. fam-
lienfreundlich, fir Kinder und Jugend-
liche oder bewegungseingeschrankte
Personen, etc.) gerecht werden, dem-
entsprechend gilt es die Anspriche lau-
fend zu erheben und in die Planungen
zu implementieren. Hinsichtlich der ho-
hen Bedeutung der naturnahen Spiel-
raume fUr Kinder ist im weiteren Schritt
bei der Planung des Hochwasserschut-
zes eine umfangreiche Abstimmung
vorzunehmen.

Mallnahmen zum dezentralen Umgang
mit Niederschlagswasser anstelle einer
Ableitung Uber das Kanalnetz sowie
Mallnahmen zum Schutz vor Uberflu-
tungen bei oberflachig abfliellendem
Regenwasser im Fall von Starkregen
mussen in die Uberlegungen einbezo-
gen werden.



PROJEKT + ORT
Kommunikations-
arbeit

FORTSCHRITT/
VORARBEIT

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Hochschule fir
kath. Kirchenmusik
und Musikpada-
gogik, Bewohner-
schaft

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
Kampagne
5.000 EUR

FORDERMITTEL

PRIORITAT
.

PROJEKT + ORT
Zugang Grund-
schule, Sport- und
Spielflachen

FORTSCHRITT/
VORARBEIT

AKTEURE

Stadt Regens-
burg, Gerhardigner
Grundschule

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
Verwaltungsauf-
wand, ggf. Aufsicht
30.000 EUR

FORDERMITTEL

PRIORITAT
+

Los. ANGEBOTE DER HOCH-
SCHULE FUR KATHOLISCHE
KIRCHENMUSIK & MUSIK-
PADAGOGIK (HfKM)

Neben dem Andreasstadel fungiert die Musik-
hochschule gelegentlich als Veranstaltungs- und
Kulturort im Quartier. Der Hochschulbetrieb tragt
zur Lebendigkeit des Umfelds bei, dennoch sind
die Begegnungsmoglichkeiten zwischen Offent-
lichkeit und Hochschule auf Veranstaltungen
beschrankt. Ein freiwilliger und kontinuierlicher
Austausch oder ein regelmalliges Zusammen-
finden kann die Gemeinschaft im Quartier fes-
tigen. Dabei soll die Rolle der Hochschule als
Teil des Gries starker ins Bild gerUckt werden.
Gemeinsam gestaltete Formate (bspw. Sing-
gruppen, gemeinsames Feiern von Festtagen)
konnen die Gelegenheit geben, das Umfeld mit
der Bewohnerschaft zu beleben und ein Mitei-
nander zu starken. Eine freiwillige, anlassbezo-
gene und gestattete Offnung des Innenhofs der
Musikhochschule (ggf. auch des Parkplatzes, je
nach Parkplatzersatz gem. LQ 7) als halboffent-
liche Begegnungsmaoglichkeit kann die Interak-
tion zwischen Bewohnerschaft und Hochschule
zusatzlich unterstitzen. Ziel sollte dabei sein,
die Initiative von Studierenden und der Bewoh-
nerschaft mit einzubinden, um die Potenziale der
benannten Freirdume zu nutzen.

Las. ZUGANG GRUNDSCHULE,
SPORT- UND SPIELANLAGEN

Die Angebotslage an Spiel- und Freizeitflachen
am Gries ist zufriedenstellend, zumal die freien
und weitlaufigen Wiesenflachen am Grieser Spitz
offentlich nutzbar sind. Neben dem offentlichen
Angebot betten sich die Sport- und Spielanla-
gen der Gerhardinger-Grundschule zentral ins
Quartier ein (Hartplatz, Laufbahn, Spielgerate).

Die Offnung, tages- und jahreszeitenzeitenab-
hangig, wird entsprechend dem Interesse, den
rechtlichen Rahmenbedingungen und verfigba-
ren Mitteln zeitlich und fUr weitere Nutzergrup-
pen vorgeschlagen. Gemall bereits gemachter
Erfahrungen mit Vandalismus im Spielhof, ist
diese Moglichkeit sehr sorgfaltig abzustimmen
und kann nur auf Widerruf geschehen. Der Er-
halt bzw. die Verstatigung des Schlielfldiensts
soll den Zugang auch weiterhin erlauben, denn
so ist auch ein geregeltes Kommen und Gehen
sichergestellt.
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Abb. 44 / Hochschulefiirkatholische Kirchenmu-
sik und Musikpadagogik

Abb. 45 / Pfarrei St. Mang
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Abb. 43 / Blick auf die Sportanlage der Gerhar-
dinger-Grundschule und heutige Regelung



Sanierungsgebiet

PROJEKT + ORT
Gestaltung offentli-
cher Raum

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Sanierungsgebiet
Stadtamhof

AKTEURE
Stadt Regensburg

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
projektabhangig

Richtwert Aufwer-
tung ca. 230 EUR/
m2

FORDERMITTEL
Stadtebauforde-
rung

PRIORITAT

++

PROJEKT + ORT
Planungsverfahren
(z.B. Wettbewerb)

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Vorstudie Graldl-
schleife 2019

AKTEURE
Stadt Regensburg,
Planer

ZEITHORIZONT
kurz-/mittelfristig

KOSTEN
projektabhangig,
je nach Planungs-
umfang

Richtwert fir ca.
200 STPL. 4,5 Mio
EUR

FORDERMITTEL
Stadtebauforde-
rung

PRIORITAT
+++

Los. RUCKSEITE BRUCKENBASAR

Der Brickenkopf der Steinernen Bricke ist auf-
grund der attraktiven Lage und der gastrono-
mischen Angebote haufig angesteuertes Ziel
und Aufenthaltsort einer Vielzahl an Menschen.
Die Rickseite des Brickenbasars in der Wasser-
gasse zeigt hingegen deutliche gestalterische
Defizite auf. Der Stadtraum wird aktuell rein als
Verkehrsflache und Parkraum genutzt.

Aufwertungsmallnahmen zur Herstellung einer
verbesserten staddtebaulichen Qualitat, die auch
zum Aufenthalt einladt, konnen die Verlagerung
oder Verringerung der Stellplatze (s. Mallnahme
LQ7), eine klarere Zonierung der Hinterhofsitu-
ation, z.B. durch einige Baume sein. Durch die
verkehrsberuhigte Situation ergibt sich hier auch
ein geschitzter Raum fir Kinder. So kbnnten hier
auch einzelne Spielpunkte bzw. kinderfreundli-
che Sitz- und Bewegungsmaoglichkeiten gesetzt
sein.

Die Bereitstellung adaquater Milleimer und Ent-
sorgungsbehalter ist zusatzlich empfehlenswert,
da durch die hohe Frequenz an Besucher- und
Nutzergruppen am Brickenbasar eine Abfallpro-
blematik festzustellen ist.

.oz ENTWICKLUNG
GRASSLSCHLEIFE

Die mangelhaften Parkbedingungen im engen Stra-
fenraum sowie die angespannte Parksituation an der
Gréltlschleife haben den Denkprozess zu einer Anwoh-
nerparkgarage an der Gralllschleife angestofllen. Eine
Anwohnerparkgarage soll ausschlielllich Stellflaichen
fUr die Bewohner- und Anliegerschaft bereitstellen.
Erste Vorstudien hinsichtlich Machbarkeit und Varian-
ten wurden durchgefihrt. Dabei zeigt sich, dass eine
neue Baustruktur neben der Aufgabe als Anwohner-
parkgarage auch andere Nutzungen aufnehmen kann,
bis hin zu Anlagen einer dezentralen energetischen
Quartiersversorgung/Nahwarmenetz. Je nach Varian-
te sind die Moglichkeiten fir eine zusatzliche soziale
Infrastruktur (z.B. Kindergarten/Kinderhort) gegeben.
Ein weiterfUhrendes Planungsverfahren (z.B. Architek-
tur-/Freiraumwettbewerb) kann Méglichkeiten aufzei-
gen.

Dabei sind neben der funktionalen und stadtebauli-
chen Einbettung die Optionen zu multimodalen Ange-
boten (Fahrradleih-System, Sharing-Fahrzeuge, etc.),
die BUndelung von Versorgungsleistungen, die Ansie-
delung eines logistischen Knotenpunktes (Microde-
pot und Stellplatze fir Lieferverkehr), die Abwicklung
des OPNV und des Hol- und Bringverkehrs zur Gerhar-
dinger Schule im direkten Umfeld, die Gestaltung des
offentlichen Raums und der Grinflachen, besonders
hinsichtlich ihrer kinderfreundlichen Nutzung (z.B. Er-
ganzung Spielpunkte, etc.) sowie die Herausforderun-
gen beziglich Niederschlagswasser (z.B. Regenrick-
haltebecken) zu bericksichtigen.
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Abb. 46 / Luftbild Rickseite des Briickenbasars
in der Wassergasse (Quelle: Stadt Regensburg)
und Infrastrukturboxen (Paket, Strom, Mill) Am
Gries (Quelle: Stadt Regensburg, Dehne)
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Abb. 47 / Heutige Situation an der GraRlschleife



PROJEKT + ORT
Umfeldgestaltung
Stadteingang und
Gralllschleife ge-
mal Planungsver-
fahren MN LQ7

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Vorstudie Gralil-
schleife

AKTEURE
Stadt Regensburg

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
s. MN LQ7

entkoppelt Stra-
fRenraumgestal-
tung Richtwert 100
EUR/m?

FORDERMITTEL
Stb.F&.

PRIORITAT
+++

PROJEKT + ORT
Mobilitatsstation
Anwohnerparkgara-
ge Grallschleife

VORARBEIT
bestehendes Car-
Sharing

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Mobilitatsunter-
nehmen / Sharing-
Anbieter

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
projektabhangig
Richtwert 8.000
EUR/Stellplatz

FORDERMITTEL
Forderrichtlinien
Kommunaler Klima-
schutz - KommKli-
maFOoR; LIS: Lade-
infrastruktur for
Elektrofahrzeuge in
Bayern

PRIORITAT
+++

Las STADTEINGANG NORD /
PROTZENWEIHERBRUCKE

Von der Protzenweiherbricke kommend wir die
trennende Wirkung der breiten Stralle erkenn-
bar. Die gestalterische Aufwertung der Einmin-
dungsbereiche zur Gralllschleife und zur Andre-
asstralle in Verbindung mit der Einbindung der
Malzerei und ihrer Vorflachen kann hier einen an-
gemessenen Ubergang schaffen und den mo-
torisierten Verkehr zum Langsamfahren einladen.
Gemeinsam mit den Uberlegungen zur Losung
der Parkierungsaufgaben an der Grallschleife
soll der Stadteingang von Norden kommend
Uber die Protzenweiherbricke in die Umfeldge-
staltung aufgenommen werden. Neue bauliche
Entwicklungen an der Gralllschleife sollen den
strallenbegleitenden Baumbestand respektie-
ren bzw. bei eventuellem Wegfall durch Bauar-
beiten anschliefend wieder herstellen.

Die Verkehrsregelung ist angesichts der neuen
Anwohnerparkgarage so zu l6sen, dass mog-
lichst wenig Verkehr in das Quartier stromt, auch
um Parksuchverkehre zu vermeiden. Die Ande-
rung der Zufahrtsregelung Uber die Andreass-
stralle wird die Situation am Gries zusatzlich ent-
spannen. Auch die Stadtamhofer Hauptstralle
wird davon profitieren kdnnen. Ein umfassender
Blick im Sinne eines Verkehrskonzepts mit spezi-
fischen Erhebungen kann zusatzliche Aussagen
fUr das gesamte Quartier liefern.

LQ9. CAR-SHARING-ANGEBOTE

Neben den bestehenden Fahrzeug-Standorten
der unterschiedlichen Sharing-Anbieter in Re-
gensburg, soll das Angebot um den Standort
Gries/Stadtamhof erweitert werden. Die Gralll-
schleife mit der neu zu entwickelten Anwohner-
parkgarage stellt dafir den optimalen Ort dar.
Die Sharing-Anlagen kénnen direkt in die neue
Garage integriert werden.

Das Angebot kann auch durch weitere Sharing-
Optionen (Lastenrad- und Bike-Sharing, E-Scoo-
ter-Sharing) erganzt werden. Mit dem Ausbau
dieser nachhaltigen Mobilitdtsoptionen, gemein-
sam mit einem attraktiven OPNV-Angebot, kann
der Fahrzeugbestand im Quartier reduziert wer-
den, da der Verzicht auf den eigenen Pkw deut-
lich erleichtert wird.
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Abb. 48 / Blick zur Protzenweiherbriicke
Abb. 49 / Blick Andreasstrafle zur
Portzenweiherbriicke

Abb. 50 / Blick von der Briicke ins Quartier
kommend

LEBENS.QUARTIER

Abb. 51 / GraBlschleife mit parkenden PKW

das Stadtwerk.
Earl

Abb. 52 / das Stadtwerk-Carsharing: Earl
E-Carsharing



Sanierungsgebiet

PROJEKT + ORT
Microdepot An-
wohnerparkgarage
Grallschleife

FORTSCHRITT/
VORARBEIT

AKTEURE
Stadt Regensburg

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN

s. MN LQ7
projekt- und pro-
duktabhangig je
nach Umfang, Aus-
fohrung und An-
bieter

FORDERMITTEL

PRIORITAT
++

PROJEKT + ORT
Wassergasse, An-
dreasstralle, Am
Griel}

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Studie Gralil-
schleifen-Garage,
Parkraumkonzept
Altstadt

AKTEURE
Stadt Regensburg

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
Studie Gries
20.000 EUR, s. LQ7

FORDERMITTEL
Stb.F&.

PRIORITAT
+++

Lo10. LIEFERVERKEHR
IM QUARTIER

Zur Starkung einer klimaneutralen und altstadt-
vertraglichen Logistik wird empfohlen, Lieferver-
kehre innerhalb des Quartiers moglichst gering
zu halten und nach Mdéglichkeit zentral zu bin-
deln.

Ein Verteilerort in Form eines Microdepots kann
von den Fahrzeugen der KEP-Dienstleistungsun-
ternehmen (Kurier-, Express- und Paketdienst)
beliefert werden und auch Pakete vor Ort sam-
meln. Die Feinverteilung von dort aus erfolgt
beispielsweise per Lastenrad, mit einem ande-
ren umweltfreundlichen Transportmittel oder
per Abholung durch den Empféanger oder End-
kunden. Die Gralllschleife mit dem neu zu ent-
wickelnden Anwohnerparkgarage bietet sich als
Standort an, da dieser zentral fir den motorisier-
ten Individualverkehr zu erreichen ist, ohne ein
hohes Verkehrsaufkommen innerhalb des Gries
entstehen zu lassen.

LQ. PARKIERUNG IM QUARTIER

Am Gries zeigt sich auch heute noch eine mit-
telalterliche Struktur von Straflen, Platzen, Hofen
und Garten. Offentlicher Raum ist knapp und
wird von parkenden PKWs und vermehrt auch
von Fahrradern beansprucht. Die bestehenden
Regelungen des Bewohnerparkens kénnen den
Parkdruck nicht ganzlich beenden.

Mit der Option der Anwohnerparkgarage an der
Gralllschleife, die fir die Bewohner- und Anlie-
gerschaft Parkraum schafft, ist mittelfristig eine
Entlastung moglich. Dennoch ist akut fUr die
Strallen und Platze am Gries ein Konzept ge-
fragt, das die verbleibenden Stellplatze im Stra-
Renraum klar definiert.

Vor allem das Abstellen von Fahrrddern mit An-
schliellblgel sollte geordneter, sicherer und
bedarfsgerecht an zentralen Orten und Punkten
geschehen kénnen (z.B. in Nihe von Gastrono-
mie- und Nahversorgungsbetrieben, Kultur- und
Freizeiteinrichtungen).

Mit Blick auf eine Anwohnerparkgarage kann

eine mogliche Reduzierung von Parkraum defi-
niert und strallengenau geklart werden.
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Abb. 54 / Die GraBlIschleife als Standort eines
Microdepots fiir KEP-Dienstleistungen
Abb. 55 / Die engen StralRenrdume sollen von
Paketzulieferern frei gehalten werden.
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Abb. 53 / Parkende PKW und Fahrrader in der
Wassergasse



PROJEKT + ORT
Wassergasse, An-
dreasstralle, Am
Griel}, Salzgasse

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Radverkehrsplan

AKTEURE
Anwohnerinnen
und Anwohner,
Stadt Regensburg

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN

im Zuge der Um-
gestaltung Andre-
assstralle (400.000
EUR)

FORDERMITTEL
Stb.Fo.

LQ12. VERKEHRSBERUHIGUNG

Die Andreasstralle weist in ihrem jetzigen Zu-
stand massive stadtebauliche und konstruktive
Mangel in der Strallenraumgestaltung sowie der
Stralkenoberflache auf. Eine Neuordnung des ru-
henden Verkehrs ist erforderlich.

Eine Neugestaltung soll dem Gestaltungskon-
zept der Altstadt folgen, d.h. eine niveaugleiche,
barrierefreie Oberflache von Hauskante zu Haus-
kante, warmtonige Pflasterung aus Naturstein
und eine offene Entwasserungsrinne (,Hirschlin-
ger Rinne"). Um besondere stadtebauliche Situ-
ationen und Anforderungen gerecht zu werden
sollen konkrete Gestaltungsmoglichkeiten zur
Akzentuierung, z.B. im Bereich der Kirche St.
Andreas oder im EinmuUndungsbereich der Was-
sergasse zum Einsatz kommen. Durch die Neu-
pflanzung von Biaumen und die Schaffung von
familienfreundlichen, spielerischen Sitzgelegen-
heiten soll eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat erreicht werden.

VU REGENSBURG - Gries
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Abb. 56 / Andreasstralle auf der Hohe des
Andreasstadels

PRIORITAT i et gl :

++ Abb. 57 / Einmindung und Kurvensituation fir
Radfahrer um den Andreasstadel, Quelle: Stadt
Regensburg

PROJEKT + ORT

Gerardinger-Grund-

schule

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
zurickliegende
Kampagnen

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Gerhardinger-
Grundschule

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN

10.000 EUR, Kam-
pagne, Flyer.
15.000 EUR Be-
schilderung

FORDERMITTEL
Forderprogramm
,Stadt und Land",
Stb.Fo.

PRIORITAT
+++

LQ1z. SCHUL-BRING-
UND HOLVERKEHR

Die Gerhardinger-Grundschule ist ein groller
Pluspunkt fUr das Quartier Gries. Ihr Einzugsbe-
reich bringt mit sich, dass viele Schilerinnen und
Schiler von aullerhalb des Quartiers kommen
und entsprechende Wege bis zur Schule zurick-
legen. Der Bringverkehr in die Andreasstralle
und zurUck belastet das Quartier, gefdhrdet jene
Kinder, die den Schulweg zu Full oder mit dem
Fahrrad zurUcklegen und soll dort durch eine Zu-
fahrtsregelung unterbunden werden. DarUber
hinaus soll das Modell einer Schulstralle disku-
tiert und hinsichtlich ihrer Machbarkeit geprift
werden.

Wichtig ist darum die Nutzung von bestehenden
Fulwegen zur Schule, wie dem Zugang von Nor-
den Uber das Sportgelande. Auch ist der Zugang
von der Gralllstralle im Norden durch Seifen-
siedergasse und Andreassstralle zur Schule als
Schulweg und auch als FuRweg ins Quartier zu
sichern und als , kiss and ride"-Zone zu gestalten
(Beschilderung, Beleuchtung, Oberflachen barri-
erefrei). Ferner ist eine wiederholte Kampagne
sinnvoll, die auf die Zuwegung hinweist und fir
ein Bewusstsein wirbt, dass der Schulweg zur
Gerhardinger-Grundschule ohne zusatzlichen
PKW-Verkehr moglich ist.
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Abb. 58 / Haupteingang der
Gerhardinger-Grundschule



Leitbild + Rahmenkonzept

PROJEKT + ORT
Andreasstralle,
Grieser Steg, Grie-
ser Spitz

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Radverkehrsplan

AKTEURE
Stadt Regensburg

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN

100.000 EUR, Er-
ganzungen bei
Beschilderung, Be-
leuchtung, Boden-
markierungen, sie-
he LQ12 und LQ]

FORDERMITTEL
Forderprogramm
,Stadt und Land",
Stb.Fo.

PRIORITAT
++

PROJEKT + ORT
Strallen, Wege,
Platze

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Fokus-Aktionsplan
Inklusion

AKTEURE

Stadt Regensburg
Inklusionsbeauf-
tragter

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
20.000 EUR Detail-
untersuchung

FORDERMITTEL
Freistaat Bayern,
Bund

PRIORITAT
++

L. AUSBAU DES FUSS-
UND RADVERKEHRS

Das Quartier Gries profitiert von seiner zentra-
len und dennoch ruhigen Lage. Ein Vorteil ist die
Anbindung des Quartiers an andere Stadtteile
in fulldufigen und fahrradtauglichen Distanzen.
Diese Eigenschaft als Unabhangigkeit vom mo-
torisierten Individualverkehr auszubauen, kann
gelingen.

Empfohlen werden daher:

- der Ausbau des Full- und Radverkehrs, z.B.
durch eine aufgewertete, verkehrsgeregel-
te Radstralle/Radroute in der Andreasstra-
e (Umsetzung ab Herbst 2022 erfolgt) und
den neuen Grieser Steg in die Altstadt,

- markierte, beschilderte, ggf. mit Spiegel
versehene und ausreichend beleuchtete
WegefUhrungen zur optimalen Sichbarkeit,

- sowie Regelungen, die Konflikte zwischen
den Quartiersansprichen und quartiers-
Ubergreifenden Ansprichen im Radverkehr
vermeiden (s. Mallnahme LQ12 ).

LQis. BARRIEREFREIHEIT
DES WEGENETZES

Die Einbindung des Quartiers Gries in den Re-
gensburger Stadtzusammenhang ist Uber Fult-
und Radwege gegeben. Dieses Netz der Wege
als barrierefreies Angebot auszubauen und zu
pflegen, steigert die Attraktivitdt des Quartiers
und starkt seine niederschwellige Anbindung an
die benachbarten Quartiere und Stadtteile. Die
Stadt will mit dem Fokus-Aktionsplan Inklusion
eine Grundlage fUr ein zusammenhangend barri-
erefreies Regensburg schaffen. Der Gries kdnnte
als Uberschaubares Modellquartier im Altstadt-
bereich in diese Richtung entwickelt werden.
Ein ,Aktionsplan Barrierefreiheit" kann fir den
Gries eine Detailmallnahme umsetzen. Im Fokus
stehen dabei Nutzergruppen wie beeintrachtig-
te und gehbehinderte Personen (Rollator, ande-
re Gehhilfen), Familien (Kinderwagen), Kinder
und auch Gaste der Stadt Regensburg.

DafUr sollte untersucht werden, inwieweit Wege,
Aufenthaltsorte und Gebdudezugénge barriere-
frei gestaltet sind. Daraus konnten Mallnahmen
und Kostenansatze sowie die erforderlichen
Schritte zur Verbesserung der Situation abgelei-
tet werden.
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Abb. 60 / Radweg am Grieser Spitz

LEBENS.QUARTIER

Abb. 59 / Der Pflasterplan Altstadt sollte auf
Stadtamhof erweitert werden (Quelle: Barrie-
refrei durch Regensburg Broschire der Stadt

Regensburg 2019)



PROJEKT + ORT
Grieser Spitz

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Regensburg 2040,
Machbarkeitsstu-
dien

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Planerinnen und
Planer

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN
FORDERMITTEL
Stb.F&.

PRIORITAT
+

LQ16. HOLZGARTENSTEG

Aufgrund der Insellage fehlt fir den Stadtteil
Stadtamhof und den Gries eine Verbindung
Uber die Regenmindung nach Nordosten. Ein
Brickenschlag wirde Fullwege und Fahrten mit
dem Rad nicht nur verkirzen, sondern auch die
(Verkehrs-)Sicherheit erhohen. Die bestehen-
den Verbindungen Uber die Protzenweiher- und
Frankenbricke sowie Nibelungenbricke und
den Unteren Wohrd sind umwegig, unattraktiv
und unfalltrachtig. Mit dem Steg kénnten zudem
wichtige Naherholungsraume vernetzt werden.

Der Holzgartensteg hat aber darUber hinaus eine
gesamtstadtische Bedeutung. Der Radverkehr
hat als nachhaltige, kostenginstige und schnel-
le Mobilitatsform standig an Wertschatzung und
Bedeutung gewonnen. Die Stadt Regensburg
verfolgt das Ziel, den Radverkehrsanteil weiter
von derzeit schon guten 24% auf 30% und mehr
zu steigern. Damit das gelingen kann, muss das
Netz verbessert und engmaschiger werden. Aus
diesem Grund ist der Holzgartensteg Bestand-
teil des vom Stadtrat beschlossenen Hauptrad-
routennetzes sowie des Stadtentwicklungskon-
zepts RegensburgPlan 2040.

Ende 2020 hat der Stadtrat das Projekt aus finan-
ziellen Grinden zurUckgestellt. Das seinerzeit
bereits eingeleitete Vergabeverfahren wurde
aufgehoben. Dass das Projekt in der Bevolke-
rung umstritten ist, ist bekannt. Doch es bietet
gerade auch fir Stadtamhof Chancen, weil die
Bewohnerinnen und Bewohner nordostlich des
Regens die Ziele in Stadtamhof schneller und si-
cherer erreichen konnten. Andersherum wirden
die Ziele im Nordosten - DEZ, Gewerbepark,
Schulen (Werner-von-Siemens-Gymnasium, Al-
bert-Schweitzer-Realschule) - naher an Stadt-
amhof heranricken.

In Summe Uberwiegen die Vorteile. Es gilt je-
doch, die berechtigten Belange der Menschen
am Gries - v. a. Erhalt der Naherholungsqualitat
- bei der Umsetzung zu beachten.
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Abb. 61 / Grieser Spitz mit Blick nach

Abb. 62 / Rad- und FuRlweg am Grieser Spitz



MafBBnahmen + Projekte

PROJEKT + ORT
Fachgutachten
Stadtentwasserung
Gries

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Uberflutungsanaly-
se und Starkregen-
gefahrenkarte

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Wasserwirtschaft-
samt Regensburg

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
Fachgutachten
40.000

FORDERMITTEL

PRIORITAT

++

Loi7. STADTENTWASSERUNG

Im untersuchten Entwicklungsgebiet besteht zur
Entwasserung von Schmutz- und Niederschlags-
wasser eine in etwa seit den 1950er Jahren ge-
wachsene Mischwasserkanalisation.

Aus wasserwirtschaftlichen Grinden und als
Anpassungsmalinahme an den Klimawandel ist
fUr Niederschlagswasser eine langfristige Trans-
formation vom bisher gewohnten ,Ableitungs-
prinzip" hin zu einem ,Rickhalte- bzw. Retenti-
onsprinzip" anzustreben, was auch oft mit dem
Stichwort ,Schwammstadt” beschrieben wird.

Ein Fachgutachten zur Stadtentwasserung soll
die aktuelle Lage bzw. die Potenziale und Mog-
lichkeiten der Abwasserentsorgung am Gries
benennen und als Grundlage fUr weitere Planun-
gen (Nachverdichtung, Oberflachengestaltung,
Freiraumplanung) gelten. Wichtig wird eine ak-
tuelle Erfassung der privaten und offentlichen
Abwasserentsorgung sowie die Prifung von Va-
rianten fUr zukUnftige, ortliche Moglichkeiten zur
Abtrennung von Niederschlagswasser von der
offentlichen Mischwasserkanalisation sein. Die
Analysen sind auch mit den Anforderungen des
Hochwasserschutzes in Einklang zu bringen und
abzustimmen. Eine fachliche Grundlage bietet
die Uberflutungsanalyse mit Uberlaufverhalten
und Fliefwegen, die 2024 im Rahmen der neuen
Stadtklimaanalyse (FederfUhrung Klimaresilienz-
management) erstellt wird.
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Abb. 63 / Stralle Am Gries



PROJEKT + ORT
gesamtes Quartier

VORARBEIT
Sanierungsbera-
tung in der Verwal-
tung

AKTEURE

Priv. Eigentim-
mer, Abt. Stadt-
erneuerung und
Wohnungswesen
(Sanierungsstelle),
Stabsstelle Klima-
schutz

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
bestehendes An-
gebot

FORDERMITTEL
Stadtebauforde-
rung, Forderpro-
gramm ,Regens-
burg effizient"

PRIORITAT
+++

PROJEKT + ORT
gesamtes Quartier

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Bestehende Bera-
tungsangebote

AKTEURE
Treffpunkt Seni-
orenbiro (TPS),
Wohnberatung, Se-
niorenamt

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
Workshopreihe a
5.000 EUR

FORDERMITTEL
Stadtebauforde-
rung, Pflegekassen,
KfW, Programm
.Bayern barriere-
frei”, im Bay. Woh-
nungsbauprogramm

PRIORITAT
++

c)1. SANIERUNGSBERATUNG

Die Betreuung von sanierungswilligen Eigenti-
merinnen und EigentUmern (ggf. Mieterinnen
und Mietern, Pachterinnen und Pachtern) in Sa-
nierungsgebieten ist fir die Stadt Regensburg
Alltagspraxis und ist auf das neue Sanierungsge-
biet nach Beschluss auszuweiten.

Dies schliellt eine Beratung zur energetischen
und klimatischen Ertichtigung von Fassaden,
Dach, Keller und Gestaltung des Umfelds (Vor-
garten, Garagen, Carports, Nebengebiude),
ebenso wie zu ,EnthUttelung” und Entsiegelung
von Hinterhofen oder auch zur barrierefreien
Umristung ein. Diese Beratung ist als nieder-
schwelliges, unverbindliches und kostenloses
Angebot zu leisten.

Eine Beratung zu den Schritten bis zur Forderung
ist ebenso wichtig, wie eine Erstinformation auf
der Netzseite www.regensburg.de.

cl2. WOHNUNGSANPASSUNG
BARRIEREFREIHEIT

Die demografische Entwicklung der Bewohner-
schaft am Gries und eine teilweise jahrhunderte-
alten Bausubstanz fUhren haufig zu dem Wunsch
in der Generation 60+, an der gewohnten Adres-
se alt werden zu konnen. Die Stadt Regensburg
bietet bereits Beratungen zur Wohnungsanpas-
sung von Bestandsgebauden an.

FUr den Gries, am besten im Verbund mit dem
Sanierungsgebiet Stadtamhof, wird eine aufsu-
chende Beratung vor Ort vorgeschlagen, d.h.
Workshops mit entsprechender Offentlichkeits-
arbeit sollen dafir sorgen, dass sich Interessierte
im Quartier angesprochen fUhlen. Ziel sollte sein,
Wohnlésungen in Altbauten beispielhaft umzu-
setzen - auch mit dem Blick auf eine Generatio-
nenmischung im Quartier.

Verschiedene Forderprogramm sind vorhanden

und muUssen verstarkt beworben und vermittelt
werden.
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Abb. 64 / Dachlandschaft am Gries

GEBAUDE.JUWELE

Abb. 65 / Eingangssituation und Vorbereich



Leitbild + Rahmenkonzept

PROJEKT + ORT
ganzes Quartier

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Gestaltungshand-
buch und -satzung

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Abteilung Stadt-
erneuerung und
Wohnungswesen
(Sanierungsstelle),
private Eigentime-
rinnen und Eigen-
timer

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
Workshops
4 5.000 EUR

FORDERMITTEL
Stadtebauforde-

c13. VERMITTLUNG BAUPRAXIS
UND GESTALTUNG

Sanieren und Umbauen am Gries bewegen sich
im Geltungsbereich der Altstadtschutzsatzung
JAltstadt Regensburg mit Stadtamthof". Diese
wird erlautert und illustriert durch das 75-seitige
Gestaltungshandbuch, welches die architekto-
nische Ricksichtnahme auf den Baubestand an
guten Beispielen erlautert.

Den Bezug zu den Themen der Gestaltung, ins-
besondere, wenn es um Abwagungen mit Klima-
schutzzielen geht, sollte auch am Gries dauer-
haft hergestellt werden. Es wird empfohlen, eine
Kampagne und eine Folge von Workshops zu
diesem Thema durchzufihren. Einerseits sollte
ein gestalterisches Sensorium geweckt werden
andererseits sollten bei Bedarf aktuelle Fragen
beantwortet werden, z.B. zur energetischen
Ertichtigung zum kontextvertraglichen Bauen,
zur Gesetzeslage im Bauen oder zu Nachbar-
schaftsrechten. Ziel sollte sein, die Gestaltungs-
vorgaben als Einladung zum Mitdenken Uber das
Stadtbild zu vermitteln.

GEBAUDE.JUWELE

rung ,Lebendige Abb. 66 / lllustrationen aus dem ,Gestaltungs-
Zentren" handbuch Altstadt” zum Thema Dachgauben,
Quelle: Stadt Regensburg, 2009)

PRIORITAT
++

PROJEKT + ORT
rickwartige Grund-
sticksbereiche,
Baulicken

VORARBEIT

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Anrainerinnen und
Anrainer , externe
Planerinnen und
Planer

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN

20.000 EUR Nach-
verdichtungskon-
zept

FORDERMITTEL
Stadtebauforde-
rung, Denkmal-
schutz

PRIORITAT
N

cit. NACHVERDICHTUNGS-
UND UMBAUPOTENZIAL

Innenentwicklung ist eine stidtebauliche Ma-
xime, um Landverbrauch durch Bauen zu redu-
zieren (s. z.B. Regensburg-Plan 2040, 2020). In
zentralen Lagen wie am Gries sind nur wenige
ungenutzte Baulicken oder GrundstUcke vor-
handen. Dennoch zeigt das Quartier, z.B auf der
SiUdseite der Grundsticke Am Gries /Salzgasse
oder nérdlich von Am Gries vereinzelt Bebauung
mit Nebengebauden.

Um mogliche Bauabsichten zu kanalisieren und
an einen stadtebaulichen Rahmen im Denkma-
lensemble zu koppeln sowie um Grinflachen
zu sichern, ist ein Nachverdichtungskonzept zu
erstellen, das als stadtebaulicher Entwurf einen
moglichen Entwicklungsrahmen zeigt und eine
Bauleitplanung vorbereiten kdnnte. Wichtig
ist dabei, den Charakter der Bebauung hinter
den mittelalterlichen Strallen zu erhalten sowie
mogliche zusatzliche Belastungen (z.B. Abwas-
sermehrbelastung) steuern und vorbereiten zu
konnen .
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Abb. 67 / Eine der wenigen Baulicken am Gries



PROJEKT + ORT
Veranstaltungsorte

VORARBEIT
Sanierung Spital-
schreiberhaus,
Vereinsaktivitaten,
Initativen

AKTEURE

lokale Vereine und
Initiativen, Katha-
rinenspitalstiftung,
Stadt Regensburg

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN
Sanierung 1.9 Mio
EUR

FORDERMITTEL
Vereinsforderung,
Stadtebauforde-
rung, Kulturfonds

PRIORITAT
N

PROJEKT + ORT
aktive Ansiede-
lungspolitik, s. MN
G06 Stadtteilkim-
merer/ -in

FORTSCHRITT/
VORARBEIT

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Stadtteilkimme-
rer/ -in

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN
Beratungsleistung
z.B. Workshop a
5.000 EUR, s. MN
GO6

FORDERMITTEL
Stb.Fo.

PRIORITAT
+

col. QUARTIERSZENTRUM

Das Quartier des Gries als Teil von Stadtamhof
kann als kleinstadtischer und Uberschaubarer
Rahmen fir seine Bewohnergemeinschaft be-
zeichnet werden. Um diesem Umstand Rech-
nung zu tragen, wurde die Idee eines Quartiers-
zentrums bereits weitergedacht.

Mit dem Spitalschreiberhaus, das ein ,Haus der
Vereine" am St.-Katharinen-Platz werden wird,
soll eine Einrichtung geschaffen werden, die
Aktivitaten und Angebote im Quartier bundelt,
als Treffpunkt unterschiedlicher Akteursgruppen
und der Bewohnerschaft dient und die Gemein-
schaft im gesamten Stadtteil Stadtamhof starkt.
Als erstes stadtisches Begegnungszentrum in
Stadtamhof geplant, funktioniert es so fir lokale
Vereine. Ein Nutzungskonzept wurde gemein-
sam mit den ortsansassigen Vereinen und Ver-
banden in einem Partizipationsverfahren erar-
beitet und wird nach Sanierung des Gebaudes
umgesetzt.

G02. LOKALE INFRASTRUKTUR

Der demografische Wandel wirkt sich grundle-
gend auf die Erfordernisse im Rahmen der Da-
seinsvorsorge aus. lhn aktiv und vorausschauend
zu gestalten, bedeutet, das Handeln sowohl auf
die Bedirfnisse der Kinder und jungen Familien,
als auch auf die der alteren Menschen auszurich-
ten. Die Anpassung der lokalen Infrastruktur an
sich dndernde Rahmenbedingungen ist deshalb
eine wesentliche Zukunftsaufgabe.

Dabei soll die Verbesserung der lokalen Infra-
struktur im Quartier und aktive Ansiedlungspolitik
dazu dienen, das bestehende Infrastrukturange-
bot zu ergdnzen. Eine optimierte fulllaufige Er-
schliellung der Infrastrukturen, die fir den Alltag
von zentraler Bedeutung sind, soll auch zukUnftig
gegeben sein. Besonders die Neuschaffung von
Ansiedlungsoptionen fir Arztpraxen und einer
Apotheke, aber auch fir den Lebensmittelhandel,
sind hierbei in den Blick zu nehmen.
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Abb. 68 / Das Schreiberhaus am Katharinenspital

GEMEINSCHAFTS.ORT

{

Abb. 69 / Nahversorgung in Stadtamhof



Leitbild + Rahmenkonzept

PROJEKT + ORT
gesamtes Sanie-
rungsgebiet

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
Vorplanung Graldl-
schleife

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Stadtteilkimme-
rer/ -in, Familien,
Kinder, Jugendli-
che, Vereine

ZEITHORIZONT
langfristig

KOSTEN
Planungsverfahren
und Umsetzung
projektabhangig,
ZW. 4,4 - 5 Mio EUR

FORDERMITTEL
Stb.F3.

PRIORITAT
.

PROJEKT + ORT
Grieser Spitz

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
laufende Uberpri-
fungen

AKTEURE

Stadt Regensburg,
Familien, Kinder
und Jugendliche,
Kinder- und Ju-
gendbeirate

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
laufende Beteili-

gung

FORDERMITTEL
Stb.Fo.

PRIORITAT
++

GEMEINSCHAFTS.ORT

cos. KINDERBETREUUNG

Eine neue Kinderbetreuungseinrichtung am Gries
wirde das Angebot im unmittelbaren Umfeld des
Kinderhorts in der Gerhardinger Grundschule ver-
bessern. Es liegen PlanungsUberlegungen fir eine
bauliche Integration an der Gralilschleife (Anwoh-
nerparkhaus) sowie am Grundstick der Gerhardin-
ger Schule vor.

FUr eine beeintrachtigungsfreie und verbesserte
Arbeit mit Kindern und jungen Menschen, miUssen
sich nicht nur Kinder, sondern auch das padagogi-
sche Personal wohlfUhlen. Ein Raumerfordernispro-
gramm, das die Rahmenbedingungen fir eine zeit-
gemale Betreuung fUr diesen Standort darstellt,
kann in einem ersten Schritt durch Expertinnen und
Experten, einem Padagoginnen und Padagogen-
Team und die hier ansassigen Kinder geleistet wer-
den. Darauf sollte ein gesamtheitlicher Ansatz ver-
folgt werden, der Betreuungsangebote fir Kinder,
Schilerinnen und Schiler bericksichtigt und einen
Mehrwert fUr das ganze Quartier bringt. Neben der
klassischen Betreuung soll Uberlegt werden, wel-
che weiteren Schnittstellen und Aktivitatsrdume fir
Kinder und Jugendliche entstehen kénnen - auch
mit anderen Generationen. Ein Mehrgenerationen-
angebot wirde im Quartier die demografische
Situation aufgreifen und mit Aktivitaten beantwor-
ten. Kinder, Vereine, Gruppen und Familien sind bei
der Gestaltung eines kinderfreundlichen Umfelds
einzubeziehen.

Abb. 70 / GraRlschleife als Ort fir das erweiterte
Kinderbetreuungsangebot

GEMEINSCHAFTS.ORT

cos. SPIELEN AM GRIES

Mit den Zielen und Ambitionen einer kinder-
und familienfreundlichen Stadt hat Regensburg
bereits wichtige Schritte in der Umfeldge-
staltung gesetzt. Die Spielleitplanung und die
Standards zur kinderfreundlichen Kommune
bilden den Rahmen fir aktuelle und zukUnftige
Projekte der Stadtentwicklung und Umfeldge-
staltung. Der Gries als zentraler Freizeit- und
Erholungsraum fUr Kinder, Jugendliche, junge
Erwachsene und Familien ist im Sinne dieser Be-
volkerungs- und Altersgruppen weiterzudenken.
So sind gemal der Spielleitplanung bzw. der
(laufenden) Ergebnisse aus dem Nachschicht-
Projekt die wesentlichen Interessensgruppen
(z.B. Kinderbeirat, Jugendbeirat) bei Entwick-
lungsschritten und Planungen immer zu betei-
ligen und deren Anliegen ernst zu nehmen.

Abb. 71 / Spielplatz am Grieser Spitz, Quelle:
Stadt Regensburg / Gartenamt

Allen voran ist die Sicherung der bestehenden
Spielangebote bzw. Spiel- und Freizeitflachen
essenziell. Erganzend sind bei Veranderungen
im offentlichen Raum immer kinderfreundliche
Aspekte zu berUcksichtigen und zu implemen-
tieren (z.B. kinderfreundliche Stadtmdblierung).
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PROJEKT + ORT
Plattform, gesam-
tes Sanierungsge-
biet, ggf. Stadtam-
hof gesamt

FORTSCHRITT/
VORARBEIT
laufende Vereins-
und Offentlich-
keitsarbeit

AKTEURE
Stadt Regensburg,
Vereine, Gruppen

ZEITHORIZONT
mittelfristig

KOSTEN

digitale Umsetzung
20.000 EUR, lau-
fende Betreuungs-
kosten

FORDERMITTEL

PRIORITAT
.

PROJEKT + ORT
gesamtes Sanie-
rungsgebiet, ggf.
Stadtamhof gesamt

FORTSCHRITT/
VORARBEIT

AKTEURE

Stadt Regensburg,
StadtteilkUmmerin
/ -kimmerer

ZEITHORIZONT
kurzfristig

KOSTEN
Personalkosten
35.000 p.a.

FORDERMITTEL
Stb. Fo.

PRIORITAT
+++

cos. PLATTFORM FUR
AKTIVITATEN

Das Quartier besitzt bereits heute ein Angebot
fUr Gesellschaft und Freizeit, welches einen Fo-
kus auf die Menschen vor Ort hat. Die Angebo-
te sind meist kleinteilig und wenig stark im Be-
wusstsein der Bevolkerung. Um die Sichtbarkeit
der Moglichkeiten der Vernetzung und Zusam-
menkunft zu verbessern, sollen die einzelnen An-
gebote gleichberechtigt dargestellt und durch
eine gemeinsame Gesprachsplattform ein ge-
meinsamer Auftritt geschaffen werden.

Solch eine Plattform soll barrierefrei, einladend
und Ubersichtlich darstellen, welche Quartiers-
feste, Veranstaltungen und gemeinschaftliche
Aktivitaten oder sonstigen Aktionen im offent-
lichen Raum stattfinden. Dazu kdnnen vorhan-
dene Inititativen und Vereine integriert werden
aber konkret auch Kinder, Jugendliche und Fami-
lien angesprochen werden. So kénnen weitere
Interessen und Aktivitdten ihren Platz im gesell-
schaftlichen Zusammensein finden. Das Schrei-
berhaus im Katharinenspital wird als Haus der
Vereine dieser Plattformarbeit einen angemes-
senen Ort geben.

cos. STADTTEILKUMMERIN
ODER -KUMMERER

Ein Beratungsangebot soll zu einer zielfGhren-
den Stadtteilentwicklung und einer langfristigen
Aufwertung und dem Erhalt des Stadtbildes des
Gries beitragen.

In der Vergangenheit hat ein Seniorenbetreuer
die Funktion einer ,Kimmerin" oder eines ,Kim-
merers" Ubernommen. Dieses Aufgabenfeld soll
nun wieder aufgegriffen werden. Der enge Aus-
tausch zwischen der ,Kimmererin" oder des
JKUmmerers", der Stadtverwaltung und der loka-
len Bevolkerung ist von zentraler Bedeutung, da
Kompetenzen, Aufgabenbereiche und Zustandig-
keiten abgestimmt werden kdnnen. Ehrenamtli-
che Stadtteilarbeit soll in diesem Zusammenhang
ebenso Platz finden.

Die Arbeit einer Stadtteilkimmerin oder eines
Stadtteilkimmerers (mit entsprechender Fach-
ausbildung) umfasst auch die unterstitzende und
begleitende Umsetzung der Mallnahmen zum
Sanierungsgebiet und kann - neben dem bishe-
rigen Senioren-Schwerpunkt - zukUnftig ein brei-
teres Aufgabenfeld bedienen.
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Abb. 72 / Den Stadtteil Stadtamhof als Ganzes
denken und betreven
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6.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

VORLAUFIGE UBERSICHT (STAND MAI 2024)

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht gibt eine vorldufige Ubersicht zu
Kostenkennwerten sowie einen moglichen zeitlichen Finanzierungsrahmen.
Die angefUhrten und geschatzen Werte sind entnommen aus vorliegenden
(Planungs-) Grundlagen sowie dem Baukostenindex (2022). Aufgrund der
dynamischen Preis- und Kostenentwicklung in den vergangenen Jahren
konnen Werte jederzeit variieren. Dabei sind auch Veranderungen in der
Mallnahmenumsetzung nicht auszuschliellen. Auch im Zusammenhang mit
raumlich angrenzenden Mallnahmen der Stadtentwicklung aullerhalb des
Sanierungsgebiets sind die Kennwerte laufend zu prifen und ggf. anzupas-
sen.

alle Angaben in T EUR

Weitere

Geschatzte Kosten im Kosten im

zuwendungsfidhige Programmjahr Folgeprogramm-

Nr. Malnahme Gesamtkosten 2024 jahr 2025

1 DurchfGhrung VU extern 68,71 8,13 0,00

| Vorbereitende Untersuchungen 68,71 8,13 0,00

] Weitere Vorbereitung der Erneuerung n.n n.n n.n

1. Grunderwerb n.n n.n n.n
Ordnungsmalname

2 Neuregelung Zugang Grundschule, Sport- und Spielanlagen (LQ5) 30,00 10,00 10,00
Ordnungsmalnahme

3 Schaffung Parkraum fUr Car-Sharing Angebote (LQ9) 40,00 0,00 40,00
Ordnungsmalnahme
Schaffung eines Microdepots (Raum) fur Lieferverkehr im Quartier

A (LQ10) n.n. n.n n.n
Planungsleistung, Gutachten zum Parkierungsbedarf im Quartier

5 (L 40,00 20,00 20,00
Ordnungsmalnahme

6 Regelung zum Schul-Bring- und Holverkehr (LQ13), Kampagne 25,00 17,50 2,50

Iv. Ordnungsmaflnahmen 135,00 47,50 72,50
Planung und Umsetzung

7 Baumalinahme Gralilschleife (LQ7) 4.500,00 0,00 0,00
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alle Angaben in T EUR

Mogliche
Finanzhilfen
Weitere (60% der Kostenanteil fir
Kosten im Weitere Kosten zuwendungs- Stadt (Geamt-
Folgeprogramm- bis zum Ende der fahigen Gesamt- kosten abzgl.
jahr 2026 Maflnahme Bemerkungen kosten Finanzhilfe)
0,00 0,00 41,23 27,48
0,00 0,00 41,23 27,48
n.n n.n n.n n.n
n.n n.n n.n n.n
Verwaltungsaufwand, ggf.
10,00 0,00 Kosten fur Aufsicht 18,00 12,00
projektabhangig, Umset-
zung unabhangig zu LQ7
realisierbar (Bodemarkierung,
Beschilderung, etc.) Richt-
0,00 0,00 wert pro Stellplatz 8.000€ 24,00 16,00
Microdepot im Anwohner-
parkhaus Grallschleife, im
Planungsumfang zu LQ7
vorgesehen, projekt- und
produktabhangig je nach
Umfang, Ausfihrung und
Anbieter (s. Leitfaden Mittel-
stand 4.0 Kompetenzzent-

n.n n.n rum Handel GmbH, K&ln) n.n. n.n
0,00 0,00 projektabhangig, s. LQ7; Studie 24,00 16,00
2,50 2,50 Kampagne, Beschilderung 15,00 10,00

12,50 2,50 81,00 54,00
Planungsverfahren (z.B.
Wettbewerb) inkl. Umset-
zung, projektabhangig je nach
Planungsumfang, Richtwert
200 Stpl. (Stadt Regens-
burg, Verkehrsplanung) s.a.
0,00 4.500,00 Malinahme LQ8 und GO3 2.700,00 1.800,00
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VORLAUFIGE UBERSICHT (STAND MAI 2024)  alle Angaben in T EUR

Weitere

Geschatzte Kosten im Kosten im

zuwendungsfahige Programmjahr Folgeprogramm-

Nr. MaBnahme Gesamtkosten 2024 jahr 2025
Baumalfinahme
Kinderhort

8 Kinderbetreuung (GO3) 5.000,00 0,00 0,00
Baumalfinahme
Umgestaltung

9 Quartiersplatz am Andreasstadel (LQ1) 70,50 0,00 0,00
Baumalinahme

10 Gestaltung Hochwasserschutz Gries Sudufer (LQ3) 738,00 0,00 0,00

n Baumafinahme Umgestaltung Rickseite Brickenbasar (LQ6) 57,75 0,00 17,75
Baumalfinahme
Umfeldgestaltung Stadteingang Nord /

12 Protzenweiherbricke (LQ8) 480,00 0,00 0,00
Ordnungs-, Baumalnahme

13 Verkehrsberuhigung Andreasstr. (LQ12) 400,00 0,00 0,00
Ordnungs-, Baumallnahme

14 Ausbau des Ful3- und Radverkehrs (LQ14) 100,00 20,00 20,00
Baumalinahme: Mod./Inst

15 Quartierszentrum, Spitalschreiberhaus (GO1) 1.907,00 1.907,00 0,00

16 Baumalnahme Ersatzneubau ,Grieser Steg” (LQ2) 9.050,00 452,00 345,00

17 Baumalfinahme , Holzgartensteg" (LQ16) 17.700,00 00,00 00,00

V. Baumaflnahmen 40.003,25 2.379,00 382,75
Planungsleistung, Gutachten
Untersuchung zur Barrierefreiheit des Wegenetzes (LQ15)

18 Detailuntersuchung 20,00 0,00 20,00
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Weitere

Kosten im
Folgeprogramm-
jahr 2026

Weitere Kosten
bis zum Ende der
Malnahme

Bemerkungen

0,00

5.000,00

Planungsverfahren (z.B.
Wettbewerb) und Umsetzung
projektabhangig je nach Pla-
nungsumfang und Verortung,
Richtwert (3 Betreuungsgrup-
pen, hoher Standard, BKI 2022),
s.a. Mallnahme LQ7 und LQ8

0,00

70,50

gemal Mallnahmenplanung
Umgestaltung Andreasstralle,
Amt 61 Stadtplanungsamt,
Richtwert (Quartiersplatz

ca. 141€/m2, BKI 2022)

0,00

738,00

"gemal} Mallnahmenplanung
Hochwasserschutz Amt 65
Tiefbau, Richtwert (Neu-
gestaltung inkl. Moblierung
ohne Hochwasserschutz

ca. 82€/m2, BKI 2022)"

30,00

10,00

Aufwertungsmalinahmen,
projektabhéngig, Richt-
wert (Aufwertung ca.
230€/m2, BKI 2022)

0,00

480,00

Umfeldgestaltung, ggf. im
Planungsumfang zu LQ7,
entkoppelt nur StralRenraum-
gestaltung Richtwert (Stra-
Renraum 100€/m2, BKI 2022)

0,00

400,00

gemal Mallnahmenplanung
Umgestaltung Andreasstra-
Re, Amt 61 Stadtplanungs-
amt Richtwert (StraRenraum
ca. 100€/m2, BKI 2022)

20,00

40,00

projektabhangig z.B. Er-
ganzung Beschilderung,
Beleuchtung oder Bodenmar-
kierungen, gemal Mallnah-
menplanung Umgestaltung
Andreasstrafte (LQ12 und LQ1),
Amt 61 Stadtplanungsamt

0,00

0,00

gemal Sanierungsmalinah-
me Spitalschreiberhaus

140,00

00,00
190,00

55,00

17.700,00
28.993,50

gemall Mallnahmenpla-
nung Grieser Steg, Amt 65
Tiefbau, Brickenkopf Teil
des Sanierungsgebiets

gemal Planungsstand,
Amt 65 Tiefbau

0,00

0,00

Detailuntersuchung
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alle Angaben in T EUR

Mogliche
Finanzhilfen
(60% der Kostenanteil fUr
zuwendungs- Stadt (Geamt-
fahigen Gesamt- kosten abzgl.
kosten Finanzhilfe)
3.000,00 2.000,00
42,30 28,20
442,80 295,20
34,65 23,10
288,00 192,00
240,00 160,00
60,00 40,00
1.000,00* 400,00*
7.240,00%* 1.810,00**
14.160,00 3.540,00
29.207,75 10.288,50
12,00 8,00

*entspricht nicht der 60-40 - Verteilung Finanzhilfen und Eigenmittel
**kalkuliert mit bis zu 80% Forderhdhe (BayGVFG, BayFAG)
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VORLAUFIGE UBERSICHT (STAND MAI 2024)  alle Angaben in T EUR

Weitere

Geschatzte Kosten im Kosten im

zuwendungsfahige Programmjahr Folgeprogramm-

Nr. MaBnahme Gesamtkosten 2024 jahr 2025

Planungsleistung, Gutachten
19 Stadtentwasserung (LQ17) 40,00 0,00 20,00

Offentlichkeitsarbeit
Vermittlung Angebote der Hochschule fur Kath. Kirchenmusik &

20 Musikpadagogik (LQ4) 5,00 2,50 2,50
Offentlichkeitsarbeit
21 Beratungsangebot Sanierung (GJ1) n.n n.n n.n

Offentlichkeitsarbeit
Beratungsangebot Wohnungsanpassung Barrierefreiheit (GJ2),

22 Beratung 15,00 5,00 5,00
Offentlichkeitsarbeit
23 Beratungsangebot Vermittlung Baupraxis und Gestaltung (GJ3) 15,00 5,00 5,00

Planungsleistung, Gutachten:
24 Nachverdichtungs- und Umbaupotenzial (GJ4) 20,00 0,00 0,00

' 1

Planungsleistung, Gutachten
25 Verbesserung Lokale Infrastruktur, Ansiedelungspolitik (GO2) 15,00 5,00 5,00

26 Spielen am Gries (GO4), Workshop 12,00 0,00 3,00

Planungsleistung, Gutachten

27 Einrichtung digitale Plattform fir Aktivitaten (GOS5) 20,00 0,00 0,00
Beratungs-, Betreuungsleistung

28 Einsatz Stadtteilkimmerin oder -kimmerer (GO6) 70,00 35,00 35,00

1v. Sonstige MaRnahmen 232,00 52,50 95,50

Vil. Zusammenschau / Summe Ausgaben I. - VI. 40.438,96 2.48713 550,75
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Leitbild + Rahmenkonzept

alle Angaben in T EUR

Mogliche
Finanzhilfen

Weitere (60% der Kostenanteil fUr

Kosten im Weitere Kosten zuwendungs- Stadt (Geamt-

Folgeprogramm- bis zum Ende der fahigen Gesamt- kosten abzgl.

jahr 2026 Maflnahme Bemerkungen kosten Finanzhilfe)

20,00 0,00 Fachgutachten 24,00 16,00
Kommunikationsar-

0,00 0,00 beit (z.B. Kampagne) 3,00 2,00

n.n n.n bestehendes Angebot n.n n.n
bestehendes Angebot, Bera-

5,00 0,00 tung durch Workshopreihe 9,00 6,00

5,00 0,00 Beratung durch Workshopreihe 9,00 6,00

0,00 0,00 Nachverdichtungskonzept 12,00 8,00
Beratung durch
Stadtteilkimmerer/-in,

5,00 0,00 s. Mallnahme G06 9,00 6,00
Workshop, Umsetzung

0,00 9,00 je nach Aufwand 7,20 4,80
digitale Umsetzung, lau-
fende Betreuungskos-

20,00 0,00 ten gemal Aufwand 12,00 8,00
Personalkosten p.a. fir

0,00 0,00 Zeitraum von 2 Jahren 42,00 28,00

55,00 9,00 139,20 92,80

257,50 29.005,00 _ 29.469,18 10.462,78
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/7. SANIERUNGSGEBIET



Sanierungsgebiet

Beschluss zur Fristverlangerung Sanie-
rungsgebiet ,Stadtamhof" bis 2036, Stadt
Regensburg, 2021

Ein Sanierungsgebiet schafft
Moglichkeiten fur Privateigen-
timerinnen und -eigentimer bei
der Sanierung von Immobilien und
unterstutzt die offentliche Hand
bei der Entwicklung und Gestal-
tung des offentlichen Raums. Dabei
handelt es sich um die zweckma-
Rige Beseitigung und Verbesse-
rung stadtebaulicher Mangel und
funktioneller Schwachen. Forder-
gebiete werden insbesondere dann
angewendet, wenn an zentralen
Orten Entwicklungsbedarf besteht.

Der Stadtteil Stadtamhof und darin das Quartier Gries sind als Teilgebiet
des Welterbeareals auch Teil des Denkmalsensembles Altstadt. Es liegt seit
Jahrzehnten ein Augenmerk auf dem Erhalt des Altbaubestands. Ein Groliteil
der Bebauung ist deshalb in gutem oder zufriedenstellendem Zustand. Teil-
bereiche wurden jedoch in der Bewertung als verbesserungswirdig oder
gar mangelhaft eingestuft. Es ist von Sanierungsaktivitaten in den kommen-
den Jahren auszugehen, zumal sich einzeln bereits notwendige Instandset-
zungsmallnahmen abzeichnen. Im &ffentlichen Raum des Quartiers, d.h. auf
Strallen, Wegen, Platzen gibt es mehrfach SchlUsselstellen, die im Zug von
Erneuerungsmallnahmen verbessert und entscharft werden missen. Die
Widmung als Sanierungsgebiet und die Moglichkeiten weitreichender Er-
neuerungsmalnahmen werden einer Verschlechterung der stadtebaulichen
Situation im Quartier des Gries entgegenwirken und stellen sicher, dass zu-
kinftigen Forderansprichen Folge geleistet werden kann.

SANIERUNGSGEBIET STADTAMHOF

Das Sanierungsgebiet Stadtamhof wurde bis 2036 verlangert, da die Um-
setzung der Mallnahmen, insbesondere die bauliche Sanierung, noch nicht
abgeschlossen sind.

Das Monitoring zum Umsetzungsstand von Sanierungsmalnahmen zeigt,
dass ca. 20 Anwesen und einige Fassaden einer Sanierung unterzogen
worden sind. Die Aufwertungsmallinahmen im offentlichen Raum entlang
der Stadtamhofer Hauptstralle haben das Quartier funktional und gestal-
terisch deutlich aufgewertet. Der Einzelhandel, die Gastronomie und das
Handwerk in Stadtamhof haben von den Aktivitdten profitiert, auch wenn
das Einzelhandelsangebot fUr AlltagsgUter nicht ausreichend und zufrieden-
stellend ist. Im Bereich des Verkehrs und der Mobilitat wurde, gemall der
vorherrschenden Dringlichkeit, eine Machbarkeitsstudie zu einer Anwohner-
quartiersgarage (mit zusatzlicher Kita-Nutzung) in der Gralllschleife veran-
lasst, die dem hohen Parkierungsdruck und dem Stellplatzdefizit entgegen
wirken soll.
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Dennoch konnten die Sanierungsziele und Mallnahmen in Stadtamhof nicht
vollumfanglich umgesetzt oder angestoflen werden. Teilbereiche des 6f-
fentlichen Raums (z.B. Gutweinstralle, Gebhardstralle, Gerhardingerstralle)
werden von umliegenden sanierungsbedirftigen Gebauden, privaten Hof-
und Freibereichen geschwacht, bleiben funktional untergenutzt und stoéren
das Stadtbild. Die Gestaltung privater Grin- und Innenhofflachen zeigt sich
verbesserungswirdig, zumal die Bereiche einen hohen Versiegelungsgrad
aufweisen. Die auch historisch bedingt hohe bauliche Dichte unterstreicht
die Defizite beziglich Beliftung und Belichtung in den Gebauden und Hin-
terhofbereichen. Hinsichtlich Verkehr und Mobilitat leidet Stadtamhof wei-
terhin unter hohem Parkdruck. Gleichzeitig sind die Wegeverbindungen,
vor allem fUr den nichtmotorisierten Verkehr, verbesserungswirdig. Ebenso
sind Aspekte der Klimaresilienz und Klimaanpassung hinsichtlich ihrer heutigen
Dringlichkeit (Starkregenmanagement, Hochwasserschutzplanung, Hitzema-
nagement, energetiSche Sanierung, Begrinung) neu und mit aktuellem Wis-
sensstand zu betrachten und umzusetzen.

Abb. 74 / Rahmenplan Sanierungsgebiet ,,Stadt-
amhof", Stadt Regensburg

Magliche MaRnahmen:
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Sanierungsgebiet

Mit der Verlangerung des Sanierungsgebietes Stadtamhof wird die stadte-
bauliche Aufwertung fortgesetzt. Mit der Eingliederung des Gries und der
Verzahnung gemeinsamer stadtebaulicher Sanierungsziele gelingt eine um-
fassende Quartiersentwicklung. Von den Verbesserungen und Mallnahmen
des Sanierungsgebiets Gries werden beide Quartiersteile profitieren, zumal
Stadtamhof mit dem Gries als funktional zusammenhangender Stadtraum zu
verstehen ist.

ABGRENZUNG

Entsprechend der derzeitigen Fordersituation wird vorgeschlagen, fir einen
abgegrenzten Bereich des Untersuchungsgebiets Mittel der Stadtebaufor-
derung zu mobilisieren und das laufende Sanierungsgebiet ,Stadtamhof™
um den beschriebenen Bereich zu erweitern. Das erweiterte Sanierungsge-
biet wird an der Nordseite in Richtung Osten bis einschlielllich des Grieser
Spitz begrenzt durch das Ufer des Schleusenkanals bzw. des Regens. Im
sUdlichen Verlauf Richtung Westen wird es begrenzt durch den nérdlichen
Donauarm. Den westlichen Abschluss markiert das Areal der St. Katharinen-
spitalstiftung mit Spitalgasse und Gebhardstralle und trifft dann der west-
lichen und nordlichen Abgrenzung des bestehenden Sanierungsgebietes
,Stadtamhof" folgend auf die Gerhardingerstralle. Von deren Westgrenze
aus verlauft die Abgrenzung nach Norden wieder auf das Ufer des Schleu-
senkanals zu.

Die Erweiterung des Sanierungsgebiets erlaubt die in den vorbereitenden
Untersuchungen mit ISEK analysierten und festgestellten stadtebaulichen Miss-
stande zu verbessern und zu beheben. Der erweiterte Satzungsbereich fir das
Sanierungsgebiet umfasst insgesamt 15,48 ha.

Im Sinne einer eindeutigen Abgrenzung des erweiterten Sanierungsgebie-

tes und einer prazisen Zuordnung der einbezogenen Grundsticke wird der
Umgriff des erweiterten Sanierungsgebietes Stadtamhof mit Gries entgegen
der urspringlichen Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (z.T. Wasser- bzw.
Uferkante) entlang der bestehenden Flursticksgrenzen festgelegt. Auch eine
Teilung von Flursticken wird vermieden.

BEGRUNDUNG

Stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen im vorgeschlagenen Sanierungsgebiet
sind notwendig, um im Quartier Gries die historische Stadtstruktur und die bau-
kulturell wertvollen Einzelgebaude, die teilweise unter Denkmalschutz stehen
und zum denkmalgeschitzten Ensemble gehdren, zu schitzen und dauerhaft
zu sichern.

Die Aktivierung und Nutzung des 6ffentlichen Raumes durch die Bewohnerinnen
und Bewohner ist von besonderer Bedeutung. Um die Lebensqualitat im Quar-
tier zu starken und zu verbessern, sind stadtebauliche Mallnahmen notwendig.
Dies wurde von der Birgerschaft wahrend des durchgefUhrten Beteiligungs-
prozesses bestatigt. Auch die mogliche Forderung von privaten Sanierungsvor-
haben ist aufgrund der Vielzahl wertvoller Baustrukturen im moglichen Sanie-
rungsgebiet ein hilfreiches Mittel, um die bauliche Substanz und ihre Funktionen
dauerhaft zu erhalten. Im Rahmen der EigentUmerinnen- und EigentUmerbefra-
gung gingen zahlreiche Hinweise und Anregungen ein. Somit konnte die durch
die in den vorbereitenden Untersuchungen erstellte Aulleneinschatzung des
Sanierungsstandes der Immobilien bestatigt werden.

Die vorgeschlagenen Mallnahmen im offentlichen Raum des kinftigen Sanie-
rungsgebiets werden sich positiv auf die Lebensumstande der in dem Gebiet
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wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken. Diese sowie weitere Mal}-
nahmen auf Privatliegenschaften werden Verbesserungen innerhalb eines be-
stehenden Standards und eines funktionierenden Lebensumfeldes bringen. Es
sind durch die Festlegung eines Sanierungsgebiets keine Verdrangungsprozes-
se zu erwarten. Gleichwohl ist im Sinne des Sozialplans nach § 180 BauGB Sorge
zu tragen, dass die Stadt Betroffenen bei ihren eigenen Bemihungen, nachteili-
ge Auswirkungen zu vermeiden oder zu mildern, hilft.

SANIERUNGSVERFAHREN

Die Sanierungsmalnahmen sollen im vereinfachten Verfahren durchgefihrt wer-
den. Die Erhaltung bzw. Verbesserung des Bestandes steht bei der Sanierung
des Quartiers im Vordergrund und eine erhebliche Gebietsumgestaltung ist
nicht vorgesehen. Die geplanten Umgestaltungen im offentlichen Raum sind
gestalterischer Natur, so ist die Stadt Regensburg auch ohne Grundstickszu-
kaufe handlungsfahig. Malknahmen im Bereich Verkehr und ErschlieRung behan-
deln vorrangig Verkehrsregulierungen sowie kleinteilige Anpassungen bei den
unterschiedlichen Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmern. Malinahmen an
Gebiuden beziehen sich grolitenteils auf Sanierungsvorhaben privater Immo-
bilien. Modernisierungen sollen vor allem auf freiwilliger Basis und durch Anreiz-
forderung erfolgen. Erhebliche sanierungsbedingte Wertsteigerungen sind auf
Grund der allgemeinen Bodenpreisstruktur nicht zu erwarten. Die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §152-165 a BauGB ist
daher ausgeschlossen. Ausgleichsbeitrage der EigentUmer fiUr sanierungsbe-
dingte Bodenwertsteigerungen konnen nicht erhoben werden.

Bei den einzelnen Mallnahmen werden Uberschlagige Gesamtkosten sowie
mogliche Verantwortliche, Akteure und Fachpartner benannt. Diese Angaben
sowie eine Priorisierung dienen der Orientierung in Bezug auf Realisierungs-
moglichkeiten bei den anstehenden Umsetzungsprozessen.

GENEHMIGUNGSVORBEHALTE

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange finden mit Ausnahme von § 144 (1) BauGB keine Anwendung.
Demnach ist insbesondere fir folgende Vorhaben und Rechtsvorgénge eine
Genehmigung durch die Stadt Regensburg erforderlich:

- alle Vorhaben gem. § 29 BauGB (Errichtung, Anderung und Nutzungsan-
derung von baulichen Anlagen).

- wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und baulichen Anla-
gen
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8.BETEILIGUNG

Abb. 75 / Rundgang mit der Birgerschaft durch
das Untersuchungsgebiet

Die Beteiligung der Birgerinnen und Birger ist in einem Quartier wie dem
Gries die Voraussetzung, um eine zukunftsfahige Entwicklung zu schaffen.
Auf digitalen und klassischen Kanalen konnte der Kontakt zu den Menschen
im Quartier hergestellt werden. Die Bindung an dieses Stick Regensburg
ist hoch. Ebenso hoch sind darum auch die Anspriche an die gebaute Um-
gebung, an ihre Alltagsfahigkeit und an die Bedingungen des Zusammenle-
bens mit der Gesamtstadt.

Die Beteiligungsschritte im Planungsprozess der vorbereitenden Untersu-
chungen mit ISEK waren gepragt von zwei Vor-Ort-Veranstaltungen, drei
Fragebogen-Aktionen und einer dauernden Online-Prasentation zum Pro-
zess. Der Dreh- und Angelpunkt war der Vor-Ort-Rundgang am 14.09.2021.
Hier wurden an den jeweiligen Ereignisfeldern des Quartiers im Dialog
neue Nutzungen intensiv diskutiert oder erldutert. Die digitalen Formate
(conceptboard-Auswertung) konnten als zusatzliches Angebot verstanden
werden. Hier konnte die Bevolkerung des Gries - zugeschnitten auf Ihr
Stadtviertel - direkte Kommentare deponieren. Auch wurden hier Veran-
staltungen inhaltlich vorbereitet.

BUrgerbeteiligung ist dann gelungen, wenn die verschiedenen Angebote

moglichst viel Bevolkerungsgruppen, Generationen, Interessentrager zum
Mitdenken integrieren konnte.
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8.1 Die Kontaktbeschrankungen im

gIIE?'IE-I;ﬁ:-CEUNG Bearbeitungszeitraum haben den
Einsatz einer digitalen Informa-
tions- und Beteiligungsplatt-
form erforderlich gemacht. Es
entstand eine Plattform auf der
Zwischenstande und Ergebnisse
immer wieder aktualisiert wurden.
So war die gesamte Arbeit des
Planungsteams und der Verwal-
tung dem offentlichen Kommentar
ausgesetzt. Die Plattform hat sich
als wertvolle Informationsbasis fir
das Quartier erwiesen und konnte
auch weiterhin als Beteiligungs-
werkzeug eingesetzt werden.

START EINER ONLINE-BETEILIGUNG

Im Prozess der vorbereitenden Untersuchungen mit ISEK wurde schon kurz
nach Beginn die Entscheidung getroffen, die Informationen zum Planungs-
fortschritt konsequent online offenzulegen. Mit Hilfe eines Whiteboard-
Werkzeugs (conceptboard) wurde eine Technik gewahlt, die Inhalte auf
einem nach allen Seiten offenen ,digitalen Arbeitstisch" ausbreiten kann.
Zusatzlich war in dieser Umgebung die Moglichkeit zum direkten Kommen-
tar, zu Anmerkungen und Erganzungen fUr alle Besucherinnen und Besucher
Abb. 76 / Postkarte im Postversand an die Be- gegeben. De_r Zugang erfolgte Uber die Option, als Gast mit oder ohne
wohnerinnen und Bewohner des Quartiers Klarnamen teilzunehmen.

Da zu Beginn des Prozesses keine Veranstaltungen moglich waren, wurde
die erste Beteiligung (kombiniert mit den im Folgenden erlauterten Frage-
smor @ bogen) im conceptboard geleistet. So wurde fir das conceptboard im Rah-

REGENSBURG

men der Offentlichkeitsarbeit sowie in den sozialen Netzwerken der Stadt
geworben. Ebenso wurde in mehreren gesonderten Postkartenaktionen fir
EigentUmerinnen und Eigentimer sowie Bewohnerinnen und Bewohner am
Gries auf die Inhalte des conceptboards (mit Direktlink) verwiesen.
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Beteiligung

Es git, aus Vistsnen nachhaltige und
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Abb. 77 / Interaktive Conceptboard-Oberflache
zum Planungsprozess ,,Gries"
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8.2
BEWOHNERINNEN
UND BEWOHNER-
BEFRAGUNG

INHALT

Ergebnisse der
Bewohnerinnen und
Bewohnerbefragung

1%

11% keine Angabe ter 16 Jahre

4%
80 Jahre
oder alter

65 bi 181:% | ahre
is unter
80 Jahre Alter

o,

N o
50 bis unter
65 Jahre

Abb. 78 / Altersstruktur Beteiligte Bewohnerin-
nen- und Bewohnerbefragung

Beiliegend werden auch die Be-
wertungsmatrizen angefUhrt, wo-
bei die Ziffern die absoluten Zah-
len/Nennungen wiederspiegeln.
Die Farbgebung unterstreicht die
Haufung der einzelnen Falle.

VU REGENSBURG - Gries

Der Austausch mit der Birgerschaft
ist im Planungsprozess wichti-

ger Bestandteil. Die ,Expertinnen
und Experten des Alltags” sehen
und empfinden Orte oft anders

als das Planungsteam oder ande-
re Entscheidungstragerinnen und
-trager. Start der Beteiligung war
eine Befragung der Bewohnerschaft
im Untersuchungsraum. Mit Hilfe
mehrerer Bewertungsskalen und
der Moglichkeit weitere Anregun-
gen und Hinweise frei zu formu-
lieren wurde die Bewohnerschaft
aufgefordert, ihre Eindricke und
Ideen zum Gries zu schildern.

BEWOHNERINNEN- UND BEWOHNERBEFRAGUNG MAI - AUGUST 2021

Mit einem Fragebogen wurde die Bewohnerschaft des Untersuchungsge-
biets aufgefordert, ihre Eindricke zum derzeitigen Zustand des Gries und
ihre Anregungen fUr die Zukunft zu formulieren. Die Befragung fand im Zeit-
raum vom 18.05.- 31.08.2021 statt und war online und analog als adressier-
ter Brief verfUgbar. Die Stadt Regensburg hat 487 Anschreiben versendet,
davon wurden 80 ausgefullt zurickgesendet und 31 online giltig ausgefUllt.
Das ergibt mit insg. 111 Antwortbdgen eine Ricklaufquote von 22,8%. Die
Anzahl der gUltig ausgefiliten Fragebdgen und die daraus gezogenen Er-
kenntnisse sind zufriedenstellend, auch wenn sie nur eine eingeschrankte
Reprasentativitdt der Bewohnerschaft des Gries darstellen.

AUFENTHALTSQUALITATEN UND STADTEBAULICHE BEWERTUNG

Mehr als drei Viertel (77%) der Befragten sind am Gries wohnhaft, 10% ge-
ben an in einem anderen oder angrenzenden Stadtteil zu wohnen, der Rest
macht dazu keine Angabe. Der Groltteil der Teilnehmenden gibt an, sich
sehr gerne (63%) oder gerne (22%) am Gries aufzuhalten.

Die Bewertung der stadtebaulichen Qualitaten erfolgte nach mehreren The-
menbereichen und Kriterien. Im Themencluster ,Stadtebau und Siedlungs-
wesen" ist ersichtlich, dass der Gesamteindruck als sehr gut bis gut einge-
schatzt wird, die historische Bausubstanz und der Nutzungsmix (Wohnen,
Gewerbe, Grinraum) ebenso.

Die Bewertung des offentlichen Raums wird weitgehend und in gesamter
Betrachtung als gut bis ausreichend eingeschatzt, nach einzelnen Kriteri-
en gibt es aber unterschiedliche Eindricke und Sichtweisen. Die Punkte
Gestaltung, Beleuchtung, Sicherheit (tagsUber und nachts) sowie Sauber-
keit zeigen durchwegs gute Bewertungen, wahrend die Punkte Stadtmo-
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STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

sehr gut gut ausreichend  ungenigend unbedeutend keine Angabe
fir mich

Gesamtbild / Eindruck des Bebauungszustandes -- 6 0 1 16

Zustand / Erhalt der historischen Bausubstanz

Nutzungsmix (Wohnen, Gewerbe, Grinraum)

OFFENTLICHER RAUM

Gestaltung Platze und o6ffentliche Freirdume

Aufenthaltsqualitat / Flair / Atmosphare
Ordnung / Sauberkeit

Stadtmobiliar (Banke, Milleimer, etc.)
Beleuchtung

Barrierefreiheit

Sicherheit (tagsiber)

Sicherheit (bei Dunkelheit)

Abb. 79 / Bewertung Stadtebau und
Siedlungswesen

Abb. 80 / Bewertung offentlicher Raum

Kontrar zur Beteiligung der Ju-
gendlichen und Befragungen im
.Nachtschicht"-Projekt

Abb. 81 / Bewertung Grinflichen und Freizeit

GRUNFLACHEN UND FREIZEIT

sehr gut gut ausreichend  ungenigend unbedeutend keine Angabe
for mich
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biliar (Banke, Milleimer) und Barrierefreieheit (bei Dunkelheit) oftmals als
nur ausreichend oder ungenigend eingestuft wurden. Relativ unbedeu-
tend scheint die Barrierefreiheit im offentlichen Raum zu sein, der Groltteil
schatzt diese als gut oder ausreichend ein.

Der Gries ist mit seinen attraktiven und frei zuganglichen Grinflachen An-
ziehungspunkt fir viele Regensburgerinnen und Regensburger. Grolle Frei-
raume und grine Zonen, die in der zentralen Altstadt fehlen sind hier zu fin-
den und werden von den Anwohnerinnen und Anwohnern geschatzt. Daher
Uberrascht die vorwiegend positive Bewertung im Themenfeld Grinflachen
und Freizeit nicht. Zwar sind einzelne Kriterien fUr die Bewohnerschaft un-
bedeutend (z.B. VerfUgbarkeit/Zugang/Qualitat von Skateparks oder WC-
Anlagen, Abfalleimer, Sitzgelegenheiten, Freilaufzonen fUr Hunde), jedoch
sind auch Qualitaten wie die Verfigbarkeit von Outdoor-Fitness-Anlagen
nur ausreichend oder ungenigend bewertet worden.

sehr gut gut ausreichend  ungenigend unbedeutend keine Angabe
fir mich

VerfUgbarkeit und Zugang von frei nutzbaren Grinfla- -- 7 3 1%

chen (z.B. Liegewiesen, Grillzonen, etc.)

Verfigbarkeit und Zugang von Spielplatzen

Qualitat und Ausstattung von Spielplatzen

gen

Qualitat und Ausstattung von Outdoor-Fitness-Anlagen

VerfUgbarkeit und Zugang von Skateparks

Qualitat und Ausstattung von Skateparks

VerfUgbarkeit sonstiger Infrastruktur (z.B. WC-Anlagen,
Abfalleimer, Sitzgelegenheiten, Freilaufzonen fir Hun-

de)

Verfigbarkeit und Zugang von Outdoor-Fitness-Anla- - - - -

=

P o I -
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VU REGENSBURG - Gries

Die allgemeine Wohnzufriedenheit ist laut einem Grofiteil der Befragten hoch.
Dennoch gibt es Kriterien, die im Wohnumfeld negativ und ungenigend zu be-
werten sind, allen voran wurde hier die VerfUgbarkeit von bezahlbaren Wohn-
raums genannt sowie der Schutz vor Larm. Auch die Aussagen zur Verfigbarkeit
von Wohnungen fir unterschiedliche Nutzergruppen zeigen, dass es sowohl an
Wohnraum fir Familien als auch an altergerechtem Wohnraum fehlt. Offentliche
Ver-und Entsorgungsleistungen (Abfallbeseitigung, Strallenreinigung) scheinen
gut bis ausreichend zu funktionieren.

Die soziale Durchmischung ist fUr ein funktionierendes Quartier bedeutend und
wird laut Bewohnerschaft als gut bewertet, ebenso die nachbarschaftliche Ge-
meinschaft. Das Angebot und die Erreichbarkeit elementarer Bildungs- und So-
zialeinrichtungen (Kindertagesstatten, Grundschule, weiterfUhrende Schulen)
ist fUr einen Teil der befragten Bewohnerinnen und Bewohner nur von geringer
Bedeutung, mit dem Standort der Gerhardinger-Schule und der Hochschule
fUr katholische Kirchenmusik im Quartier ist aber ein (Grund-) Angebot an Bil-
dungseinrichtungen vorhanden. Vielfach geschatzt werden die Gemeinschafts-
flachen/sozialen Treffounkte, das Kultur- und Gastronomieangebot sowie das
Einzelhandelsangebot (Nahe zur zentralen Altstadt, Stadtamhof).

Die Themen Mobilitdt und Verkehr bringen am Gries unterschiedliche Anforde-

rungen mit sich. Die Bewertungsskala zeigt, dass die Erreichbarkeit des Quar-

tiers im Full- und Radverkehr Uberwiegend als sehr gut bewertet wird. Die Er-

reichbarkeit mit dem Kfz oder die offentliche Erschliefung wird zunehmend als

gut bis ausreichend eingestuft. Die Anbindung an die umliegenden Quartiere

bzw. Stadtteile (z.B. zentrale Altstadt) wird auch durchwegs als sehr gut bis
Abb. 82 / Der Gries ist Erholungsort fiir viele ausreichend bewertet. Die Qualitdt und Beschaffenheit der Full- und Radwege
Abb. 83 / Im StraRenraum und Vorgartenbereich scheint gut bis ausreichend zu sein, jeodch ist das Angebot an Abstellmoglich-
gibt es Gestaltungsbedarf keiten fUr Fahrrader verbesserungswirdig. Die historisch gepragte Siedlungs-
struktur lasst zudem wenig Raum zum Parken, was auch anhand der Bewertung
zur Parkplatzsituation ersichtlich ist. Besonders die Parkplatzsituation fir Besu-
Abb. 85 / Bewertung Wohnumfeld cherinnen und Besucher schneidet hier schlecht ab.

Abb. 84 / Nadelohr Andreasstralle

WOHNUMFELD sehr gut qut ausreichend  ungenigend unbedeutend keine Angabe
fUr mich
Allgemeine Wohnzufriedenheit -- 6 0 0 8
VerfUgbarkeit von bezahlbarem Wohnraum 2 19 19 10
VerfUgbarkeit von Wohnraum fir Familien 12
VerfUgbarkeit von altersgerechtem Wohnraum 12
Verfigbarkeit privater Frei-/Grinflachen (z.B. Garten) 9
Abfallbeseitigung 7
Strallenreinigung 6
Luftqualitat 9
Schutz vor Larm 8
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BEV6LKERUNG, SOZIALES UND STADTLEBEN sehr gut gut ausreichend ungenigend unbedeutend keine Angabe
fir mich

Soziale Durchmischung im Quartier --- 9 2 10
Nachbarschaftliche Gemeinschaft ---

Angebot / Erreichbarkeit von Kindertagesstatten 8 o
(Krabbelstuben, Kindergarten, Kinderhorte)

=
e8]

Angebot / Erreichbarkeit Grundschule 8
Erreichbarkeit Weite_rfUhrender Schulen (Mittelschule, 9
Realschule, Gymnasium, etc.)

(soziale) Treffpunkte / Gemeinschaftsflachen 9
Vereinsstrukturen 10
Kunst- und Kulturangebot 9
Gastronomisches Angebot 3 7

MOBILITAT UND VERKEHR sehr gut gut ausreichend  ungenigend unbedeutend keine Angabe
fir mich

Erreichbarkeit des Quartiers zu Full 7
Erreichbarkeit des Quartiers mit dem Fahrrad 8
Erreichbarkeit des Quartiers mit dem offentlichen 7
Verkehr

Erreichbarkeit des Quartiers mit dem Kfz 8
Verkehrliche Anbindung an die Altstadt / Zentrum i
Verkehrliche Anbindung an umliegende Stadtteile 5 9

Zustand und Quaitt corFull- i Radege ---- v

Zustand und Qualitat der Haltestellen des offentlichen

8 3 8
Verkehrs
Zustand und Qualitat der Strallen und Verkehrswege - - - - 1 8
VerfUgbarkeit von Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader - - - 9 9

Zustand der Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader 6 ---- 12
Parkplatzsituation fir Bewohnerinnen und Bewohner 5 ---- 10
Parkplatzsituation fir Besucherinnen und Besucher 4 8 --- 7

Abb. 86 / Bewertung Bevdlkerung, Soziales und
Stadtleben

Abb. 87 / Bewertung Mobilitat und Verkehr
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*94 Nennungen bei 111 abge-

gebenen Antworten

Abb. 88 / Entwicklungsschwerpunkte

oL/111*

91/1M

57/111

55/111

55/111

37/11

37/1M

33/1M

27/1M

VU REGENSBURG - Gries

Die moglichen Entwicklungsschwerpunkte am Gries sehen die Bewohnerinnen
und Bewohner in unterschiedlichen Themenfeldern. Besonders die Bewahrung
des Ortsbilds und der Erhalt und die Aufwertung der offentlichen Rdume sind
fUr die Bewohnerschaft von hoher Bedeutung. Weiter wird oft die Verkehrsberu-
higung im Quartier, eine bessere Parkraumsituation sowie eine Verbesserung in
der Versorgungsinfrastruktur ausgewahlt. Weniger Beachtung werden dem Aus-
bau des Radwegenetzes, der Etablierung quartiersinterner Gemeinschaftszen-
tren, dem Ausbau der Spielplatze und Sportflachen und der Verbesserung der
Anbindung an umliegenden Stadtteile geschenkt.

Bewahrung des Ortsbildes (z.B. Fassaden, Girten, Begriinung, ansehnliche Hinterhofbereiche)

Erhalt und Aufwertung der 6ffentlichen Raume

Verkehrsberuhigung im Quartier

Verbesserte Parkraumsituation

Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur (z.8. Geschifte, Arzte, Kinderbetreuung)

Ausbau des Radwegenetzes

Etablierung quartiersinterner Gemeinschafts-/Nachbarschaftszentren

Ausbau/Erweiterung der Spielplatze und Sportflachen im Quartier

Verbesserung der Anbindung an umliegende Stadtteile

Die freien Antworten und Meinungen zum direkten Wohnumfeld zeigen noch-
mals deutlich, wo es zu Konfliktpunkten kommt und es deutlichen Verbesse-
rungsbedarf gibt. Folgend werden diese aufgefUhrt:

Was schatzen Sie am Stadtquartier Gries?

Ruhige Wohnlage, kein Durchgangsverkehr, Lage

Alles fulllaufig erreichbar

- Weite, Flussnaehe, Begrinung

Nahe zur Grundschule; Nahe zur Donau und den Grinflachen: Bade- und
Freizeitmoglichkeiten; Trennung von der (restlichen Altstadt) und gleich-
zeitig grofle Nahe dazu;

Mitten in der Stadt, und doch wie ein Dorf. Man kennt sich. Hier ist ein
Leben ohne Auto maoglich. Die Grinanlagen, Donau, Donaustrand, was will
man mehr ...

Erholungswert; frei zugangliche Grinflachen am Wasser

Natur, Artenvielfalt, Ruhezonen fUr alle BUrger, Urspringlichkeit, Burger-
viertel nicht Touristenhotspot mit allen negativen Auswirkungen fir ein
intaktes Stadtleben

Super Gastronomie-Angebote und gut gemischter Einzelhandel in der
NZhe —> fUr mich das schonste Quartier in Regensburg

Das Panorama auf und die Blickachsen zur Altstadtseite und Dom sind ein-
malig. Es gibt echte Natur und es kommen Familien am Abend um hier zu
entspannen, zu grillen und um die Natur zu genielten und zu beobachten:
Es gibt Fledermause, Biber, unheimlich viel Vogelarten und Ruhe in Mitten
einer lebendigen Stadt.

- Nachtliche Ruhe in Stadtamhof

Kein Durchgangsverkehr zur Altstadt

Andreasstadel als idealer Kulturort (Kinos, Ateliers, Ausstellungen),

- optimal ruhige Wohnlage (auller Gelage am Grieser Spitz abends/nachts)
grine Lunge entlang der Donau/am Kanal



Beteiligung

- Kommunikation der Bewohner untereinander, sehr kinderfreundlich

- viel Grin, Natur, die Dunkelzone, die fir Ruhe fir Vogel und Kleintiere
sorgt.

- Esist meine Heimat!

- Nachbarschaftlicher Zusammenhalt

- Innenstadt ist schnell zu Full und mit Fahrrad erreichbar

- Wohnen wo alle anderen Regensburger Burger gerne sein wirden!

- UrlaubsgefUhl am Grieser Spitz

Gibt es Bereiche am Gries, die Sie meiden? Wenn ja, welche und warum?

- Am Wochenende die Steinerne Bricke, da zu viele Touristen unterwegs
sind

- Menschenmengen am Brickenbasar;

- Hunde laufen oft ohne Leine und Kontrolle und auch herums: Scheillen
ohne dass der Hundekot beseitigt wird;

- wenn Schiffe anlegen und den Motor laufen lassen, ist der Grieser Spitz
nur mit gehaltener Nase begehbar

- Fulweg am nordlichen Donauarm, der nachts von der Steinernen Bricke
zum Grieser Spitz nachts unbeleuchtet und sehr dunkel ist.

- Biomarkt, teuer, viel Plastik, unsympathischer EigentUmer

- Prinzipiell fUhle ich mich sicher, nachts wahle ich jedoch den Weg Uber die
Steinerne Bricke, vorbei am Biomarkt und der Kirche zum Andreasstadl,
da alle anderen Wege nicht so gut beleuchtet sind alle Leute, die hier
wohnen, fihlen sich wohl! Diese nehmen gerne Alternativen in Kauf um
selben Ort zu erhalten.

- Bei schonem Wetter ab Mittag die Partyzonen: Jahninsel bis zum Eisernen
Steg, Grieser Spitz —> Grunde: Larm durch Menschenmassen, Bluetooth-
Lautsprecher, alkoholisierte Jugendliche, bis spat in die Nacht schreiend,
Brickenspringer bist nachts um 03.00

- das Kopfsteinpflaster ist geféhrlich, besonders im Winter, wenn es glatt ist
- beschwerlich zu befahren mit dem Fahrrad

- Der Grieser Spitz bzw. die Donauufer werden von Jahr zu Jahr immer voller!
Somit kann es zu Konflikten beim Fahrradfahren Gber den Holzsteg kom-
men, da dieser nicht mehr breit genug ist fir den gesamten Verkehr!

- Unbefriedigende Situation fUr FulRganger in der Andreasstralle

Welche konkreten Verbesserungsvorschliage haben Sie fir den Gries?

- Mobile Toiletten fir Spielplatz mit haufiger Reinigung

- Die Verkehrssituation in der Andreasstralle!
Zu viele KFZ (z.B. morgens vor Unterrichtsbeginn, aber auch sonst) kom-
men in Konflikt mit vielen Radler:innen, E-Scootern, Vespas und Fullgan-
gern auf der lediglich einspurig befahrbaren Stralle.
1. Muss aus Grinden der Verkehrssicherheit v.a. wegen der Kinder der
Verkehr reduziert werden (zB Durchfahrt nur fir Anwohner:innen/ endlich
Fahrradstralle realisieren ... etc.)
2. Nachts ist die Durchfahrt v.a. der Mopeds/ Vespas sehr laut!

- Fair feiern: gegenseitige Ricksichtnahme, kein Zuricklassen von MUll,

- Hundekotbeutel, mehr Milleimer

- keine weiteren Verkehrerschliessungen

- Keine Bricke. Sie wirde die idyllische Atmosphare zerstoren und das waére
das Aus fUr den Gries.

- Verbesserung der Parksituation

- Verbesserung der Fahrradstellplatze (Anzahl der Orte mit Standern sowie
Anzahl der Stander pro Ort)

- Ausbau der Bushaltestelle Eiserne Bricke

- zu viele Fahrader die zu schnell um die Ecken fahren! Engpass Andreasstra-
Re / Stadel.
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VU REGENSBURG - Gries

Die Nachtruhe muss zwingend eingehalten werden.

Der Weg Grieser Steg, Andreasstrasse, Protzenweiherbricke wird von
vielen Motorrollern genutzt. Der Grieser Steg waére fir diese eigentlich
gesperrt.

mehr Présenz von Ordnungsamt / Polizei / Sicherheitswacht, um die Grin-
anlagenverordnung durchzusetzen (Anleinpflicht fir Hunde, ggf. Vorgehen
gegen Larm durch grolende Feiernde mit Boomboxen)

Abschleppen von Fahrzeugen in den Feuerwehranfahrtszonen (welche
regelmallig zugeparkt werden, z.B. Wassergasse)

Weiter Re-Naturierung des Spitzes, hier ist noch viel Potenzial im Sinne
eines angenehmen Stadtklimas. Insbesondere die Flache am Spitz selbst
konnte nochmals massiv aufgewertet werden

Kein BrUckenmonster vom Gries zur Paarstralle (ich bin selbst Radfahrer
und winsche mir diese Verbindung, aber die Planung mit der monstrosen
Rampe schockiert mich):

Die Ecke Andreas-Stadel/Gerhardinger-Schule ist verkehrstechnisch und
fUr Schulkinder sehr gefahrlich. Ebenso die Einfahrt zum Gries. Fahrrad-
fahrer kommen teils mit hoher Geschwindigkeit vom Gefalle ab Grieser
Steg, ignorieren vollig das Rechts-vor-Links ,Am Gries" und schiellen dann
gewaltig die Kurve schneidend bei Gerhard. Schule um die Ecke. Eine sehr
gefahrliche Situation fUr alle anderen Verkehrsteilnehmer und auch Schul-
kinder. Vorschlag: 2 Bodenwellen zur Entschleunigung der Abfahrt und
zumindst einen Eck-Spiegel zu besseren Sicht fUr Autofahrer bei Gerhar-
dinger-Schule

Oberflachengestaltung Andreasstralle, Ideal wére glattes Pflaster und
stufenloser Ubergang zum Gehweg

Sanierung bzw. Befestigung des Verkehrswegs Salzgasse (WeiterfUhrung)
Beseitigung von Leerstanden (z.B. Salzgasse 1 + 6)

Eine Beleuchtung fir Fullweg am nordlichen Donauarm

Eine Haltemoglichkeit fur Eltern mit schulpflichtigen Kindern bei Anliefe-
rung und Abholung im Bereich der Gralllschleife mit einem Zugang (west-
lich des Pausengelandes) zur Schule (leicht zu verwirklichen!)

Anbindung mit einem Fahrradweg an den Norden der Stadt Regensburg
Parkverbot in der Andreasstralte. Mehr Kontrollen von Falschparkern
(besonders in der Kurve beim Andreasstadel) - Sicherheitsrisiko bei Brand
oder Unfall, da die Zufahrt fir Feuerwehr/Krankenwagen durch das schlim-
me Parken behindert wird.

Mehr Blumen in den Grinflachen

Grieser Steg sollte unbedingt verbreitert / umgebaut werden!

Die Massenstrome von feierwUtigen Menschen v.a. im Sommer einschran-
ken

Reduzierung der Touristenstrome durch Verteilung auf das gesamte Stadt-
gebiet

Heizungsanlage der Spitalbrauerei erzeugt sehr viel gesundheitsschadli-
che Emissionen (schwarzer Rauch, Gestank, Russ)

Eine Tischtennisplatte, eventuell ein paar Fitnessgerate, ein betonierter
Streifen fUr Inlineskates, ein Gemeinschaftsgarten, ein BarfulRpfad

Bau der geplanten Quartiersgarage

keine Quartiersgarage Grallschleife, da Kosten/Nutzen zu gering und
Grinflachen wegfallen wirden.

Fahrradbricke von Weichs Uber Grieller Spitz direkt in die Wohrdstralte
fUhren ohne Ausbau der Alleewege

starken Pendelverkehr zur Grundschule einschranken (Ausweisen der
Andreasstralle als Fahrrad- oder Spielstralle?)

Geschaft mit regionalen Produkten

Das Wandertheater war super am Grieser Spitz! sollte mehr unterstitzt
werden.

Freiflachen fUr Sport, vlit. kleiner Hartplatz und Outdoor-Fitness,
JFremd"parker heraushalten, keine Beleuchtung entlang der Uferwege,
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keine Radwege entlang der Donauufer, keine Fahrradbricke am Gries
generelles Alkoholverbot und Aufenthaltsverbot ab 22.00 Uhr und effektive
Kontrollen dieser Verbote mit Sanktionen.

Die Hinweisschilder zur Grinflachenverordnung sollten konkret sein. Zei-
chen auf Tafeln: Was ist erlaubt, was ist verboten.

Das Millproblem l&sst sich nicht mit noch mehr Abfalleimer bewaltigen.
Wie auf dem Berg sollte jeder Besucher seinen Mill wieder mit nehmen.
JAutos raus": KFZ-Parkplatze umwidmen in Fahrradabstellplatze, Zufahrt
nur noch fir Anlieger, Parkgenehmigungen viel teurer machen

mehr Baume, weniger die Wiesen mahen, mehr Milleimer gegen Tiere
geschitzt

Parkhaus nur fUr Anwohner / mehr Parkflache fir Gaste

pro Haushalt nur 1 Bewohner-Parkausweis

Mind. zwei Car-Sharing-Autos statt Bewohnerparken (nicht zusatzlich!)
Ensembleschutz (Vorgarten nicht als Parkplatz nutzen)

Begrinung entlang der Hauptstralte

Zulassigkeit weiterer Bepflanzung - Freiflachen, Hausfassaden usw.

die engen Gassen und Strallen sollen frei von Parkplatzen sein

bisherige HauptverkehrsstrallenfUhrung Kanalbricke-Andreasstralle-Stadt-
amhof soll gedndert werden: Kanalbricke-Gralllstralle-Protzenweiherstralle
Bewahrung der noch vorhandenen Vorgarten im ostl. Teil vom Gries wenn
irgendwie moglich / die beseitigten Vorgarten wieder zurickbauen

Im Winter sind die Strallen kaum gerdumt - kein - oder ein seltener Win-
terdienst - MEHR Winterdienst!

bessere Beleuchtung am Gries

Verlegung des schulischen Kinderhortplatzes auf Hohe der Turnhalle
Ergdnzungen des Hochwasserschutzes am sidlichen Kanalufer gegentber
der Backerschen Hofe

mehr Lebensmittelgeschéafte, ein Supermarkt in Stadtamhof

weitere schattige Sitzgelegenheiten entlang der Donauaue in Richtung
der Stadt Regensburg

Umfrage starten aus welchem Stadtquartier die Leute am Grieser Spitz
kommen und warum!

Fitnessanlage wie am Oberen Wohrd, keine Notwendigkeit der Regenbri-
cke (Verkleinerung des Freiraums)

Erhalt der lokalen Nachbarschaft (keine Ferienwohnungen genehmigen),
Besseres Internet

bessere Kennzeichnung am Boden Radfahrer/Fullganger am Grieser Streg
kein weiterer Ausbau von Wegen, Beleuchtung etc.

Bolzplatz soll auf jeden Fall erhalten bleiben

Apotheke

Abfallbehilter, mehr Baume, endlich Laubsauger/Laufblaser abschaffen,
Erhalt der alten Bausubstanz und keine weitere Wohnraumverdichtung
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8.3
EIGENTUMERINNEN-
UND BEWOHNER-
BEFRAGUNG

INHALT

Ergebnisse der
EigentUmerinnen- und
EigentUmerbefragung

VU REGENSBURG - Gries

Die Begehungen und Auswertun-
gen im Zuge der Grundlagenanaly-
se und Bestandserhebungen geben
bereits ein deutliches Bild ab,

wie es um den Zustand des Gries
bestimmt ist. Dennoch bedarf es an
lokalen Wissens, um den Ort ganz-
lich verstehen zu konnen. Im Zuge
einer Eigentiumerinnen- und Eigen-
tumerbefragung wurden gezielt
Fragen zu Gebauden, Sanierungs-
und Erneuverungsabsichten und zu
potenziellen Entwicklungsmoglich-
keiten fUr das Quartier gestellt.

EIGENTUMERINNEN- UND EIGENTUMERBEFRAGUNG MAI - AUGUST 2021

Die EigentUmerinnen- und EigentUmerbefragung wurde in Form eines Fra-
gebogens durchgefihrt. Im Zeitraum vom 18.05.- 31.08.2021 wurden die
Eigentimerinnen im Abgrenzungsbereich der vorbereitenden Untersu-
chungen aufgefordert, ihre Kennwerte und Absichten zur eigenen Immo-
bilie sowie Hinweise und Empfehlungen fir die Entwicklung des Gries zu
formulieren. Der Fragebogen war online sowie analog als adressierter Brief
verfUgbar. Die Stadt Regensburg hat 300 Anschreiben versendet, davon
wurden 55 ausgefUllt zurickgesendet und 49 online gUltig ausgefillt. Das
ergibt mit insg. 104 Antwortbdgen eine Ricklaufquote von 34,7%. Aufgrund
der hohen Anzahl an giltig ausgefillten Fragebogen sind die folgenden
Ergebnisse als reprasentativ fir die EigentiUmerschaft des Gries zu werten.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Teilnehmerlinnen stehen grofltenteils im alleinigen Eigentum (60%), etwa ein
Drittel (31%) im Teileigentum. Ein Ein- oder Zweifamilienhaus besitzen 26%, der
Groltteil ist im Eigentum einer Wohnung in einem Mehrfamilienhaus (42%). Mit
20% kommen EigentUmerinnen und Eigentimer eines Mehrfamilienhaus dazu
und nur 2% besitzen eine gewerblich genutzte Immobilie. Es zeigt sich, dass
knapp ein Drittel (30%) der Befragten die Immobilie selbst nutzt. Mehrheitlich
wohnen die EigentUmerinnen und EigentUmer in einem anderen Stadtteil von
Regensburg (19%) oder an einem anderen Ort (17%). Etwa die Halfte (52%) be-
sitzt die Immobilie bereits langer als 15 Jahre (43%), der Rest stehen kirzer im
Eigentum einer Immobilie am Gries (18% - O bis unter 5 Jahre, 18% - 5 bis unter
15 Jahre).
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Abb. 93 / Bewertung Perspektive

GEBAUDE UND BESTANDSSITUATION

Groftenteils wird die Immobilie zum Wohnen genutzt (76%). Vereinzelt wurde
eine gewerbliche (BUro, Gastronomie oder Beherbergungsstatte) Nutzung oder
sonstige (z.B. Kirche) angegeben. Das Umfeld des Regensburger Gries Iasst
nur begrenzt Kfz-Parkplatze zu. Auf die Frage, ob die vorhandenen Stellplatze
ausreichend sind, stimmt nur ein Drittel der Teilnehmenden zu (34%). 44% ver-
neinen und meinen, es sind weitere Kfz- und Fahrrad-Stellplatze notig.
Hinsichtlich der verwendeten Heizungsanlagen, Brennstoffe und Warmequellen
ist deutlich ersichtlich, das ein Grolteil der Immobilien mit einer Gas-Zentral-
bzw. Etagenheizung beheizt werden (76%). Nur wenige heizen mittels Fern-/
Blockheizung oder Einzeldfen (3%/9%). Ab und an wird neben Gas auch Strom
(7%), Heizdl (4%) oder Sonnenenergie (4%) als Brennstoff herangezogen.

PERSPEKTIVE

Die Fragen zur Perspektive im Umgang mit der Immobilie zeigt ein klares Bild.
Der Groliteil méchte die bestehende Nutzung erhalten und/oder die Wohnun-
gen oder das Haus weiterhin vermieten. Die Vermarktungsmoglichkeiten von
Immobilien schatzen die Befragten folgendermallen ein (absolute Zahlen):
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*86 Nennungen bei 104 ab-
gegebenen Antworten

Obwohl nur ein Teil der Eigen-
timerinnen und Eigentimer im
Quartier wohnt, sind die Interes-
senlagen und Ansichten zu den
Entwicklungsschwerpunkten
gegeniber den Meinungen der
Bewohnerschaft nur gering abwei-
chend (siehe Bewohnerinnen- und
Bewohner-Befragung S. 94).

Abb. 94 / Entwicklungsschwerpunkte
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VU REGENSBURG - Gries

In Hinblick auf die Ermittlung konkreter Sanierungsbedirfnisse und -potenziale
wurden in der Befragung mehrere Fragen zum baulichen Gebdudezustand und
mogliche Sanierungs- und Erneuerungsmaflinahmen am Gebaude bzw. in den
Wohnungseinheiten gestellt. Die RUckmeldungen zeigen, dass einige Mallnah-
men bereits in der Vergangenheit durchgefUhrt worden sind. Der Grolteil gibt
aber an, dass Mallnahmen derzeit nicht notwendig sind. Vereinzelt sind Erneu-
erungsmalnahmen notwendig, jedoch noch nicht in Angriff genommen oder
geplant worden. Dazu zahlen vor allem ein Fassadenanstrich, die Gestaltung der
Innen- und Vorbereiche bzw. Parkplatze, der Einbau bzw. die Erneuerung der
Heizungsanlage oder eine Warmedammung der Fassade.

Auch bei den Erneuerungsmalnahmen in den Wohneinheiten wird angegeben,
dass Mallnahmen grofitenteils entweder nicht notwendig bzw. bereits durch-
gefUhrt worden sind. Notwendig scheint noch am ehesten die Modernisierung
von Bad/WC, die Reparatur oder der Austausch von Fenstern, oder ein alters-
gerechter Umbau.

Sanierungs- und Modernisierungshemmnisse scheint es bei den Befragten nur
bedingt zu geben. Oftmals wird angegeben, dass die Kosten fir eine Sanie-
rung generell zu hoch seien, dass eine Investition unrentabel sei oder es keine
attraktiven Forderprogramme gébe. Auch der Zeitaufwand spielt fir mehrere
ein Rolle.

Sofern Unterstitzung gewinscht, wird weitere Hilfestellung im Zuge einer Be-
ratung zur Bewirtschaftung (Immobilienverwaltung (z.B. Finden geeigneter Mie-
terinnen)), zur Moglichkeit der finanziellen Férderung von Sanierung/Moderni-
sierung oder eine Beratung in bautechnischen/energetischen Fragen erwartet.
Auch die Kooperation mit anderen HauseigentUmerinnen und -eigentUmern
(um Mallnahmen abzustimmen oder Kosten zu sparen) oder eine Beratung zum
altersgerechten Umbau wird von mehreren ausgewahlt.

ENTWICKLUNGSPOTENZIALE AM GRIES

Die Teilnehmerinnen wurden aufgefordert, mogliche Entwicklungsschwerpunk-
te fUr den Gries hinsichltich ihrer Bedeutung bzw. Prioritdt zu bewerten. Dabei
entstand folgendes Bild:

Erhalt und Aufwertung der 6ffentlichen Raume

Bewahrung des Ortsbildes (z.B. Fassaden, Girten, Begriinung, ansehnliche Hinterhofbereiche)

Verbesserte Parkraumsituation

Verkehrsberuhigung im Quartier

Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur (z.B. Geschifte, Arzte, Kinderbetreuung)

Ausbau des Radwegenetzes

Etablierung quartiersinterner Gemeinschafts-/Nachbarschaftszentren

Ausbau/ Erweiterung der Spielplatze und Sportflachen im Quartier

Verbesserung der Anbindung an umliegende Stadtteile
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Beteiligung

AbschlieRend wurde die Moglichkeit geboten, in eigenen Worten Einschatzun-
gen, Probleme, Hinweise und Losungsansatze zum Gries zu formulieren, die fol-
gend wiedergegeben werden.

Was schatzen Sie am Stadtquartier Gries?

- Nahe zur Innenstadt, urspringlich Ruhe (aber leider in den letzten Jahren
nicht mehr so vorhanden). Friher Grinflachen, die wachsen durften ohne
Grillerlaubnis an denen auch Heu hergestellt wurde

- Kurze Wege

- Die schone Umgebung mit viel Grin

- Wenig Autoverkehr, hoher Freizeitwert

- Im GrUnen und an der Donau zu wohnen

- Moglichkeiten fUr alle Altersklassen

- gute Rad-Infrastruktur

- alle Stadtteile sind gut erreichbar (zu Ful}, per Rad, aber auch per Auto)

- inderimmer heiller werdenden Stadt Regensburg schatzen wir sehr die
Griunanlagen und Baume, diese muUssen unter allen Umstanden geschitzt
werden

- Gewachsenes altes Stadtbild, Lage direkt an der Donau mit natirlichen
Grinflachen und Zugang zum Wasser.

- Restaurants und Cafés am Brickenbasar und in Stadtamhof zum Ausgehen.

- Ubersichtliche Wohneinheiten, Nachbarschaftsnahe, weite Hinterhdfe mit
Begrinung, genutzte Vorgarten / keine Ziergarten

- Nachbarn, Lage, Grundstick Umfeld

- Erholungswert fUr die vielen Regensburger, die keinen Garten haben, die
fehlende Nachtbeleuchtung der Grinflachen.

- autarke Lage, man bekommt alles was man zum taglichen Leben braucht

- gelungener und funktionierender Mix der Kulturen

- optimal ruhige Wohnlage (auller Gelage am Grieser Spitz abends/nachts)
grine Lunge entlang der Donau/am Kanal

- Meine Mieterin ist seit 21 Jahren in der Wohnung, ihr gefallts

- Grinbereiche, Spielplatz, viele kulturelle Moglichkeiten: Andreasstadel,
Kino, Tanzschule, und in der Altstadt

- Ruhe und landliches Flair

Was stort Sie am Stadtquartier Gries?

- Feiernde betrunkene Leute, die herum grolen, keine Ricksicht auf die
Natur nehmen und ihren Dreck Uberall liegen lassen, vor allem laute Musik
durch Boxen

- Erneuerung Grieser Steg notig. Parkplatze/ Stellmoglichkeiten
Zukunftssicherung machen (E-Mobilitat, Ladesdulen). Forderung
Ladestationen auch in Privathaushalten.

- Zuviel Verkehr in der Hauptstralle

- Im Sommer hohe Besucherstrome, laute Feste
An Wochenende und bei Festen wie z.B. der Dult werden alle Anwohner
Parkplatze zugeparkt und die Stadt schleppt keinen ab. Fir die fremden
sind die Strafzettel die es nur selten gibt billige Park Tickets.

- Fehlende Parkmaoglichkeiten fur Kfz fir Anwohner*innen und
Besucher*innen.

- Erlaubnis von Ferienwohnung statt dauverhaft durch Anwohner*innen
genutzte Wohnungen in Stadtamhof

- event. Verhinderung von Modernisierungsmalinahmen durch
,Ensembleschutz”

- Die zunehmende Autoplage, die m.M. nach wie oben gelost werden sollte.
Vor allem aber die Planungen der Stadt, die dort eine Rad-Schnellstralle
bauen will (durch Rad-Bricke Uber den Regen von der Paarstralle aus), die
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lauschigen Wege asphaltieren, Strallenlaternen aufstellen und damit den
Charakter dieser grinen Oase zerstoren will.

- Parkmoglichkeiten fir Gaste.

- Ausweitung von Parkmoglichkeiten anstelle der Realisierung von 6kolo-
gisch ausgewogenen Verkehrskonzepten

- Mich stort nichts, nur die Plane, die das Paradies zerstoren.

- Dass immer noch Verkehr durch die Andreasstralie flielit - ein Nadelohr

- Abgase von Schiffen (Anlegestellen)

- Grieser Streg sollte vergroflert werden, FulRganger und Radfahrer sollten
getrennt werden.

- etwas zu starker Wandel von Studentenwohnungen hin zu Luxuswohnun-
gen. Durchmischung bleibt auf Dauer auf der Strecke

- Kein Konzept fUr konfliktfreies Miteinander von Fullganger und Radfahrer

- Dass es ein ,In-Viertel" geworden ist

- viele Eltern bringen Kinder mit Auto zur Schule (Gerhardinger) dadurch
entstehen gefdhrliche Situationen an Ecke Andreasstralle/Grie

- Feuerwehranfahrzonen sollten ein Be- und Entladen ermoglichen. Auf den
Ricken der BUrger wird die schlechte Parkplatzsituation ausgetragen und
systematisch mit Strafzetteln verhohnt.

- Inden GrUnanlagen: viele zu kleine, zu wenige und dazu noch hillliche
Abfallbehélter, hallliche Dixi-Toiletten

- Die Sanierungsplane der Stadt

- fehlende Apotheke

- sehr wenige Buslinien mit sehr geringer Taktung vorhanden in der Haupt-
stralle und Andreasstralle

Was wiirden Sie am Gries verdndern (Stralenraum, Grin, Treffpunkte...)?

- Unterbindung des Alkoholkonsums

- Schérfere Kontrollen und Sanktionen bei klaren Verstolten gegen das Mu-
sikverbot

- Viele MUlleimer in die die Tiere nicht so leicht kommen

- So wenig wie moglich die Wiesen mahen

- Evt. einige offizielle Grillplatze

- Donau wieder fUr alle zu allen Zeiten freigeben

- Grinanlagen als Erholungsgebiet erhalten

- Parkgarage fiUr Besucher und zusatzliche! Bewohnerparkplatze

- Mehr Baume pflanzen vorne in der Stralle in Stadtamhof

- Sofortige Wiederaufnahme der Planung fUr die Fahrradbricke Grieser-
Spitz-Weichs, damit schnellere und dkologische Anbindung zum Stadtnor-
den und den dort befindlichen Gewerbezentren.

- Umwidmung/Umgestaltung der Salzgasse

- Wieder Zutritt fUr Jugendliche am Grieser Spitz mit klaren und verninfti-
gen Verhaltensregelungen - offentliche Toiletten!

- Verkehrsberuhigung Andreasstrasse

- Bessere Ladeinfrastruktur fUr E-Fahrzeuge

- Reduzierung der Baumkronen auf dem Damm entlang der Donau, um die
Verschattung der anliegenden Hauser zu reduzieren

- Andreasstralle Strassenbelag

- Anreize fir Umstieg auf leise E-Fahrzeuge aller Art. Lastenrad, kleine
Fahrzeuge.

- Autos der Nicht-Anwohner durch kostenlose haufige Busverbindung nach
Stadtamhof vom Dultplatz aus starker aus dem Viertel draulen halten, so
wie es andere Stadte wie z.B. Bordeaux vorbildlich machen.

- Endlich ein Parkhaus in der Grallschleife fir Anwohner
Hochwasserschutz beim Kanal in Hohe Hortspielplatz (Senke)verbessern.

- Gries sollte autofrei werden

- Ich wirde in meinem Stadtquarier:

1. die Durchfahrt Stadt am Hof in eine begrinte Fullgéangerzone umwan-
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deln

2. Stadt am Hof als Flaniermeile fir FulRganger und Fahrridder gestalten
3. die offentlichen Parkmoglichkeiten reduzieren, Grin- und Baumflachen
erweitern

4. den gesamten Stadtteil generell verkehrsberuhigen

5. offen fUr neue Vorschlage sein, Mut zu Veranderungen zeigen
WC-Anlage fir Freizeitgaste bei Grieser Spitz Spielplatz (kostenlos!)
Sackgassensituation auf Hohe Orphee Landhaus und Auffahrt des hinteren
Gries Uber neue Bricke (Grieser Steg)

mehr Biomulltonnen

Urbaner Garten am Kanal ist dulerst hasslich, kein schéner Anblick

Es fehlt dringend ein Supermarkt fir den ,normalen” Birger. Nicht jeder
kann sich Bio-Kost leisten!

eine Sparkassenfiliale! Nicht alle nehmen Online-Banking in Anspruch!
Post — auch eine Postfiliale fehlt

feste Zuweisung von Parkplatzen an Hauseigentimer

Sperrung Jahninsel

Schrebergarten fUr HauseigentiUmer

Lockerung Denkmalschutz

Bau der geplanten Quartiersgarage

Fahrradbricke Uber Grieser Spitz direkt in die Wohrdstralle fihren ohne
Ausbau der Alleewege

Ausweisen der Andreasstralle als Fahrrad- oder Spielstralle (starken Pen-
delverkehr zur Grundschule einschranken)

sichere Radwege

Spielangebot auch fir grollere Kinder

Dass es die Idylle bleibt, keine Partymeile etc.

zentrale Paketstelle am Brickenkopf

vergrollerter Spielplatz

Kinderbauernhof/Streichelzoo in Bereich Gralllschleife/Transition Garten
Skatepark im Bereich von der Walhalla-Bahn

Vorschlag: im Bereich des Grieser Spitzes Einfihrung eines Flaschenver-
bots auf dem Boltzplatz. Dann bleibt hier eine scherbenfreie Barfullzone
fUr Kinder!

Sharingpoints (Werkzeug, Fortbewegungsmittel)
Quartierstreffounkt/Salzstadel?

Strallenbelag Andreasstralle Birgersteig

Mehr Grin / Zulassigkeit strallenseitiger Bepflanzungen

Entlade- und Belademoglichkeit auch bei Feuerwehranfahrzonen: Anwoh-
nerparkplatze nur fir Bewohner des Gebiets. Keine systematische Abzo-
cke durch VerkehrsUberwachungsdienst

kein Ausbau fir Radfahrer, jetzt konnen kleine Kinder und alte Leute
ungestort spielen und spazieren gehen, ja es fahren Radfahrer - aber
langsam und meist ricksichtsvoll.

mehr geeignete Stellplatze fir Fahrrader

Konsequente Umsetzung der Grinanlagensatzung auch nach Ende des
Betretungsverbots nach 31.10.21!

Betretungsverbot am Grieser Spitz auftheben

Ich bin selbst leidenschaftlicher Radfahrer. Ich will keinen Ausbau des
Radweges zur Anbindung nach Reinhausen! Es gibt Alternativen Uber
Regenbricke und Nibelungenbricke. Apropos Regenbricke: Diese Bricke
konnten Sie fUr Radfahrer ausbauen, da diese Bricke eine Zumutung ist.
mehr Vorgarten

dringend: Platz fUr Abstellen von vielen Radern, derzeitige Metallbdgen
sind zwar schon, bieten aber nur wenig Platz fir Rader

Mehr Parkbanke

keine parkenden Autos auf der Hauptstralle mehr. Viele aullerorts!
Parkmisere in der Salzgasse, viele Anwohner haben zwei Autos
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Falls Sie unzufrieden sind, was sollte sich im direkten Umfeld Ihrer Immobi-
lie/in lhrer Stralle verandern?

- Besserer Schutz der Anwohner gegen Larmbelastigung durch Alkohol
und betrunkene Mitbirger, die nachts unsere Grundsticke betreten und
ihren MUll hinterlassen, Laute Musik, VermUllung des Grieser Spitzes,
Flaschenscherben auf dem Bolzplatz und Spielplatz,

- Sanierung der Andreasstralle. Gehwege zu

- Bushaltestelle Andreasstralle 2/4 verursacht Dreck und Zerstorung
und demzufolge erhdhten Erhaltungsaufwand, aber Verkehrsbetriebe
interessiert das nicht.

- Parkmoglichkeiten nur fUr direkte Anwohner

- Vorschlag: Umwidmung der Salzgasse durch die Stadt und damit Uber-
nahme der Instandsetzung (Strafle sollte unbedingt befestigt werden)

- klare Verkehrsregelungen, Wendehammer am Ende der Stralte - Unser
Grundstick wird immer wieder von LKWs zum Wenden benutzt, immer
wieder treten Schaden auf.

- Esfehlen Geschaft des téglichen Bedarfs insbesondere ein normaler Su-
permarkt (aktuell gibt es nur einen Biomarkt)
und eine Apotheke (die Apotheke in Stadtamhof hat letztes Jahr zuge-
macht)

- Die Nachtruhe muss eingehalten werden. Das Betretungsverbot am Grie-
ser Spitz hat eine deutliche Verbesserung gebracht und muss beibehalten
werden.

- keine Radbricke Uber den Regen mit Anbindung Uber den Gries

- Die GrUnanlagen und der Gries sollten so erhalten werden, wie sie sind.
Keinesfalls sollten die Spazierwege asphaltiert und mit StralRenlaternen
ausgestattet werden. Eine ,Radautobahn" wirde den Erholungswert
dieser grinen Oase massiv beeintrachtigen.

- Sperrung Durchfahrt Stadt am Hof (eventuell mit Schranke) notwendig

- generell sollte der Stadtteil Stadt am Hof verkehrsberuhigt werden

- Mut zu neuen Konzepten hinsichtlich Nachhaltigkeit, Umweltschutz und
Lebensqualitat fir die Regensburger Bevolkerung

- Mehr Blumen

- Denkmalschutz als Hindernis fir Modernisierung

- Kontrolle des Brickenspringens am Eisernen Steg

- Platz Malzerei Andreasstralle halllich

- Baumbepflanzung Wassergasse! Bdume sehr hoch, dadurch extrem viel
Laub in der Gemeinschaftsdachrinne, Dachrinne unter uns sehr schwer zu
sdubern!

- Paketzusteller sollten nicht in Andreasstralle/Gries fahren. Zentrale Paket-
stelle z.B. am Brickenkopf

- Vergrolerung des Spielplatzes mit Angebot auch fir Grollere

- Carsharing statt Bewohnerparkplatze schaffen

- esist gut so wie es ist bei konsequenter Uberwachung des ruhenden
Verkehrs (Park- und Halteverbote)

- Feuer- oder Anfahrzonen sind mit absoluten Halteverbot belegt. Ein Be-
und Entladen vor dem Hauseingang wird mit Strafe belegt. Der Birger
wird somit kriminalisiert.

- Zufahrt Andreasstralle/Am Gries/ Salzgasse nur noch fir Anwohner
mehr Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader
mehr Kontrolle Fremd,/Falschparker!

- Die Wassergasse/Richtung Salzgasse sollte dringendst bei Arbeiten an
Hauser nur mit Sondergenehmigung genauver Uberprifung genehmigt
werden.

- Betretungsverbot am Grieser Spitz aufheben
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Die im Rahmen des ,,Nachtschicht"-Projekts 2022 und 2023 auch im Bereich
Gries befragten Jugendlichen wiinschen sich:

- mehr Sitzmoglichkeiten (nicht nur klassische Banke, sondern auch kreative,
jugend- und kinderfreundliche Sitzelemente oder Sondermébel z.B. ana-
log Schwarze-Baren-Stralle, Viereimergasse);

- kleinere Bewegungs- und Spielangebote fUr Jugendliche und Kinder wie
z.B. Tischtennisplatten, Frisbee-Golf-Ziele, dauerhaft aufgestellt Sport- und
Fitnessgerate sowie Slackline-Stander, damit die Baume nicht beschadigt
werden (teilweise vom Gartenamt schon umgesetzt- Slackline);

- mebhr offizielle Grillplatze;

- Mullproblematik angehen auch unter den Gesichtspunkten Pizzatirme
reichen nicht, Pfandflaschenrickgabe;

- Angebot, bei dem abends Getrénke und Essen gekauft und auch Pfand-
flaschen zurickgegeben werden kénnen oder Pfandautomaten bei denen
auch nachts Flaschen zurickgegeben werden konnen;

- haufigere Leerung der Milleimer, weil sie oft abends schon voll sind, MUl
dann neben die Behalter gestellt wird und morgens vieles durch Wind
oder Tiere verstreut wurde;

- eine Einkaufsmoglichkeit ,vor Ort", ein temporarer Food-Truck oder Ahnli-
ches ware vorstellbar;

- bessere Beleuchtung, um den Ort abends langer nutzen zu kénnen und
das SicherheitsgefUhl zu starken (wenn mit Umweltschutz vereinbar). Ang-
straume sind hauptsachlich der Dunkelheit geschuldet, also dunkle Ecken/
Wege von und zum Grieser Spitz;

- Security, da sie ein SicherheitsgefUhl vermittelt. Eine angemessene
Uberwachung zumindest in den Sommermonaten auf der Jahninsel und
am Grieser Spitz ist gewUnscht. Auch das ,Nachtschicht"-Projekt hat sich
bewahrt und wére weiterhin ein sinnvolles erganzendes Angebot;

- Fahrradstellplatze vor Ort, damit Rader nicht liegen gelassen oder an Bau-
me gelehnt werden

- Hinweisschilder mit Infos zu den Regeln zur Grinanlagennutzung und Infos
z.B. zur nachsten Toilette (Dies wurde von Amt fir kommunale Jugendar-
beit und dem Gartenamt 2023 umgesetzt).

Abb. 95 / Seifensiedergasse




8.4
QUARTIERS-
RUNDGANG

INHALT

Ergebnisse des
Quartiersrundgangs

VU REGENSBURG - Gries

Der Regensburger Gries in zent-
rumsnaher Lage wird besonders

als Wohnort sehr geschatzt. Die
umliegenden Grin- und Erholungs-
flachen sind aber auch wichtige
Anlaufpunkte fUur die Birgerschaft
aus der Umgebung. Mit dem Quar-
tiersrundgang wurden wichtige
Orte und Punkte, die am Regens-
burger Gries eine bedeutende Rolle
spielen oder vor einer Veranderung
stehen, angestevert. Der Rundgang
ermoglichte der Birgerschaft auch,
Fragen zu stellen, Anregungen
einzubringen und somit aktiv am
Entwicklungsprozess mitzuwirken.

Gemeinsam mit den BUrgerinnen und Birgern sind die Stadtverwaltung Re-
gensburg und das Planungsteam am 14. August 2021 ab 16.30 Uhr durch
das Untersuchungsgebiet spaziert. Die BUrgerschaft wurde dazu aufgefor-
dert, ihr lokales Wissen, ihre Erfahrungswerte sowie ihre Ideen und Visionen
einzubringen. Ziel war es aullerdem, die Herausforderungen und Entwick-
lungsrdume gemeinsam zu besichtigen und zu diskutieren. Am Rundgang
nahmen etwa 50 BUrgerinnen und Birger und mehrere Mitarbeitende aus
der Stadtverwaltung teil. Folgend sind die Aussagen, Hinweise und Erkennt-
nisse des Rundgangs zusammengefasst.

1/ STADTAMHOF

- Es gibt trotz des vielfaltigen Angebots fehlende Einzelhandelsstruktu-
ren wie z.B. einen Supermarkt/Discounter und eine Apotheke (in ganz
Stadtamhof). Das Angebot fir Menschen, die nicht mehr so mobil sind,
ist eingeschrankt.

- Die Gastronomieangebote in Stadtamhof werden gerne von den Be-
wohnerinnen und Bewohnern genutzt.

- Die verkehrlichen Hindernisse am Brickenkopf und an der Steinernen
Bricke sind deutlich spUrbar. Unter anderem hat das mit der Treffounkt-
verlagerung zu tun, denn die Steinerne Bricke wird vermehrt zum Auf-
enthalt genutzt und nicht nur als Verkehrsverbindung.

- Die Rickseite der Wassergasse zum Brickenbasar wird als leer und un-
gestaltet empfunden. Hier gibt es eine fensterlose RUckwand, die Fla-

che davor wird als Parkraum genutzt.

- Der Raum rund um die Bushaltestelle Stadtamhof ist eine stadtraum-
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Abb. 96 / Route des Quartiersrundgangs

liche SchlUsselstelle und es stellt sich die Frage, ob die gegenlUber-
liegende BauliUcke siudlich Stadtamhof 4 bebaubar ist oder zumindest
gestalterisch aufgewertet werden kann. Es wird eine versickerungsfahi-
gere Platzgestaltung gewinscht.

- Von der Protzenweiherbricke nach Osten in die Andreasstralle abbie-
gend stellt sich zudem als gefahrlicher Abschnitt zwischen den unter-
schiedlichen Verkehrsteilnehmern dar, wo es oftmals zu Konflikten zwi-
schen Radverkehr, Autoverkehr und Fullganger kommt.

- Verbesserte Busverbindungen sind fir das Quartier notig. Der OPNV ist
schwach ausgebildet.

- Der Lieferverkehr soll aullerhalb des Quartiers gebindelt werden.
Vorschlag von Smart Hubs, d.h. Sammel- und Verteilerstellen fUr Pakete.

2 / GRASSLSCHLEIFE

- Die Anwohnerschaft winscht sich mehr Stellflachen fUr sich. Es besteht
die Wahrnehmung, dass an der Gralllschleife vermehrt Pendler parken
und die ohnehin knappe Anzahl an Stellplatzen den Anwohnerinnen und

Abb. 97 / Ecke Stadtamhof - Andreasstrafle Anwohnern fehlt.

Abb. 98 / Stellplitze an der Grafl-Schleife - Carsharing und auch Mobilitatshubs wirden das Verkehrsaufkommen
verringern. Die Grallschleife soll aullerdem ausschlielilich Parkplatz fir
Anwohnerinnen und Anwohner werden.
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VU REGENSBURG - Gries

- Beim Rundgang herrscht Konsens, dass eine Anwohnergarage (auto-
matisierte Garage) Sinn machen wirde. Die Grinflachen werden nicht
genutzt und sind nur eine angenehme Begleiterscheinung. Bei einem
Bau soll auf den Baumbestand entlang der Protzenweiherbricke Acht
gegeben werden. Die BiUrgerschaft winscht sich ein grines Tor bzw.
einen ausgebildeten Stadteingang mit Platzgestaltung.

- Der Bring- und Holverkehr fir Hort und Grundschule soll bei einer Neu-
gestaltung nur noch an der Gralilschleife erlaubt sein. Derzeit wird die
Andreasstralle durch diesen sehr stark belastet und trotz der wieder-

Abb. 99 / Teilnehmerinnen und Teilnehmer im kehrenden Aufforderungen durch die Schulleitung werden die Kinder

Quartier ( © Stadt Regensburg) nach wie vor mit dem PKW direkt vor die Schule gefahren. Mit einem
attraktiven und sicheren Weg von Norden her zum Schulareal wirde
die Andreasstralle deutlich entlastet werden.

Abb. 100 / Nadeldhr Andreasstralle

3 / SCHULE UND STADL

Fahrradstralle Andreasstrafe: - Das Umfeld von Schule und Andreasstadl ist besonders vom Verkehr
Durch die Herausnahme/ Um- gepragt. Parkplatze verkleinern zum Zeitpunkt der Begehung den Stra-
legung der Stellplatze in der lenraum zusatzlich. Zu den verkehrlichen und stadtebaulichen Miss-
Andreasstraflle wurde die Situation standen zahlen auch die schmalen Gehsteige.

in dem engen Strallenraum zwi-

schenzeitlich etwas verbessert. - Unter den BUrgerinnen und Birgern wird Uberlegt, welche verkehrliche
Zudem arbeitet das Stadtpla- Regelung Abhilfe schaffen konnte: Zone 30? Spielstralle? Fahrradstralle?
nungsamt derzeit an einer Neuge- Einigkeit besteht Uber ein generelles Parkverbot in der Andreasstralle,
staltung der Andreasstralle, die so dass den anderen Verkehrsteilnehmern mehr Platz eingeraumt wer-
diesen Zustand verbessern soll. den kann und die Aufenthaltsqualitat steigt.

- Als besonders gefahrlich wird der Kurvenbereich an der Ecke des And-
reasstadels eingeschatzt. Insbesondere fir den oft mit hoher Geschwin-
digkeit vom Grieser Steg kommenden Radverkehr ist der weitere Stra-
Renverlauf nicht einsehbar. Ein Spiegel wirde die Situation entspannen
und zumindest die Sichtbarkeit verbessern. Zudem soll eine klare Be-
schilderung die Vorfahrtsregelung verdeutlichen.

- Die Schulkinder selbst halten sich nicht lange im Quartier auf. Das Um-
feld wird zum Aufenthalt nicht genutzt.

- Der Andreasstadl, der davorliegende Grinbereich und die Kirchen-
musikschule sind beliebte kulturelle Anlaufpunkte fUr die Bewohnerin-
nen und Bewohner am Gries (z.B. Kino). Von den Kinstlerateliers bzw.
KUnstlerinnen und Kinstlern wirde man gerne mehr mitbekommen.
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Beteiligung

Abb. 101 / Erholungs- und Freizeitraum Grieser
Spitz

Abb. 102 / Teilnehmerinnen und Teilnehmer
an den Uferbereichen zur Donau ( © Stadt
Regensburg)

4 / AM GRIES

Das Wohnumfeld wird als sehr zufriedenstellend eingeschatzt. Das
nachbarschaftliche Verhaltnis und die soziale Durchmischung im Quar-
tier sind laut den teilnehmenden Personen sehr gut.

Sanierungen werden laufend durchgefihrt, es herrscht aber wenig In-
teresse an UnterstUtzung (Beratung, etc.). Gemeinschaftliche Projekte
(altersgerechter Umbau, Heizungsanlagen, 0.3.) spielen derzeit keine
Rolle. Nachverdichtungen werden nicht gewinscht.

Die Miet- und Kaufpreisentwicklung ist fUr die Anwesenden kein Thema.
Dennoch wurde wahrgenommen, dass die Anzahl an Ferienwohnungen
im Quartier stark zunimmt (z.B. Wassergasse). Das schwacht auch die
soziale Gemeinschaft und die Atmosphare.

Die Zahl an Autostellplatzen soll verringert werden oder in Fahrradpark-
platze umgewandelt werden. Es herrscht ein besonderes Fahrrad-Par-
kier-Chaos an der Strallenspitze Am Gries/Salzgasse. Die abgestellten
Fahrrader sollen ofter Uberprift und ggfs. bei zu langer Abstelldauer
entfernt werden. Zudem wird eine Anderung der Stellplatzsatzung an-
geregt. Im Detail z.B. Pflichtstellplatz bei Neubau oder Konzept zum
PKW-Verzicht.

Die Salzgasse nach Osten hin sollte nicht versiegelt, sondern als unver-
siegelte Erschlielfungsflache neu gefestigt werden.

5 / GRIESER SPITZ

Der fehlende Hochwasserschutz bereitet der Birgerschaft groflle Sor-
ge. FUr den Gries sind im Entwurf Uberwiegend Hochwasserschutz-
mauern vorgesehen.

Das Millproblem in den GrUnanlagen soll gelost werden, ebenso die
Situation zu den Toiletten. Man winscht sich hier grolere Mdilleimer
und feste Toilettenanlagen, die gewartet werden. Sollte an den Dixies
festgehalten werden, sollen diese verkleidet und ansprechend gestal-
tet werden (Referenzprojekte Schweiz und Slowenien wurden erwahnt,
Oklo)

Zur Larmbekampfung (Feiernde, Brickenspringerinnen und -springer)
sind bessere Kontrollen und Aufsicht gewinscht.
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VU REGENSBURG - Gries

- Der Spielplatz soll vergroflert und das Angebot fiur dltere Kinder dort
ausgebaut werden (alter als 5 Jahre). Weiter konnen Kletterangebote,
auch fir Altere, ein Trimm-Dich-Pfad oder sogar ein Streichelzoo (Vor-
bild: Stadtbauernhof) das Angebot erweitern.

- Zusatzlich werden mehr Grin und auch mehr Obstbaume (Stichwort
,Essbare Stadt") als Entwicklungspotenzial erwahnt.

Abb. 103 / Der Grieser Steg als Verbindungsweg - Weitere Hinweise zur Uferzone unterstreichen den Wunsch zur besse-
zur zentralen Altstadt . . R

ren Zuganglichkeit der Badebuchten, z.B. auch durch mallvolle Trep-
Abb. 104 / Uferbereiche und Wegeverbindungen pen zum Ufer fir eingeschrankt mobile Menschen.

entlag der Donau

6 / GRIESER STEG

- Der Ausbau wird kritisch gesehen, weil dieser auch das erwartete, er-
hohte Radverkehrsaufkommen durch den Bau des Holzgartenstegs (der
von einer Mehrheit abgelehnt wird) aufnehmen soll. Die Aufristung an-
derer Verkehrsachsen (z.B. Nibelungenbricke) anstelle des Ausbaus am
Gries empfinden die Bewohnerinnen und Bewohner als notwendiger.
Die Untersuchung zu den Radhauptverkehrsachsen wird die Notwen-
digkeiten und mogliche Ausbauten thematisieren.

- Mehrmals wurde festgehalten, dass mit dem Ausbau der Radstrecke
Natur- und Grinflachen zerstort und die Aufenthaltsqualitat (spielende
Kinder, Seniorinnen und Senioren) gemindert werden.

- Die Gestaltung der neuen Bricke soll sich an die alte Bricke anlehnen
bzw. Elemente der aktuellen Bricke sollen fir die neue Bricke wieder-
verwendet werden.

- Es wird empfohlen, keine Trennung zwischen Full- und Radfahrer ein-
zuplanen, denn bei gemischter FUhrung passt man sich eher noch an
Geschwindigkeiten der anderen Verkehrsteilnehmer an und verhalt sich
rUcksichtsvoller.
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7 / KATHARINENSPITAL

- In jingerer Vergangenheit wurden hier z.B. auf dem Vorplatz der
Kirche Sanierungsmalinahmen durchgefihrt. Die Teilnehmerinnen und
Teilnehmer wurden dariber am Ende des Rundgangs informiert.

- Bemerkt wurde die Vorbereichsgestaltung vor der St. Katharinenkirche,
die frUher ein Gartenbereich mit Metallzaun zur Stralle war und nun of-
fener gestaltet und gepflastert ist.

Abb. 105 / DasAltenheimimSt.-Katharinen-Spital

Abb. 106 / Gebiude und Hofsituationen im
Spitalbereich
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8.5
MEINUNGSBILD
ZIELE + PROJEKTE

INHALT

Ergebnisse der Befragung zu
Zielen und Projekten

Abb. 107 / Orientierungshilfe und Ideen im Raum
Abb. 108 / Fragebogen zu mdglichen
MafBnahmen

VU REGENSBURG - Gries

Die BUrgerinnen und Birger des
Quartiers waren nach dem Ortsspa-
ziergang sensibilisiert fur mogli-
che Mallnahmen. Mit dem Blick auf
konkrete Projekte und bezogen auf
verschiedene Vertiefungsbereiche
wurden Verbesserungsmaflnahmen
auf ihre Akzeptanz hin abgefragt.
Auf diese Weise konnten die wahr-
scheinlichen Orte der kunftigen
Veranderung vorgestellt werden.

Mit einer weiteren Befragung konnte man die pandemiebedingte Einschran-
kung der Birgerbeteiligung ausgleichen. So wurden Meinungen eingeholt,
die sich indirekt oder direkt auf die Zukunft des Gries bezogen. Diese zweite
Fragebogenkampagne hat Uber eine Postwurfsendung wieder alle Haus-
halte erreicht. Wichtig war, dass die Akzeptanz zu Mallnahmenrichtungen
abgefragt wurde. Insgesamt 57 Rickldufe bilden die Grundlage der nach-
folgenden Auswertung der Fragebdgen.

Eine Grundtendenz zeigt sich bei den Antworten. Die Befragten bewerten
die vorgeschlagenen Verbesserungen, die den Bewohnerinnen und Be-
wohnern direkt zugute kommen, als vorwiegend positiv. Mallnahmen, die
das Quartier, seine Institutionen und Freiflachen fir Besuchende aus der
Gesamtstadt attraktiv machen kénnten, werden kritisch beurteilt. Hier gilt
es, auch in Zukunft sensibel vorzugehen, zumal Aufwertungen in der Praxis
selten ausschlielllich fUr eine der beiden Nutzergruppen funktionieren.
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VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN AM GRIES STADT REGENSBURG, AMT FUR STADTENTWICKLUNG / UMBAUSTADT PARTGMBB REGENSBURG@UMBAUSTADT.DE SEITE1

Quartierseingang GraBlschleife

Die Stadteinfahrt iber die Protzenweiherbriicke ist der Eingang ins Quartier von Norden. Die Grafl-
schleife gehdrt dazu. An der GraBlschleife stehen heute ca. 100 Stellplatze zur Verfigung. Dennoch sind
die Parkplatze sowohl fir h als auch fir her nicht ichend.

Welche der folgenden MaRnahmen halten Sie zur Verbesserung der gegenwirtigen Situation fir ziel-
fuhrend (positiv) oder eher negativ?

positiv  negativ
Quartiersparkhaus ggf. kombiniert mit sozialer Einrichtung (KiTa 8.4.) [u}] o
Carsharing-Stellplatze/Bikesharing-Station
offentliche WC-Anlage

b Rlschl,

0] ich an der Gra ife erhalten

N | b asioh

arten in

Bring-/Holverkehr zur Gerhardinger Grundschule besser organisieren
Mehr Stellplitze mit E-Ladestation fiir PKW/E-Bikes

Liefer- und Sammeldepot fir Paketdienste

Einfahrtstrale von der Protzenweiherbriicke attraktiver gestalten

VYL Y VY
oooooooo
oooooooo

Das mdchte ich zu diesem Thema noch sagen:

Straflen / Wege / Griinanlagen

Welche Bereiche/ Straflen sehen Sie in Bezug auf die verkehrliche Situation und in Bezug auf eine
Nutzung als besonders verbesserungswirdig (positiv) bzw. was erscheint Ihnen nicht zielfihrend

(negativ)?
positiv.  negativ
> Andreasstrafle auf Anliegerverkehr beschranken o [u}]
> Am Gries stérkere Verkehrsberuhigung fir PKW vornehmen o o
> Einmindung Am Gries/Sal als Platz I o o
> g iickseite Brijckenk attraktiver I o o
> Besser geregelte Radstralle/Radroute Uber die Andreasstrafte und o a
den Grieser Steg in die Altstadt
> Uferbereiche am Briickenkopf Grieser Steg kombiniert mit zuki o a
Hoct t Rnat anglicher machen
> Spiel(platz)bereiche auch fiir dltere Kinder attraktiv gestalten o o
Das méchte ich zu diesem Thema noch sagen:
VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN AM GRIES STADT REGENSBURG, AMT FUR STADTENTWICKLUNG / UMBAUSTADT PARTGMBB REGENSBURG@UMBAUSTADT.DE SEITE 2

Verkehr / Parkierung / Barrierefreiheit

Der Verkehr und die Mobilitit sind auch am Gries ein bestimmendes Thema - vor allem der Mix der Ver-
kehrsarten. Welche MalRlnahmen wiren hier wiirden Sie begriiRen (positiv) oder ablehnen (negativ)?

positiv  negativ

> bessere Beschilderung o o
> Parkplatze verlegen o o
> ni leicher Ausbau von Gehwegen (Barri iheit) o o
> Einfahrtserlaubnis ins Quartier nur fir Anlieger o o
> Parkieren fir PKW und Rader im Quartier besser regeln [u} o
> Fahrradparken/Fahrradbiigel anbieten o o

Das méchte ich zu diesem Thema noch sagen:

Sozialer Z halt / Biirgersinn

h -

Es gibt am Gries ein Im Rahmen des Quartiersrundgangs
wurden Wiinsche nach einer Offnung verschiedener Einrichtungen und Freiflichen zur Nutzung fijr die
Stadtgesellschaft geduRert. Welche Mdglichkeiten/Orte sehen Sie hierfir (positiv) und was erscheint
lhnen nicht sinnvoll (negativ)?

positiv  negativ
Andreasstadel, Kinstlerhaus, Spitalschreiberhaus als Veranstaltungsorte o o
Kirch i hschul | t samt hof
Gerhardinger Grundschule samt Sportflachen
Zusétzliche Treffpunkte im Freien schaffen
Anget fir Erwach bild!
digitale Plattform zum Austausch im Quartier
Betreuung durch ,Stadtteilkimmerer"” im Quartier
Beratung zur Sanierung fur i U innen und

Sport

R R R
oooooao
oooooao

Das mdchte ich zu diesem Thema noch sagen:
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* kontrar der Meinung beim Quartiersrund-
gang im September 2021

VU REGENSBURG - Gries

QUARTIERSEINGANG GRASSLSCHLEIFE

An der Gralllschleife stehen heute rund 100 Stellplatze zur Verflgung. Dennoch
sind die Parkplatze sowohl fir die Anwohnerschaft als auch fir Besucherinnen
und Besucher nicht ausreichend. Der Mallnahmenvorschlag eines nicht-offent-
lichen Quartiersparkhauses fir die Anwohnerschaft wird als nicht zielfGhrende
Mallnahmen bewertet”. Es wird vornehmlich gefordert, dass der Grinbereich an
der Gréalllschleife erhalten bleibt® und der Bring-/Holverkehr zur Gerhardinger
Grundschule optimiert wird. Zu zusatzlichen Funktionen, die eine Anwohner-
parkgarage aufnehmen kann, wie z.B. E-Ladestationen fir PK\W/E-Bikes oder ein
Sammeldepot fUr Paketdienste, gibt es kein einheitliches Meinungsbild.

Maflnahmen positiv negativ keine Angabe
Quartiersparkhaus kombiniert mit sozialer Einrichtung 28% 67% 5%
Carsharing-Stellplatze/Bikesharing-Station 53% 28% 19%
offentliche WC-Anlage 25% 54% 21%
Grinbereich an der Grallschleife erhalten 89% 4% 7%
Gemeinschaftsgarten in Gestaltung einbeziehen 68% 12% 19%

Verkehr zur Gerhardinger Grundschule verbessern 70% 16% 14%

Mehr Stellplatze mit E-Ladestation fUr PKW /E-Bikes 32% 44% 25%

Liefer- und Sammeldepot fUr Paketdienste 53% 30% 18%
Einfahrtstrafle von der Protzenweiherbricke gestalten  32% 47% 21%

Abb. 109 / Bewertung Quartierseingang
Griallschleife

* kontrar der Meinung beim Quartiersrund-
gang im September 2021

von 57 abgegebenen Fragebdgen

STRASSEN / WEGE / GRUNANLAGEN

Mallnahmen, die zur Verbesserung der gegenwartigen Situation begrifit wer-
den, sind die Andreasstralle auf Anliegerverkehr zu beschréanken, eine starkere
Verkehrsberuhigung fir den PKW-Verkehr vorzunehmen und eine besser gere-
gelte Radstralle Uber die Andreasstralle und den Grieser Steg in die Altstadt zu
organisieren. Anders verhalt sich das Meinungsbild bei der Verbesserung der
Zuganglichkeit der Uferbereiche am Brickenkopf Grieser Steg®. Dies ist eine
Mallnahme, die zur Verbesserung der gegenwartigen Situation als nicht zielfUh-
rend bewertet wird. Die Bedenken liegen hier begrindet in der Annahme, dass
es durch eine Attraktivitatssteigerung zu unerwinschten zusatzlichen Belastun-
gen im Quartier kommt (,Besuchermagnet").

MafRnahmen positiv negativ keine Angabe
Andreasstralie auf Anliegerverkehr beschranken 84% 7% 9%
Am Gries starkere Verkehrsberuhigung fir PKW vornehmen 72% 16% 12%
EinmUndung Am Gries/Salzgasse als Platz gestalten 49% 30% 21%
Wassergasse/Ruickseite Brickenbasar attraktiver gestalten 44% 37% 19%
Besser geregelte Radstralle in die Altstadt 56% 30% 14%
Uferbereiche am Brickenkopf Grieser Steg 6ffnen 32% 58% 10%
Spiel(platz)bereiche auch fir dltere Kinder attraktivieren 46% 33% 21%

Abb. 110 / Bewertung Strallen / Wege /
Grinanlagen

von 57 abgegebenen Fragebdgen
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* kontrar der Meinung beim Quartiersrund-
gang im September 2021

VERKEHR / PARKIERUNG / BARRIEREFREIHEIT

Der Verkehr und die Mobilitat sind bestimmende Themen am Gries - vor allem
der Mix von einzelnen Mobilitdtsformen. Sowohl PKW- als auch Fahrradstellplat-
ze sind am Gries, so wie Uberall in der Altstadt, rar. Deshalb hat bei den befrag-
ten Personen eine Einfahrterlaubnis nur fUr Anliegerinnen und Anlieger ins Quar-
tier Prioritat. Eine verbesserte Verkehrsorganisation hinsichtlich des Parkierens
fUr PKW und Rader wird gewinscht. Ein niveaugleicher Ausbau der Gehwege
ist ebenfalls ein Anliegen der Quartiersbewohnerinnen und -bewohner. Dage-
gen ist das Verlegen der Parkplatze nicht begriflenswert”.

MalRnahmen positiv negativ keine Angabe
bessere Beschilderung 30% 33% 37%
Parkplatze verlegen 23% 46% 31%
niveaugleicher Ausbau von Gehwegen (Barrierefreiheit) 53% 28% 19%
Einfahrtserlaubnis ins Quartier nur fir Anlieger 84% 12% 4%
Parkieren fUr PKW und Rader im Quartier besser regeln 61% 20% 19%
Fahrradparken/Fahrradbigel anbieten 60% 23% 17%

Abb. 111 / Bewertung Verkehr / Parkierung /
Barrierefreiheit

von 57 abgegebenen Fragebdgen

SOZIALER ZUSAMMENHALT / BURGERSINN

Es gibt im Quartier Gries ein ausgepragtes Gemeinschaftsempfinden. Im Rah-
men der Befragung wurden Winsche nach einer Offnung verschiedener Ein-
richtungen und Freiflachen zur Nutzung fUr die Stadtgesellschaft gedullert. Ins-
besondere die Weiterentwicklung des Andreasstadel, des Kinstlerhauses und
des Spitalschreiberhauses als Veranstaltungsorte wird begrift. Ebenso wird
die Hochschule fUr Kirchenmusik als Veranstaltungsort geschatzt. Online-Platt-
formen zum Austausch sowie Beratungsangebote kénnen das gesellschaftliche
Zusammenleben unterstitzen. Allerdings bleibt die Schaffung weiterer Treff-
punkte im unmittelbaren Umfeld und offentlichen Raum ein kontrar diskutiertes
Thema. Wie oben schon genannt, wird ein solcher Ausbau immer auch als po-
tenzieller Larm, Trubel interpretiert.

Mallnahmen positiv negativ keine Angabe
Andreasstadel und Kinstlerhaus als Veranstaltungsorte 79% 9% 12%
Kirchenmusikhochschule, Veranstaltungsort samt Innenhof 67% 19% 14%
Gerhardinger Grundschule samt Sportflachen 61% 21% 18%
Zusatzliche Treffpunkte im Freien schaffen 23% 53% 24%
Angebote fir Erwachsenenbildung, Gesundheit, Sport 47% 23% 30%
digitale Plattform zum Austausch im Quartier 40% 26% 33%
Betreuung durch ,Stadtteilkimmerer" im Quartier L4% 32% 24%
Beratung zur Sanierung fUr HauseigentUmer 40% 25% 35%

Abb. 112 / Sozialer Zusammenhalt / Birgersinn

von 57 abgegebenen Fragebodgen
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8.6
BURGERINFOR-
MATION

INHALT

Ergebnisse der
Birgerinformation

Abb. 113 / Einladung zur Birgerinformation am
18.10.2022

STADT @

REGENSBURG

VU REGENSBURG - Gries

Nach einer Folge von verschiede-
nen Beteiligungsformaten wurde
fur die Informationsveranstal-
tung der bekannteste Kulturort
und das pragendste Gebaude im
Quartier gewahlt. Der Andreass-
stadel ist ein Identitatsort fir den
Gries und hat zahlreiche neugie-
rige Bewohnerinnen und Bewoh-
ner zur letzten Informations-
runde im Prozess angezogen.

Bei vollem Haus im Dachgeschosssaal des Andreasstadels kam der Reigen der
zahlreichen Beteiligungsformate im Planungsprozess zu seinem Ende. Ziel der
Veranstaltung am 18.10.2022 war, die insgesamt 25 Projektvorschlage vorzustel-
len, die in den vorbereitenden Untersuchungen ermittelt wurden. Die Entste-
hung der Mallnahmenvorschlage basiert auf dem Vorlauf der Analyse, aus der
Rickkoppelung mit der Verwaltung inklusive verschiedener Fachabteilungen
im Rathaus. Wesentlich war jedoch auch der Austausch mit Bewohnerinnen
und Bewohnern sowie allen Beteiligten in den voraus gegangenen Formaten
(Quartiersrundgang, Fragebogenaktionen). Anhand eines Rahmenplans, der die
Mallnahmen an ihren Umsetzungsorten zeigt, wurden zu jedem Vorschlag die
wesentlichen Punkte prasentiert. Im zweiten Teil der Veranstaltung waren die
Anwesenden aufgerufen, ihre eigene Meinung zu den Projektvorschlagen zu for-
mulieren. Dazu waren alle Mallnahmen auf Steckbriefen an Stellwanden einzuse-
hen. Vor den ausgestellten Steckbriefen standen Planungsbiro und Verwaltung
Rede und Antwort.

Schlieflllich waren die anwesenden Bewohnerinnen und Bewohner des Quar-
tiers aufgerufen, ihre Wertung zu den einzelnen Projekten abzugeben. Mit Kle-
bepunkten entstand so ein Stimmungsbild. Mit der Verteilung der Sympathie
konnte das Saalpublikum seine Lieblingsprojekte benennen.

STADT %

REGENSBURG

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN GRIES

INFORMATIONSVERANSTALTUNG AM 18.10.2022

UmbauStadt

Sehr geehrte Biirgerinnen und Biirger,

10, 93047 Regensburg;

rg, D.-Martin-Luther-Stralie 1, 93047 Regensburg

der Beteiligungsprozess im Zuge der Vorbereitenden
Untersuchungen im Stadtquartier Gries in Regensburg
geht in die letzte Runde.

Alle aktuellen Informationen zum Fortgang
der vorbereitenden Untersuchungen und
Méglichkeiten zum Mitgestalten werden
auch auf der Regensburger Website re-
gensburg.de und auf der Beteiligungs-
plattform (conceptboard) veroffentlicht.

conceptboard
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zur Diskussion gestellt. Daher laden wir Sie zur abschlie-
Renden Informationsveranstaltung ein. Sie findet statt
am
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Beteiligung

Abb. 114 / Verteilung der Zustimmung als Stim-
mungstest im Saalpublikum:

Abb. 115 / Der Dachsaal war ein wirdi-
ges und historisches Ambiente fir die
Birgerveranstaltung

LQ13. | Schul-Bring- Und Holverkehr 21

LQ7. Entwicklung Grallschleife 14

LQ8. Stadteingang Nord / Protzenweiherbricke 12

LQ12. Verkehrsberuhigung n

LQ10. | Lieferverkehr im Quartier 9
Angebote der Hochschule fir Katholische Kir-

LQ4. 6
chenmusik & Musikpadagogik (HfKM)

LQ1. Quartiersplatz am Andreasstadel 6

GOb4. Spielplatz-Check 5

GO2. Lokale Infrastruktur 4

GO1. Quartierszentrum 3

GO3. Kinderbetreuung 2

LQY. Car-Sharing-Angebote 2

GJ1. Sanierungsberatung 2

GJ3. Vermittlung Baupraxis und Gestaltung 2

LQ2. Ersatzneubau ,Grieser Steg' 1
Freirdumliche Neugestaltung im Zusammehang

LQ3. 1
mit Grieser Steg und Hochwasserschutz

LQ5. Zugang Grundschule, Sport- und Spielanlagen 1

LQ6. Rickseite Brickenbasar 1

LQ11. Parkierungskonzept 1

GJ2. Wohnungsanpasung Barrierefreiheit 1

LQl4. | Ausbau des Full- und Radverkehrs

LQ15. | Barrierefreiheit des Wegenetzes

Gla. Nachverdichtungs- und Umbaupotenzial

GOs. Plattform fUr Aktivitaten

GO6. | Stadtteilkimmerin oder -kimmerer

Auffallig ist, dass alles was mit dem Zugang zum Quartier von Norden und um
die Gralllschleife zu tun hat, auf grofles Verdnderungsinteresse gestoflen ist.
Hingegen wurden Mallnahmen, die der besseren Durchwegung und Zugang-
lichkeit dienen, mit wenig Zustimmung versehen. Im Quartier sind grundsatz-
lich jene Projekte willkommen, die der ruhigen Wohnlage dienen. Die Erhebung
zeigt eine Momentaufnahme und fihrt dennoch jene Themen fort, die in der

vorher genannten Umfrage zur Abstimmung vorlagen.

Die Mittelbayerische Zeitung vom 18.10.2022 berichtete unter der Uberschrift
.25 Vorschlage fir den Gries - Wie immer in Stadtamhof: Bricken sorgen fir
Emotionen" Uber die Veranstaltung.
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