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Regensburg Innerer Osten
Herzlich willkommen!
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Begruung
Stadt Regensburg — Planungs- und Baureferat



Programmablauf des Burgerdialogs
19:00 BegriRung der Teilnehmer

19:20 Vorstellung des Gesamtnutzungsmodells in 2 Varianten durch:
Prof. Dr. Franz Pesch — pesch partner architekten stadtplaner
Landschaftsarchitekt Michael Voit — WGF Landschaft

Verkehrsplaner Carsten Hagedorn — R+T

20:00 Beantwortung von Fragen (,Infobasar”)
20:30 Diskussion und Auswertung der Riickfragen (Podiumsdiskussion)
21:00 Zusammenfassung der Ergebnisse

21:15 Schlusswort und Verabschiedung

21:30 Voraussichtliches Ende der Veranstaltung

Regensburg - Innerer Osten 3




Aufbau des Planungsprozesses

Erkundungsphase » Konzeptionsphase » Konkretisierungsphase

Grundlagenermittlung,
Bestandsaufnahme und
Stadtebauliche Bilanz

L

Stadtverwaltung und
Planungsbiros

L !

SWOT-Analyse

und Zielplan
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Aufbau des Planungsprozesses

Erkundungsphase » Konzeptionsphase » Konkretisierungsphase

Grundlagenermittlung, Entwicklung eines
Bestandsaufnahme und Gesamtnutzungsmodells
Stadtebauliche Bilanz In zwel Varianten
Stadtverwaltung und Burgerdialog und
Planungsbros Stadtrat

SWOT-Analyse

Gesamtnutzungsmodell
Innerer Osten®
In zwel Varianten

und Zielplan

Regensburg - Innerer Osten 5




Aufbau des Planungsprozesses

Erkundungsphase » Konzeptionsphase » Konkretisierungsphase

Grundlagenermittlung, Entwicklung eines Ausarbeitung von
Bestandsaufnahme und Gesamtnutzungsmodells Teilbereichen,
Stadtebauliche Bilanz In zwel Varianten Vorbereitung der
Wettbewerbsgrundlage
Stadtverwaltung und Burgerdialog und Burgerinformation
Planungsbros Stadtrat und Stadtrat

Strukturkonzepte

- LERAG-Areal

- Gleisdreieck

- Alte Straubinger StraRe
[Auweg

SWOT-Analyse

Gesamtnutzungsmodell
Innerer Osten®
In zwel Varianten

und Zielplan

Regensburg - Innerer Osten 6




Aufbau des Planungsprozesses

Erkundungsphase » Konzeptionsphase » Konkretisierungsphase

Grundlagenermittlung, Entwicklung eines Ausarbeitung von
Bestandsaufnahme und Gesamtnutzungsmodells Teilbereichen,
Stadtebauliche Bilanz In zwel Varianten Vorbereitung der
Wettbewerbsgrundlage
. & s . &
N 4

Stadtverwaltung und Burgerdialog und Burgerinformation
Planungsbros Stadtrat und Stadtrat

%

L .

Strukturkonzepte

- LERAG-Areal

- Gleisdreieck

- Alte Straubinger StraRe
[Auweg

L !

SWOT-Analyse

Gesamtnutzungsmodell
Innerer Osten®
In zwel Varianten

und Zielplan

Regensburg - Innerer Osten 7
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Blrgerdialog

Regensburg Innerer Osten — Stadtebauliche Rahmenplanung
mpulsreferat

-ranz Pesch | Michael Voit | Carsten Hagedorn




Inhalt Impulsreferat

Bestandsaufnahme
Gesamtnutzungsmodell ,,Innerer Osten*
Raumliche Teilbereiche

= W D=

Zusammenfassung

Regensburg - Innerer Osten




Zuckerfabrik

1 Bestandsaufnahme und Analyse
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Raumlicher Zusammenhang
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Hafenbecken Westhafen

Bestandsaufnahme



Nutzungsstruktur



LERAG - Areal

Nutzungsstruktur



\Westhafen
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AlkoferstralRe
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o Prinz-Leapold-Kaseme

Verkehr
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Osttangente

Verkehr



Chpm /]

| Gitigenia

Freiraum



Ostpark

Frelraum



Gleisdreieck

- Bundeswghr:Sportilictien

Frelraum
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Freiraum




Zufahrt Hohes Kreuz |

2 Gesamtnutzungsmodell ,,Innerer Osten* — Gesamtbild



Gesamtnutzungsmodell ,,Innerer Osten*

Baustruktur
memm Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbe - Industriegebiete

Gewerhe - Gewerbegebiete

Gewerbe - Bure- und Dienstleistung f
Nicht storendes Gewerbe

Sonderbaufidchen

Gemeinbedarfsfflachen

Hachen fur Bahnanlagen

Grinflachen

r—1 Baukants

Verkehr
asas Full- und Radverbindung

o e e VerkehrserschlieBung
- Verkehrserschliefung - untergeordnet
I Entkoppelung
I LarmschutzmaBnahme

Platz
Sonderstandone

:@ Hochhausstandart als Stadteingang
(&)  Schulstandort BUS | FOS
Nutzung der Griinflachen
Angebotserganzung offentlicher Raum
Angebotserganzung Spielflache
Sportplatz
Biolop

Freiraum mit besonderer klimatischer Bedeutung




Hafenbecken Westhafen

3 Gesamtnutzungsmodell ,,Innerer Osten — Teilbereiche




Kleinteilige Gemengelage

ErschlieSungsdefizite in Prinz- ,. '- 7
Ludwig-Straf3e und Auweg %

Nutzungskonflikte zwischen
Wohnen und Gewerbe

Brachliegende und
untergenutzte Flachen im
Siiden und Osten

Zwischen Straubinger StrafRe und Westhafen — Zielplan
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Glelsanschluss am Auweg

« Entwicklung als
Gewerbestandort

« Ausweisung von Biiro- und
Dienstleistungsflachen

* Neue, direkte Anbindung an
die Straubinger Strale

Variante 1 — Gewerbe starken
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Wohnstandort Alte Straubinger Str.

o Starkung der Wohnfunktion

 Mischgebiete und Griine
Fugen als Puffer zwischen
Wohnen und Gewerbe

« Entkoppelung der = R
GewerbeerschlieBung P
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Variante 2 — Wohnen starken
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Abriss / Brachflachen als
grol3es Potential der
Stadtentwicklung
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(Nach-) Nutzungskonflikt mit
der fortbestehenden
Zuckerfabrik

Ehemalige Zuckerfabrik — Zielplan
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Einzelhandel und
Dienstleistung als Puffer
zwischen Wohnen und 7o
Gewerbe '

ErschlieBung an N %

S "
bestehender Kreuzung / Z \/Ax R o4

Ehemalige Zuckerfabrik — Gesamtnutzungsmodell



GeWerbefIache am Gleisdreieck

« Nutzungskonflikte Wohnen /
Gewerbe

o Verkehrskonflikt Wohnen /
Gewerbe

» Ubergeordnete Freiraum-
vernetzung auf den sudlichen
Brachflachen

Hohes Kreuz - Zielplan
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Spielplatz sudltchder Irler Hohe

 Wohn-Arrondierung auf
Gewerbeflache im Westen

 Trennung Wohn- /
Gewerbeverkehr

o Grin-/Freiraum im Siden
mit Sport und
Freizeitfunktionen

Hohes Kreuz — Gesamtnutzungsmodell
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'SiTO'S:'dér Zuckerfabrik im Gleisdreieck

e Stark isolierte Lage -
Zugang derzeit nur tber die
Lrler Hohe" maglich

« Wichtige Funktion als
Ventilationsraum und
Biotopflache

Gleisdreieck — Zielplan
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Gesamtnutzungsmodell

und Ventilationsraum
Zuckerfabrik und LERAG-
Areal

des Gleisdreiecks
* Grolde Grinflache als Biotop-

« Bahnhaltepunkt zwischen

Gleisdreieck —




« Lerag-Areal als
Wohnflachenpotential im
Kasernenviertel

 Bundeswehrsportflachen als
Freiraumpotential flr
Erholung und Freizeit

Lerag-Areal — Zielplan
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"V\/__bh-'r'igébﬁé‘lude an der Guerickestr. /

* Eingliederung ins
Kasernenviertel

 Wohnfldchenausweisung auf
dem LERAG-Areal

« Erhalt der Sportplatze als
grofRer Grin- und Freiraum

Lerag-Areal — Gesamtnutzungsmodell



o & Tl L8 .
' 3 s i
B ol s B e o
Nl

4 Gesamtnutzungsmodell ,,Innerer Osten*
Von der Gemengelage zur stabilen Nachbarschaft




Wohnquartiere ,,Innerer Osten* Variante 1

W Plandk-Str

Baustruktur
memn \Wohnbauflachen

= Gemischte Bauflachen

Gewerbe - ndustniegebiste

Gewerhe - Gewerbegebiete

Gewerbe - Biro- und Dienstleistung /
Nicht storendes Gewerbe

Sonderbauflichen

Gemeinbedarfzfflachen

Hachen fur Bahnanlagen

Grinflachen

Baukante

Verkehr
osas Full- und Radverbindung

ap ewe Verkehrserschliefung
Verkehrserschliefung - untergeordnet
Entkoppelung
I LarmschutzmaBnahme
Platz
Sonderstandorte
{m Hochhausstandart als Stadteingang
(&)  Schulstandort BUS | FOS
Nutzung der Griinflachen
Angebotserganzung offentlicher Raum
Angebotserganzung Spielflache
Sportplatz
Biolop

Freiraum mit besonderer klimatischer Bedeutung
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Wohnquartiere ,,Innerer Osten* Variante 2

Baustruktur

i i1

| p— |
Verkehr

aBFes

Wohnbauflachen

Gemischie Bauflachen

Gewerbe - Industriegebiete

Gewerhe - Gewerbegebiete

Gewerbe - Bure- und Dienstleistung f
Nicht storendes Gewerbe

Sonderbauflichen

Gemeinbedarfzfflachen

Hachen fur Bahnanlagen

Grinflachen

Baukante

Full- und Radverbindung
VerkehrserschlieBung
Verkehrserschliefung - untergeordnet
Entkoppelung

Larmschutzmalnahme

Platz

Sonderstandone

™
@

Hochhausstandart als Stadteingang
Schulstandort BOS | FOS

Nutzung der Griinflachen

Angebotserganzung offentlicher Raum
Angebotserganzung Spielflache
Sportplatz

Biolop

Freiraum mit besonderer klimatischer Bedeutung




Baustruktur
memn \Wohnbauflachen

Gemischie Bauflachen
Gewerbe - Industriegebiete

Gewerhe - Gewerbegebiete

S .
l: ?ﬁ_qf' ‘ ' -F . ’ | 1 _u ] I_I =Y } Gewerbe - Buro- und Dienstlsistung /
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. 1 % : Nicht stérendes Gewerbe

— . ‘%L 25 ; f : ' Sonderbauflachen

1.‘. = = (wed (kg Gemeinbedarfsfflachen
8 P N v E i Gstang

-
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Hachen fur Bahnanlagen
Griinflachen
Baukante

Full- und Radverbindung
VerkehrserschlieBung
Verkehrserschliefung - untergeordnet
Entkoppelung

I LarmschutzmaBnahme

Platz
Sonderstandone

:@ Hochhausstandart als Stadteingang
(&)  Schulstandort BUS | FOS
Nutzung der Griinflachen
Angebotserganzung offentlicher Raum
Angebotserganzung Spielflache
Sportplatz
Biolop

Freiraum mit besonderer klimatischer Bedeutung

Gewerbeflachen ,Innerer Osten* Variante 1
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Gewerbeflachen ,Innerer Osten* Variante 2

Baustruktur
memn \Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbe - Industriegebiete

Gewerhe - Gewerbegebiete

Gewerbe - Bure- und Dienstleistung f
Nicht stérendes Gewerbe

Sonderbaufidchen

Gemeinbedarfsfflachen

mmmm  Flachen fur Bahnanlagen
Grinflachen

r— Baukante

Verkehr
osas Full- und Radverbindung

ap ewe Verkehrserschliefung
Verkehrserschliefung - untergeordnet
Entkoppelung
I LarmschutzmaBnahme
Platz
Sonderstandorte
:@ Hochhausstandart als Stadteingang
(&)  Schulstandort BUS | FOS
Nutzung der Griinflachen
Angebotserganzung offentlicher Raum
Angebotserganzung Spielflache
Sportplatz
Biolop

Freiraum mit besonderer klimatischer Bedeutung
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Erschlieung ,,Innerer Osten® Variante 1
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Baustruktur
memn \Wohnbauflachen

Gemischie Bauflachen

Gewerbe - Industriegebiete

Gewerhe - Gewerbegebiete

Gewerbe - Biro- und Dienstleistung /
Nicht storendes Gewerbe

Sonderbauflichen

Gemeinbedarfzfflachen

Hachen fur Bahnanlagen

Grinflachen

Baukante

Full- und Radverbindung
VerkehrserschlieBung
Verkehrserschliefung - untergeordnet
Entkoppelung
I LarmschutzmaBnahme
Platz
Sonderstandorte
:m Hochhausstandart als Stadteingang
(&)  Schulstandort BUS | FOS
Nutzung der Griinflachen
Angebotserganzung offentlicher Raum
Angebotserganzung Spielflache
Sportplatz
Biolop

Freiraum mit besonderer klimatischer Bedeutung




o = Baustruktur
=B g Vg m===  \Wohnbauflichen

& «  Gemischte Bauflachen
Gewerbe - Industriegebiete
Gewerhe - Gewerbegebiete
Gewerbe - Biro- und Dienstleistung /
Nicht stérendes Gewerbe
Sonderbauflachen
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7 P 4 "8 Baukante
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Full- und Radverbindung
VerkehrserschlieBung

Verkehrserschliefung - untergeordnet

,-“-""‘"‘"

B T

= L LLLLET TR rT T Er

-
P ——— 4 ."ln
.-
L4

LI

Entkoppelung
IE  Larmschutzmalnahme

Flatz
Sonderstandone
:m Hochhausstandart als Stadteingang
@ Schulstandort BOS | FOS

Nutzung der Griinflachen
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Angebotserganzung offentlicher Raum
Angebotserganzung Spielflache
Sportplatz

Biolop

Freiraum mit besonderer klimatischer Bedeutung

Erschlieung ,,Innerer Osten® Variante 2



Freiflachennetz ,,Innerer Osten*

Baustruktur
memn \Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbe - Industriegebiete

Gewerhe - Gewerbegebiete

Gewerbe - Bure- und Dienstleistung f
Nicht stérendes Gewerbe

Sonderbaufidchen

Gemeinbedarfsfflachen

Hachen fur Bahnanlagen

Grinflachen

r— Baukante

Verkehr
osas Full- und Radverbindung

ap ewe Verkehrserschliefung
Verkehrserschliefung - untergeordnet
Entkoppelung

Uil LarmschutzmaBnahme

Platz
Sonderstandone

:j Hochhausstandart als Stadteingang
(&)  Schulstandort BUS | FOS
Nutzung der Griinflachen
Angebotserganzung offentlicher Raum
Angebotserganzung Spielflache
Sportplatz
Biolop

Freiraum mit besonderer klimatischer Bedeutung




Baustruktur
Wohnbauflachen

Gemischie Bauflachen
Gewerbe - Industriegebiete
Gewerhe - Gewerbegebiete
Gewerbe - Bure- und Dienstleistung f
Nicht storendes Gewerbe
Sonderbauflichen
Gemeinbedarfzfflachen
Hachen fur Bahnanlagen
Grinflachen

Baukante

Full- und Radverbindung

’ft’\”_ S T — . '-'__I=r =y [ f o Y ) VerkehrserschlieBung
! LT B il Verkehrserschliefung - untergeordnet
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Flatz
Sonderstandorte
r@ Hochhausstandart als Stadteingang

(&)  Schulstandort BUS | FOS
Nutzung der Griinflachen
Angebotserganzung offentlicher Raum
Angebotserganzung Spielflache
Sportplatz
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Biolop
Freiraum mit besonderer klimatischer Bedeutung

-
L Rk

Gesamtnutzungsmodell ,,Innerer Osten*




Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit







