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Bebauungsplan der Stadt Regensburg Nr. 63a-XVI

Bebauungsplan zwischen KlenzestralRe und Kénigswiesenweg,
zur Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 63a-XI,

Kodnigwiesen — Nord |

Die Stadt Regensburg erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 und 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 und des
Art. 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende

SATZUNG

81 Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen

(1) Fur den Bereich zwischen Klenzestralle und Koénigswiesenweg, Flurnummern
3436/8, 3436/9 und 3436/147, Gemarkung Regensburg, wird ein Bebauungsplan mit

grinordnerischen Festsetzungen als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen besteht aus der
Planzeichnung vom 19.07.2016 in der Fassung vom 09.04.2024 und diesem

Satzungstext.

(3) Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Teil des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 63a-XI, bestehend aus den Flurstiicken 3436/8, 3436/9 und
3436/147 der Gemarkung Regensburg, wird durch diesen Bebauungsplan 63a-XVI

geandert.

82 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
19.07.2016 in der Fassung vom 09.04.2024 dargestellt.
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Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach MalRgabe der Festsetzungen der Planzeichnung in
ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemalR 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in Form von Gartenbaubetrieben und

Tankstellen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Mald der baulichen Nutzung, Bauweise

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 Abs. 2
BauNVO und die Geschossflachenzahl (GFZ) gemall § 20 Abs. 2 BauNVO werden

jeweils als Hochstmalf? festgesetzt.

Es wird fiir das allgemeine Wohngebiet eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
GRZ (2) nach Absatz 1 in Verbindung mit Anlagen gemaf 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 bis 3
BauNVO bis 0,85 zugelassen.

Die HoOhenkote (in m 0. NN) des Erdgeschosses (EFOK - Oberkante
Erdgeschol3fertigfuBboden) ist je Bauraum durch Eintrag in der Planzeichnung
festgesetzt. Abweichungen nach oben oder unten sind jeweils bis maximal 30 cm

zulassig.

Hohen der Gebaude:

Die jeweils maximal zuldassigen Wandhohen werden definiert durch die in der
Planzeichnung in Verbindung mit Abs. 3 festgesetzte Hohenlage der Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens (EFOK in m . NN — unterer Bezugspunkt) bis zum
obersten Abschluss der Wand (Oberkante der Attika) oder, wenn ein solcher nicht
vorhanden ist, dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

Die festgesetzten obersten Abschliisse der Wand betragen:

Fur Bauraum [1] (westlicher Bauraum): Im Teilbauraum mit festgesetzten maximal V
GeschofRen 379,15 m 0. NN und im Teilbauraum mit festgesetzten maximal IV
Geschol3en 376,45 m 0. NN.
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Fur Bauraum [2] (Ostlicher Bauraum): Im Teilbauraum mit festgesetzten maximal I
GeschofRen 372,80 m 0. NN und im Teilbauraum mit festgesetzten maximal Il
Geschol3en 370,00 m d. NN.

Diese obersten Abschlusse der jeweiligen Wande (WH max. in m 0. NN) sind auch in

der Planzeichnung festgesetzt

Die in Abs. 4 festgesetzten obersten Abschliisse der Wande (WH max.in m 0. NN)

durfen jeweils Uberschritten werden durch:

Dachaufbauten (inklusive Dachaufgadnge) gemaf. § 10 Abs. 2 dieser Satzung um bis
zu maximal 3,0 m.

Absturzsicherungen mit bis zu 1,10 m Hohe.

Sichtschutzwénde an nebeneinanderliegenden Dachterrassen gemaf3 § 10 Abs. 5,
bzw. gemal § 14 Abs. 4 dieser Satzung.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie gemaf 8 10 Abs. 9 dieser Satzung.

Durch Eintrag in der Planzeichnung wird die maximal zulassige Anzahl an

Vollgeschossen je Bauraum bzw. je Teilbauraum festgesetzt.

Gemal der Darstellung in der Planzeichnung wird die offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenzen

Die Baugrenze mit der Abbildung [1] (Bauraum 1 im Westen) darf auf der Westseite
auf maximal 60% der Lange durch Balkone, teil- oder vollverglaste Vorbauten oder

Loggien und durch Terrassen um bis zu 2,5 m tGberschritten werden.

Die Baugrenze mit der Abbildung [1] (Bauraum 1 im Westen) darf auf der Sudseite
durch Balkone, teil- oder vollverglaste Vorbauten oder Loggien und durch Terrassen
um bis zu 2,50 m Uberschritten werden. Diese sind von den seitlichen AufRenkanten

des Bauraumes um mindestens 2,5 m einzuricken.

Die Baugrenze mit der Abbildung [2] (Bauraum 2 im Osten) darf auf der Westseite
und auf der Sitdseite durch Balkone, teil- oder vollverglaste Vorbauten oder Loggien
und durch Terrassen um bis zu 2,50 m Uberschritten werden. Diese sind von den

seitlichen AuRenkanten des Bauraumes um mindestens 2,5 m einzuriicken.
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Die Einhaltung der maximal zuladssigen Grundflache und der Geschol3flache gemanR §
4 dieser Satzung sowie die Einhaltung der Abstandsflachenregelung gemaR § 7
dieser Satzung ist bei Anwendung von Abs. 1 bis 3 jeweils zu gewahrleisten. Die
Einhaltung der Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes gemaR § 15 dieser

Satzung ist ebenso zu gewahrleisten.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind folgende bauliche Anlagen

zulassig:

Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO.

Auf ein jeweils notwendiges Mindestmal3 beschrankte Zufahrten und Zuwegungen zu
Gebauden und Tiefgaragen samt ihrer Zufahrtsbauwerke und Zufahrtsrampen mit
Einhausungen.

Auf ein jeweils notwendiges Mindestmald beschrankte Zufahrten und Zuwegungen zu
oberirdischen Stellplatzen.

Terrassen und Balkone gemaf 8 5 dieser Satzung.

Flachen fur die Feuerwehr.

Nebenanlagen fir Mull und Fahrradabstellplatze in dem in der Planzeichnung
dargestellten Bereich.

Nebenanlagen fur temporare Mullaufstellflachen (zur Abholung).

Anlagen der Versickerung von Niederschlagswasser (Rigolen, Schéachte etc.)

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemafll Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind

einzuhalten.

§ 8 Hohenlage des Gelandes

(1)

Die Hohenlage des herzustellenden Gelandes im Anschluss an Gebaude darf
maximal 30 cm ober-, bzw. unterhalb der jeweils gemafd 8 4 Abs. 3 dieser Satzung
festgesetzten Hohenlage des ErdgescholRes (EFOK -  Oberkante
Erdgeschof3fertigfu3boden in m . NN) der Gebaude liegen.
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Zu den o¢ffentlichen Flachen an der KlenzestraBe und dem Konigswiesenweg
aulBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind niveaugleiche
Anschlisse herzustellen.

Hoéhenunterschiede zu Nachbargrundstiicken auf3erhalb des Bebauungsplangebietes

sind auf den Grundstlicksflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes anzupassen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Grelle Au3enfarben an Aufl3enwéanden sind unzuléssig.

Satellitenanlagen an den AuRenwanden sind unzulassig.

Dachformen, Dachflachen, Dachaufbauten

Fur die Dacher sind entsprechend der Festsetzungen in der Planzeichnung

ausschlie3lich Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 5° zulassig.

Zulassig sind Dachaufbauten (inklusive Dachaufgange) gem. § 4 Abs. 5 dieser Satzung
auf der Dachflache von Bauraum [1] (westlicher Bauraum) im Teilbauraum mit
festgesetzten maximal V Geschol3en, sowie auf der Dachflache von Bauraum [2]
(6stlicher Bauraum) im Teilbauraum mit festgesetzten maximal Ill GeschoRRen.

Diese Anlagen durfen jeweils in der Summe maximal 20% der jeweiligen Grundflache
der Dachflache (inklusive etwaiger Attika) einnehmen.

Die Anlagen sind um das Mafl ihrer HOhe, mit dem sie Uber die Oberkante der
hergestellten Attika oder, sofern nicht vorhanden tber den Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut (Oberster Bezugspunkt der Wandhéhe (WH max. in m 0. NN) gemaR § 4
Abs. 4 dieser Satzung) hinausgehen, von der Gebaudekante einzurticken.

Die Einhaltung der Abstandsflachenregelung des § 7 dieser Satzung ist dabei zu

gewahrleisten.

Auf der Dachflache von Bauraum [1] (westlicher Bauraum) ist im Teilbauraum mit
festgesetzten maximal V GeschoRen, sowie auf der Dachflache von Bauraum [2]
(6stlicher Bauraum) ist im Teilbauraum mit festgesetzten maximal 1l Geschol3en eine
Begrinung gem. § 16 Abs. 10 dieser Satzung herzustellen.

Die begrinte Flache muss dabei jeweils mindestens 80% der Grundflachen der

Dachflachen (inklusive Attika) betragen.
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Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Flachen fir Dachaufbauten (inkl.
Dachaufgange) gemanR Abs. 2.

Auf der Dachflache von Bauraum [1] (westlicher Bauraum) ist im Teilbauraum mit
festgesetzten maximal IV Geschol3en, sowie auf der Dachflache von Bauraum [2]
(6stlicher Bauraum) ist im Teilbauraum mit festgesetzten maximal Il Geschof3en die
Herstellung von Dachterrassen zulassig.

Diese Flachen sind von der Begriinungspflicht nach Absatz 3 bzw. nach § 16 Abs. 10

dieser Satzung ausgenommen.

Auf den Dachflaichen gemadR Abs. 4 sind Sichtschutzeinrichtungen fir
nebeneinanderliegende Dachterrassen mit einer H6he von maximal 2,00 m und einer

Lange vom maximal 3,0 m zulassig.

Technische Dachaufbauten sind nur im technisch erforderlichen Umfang zulassig und
soweit sie der Nutzung der baulichen Anlage dienen. Sie sind ré&umlich
zusammenzufassen. Diese Einschrankung gilt nicht fur Aufbauten zur Nutzung der

Sonnenenergie und des Sonnenlichts nach Absatz 9.

Auf allen Dachflachen sind Absturzsicherungen mit einer maximalen Héhe von 1,10 m
zulassig.

Die Einhaltung der Abstandsflachenregelung des § 7 dieser Satzung ist dabei zu
gewahrleisten. Hierzu sind Absturzsicherungen bei Bedarf in die Dachflachen

einzurtcken.

Fir das Dach der in der Planzeichnung mit ,NG* gekennzeichneten. Nebenanlage ist
ein Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 5° zulédssig. Daneben ist ein
Pultdach bis 15° Dachneigung zulassig.

Diese Dachflachen sind gemalR § 16 Abs. 11 dieser Satzung zu begrinen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie:

Diese Anlagen sind auf den Dachflachen gemaR Abs. 3 und Abs. 7 zulassig, sofern
die Dachbegrinung gemaf § 16 Abs. 10 bzw. 8§ 16 Abs. 11 dieser Satzung dadurch
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Die Oberkante dieser Anlagen darf den jeweils festgesetzten obersten Abschluss der

Wand (WH max. in m 0. NN) um maximal. 0,5 m Uberschreiten. Im Fall der
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Uberschreitung sind die Anlagen um mindestens 1,0 m von der AuRenkante der
AulRenwand in die Dachflache einzuriicken.

8 11 Tiefgaragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

(1) Es qilt die Satzung der Stadt Regensburg zur Herstellung und Ablésung von
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Stellplatzsatzung — StS).

(2) Tiefgaragen mit deren Ein- und Ausfahrten sowie mit deren Ausgangen und
Notausgangen sowie oberirdische Stellplatze mit Ihren Zufahrten und Zugéngen sind
auBBerhalb der festgesetzten Bauraume nur auf den im Plan hierfir festgesetzten

Flachen zulassig.

8 12 Freileitungen

Freileitungen sind unzulassig.

8§ 13 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, an AuRRenwénden beschrankt auf die
Erdgeschosszonen, zulassig. Werbeanlagen durfen eine Gesamtflache von 0,5 m2 der
jeweiligen Fassadenflache nicht tGberschreiten. Leuchtreklamen sind unzulassig.

Fremdwerbung ist ausgeschlossen.

8 14 Einfriedungen, Stitzmauern, Sichtschutzanlagen, sonstige Anlagen

(1) Einfriedungen sind nur in Form von Heckenpflanzungen zuléssig.
Diese sind durchgehend als Laubgehoélzhecken auszufiihren. Ausgenommen hiervon

sind Zugange und Zufahrten.

(2) In Verbindung mit den Hecken sind maximal 1,00 m tber dem hergestellten Geléande

hohe innenliegende offene Zaune ohne Sockel zulassig.

(3) Stutzmauern sind bis zu einer HOhe von 1,0 m zuldssig. Diese sind auch als

hintereinander gestaffelte Anlagen zugelassen. Der Abstand zwischen den Mauern
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muss in diesen Fallen jedoch mindestens 1,0 m lichten Abstand betragen. Die
Zwischenflachen sind gem. § 16 dieser Satzung zu begrtnen.
Erforderliche Gelander fur Absturzsicherungen sind zugelassen.

Sichtschutzanlagen sind unzulassig.
Ausnahmen sind Sichtschutzwande an aneinandergrenzenden Terrassen oder
Dachterrassen mit einer maximalen Tiefe von 3,0 m und einer maximalen H6he von 2,0

m.

Mull- und Wertstoffbehalter sowie Fahrradstellplatze sind in Hauptgebaude oder
Tiefgaragen bzw. in Nebenanlagen (Nebengebdude) zu integrieren. Bei Freiaufstellung

sind sie seitlich einzuhausen.

Schallschutz-MalRnahmen

Grundrissorientierung / Passiver Schallschutz

Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in den in nachfolgender Abbildung
Magenta assssssssssssssss gekennzeichneten Fassaden (-abschnitten) keine zum Offnen
eingerichteten AuBenbauteile (z. B. Fenster, Turen) von dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsrdumen zu liegen kommen.

Sollte dies nicht mdglich sein, sind diese zum Schlafen dienenden Aufenthaltsraume
baulich (z.B. durch Loggien. Schiebeladen, Prallscheiben etc.) so abzuschirmen, dass
der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV zur Nachtzeit fir ein allgemeines
Wohngebiet (IGW waNacht = 49 dB(A)) vor den betroffenen zum Offnen eingerichteten
AulRenbauteilen (z.B. Fenster, Turen) gesichert eingehalten werden kann. Alternativ
kann ein nachtlicher Innenpegel von nicht mehr als 30 dB (A) bei teilgedffneten Fenstern
nachgewiesen werden.

Wo die vorgenannten Maflinahmen im stichhaltig begriindeten Einzelfall nicht umsetzbar
sind, sind dem Schlafen dienende Aufenthaltsrdume mit automatischen,
schallgedammten Bellftungsanlagen/-systemen/-flilhrungen auszustatten, so dass
ausreichend niedrige Innenpegel (kleiner-gleich 30 dB (A)) sichergestellt werden
kénnen. Deren Betrieb muss auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern eine

Raumbeldftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen.
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Fassaden (-abschnitte) zur Nachtzeit, 0.M.

)

Aktiver Schallschutz fur die oberirdische Parkierungsanlage

Vor Aufnahme der Parkplatznutzung auf den nérdlichen oberirdischen Stellplatzen ist die
in folgender Abbildung sowie in der Planzeichnung dargestellte Larmschutzanlage
(Schallschutzwand) entlang der nordlichen Grenze der Stellplatze in vollem Umfang zu
errichten. Die Oberkante der Larmschutzanlage muss mindestens eine H6éhe von 1,8 m
Uber Gelandeoberkante der Stellplatzflache aufweisen. Die Larmschutzanlage muss

unabhangig des Materials witterungsbestandig und fugendicht,

gleich 20 dB (A) aufweisen.

Die Begriinung dieser Anlage ist gemafl 8§ 16 Abs. 12 dieser Satzung herzustellen.
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Lageplan mit Darstellung der Lage der notwendigen Larmschutzanlage

fur oberirdische Parkierungsanlagen, 0.M.

(3) Bauweise der Tiefgarage

Die Tiefgaragenrampe ist eingehaust zu errichten. Diese Einhausung ist nach dem
diesbezuglichen Stand der Technik fugendicht, witterungsbestandig und innenseitig
schallabsorbierend (aw groRer gleich 0,6) auszufihren. Das Garagentor sowie
Regenrinnen im Bereich der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage sind so zu errichten, dass
keine impulshaltigen Gerausche bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen
und SchlieBen des Garagentors entstehen. Die Fahrbahnoberfliche der Ein- und
Ausfahrt ist zu asphaltieren oder mit einer schalltechnisch gleichwertigen Oberflache zu

versehen.

(4) Ausfuhrung der oberirdischen Parkplatze

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen der oberirdischen Parkplatze ist zu

asphaltieren oder mit einer schalltechnisch gleichwertigen Oberflache zu versehen.
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8§16 Grinordnung

(1) Die nicht mit baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind,
auch soweit sie durch bauliche Anlagen unterbaut sind, zu begrinen, soweit diese
Flachen nicht fir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden. Dabei ist pro voller
300 m2 unbebauter Flache mindestens ein Baum der |I. Wuchsordnung oder pro voller
200 m? unbebauter Flache mindestens ein Baum II, Wuchsordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

(2) Die Flachen oberhalb von Tiefgaragen und sonstiger baulicher Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, die nicht durch oberirdische bauliche Anlagen Uberbaut oder in
sonstiger Weise befestigt sind, sind mit einem vegetationsgerechten Bodenaufbau von
mindestens 80 cm Hohe vollflachig zu Uberdecken und zu begrinen. Im Pflanzbereich
von Baumen erster Wuchsordnung ist ein Mindestsubstrataufbau von 120 cm

einzuhalten.

(3) Die Mindestpflanzqualitat fir Baume erster Wuchsordnung (I. WO) betragt H
(Hochstamm), 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang (STU) mindestens 18 - 20 cm.
Bei Baumen zweiter Wuchsordnung (Il. WO) betragt die Mindestpflanzqualitat H
(Hochstamm), 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang (STU) mindestens 14 - 16 cm.
Die Mindestpflanzqualitat fir Heister betragt Heister (Hei), 2 x verpflanzt, mit Ballen,
Hohe 150 — 175 cm. Die Mindestpflanzqualitat fir Straucher betragt Strauch (Str), 2 x
verpflanzt, mit Ballen, 3 -5 Triebe, Hohe 60 — 100 cm.
Geschnittene Hecken sind zulassig. Die Mindestpflanzqualitdt betragt He, 2 x
verpflanzt, geschnitten, Hohe 100 — 125 cm.
Es sind ausschlief3lich Laubgehdlze zulassig.

(4) Als Ersatz fur die Rodung von Gehdlzen, die der Verordnung zum Schutze des
Baumbestandes in der Stadt Regensburg (Baumschutzverordnung - BaumSchV)
unterliegen, ist im Geltungsbereich der Planung Ersatz durch Pflanzung von 26 in der
Planzeichnung standortunabhéngig festgesetzten Baumen Il. Wuchsordnung mit den in
Absatz 3 festgesetzten Mindestpflanzqualitdten herzustellen und zu unterhalten. Auf
diese Pflanzungen sind auf die Verpflichtungen zur Pflanzung von Baumen gem. der

Stellplatzverordnung der Stadt Regensburg (StS) sowie gemal Absatz 1 anzurechnen.

(5) In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 2-reihige, durchgehende
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(13)

Gehdlzstreifen aus freiwachsenden Geholzen (Reihenabstand maximal 1,5 m,
Pflanzabstand in der Reihe maximal 1,5 m) vorzunehmen. Baumpflanzungen kdnnen

integriert werden. Die gesetzlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

Die Bepflanzung ist mit einem Anteil von mindestens 50 % standortheimischer Gehdlze

herzustellen.

Geschnittene Hecken sind au3erhalb der Grinflachen gem. Absatz 5 zulassig.

Private Begriinungs- und Gestaltungsmalinahmen sind spatestens in der dem Beginn

der Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode auszufihren.

Private Verkehrsflachen (Zufahrten, Zuwegungen, Wegeflachen, Flachen fir die
Feuerwehr) sind wasserdurchlassig herzustellen, soweit die Art der Nutzung und der
Untergrund dies zulassen.

Dachflachen gemaf 8§ 10 Abs. 3 dieser Satzung sind auf den obersten Dachflachen als
intensiv begriinte Flachdacher auszufiihren. Sie sind mit einer Dachbegriinung mit
mindestens 30 cm durchwurzelbarem Substrataufbau auszufiihren und dauerhaft zu
unterhalten.

Es sind mindestens 80 % der Grundflache der jeweiligen Dachflachen zu begriinen. Von

der Begriinungspflicht ausgenommen sind Flachen gemaf § 10 Abs. 2 dieser Satzung.

Dachflachen der Nebenanlage gem. & 10 Abs. 8 sind vollflachig als extensiv begriinte
Flachdacher auszufiihren. Sie sind mit einer Dachbegriinung mit mindestens 10 cm

durchwurzelbarem Substrataufbau auszufihren und dauerhaft zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung sowie gemadR 8 15 Abs. 2 dieser Satzung festgesetzte
Larmschutzanlage (LArmschutzwand) entlang der ndérdlichen Grenze der ndrdlichen
oberirdischen Stellplatze ist beidseitig vollflachig mit einer vertikalen Begrinung zu
versehen. Es sind Rankhilfen vorzusehen bzw. selbstklimmende Kletterpflanzen zu

verwenden, die ohne Rankhilfe auskommen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Freiflachengestaltungssatzung (FGS) der Stadt Regensburg findet aufgrund der hier
getroffenen spezielleren grinordnerischen Festsetzungen auf das Plangebiet keine

Anwendung.
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(14) Zusammen mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan

einzureichen.

8 17 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

MalRnahmen zum Schutz vorhandener naturlicher Bestande gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB: Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaf 8§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit
Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind folgende Vermeidungs- und

Minimierungsmafinahmen durchzufihren:

- Geholze durfen nur auRerhalb der Brutzeit (Brutzeit: jeweils 01. Marz bis 30. September)
gerodet werden, um eine Tétung von Vogeln bzw. die Zerstérung von Gelegen zu
vermeiden.

- Vor Beginn von Abbrucharbeiten an Gebauden sind diese rechtzeitig von einer Fachkraft
(spezialisierter Biologe) zu Uberprifen, um sicherzustellen, dass sich keine
Lebensstatten gebaudebritender Vogel sowie von Fledermausen an und in diesen.

Erforderlichenfalls sind fachlich geeignete Umsiedlungsmal3nahmen zu ergreifen.

8 18 Entwaéasserung

Niederschlagswasser, das nicht versickert werden kann, ist dem stadtischen
Mischwasserkanal zuzufiihren.  Erforderlichenfalls sind  Rickhalteeinrichtungen

auszufuhren.

8§19 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Hinweise zur Satzung

DIN-Normen/technische Regelwerke

Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen DIN-Normen und technischen Regelwerke
kénnen bei der Stadt Regensburg, Stadtplanungsamt zu den tiblichen Dienstzeiten kostenlos

eingesehen werden.

Genehmigungsverfahren / Freistellungsverfahren

1. Die exakten Koten der jeweiligen EFOK (Erdgeschossfuf3bodenoberkante) werden im
Freistellungsverfahren bzw. im Baugenehmigungsverfahren festgelegt. Das naturliche und
geplante Gelande sowie die Gebaudeoberkante (Wandhohe) ist im Eingabeplan M. 1 : 100
in samtlichen Ansichten, Schnitten und im Grundriss EG mit Hohenangaben (bezogen auf
NN) unter Angabe eines Bezugspunktes darzustellen.

2. Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren sind die vorgesehene Nutzung der
Freiflachen, deren Befestigung und Bepflanzung sowie die Gestaltung der privaten
Grunflachen (inkl. Flachennachweis und Ausstattung privater Spielflachen) vom Bauherrn
in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan M 1/100 mit dem Bauantrag bzw. dem
Freistellungsantrag vorzulegen.

3. Im Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahren ist ein Nachweis Uber die erforderliche
Einhaltung der Immissionswerte bzw. der Vorgaben der Schallschutzfestsetzungen

vorzulegen.

Ubernahme und Herstellung bestehender, dinglich gesicherter Stellplatze

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund bestehender dinglicher Sicherungen Uber den
Bedarf durch die geplante Bebauung hinaus insgesamt 107 Stellplatze fir die Anwesen
Konigwiesenweg 24, 26 und 28, sowie Klenzestral3e 25 und KlenzestraRe 27 herzustellen
bzw. nachzuweisen sind. Die Planung ermdglicht bzw. bericksichtigt dabei den Bedarf aus
den bestehenden dinglichen Sicherungen. Etwaige Anderungen der dinglichen Sicherungen
oder Ubergangslésungen fiir die bestehenden Stellplatze wahrend der Bauphase sind

zwischen Eigentiimer und Berechtigten bilateral zu regein.

Bodenschutz

Bei Auftreten organoleptischer Auffalligkeiten bei den Bodenarbeiten / Aushubarbeiten, die auf
eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Umweltamt
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG) und das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.
Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die

AushubmalRnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
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Wasserwirtschaft

1.

Die Ruckstauebene ist die Stralenhthe am jeweiligen Anschlusspunkt an die 6ffentliche
Kanalisation.

Bei Eingriffen durch Tiefgaragenanlagen und Keller in das Grundwasser (amtlicher
.Mittlerer hdchster Grundwasserstand®) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Es wird empfohlen, zum Schutz gegen ortliche Starkniederschlage bei Gebaudedéffnungen
die Unterkante der Offnung mit einem ausreichenden Sicherheitsabstand (iber
Gelandehohe bzw. StraBenhdhe zu legen. Ebenso werden entsprechende Vorkehrungen
insbesondere bei Tiefgeschossen und KellerrAumen gegen Vernassungen aufgrund
zeitweise hohen Grundwasserstandes bzw. gegen Starkniederschlage empfohlen. Aus
dichte und auftriebssichere Bauausflihrungen ist zu achten. Der Einbau einer ,weilten
Wanne* wird empfohlen.

Die aktuellen Normen zur Bauwerksabdichtung sowie die ,Flachdachrichtlinie® in jeweils
aktueller Fassung sind entsprechend zu bertiicksichtigen.

Auf das Arbeitsblatt der Obersten Baubehdrde zum naturnahen Umgang mit Regenwasser
wird hingewiesen. Ebenso hingewiesen wird auf den Leitfaden das Stadt Regensburg
~Wassersensibel Planen und Bauen in Regensburg — Leitfaden zur Starkregenvorsorge fir
Hauseigentimer, Bauwillige und Architekten®

Belagsflachen sind auf das erforderliche Minimum beschranken.

Belagsflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind wo bautechnisch moglich
wasser(teil)durchléssig auszufiihren. Nicht auf den Belagsflachen versickerbares
Niederschlagswasser soll mdglichst seitlich neben den Belagsflachen breitflachig tber eine
belebte Bodenschicht dem Grundwasser zugefiihrt werden. Letzteres gilt auch fir
dachbegriinte Nebengebaude, an denen das Niederschlagswasser nicht gefasst Uber die
Dachkanten auf die belebte Bodenschicht gefiihrt (abgetropft) werden kann.

Der Einbau von Zisternen zur Brauchwassernutzung z.B. fur die Toilettenspilung, die
Bewasserung von Grunflachen und begriinten Dachflachen wird empfohlen.

Die maximal zuléssige Einleitmenge (Mischwasser) betragt 85 I/s * ha. Zur Einhaltung der
zulassigen Einleitmengen konnen ggf. Rulckhalteanlagen erforderlich werden. Der

Platzbedarf hierfir ist zu bertcksichtigen

Grinordnung

1.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Vorzugsweise ist nicht im Baugebiet
wiederverwendbarer Oberboden auf landwirtschaftliche Nutzflachen aufzubringen. Beim

Wiederauftrag von Oberboden ist auf bodenschonende Arbeitsweisen zu achten.
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Fassadenbegriinung ist mdglich. Es sind, soweit mdglich, Rankhilfen vorzusehen bzw.
Kletterpflanzen zu verwenden, die ohne Rankhilfe auskommen.

Bei der Bepflanzung sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Die Bepflanzung ist
zu pflegen und regelmafig zuriickzuschneiden.

Bei der Bepflanzung wird empfohlen, auf Pflanzarten zu verzichten, die gem. Bundesinstitut
fur Risikoforschung als giftige Pflanzen gekennzeichnet wurden.

Private Begrinungs- und Gestaltungsmalinahmen sind spétestens in der dem Beginn der
Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode auszufihren.

Bei einer Bepflanzung mit Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern ist ein Abstand von
mindestens 3,50 m zur AuRenkante von 6ffentlichen Kanalen einzuhalten.

Grenznahe Baume auf den Nachbargrundstiicken sind ab Baubeginn und wahrend der
Bauzeit nach DIN 18929 bzw. RAS-LP4 Fassung 1999 zu sichern.

Das erforderliche Nachweisverfahren zur Entfernung und zum Ersatz von in der
Planungsflache vorhandener gem. der Baumschutzverordnung der Stadt Regensburg
(BaumSchV) geschiitzter Baume ist im Bauantragsverfahren zusammen mit dem zum
Bauantrag erforderlichen Freiflachengestaltungsplan als Baumbestandsplan mit
Baumbestandserklarung zu leisten.

Feuerwehr, Feuerwehrflachen, Rettungswesen, Loschwasser

1.

Die Fur die Zufahrt fur die Feuerwehr von aufllerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes aus Richtung Westen sind mindestens 5 m breite Zufahrten und
Mindestdurchfahrtshéhen von 4,5 m (lichte H6he) einzuhalten.

Die Loschwasserversorgung ist nach dem DVGW-Merkblatt W331 und dem DVGW-
Arbeitsblatt 405 sicherzustellen.

Fur die Planung ggf. erforderlicher Hydranten ist das DVGW-Arbeitsblatt 400 anzuwenden.
Bei der Grundrissgestaltung der Bautypologien muss in der Planung erhéhter Wert auf die
Erreichbarkeit der Geschosse von auf3en, durch Leitern der Feuerwehr gelegt werden.

Bei Gebauden mit Geschosshéhen > 7 m OKFF wird darauf hingewiesen, dass der 2.
Rettungsweg entweder baulich ausgefiihrt oder Flachen fir die Feuerwehr als
Aufstellflachen fiir Hubrettungsgerate (DLK) der Feuerwehr eingeplant werden.

Bei der Herstellung der Flachen und Stral3en fur die Feuerwehr ist die DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundsticken® und die Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr® zu

beachten.
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Abfallentsorgung

Fir ausreichende Aufstellmoglichkeiten der Abfallbehaltnisse fur Restmdill, Papier und
Biotonnen innerhalb der Geb&ude ist zu sorgen. Daneben werden Verpackungsabfélle mit
Wertstoffsdcken gesammelt. Mit folgenden Mengen kann pro Person gerechnet werden:
Restmill 30 | (Leerungsturnus 14 Tage), Papier 120 | (Leerungsturnus vier Wochen),
Verpackungsabfalle 25I. Die Entleerung der Biotonnen erfolgt wéchentlich. Die Bereitstellung
der Milltonnen soll nicht weiter als 10 m vom regelmafigen Halteplatz des Miillfahrzeuges
entfernt sein, wobei der Transportweg flr den Behélter frei von Treppen und Stufen sein muss.
Auf die Anfahrbarkeit und technische Voraussetzungen fur die Leerung der Abfallbehdlter ist zu
achten. Die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung (AbfS), insbesondere die des § 16

ADbfS, sind einzuhalten.

Altlasten und Abbruch
Altlasten sind keine bekannt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verfillungen und Bauwerke vorhanden.
Bauarbeiten auch in Verbindung mit Abbrucharbeiten sind gemeinsam mit einer
fachtechnischen Baubegleitung zur Prifung des Bodenmaterials sowie sonstiger
Abbruchmaterialien durchzufihren.

Kriegslasten / Kriegsfolgelasten / Entmunitionierung

Das Planungsgelande ist bereits derzeit nahezu vollstandig und teilweise tiefgriindig Gberbaut.
Bei Aushubarbeiten in bisher unbearbeiteten und nicht tiefgriindig veranderten Gelandeflachen
ist vor Durchfihrung eine Untersuchung Uber das Vorhandensein von Kriegslasten und
Kriegsfolgelasten durchzufihren. Eine Freigabe Uber die erfolgte Untersuchung und ggf.

fachgerechte Bergung der Kriegslasten und Kriegsfolgelasten hat zu erfolgen.

Abstimmung Spartentrdger — Telekom

Zur  Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StralRenbau- und
ErschlieBungsmalRnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass rechtzeitig,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur Regensburg, Bajuwarenstraf3e 4, 93053 Regensburg Kontakt aufgenommen wird.
Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland
GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nédhe der Anlagen der Telekom ist es
erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vorher vom zustandigen Ressort (Planauskunft

Sud der Telekom) in die genaue Lage der Anlage einweisen lassen.
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Bodendenkmaler

Auf dem Areal sind Bodendenkmaler zu vermuten. Daher unterliegen alle Bodeneingriffe (wozu
auch die Entfernung der Humusschicht sowie die Entnahme von Fundamenten und
Versiegelungen gehoéren) gemall Art. 7 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz der
Erlaubnispflicht. Die bodendenkmalpflegerische Erlaubnis ist beim Amt fir Archiv und

Denkmalpflege, Abteilung Untere Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Auffillungen
Fur Aufflllungen im Bereich von Hausgarten ist aus Grinden des Bodenschutzes fur das

Auffullmaterial der Zuordnungswert ,Z-0“ (Richtwert des LAGA-Merkblattes M 20 bzw.

Nachfolgewerke) einzuhalten.

Ausfertigung:

Regensburg, Datum
STADT REGENSBURG

Gertrud Maltz-Schwarzfischer

Oberburgermeisterin
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