BEBAUUNGSPLAN NR. 279
MOBILITATSDREHSCHEIBE UNTERER WOHRD

ENTWURF

SATZUNGSTEXT
VOM 15.05.2024



Bebauungsplan der Stadt Regensburg Nr. 279
Mobilitatsdrehscheibe Unterer W6hrd

Die Stadt Regensburg erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art.
23 der Gemeindeordnung fuir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 und Art. 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende

SATZUNG

81 Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen

(1) For den Bereich 6stlich der Bebauung am Winterhafen, stidlich der Wéhrdstral3e,
westlich der Nibelungenbriicke und nérdlich der Donau wird ein Bebauungsplan mit
grinordnerischen Festsetzungen als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen besteht aus der

Planzeichnung vom 15.05.2024 und diesem Satzungstext.

8§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
15.05.2024 dargestellt.

8 3 Artder baulichen Nutzung

(1) Das sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkierungsanlage und
erganzende Nutzungen im Bereich Mobilitat und Logistik (SOp) dient vorwiegend der
Unterbringung von Parkierungsanlagen (bewirtschaftete ebenerdige Stellplatze und
Parkhauser) und Angeboten fur die Individualmobilitdt und fir die Versandlogistik.

(2) Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkierungsanlage und
erganzende Nutzungen im Bereich Mobilitdt und Logistik (SOp) sind folgende
Nutzungen zulassig:

- Parkierungsanlagen (bewirtschaftete ebenerdige Stellplatze und Parkhauser)

einschlie3lich ihrer Zu- und Abfahrten.
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§4
(1)

(2)

3)

(4)
(5)

§5

- Mobilitats- und Logistikangebote (z.B. Gepackschliel3facher, Sharing-
Angebote, Shuttle Service fiur die lokale Hotellerie, [Fahrrad-] Abstellanlagen,
Vorrichtungen und Anlagen fur E-Mobilitat sowie Post- und Verladestationen).

= untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
der in dem Sondergebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Sondergebiet
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B.
Betriebsleiterrdume, Aufsichtszentrale, Hausmeisterraume sowie Raume fiir
Touristeninformation und Check in Counter fir die lokale Hotellerie) inkl.
entsprechenden Nebennutzungen (z.B. Pausen-, Lager- und Sanitarrdumen).

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften (inkl. AuRenbereichen und Nebenraumen).

- der Ver- und Entsorgung des Sondergebietes dienende Nebenanlagen und
Nutzungen.

- Versorgungsanlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme Kopplung.

= Anlagen fir die Abwasserbeseitigung (z.B. Sedimentationsanlagen).

Mald der baulichen Nutzung

Die gemal Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 gemanR § 16 Abs. 2
Nr. 1i.V. mit § 19 Abs. 1 BauNVO kann durch Anlagen gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVvVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden.

Die Wandhohe wird gemafl? der Planzeichnung auf 10,50 m bzw. 16 m als Hochstmalf}
festgesetzt. Die Abgrenzung der unterschiedlichen Wandhdhen erfolgt durch die in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten Bauraume.

Die Oberkante Fertigful3boden (OK FFB) wird auf 333,60 m 0. NN (Meter Uber Normal-

NuII) festgesetzt.

Die OK FFB ist der untere Bezugspunkt fir die Wandhohe.
Der obere Bezugspunkt der Wandhdhe ist der obere Abschluss der Wand (Attika).

Sollte ein solcher nicht vorliegen, gilt die fertige Dachoberkante (ohne Dachaufbauten).

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Parkierungsanlage und erganzende Nutzungen im Bereich Mobilitat
und Logistik (SOp) sind Stellplatze einschlieB3lich ihrer Zufahrten zulassig.
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Ebenfalls sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Versorgungsanlagen
und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme Kopplung zulassig.

Hinweislich wird auf die Anforderungen fur die Bereiche des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Donau gemaR § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

verwiesen.

8 6 Abstandsflachen

Durch die Anordnung der Baugrenzen und durch die Festsetzung der maximal
zulassigen Wandhoéhen sind im Bebauungsplangebiet geringere Abstandsflachen als

nach Art. 6 BayBO zulassig.

8 7 Niederschlagswasserbeseitigung

Gesammeltes Niederschlagswasser aus dem Gebiet des Bebauungsplanes ist
grundsatzlich und unter Einhaltung wasserrechtlicher Vorgaben in die Donau
abzuleiten oder zu versickern.

Die Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang gemali § 6 der Satzung fur die
offentliche Entwasserungsanlage der Stadt Regensburg (EWS) gilt fur entsprechende

Ableitungen von Niederschlagswasser aus diesem Bebauungsplan als gewahrt.

88 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

(1) Beleuchtung von Fassaden und Auf3enanlagen:

e Zur Vermeidung von Streulicht ist auf eine nachtliche Beleuchtung der
Baustelle und auch der fertiggestellten Mobilitdtsdrehscheibe zu verzichten
bzw. die Beleuchtung ist auf das fir die Sicherheit absolut notwendige Mal3 zu
beschranken. Es darf keine Belichtung der umliegenden Gehdlzbestande an
der Donau (Biotope Nr. R-1150-001 und R-1042-026, siehe Hinweise in der
Planzeichnung) und der Wohrdstral3e 60 (Jugendherberge) (Biotop Nr. R-
1305-001, siehe Hinweis in der Planzeichnung) stattfinden, so dass um die
Baustelle herum lichtgeschiitzte Flugkorridore fiir Fledermause verbleiben.
Der Lichtkegel der Beleuchtung muss gegebenenfalls seitlich und nach oben

abgeschirmt werden.

e Die Lichtmenge im Bereich der Mobilitdtsdrehscheibe ist auf das

geringstmogliche Mal3 zu reduzieren.
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(2)

§9

(1)

(2)

(3)

(4)

()

e Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieflich Lichtquellen zu verwenden, die
keine Lockwirkung auf Insekten haben (z.B. UV-arme, warmweil3en LED- oder

Natriumniederdampf- Lampen mit gelbem Licht).

Malnahmen zum Schutz von Flederméausen:

Rechtzeitig vor Beginn der Baumalnahme (auch bereits vor erforderlichen
Sondagearbeiten) — in den Monaten Juni bis September davor — ist zu klaren, ob sich
in den Baumen angrenzend an den Geltungsbereich (Biotope Nr. R-1150-001, Nr. R-
1042-026 und Nr. R-1305-001, siehe Hinweise in der Planzeichnung) Wochenstuben
von Rauhautfledermausen befinden. Wenn dies nicht der Fall ist, sind keine weiteren
Auflagen zum Schutz von Flederméausen nétig. Falls eine Wochenstube gefunden wird,
sind je nach Lage des betreffenden Baumes und nach dem zeitlichen Ablauf der
geplanten Baumafl3nahmen geeignete Maflihahmen (Vermeidungs- und CEF-

Mafnahmen) zum Schutz der Flederméause zu treffen.

Flachen und MalBhahmen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen bzw.
bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umweltauswirkungen

Die offentliche Stral3enverkehrsflache, die offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Fléache fur das Parken von Fahrzeugen
sowie die Fahrgassen der bewirtschafteten Stellplatze (SOp) sind so auszufiihren, dass
die Korrekturwerte nach den Richtlinien fur den LArmschutz an Straf3en, Ausgabe 2019
(RLS-19) Dsp,sot rzcv) flr unterschiedliche StralRendeckschichttypen SDT < 0 dB sind.
Die ErschlielBung der bewirtschafteten Stellplatze (SOp) darf ausschlief3lich Gber die in
der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Flache fur das Parken von Fahrzeugen
(Rampe) erfolgen. Hierfir ist die 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung entsprechend der hinweislichen Darstellung in der Planzeichnung
.Durchfahrtsunterbrechung” derart zu gestalten, dass die Durchfahrt von
Kraftfahrzeugen verhindert wird.

Die Nord-, Sud- und Westfassaden sowie die Dacher der Gebaude der
Parkierungsanlage sind, mit Ausnahme der Ein- und Ausfahrten, schalltechnisch
geschlossen auszufihren (Schallddmmung R'w > 25 dB).

Die Zu- und Ausfahrt auf die bewirtschafteten Stellplatze (SOg) darf nur tiber den in der
Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereich erfolgen.

Von der Festsetzung in Absatz 3 kann eine Ausnahme in dem Umfang zugelassen

werden, dass durch eine schalltechnische Begutachtung im Rahmen des Bauantrags
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§ 10

§11

(1)
(2)

(3)

§12

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm:1998 entsprechend

der jeweiligen Gebietseinstufung in der Gesamtbelastung eingehalten werden.

Gestaltung von baulichen Anlagen (i.S.v. Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Fassadenanstriche oder Verkleidungen sind in hellen Farbtonen auszufiihren.

Gestaltung von Dachern (i.S.v. Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Zulassig sind Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 5 Grad.

Technische Dachaufbauten, Treppenhauser sowie Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie dirfen die nach § 4 festgesetzten Wandhdhen als Hoéchstmal3
(oberer Bezugspunkt der Wandhdhe gemal § 4 Abs. 5 = unterer Bezugspunkt der
Uberschreitung) um bis zu einer Héhe von 2,5 m Uiberschreiten.

Unterer Bezugspunkt der Uberschreitung ist der oberste Abschluss des Dachaufbaus.
Technische Dachaufbauten sind gruppiert anzuordnen und mit einem Sichtschutz
(Lamellen, Streckmetall etc.) zu versehen. Ausgenommen von der Anforderung des
Sichtschutzes sind Treppenhauser und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie.

Technischen Dachaufbauten und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
missen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Gebaudeauf3enwand des
obersten Geschosses zurlicktreten. Ausgenommen von der Anforderung des

Zurucktretens sind Treppenhauser.

Werbeanlagen (i.S.v. Art 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Die Werbeanlagensatzung gilt nicht.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist nicht zulassig.
Werbeanlagen sind im Bereich von Fassaden in den hinweislich in der Planzeichnung
dargestellten Anbauverbotszonen gem. § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) so
auszubilden, dass eine Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen wird.

Fur Geb&ude von Parkierungsanlagen ist ein Piktogramm von 2m x 2m (Maximalmalf?)
moglich. Der dazugehdrige Schriftzug ist in Form von Einzelbuchstaben, maximal
zweizeilig mit einer Buchstabenhdhe von je max. 60 cm zulassig. Diese Beschriftung
kann im oberen Bereich der Fassade angebracht werden.

Weitere Werbeanlagen sind nur in den Erdgeschosszonen an den Auf3enwanden in
Form von Einzelbuchstaben, einzeilig mit einer Buchstabenhdhe von max. 50 cm
zulassig.

Frontleuchter oder nach vorne abstrahlende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
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(7) Pylone und Stelen sind bis zu einer Hohe von max. 4 m zulassig. Die Werbungen
verschiedener Nutzungen sind auf einem Sammelpylon zu biindeln.

(8) Die Errichtung von Fahnenmasten ist unzulassig.

§ 13 Grunordnung (i.S.v. Art 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 5 BayBO)

(1) Die Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Regensburg findet aufgrund der hier
getroffenen spezielleren grinordnerischen Festsetzungen auf das Plangebiet keine
Anwendung

(2) Die Dachflachen sind extensiv mit heimischen Sedum-, Kréauter- oder Graserarten mit
einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdecke von 12 cm (einschlief3lich
Dranschicht) zu begriinen. Davon ausgenommen sind die Dachflachen von
technischen Dachaufbauten und Treppenhausern.

(3) Fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gilt Absatz 2 Satz 1 entsprechend.

(4) Die Sudfassade der Gebaude ist mit bodengebundener Fassadenbegriinung mittels

Rankhilfen zu begriinen. Weitere Fassadenbegriinungen sind zulassig.
(5 Einfriedungen sind nicht zulassig.

(6) Aufden Stellplatzen im Stiden des Planungsgebietes, die direkt an das kartierte Biotop
Nr. R-1150-001 (siehe Hinweis in der Planzeichnung) anschliel3en, ist die vorhandene
Schotterbauweise beizubehalten. Um schwerwiegende Wurzelschadigungen zu
vermeiden (z.B. Erneuerung der Schottertragschicht), ist zu prifen, ob Wurzeln
betroffen sind. Wenn ja, ist bei Grabungen im Wurzelbereich Handarbeit mit
weitestgehendem Wurzelerhalt notwendig. Ggf. miissen vor Beginn der
Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sauber durchtrennt und fachgerecht
versorgt werden. Das gilt fUr alle Einbauten und Befestigungen in den
Kronentraufbereichen von Baumen z.B. an den Stellplatzen. Die Vorgaben der DIN
18920 bzw. die RAS-LP4 sind zu beachten.

(7) Die in der Planzeichnung festgesetzte o6ffentliche Grinflache zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist, wie im Bestand vorhanden, zu erhalten.

Ausfallende Gehdlze sind nachzupflanzen.

8 14 Weitere Festsetzungen

Der Parkhausverkehr und die Beleuchtung im und am Parkhaus durfen den
StralRenverkehr nicht blenden.

8 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Hinweise zur Satzung

DIN-Normen/technische Regelwerke

Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen DIN-Normen (DIN 18920) und technischen
Regelwerke (BauGB, BayBO, BauNVO, WHG, FStrG, TA Larm:1998, RAS-LP4, RLS-19)
kénnen bei der Stadt Regensburg, Stadtplanungsamt zu den tblichen Dienstzeiten

eingesehen werden.

Freiflachengestaltungsplan
Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan geman den Festsetzungen dieser

Satzung beizulegen.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Donau

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Donau sind gemaR § 78 WHG
Ausweisungen nur dann ausnahmsweise zulassig, wenn bestimmte Voraussetzungen
vorliegen und Beeintrachtigungen ausgeglichen werden. Solange das
Planfeststellungsverfahren Hochwasserschutz fur den Bereich Unterer Wéhrd nicht
abgeschlossen ist (voraussichtlich friihestens 2025), sind diese Ausnahmekriterien und
Anforderungen fiir die Bereiche des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Donau
gemal § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) abzuarbeiten bzw. zu beachten, falls hier
baulichen Anlagen geplant werden.

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in festgesetzten und vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten ist verboten (§ 78 ¢ Abs. 1 WHG).

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

AuRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Donau befindet sich nahezu
das komplette Planungsgebiet in einem Risikogebiet aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Es ist vom Wirkungsbereich eines Extremhochwassers
(HQextrem) betroffen. Die Regelungen des § 78 b WHG sind daher zu beachten.

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Risikogebieten auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten ist ebenfalls verboten, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfigung
stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann (8 78 c Abs. 2 S. 1
WHG).
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Einleitbeschrankung

Die maximal zulassige Einleitmenge in den o6ffentlichen Kanal wird durch das Tiefbauamt,
Abteilung Entwéasserung festgelegt sobald eine entsprechende Planung der Flache vorliegt
und die jeweiligen Anschlusspunkte feststehen. Es ist daher eine frihzeitige Abstimmung mit
dem Tiefbauamt unerlasslich. Es besteht eine starke Beschrénkung beziglich der

Einleitmenge in die Mischwasserkanalisation.

Starkregenereignisse

Seltene und auRergewohnliche Starkregenereignisse konnen in der Regel nicht von den
Entwasserungsanlagen aufgenommen werden.

Die Leitfaden der Stadt Regensburg , Starkregenvorsorge — Empfehlungen fur Planung und
Umsetzung” und ,Wassersensibel Planen und Bauen in Regensburg — Leitfaden zur

Starkregenvorsorge fur Hauseigentiimer, Bauwillige und Architekten® sind zu beachten.

Loschwasserversorgung und Flachen fur die Feuerwehr

Die Gebaude missen abhangig von Hohe, Nutzung und Grundrissplanungen fir die
Einsatzkrafte der Feuerwehr jederzeit erreichbar sein. Dabei sind die Richtlinien Gber
.Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken* umzusetzen und Art. 4 und 5 BayBO zu
beachten. Im Weiteren sind die Planungen zur Anfahrbarkeit gezielt auf die Erreichbarkeit
von brandschutztechnischen Einrichtungen, wie Brandmeldetechnik, Einspeisungen fir
Steigleitungen abzustimmen, welche entsprechend der baulichen Nutzung erforderlich
werden.

Es sind Mindestfahrbahnbreiten von 5 m fur die Fahrstral3en einzuplanen. Dabei sind
geeignete MalRnahmen zu ergreifen, die eine dauerhaft freie Fahrbahn von 5 Metern Breite

sicherstellen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist nach dem DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Merkblatt W331 und dem DVGW Arbeitsblatt 405 sicherzustellen.

Hydrantenplanung:
Fur die Planung der Hydranten ist das DVGW-Arbeitsblatt W400 zu beachten. Dabei dirfen
die Abstdnde zwischen den Hydranten auf keinen Fall 150 m tberschreiten.

AulRerdem ist bei der Planung auch der Abstand zwischen Gebaudezugang und Stral3e zu
bertcksichtigen. Diese Planungen sind mit dem Amt fur Brand- und Katastrophenschutz der

Stadt Regensburg abzustimmen.
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Gehdlzrodungen

Geholze durfen nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28.Februar geféllt werden. Die
umliegenden Baumbestdnde mit den Héhlen dirfen durch die Baumal3inahme und ihre
Wirkungen (z.B. Grundwasserabsenkung, Abgrabungen im Wurzelbereich etc.) nicht

beeintrachtigt werden.

Grinordnung

Pflanzliste Klettergehdlze:

Clematis vitalba - gewohnliche Waldrebe
Hedera helix — Efeu

Humulus lupulus - Hopfen
Parthenocissus quinquefolia - wilder Wein

oder ahnliche Arten und Sorten.

Altlasten

Wegen der deutlich bis stark erhéhten Schadstoff-Belastungen in den aufgefiliten Boden,
insbesondere im Bereich des Winterhafens, ist fur die Erdarbeiten ein darauf abgestimmter
Arbeits- und Sicherheitsplan zu erstellen. Fir die Planung und Ausschreibung von
Erdarbeiten sind der Ausbau und die Entsorgung der nicht oder nur eingeschrankt wieder
verwertbaren Materialien besonders zu beriicksichtigen. Des Weiteren sollte der
Bodenaushub fachgutachterlich begleitet werden, um eine kostenminimierte und

abfallrechtlich einwandfreie Entsorgung zu ermdglichen.

Hierbei sind die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), welche
ab 01.08.2023 gultig ist und das anschlieRend vom Bayer. Landesamt fur Umwelt erstellte

untergesetzliche Regelwerk zu beachten.

Kampfmittel
Regensburg wurde im Zweiten Weltkrieg bombardiert, daher ist die Gefahr von Blindgangern

und Kriegshinterlassenschaften im Boden gegeben.

Baudenkmaler

Gemal Art. 6 Abs. 1 Satz 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) bedurfen
MalRnahmen in der Nahe von Baudenkmalern und Ensembles im Sinne des BayDSchG der
denkmalpflegerischen Erlaubnis. Bei der Konkretisierung der Planungstiberlegungen wird

daher eine fruhzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehdrden empfohlen.
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Bodendenkmaéler

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
bodendenkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu

beantragen ist.

Schallschutz

Der Bauherr ist bei Antrag auf Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Veranderung
einer Betriebsstatte einer Anlage oder zur wesentlichen Verénderung in dem Betrieb einer
Anlage verpflichtet, unaufgefordert einen Nachweis der Einhaltung der TA L&rm, in der zum
Zeitpunkt des Bauantrags gultigen Fassung, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

vorzulegen.

Der Immissionsbeitrag aus auRenliegenden technischen Anlagen (z.B. Liftungsanlagen fir
das Parkhaus) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA L&rm um
mindestens 10 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein.

Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680 zu beachten.

Anbauverbotszone
Es durfen keine verbleibenden Baubehelfe oder sonstige bauliche Anlagen in der

Anbauverbotszone aufRerhalb des Bauraumes verbleiben.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt durch Abbuchung der zu kompensierenden
Wertpunkte von den Okokontoflachen Donaunordarmabgrabung der Stadt Regensburg auf
folgenden Flurnummern, die sich alle im Besitz der Stadt Regenburg befinden (siehe
Lageplan im Anhang der Begrindung):

FI. Nr. 940 Gemarkung Winzer: 1.300 gm
FI. Nr. 1003 Gemarkung Winzer: 770 gm
FI. Nr. 1016 Gemarkung Winzer: 200 gm
FI. Nr. 1014 Gemarkung Winzer: 500 gm
FI. Nr. 1006 Gemarkung Winzer: 590 gm

Summe: 3.360 gm
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Ersatzpflanzungen fiir zu entfernende Baume

Als Ersatz fur zu entfernende Baume sind auf Fl. Nr. 1006 Gemarkung Winzer 20 Baume 1.
Ordnung der Qualitat H 3xv., STU 16 — 18 cm, Arten aus folgender Auswahl, zu pflanzen
(Lageplan siehe Anhang Begriindung):

Ahorn, Birke, Linde, Eiche, Ulme, Silberweide

Die Herstellung muss spétestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Herstellung der
Gebaude erfolgen. Bei Ausfall von Geholzen muss die gleiche Pflanzqualitat nachgepflanzt
werden. Die Pflanzqualitaten missen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher

Baumschule entsprechen.

Blendschutz

Bei der Umsetzung von PV-Anlagen ist ein Blendgutachten zu erstellen, welches die
Blendwirkung auf die umgebenden Stral3en beriicksichtigt.

Ausfertigung:

Regensburg, Datum
STADT REGENSBURG

Gertrud Maltz-Schwarzfischer

Oberbirgermeisterin
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