BEBAUUNGSPLAN NR. 195

Sudlich der Kremser Stral3e

ENTWURF

BEGRUNDUNG
VOM 17.09.2024



BEGRUNDUNG

gemal 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 195
Sidlich der Kremser Stral3e

Inhaltsverzeichnis

I PlanungsheriCnt . ... 4
1 Lage und Bestandssituation 4
1.1 Allgemeines 4
1.2 Beschreibung des Planungsgebietes 4
13 Naturraum, Flora, Fauna, Klima 6
1.4 Geologie und Topographie 8
15 Boden und Hydrologie 9
1.6 Bodendenkmadler 13
1.7 Altlasten 14
1.8 Kampfmittel 15
1.9 Schallimmissionen 15
1.10 Bestehende Verkehrssituation und ErschlieBung 15
1.11 Storfallbetrieb 16
1.12 Planungsrechtliche Situation 16
2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung 18
2.1 Anlass 18
2.2 Ziel und Zweck 18
2.3 Rahmenkonzept Regensburg-Ost 18
2.4 Alternativenprifung 19
2.5 Weitere Verfahrensschritte 19
3 Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans 20
3.1 Stadtebauliche Vergleichswerte 20
3.2 Art der baulichen Nutzung 20
3.3 SchallschutzmalRhahmen 22
34 Malf3 der baulichen Nutzung 23
3.5 Bauweise 25
3.6 Stellplatze und Nebenanlagen 25
3.7 Aufschiittungen, Abgrabungen, Hohenlage der Baugrundstiicke 25
3.8 Dachflachen und Dachgestaltung 25
3.9 Gestaltung der baulichen Anlagen 26
3.10 Einfriedungen 26
3.11 Werbeanlagen und AuRenbeleuchtungen 26
3.12 Freileitungen 27
3.13 Grin- und Freiflachenkonzept 27
3.14 AusgleichsmalRnahmen 27
3.15 Denkmalschutz/Altlasten 28
3.16 Brandschutz 28
3.17 DIN-Normen/technische Regelwerke 28
3.18 Versorgungskonzept 29
3.19 Entsorgungskonzept 29
3.20 Verkehr- und ErschlieBungskonzept 29
3.21 Baugrundverhaltnisse 30
I UMWER DI CNE e 32
1 Einleitung 32
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans 33

BEGRUNDUNG vom 17.09.2024, Bebauungsplan Nr. 195, Stidlich der Kremser StraRe

Seite 2 von 117



1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

bei der Aufstellung des Bauleitplans 35
2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen 43
2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustands (Basisszenario) und Umweltmerkmale der Gebiete,

die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden 43
2.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung

der Planung 54
2.3 Beschreibung der geplanten Malinahmen, mit denen festgestellte

erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,

verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden 65
2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Bertcksichtigung der Ziele

und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans mit Angabe

der wesentlichen Griunde fur die getroffene Wahl 84
2.5 Erhebliche nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Absatz 6

Nummer 7 Buchstabe | 84
3 Zusétzliche Angaben 85
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum

Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse 85
3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt 85
4 Zusammenfassung und Fazit 86
5 Literatur und Datengrundlagen 88
ANHANG ..o e e e 90
A Bereits genehmigte externe MalBnahmen — informativ........... 91
B Zusatzliche Ausgleichsmallinahmen im Geltungsbereich .... 104
Textliche Ausfihrungen:Umweltbericht...................cooin 106
MaRnahmenplan: MaBnahmenplan............c.ccoooviiiiininnnn. 106
Textliche Ausfihrungen:Umweltbericht............ccoooiiiiiiiis 109
Malnahmenplan: MalRnahmenplan...........ccooooiiiiiiiii e, 109
C GestaltungsmaBnahmen Geltungsbereich .................o.l. 110
Textliche Ausfihrungen:Umweltbericht..................ocooinll 111
Malnahmenplan: MalRnahmenplan...........ccoooiiiiiiiiiinneenn, 111
Textliche Ausfihrungen:Umweltbericht..................ocooin 113
MaRnahmenplan: MaBnahmenplan............c.ccoooviiiiiiiinnnne. 113
Textliche Ausfihrungen:Umweltbericht............ccoooiiiiiiiis 115
Malnahmenplan: MalRnahmenplan...........ccooooiiiiiiiiiinneen, 115
Il MaRnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplanes................. 116
1 Bodenordnung 116
2 Inkrafttreten 117

BEGRUNDUNG vom 17.09.2024, Bebauungsplan Nr. 195, Stidlich der Kremser StraRe

Seite 3von 117



| Planungsbericht

1 Lage und Bestandssituation

1.1 Allgemeines

Nach Aufgabe der Produktionstétigkeit der Stdzucker AG in Regensburg, entfiel auch die Nutzung des soge-
nannten Teich- / Kassettengelandes im Regensburger Osten. Dieses Gelande wurde zu Produktionszeiten fiir
die Reinigung von angefallenen Ribenwaschwasser (Sedimentationsteiche und Bellftungsteiche) bendtigt.
Aufgrund seiner Lage in direkter Nachbarschaft zu mehreren Gewerbegebieten (u.a. an das Gewerbegebiet
Ost | - B-Plangebiet Nr. 237) und der Nahe zur Autobahn A3, soll das Gelande zu einem Gewerbegebiet
entwickelt werden.

Fur das Gelande besteht kein gultiger Bebauungsplan, so dass am 11.11.2015 die Aufstellung des Bebau-
ungsplan Nr. 195 ,Sidlich der Kremser Stral’e” beschlossen wurde.

Das Gelande ist im aktuellen Flachennutzungsplan bereits grof3tenteils als Gewerbeflache ausgewiesen. Wei-
tere Flachenausweisungen wie z.B. ,Flachen fiir Versorgungsanlagen — Klarwerk/Anlage“ bedingen eine An-
derung des Flachennutzungsplans fur das Plangebiet, die ebenfalls in der Sitzung vom 11.11.2015 beschlos-
sen wurde und im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefuhrt wird.

1.2 Beschreibung des Planungsgebietes

1.2.1 Lage

Das Planungsgebiet (Bebauungsplan Nr. 195 ,Sudlich der Kremser StraRe®) liegt im Osten der Stadt Regens-
burg, zwischen dem Stadtteil Ostenviertel und dem Ortsteil Irl. Das Planungsgebiet ist Uber die Kremser Stral3e
zu erreichen, die vom Siuiden der Siemensstral3e nach Osten zum Ortsteil Irl fihrt.

Im Norden umfasst das Plangebiet lediglich die Kremser Straf3en, nicht jedoch den Béschungsful’ der nérdlich
liegenden Kassetten. Im Osten wird das Baugebiet durch eine landwirtschaftliche Flache begrenzt. Etwa 260
m 0Ostlich befindet sich der Ortsteil Irl mit kleinteiliger Wohnbebauung sowie landwirtschaftlichen Betrieben,
ahnlich einem Dorfgebiet. Im Stiden wird das Planungsgebiet ebenfalls durch einen Streifen landwirtschaftli-
cher Flache mit Feldweg begrenzt, der unmittelbar an den Dammbereich der BAB A 3 Regensburg-Passau
angrenzt, die in diesem Bereich ca. 4,0 m Gber Gelande liegt. Innerhalb dieses Streifens landwirtschaftlicher
Nutzung liegt im Westen die nordliche Ausfahrtsschleife der Autobahnausfahrt Regensburg-Ost sowie ein Ent-
wasserungsgraben der Autobahnanlagen und der Aubach, der in diesem Bereich die Autobahn kreuzt und
Uber den Ortsteil Irl in die Donau fuhrt.

W

Planungsgebiet

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Stadtplan der Stadt Regensburg, Stand 2022
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1.2.2 GrolRe

Der Planumgriff ist auf die Kassetten sidlich der Kremser StraRe beschrankt. Der Geltungsbereich umfasst
bei einer Gesamtflache von ca. 26,0 ha folgende Flurstiicke der Gemarkung Irl:

423/2(T), 424/1(T), 433(T), 435/2, 436, 436/1(T), 436/2(T), 436/3, 436/4, 436/5(T), 437, 438, 443(T), 448(T),
450, 450/1, 450/2.

1.2.3 Beschaffenheit

Im Geltungsbereich sind zwei bereits errichtete Gewerbehallen mit zugehorigen Stellplatzen und privaten Ver-
kehrsflachen sowie Ausgleichs- und CEF-Flachen vorhanden. Im Osten und Suden werden diese von mehre-
ren stillgelegten Klarteichen umgeben. Diese verlanden zunehmend, stellen aber 6kologisch wertvolle Feucht-
lebensraume dar. Erschlossen werden die Teiche durch Wirtschaftswege. Im Westen, Suden und Osten gri-
nen Hecken den Geltungsbereich ein. Westlich der bestehenden Gewerbehallen befinden sich ein Zement-
werk und ein Brecherplatz. Im Norden schlief3t die Kremser Stral3e an.

Die geplante Flache wird aktuell folgendermaf3en genutzt:

e brachliegende Kassetten (Schlammstapelteiche/ Zuckerriibenabsetzbecken) der ehemaligen Nutzerin
Sidzucker AG;

e ErschlieBungsflachen (Betriebsgelande, inkl. Parkplatze; Pflegewege der Kassetten);
e Gewerbeflachen;
e sonstige Grunflachen, Flachen fur die Regenriickhaltung und 6kologische Ausgleichsflachen

Die mittlere Hohe liegt bei ca. 335 m U. NN. Die Flachen befinden sich aufgrund der bestehenden Kassetten
in Uberwiegend topographisch veréandertem Gelande.

Im folgenden Luftbild (Abb.3) findet eine Verortung des Gelédndes, dessen Flurnummern und der vormals fest-
gelegten Kassetten- / Teichnummern statt, auf die sich weitere Textpassagen beziehen.
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Abbildung 3: Verortung der urspringlichen Kassetten und Teiche mit den bereits bestehenden Gewerbehallen

1.3 Naturraum, Flora, Fauna, Klima

1.3.1 Naturraum

Das Gebiet liegt innerhalb der nach Ssymank abgegrenzten naturrdumlichen Haupteinheit D65 ,Unterbayeri-
sches Higelland und Isar-Inn-Schotterplatten®, genauer in der nach Meynen et al. definierten Naturraum-Ein-
heit 064 ,Dungau“. Das Dungaubecken ist zwischen dem Tertiarhiigelland im Stden und dem Anstieg zum
Bayerischen Wald eingesenkt und grenzt in seiner ganzen Lange an die Donauniederung [...], die als eigene
Landschaft [...] abgegrenzt wird. Zwischen der Mindung der Grof3en und der Kleinen Laaber und Pleiting
schlief3en sich sudlich an die hier deutlich schmalere Niederterrasse weite von einer 1,5 bis 6 m méchtigen
Schicht aus Loss und L6Rlehm bedeckte Hochterrassenflachen an, die von Sedimenten der Oberen SuRwas-
sermolasse gebildet werden und H6hen bis etwa 430 m . NN erreichen. Die durch Bachsysteme nur schwach
gegliederte Hauptterrasse liegt 2 bis 15 m tiber der Donauniederung und hebt sich mehr oder weniger deutlich
durch einen Steilhang ab, in dem z.T. viele Quellen auftreten. Die intensive ackerbauliche Nutzung ist vorherr-
schend. Im Bereich der Terrassenkanten zur Donauniederung [sic!] sind die Quellaustritte und Magerrasen
erwahnenswert.! Der Landschaftstyp kann lberwiegend als offene, von der Ackerbewirtschaftung gepréagte
Kulturlandschaft beschrieben werden. Die potenziell natiirliche Vegetation des Gebiets bildet der Feldulmen-

1 BfN (2012): Landschaftssteckbrief Dungau; https://www.bfn.de/landschaften/steckbriefe/landschaft/show/6400.html (aufgerufen am
28.11.2019).
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Eschen-Hainbuchenwald. Dieser ist in den ehemaligen Hartholzauen des Donaugebiets verbreitet und findet
sich auf schwach bis mittel grundwasserbeeinflussten, tonigen Auenbdden.?

- _ . - .
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Abbildung 4: Ausschnitt aus Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern, BayLfU o.
D.

1.3.2 Flora, Fauna

Im Bereich des Kassettengelandes, dessen Becken der ehemaligen Zuckerriibenreinigung dienten, haben
sich wertvolle Biotopstrukturen entwickelt. In den Becken hat sich Verlandungsvegetation eingestellt. Es finden
sich hier Rohricht, Schilf und Rohrkolben. Die Becken stellen struktur- und artenreiche Feuchtlebensrdume
dar, die einer Vielzahl von Arten einen geeigneten Lebensraum bieten und vor allem als Vogellebensraum von
Bedeutung sind. Aus der stidlich liegenden Kassette 10 ¢ hat sich ein Teich entwickelt, der mit Grundwasser
gespeist wird. Dieser ist mit seiner naturnahen Randeingriinung als naturschutzfachlich geringwertig einzustu-
fen. Die Flachen unterliegen nicht der Gewerbegebietsausweisung des Bebauungsplanes und stehen auf
Grund ihrer Hochwertigkeit nicht fir Bebauung zur Verfigung. Aufgrund der Besonderheit der (geplanten)
Teichanlagen ist im Siden des Baugebietes auf diese zu reagieren und deren lebensraumbildende Funktion
Zu unterstitzen. Somit dienen die bestehende Teichanlage der Kassette 10 c, sowie die geplanten Teichan-
lagen der Kassette 10 b und der daran direkt anschlielRende Teil der Kassette 24 rein naturschutzfachlichen
Bedingungen.

Der Zustand der Umwelt im Planungsbereich wird vom Planungsbiiro Baader Konzept GmbH im Umweltbe-
richt mit entsprechenden Gutachten detailliert dargestellt.

Folgendes Artenspektrum wurde betrachtet (Auszug aus dem Umweltbericht und der Artenschutzrechtlichen
Prifung von Baader Konzept):

»(1) Nutzungen und Vegetationstypen (2008, 2013, 2015, 2018, 2020),

(2) Brutvogel (2008, 2011, 2013 und 2015 -2023)

(3) Rastvogel (2008, 2011, 2013 und 2015-2023)

(4) Libellen (2008 an zwei ausgewahlten Kassetten),

(5) Fledermause (2008) und

(6) Amphibien (2008 und 2013)

(7) Reptilien 2023 sowie

(8) weitere Beibeobachtungen (insb. Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken) bei allen Erfassungen®.

In den Tabellen und Bilanzen sowie in der SaP werden Daten bis 2020 berticksichtigt. Die Kartierungen in den
Folgejahren bestéatigen diese Ergebnisse. Eine Auflistung der weiteren Begehungstermine sind in Tabelle 3
aufgelistet. Die Kartierergebnisse ab 2020 sind in den jeweiligen Monitoringberichten nachzulesen.

1.3.3 Klima

Obgleich sich der Landkreis Regensburg im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem
Klima befindet, sind seine klimatischen Verhaltnisse weitgehend kontinental gepréagt. Die Jahresmitteltempe-
ratur liegt mit etwa 8°C im fur Bayern charakteristischen Mittel. Der warmste Monat ist der Juli mit durchschnitt-
lich 16 bis 18°C, der kalteste der Januar mit —3 bis —1°C. Bei mittleren Jahresniederschlagen von 650 - 850
mm liegt das Niederschlagsmaximum im hydrologischen Sommerhalbjahr, das Minimum féllt auf den

2 BayLfU (20129: Potenzielle Natiirliche Vegetation Bayerns — Erlauterungen zur Ubersichtskarte. Augsburg.
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Spatwinter. Der Vollfrihling (Beginn der Apfelblite) setzt im Donau-Isar-Hugelland, im Dungau sowie im Tal
des Schwarzen Regens etwa 3 Tage, in den Talzug der Donau sogar ca. 6 Tage friiher ein als in den Tieflagen
von Alb und Falkensteiner Vorwald. In Bereich der hdchsten Erhebungen der beiden Mittelgebirge im Land-
kreis verzogert sich der Frihlingsbeginn tberdies um weitere 3 bis 6 Tage. Fur den tiberwiegenden Landkrei-
santeil liegt die mittlere jahrliche Anzahl der Frosttage mit 110 bis 120 d/a im bayernweiten Durchschnitt, le-
diglich in den Siedlungsgebieten von Regensburg, Regenstauf und Kallmiinz sowie im Talzug der Donau
kommt die Klimabeglnstigung in einer Reduktion der Frosttage auf 100 bis 110 d/a zum Ausdruck. In den
Hochlagen von Falkensteiner Vorwald und Frankenalb erhéht sich demgegentber die Frostperiode auf 120
bis 140 d/a. (ABSP Regensburg Teil 1.1).

Als Datengrundlage kann das Klimagutachten der Stadt Regensburg herangezogen werden. In der Klimabe-
standskarte ist das Plangebiet als Flache mit hoher bis sehr hoher nachtlicher Ausgleichsleistung (Freiland-
klima) an direktem Ubergang zu Gewerbe-/Industrieklima mit einer hohen bis sehr hohen Belastung gekenn-
zeichnet.

In der Planungshinweiskarte ist das Plangebiet als Offenland ohne signifikante Klimafunktion mit geringer kli-
marelevanter Aktivitat dargestellt, direkt an Gewerbe- Industriegebiet mit erhéhter thermischer und lufthygie-
nischer Belastung angrenzend.

Abschliel3end lasst sich aus dem Stadtklimagutachten Regensburg folgende Schlussfolgerung entnehmen:
,Darlber hinaus haben grofe Freiflachen im Sidosten des Stadtgebietes keinen Bezug zu den Lastrdumen
des Kernstadtbereiches oder angrenzender Gewerbegebiete. Hier bieten sich mehrere Mdglichkeiten, vorhan-
dene Industrie- und Gewerbegebiete zu vergréfRern, ohne vorhandene thermische Lastraume starker als bis-
her zu beeintrachtigen.” (Stadtklimagutachten Regensburg 2014, Buro fir Umweltmeteorologie)

Um eine genauere Aussage Uber die Auswirkungen des Bauvorhabens treffen zu kénnen, wurde fir das Vor-
habengebiet ein Klimagutachten erstellt (Klimadkologische Expertise zum Bebauungsplan 195 — Sudlich
Kremser StralRe; von GEO-NET Umweltconsulting GmbH; Juli 2021). Im Zuge dessen wurde auch der Aus-
gangszustand bewertet.

Hierzu wurde , die nachtliche Kaltluftfunktion des dstlichen Stadtrandes untersucht und das Plangebiet mit den
identifizierten Kaltluftfunktionen in Verbindung gesetzt. Die Modellergebnisse machen deutlich, dass sich das
Plangebiet im Umfeld vorrangig landwirtschaftlich genutzter Freiflachen mit einer hohen bis sehr hohen ther-
mischen Ausgleichsleistung befindet.

[..]

Jedoch tragt das Teichgeldnde bzw. Plangebiet selbst nicht zur Kaltluftentstehung bei. Aufgrund seiner Lage
sudlich der Donau, die als Barriere wirkt, sind die bodennahen Hangabwinde im Plangebiet wesentlich schwa-
cher ausgepragt als nordlich der Donau. Die punktuelle Uberwarmung l6st durch die Bestandsbebauung einen
nach Sudwesten gerichteten Zustrom von Kaltluft aus, der innerhalb des Plangebiets nach Westen dreht.

Die Warmebelastung Uber den Tag hinweg ist auf den versiegelten sowie unversiegelten, bauarmen Flachen
am hdchsten. Die niedrigsten Temperaturen weisen Wasserflachen sowie schattenspendende Gehdlzstruktu-
ren auf. Aufgrund der Nutzung als Gewerbegebiet werden die nachtlichen Luftstromentwicklungen vernach-
lassigt, da keine Wohnnutzung im Gebiet vorhanden ist.

Nach der Empfehlung des Stadtklimagutachtens kann Gewerbeflachen in direktem Anschluss an bestehendes
Gewerbe ohne zuséatzliche Beeintrachtigungen entwickelt werden.

1.4 Geologie und Topographie

In Regensburg treffen die Systeme des Kristallin, Jura, Quartéar und Tertidr zusammen. GroRrdumig gesehen
befindet sich das Planungsgebiet daher an einer naturraumlichen Nahtstelle. Eingebettet zwischen Bayeri-
schem Wald und Donau-Isar Higelland findet sich der Dungau, in der Donauebene gelegen als aufgefilltes
Molassebecken, im Kontrast zu den umgebenden Hugellandschaften.
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Das Planungsgebiet selbst liegt auf iberwiegend ebenem Gelénde. Die unbebauten Bereiche weisen im Mittel
eine Hohenlage auf etwa 335 m . NN. Klnstliche Vertiefungen im Gelande stellen die Klarteiche, die das
Werksgelande umgeben, dar. Von Norden nach Siiden fallt das Gelande sanft ab.

1.5 Boden und Hydrologie

1.5.1 Boden

Der grofite Teil des Gebietes sudlich der Donau (Donau-Isar-Hugelland und Gaulandschaften des Dungaus)
wird von Sanden und Tonen der Oberen SiRRwassermolasse des Tertiars eingenommen. In einzelnen Urtal-
rinnen greift das Tertidr auch nach Norden Uber Jura und Kreide vor. [...] Hier sind es die teilweise meter-
méchtigen LoRablagerungen, die die Landschaft pragen. Hohe naturliche Fruchtbarkeit, aber auch hohe Ero-
sionsanfalligkeit sind den Bdéden aus diesem feinkdrnigen &olischen Sediment zu eigen. Im Gebiet um die
Donau (in den Donauauen) schlieBlich werden die tertiaren Molasseschichten von einer Abfolge von pleisto-
zénen Schottern und LoRlehmen Uberlagert. Aus den jingsten FluRablagerungen bilden sich die Auenrendzi-
nen, die je nach Grundwasserstand zu Auengleyen tendieren. Die Niederterrassenbdden werden hauptsach-
lich von der Parabraunerde aus Schotter reprasentiert. (ABSP Regensburg Teil 1.1). Im Planungsgebiet
herrscht laut der Ubersichtsbodenkarte Bayerns Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm tiber
Carbonatsandkles bis —schluf‘fkles als Bodentyp vor (s Abblldung 5 hellbraune Flachen).

{0\;\( 2200 263011 ANve
Abblldung 5 Ausschnitt aus Ubersichtsbodenkarte, BayernAtlas 2019

Das Plangebiet sudlich der Kremser StraRe kann als ungenutzte Teichanlagen, die zum Teil noch mit Ruben-
erde befullt sind, beschrieben werden. Seit dem Absetzungsprozess der Rubenerde liegen diese Teichanlagen
nun brach.

Eine Durchspilung der Teiche, Wasseraufbereitung durch Oxidation oder andere Prozesse finden nicht mehr
statt. Der Betrieb und damit sdmtliche techn. Einrichtungen wie Pumpen und Rihrwerke sind stillgelegt.
Aufgrund des Baus der Hallen 1 und 2 wurden bereits Voruntersuchungen der Bodenschichten durch das
Ingenieurbiiro Zerbes & Kargl GbR in den Jahren 2009 und 2014 unternommen.

1.5.2 Hydrologie

Durch das Ingenieurbiiro Zerbes & Kargl GbR wurden neben geotechnischen Berichten und Baugrundgutach-
ten auch hydrologische Gutachten erstellt.

Zur Erhéhung der Datensicherheit wurde bereits im Gutachten Geotechnischer Kurzbericht Nr. 09.08.044 (S.
9) die Erkundungsdichte der Baugrundaufschliisse empfohlen.
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Auf die erstellten Baugrunduntersuchungen (Bearbeitungstiefe — Voruntersuchung nach DIN 4020) und der
hydrologische Kurzbericht vom Institut Dr. Zerbes & Kargl aufbauend, wurden mit Folgeuntersuchungen zu
den Grundwasserstanden der zu betrachtenden Kassetten weitere Gutachten 2018 und 2019 durchgefihrt.
Hieraus kann abgeleitet werden, dass fiir das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Stral3enflachen
im Gewerbegebiet aufgrund der Einleitungsbeschrankung in den Aubach sowie der Berechnung nach DWA-
M153 erganzende Reinigungsanlagen und Riickhaltebecken erforderlich sind.

Die Planung der Becken wird durch Fachplaner der COPLAN AG (technisch) und Baader Konzept (natur-
schutzfachlich) durchgefuhrt.

1.5.3 Oberflachengewasser

Im Osten des Planungsgebietes lauft der Aubach als FlieRgewésser 3. Ordnung vorbei und auf Héhe des
Osthafens in die Donau (Flie3gewasser 1. Ordnung in etwa 1.3 km nérdlicher Richtung) ab.

Im Geltungsbereich selbst finden sich mehrere, zunehmend verlandende Klarteiche. Diese sogenannten ,Kas-
setten“ wurden mit der Aufgabe der Zuckerfabrik 2007 stillgelegt.

Die Niederschlagswasserriickhaltung der bestehenden Hallen findet Giber die im Siiden anschlielende Kas-
sette 10 a statt. Die Kassetten 15 und 16 dienen derzeit als Ausgleichsflachen fir den Bau der Halle 2 und
werden kinstlich nass gehalten.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Von einem hun-
dertjahrigen Hochwasser (HQ 100) ist das Planungsgebiet ebenfalls nicht betroffen. Bei Extremhochwasser
(HQ extrem) sind kleine Teilbereiche der Flursticke 436 und 448 betroffen. Die Wassertiefe betragt hier bei
HQ extrem 0-0,5 m. Die betroffenen Flachen befinden sich auerhalb des Geltungsbereichs.

wn

B4

\ T3 €56

’Ab‘bildung 6: Wassertiefen HQ 100, Wasserwirtschaftsamt
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Abbildung 7: Wassertiefen HQ extrem, BayernAtlas

1.5.4 Grundwasser

Fur das Planungsgebiet liegen mehrere Gutachten des Ingenieurbiiros Dr. Zerbes & Kargl GbR vor.

Uber den Kartenviewer des Freistaates (BayernAtlas) kénnen wassersensible Bereiche eingesehen werden.
Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und
Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hoch-
wasser an Flissen und Bachen, Wasserabfluss in Trockentélern oder hoch anstehendes Grundwasser zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann.® Der Geltungsbereich wird zwar von derartigen Be-
reichen umgeben, ist jedoch selbst nicht als wassersensibler Bereich im Kartenviewer ausgewiesen. Dem
Grundwassersteckbrief der Bundesanstalt fir Gewéasserkunde (BfG) tragt der im Gebiet vorkommende Grund-
wasserkorper die Bezeichnung ,Quartar- Regensburg” (Kennung DE_GB_DEBY_1_G083). Belastungen stel-
len diffuse Quellen aus der Landwirtschaft, die zur Verschmutzung des Grundwassers mit Chemikalien fuhren,
dar. Der Zustand des Grundwasserkorpers ist mengenméaRig gut. Aufgrund der Eintrage aus der Landwirt-
schaft werden die Schwellenwerte fir Nitrat jedoch Uberschritten und der chemische Zustand vom BfG als

schlecht eingestuft.

3 BayLfU (2019): Informations-/ Kartendienst; https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/in-
dex.htm (aufgerufen am 02.12.2019).
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Abbildung 8: Wassersensible Bereiche, BayernAtlas 2022

Durch das Ingenieurbiiro Dr. Zerbes & Kargl GbR wurden 2018 und 2019 entsprechende Gutachten erstellt
und geotechnische Vorschlage erarbeitet.

Dem 2009 erstellten hydrogeologischen Erganzungsbericht Nr. 09.41.105 (zur Voruntersuchung Nr.
09.08.044) liegt ein Grundwassergleichenplan des Gebiets bei. Die Grundwassergleichen kdnnen der nach-
folgenden Abbildung entnommen werden. Das Grundwasser flie3t Richtung Nord-Nord-Ost (Richtung Donau).
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Teich 8

Oxidationsteich

Kasette 25

Kasette 24

Kasette 10 b

Abbildung 9: Grundwassergleichenplan aus Bericht Nr. 09.41.105, Ingenieurbiiro Dr. Zerbes & Kargl GbR 2009

Nach Uberprifung der Schwankungsbreite des Grundwasserzustandes (Niedrigwasserstand-Hochstwasser-
stand) wurde zur modellhaften Ableitung des Hochstwasserstandes (HGW) empfohlen, die im Dezember 2018
gemessenen Wasserstadnde um 1,76 m zu erhéhen.

Die ehemaligen Grundwasserpegel, die im Rahmen der friheren Nutzung als Oxidations- und Schlammteiche
regelmaRig Gberwacht worden sind, sind auch weiterhin, sofern méglich, zu erhalten.

1.6 Bodendenkmaler

Bisher wurden im Geltungsbereich keine Bodendenkmaler gefunden. Aufgrund der Teichnutzung haben be-
reits erhebliche Stérungen des Bodens stattgefunden. Es sind daher zumindest keine zusammenhangenden
Bodendenkmale im Abgrabungsbereich zu erwarten. Um Regensburg weist das Gebiet sudlich der Donau
eine sehr hohe Dichte an Bodendenkmalen auf. Die Bodendenkmaler D-3-6938-0223 (Siedlung mit Graben-
werk vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung) und D-3-6938-0953 (Gréberfeld mit Brandgrébern der Urnen-
felderzeit und wohl Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung) werden vom Geltungsbereich randlich
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angeschnitten. In den betroffenen Bereichen besteht im Falle des Denkmals D-3-6938-0953 bereits Bebau-
ung. Fir den Ausbau der Kremser Stral3e jedoch ist eine denkmalpflegerische Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG
zu beantragen. Im Bereich des Denkmals D-3-6938-0223 ist keine bauliche Entwicklung durch den vorliegen-
den Bebauungsplan vorgesehen. Die betroffenen Bereiche bleiben daher unverandert und die Denkmaler
werden von der Planung nicht beriihrt. Etwa 100 Meter des westlichen Geltungsbereichs liegt das Denkmal
D-3-6938-0222 (Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung). Auch dieses bleibt von der Planung un-
berihrt.

Es muss dennoch in unberthrten Teilen mit Bodenfunden in unterschiedlicher Dichte gerechnet werden. Bei
organoleptischen Auffalligkeiten ist das Denkmalamt zu verstandigen.

Abblldung 10: Bodendenkmale, BayernAtIas 2022

1.7 Altlasten

Laut Flachennutzungsplan sind Flachen im Umfeld des Bebauungsplans als ,Bereiche, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet. Diese Aussagen beruhen auf das Altlasten-
gutachten ,Historische Erkundung“ durch das Buro Trischler und Partner aus dem Jahr 1995.

2012 wurde vom Ingenieurburo SakostaCAU GmbH ein ,Bericht iber die orientierende Schadstoffuntersu-
chung des Untergrundes der ehemaligen Stdzucker-Teiche in 93055 Regensburg, Kremser Stral3e - Teiche
1,2, 3,4,5und 7, Kassetten 13 und 15* erstellt. Hierbei wurden Untersuchungen des Untergrunds hinsichtlich
bodenschutzrechtlicher und abfallrechtlicher Belange beurteilt.

Ergebnis: ,Eine vom Untersuchungsgeldnde ausgehende Geféhrdung durch altlastentypische Schadstoffe ist
auf Basis der orientierenden Bodenuntersuchungen nicht abzuleiten.

Seitens des Umweltamtes gilt mit dem vorgelegten Sakosta-Gutachten (Teiche 1, 2, 3, 4, 5, 7 und Kassetten
13 und 15 von 2012) der Altlastenverdacht als ausgeraumt (E-Mail vom 18.05.2021). Mit Stellungnahme des
Umweltamtes vom 15.01.2016 wurde zudem auf das Altlastengutachten aus dem Jahre 2014 (Sakosta, Mln-
chen, 03.09.2014) verwiesen, womit fir die Teiche 11, 12, 14, 16, 24 und 25 der Altlastenverdacht ausgeraumt
wurde.

Im Zuge der Verfillungen fur Hallen 1 und 2 wurde bereits eine Altlastenfreistellung erwirkt (Entlassungsbe-
scheid vom 19.07.2011 fir Teiche 8 und 9, sowie Entlassungsbescheid vom 19.04.2018 fur Teiche 11 und
12).
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Bei der 2014 durch das Ing. Biro Dr. Zerbes & Kargl GbR durchgefiihrten Voruntersuchung konnten ,augen-
scheinlich [...] keine organoleptischen Besonderheiten oder Anzeichen fiir eine schédliche Kontamination des
Untergrundes festgestellt [werden]” (Dr. Zerbes & Kargl GbR 2014).

Zum derzeitigen Zeitpunkt wird im Hinblick auf die Erweiterung der Gewerbeflache eine Altlastenfreistellung
fur die restlichen Kassetten im Geltungsbereich sowie den Kassetten ndrdlich der Kremser Stral3e gepruft.

1.8 Kampfmittel

Im Osten von Regensburg, sudlich der Donau, wurden seitens der alliierten Streitkrafte im 2. Weltkrieg Luft-
angriffe durchgefuhrt. Im Baugebiet besteht die Gefahr, Bombenblindganger und andere Kampfmittel vorzu-
finden.

2012 wurde fir den jetzt Gberbauten Teilbereich bereits eine Freigabebescheinigung erwirkt.

1.9 Schallimmissionen

Mit Blick auf die Schallimmissionen stellt sich die Bestandssituation wie folgt dar: Auf das Plangebiet wirken
Gerausche von den bestehenden Gewerbegebieten im Westen sowie von der im Stiden verlaufenden A3, der
im Sud-Westen verlaufenden B15 sowie von der Kremser Stral3e ein.

Im Plangebiet befinden sich bereits zwei Logistikhallen, die Schallemissionen verursachen, insbesondere
durch den LKW-Verkehr. Immissionsorte, die durch die bestehende und die geplante Nutzung betroffen sind,
finden sich im Westen (Gewerbe- und Industriegebiete), die durch Bebauungsplane festgesetzt wurden. Etwa
225 m o6stlich des Plangebietes befindet sich der Stadtteil Irl, der vorwiegend einen doérflichen Charakter mit
Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Betrieben aufweist.

Fir die Schallsituation sind auch die geplanten Entwicklungen im Umfeld des Plangebiets von Bedeutung. Es
sind Planungen fir die sog. ,Hafenspange® bekannt, die eine Straltenverbindung zwischen dem Hafen und
BAB A3/B15 schaffen soll. Diese wird ebenfalls Verkehrslarm verursachen. Dariiber hinaus ist eine gewerbli-
che Entwicklung weiterer groR3tenteils brachliegender Flachen nérdlich und westlich des Plangebietes vorge-
sehen, die einerseits von der bestehenden und geplanten Nutzung beeintrachtigt werden und andererseits auf
das Plangebiet einwirken kénnen.

1.10 Bestehende Verkehrssituation und Erschliel3ung

Das Vorhabengebiet weist eine gute Erreichbarkeit auf. Mit der vorhandenen Verkehrsanbindung kann das
erhohte Verkehrsaufkommen somit schnell auf die siidwestlich liegende Autobahnauffahrt Regensburg-Ost
(A3) geleitet werden (Luftlinie 300 m). Zudem bestehen schnelle Anbindungsmdglichkeiten an die ehem. B8,
jetzt St 2660 Uber Irl im Osten (ca. 1 km, 6stlich), oder an die B15/ Landshuter Stral3e (ca. 2,5 km, westlich).
Durch die abgesetzte Lage zum Stadtkern am dstlichen Stadtrandgurtel entlang der Kremser StralRe auf vor-
belasteten Flachen (ehemalige Klaranlage — bis zum Jahre 2011 von der Sudzucker AG als Absetzbecken fir
Schlamm aus dem Ribenreinigungsprozess genutzt) ist eine gute Voraussetzung zur Umnutzung als Gewer-
begebiet vorhanden.

Der heutige Ausbau der Kremser StraRe mit unterschiedlichen Fahrbahnbreiten, Engstellen, abgebrochenen
Fahrbahnrandern und fehlenden Gehwegen entspricht nicht der StraBenfunktion als GewerbestraBe. Ein
durchgéngiger Ausbau der Kremser Strae mit begleitenden kombinierten Geh- und Radwegen und einer
Fahrbahnbreite, die ein Begegnen zweier Lkw ermdglicht, ist sowohl im Zusammenhang mit den stadtischen
Planungen als auch dem Bebauungsplan geschuldet.

Bei der Verkehrszahlung 2014 der Stadt Regensburg am Knotenpunkt Siemensstra3e/Kremser Strae wurde
die Gesamtbelastung der Kremser Stral3e direkt am Knoten von ca. 3.680 Kfz-Fahrten/24 Stunden mit einem
Schwerverkehrsanteil von 870 SV-Fahrten/24 Stunden ermittelt. Im 6stlichen Abschnitt der Kremser Stral3e,
auf Hohe des Bauvorhabens, wurden 2012 und 2014 durch Radarmessungen der Stadt Regensburg ca. 800
Kfz-Fahrten/24 Stunden mit einem Schwerverkehrsanteil von 50 Lkw-Fahrten/ 24 Stunden ermittelt. In der
»verkehrsuntersuchung Regensburg Hafenspange®, 2020, hat Prof. Kurzak die Ergebnisse der Verkehrszah-
lungen von 2014 fir den westlichen Abschnitt der Kremser Straf3e in seinem Verkehrsmodell als Analyse 2014

BEGRUNDUNG vom 17.09.2024, Bebauungsplan Nr. 195, Stidlich der Kremser StraRe

Seite 15 von 117



Ubernommen. Im &stlichen Abschnitt der Kremser Strafl3e Richtung Irl weichen die Modellwerte (1.700 Kfz-
Fahrten/24 Stunden) in der Analyse 2014 von den Ergebnissen der Radarmessungen ab (siehe Verkehrsun-
tersuchung zum Bebauungsplan Nr. 195 ,Sidlich der Kremser StraRe®, Stadt Regensburg — Planungsgesell-
schaft Stadt-Land-Verkehr GmbH, Stand 14.10.2022).

1.11 Storfallbetrieb

Nach 8 50 BImSchG sind mit Hilfe der Bauleitplanung, die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Art.
3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, wie 6ffent-
lich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Aspekt des Naturschutzes be-
sonders wertvolle oder empfindliche Gebiete sowie 6ffentlich genutzte Gebaude soweit wie mdglich vermieden
werden.

Nach den Planungen des Eigentimers ist ein Storfallbetrieb im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Frage, ob
ein Storfallbetrieb im Einzelfall in dem hier festgesetzten Gewerbegebiet — und nicht nur in einem Industriege-
biet — zulassig sein kann und welche Sicherheitsvorkehrungen zu treffen sind, bleibt dem Genehmigungsver-
fahren vorbehalten. Eine gesonderte Regelung zum Ausschluss von Stoérfallbetrieben ist daher nicht erforder-
lich.

Als Anhaltspunkt flir Schutzvorkehrungen nutzt die Stadt Regensburg den Leitfaden ,KAS-18 Empfehlungen
fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung des § 50 BImSchG* der Kommission fur Anlagensicherheit. Dieser
Leitfaden geht davon aus, dass in einem Abstand von tber 1.500 m zum Plangebiet, unabhéangig des verwen-
deten Stoffs und der dazugehdrigen Abstandsklasse, keine Auswirkungen auf schutzwiirdige Objekte eintre-
ten.

Innerhalb dieses Radius um das Plangebiet ist die Ansiedelung eines Stérfallbetriebs bekannt. Es handelt sich
hierbei um ,TEGA Technische Gase und Gastechnik® in der Siemensstral3e 13, also in ca. einem Kilometer
Entfernung. Diese arbeiten mit dem Fllssiggas Propan, das in die Abstandsklasse I, also eine Abstandsemp-
fehlung von 200 m, fallt. Somit sind keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten. Uber weitere Stor-
fallbetriebe liegen keine Informationen vor.

1.12 Planungsrechtliche Situation

1.12.1 Flachennutzungsplan
Der derzeit rechtsgultige Flachennutzungsplan der Stadt Regensburg vom 31.01.1983, Stand bis einschliel3-
lich der 74. Anderung vom 30.01.2023 und der letzten redaktionellen Anpassung vom 06.02.2023, sieht
fur das Plangebiet folgende Nutzungen vor:
- Gewerbliche Bauflache (Gewerbegebiet),
- Uberoértliche und értliche Hauptverkehrsstralie,
- Flache fur Versorgungsanlagen (Klaranlage),
- Stromleitung (Oberirdisch),
- Grunflache,
- Flache fur Landwirtschaft,
- Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Bereiche, in denen aktive, passive Schall-
schutzmalinahmen erforderlich sind
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Abbildung 11: Ausschnitt aus dem derzeit giltigen Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich des Plangebietes
vom 31.01.1983, Stand bis einschlieRlich der 74. Anderung vom 30.01.2023 und der letzten redaktionellen Anpas-
sung vom 06.02.2023)

Eine genaue Beschreibung ist den Dokumenten zur parallel laufenden Anderung des Flachennutzungsplans
zu entnehmen.

1.12.2 Bebauungsplan

Derzeit liegt fir das Plangebiet kein Bebauungsplan vor. Fir die beiden bestehenden Logistikhallen wurde
bereits 2012 sowie 2016 eine Baugenehmigung erwirkt. Fir eine geordnete Entwicklung soll jedoch eine
rechtssichere Baugrundlage in Form eines Bebauungsplans geschaffen werden.
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2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

2.1 Anlass

Mit der Einstellung der Produktion am Standort Regensburg im Jahr 2007 wurden von der Sudzucker AG die
Schlammteiche, die westlich des Stadtteils Irl beiderseits der Kremser Stral3e errichtet wurden, ebenfalls auf-
gegeben. Seit diesem Zeitpunkt liegen diese Flachen groéf3tenteils brach.

Von den bestehenden 16 Kassetten sind nur noch einige wenige mit Wasser gefillt. Der Wasserstand variiert
zwischen trockenen und feuchten Wetterperioden. Pragend ist jedoch eine Vegetation aus Baumen, Strau-
chern und Réhricht, die nach Aufgabe der Absetzbecken entstand.

Die Kassettenflachen siidlich der Kremser Stral3e sind im Eigentum des geplanten Investors. Auf den Kasset-
ten 8, 9, 11 und 12 wurden bereits die Halle 1 (Logistikhalle — Baugenehmigung 2012), Halle 2 (Lager- und
Montagehalle — Baugenehmigung 2016), das Regenriickhaltebecken in Kassette 10a sowie die hierfur erfor-
derlichen Ausgleichsflachen errichtet. Nach Errichtung dieser ersten beiden Hallen wird der weitere Ausbau
der ehemaligen Klar- und Schlammteiche als Gewerbestandort beabsichtigt. Der Bedarf an Logistikflachen
namenhafter GroRindustrie-Unternehmen wie BMW, Continental AG und Vitesco Technologies steigt aufgrund
veranderter Prozessablaufe stetig an. Auch die optimale Verkehrsanbindung Gber die B 15 sowie die Kremser
Stral3e an die Autobahn A 3 stellt einen immer wichtigeren Aspekt dar. Im Umfeld der vorgenannten Unter-
nehmen stehen wenige Freiflachen fir eine Erweiterung der Gewerbenutzung zur Verfiigung. Mit der Gewer-
begebietsausweisung kann der Industrie- und Logistiksektor weiter ausgebaut und attraktive Arbeitsplatze in
kurzer Distanz zu bestehenden Wohnansiedlungen zur Verfligung gestellt werden. Dies ist auch im Hinblick
auf den Demographischen Wandel zu begrif3en, da auf diese Weise eine zukunftsweisende, wohnortnahe
Arbeitsperspektive geschaffen wird.

2.2 Ziel und Zweck

Aufgrund der o.g. Ausgangssituation hat der Ausschuss fir Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen in
der Sitzung vom 11.11.2015 fiur die rechtliche Sicherung von Bau- sowie dazugehdrigen Ausgleichsflachen
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Sudlich der Kremser StralRe” beschlossen. Aufgrund der Lage
sowie der gewachsenen Strukturen im Planungsumgriff ist ein angemessener Umgang mit den verschiedenen
Themenschwerpunkten, wie zum Beispiel Wasser, Verkehr und Larm erforderlich.

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO sowie private Grunfla-
chen (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft) festge-
setzt. Hierzu wurde die friihzeitige Behordenbeteiligung sowie die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in der
Zeit vom 04.12.2015 bis 15.01.2016 gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt.

Am 17.09.2024 wurde nun der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gemafi 8§ 3(2) und 4(2) BauGB veran-
lasst.

2.3 Rahmenkonzept Regensburg-Ost

Als Grundlage der kiinftigen, stadtebaulichen Entwicklung dient das Rahmenkonzept Regensburg-Ost, das
am 30.04.2019 beschlossen wurde. Das Rahmenkonzept gibt somit der verbindlichen Bauleitplanung eine den
geanderten Rahmenbedingungen angepasste Grundlage. Im Hinblick auf Wirtschaft, Umweltschutz und Nach-
haltigkeit wurden mit Hilfe des Rahmenkonzepts folgende Ziele erstellt:

o  Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes
o  Einhaltung und Umsetzung umweltschutzrechtlicher Belange

o  Forderung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
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2.4 Alternativenpriufung

Urspriinglich war auf den Kassetten nérdlich der Kremser Straf3e auch eine gewerbliche Entwicklung ange-
dacht. Auf Ebene des Flachennutzungsplans wurde die entsprechende Umsetzung von Gewerbeflachen ber-
pruft. Nach genauer Betrachtung und Abstimmung mit den Umweltverbénden, wird derzeit aus naturschutz-
fachlicher Sicht von einer gewerblichen Nutzung auf den nérdlichen Kassetten abgesehen.

2.5 Weitere Verfahrensschritte

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Stadt Regensburg vom 31.01.1983, Stand bis einschlieRlich der
74. Anderung vom 30.01.2023 und der letzten redaktionellen Anpassung vom 06.02.2023, enthalt fiir das
im Geltungsbereich dargestellte Planungsgebiet derzeit die Darstellung als Gewerbegebiet, Uberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstral3e, Flache fur Versorgungsanlagen (Klaranlage), Stromleitung (oberirdisch), Griin-
flache, Flache fir die Landwirtschaft sowie Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Bereiche,
in denen aktive, passive Schallschutzmafnahmen erforderlich sind.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird auch das Verfahren zur 58. Anderung des Flachennutzungs-
planes durchgefihrt.
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3 Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

3.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Tabelle 1: Flachenubersicht

Gewerbegebietsflachen 150.801 m2 | 58,43 %
Private Griinflachen 77.679 m2 | 30,10 %
Offentliche Verkehrsflachen 9.492 m2 3,68 %
Wasserflache 20.105 m2 7,79 %
Gesamtflache 258.078 m2 | 100,0%

3.2 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt und dabei einerseits intern in zwei Teilgebieten GE
1, fur die bereits bestehenden Hallen, und GE 2, fir geplante Hallen, gegliedert. Andererseits erfolgt die Glie-
derung zum bereits festgesetzten und mit Blick auf das Emissionsverhalten der dort zulassigen Betriebe un-
eingeschrankten Gewerbegebieten GE 1-4 des Bebauungsplans Nr. 237, GVZ Il vom 22.01.2001.

Entsprechend der stadtebaulichen Ziele sollen fiir das Planungsgebiet die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur ein zeitgemal entwickeltes, attraktives Gewerbegebiet, geschaffen werden, das Flachen fir Logistik
und Produktion ermdglicht.

Die interne und externe Gliederung erfolgt im Wesentlichen zur Bewaltigung bestehender Larmschutzkonflikte:

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagenlarmimmissionen wird die
Gewerbegebietsflache im Plangebiet durch die Festsetzung von Emissionskontingenten nach der DIN
45691:2006-12 beschrankt.

Bei der Auslegung der Gerauschkontingente ist darauf zu achten, dass mindestens eine Teilfliche der Ge-
werbeflachen im Stadtgebiet unbegrenzt funktionieren kann. Aufgrund der festgesetzten Emissionskontin-
gente ist in keinem Teilbereich des Plangebiets eine (nutzungsunabhangige) uneingeschrankte Nutzung mit
einem gewerbegebietstypischen Emissionsverhalten moglich. Die Gerduschkontingente fir das Bebauungs-
plangebiet wurden entsprechend dem Bedarf der vorhandenen und geplanten Hallen im Geltungsbereich mdg-
lichst gleichverteilt vergeben. Einschrankungen/Begrenzungen der bestehenden und absehbaren Logistiknut-
zungen sind nicht bzw. nur hinsichtlich weiterer Entwicklungsmdglichkeiten zu erwarten, da Ubliche Anhalts-
werte fir unbegrenzte Gewerbeflachen (siehe DIN 18005 mit 60 dB(A)/m? fiir Gewerbegebiete) geringfligig
unterschritten werden. Die interne Gliederung auf Grundlage von 8§ 1 Abs. 4 S.1 Nr. 2 BauNVO erfolgt daher
in erster Linie zur Optimierung der Ausnutzbarkeit der Flachen mit Blick auf die Emissionen. Nach standiger
Rechtsprechung ist in einer solchen Konstellation auch die Gliederung zu einem festgesetzten uneinge-
schrankten Gewerbegebiet innerhalb des Stadtgebiets erforderlich. Das neue Gewerbegebiet schliel3t an be-
stehende Gewerbe- und Industriegebiete an und stellt eine Erweiterung dar. Die bestehenden Gewerbe- und
Industriegebiete sind zum Teil bauplanungsrechtlich unbeschréankt und haben sich in den letzten Jahrzehnten
entwickelt. Das neue Gewerbegebiet muss sich unter diesen Randbedingungen entwickeln, deshalb wird es
entsprechend dem zu erwartenden Gerduschbedarf emissionskontingentiert. Daher wird das Gebiet extern zu
den westlich benachbarten Gewerbegebieten GE 1-4 des Bebauungsplans Nr. 237, GVZ 1ll vom 22.01.2001
auf Grundlage von § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO gegliedert. In diesen Gewerbegebieten ist eine uneingeschrankte
Nutzung ohne Emissionskontingente zulassig.

Die Grundlagen der Emissionskontingentierung sind in der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungs-
plan (Mo6hler + Partner Ingenieure AG, Bericht Nr. 700-5603, Juli 2023) dargestellt. Die Emissionskontingente
werden fur die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan dargestellten Grundstiicksflachen (abzuglich Griin-
und Verkehrsflachen) und die dargestellten Richtungssektoren festgesetzt. Die Anwendung der Relevanz-
grenze wird zugelassen, d. h. ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr
den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet.
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Die aus den Emissionskontingenten und richtungsbezogenen Zusatzkontingenten resultierenden Immissions-
kontingente LIki entsprechen den anzusetzenden Immissionsrichtwertanteilen im Genehmigungsverfahren fir
zukinftig anzusiedelnde Betriebe und Anlagen. Die maRRgebenden Immissionsrichtwertanteile sind nachfol-
gend informativ fiir die einzelnen Teilflachen des geplanten Gewerbegebietes enthalten.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist anhand von schalltechnischen Gutachten beim Genehmigungsbescheid von
jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei genehmigungspflichtigen Nutzungsanderungen fir bestehende Be-
triebe nach den Vorgaben der DIN 45691 in Bezug auf bestehende schiitzenswerte Nutzungen nach DIN 4109
nachzuweisen. Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm, zu-
letzt gedndert 2017) sind zu beachten. Diese Gutachten sind zusammen mit den Bauantrégen vorzulegen. Bei
Betrieben mit geringem Emissionspotential kann die zustandige Immissionsschutzbehérde auf eine schall-
technische Untersuchung verzichten.

Tabelle 2: Resultierende Immissionskontingente fir die einzelnen Teilflachen [dB(A)] (M6hler + Partner Ingenieure
AG, Bericht Nr. 700-5603, S. 42, Juli 2023)

Resultierende Immissionskontingente fur die einzelnen Teilflachen [dB(A)]
Zusatz Teilflache TF 1 Teilflache TF 2 Gesamt
Immissionsort
Tag/Nacht Tag Nacht Tag Nacht | Tag Nacht
43,0 35,0 47,1 39,1 48,5 40,5
FI. Nr. 372/19, Kremser Str. 17 (Irl)
BP 237, FI. Nr. 664/8, Werner-Heis- - 50,0 39,7 | 500 | 350 | 500 ) 408
senberg-Straflle
BP 238, Robert-Bosch-Str. 8 /Sie- +1 50.0 395 500 | 350 | 50,0 | 40.8
mensstr. 12
BP 238, FI.Nr. 671, Max-Planck- +1 50,0 40,1 50,0 36,2 50,0 41,6
Stral3e 8
BP 252, Leibnizstr. 3 +4 50,0 40,5 50,0 42,0 50,0 44,3

Die Errichtung von aktiven oder sonstigen technischen und organisatorischen Schallschutzmafinahmen richtet
sich nach den konkreten Anforderungen etwaiger Betriebe und Anlagen. Dabei erfolgt der Nachweis der Ein-
haltung des festgesetzten Emissionskontingents unter Berlicksichtigung der zum Genehmigungszeitpunkt vor-
handenen Randbedingungen, wie z. B. Gebaudeabschirmungen in der Nachbarschaft. Eine Festlegung von
konkreten SchallschutzmaRnahmen ist deshalb erst im Rahmen der jeweils einzelnen Baugenehmigungsver-
fahren zweckmafig und mdglich. Von weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan wird deshalb abgesehen.

Die vorgeschlagene Emissionskontingentierung reglementiert das zulassige Larmpotential hinsichtlich der
Nachbarschaft au3erhalb des Geltungsbereiches. Dariiber hinaus muss bei der Prufung der Zulassigkeit zu-
kunftiger Vorhaben auch nachgewiesen werden, dass nicht nur die festgesetzten Emissionskontingente ein-
gehalten werden, sondern auch an den maf3geblichen Immissionsorten nach A.1.3 der TA Larm innerhalb des
Plangebietes die Anforderungen der TA Larm (Ausgabe 1998, zuletzt geandert 2017) eingehalten werden. Ein
Anspruch auf die uneingeschrankte Ausnutzung der Emissionskontingente besteht fir die Vorhaben somit
nicht.

Ausschluss von Nutzungen:

Es werden sowohl Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke nach 8 8 Abs. 2 BauNVO, als auch die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten) im Gewerbegebiet GE ausgeschlossen, da diese Nutzun-
gen nicht den stadtebaulichen Zielen entsprechen. Der Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen erfolgt in
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erster Linie aus Grunden des Larmschutzes. Die weiteren ausgeschlossenen Nutzungen bergen ebenfalls
Konfliktpotential mit den bereits angesiedelten Betrieben und den derzeit geplanten Hallen.

3.3 SchallschutzmalRnahmen

Verkehrslarm

In der schalltechnischen Untersuchung (M6hler + Partner Ingenieure AG, Bericht Nr. 700-5603 vom Juli 2023)
wurden die Ein- und Auswirkungen der zukiinftigen Verkehrsgerdusche auf und durch das geplante Vorhaben
prognostiziert und mit den Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau entsprechend der DIN 18005,
16. BImSchV beurteilt.

Die hochsten Verkehrslarmpegel im Bereich schutzbedurftiger Nutzungen treten im Plangebiet mit bis zu 60/55
dB(A) tags/nachts an der Nordseite Richtung Kremser Stral3e auf. An den Sidseiten der Logistikhallen (ohne
schutzbedirftige R&ume im Sinne der DIN 4109) treten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von bis zu
66/61 dB(A) Tag/Nacht auf. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete (GE) von 65/55 dB(A)
Tag/Nacht werden an den Birogeb&uden bzw. in den Bereichen des Plangebietes, in denen schutzbedurftige
Nutzungen situiert sind und werden sollen, eingehalten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts
1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV i. d. R. einen gewichtigen Hinweis daflir darstellt, dass einer Ab-
wagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte entgegenstehen und (noch) gesunde Ar-
beitsverhaltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fir Gewerbegebiete
69/59 dB(A) Tag/Nacht und werden tagsiiber im gesamten Plangebiet eingehalten. Somit sind tagsiber
schutzbedirftige Buronutzungen im gesamten Plangebiet ohne besondere, tiber den baulichen Mindestschall-
schutz nach DIN 4109 hinausgehende, SchallschutzmaRnahmen méglich. Betriebsleiterwohnungen o.A. wer-
den ausgeschlossen, so dass der Nachtzeitraum nicht beurteilungsrelevant ist.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Aul3enbauteilen (Wénde,

Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ergeben. Aufgrund des Art. 13 Abs. 2 BayBO und
der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe April 2021, ist der/die Bauherr(in) ver-
pflichtet, die hierflr erforderlichen MaRnahmen nach der Nummer 7 der DIN 4109-1, Januar 2018 im Rahmen
der Bauausfiihrungsplanung zu bemessen. Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 werden nicht festgesetzt,
sondern lediglich die Anwendung der DIN 4109. Im Rahmen der Bauausfihrungsplanung sind bei der Dimen-
sionierung des Schallddmm-MafRes der AuRenbauteile die Nebenbestimmungen, insbesondere beim Zusam-
menwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm zu beriicksichtigen. Informativ wird auf Grundlage des berechne-
ten Verkehrslarms (Tagzeitraum an den Biurogebauden) der Larmpegelbereich IV nach Nummer 7 der DIN
4109-1 erreicht.

Die nach BauNVO in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnungen werden ausgeschlossen,
so dass nachts keine Betroffenheit entsteht. Fr Biro-/Verwaltungsnutzungen (bzw. Gewerbenutzungen) exis-
tieren eine Vielzahl technischer Méglichkeiten, wie zum Beispiel Schallschutz- Kastenfensterkonstruktionen
ggf. in Verbindung mit schallgedammten Liftungseinrichtungen, die einen ausreichenden Schallschutz im In-
neren und damit gesunde Arbeitsverhéltnisse ermdglichen. Insoweit kann ein ausreichender Schallschutz
durch technische MaRnahmen an den Gebauden entsprechend den Anforderungen der bauaufsichtlich ein-
gefiihrten DIN 4109 durch passive SchallschutzmaRnahmenhergestellt werden (ausreichendes Schalldamm-
Mafl3 der AuRenbauteile). Die erforderliche Beliiftung kann bei Burordumen durch eine kontrollierte Zwangs-
beliftung oder durch StoRliftung sichergestellt werden. An den Fassadenseiten mit Verkehrslarmpegeln von
mehr als 65 dB(A) tagsiiber sollten Fenster von Biuroraumen o.A. mit einer mechanischen Beluftungseinrich-
tung ausgestattet werden. Ein Verzicht auf Bironutzungen an Fassaden mit Beurteilungspegeln durch Ver-
kehrslarm > 65 dB(A) tags ist aber nicht erforderlich. Pegel > 65 dB(A) treten in den Bereichen, in denen nach
aktueller Planung Buro-/Verwaltungsnutzungen vorgesehen sind, nicht auf.

Im Zuge der Planung ist ein Ausbau der Kremser StralRe vorgesehen. Eine wesentliche Anderung im Sinne
der Verkehrslarmschutzverordnung ergibt sich hieraus nicht.
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Das Planvorhaben fiihrt insbesondere durch eine Anderung des Ziel- /Quellverkehrs zu einer Erhéhung der
Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft. Es zeigt sich aufgrund der Einschatzung der Gutachter, dass bei
einer hilfsweisen Bewertung nach den Vorgaben der 16. BImSchV in der angrenzenden Nachbarschaft keine
Pegelerhéhungen auftreten, die im Sinne der der 16. BImSchV wesentlich sind.

Anlagenlarm, der auf das Plangebiet von auf3en einwirkt

Die Anforderungen der TA Larm fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tagsiuber werden im gesamten Plangebiet
eingehalten. Relevante kurzzeitige Gerduschspitzen kdnnen ausgeschlossen werden. Schallschutzmaf3nah-
men gegenlber Gewerbelarm von au3erhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich.

3.4 Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist ein fur die stédtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes Element.
So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das &uliere Erscheinungsbild, haben aber auch Auswir-
kungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthélt die Werte Gber das Mal3 der baulichen
Nutzung und gilt fur die zulassige Uberbaubare Flache im gesamten Gewerbegebiet.

Das Malf3 der zuléassigen baulichen Nutzung im Gewerbegebiet ergibt sich hier aus der in der Planzeichnung
eingetragenen Grundflachenzahl (GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) sowie aus der maximalen Gebaudehthe
in Meter Uber Normal-Null.

Um die Funktionalitat hinsichtlich der technischen Ausstattung und den nutzungsspezifischen Bedarfen der
geplanten Hallen gerecht zu werden, sind auf den Dachern zusétzliche bauliche Anlagen in Form von Dach-
aufbauten erforderlich.

Dies bedingt wiederum die Zulassung von Dachausgéngen, die die Wartung und Pflege der Dachaufbauten
sicherstellen.

3.4.1 Grundflachenzahl GRZ
Fur das Plangebiet wird gem. 816 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 819 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt. Die GRZ darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.
Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des §19
Abs. 3 BauNVO zulassig ist.
8§19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO regelt eine mogliche Uberschreitung durch Bebauung mit

- Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO und

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut

wird

von bis zu 50%, maximal 0,8. GemalR 8§19 Abs. 4 Satz 3 kann der Bebauungsplan hiervon abweichende Best-
immungen treffen. Von dieser Erméachtigung wurde hier Gebrauch gemacht. Dabei wird der Orientierungswert
fur die Obergrenze der GRZ in Gewerbegebieten nach § 17 BauNVO Uberschritten. Dem liegt der Ansatz
zugrunde, dass das eigentliche Bauland mdglichst komprimiert angeordnet wird, um demgegeniber eine még-
lichst zusammenhangende ,Begrinung®, die das Bauland umrahmt, zu schaffen. Durch die so geschaffene
hohe Qualitat der Griin-, Wasser- und Ausgleichsflachen erfolgt eine Kompensation des hohen Versiegelungs-
grades, der praktische eine vollstandige Versiegelung der Baulandflache zuldsst. Diese Versiegelung ist aber
fur die betrieblichen Ablaufe im GE erforderlich, wie sich aus den folgenden Ausfuhrungen ergibt.
Betrachtet man die tatsachliche GRZ, also das Verhéltnis von Gewerbeflache zu Geltungsbereichsflache ohne
die Verkehrsflache, ergibt sich ein Wert von ca. 0,61. Dieser liegt deutlich unter 0,8, womit der grof3e Anteil an
Grunflachen im Geltungsbereich deutlich wird.

Das Gewerbegebiet erstreckt sich auf einer Léange von rund 500 m entlang der Siidseite der Kremser Stral3e.
Sowohl die vorhandene Bebauung als auch die nachrichtlich dargestellte Planung ist zur Stral3e hin fast senk-
recht angeordnet, so dass eine jeweilige Zufahrt zur Kremser StralRe mdglich ist. Offentliche verkehrliche Er-
schlieBungen innerhalb der Gewerbeflache sind nicht geplant. Es ist aber vorgesehen, dass es einen (z.B.
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logistischen) Austausch zwischen den Hallenkorpern geben soll. Aus diesem Grund wurde auch die max.
Auffullhéhe einheitlich festgesetzt. Eine Unterteilung der ausgewiesenen Gewerbeflache mit 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und / oder Griinflachen wiirde daher dieses Planungsziel entgegenstehen. Um hierzu einen Aus-
gleich zu schaffen, wurde Wert auf die Randeingriinungen im Westen und insbesondere im Osten des Plan-
gebiets gelegt, welcher durch die Anlage einer Baumreihe und Heckenstrukturen das Gewerbegebiet u.a. auch
vom nachstgelegenen Wohnort Irl abschirmen soll. Der stdliche Teil des Plangebiets wird zudem rein flr
private Grunflachen, Ausgleichsflachen und Flachen fir die Riickhaltung und Regulierung des Wasserabflus-
ses verwendet. Es kommt also zu einer Verlagerung der unversiegelten -/Grunflachen an den Plangebietsrand,
um im inneren, bzw. dem straBenzugwandten Bereich eine gewerblich uneingeschrankt nutzbare Flache zu
schaffen. Auch wird durch diese Konzentrierung der Grinflachen eine bessere Integration ins Landschaftsbild
und eine héhere dkologische Wertigkeit geschaffen.

Um dieses zu erméglichen, setzt der Bebauungsplan geman 19 Abs. 4 eine abweichende GRZ von 1,0 fir die
Gewerbeflachen fest.

3.4.2 Baumassenzahl BMZ

Die Baumassenzahl wird mit 8,0 festgesetzt. Diese liegt unter der flr gewerbliche Bauflachen maximal festzu-
setzenden Orientierungswert der Baumassenzahl 10,0 fiir Gewerbegebiete gemaR § 17 BauNVO. Eine Bau-
massenzahl von 8,0 ist jedoch ausreichend fir das Gewerbegebiet im Randbereich des stadtischen Raumes,
um Baukdrper zu errichten die den Bediirfnissen des Standorts entsprechen. Mit der Festsetzung der Bau-
massenzahl und der maximalen Gebaudehdhe, in Verbindung mit der Grundflachenzahl ist eine eindeutige
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung mdglich und bietet eine fir die Gewerbebauten mit differen-
zZierter Form flexible Verteilung der Baumassen.

3.4.3 Gebaudehohe

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehothe ist die Oberkante der Attika. Unterer Bezugspunkt ist Normal-
Null.

Durch die maximale Gebaudehthe wird die Hohenentwicklung der Gebaude begrenzt. Dabei wird einerseits
den betrieblichen Bedirfnissen Rechnung getragen. Die festgesetzte Gebaudehdhe entspricht modernen Ge-
werbehallen. Zudem finden sich westlich des Plangebiets ahnlich hohe bzw. héhere Gebaude, so dass sich
die zugelassenen Baukorper stadtebaulich in den vorhandenen Gewerbestandort integrieren. Andererseits
erfolgt mit der H6henbegrenzung eine Einschrankung, um den ohnehin nicht vermeidbaren Eingriff in das
Landschaftsbild zu begrenzen.

3.4.4 Dachaufbauten und Dachausgange

Dachaufbauten werden mit bis zu 100 m?2 je Dachflache und bis zu 3,00 m Uber der festgesetzten Gebaude-
hoéhe zugelassen, auch soweit dadurch die maximal zulassige Gebaudehdthe uberschritten wird. Dachaufbau-
ten in diesem Sinne sind insbesondere z.B. Aufzugsuberfahren, Liftungsanlagen, Dachaufgange, Absturzsi-
cherungen. Die Zulassung dieser Dachaufbauten ist erforderlich, da diese aus technischen Grinden fur die
Betriebe (z.B. Entliftung) oder fir die Dachwartung (Dachaufgange etc.) benétigt werden. Aufgrund der Hohe
der Hallen fallen Dachaufbauten dieser Gré3enordnung nicht besonders ins Gewicht. Um eine starkere Au-
Renwirkung zu vermeiden, wurde die Hohe auf 3,00 m Gber dem Dach beschrankt, und zwar auch soweit die
Gebaudedacher die festgesetzte Hohe nicht ausnutzen. Soweit das Dach die festgesetzte Hohe ausschopft,
wird zudem zugelassen, dass mit den Dachaufbauten in dem beschriebenen Umfang diese Hohe lberschritten
werden darf.

Die Flachen fir Modul- oder Kollektorflachen der Solaranlagen (Photovoltaikanlagen) gelten zwar nicht als
Dachaufbauten im eigentlichen Sinn, werden jedoch ebenfalls hthenmaRig begrenzt, um eine unangemes-
sene Hohenentwicklung zu unterbinden. Aufgrund der H6he der Hallen fallen Module oder Kollektoren dieser
Héhe nicht besonders ins Gewicht. Um eine Fernwirkung zu vermeiden, wurde die Hohe auf 0,75 m Gber dem
Dach beschrankt, und zwar auch soweit die Gebaudedéacher die festgesetzte Héhe nicht ausnutzen. Soweit
das Dach die festgesetzte Hohe ausschopft, wird zudem zugelassen, dass mit den Dachaufbauten in dem
beschriebenen Umfang diese Hohe Uberschritten werden darf.
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3.5 Bauweise

Im gesamten Gewerbegebiet ist aufgrund der Geb&udelangen von mehr als 50 m eine von der offenen Bau-
weise abweichende nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Aufgrund der Baufenster missen die Gebaude
den seitlichen Grenzabstand einhalten, um eine Beeintrachtigung der angrenzenden Flachen zu vermeiden.

3.6 Stellplatze und Nebenanlagen

Um die Baugrenzen der geplanten Hallen auf das Notwendigste eingrenzen zu kdnnen, ist es erforderlich die
Errichtung von Nebenanlagen aufl3erhalb ebendieser zuzulassen. Somit sind, um die funktionale Nutzung der
Hallen zu erméglichen, offene Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu den Geb&uden aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Darliber hinaus ist die im Gewerbegebiet 2 (GE 2) geplante
Gemeinschaftsgarage aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Die Lage der Gemeinschaftsgarage ist im Bebau-
ungsplan festgelegt.

Weitere Nebenanalgen, beispielweise fiir Léschwassereinrichtungen werden ebenfalls aul3erhalb des Bau-
fensters zugelassen. Aul3erdem sind fiir Errichtung zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser, zur Regelung
des Wasserabflusses (inkl. Ein- und Auslauf, Mulden, etc.) und zur Herstellung und des Unterhalts der Aus-
gleichsmal3nahmen bauliche und technische Anlagen in Grinflachen von Néten, welche aufgrund der grol3en
Distanz zu den geplanten Gebauden aulRerhalb der Baugrenze zuléssig sind.

3.7 Aufschuttungen, Abgrabungen, Hoéhenlage

Um eine einheitliche Hohenentwicklung des Gewerbegebiets, einhergehend mit den unter Punkt 3.4.1 ge-
nannten Anforderungen zu schaffen, wird die max. Aufflllhéhe auf 334,7 festgesetzt. Bereits die Auffillung zu
den bestehenden Hallen in GE1 wurde auf diese Hohe vorgenommen, da sich diese an die bestehende Ho-
henlage der Kremser Stral3e anpasst. Im weiteren Verlauf Richtung Osten senkt sich die Kremser Stral3e ab,
bevor sie ungefahr am Ende des Plangebiets wieder ansteigt. Durch die Ausbauplanung der Kremser Stral3e
wird diese Senke etwas reduziert, aber aufgrund der bestehenden Situation zu den nérdlichen Teichen nicht
ganz beseitigt. Die Dammhohen der Kassetten befinden sich nahezu auf einer einheitlichen Hohe (ungeféhr
334,70). Das urspringliche Gelande (vor Bau der Kassetten) fallt nach Stidosten, zum Aubach hin, ab. So
baut z.B. die Kassette 25 auf dem urspringlichen Gelande auf. Die Kassetten 8 und 9 wurden ins ursprungli-
che Gelande eingegraben. Es wurde daher entschieden, dass das Gewerbegebiet auf die ungefahre, heutige
Bestandshdhe gelegt wird.

Der bereits jetzt bestehende Ubergang zwischen Bestandsgeléande und urspriinglichen Gelande bleibt beste-
hen, bzw. wird im ¢stlichen Plangebiet erweitert und mittels Béschungen und Anpflanzungen (Baumreihe und
Heckenpflanzungen) landschaftlich integriert.

Bei der Errichtung der Gemeinschaftsgarage muss aus platztechnischen Griinden auf die Ausbildung einer
Boschung verzichtet werden. Daflur wird aus bautechnischen Grinden eine Winkelstitzwand verbaut. Die
sichtbare Wand wird ebenfalls hdhenméaRig beschrankt.

Abgrabungen sind uneingeschrankt zulassig, sofern dies fur die Verwirklichung der Ausgleichsmal3hahmen
und der privaten Grunflachen erforderlich ist.

3.8 Dachflachen und Dachgestaltung

In gestalterischer Anlehnung an die schon bestehenden Hallen 1 und 2 werden Flachdécher festgesetzt, die
eine maximale Neigung von 5 % aufweisen dirfen.

Um einen klimawirksamen Beitrag zu leisten, werden Dachoberflachen entweder aus hellen Baustoffen gefer-
tigt oder mit einer hellen Folie Uberzogen, da sich diese weniger aufheizen. Dies entspricht auch den Empfeh-
lungen der ,Klimadkologischen Expertise zum Bebauungsplan 195 — Sudlich Kremser Strae® von GEO-NET
Umweltconsulting GmbH. Dachflachen von Gebauden im Gewerbegebiet Uber einer Hohe von 345,00 m 0.
NN mussen nicht begriint werden, da diese keinen Einfluss mehr auf das Bodenklima nehmen. Jedoch werden
die Dachflachen der Haupthallen zu 80 % mit Photovoltaik-Anlagen ausgestattet, um einen Beitrag zur rege-
nerativen Energiegewinnung zu leisten.

Die Dachflachen von Logistik- und Industriehallen stellen in vielen Féllen sehr groR3e, jedoch oft ungenutzte
Potentialflachen dar. Mit der verbindlichen Festsetzung von Photovoltaik-Anlagen wird ein Teil zur
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Zielerreichung, 80 % des Stromverbrauchs bis 2023 aus erneuerbaren Energien zu beziehen, aus dem Er-
neuerbare-Energien-Gesetz 2023 des Bundes beigetragen. Auf diese Weise wird zudem die Flacheninan-
spruchnahme von Acker- oder Griinland durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen vermieden und eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung geférdert. Dies entspricht ebenfalls den Zielen der Bundesregierung den Fla-
chenverbrauch einzudammen. Mit der Umsetzung einer Doppelbelegung, in Form von Photovoltaikmodulen
auf einem Griindach, kann auf unkomplizierte Weise sowohl dem Natur- und Artenschutz als auch dem Kili-
mawandel Rechnung getragen werden.

Die Festsetzung 80 % der Haupthallen mit Photovoltaik-Anlagen auszustatten, rihrt daher, dass Teilbereiche
aufgrund von Wartungswegen, Abstédnden zum Dachrand und sonstigen Dachaufbauten freigehalten werden
muissen.

Dachflachen bis zu einer maximalen Gebaudehdhe von 345,00 m U. NN, werden aus mikroklimatischen Grin-
den bis zu einer Dachflache von 80 % extensiv begriint. Die Begriinung hat eine abkihlende Wirkung und
entsprechend positive Auswirkungen auf das Kleinklima im stadtischen Umfeld. Eine Begriinung der Dacher
erhéht die Verdunstungsmenge und es werden grof3flachige Versiegelungsflachen vermieden. Um die be-
schriebenen positiven Effekte dauerhaft zu erhalten, wird festgesetzt, dass die Dachbegriinung dauerhaft zur
erhalten und zu pflegen ist.

Die Flachen fur Dachaufbauten und Dachaufgange sind von der Begrinungspflicht ausgenommen, da eine
Pflege nur erschwert moglich ist.

In den Festsetzungen werden die Verwendung glanzender Dachdeckungsmaterialien sowie Kupfer-, Zink-
oder mit Blei eingedeckte Dacher, aufgrund der wasserwirtschaftlichen Problematik durch Lésung von lonen
und der damit verbundenen Kontamination von Niederschlagswasser und des Wasserkreislaufes, verboten.

3.9 Gestaltung der baulichen Anlagen

Aus klimawirksamen Griinden wird ahnlich wie bei den Dachflachen eine helle Farbgestaltung der Fassaden
angestrebt. Zudem sollen Blendwirkungen u.a. fur die Verkehrsteilnehmer auf den umliegenden StralRen ver-
mieden werden, weshalb auch blendende Materialien ausgeschlossen werden. Die bodengebundene Fassa-
denbegriinung tragt zur raschen Durchgriinung des Baugebietes bei und ist eine wirkungsvolle MaRnahme
zur gestalterischen Aufwertung von Hallen mit einem hohen Anteil geschlossener, ungegliederter Fassaden,
sofern dies aus sicherheitstechnischen und baulichen Aspekten mdglich ist.

Durch die Begruinung der Fassaden und durch einen hellen Farbanstrich der Gebaude, die unmittelbar an den
Freiraum und an die Biotope/ Ausgleichsflachen angrenzen, werden negative klimatische Wirkungen gemin-
dert. Um die beschriebenen positiven Effekte dauerhaft zu erhalten, wird festgesetzt, dass die Fassadenbe-
grunung dauerhaft zur erhalten und zu pflegen ist.

3.10 Einfriedungen

Die Einschrankung fir Einfriedungen von Grundstlcken, erfolgt sowohl aus gestalterischen, um beispiels-
weise das Landschaftsbild nicht zu beeintréachtigen, als auch aus 6kologischen Griinden, um die Entstehung
eines abgeschnittenen, kleinrdumigen Lebensraums ohne Migrationsmdglichkeit zu vermeiden. Der festge-
setzte Abstand vom Boden dient der Durchlassigkeit der Einfriedungen fur Kleinsauger, Reptilien etc.

3.11 Werbeanlagen und AulRenbeleuchtungen

Um einem stadtgestalterisch negativen Erscheinungsbild zu grof3er oder an ungeeigneten Stellen angeordne-
ter Werbeanlagen zu begegnen, wird der Umfang der Werbeanlagen eingeschréankt. Zugleich wird dem jewei-
ligen Betreiber aber die Mdglichkeit gegeben, durch Werbeanlagen in angemessenem Umfang Werbung am
Ort der Leistung zu betreiben.

Daher sind Werbeanlagen zuléssig, jedoch nur am Ort der Leistung und auch nur in einer Flachengréf3e von
maximal 6 % der jeweiligen Fassadenflachen. Damit wird einer Stérung des Erscheinungsbildes der Gebaude
durch zu groR3 dimensionierte Werbeanlagen entgegengewirkt. Ebenso wird eine unangemessene Fernwir-
kung vermieden. So sind oberhalb der Attika des Gebaudes Werbeanlagen unzulassig. An der stral3enzuge-
wandten Seite sind beleuchtete Werbesdulen und Werbetafeln bis zu einer Hohe von 4,00 m sowie
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Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 8,00 m, gemessen vom hergestellten Gelande, zulédssig. Blinkende
Werbung ist ausgeschossen.

AuRenbeleuchtungen und Parkplatzbeleuchtungen sind so anzubringen, dass eine Blendwirkung fiir den Stra-
Ben- und Autobahnverkehr sowie die angrenzende Wohnbebauung ausgeschlossen ist.

3.12 Freileitungen

Um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Freileitungen zu vermeiden, sind diese mit
einem entsprechenden Verbot im Bebauungsplan belegt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass Freileitungen bei
ausschlieBlich wirtschaftlicher Betrachtung zwar die kostengiinstigere Variante darstellen; jedoch ist bei einer
einheitlichen, unterirdischen Trassenfiihrung, die ohnehin flr die abwasser- und energietechnischen Anlagen
notig ist, eine gleichzeitige Einbringung der Versorgungsleitungen der Telekommunikation mdglich. Daher ist
dem einheitlichen unterirdischen Trassensystem, das zudem im gesamten Stadtgebiet besteht, gegeniber
dem Freileitungssystem der Vorrang gegeben. Das Plangebiet wird derzeit im Stiden von zwei bestehenden
Freileitungen durchquert. Da diese bestandsgeschitzt und durch Dienstbarkeiten gesichert sind, werden die
betreffenden Freileitungen von der Regelung ausgenommen und bleiben daher zuléassig.

3.13 Griun- und Freiflachenkonzept

Die Festsetzung zur Begriinung der ausgewiesenen privaten Grunflachen der Grundstiicksflache mit Strau-
chern und Baumen zur Eingrinung von Parkplatzen, Fortsetzung der Allee entlang der Kremser Stral3e ent-
lang der Kremser StralRe (Gestaltungsmaflnahmen G1) sowie die Eingriinung des Bebauungsbereiches durch
Pflanzung von Baumhecken im Osten entlang des neuen Dammes und der Liickenschluss der bestehenden
Hecke im Suden des Geltungsbereiches (GestaltungsmafRhahme G2) dient der Gliederung des Landschafts-
und Ortshildes sowie der Bereicherung der Biotopstruktur innerhalb des Geltungsbereiches. Das Anpflan-
zungsgebot fir Baume (gem. Plandarstellung, Baume 1. Ordnung nach Pflanzliste; Baume und mehrreihige
Hecken mit Saum gem. Griinordnung) sichert den Anteil gestalterisch und klimatisch wirksamer Bepflanzung,
die Lebens- und Nahrungsraume insbesondere fir Insekten und Végel und Fledermause bietet.

Aufgrund der Realisierung von Zufahrten besteht die Méglichkeit, dass manche Baume noch um wenige Meter
verschoben werden missen. Dies nimmt jedoch keinen Einfluss auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume.

Die naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens G3 in Teilbereichen der Kassetten 24 und 25 stellt eine
weitere Moglichkeit zur Regenrickhaltung bei Starkregenereignissen dar.

3.14 Ausgleichsmalinahmen

Die Freiflachen im Siden sind teilweise als Ausgleichsflachen festgesetzt. Hier wurden konkrete MaRnahmen
vorgegeben, um entweder den Bestand zu erhalten oder die Flachen neu zu entwickeln und Habitate fur ge-
schutzte Arten (v.a. fur betroffene Vogelarten) zu schaffen. So werden unter anderem die Kassetten 10 c, 10
b sowie die Restflachen der Kassetten 24 aufgewertet. Dabei entstehen neben grof3en Réhricht- und Hoch-
staudenflachen auch kleinere Sukzessionsgehdlze und dauerhafte Wasserflachen.

Externe MaBnahmen werden auf den Flursticknummern 315; 315/1, 315/2 ;315/3; 315/4; 315/5; 315/8;
315/13; 315/14; 318; 320; 320/3; 320/9, 459/1, Gemarkung Irl, Stadt Regensburg (wasserrechtliche Plan-
genehmigung vom 30.03.2023 zum plangenehmigten (Gesamt-) Vorhaben der VergroRerung und Ein-
tiefung der bestehenden Flutmulde, verbunden mit der zusatzlichen oberstromigen Anbindung an die
Donau; MalRhahme E3) und Flursticknummer 426, Gemarkung Tieforunn, Gemeinde Mintraching durchge-
fuhrt.

Es erfolgt eine Sicherung der planinternen, sowie planexternen MalRhahmen Uber einen stadtebaulichen
Vertrag.

Die MaRnahme ES3 liegt bezogen auf die GesamtmalRhahme auf Grundstucksflachen, die sich teilweise
im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland und tberwiegend im Eigentum der Bayernhafen GmbH &
Co. KG befinden. Die Flachen liegen daher im Eigentum Dritter.

Die Flachen der Bayernhafen GmbH & Co. KG sind im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrags samt
entsprechender dinglicher Sicherung zugunsten der Stadt Regensburg gesichert.
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Die Flachen der Bundesrepublik Deutschland sind mittels schuldrechtlicher Gestattung dauerhaft zu-
gunsten der Stadt Regensburg gesichert. Dies wird vorliegend fur ausreichend erachtet, da sich die
Flachen im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland befinden. Nach der Wertung des Leitfadens fur
die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr aus dem Jahr 2021 (ebenso wie nach dessen Vorgangerfassungen) sowie der Wertung des §
11 Abs. 2 S. 2 der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) ist eine Sicherung dann vor dem
Hintergrund der Gesetzesbindung der Verwaltung nicht erforderlich, wenn sich die Flache im Eigentum
eines staatlichen oder kommunalen Tragers befindet. Vorliegend ist zudem die bestand skréaftige Plan-
genehmigung der (Gesamt-)MalBnahme zu beriicksichtigen, die den Grundstiickseigentiimer in eine 6f-
fentlich-rechtliche Beziehung mit den anderen Beteiligten einbindet und zudem vor dem Hintergrund,
ihrer bereits nahezu vollstandigen Umsetzung eine zuséatzliche Absicherung bietet.

Da die PflegemaRnahmen der Ausgleichsflachen aufgrund der Komplexitat von Fachpersonal durchge-
fihrt werden missen und vom Gartenbauamt nicht geleistet werden kénnen, werden die Ausgleichsfla-
chen entgegen dem Baulandmodell nicht abgetreten.

3.15 Denkmalschutz/Altlasten

Im Gebiet werden Altlasten vermutet. Das Vorkommen von Altlasten wurde bei der zustéandigen Stelle der
Stadt Regensburg angefragt. Fir die Hallen 3 und 4 soll diese nun analog erfolgen. Hierzu wurde ein Antrag
auf Entlassung beim Umweltamt der Stadt Regensburg betreffend der Teiche Nr. 13, 14, 15, 16, 24 und 25
gestellt (Antrag auf Entlassung aus dem Altlastenverdachtskataster; 08.09.2021). Sollten bei den Aushubar-
beiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, die hier nicht erfasst ist, ist unverziiglich das Umweltamt, Bereich
Altlasten, zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Artl BayBodSchG). Der Aushub ist z. B in dichten Con-
tainern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme zu unterbrechen, bis der Entsorgungs-
weg des Materials geklart ist.

Wie auf Seite 16 dargestellt, befinden sich im Bereich des Plangebietes in den Randbereichen kartierte Bo-
dendenkmaler. Diese werden aber aller Voraussicht nach durch die Baumafinahmen nicht betroffen. Sollten
bei Bauarbeiten Bau- bzw. Bodendenkmaler angetroffen werden, so sehen die gesetzlichen Regelungen vor,
dass dies umgehend dem Amt fur Archiv und Denkmalpflege der Stadt Regensburg oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege zu melden. In diesem Fall ist dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege nach Art. 8 Abs. 2
DSchG eine Woche Zeit fur die sachgerechte Dokumentation und Bergung zu gewahren.

3.16 Brandschutz

Die Loschwasserversorgung muss nach dem DVGW — Merkblatt W 331 und Arbeitsblatt W 405 der DVGW
sichergestellt werden.

Daim Plangebiet lediglich eine Léschwassermenge vom 96 m3/Std ber die Trinkwasserleitungen der REWAG
bereitgestellt werden kann, sind, soweit diese 96 m3/Std nicht ausreichend sind, auf den Baufeldern zusatzli-
che Malinahmen erforderlich. Daher sieht der Bebauungsplan vor, dass au3erhalb der Baufelder Nebenanla-
gen wie z.B. Léschwasserzisternen zuléassig sind.

Der Einhaltung der Ubrigen Brandschutzvorschriften steht der Bebauungsplan nicht entgegen. Die entspre-
chenden Regelungen sind im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

3.17 DIN-Normen/technische Regelwerke

Fur die Nachvollziehbarkeit der Planung werden séamtliche Gutachten, DIN-Normen sowie technischen Regel-
werke bei dem Stadtplanungsamt der Stadt Regensburg hinterlegt.
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3.18 Versorgungskonzept

Die Versorgung des Planungsbereichs mit elektrischer Energie, Trinkwasser und Telekommunikation ist durch
Erweiterung der bestehenden Netze der REWAG KG und der Regensburg Netz GmbH in der Kremser Stral3e
sichergestellt. Uber eine ErdgaserschlieBung entscheidet der Investor. Realisiert wird diese gegebenenfalls
durch die REWAG KG Uber die bereits bestehende Gasleitung zu den Hallen 1 und 2 in der Kremser Stral3e.

3.19 Entsorgungskonzept

3.19.1 Niederschlagswasser

Vor dem Bau der Hallen in GE1 wurden verschiedene Arten der Niederschlagswasserbeseitigung geprift.
Hierzu wurde im Wesentlichen drei Verbringungsmaoglichkeiten untersucht:

1. Versickerung vor Ort
2. Ableitung in eine Vorflut
3. Ableitung in den stéadtischen Mischwasserkanal

Eine gezielte Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser war aufgrund der hohen Grundwasser-
sténde und der bis dahin nicht vollstandig geklarten Altlastensituation nicht mdglich. Die Einleitung von Nie-
derschlagswasser in den stadtischen Mischwasserkanal hatte zu einer Uberlastung des Kanalsystems gefiihrt.
Zudem ist die Entsorgung von Niederschlagswasser in die stadt. Klaranlage die 6kologisch schlechteste und
soweit maglich, zu vermeidende Variante.

Daher wurde das Ingenieurbtro Dr. Blasy — Dr. @verland 2011 damit beauftragt, den hydraulischen Nachweis
fur die Einleitung des Niederschlagwassers in den Aubach zu untersuchen. Das Gutachten kam zu dem Er-
gebnis, dass das Niederschlagswasser, gedrosselt mit einer maximalen Einleitmenge von 0,07 m3/s in den
Aubach eingeleitet werden kann. Diese max. Einleitmenge wurde auf zwei Einleitstellen aufgeteilt. Einmal in
den westlichen Teilbereich (jetzt
GE 1) mit 0,023 m3/s und in den 6stlichen Teil (jetzt GE 2) mit 0,047 m3/s.

Fur den westlichen Bereich, GE 1, wurde zum Bau der bestehenden Halle 1 ein Wasserrechtsantrag erstellt
und genehmigt, der die Einleitung in den Aubach mit vorgeschaltetem Regenriickhaltebecken (RU 10a) nebst
Vorklarung behandelt. Im Weiteren wurde die Halle 2 an dieses System angeschlossen.

Fir den Teilbereich GE2 soll nun die zweite Einleitstelle entstehen. Die Niederschlagswasser werden in ein
weiteres Regenrtckhaltebecken (G3) geleitet, wobei die Wéasser aus den Verkehrswegen vorher tiber Graben
und ein Vorklarbecken vorgereinigt werden. Das Becken wird als naturnah gestaltetes (begriintes), techn.
Bauwerk erstellt. Es Ubernimmt keine 6kologischen Funktionen (insbesondere keine Ausgleichs- und / oder
Artenschutzfunktionen). Aufgrund der Nahe zum Grundwasserspiegel ist darauf zu achten, dass es zu keiner
Vermischung zwischen Niederschlagswasser und Grundwasser kommt. Dies ist im Zuge der Antragstellung
nachzuweisen und / oder durch techn. MalBnhahmen (z.B. Abdichtungen) sicher zu stellen. Weitere technische
Einbauten wie z.B. Drosselbauwerke 0.dgl. sind notwendig und werden innerhalb der vorgenannten Flachen
realisiert. Die Anlage wurde bereits durch ein Ingenieurbiiro dimensioniert und mit der Behdrde abgestimmt.

3.19.2 Schmutzwasser

Die Entsorgung des im Gewerbegebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber den Schmutzwasserkanal in
der Kremser StralRe. Der Schmutzwasserkanal muss hierfir um ca. 300 m verlédngert werden. Dies soll im
Zuge der Anpassung der Kremser StralRe geschehen. Die Regelungen zur Umsetzung dieser Malinahmen
erfolgen im stéadtebaulichen Vertrag.

3.20 Verkehr- und ErschlieRungskonzept

3.20.1 Allgemeines

Die ErschlieRung erfolgt tiber die im Norden des Planungsgebiets verlaufende Kremser StralRe. Uber diese ist
das Gewerbegebiet Uber die Siemensstralle gut an die Max-Planck-Stral3e (B 15) und damit an die A3, sowie
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die Anbindung an die Straubinger StraRe (ehemalige B 8 nun ST 2660) angebunden. Das Uberértliche Ver-
kehrsnetz kann so nach nur etwa 1,1 km erreicht werden.

3.20.2 Kremser Stral3e mit Fu3- und Radwegverbindung

Die im Norden des Geltungsbereiches verlaufende Kremser Straf3e soll mit kombinierten Geh- und Radwegen
ausgebaut werden. Die Kremser Stral3e ist mit einer Fahrbahnbreite von 7,5 m festgesetzt. Mit einer Breite
von 3,0 m steht somit ein kombinierter Geh- und Radweg beidseitig zur Verfiigung. Ostlich des Geltungsbe-
reichs wird die Kremser Strafl3e nur mit Verkehrsbeschrankung weitergefuhrt. Fir den LKW-Verkehr besteht
die Moglichkeit Uber einen Wendehammer zurtick in Richtung Westen zu fahren. PKW-Verkehr kann in Rich-
tung Osten (Ortsteil Irl) weiterfahren.

Fur den Ausbau der Kremser Stral3e sind keine Eingriffe in die Béschungen der nérdlich gelegenen Teiche
notwendig.

3.20.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes, gegentuber der Halle 1, befinden sich zwei Fahrbahnrand-
haltestellen mit Geh-/ und Radweg (Fahrtrichtung Osten und Westen: Irl Werner-Heisenberg-Stral3e). Diese
wird auf der nordlichen Seite der Kremser StralRe weiter Richtung Westen versetzt und auf eine Breite von 4,5
m ausgebaut.

3.20.4 Parkierung

Innerhalb des GE 2 ist der Bau einer zweigeschossigen Parkgarage-/deck mit einer maximalen Hohe von
341,2 m U. NN zulassig, was ca. 6,50 m tUber Geldnde entspricht.

Durch die Anwendung der Satzung der Stadt Regensburg zur Herstellung und Ablésung von Stellplatzen fr
Kraftfahrzeuge und fir Fahrrader, ist sichergestellt, dass genligend Stellplatze innerhalb des Baugebietes zur
Verfligung gestellt werden.

3.20.5 Rettungswege / Feuerwehr

Der vorbeugende Brandschutz in Form von Feuerwehrzufahrten und —aufstellflachen wurde fur das gesamte
Planungsgebiet geprift. Die Feuerwehraufstellflachen sind alle auf Privatgrund darstellbar (GE 1 und GE 2).

3.21 Baugrundverhéltnisse

3.21.1 Bodenbehandlung und —verbesserung

Die von der Stdzucker AG angelegten Kassetten bestehen aus ehemals ausgekiesten, landwirtschaftlichen
Flachen, die mit erdbautechnisch angelegten Dammen zu den jetzt erkennbaren Kassetten gestaltet wurde.
In die Kassetten wurde Ribenwaschwasser (Wasser, das im Hauptwerk an der Straubinger Stral3e 28 zum
Waschen der Zuckerriiben verwendet und hier gereinigt wurde) eingeleitet, mit der Absicht, die vorhandenen
Schwebstoffe (Oberboden, Humus) absetzen zu lassen. Das dann vorgereinigte Wasser wurde danach zur
BelUftung in die nérdlichen Teiche und von dort aus weiter, Uber das Hauptwerk, in die Donau gepumpt. Dieser
Absatz stellt sich nun als mehrere Meter dicke Rubenerdeschicht innerhalb der Kassetten dar. Diese Riben-
erde in Verbindung mit den v. g. DA&mmen ist kein definierter Baugrund, auf dem ohne weiteres ein Bauvorha-
ben realisiert werden kdnnte.

Die Baugrundverhéltnisse wurden in diversen Gutachten des Ingenieurbiros Dr. Zerbes & Kargl GbR im Zeit-
raum 2009 bis 2019 untersucht und Vorschléage fir eine Bodenbehandlung /-verbesserung erarbeitet.

Eine Mdglichkeit besteht darin, die vorhandene Ribenerde sowie die Damme in Ganze abzutragen und mit
definiertem Material neu aufzubauen. Aufgrund der anstehenden Felsschichten (siehe 1.5.1 — Kreidezeitlicher
Sandstein / griinlicher Sandstein) kann somit ein definierter und stabiler Baugrund hergestellt werden. Diese
Methode wurde bereits beim Bau der Halle 1 und 2 angewendet.
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Eine weitere Mdglichkeit stellt die Bodenverbesserung mittels Ruttelortbetonsaulen, Rammpfahle o.dgl. dar.
Die Lasten der Hallen und der Verkehrswege kénnen somit tiber diese Saulen in den 0.g. Sandstein abgetra-
gen werden. Diese Methode stellt aber eine Spezialtiefbaumaflinahme dar, die im Einzelnen auf das konkrete
Vorhaben abzustellen, zu planen und zu berechnen ist. Die Einschaltung eines Fachingenieurbiros ist hier
zwingend erforderlich.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze wird im Bereich der Halle 4 ein Teilbereich au3erhalb des sog. Kassetten-
gelandes uberbaut. Dieser Bereich ist aktuell in landwirtschaftlicher Nutzung und stellt den urspriinglichen
Zustand des Geléndes dar. Da dieser Teilbereich allgemein um ca. 1-1,5m tiefer als das Plangebiet (max.
Auffillhdhe 334,70) liegt, ist es erforderlich die Flache, ebenfalls entsprechend den o.g. MaRnahmen und
Empfehlungen, aufzufillen. Die sich ergebenden Béschungen sind der Planzeichnung zu entnehmen und be-
finden sich innerhalb des Umgriffs.

Im Bereich der sidlich angeordneten privaten Griinflache, Ausgleichsflachen und Flachen fur die Riickhaltung
von Niederschlagswasser sind die 0.g. MaBnahmen und Empfehlungen nicht erforderlich. Ein Aufbau auf den
bestehenden Untergrund ist hier méglich.

3.21.2 Kampfmittel
Wie unter Punkt 1.8 beschrieben, wurde das Plangebiet im 2. Weltkrieg bombardiert. Hinweise hierauf finden

sich in den Bilddateien der US Army vom 20.04.1945, verdffentlicht tber das Webportal der Stadt Regensburg.
(https://karten.regensburg.de/stadtplan/app.php/application/mapbender_regensburg_hw).

v‘\

Abbildung 12: Bombenkrater innerhalb des Geltungsbereichs, Luftbildaufnahme von 1945

Somit ist entweder im Vorfeld oder wéahrend der Bauphase eine Untersuchung auf Kampfmittel, bzw. eine
baubegleitende Kampfmitteluntersuchung, durchzufiihren. Der Bereich GE1 mit den sudlich angrenzenden
Griinflachen und dem RU 10a ist bereits bebaut und somit nicht mehr betroffen.

3.21.3 Grunddienstbarkeit

Die, Uber das Plangebiet laufenden Hochspannungsleistungen sind durch Grunddienstbarkeiten gesichert.
Weitere o6ffentlich-rechtliche sowie zivilrechtliche Grunddienstbarkeiten sind nicht vorhanden. Im
stadtebaulichen Vertrag sind weitere zu bestellende Dienstbarkeiten in Bezug auf die 6kologischen- und
artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen zu treffen.
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Il Umweltbericht
1 Einleitung

Die Sudzucker AG hat ihr Werk in Regensburg zuriickgebaut. Der Riickbau umfasst u.a. die Aufgabe
der Nutzung der Absetzteiche bei Irl und erdffnet damit die Méglichkeit eines Riickbaues der Kas-
setten und einer bauleitplanerischen Umwidmung. Es ist vorgesehen, sidlich der Kremser StralRe
durch ein Bauleitplanverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche
Nachfolgenutzung zu schaffen.

Teich 5

Teich 4
Teich 7

S

Teich:3 \\
Teich 1 .,

Kassette Kassette
13 15

Kassette
14 Kassette
16

Kassette

10c Kassette

Kassette
25
24

Kassette / Kassette
10a 10b

Abbildung 13: Kassettengelande mit Hallen 1 und 2

Die Kassetten Nr. 8, 9, 11 und 12 wurden bereits verfillt und ein Logistikzentrum (Halle 1 und 2)
gebaut. In einem nachsten Schritt soll ein Bebauungsplan erstellt werden, der das gesamte ehema-
lige Kassettengelande stidlich der Kremser StralRe sowie die Bestandshallen umfasst. Weitere Pla-
nungsabsichten zur Ansiedlung von Gewerbe aulRerhalb des Geltungsbereiches sind nicht Gegen-
stand der Unterlage. Nach Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Regensburg sind fir den
Bebauungsplan Aussagen zu Eingriffen in Natur und Landschaft und eine artenschutzrechtliche
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Prifung (saP) erforderlich, die im vorliegenden Umweltbericht sowie in der Unterlage ,Artenschutz-
rechtlichen Prifung” erarbeitet werden.

Der Umweltbericht untersucht die Auswirkungen des gesamten Plangebietes; dies sind im Wesent-
lichen die Bereiche des Baufeldes und temporar in Anspruch genommenen Flachen, d.h. die unmit-
telbaren Bereiche der geplanten Versiegelungen sowie deren Umfeld.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Fir das Planungsgebiet sollen die Voraussetzungen fiir ein Gewerbegebiet geschaffen werden.

Abbildung 14 zeigt die Abgrenzungen des Bebauungsplans.

Nach der Errichtung von zwei Hallen (Halle 1 und 2, in der Abbildung 14 schwarz umrandet) beab-
sichtigt das Unternehmen LAGO A 3, die ehemaligen Klar- und Schlammteiche als Logistikstandort
weiter auszubauen.

Mit dem Vorhaben sind die Uberbauung und die Teilverfiillung der bestehenden Kassetten verbun-
den. Es sollen zwei weitere Hallen (Halle 3 und 4, in Abbildung 14 gelb umrandet) errichtet werden.
Um die funktionale Nutzung der Hallen zu erméglichen, sollen im Bebauungsplan offene Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu den Geb&auden auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen festgelegt werden. Des Weiteren ist eine Parkgarage/-deck als Nebenanlage geplant (in der
Abbildung rot umrandet).

Innerhalb der Grinflachen im Stden sind weitere bauliche und technische Anlagen zur Riickhaltung
von Niederschlagswasser, zur Regelung des Wasserabflusses (inkl. Ein- und Auslauf, Mulden, etc.)
und zur Herstellung und zum Unterhalt der Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Die Kremser StralRe soll ausgebaut werden und beidseitig einen kombinierten Geh- und Radweg
erhalten. Angrenzend an den sidlichen Geh- und Radweg ist ein drei Meter breiter privater Griin-
streifen vorgesehen.

BEGRUNDUNG vom 17.09.2024, Bebauungsplan Nr. 195, Stdlich der Kremser StraRe

Seite 33 von 117



Abbildung 14: Bebauungsplan 195 ,,Kremser StraBBe Siid“

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen des Plans
Der Bebauungsplan 195 ,KREMSER STRASSE SUD* setzt im Wesentlichen ein Gewerbegebiet mit

- StraBenverkehrsflachen (Ausbau der bestehenden Kremser Straf3e)
- Privaten Grunflachen, sowie

- Ausgleichsflachen,

- Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser und

- Die Regelung des Wasserabflusses und Wasserflachen fest.

Die Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke, Wohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten sind nicht zuléssig.

Als Malf? der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 die durch Anlagen nach
8§ 19 Abs. 4 BauNVO auf 1,0 Uberschritten werden darf, eine Baumassenzahl (BMZ) von 8,0 sowie
eine Gebaudehthe auf max. 348,20 m . NN festgesetzt. Es ist ein Baufenster festgesetzt, das
samtliche vorhandenen und geplanten Hallen (eng) umgrenzt. Au3erhalb des Baufensters sind Ne-
benanlagen und Stellplatze und eine Flache fir ein Parkhaus zulassig.

Zu den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes 195 ,KREMSER STRASSE SUD* zahlen u.a.
stadtebauliche Gestaltungsvorschriften die Anlage von Flachdachern. Auf den niedrigen Nebenge-
bauden sind Dachbegrinungen vorgesehen. Dachflachen von Geb&auden im GE 2 Uber einer Hohe
von 345,00 m 0. NN muissen nicht begrint werden.
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Durch die Begrunung der Fassaden und durch einen hellen Farbanstrich der Gebaude sollen nega-
tive klimatische Wirkungen gemindert und zuséatzlich ein vernetzendes Trittsteinbiotop geschaffen
werden.

In den Geltungsbereich werden Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktion (CEF-MalBnahmen) integriert.

Es wird eine Larmkontingentierung fur das Gewerbegebiet vorgegeben, gemal der Vorhaben (Be-
triebe und Anlagen) zulassig sind, deren Gerdusche die festgesetzten Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00) uUiberschreiten.

Zu den grunordnerischen Festsetzungen gehoéren u.a. die Begrliinung der ausgewiesenen privaten
Griunflachen mit Strduchern und Baumen gemaf Plandarstellung und Pflanzliste.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen zwei genehmigte Logistikhallen mit zugehdérigen Stellplatzen
und Verkehrsflachen.

1.1.2 Standort des Bebauungsplanes sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 195 liegt im Osten der Stadt Regensburg zwischen dem

Stadtteil Ostenviertel und Irl und umfasst eine Flache von etwa 26 ha. Hiervon werden ca. 15,1 ha

versiegelt. Der Bebauungsplan grenzt an den Bebauungsplan 237 an.
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Abbildung 15: Lage Bebauungsplan 195 (Veralteter Geltungsbereich gem. Aufstellungsbeschluss
aus 2015)

An den Geltungsbereich grenzen im Norden weitere ehemalige Absetzbecken an. Im Osten und
Suden werden die Flachen uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Nach Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und den 88 2a und 4c (BauGB)) ist fir die

Erstellung eines Bebauungsplans und fir Flachennutzungsplane die Erstellung eines Umweltbe-

richts obligatorisch. Der Umweltbericht soll den Zustand der Umwelt im Planungsbereich darstellen
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und die Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt beschreiben (siehe Anlage zum § 2a BauGB,
Stand vom 3.11.2017, geandert am 08.08.2020).

Im Rahmen von Erhebungen und Kartierungen der vorliegenden Planung wurden die in einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten relevanten Ziele des Umweltschutzes fiir das Plan-
gebiet erhoben und moégliche Beeintrachtigungen der Umweltbelange in der Konfliktanalyse fachge-
recht dargestellt. Die genannten Ziele der Fachplane und die Umweltbelange werden im Zuge der
Abwé&gung entsprechend ihrem jeweiligen Gewicht berticksichtigt.

1.2.1 Fachgesetze und Rechtsgrundlagen

Neben den gesetzlichen Grundlagen des BauGB sind fur den Umweltbericht insbesondere das Na-
turschutzgesetz (BNatSchG, BayNatSchG), die Immissionsschutz-Gesetzgebung (BImSchG) und
die Wasser-Gesetzgebung (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) relevant. Daneben sind die tibergeord-
neten Planungen (Regionalplan, Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) zu bertcksichtigen.

Naturschutzrechtliche Fachgesetze

§ 21 Abs. 1 BNatSchG sieht fur die Bauleitplanung und fir Verfahren zu Innenbereichssatzungen
nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt sich
nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren
Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu bericksichtigen.

Nach der gesetzlichen Definition sind Eingriffe solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintréachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Da-
bei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft — quan-
titativ, qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiet — erreicht werden kann; das gemeindli-
che Planungsziel als solches kann durch das Vermeidungsgebot nicht in Frage gestellt werden. Die
Gemeinden sind nach § 1a Abs. 2 BauGB gehalten, Mdglichkeiten der Vermeidung zu ermitteln und
in die Abwagung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Aus-
gleich zielt auf eine Kompensation des Eingriffs, im Wesentlichen durch eine 6kologische Aufwer-
tung.

Nach 8§ 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete Darstellung
und Festsetzungen, ggf. auch durch stadtebaulichen Vertrag oder durch geeignete MaRnahmen auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flachen.

Berlicksichtigung dieser Zielvorgaben:

Es werden umfassende Festsetzungen zu internen AusgleichsmalRnahmen und CEF-MalRnahmen
getroffen.

Zudem erfolgt eine Sicherung planexterner Mallhahmen im stadtebaulichen Vertrag.

Immissionsschutzrechtliche Fachgesetze

BImSchG: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung in
Bezug auf die Entstehung schéadlicher Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Geréausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen).
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TA-Larm: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Berilicksichtigung dieser Zielvorgaben bei der Planung:

- Festsetzung von Emissionskontingenten nach der DIN 45691 zur Sicherstellung der Vertrag-
lichkeit des von dem neuen Gewerbegebiet ausgehenden Larm fur die Wohnbebauung in der
Umgebung

- Festsetzung von Anforderungen an die Beleuchtung und Werbeanlagen zur Verhinderung
schadlicher Auswirkungen auf die Verkehrsteilnehmer sowie der Wohnbebauung.

Bodenschutzrechtliche Regelungen:

BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung sowie Beschrankung auf das notwendige
MaR. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natlirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Bericksichtigung dieser Zielvorgaben bei der Planung:

- Uberprifung auf Altlasten- und Kampfmittelverdacht
- Festsetzungen zur Niederschlagsentwésserung

- Konzentration der Bauflachen bei intensiver und qualitatsvoller ,Umgriinung*®

Wasserrechtliche Regelungen

WHG:

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut. Gewasserrandstreifen dienen der Er-
haltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspei-
cherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus dif-
fusen Quellen. Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt
wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Berlicksichtigung dieser Zielvorgaben bei der Planung:

- Uberprufung etwaiger Auswirkungen auf Oberflachengewéasser und Grundwasser (Baugrund-
gutachten)

- Entwasserungskonzept fiir die Versickerung des Niederschlagswassers (z.B. (iber Regenriick-
haltebecken)
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- (Teil-)Begrunung von Dachflachen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser

Schutzgut Klima. Luft und Klimaschutz (Energie)

BauGB: Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Emissionen sollen vermieden und eine bestmdgliche Luftqualitat erhalten
werden. Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind zu férdern.

Bericksichtigung dieser Zielvorgaben bei der Planung:

- Erstellung eines Klimagutachtens
- Festsetzungen zu Dachbegriinung und Eingriinung
- Ausweisung von Flachen fiir Solarenergie auf dem Dach

- Vorgaben zur Fassaden- und Dachgestaltung (Helle Materialien)

1.2.2 Fachpléane

1.2.2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan vom 31.01.1983, Stand bis einschlieBlich der 74. Anderung vom
30.01.2023 und der letzten redaktionellen Anpassung vom 06.02.2023, sieht fir den Geltungsbe-
reich die Ansiedlung von Gewerbe sowie im Osten eine ortliche Hauptverkehrsstral3e vor. Ein Teil-
bereich der bestehenden Halle 1 und 2 ist hier noch als Flachen fir Versorgungsanlagen (Klarwerk
/ Anlage) ausgewiesen. Ein Teil im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 195 wird
als Landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
geandert.
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Abbildung 16: Flachennutzungsplanausschnitt vom 31.01.1983, Stand bis einschlieRlich der 74. An-
derung vom 30.01.2023 und der letzten redaktionellen Anpassung vom 06.02.2023

1.2.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Region 11 weist fir den Bereich des Geltungsbereiches keine ibergeordneten
Ziele der Bereiche Raumstruktur, Siedlung und Versorgung oder Landschaft und Erholung aus.

Relevante allgemeine Vorgaben des Regionalplans in Bezug auf die Umwelt sind:

- Es ist darauf hinzuwirken, die Erholungsfunktion der Region mit ihrer landschaftlichen und kul-
turellen Attraktivitat zu sichern und weiterzuentwickeln.

- Esistvon besonderer Bedeutung, in innerértlichen und ortsnahen Bereichen der Erhaltung oder
Erweiterung vorhandener Grin- und sonstiger Freiflachen einschlie3lich wertvoller Baumbe-
stdnde sowie der Entwicklung neuer Grinflachen unter Beachtung natirlicher Landschafts-
strukturen verstarkt Rechnung zu tragen. Dabei sind die Belange der Landwirtschaft zu bertck-
sichtigen.

- Inden durch intensive Landnutzung gepragten TeilrAumen der Region sollen netzartig 6kologi-
sche Zellen, vor allem Hecken, Feldgehélze, Raine, Feuchtbiotope und Laubwaldbiotope, er-
halten und neu angelegt werden. Aufgelassene Bodenentnahmestellen sollen in diesen Berei-
chen verstarkt dem Artenschutz zugefihrt werden.

- Der Erhaltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen, insbesondere durch
Beschréankung der Bodenversiegelung, kommt auf Grund der geologisch bedingten geringen
Grundwasserneubildung besondere Bedeutung zu.

BEGRUNDUNG vom 17.09.2024, Bebauungsplan Nr. 195, Siidlich der Kremser StraRe

Seite 39 von 117



1.2.2.3 Schutzgebiete

Innerhalb des Vorhabenbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine amtlich ausgewiese-
nen Schutzgebiete.

Im Geltungsbereich und der unmittelbaren Umgebung sind folgende Bodendenkméaler nach
Art. 2 BayDSchG vorhanden:

Siedlung mit Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung (D-3-6938-0223)
Bestattungsplatz der Urnenfelderzeit, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
(D-3-6938-0953)
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Abbildung 17: Bodendenkmaéler nach Art. 2 BayDSchG am Rand des Geltungsbereichs
(© OpensStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA und INSPIRE Schutzgebiete in Bayern (Denkmalliste)
- WMS)

Weitere Denkmaler oder bedeutete Kulturgiter gemall Bayerischem Denkmalschutzgesetz
(BayDSchG) sind im Geltungsbereich bisher nicht bekannt. Fiir den Ausbau der Kremser StralRe ist
eine denkmalpflegerische Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG zu beantragen.

Die Baumschutzverordnung gilt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Stadt Re-
gensburg und greift fir dieses Gebiet somit nicht mehr.

Im Geltungsbereich sind 6 Teilflachen (R1327-001 bis -004 und R1326-001 bis -002) in der Biotop-
kartierung Bayern (Stadt) (Stand 2007) erfasst worden, wobei alle bereits im Zuge der vorherigen
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Baumalnahmen sowie Pflegearbeiten zum Erhalt der Bestande verdndert oder Uberbaut worden.
Die Biotopkartierung stammt noch aus Zeiten des Sudzuckerbetriebes.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete (EU-Vogelschutzgebiet Nr. 7040-471 ,Donau zwischen
Regensburg und Straubing“ und FFH-Gebiet Nr. 7040-371 ,Donau und Altwasser zwischen Regens-
burg und Straubing®) liegen in Gber 1 km Entfernung zum Kassettengelande.

1.2.3 Methodik zur Beriicksichtigung der Umweltbelange aus den Fachplanen und ein-
schlagigen Fachgesetzen

GemalR 8§15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alter-
nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beein-
tradchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

Fur die Umweltpotentiale Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Erholung sowie Tiere und
Pflanzen wird der aktuelle Bestand dargestellt und bewertet. In einem weiteren Schritt erfolgt die
Ermittlung moglicher Beeintrachtigungen sowie die Ableitung des MaRnahmenbedarfs.

Da das Vorhaben auB3erhalb von gultigen Bauleitplanen und Satzungen im Sinne von § 18 Abs. 1
BNatSchG liegt, werden diese Arbeitsschritte methodisch in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft® durchgefiihrt. Die in 2021 erschienene Fortschreibung dieses
Leitfadens &ndert die bisherige und in diesem Verfahren verwendete Bewertungsmethodik. Stellt
aber ebenso, wie der hier verwendete Leitfaden, nur eine methodische Vorgehensweise zur Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs dar. Beide sind rechtlich nicht verbindlich vorgeschrieben. Das in die-
sem Verfahren gefundene Ausgleichskonzept ist schllissig und nachvollziehbar dargelegt. Es wird
von allen Beteiligten als qualitativ hochwertig eingestuft, so dass es keiner Neubewertung bedarf.

Die Erfassung und Bewertung des Ausgangszustands erfolgte nach dem tatsachlichen Ausgangs-
zustand von Natur und Landschaft mit den Schutzgutern des Naturhaushalts:

- Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensraume (Arten und Lebensraume),
- Boden,

- Wasser,

- Klima und Luft,

- Landschaftsbild

sowie dem Wirkungsgefuge zwischen ihnen und dem Schutzgut Landschaftsbild unter Beriicksich-
tigung der durch das Vorhaben zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen, die zu erfassen
und hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten sind.
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Schritt 1

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(Bestandsaufnahme)

Matrix Abb. 7
Listen 1a bis 1c

und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
maBnahmen als Grundlage fur die Abwagung

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Matrix Abb. 7
Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf Liste 2
Verbesserungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Matrix Abb. 7
Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fUr den Ausgleich Liste 3a und 3b

Liste 4

Abwagung mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Abbildung 18: Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensraume erfolgt ge-
trennt nach flachenbezogen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen mit Angabe von Wertpunk-
ten bzw. nach nicht flichenbezogen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen verbal argumenta-
tiv. Auch die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild werden verbal argumen-

tativ bewertet.

Zur Bewertung der Auswirkungen des Eingriffs sind die zu erwartenden, erheblichen Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds durch
den Eingriff zu ermitteln und zu bewerten. Die Beeintrachtigung flachenbezogen bewertbarer Merk-
male und Auspragungen wird in Wertstufen angegeben. Die Bewertung von Beeintrachtigung nicht
flachenbezogen bewertbarer Merkmale und Auspragungen sowie Beeintrachtigung aller weiteren

Schutzguiter erfolgt verbal argumentativ.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario) und Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Schutzgut Biotope, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von 2008 bis 2023 wurden Kartierungen zu den Vegetations- und Nutzungstypen (2008, 2015, 2016,
2017, 2019-2023, Stand 2023) durchgefiihrt. Grundsatzlich wird mit dem Stand 2020 gearbeitet.
Dieser wurde regelmafiig durch die zusatzlichen Begehungen tberwiegend bestatigt.

Im Norden, Osten und Siiden wird das Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben,
die groRtenteils intensiv als Acker, vereinzelt als Griinland genutzt werden.

Im Bereich des Kassettengeldndes, dessen Becken der ehemaligen Zuckerriibenreinigung dienten,
haben sich wertvolle Biotopstrukturen entwickelt. Hinsichtlich der Vegetation (Stand 2020) weisen
die Kassetten- und Béschungsflachen Uberwiegend mittlere und hohe Wertigkeiten auf. In der nach-
folgenden Abbildung werden die Biotope hinsichtlich ihrer Wertigkeit dargestellt.

Biotopbewertung
] % /) Umgriff Halle1 und 2
Bereiche mit geringer Bedeutung
Bereiche mit mittlerer Bedeutung
I Bereiche mit hoher Bedeutung

Abbildung 19: Biotopbewertung gemaR Leitfaden (Stand Biotopkartierung 2020 - mit Kassettennum-
mern)

Aufgrund der fortschreitenden Sukzession sind in den Kassetten hohe Anteile von Rbéhrichtbestan-
den aufgewachsen, welche zum grofRten Teil aus Schilf bestehen. In Teilbereichen sind bereits
Sumpfgebiische aufgewachsen, welche beginnen, das Réhricht zuriickzudrangen. Die ehemals vor-
handenen, freien Schlamm- bzw. Wasserflachen sind vollstdndig verschwunden. Ein kleiner Teil der
tiefer liegenden Bereiche ist zeitweise noch flach mit Wasser tberstaut. Dauerhaft wasserfiihrende
Kassetten waren in den letzten Jahren jedoch kaum mehr vorhanden. Die Kassetten sind verhéalt-
nismanig stark ausgetrocknet, aul3er die kiinstlich bewésserten Kassetten 15, 16, sowie das abge-
dichtete Regenriuckhaltebecken in Kassette 10a und Kassette 10c, die einen Grundwasseranschluss
hat. (Die geplanten MaBnahmen A6 und A7 liegen u.a. im Bereich der Kassette 10c und erhalten
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dadurch ebenfalls einen Grundwasseranschluss. Das geplante Regenriickhaltebecken G3 in den
sudlichen Teilflachen der ehemaligen Kassetten 24 und 25 bleibt abgedichtet und wird keinen GW-
Anschluss haben).

In den Randbereichen dominieren nach wie vor hochwiichsige und geringwertige Nitrophytenbe-
stande. Hier ist vor allem die Brennnessel bestandsbestimmend. Auf den Kassettenb&schungen
finden sich jingere Geholzstadien mit mittlerem Biotopwert. Au3erhalb dieser Gehélzbereiche wer-
den die Boschungen von artenarmer, hochwichsiger Gras- und Krautvegetation eingenommen, die
einen geringen Wert aufweisen. Diese Ruderalvegetationen haben sich vor allem auch auf den tro-
ckenen, nicht genutzten Wegen und oberen Béschungen gebildet und sind teilweise verhéltnismaRig
artenreich.

AuRerhalb der Kassetten wird das Kassettengelande von allen Seiten von Baum- und Strauchhecke
begrenzt. Es handelt sich v.a. um Strauchweiden und um einzelne altere Exemplare der Silber-
Weide sowie mesophile Hecken, welche sich Uberall verteilt entlang der jetzigen Grenzen befinden.
Die Hecke weist eine mittlere Biotopwertigkeit auf. Nordlich der Kremser StraRe befindet sich eine
sehr lickige Hecke bzw. Geblsch mit einer sehr hohen Deckung des Japanischen Staudenkndte-
richs.

Die Kassetten 15 und 16, welche derzeit als CEF-MaRnahme fur die Verfullung der Kassetten 11
und 12 angelegt wurden, weisen im Gegensatz zu den anderen Kassetten noch eine Wasser-und
Feuchtflache auf. Dies ist vor allem auf die regelmaRige Bewéasserung der Flache zuriickzufihren.
Dadurch haben sich hier vor allem Feuchtbiotope gehalten. Durch regelméaRige Pflegearbeiten sind
diese beiden Kassetten auch nicht stark verbuscht oder fast vollstandig mit Schilf zugewachsen.

Im Geltungsbereich sind 2007 sechs Teilflachen in der Biotopkartierung (Stadt) erfasst worden, wo-
bei alle inzwischen in dieser Form nicht mehr existieren, da diese durch die BaumalRnahmen der
Hallen 1 und 2 sowie durch die natlirliche Sukzession stark verandert bzw. tiberbaut wurden.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt im Wesentlichen anhand des Aspektes Arten und
Lebensraume. Da es sich flachendeckend um ein kinstliches, néhrstoffreiches und anthropogen
stark verandertes Gebiet handelt, ist bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima und Landschafts-
bild durchgehend von einer geringen bis mittleren Wertigkeit auszugehen.

Die Biotopwertigkeit wird wie folgt eingestuft:

Geringe Wertigkeit:

Schotter- und Grinwege,
Acker und

alle Bestande mit nitrophilen Vegetationsbestdnden (Brennnessel-, Melden-, Ganseful3- oder
Knoéterichbestande).

offene fur Wasservogel geeignete naturferne Wasserflachen (Kassette 10 ¢, da kaum geeig-
nete Brutplatze).

Mittlere Wertigkeit:

Schilf- und Rohrkolbenrdhrichte (trockene Flachen, verbuschend)
Jungere Gehdlze, Hecken und mesophile Gebische und
Kleine, Uberwiegend trockene Sukzessions- und Sumpfgebiische

Hohe Wertigkeit:
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Schilf- und Rohrkolbenrdhrichte (feuchte Flachen),
Sumpfgebiische sowie

die Kassetten 15 und 16, die als Ausgleichsflachen im Rahmen der Verfillung der Kassetten
11 und 12 festgesetzt wurden und dementsprechend mit ihrem potenziell méglichen Zielzu-

stand bewertet werden mussen. Durch diese Bewertungsweise wird der ,alte Ausgleichsbe-

darf bereits bertcksichtigt und geht somit in der Gesamtbilanz auf,

2.1.2 Schutzgut Tiere

Von 2008 bis 2023 wurden im Rahmen des Rickbaues des Sudzuckerwerkes und der Planungen
fur den Bebauungsplan im gesamten Kassettengeldnde Kartierungen zu folgenden Artengruppen
durchgefuhrt:

Brut- und Rastvogel (Brutrevierkartierung 2008, 2011, 2013 und 2015-2023, jeweils im Zeitraum
zwischen Marz und Juni 5 bis 7 Begehungen. 2008 und 2009 sowie 2015-2023 Rastvogel und Win-
tergaste, im Jahr 2012 zusatzlich Brut- und Rastvogelerfassung mit insgesamt 22 Begehungen im
Zeitraum von April bis November). Bericksichtigt wurden Kartierungen bis 2020. Durch das Moni-
toring wurden diese in den Folgejahren bestatigt, sodass diese nicht extra erganzt wurden.
Libellen (Sichtbeobachtung, Kescherfang sowie Larven- und Exuviensuche im Mai, Juni, Juli, Au-
gust 2008)

Flederméause durch Transektkartierung mit Ultraschalldetektor (mehrere Begehungen im Juni, Juli
und August 2008); Hochboxen vom 29.6.-7.7.2023 bestatigten die Ergebnisse.

Amphibien durch Verhdoren, Sichtbeobachtung und Handféange im Bereich der Teiche (zwischen
Marz und Juni 2008 sowie 2013).

Im Jahr 2023 wurde eine zusatzliche Reptilienkartierung gem. der LFU-Arbeitshilfe zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung der Zauneidechse durchgefihrt.

Laufende Beibeobachtungen zur Aktivitatskontrolle und Aktualisierung der Daten (Reptilien, Amphi-
bien, Heuschrecken, Tagfalter 2008, Biber 2010)

Tabelle 3: Begehungen des Gelandes

Ortshegehungen Kassettengelande*
An-
zahl
Bege-
Hauptgrund der hun-
Begehung gen Datum der Begehung
2013-
* (jeweils ab ent- | 2019
sprechender Her- | (jahr-
stellung) lich)* |2020 2021 2022 2023
Kontrolle Bege-
hung gem. Aufla-
gen der Baugeneh-

migungen* 1 16.6. 24.6. 17.7. 25.7.
Kontrolle der Aus- 16.01., 12.02., 24.03.,

gleichsmaf3nah- 22.05., 03.06., 15.07., 20.1., 11.1., 2.3,
men* 2-3 06.08, 16.06., 24.9., 12.11. | 24.3., 27.5. 24.5., 31.7.
Dokumentation 16.01., 12.02., 24.03.,

CEF-MalRnahme 22.05., 03.06., 15.07., 24.3.,27.5., 20.1.,

Kassette 15 und 06.08, 24.9., 12.11., 15.7., |8.2.,1.6., 245., 11.1., 22.2.,
16* 3-4 6.8., 7.10,; 22.10, 09.09. 2.3.,19.10.
Kontrolle und Be-

gleitung Pflege- 30.9,1.10.,4.11.,,5.11., 19.1.,22.2,,
malnahmen* 2-6 6.11. - - 27.4.,31.7.

4 Termine mit systematischen Kartierungen sind fett dargestellt.
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24.03.,
13.04., 15.3,, 28.3.,20.4.,
10.05., 22.4., 4.5., 23.5.
27.03., 15.04., 20.05, 10.06., 13.5,,8.6., |25.5,, 9.6,
Vogelkartierung 6 02.06., 22.06., 03.07. 30.06., 16.07. | 30.6.,14.7. |4.7.,11.7.
Biotopentwicklung
allgemein 2-3 27.8., 29.10. 2.8.,16.8. 6.7.,14.10. | 29.6.
Begehung mit Um-
weltamt 1 16.6. 24.6. 12.7. 25.7.
29.6.,7.7.,
24.7.,10.08.,
Reptilienkartierung | - - - - 23.08., 05.09.

Im Folgenden werden nur die zusammengefassten Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung
(SaP) kurz dargestellt. Fir Details wird auf die SaP (2020) verwiesen. Die darin dargestellten Er-
gebnisse wurden durch das Monitoring und Begehungen bestatigt.

2.1.2.1 Sonstige Tierarten

Fir Fledermause hat der zur Verfillung vorgesehene Bereich keine besondere Bedeutung. Quar-
tiermdglichkeiten sind nicht vorhanden, auch nicht in den umgebenden Gehdlzen. Eine besondere
Qualitat besteht Gber den offenen Wasserflachen im Kassettengeldnde. Im Jahr 2023 wurde im Juli
bis August eine Horchbox aufgestellt und etwa 9 Tage betrieben. Dabei wurden keine Hinweise auf
andere Fledermausarten aufgezeichnet.

Der Biber hinterlasst in der Kassette 10 a regelméafig mehrere Spuren, so dass davon auszugehen
ist, dass dieser die Kassette regelmafig nutzt. Die vereinzelt auftretenden Biberspuren nérdlich der
Kremser StraRe wurden seit 2020 nur sehr vereinzelt gefunden. Dies hadngt vermutlich mit dem
starken Austrocknen des Gelandes zusammen. 2023 wurde in der Kassette 10c und 10a eine Bi-
berrutsche gefunden. Diese wird nur gelegentlich genutzt. Es sind keine Hinweise auf eine dauer-
hafte Nutzung zu finden.

Far Amphibien haben die Kassetten aufgrund der starken Austrocknung und des Bewuchses aktu-
ell kaum Bedeutung als Reproduktionsstéatte. Das Hauptlaichgewasser fir See- und Teichfrésche
liegt in der standig wasserfihrenden Kassetten Nr. 10 c. Hier wurden Ende Mai 2008 Uber 250
rufende Tiere festgestellt. Von hier aus strahlt die Population auch auf das Umfeld aus. Durch die
Austrocknung der Gewasser sind die vorkommenden Amphibien vor allem auf die Kassetten 15, 16,
10 a und 10 c beschréankt. Bei der Kartierung 2013 und den Ortbegehungen in den letzten Jahren
ergaben sich lediglich Verschiebungen innerhalb des Geladndes, aufgrund des Ausfalles einiger Tei-
che. Insbesondere die Erdkroten wandern vom Kassettengelande Uber die Kremser Stral3e nach
Norden.

In den Absetzbecken wurden 2008 nur wenige Libellen nachgewiesen. Das lokale Hauptvorkom-
men dieser Tierartengruppe befindet sich ebenfalls im Bereich des Beckens Nr. 10 c. Aufgrund der
sehr wenigen flach Uberstauten Bereiche, die jedoch im Sommer austrocknen, besteht in den meis-
ten Kassetten allenfalls eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Libellen. Die Libellen in Tabelle
4 konnten in den letzten Jahren in geringerer Anzahl an den noch bestehenden Becken beobachtet
werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Arten vor allem durch die Austrocknung
der Kassetten weitestgehend zuriickgegangen sind.
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Tabelle 4:

2008 kartierte Libellen

Deutscher Name Wissenschaftlicher Rote Rote Streng ge-
Name Liste Liste schitzt ge-
Bayern Deutsch- | maR FFH-
20171 land Richtlinie
2015% Anhang IV?
Blaugriine Mosaikjungfer Aeshna cyanea * * -
Blutrote Heidelibelle Sympetrum sanguineum | * * -
Gefleckte Heidelibelle Sympetrum flaveolum 2 3 -
Gemeine Becherjungfer Enallagma cyathigerum | * * -
GroRRe Konigslibelle Anax imperator * * -
GroRRe Pechlibelle Ischnura elegans * * -
GrofRer Blaupfleil Orthetrum cancellatum * * -
Hufeisen-Azurjungfer Coenagrion puella * * -
Kleine Kénigslibelle Anax parthenope * * -
Kleine Pechlibelle Ischnura pumilio \Y \Y, -
Plattbauch Libellula depressa * * -
Sudliche Binsenjungfer Lestes barbarus 3 * -
Vierfleck Libellula quadrimacu- . . -
lata

Erlauterungen:
DGefahrdungs-
kategorien:

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

Gefahrdet

Arten der Vorwarnliste

Geféhrdung anzunehmen, aber Sta-
tus unbekannt

2)Streng geschitzt gemalk FFH-
Richtlinie Anhang IV

X trifft zu

- trifft nicht zu

O<wN PR

Bei den wasserbegleitenden Arten (z. B. Libellen und Amphibien) wird von einer worst-case
Betrachtung ausgegangen. Selbst bei einer deutlichen unterschatzten Artenvielfalt und Anzahl an
Tieren werden Eingriffe durch die vorgesehenen CEF-MaRnahmen fur diese Artengruppen
ausreichend kompensiert. Aufgrund dieser ,sowieso-Planung“ wurde in Abstimmung mit dem
Umweltamt auf Wiederholungskartierungen verzichtet. Durch die haufigen Begehungen von
jahrlich mindestens 4-7 verschiedenen Fachleuten in diesem Bereich kann auch bestéatigt werden,
dass sich keine relevanten Anderungen im Bestand ergeben haben. Lediglich die raumliche
Verteilung innerhalb des Gelandes sowie eine Haufigkeitsverschiebung entsprechend der
Sukzession sind zu beobachten.

Far andere Arten und Artengruppen, die nicht vertieft untersucht wurden (insbesondere Tagfalter,
Heuschrecken, Reptilien, Kéfer), ist die Bedeutung als Lebensraum insgesamt als gering
einzustufen. Aufgrund der friiheren, intensiven Nutzung, die gepragt war von standiger
Veranderung, waren die Besiedlungsmoglichkeiten eingeschrankt und allenfalls temporarer Art.
Des Weiteren wachst das Gelande zunehmend stark zu. Hinzu kommt die isolierte Lage des
Kassettengelandes und wie das rasche Zuwachsen zeigt, der hohe Eutrophierungsgrad. Auch fur
diese Arten ist die Ausgleichsplanung bereits gut geeignet, um die Betroffenheit dieser
Artengruppen auszugleichen bzw. zu verbessern.

Insgesamt kommt es anlagebedingt zu einer Barriere- und Trennwirkung durch die neuen Hallen.
Der Feuchtlebensraum Aubach und die sudlichen Kassetten werden weiter vom Nordteil des
Kassettengeldndes und der Donau getrennt. Somit ist eine Wanderung der Bodengebundenen
Tierarten nur um das Gelande mdglich. Als zusétzlichen Schutz wird beim Neubau der Kremser
StraRe eine Leiteinrichtung mit angebracht. Der Sidteil des Baubereiches wird baulich so
gestaltet, dass eine Einwanderung durch Kleintiere vermeiden wird.
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Die Planung der Geb&udebeleuchtung und des Umfeldes wird entsprechend dem Stand der
Technik moglichst Insektenfreundlich gestaltet. So werden z.B. entsprechende Lichtfarben,
Abstrahlwinkel und Bewegungsmelder beriicksichtigt.

2.1.2.2 Vogel

Die hohe Struktur- und Habitatvielfalt, insbesondere dessen Wandel im gesamten
Kassettengelande bedingt eine vergleichsweise hohe Artenvielfalt fiir das gesamte Areal. Uber
alle Erfassungsjahre (2008 bis 2020) wurden bisher 113 Vogelarten festgestellt, wovon 51 Arten
als Brutvogel aufgetreten sind. Ein Grof3teil der Arten, insgesamt 62, konnten bisher nur als
Durchzigler, Wintergast oder Nahrungsgast beobachtet werden (siehe Gesamtartenliste aller
festgestellten Vogelarten tUber die jeweiligen Kartierungsjahre im Anhang 1). Insgesamt hat sich
der Bestand der Brutvogel seit 2008 stark verandert, was vor allem an der Nutzungsaufgabe der
Klar-Kassetten und deren Austrocknung liegt.

Tabelle 5:  Anzahl der festgestellten Brutreviere der wertgebenden und im Gebiet charakteristi-
schen Brutvogelarten, differenziert nach Lage

Anzahl Brutreviere
ART Nordteil [ Sudteil [ Gesamtgeldnde

23[22[21]20[ 19] 18] 17]16]15]13]11] 8 [ 23] 22] 21[ 20] 19] 18] 17] 16] 15[ 13] 11] 8 [23]22] 21[ 20 19] 18] 17] 16] 15[ 13] 11] 8
Wasservogel
Blésshuhn 0[0]0)0|5]]11|12f10(8)15|/6|4[3[5|5]|5]7[8[8[8]|3|5]|8|7[3[5]|]5]5]12{19(20(18]11|20]|14[11
Teichhuhn 0jo0Jofof2]|3f3]|3)2|2]|]0|0f2[5]4|1]|1]0|3|2]|0f2f0|0|2|5]4|1[3]|3[6[5]2]4]0]0
Wasserralle 0j0JofofjojofofOjOof1]O0jOfOfx2|x2[x2]2]1|1]2]|]0[3[0]|0|Ofx2|x2[x2[2]1[1[2]0]4[0]0
Graugans 0jojofojo)1f4]4)5(3|]0)jof1f21)2|1|2]|3|0|3|Oof1f1|jof1fja|2|1f2)4|4|[7]|5]4]1]0
Hockerschwan ojojofojoj1fofj1r)jof2]ojofofojofOofjOjOjO|jO]JOf1f1|jojOfjOjJOfOfO]j1fOf1]0]|3f1]0
Knakente 0jofojojofo]Jojojo]Jof2]|oJofOo]JojJOofOo]|OfO|O|OfO|OJOfO|O|O|O]JOfO]OJOfO]O|2]O
Reiherente 0jojofojo|1f4]2)3|[2|]6]|6[0fJ0J0OfJOfJOJOJO|O]J1f[O0f1]|O0|JOfjOJOfOfO|1[4[2]|4]2]|7]|6
Stockente 0]0|0f1]6]7[9]9]10(10{9]|5([3[3]|4[4[3]|5|7]4]15(3[8]15/3[3]4[5([9]12(16[13]15|13{17]20
Schnatterente ojojofofj1)2f3|1)2fo]jojofofoj1f1f21}j2|2|2|1fof1|ojOofjO]J1[1f2])4|5[3]|3|0fj1]0
Tafelente ojojofof1j1f2f1)3fof3)1fof1)2fof1}j2|2|3|]0fofo|3|0f1]2|0f2]|3[4[4]3]0[3]4
2Zwergtaucher 0ojofojoj|2|5]|6|7]|2]|6[2]1]0f1]2]0ofo]JoOof1]|2]|2f1]|2]|1f0o)1|2]|0]|2[5]|7|9[4]|7|4]2
Summe der Reviere 0]0|0(1]17|32(43|38|35(41|28|17( 9 [16|20(12|17|21|24|26|12(16(22|26( 9 |16]|20(13(34|53(67|64|47|57|50|43
Uber die alle Arten der
Gilde
Offenlandbriter
Flussregenpfeifer 0jofo]Jojofo]Jofo|1]|]ofofjojOofOo]jOjOfOo]JOf1]0|OfOo]JOJ1fOo]jO|O|O]JOfO]1]Of1]O0fOf1
Kiebitz 0ojojofofjojofojOojof1]21)jofOofOJOfOfjOjJOJO|O]JOf1f5]12/]0|0]JO|OfO|JOfOfO]|O]|2|6]12
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1) Unter ,wertgebend und im Gebiet charakteristisch* werden in Anlehnung an die im
Abschnitt "Relevanzprufung” der Internet-Arbeitshilfe zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung bei der Vorhabenszulassung des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt folgende Arten verstanden:

- Rote-Liste-Arten gemaR bundes- oder landesweiter oder regionaler Listen,

inkl. der Vorwarnarten

- Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie
- Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL
- Streng geschutzte Arten sowie

- einzelfallbezogen weitere Arten, die aufgrund einer groReren Anzahl von In-
dividuen oder Brutpaaren oder aufgrund ihrer héheren Anspriiche an den
Lebensraum pragend und charakteristisch fir den Untersuchungsraum sind.

2 Mehrere rufende Mannchen festgestellt, ohne Lokalisation des Brutstandortes

2.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Der geologische Untergrund im Umfeld des Vorhabens wird durch Kiese und kiesige Sande mit
zwischengelagerter Verlehmung aus dem Fruhglazial bestimmt. Die Boden des Untersuchungsrau-
mes sind vollstandig anthropogen verandert.

Die natirlichen Bodenfunktionen gem. 8§ 2 BBodSchG
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

sind in diesen Bereichen aufgrund der ehemaligen Nutzung stark eingeschrankt und vorbelastet.
Schon anhand des Bewuchses erkennt man, dass es sich bei den jetzigen Verhdaltnissen um sehr
nahrstoffreiche Béden handelt.

Zudem besteht in der Kassettensohle eine Dichtung, die die Versickerung von Niederschlagswasser
in den Grundwasserkdrper verhindert bzw. stark einschrankt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 26 ha und beinhaltet eine landwirtschaftliche
Flache von etwa 1,2 ha. Nur dieser ist verhaltnismaRig wenig durch menschliche Nutzung tberpragt
und besteht fast ausschlief3lich aus Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter).
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Abbildung 20: Auszug aus der Bodenschéatzung

Dabei handelt es sich um Bdden von Lehm bis lehmigen Sand. Vor allem der ndrdliche Bereich der
Ackerbtden befindet sich in einem Zustand zwischen Misch- und Schichtbdden bis kinstlich veran-
derte Bdden, deren Entstehungsart nicht erkennbar ist. Nur der sudliche Bereich aus lehmigen bis
stark lehmigen Sand ist dem Diluvium zuzuordnen. Mit der Zustandsstufe 4 handelt es sich hierbei
auch um Boden mit mittlerer bis geringer Ertragsfahigkeit.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Offene Wasserflachen sind innerhalb der Kassetten nur kleinflachig und temporér vorhanden. Le-
diglich die Kassetten 10 a, 10c und 10b haben, zumindest teilweise einen direkten Grundwasseran-
schluss. In den anderen Kassetten sammelt sich, anfallendes Niederschlagswasser, dessen Versi-
ckerung aufgrund der Sohlenabdichtung eingeschrankt ist. Die Kassetten 15 und 16 werden zeit-
weise mit Grundwasser bewassert.
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Aufgrund der Sohlabdichtung findet im Bereich der Kassetten jedoch keine oder nur eine vermin-
derte Grundwasserneubildung statt. Anfallendes Niederschlagswasser sammelt sich in den Kasset-
ten und verdunstet im Jahresverlauf. Durch die neuen Versiegelungen im Baubereich kommt es
somit nur zu geringen Anderungen des Wasserhaushaltes im Kassettengelande. Das Regenwasser
wird Uberwiegend oberflachlich dem Regenriickhaltebecken und im Anschluss dem Aubach zuge-
leitet. Teilweise wird das Wasser in den Pflanzflachen versickert. Durch die Dachbegriinungen kann
auch Wasser im Baubereich gehalten werden.

FlieRgewasser im Geltungsbereich sind nicht vorhanden. Das néchstgelegene FlieRgewaéasser ist
der Aubach, der im Siden des Kassettengeldndes in Richtung Irl und Donau flief3t. In diesen wird
das Wasser aus den Regenriuickhaltebecken eingeleitet. Dafuir besteht derzeit eine Genehmigung
fur das Einleiten von bis zu 70 I/s. Uber das Becken 10 a werden derzeit max. 25 I/s eingeleitet,
sodass ein eine Einleitvolumen von 45 |/s fur die restliche Bebauung zur Verfiigung steht.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

In der Klimaokologischen Expertise (GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH 2021) wurde analysiert,
inwieweit das Plangebiet selbst sowie die benachbarten Stadtquartiere von dem Bauvorhaben bi-
oklimatisch beeinflusst werden. Dabei wird die aktuelle klimadkologische Situation im Plangebiet
detailliert betrachtet und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die klimabkologischen
Funktionen mithilfe von Modellrechnungen untersucht und beurteilt.

Die Flache des ,Bebauungsplans 195 — sidlich Kremser Stral’e | Regensburg“ besteht im derzeiti-
gen Zustand zum einen aus zwei Logistikhallen und zum anderen weitestgehend aus stillgelegten
Schlammteichen, welche aus einer vorherigen Nutzung durch eine Zuckerfabrik resultieren. Im Wes-
ten grenzt das Gebiet an weitere Gewerbebebauung und im Norden an weitere Schlammteiche. Bei
der einzigen Wohnbebauung im naheren Umfeld des Plangebiets handelt es sich um Irl, welche
rund 220 m ostlich des Plangebiets beginnt. Darlber hinaus Gberwiegen in der direkten Umgebung
primar landwirtschaftlich genutzte Freiflachen mit einer hohen bis sehr hohen thermischen Aus-
gleichsleistung. Die kaltluftproduktiven Freiflachen versorgen die angrenzenden Siedlungsflachen
Uber lokal ausgepragte (thermisch bedingte) Flurwinde effektiv mit Kaltluft. Nach Einschatzung der
Klimaanalyse fur das Stadtgebiet (BANGERT 2014) ist aber nicht von einer Ausgleichswirkung Uber
diese angrenzenden Siedlungsflachen hinweg auszugehen. Lufthygienische Vorbelastungen exis-
tieren durch das hohe Verkehrsaufkommen auf der BAB A3 und der B15 sowie durch die westlich
anschlieBende Gewerbenutzung (u.a. Kompost- und Recyclingbetrieb). Das Untersuchungsgebiet
befindet sich im Bereich der Donauaue und weist somit kaum nennenswerte Gelandehdhenunter-
schiede auf. Die einzigen Ausnahmen stellen die StraBendamme der Autobahn A3 und B15 dar,
welche sich kleinraumig um bis zu 12 m vom umliegenden Gelande abheben.

Wird der Bebauungsplan umgesetzt, kommt es lokal zu einer geringfiigigen Anderung der thermi-
schen Ausgleichsleistung des Gelandes sowie um vernachlassigbare Lufthygienische Anderungen
in der Umgebung. Um mogliche Auswirkungen weitestgehend zu reduzieren, werden MalRnahmen
getroffen, um eine Erwarmung des Gebiets zu reduzieren, wie z.B. Begriinung von Dach- und Fas-
sadenflachen und helle Dachoberflachen, Eingriinung des Geléandes. Die VergroRerung der Was-
serflachen im Suden wirkt sich ebenfalls positiv auf die Warmeentwicklung aus. Durch die Umset-
zung des Bebauungsplanes ist insgesamt nicht mit einer erheblichen negativen Auswirkung auf die
Umgebung zu rechnen.

2.1.6 Schutzgut Mensch

2.1.6.1 Landschaft und Erholung

Die Absetzbecken wurden kunstlich angelegt in einer Landschaft, die urspringlich von landwirt-
schaftlicher Nutzung und Kiesabbau gepragt war. Mit der Anlage der Kassetten und den entstehen-
den Gehdlzen hat sich eine verhaltnismaRig vielfaltige Landschaft neu ausgebildet, die aber unter
der bisherigen Nutzung nur von auf3en ,erlebbar® war. Der engere Untersuchungsraum wird von den
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kunstlich angelegten und Uberwiegend offenen und geholzfreien Absetzbecken gepragt. In den
Randbereichen und entlang der querenden StralRe sind Gehdlze und Hecken vorhanden, die Funk-
tionen als optische Leitlinien erfiillen und teilweise eine optische Abschirmung des Gelandes bewir-
ken. Im Umfeld dominieren gewerbliche und sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen sowie
die BAB A3. Insgesamt handelt es sich um eine stark verénderte, kiinstlich geschaffene, aber auf-
grund der Kassetten, Bdschungen und Gehélze auch strukturreiche Landschaft. Durch die beiden
grofRen bestehenden Hallen, welche bereits jetzt von weiten sichtbar sind, ist das Landschaftsbild
Uberpragt.

Hinsichtlich der landschafts- und naturbezogenen Erholungsnutzung weist der Untersuchungsraum
kaum eine Wertigkeit auf. Das Areal liegt abseits von Wohngebieten und ist aufgrund der Absturz-
gefahr weitestgehend gesperrt. Dennoch nutzen einige Spazierganger das Gelande. Hierbei ist auch
zu bericksichtigen, dass das Gebiet erst durch die Aufgabe der urspriinglichen Nutzung der Siid-
zucker AG, die einsetzende Spontanbegriinung und den Wegfall der Geruchsbelastungen an Be-
deutung fir die Landschaft und die landschaftshezogene Erholung gewonnen hat.

2.1.6.2 Wohn- und Arbeitsumfeld (einschlieRlich Gesundheit)

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an dstlich gelegene Gewerbe- und Industriegebiete des
Ostenviertels von Regensburg und ist somit auch durch die Ubliche Nutzung vorbelastet. Im Nord-
westen liegt eine Teststrecke. Im Suden verlauft die A3 in etwa 130 m Entfernung. Dadurch ist das
Gebiet vor allem durch den Verkehrslarm stark vorbelastet (vgl. Abbildung 21), wobei die Pegel
nachts etwas geringer sind. Durch die bestehenden beiden Hallen ist das Gebiet auch teilweise
auch schon selbst vorbelastet.

Relevante Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet und dessen Nachbarschaft gehen von der an-
grenzenden Kremser Stral3e sowie den tUbergeordneten Verkehrswegen (Autobahn BAB A3, Bun-
destralRe B15) aus. Zudem kann es kinftig durch die geplante ,Hafenspange“ zu relevanten Ver-
kehrslarmeinwirkungen kommen. Die nachste Siedlung (Irl) beginnt etwa 220 Meter weiter 6stlich.
Getrennt wird die Ortschaft vom Bebauungsplangebiet durch landwirtschaftliche Nutzflachen.
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Schalltechnische Untersuchung
BPlan Nr. 195, Stadt Regensburg
Gl - Logistik und Produktion

Bericht 700-5603, Anlage 4.1
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Prognose Nullfall
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Abbildung 21: Bestand Verkehrslarm Tag (aus Schalltechnischer Untersuchung), Méhler + Partner
Ingenieure AG 2023

2.1.7 Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Mit der Einstellung der Ribenverarbeitung am Standort Regensburg im Jahr 2007 wurden auch die
Schlammteiche westlich des Stadtteils Irl beiderseits der Kremser StralRe nicht mehr genutzt. Seit
diesem Zeitpunkt liegen diese Flachen grof3tenteils brach. Von den bestehenden 16 Kassetten sind
nur noch einige wenige mit Wasser gefillt. Der Wasserstand variiert zwischen trockenen und feuch-
ten Wetterperioden. Pragend ist jedoch eine Vegetation aus Baumen, Strauchern und Roéhricht. Die
Kassetten 15 und 16 werden nach der Verfullung der Teiche 11 und 12 im Rahmen der Ausfuihrung
als CEF-MalRnahme aktuell regelmé&Rig gepflegt und bewéssert (BAADER-KONZEPT 2016B). Des Wei-
teren wird Kassette 10a im Rahmen der Genehmigung fur Halle 1 als Regenriickhaltebecken genutzt
und somit dauerhaft vernésst und gepflegt (Baader-Konzept 2011B).

Mit Ausnahme der Kassetten 10a, 15 und 16, die als AusgleichsmalRnamen gepflegt werden, kann
davon ausgegangen werden, dass der Bewuchs auf dem ehemaligen Kassettengeldnde ohne Pfle-
gemalnahmen sukzessionsbedingt zunehmen und sich langfristig ein dichter Gehdlzbestand entwi-
ckeln wirde. Wie die klimatische Entwicklung und die Abnahme der Niederschlage in den letzten
Jahren zeigen, ist nicht davon auszugehen, dass der Bestand der Wasserflachen erhalten bleiben
wirde. Die strukturelle Vielfalt des Kassettengelandes wirde ohne die wiederholte Pflege ebenfalls
verloren gehen. Langfristig wirden sich wahrscheinlich Waldflachen entwickeln. Eine fundierte Ab-
schatzung der Entwicklung des Umweltzustands des Planungsgebietes ist nach derzeitigen wissen-
schaftlichem Erkenntnisstand nicht méglich.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Allgemeine Wirkungen infolge des geplanten Vorhabens

Mit dem Vorhaben der Entwicklung eines Gewerbegebiets und der daraus resultierenden Verfillung
der Absetz-Kassetten sind im Wesentlichen anlagenbedingte und teilweise auch baubedingte Wirk-
faktoren verbunden, die Verluste von Biotopflachen und Beeintrachtigungen oder Stérungen der
streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen.

Der wesentliche Wirkfaktor des Vorhabens ist der anlagenbedingte Verlust der Biotop- bzw. Habi-
tatausstattung. Durch den Riickbau und die Verfillung sowie die spatere Uberbauung werden die
vorhandenen Habitatstrukturen, die den vorkommenden Arten als Lebensraum dienen, grof3tenteils
verloren gehen.

Mit dem Bau und der Zerstérung der Lebensrdume kann auch der unmittelbare Verlust von Indivi-
duen und von Reproduktionsstadien einer Art verbunden sein, z.B. der Verlust von Vogelgelegen.

Bauzeitlich kdnnen daruber hinaus weitere indirekte Wirkungen durch:

Larmimmissionen ggf. auch in Verbindung mit Erschitterungen oder

optische Stdérungen aus dem Baubetrieb

auftreten, die Flucht- und Meidungsverhalten bei den vorkommenden Tieren auslésen kénnen.

Die Gebaude und die Verkehrsflachen verursachen infolge von Bau und Uberbauung anlagebe-
dingte Wirkungen. Zudem verursacht die Bebauung dauerhaft visuelle Stérwirkungen, die aufgrund
der Hohe der Hallen besonders bedeutend sind. Die Emissionen des Verkehrs innerhalb des Bau-
gebiets sowie von und zu dem Baugebiet (L&rm und Luftschadstoffe) sind betriebsbedingte Wirkun-
gen. Ebenfalls betriebsbedingte Wirkungen sind Emissionen von Larm und Luftschadstoffen, die
von den Anlagen und Maschinen im Gewerbegebiet verursacht werden.

2.2.2 Erhebliche Auswirkungen auf natirliche Ressourcen, insbesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Ein Grofteil des klnftigen Geltungsbereiches (in Abbildung 22, farblich nicht hinterlegt) wurde be-
reits im Rahmen der vorausgehenden Genehmigungsverfahren fir die Verflllungen der Kassetten
8 und 9 sowie 11 und 12 und die Errichtung der Hallen 1 und 2 planungsrechtlich behandelt.

Fir diese Bereiche wurden die Eingriffe bereits ermittelt und sowohl artenschutzrechtlich als auch
hinsichtlich der Eingriffsregelung die erforderlichen KompensationsmafRnahmen festgesetzt. Sie
werden im Folgenden nicht weiter als Eingriffe betrachtet. Im Zuge der Gesamtbewertung und des
Gesamtausgleiches wird fir alle Verfahren ein gemeinsames Konzept erstellt, welches auch die
Anpassung bisheriger Ausgleichsflachen erfordert.

Ebenfalls werden die Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung i.S. der Ein-
griffsregelung erfahren (in Abbildung 22 griin hinterlegt), nicht als Eingriff gewertet. Hierzu z&hlen
die Flachen von den Kassetten 10 ¢, 10 b und 24, die maBhahmenbedingt eine naturschutzfachliche
Aufwertung und Sicherung erfahren werden und somit nicht als Eingriff zu werten sind, sondern als
Ausgleichsflache herangezogen werden kénnen (abzuglich bereits hochwertiger Strukturen sowie
der technischen Bauwerke).

Die geplante zuséatzliche Bebauung und die Verkehrsflachen (in Abbildung 22 rot hinterlegt) umfasst
eine Flache von etwa 8,3 ha. Hier sind durchweg hohe Versiegelungsgrade anzunehmen, so dass
hier die Eingriffsschwere Typ A gemaR dem Leitfaden Bauen im Einklang mit der Natur zugrunde
zu legen ist.
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Hallenplanung

- A - hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Ausgleichsflache

B - Grunflachen, mittlerer bis niedriger Versiegelungsgrad

Abbildung 22: Eingriffsschwere im Restbereich mit Eingriffstyp

2.2.2.1 Schutzgut Boden und Flache

Es kommt durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu einer erheblichen Versiegelung der stark
anthropogen tberpragten und teilversiegelten Béden und somit zum Verlust der Bodenfunktionen.

Fur den Bebauungsplan werden einige Ackerflachen beansprucht. Durch die Versiegelung werden
auch hier die Bodenfunktionen grof3tenteils verloren gehen.

Um die Auswirkungen insgesamt zu reduzieren wird der nutzbare Oberboden der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen sowie der nahrstoffreiche Schlamm (die Reste der Ribenerde) aus den Kassetten
fur BodenverbesserungsmalRnahmen auf anderen landwirtschaftlichen Flachen genutzt.

2.2.2.2 Schutzgut Biotoptypen, Pflanzen und biologische Vielfalt

Infolge der Bauarbeiten kommt es zum Verlust der vorhandenen Vegetationsbestande in den Kas-
setten Nr. 13-16 sowie in den Kassetten 24 und 25 auf einer gesamten Flache von etwa 6,5 ha. Die
Hecke auf der nordlichen und 6stlichen Seite wird auf einer Flache von 4.500 m2 ebenfalls gerodet.
Entlang der Ostgrenze sowie zur Kremser Stral3e wird eine neue Baumreihe und Hecken angelegt.

Nordlich der Kremser Stral3e erfolgen keine direkten Eingriffe in Biotope. Auf der derzeitigen Bo-
schung befindet derzeit eine Hecke mit viel Staudenknéterich. Um indirekte Auswirkungen im Nord-
teil zu minimieren, wurden bereits im Winter 2016/2017 bis zu 3 m hohe Benjeshecken am Sudrand
der Kassetten angelegt. Da die bestehenden noérdlichen Kassetten weiterhin gut abgeschirmt und
nicht einsehbar bleiben, werden auch keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die Fauna erwartet.
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AuRerhalb der geplanten versiegelten Flachen sind durch die als Ausgleichflachen geplante Umge-
staltung der bestehenden Kassetten 10 b, 10 ¢ und einen Teilbereich von Kassette 24. ausschliel3-
lich positive Auswirkungen auf Biotoptypen zu erwarten. Da es sich hierbei um die Schaffung von
Ausgleichsflachen handelt, sind diese nicht als Eingriffe zu bewerten.

Da die bestehenden Wege aulRerhalb der Baubereiche erhalten bleiben und nur noch fir die Pflege
genutzt werden, kénnen sich hier artenreiche trockene Saume und Ruderalvegetation dauerhaft
einstellen, welche eine gute Abwechslung zu den Feuchtbiotopen darstellen und fur einen abwechs-
lungsreichen Biotopkomplex sorgen. Aufgrund der geplanten langjéhrigen Pflegeintervalle kann die
Benutzung der Wege insgesamt reduziert und Stérwirkungen vermindert werden.

Durch den Bau weiterer Geb&dude werden die Feuchtlebensrdume im Siiden des Geldndes sowie
nordlich der Kremser Stral’e weiter voneinander isoliert und somit der Biotopverbund gestort.

2.2.2.3 Schutzgut Tiere
Sonstige Tierarten

Die Ermittlung des zu prufenden Artenspektrums und die Prifung von Verbotstatbestanden gemaf
8§44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergaben, dass mit Ausnahme von Flederm&ausen und dem Biber
keine Hinweise auf mdgliche Vorkommen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie vorliegen. Es sind keine Verluste von mafigeblichen Lebensraumen zu
erwarten, Verbotstatbestdnde durch Rickbau und Bebauung fir Fledermduse oder Biber werden
nicht ausgelost.

Auch fur alle anderen geschuitzten Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen aufgrund des Fehlens geeigneter Habitate oder einer negativen Kartierung im
Vorfeld ausgeschlossen werden. Vorsorglich werden fir einige Artengruppen dennoch Vermei-
dungsmalnahem getroffen.

Bei verschiedenen Kartierungen konnten Zauneidechsen nur auBerhalb des Geltungsbereiches festge-
stellt werden. Vor allem im Bereich der Autobahn sowie nordlich der Kremser StraRe im Ubergansbereich
zwischen den Kassette 6 und 7 sowie dem Gelénde der Peter Hofmeister & Sohn GbR.

Avifauna

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich bei der Verfillung der Kassetten Beein-
trachtigungen fur die Avifauna.

Es kommt zum Verlust von Lebensrdumen fur meist kommune Arten, zu nennen sind die stauden-,
réhricht- und gehdlzbewohnenden Arten wie u.a. Gartengrasmiicke, Dorngrasmiicke, Heckenbrau-
nelle, Rohrammer, Sumpfrohrsanger und Teichrohrsanger.

Aufgrund der eingetretenen Sukzession haben die Kassetten keine relevante Bedeutung mehr fir
anspruchsvolle Offenlandbewohner wie etwa Kiebitz oder andere Limikolen. Vor allem die Bestande
des Kiebitzes sind in der ganzen Region insgesamt stark rucklaufig.

Sieht man sich die rdumliche und zeitliche Verteilung der wertgebenden und charakteristischen
Brutvogel an, erkennt man den raschen Wandel des Gebietes. Offenlandbriter, d.h. vor allem Kie-
bitze, waren nur zu Beginn in héherer Zahl vertreten, als das Gelande vor allem im Siden noch
weitestgehend von strohbedeckten und weitraumig offenen Flachen dominiert wurde. Mittlerweile
kénnen aufgrund des vollstdndigen Verschwindens von vegetationsfreien Schlammflachen keine
Brutreviere aus dieser Gilde festgestellt werden. Im Gegenzug haben die Gehdlzbruter und Schilf-
bruter zugenommen.

Entsprechend der vorherrschenden Vegetation aus nitrophilen Feuchthochstauden, ist die Gruppe
der Bewohner von Feuchthochstauden und niedrigen Gebiischen, hier vor allem der Sumpfrohrsan-
ger, die dominierende Gruppe. Auch die Wasservigel sind im inzwischen weitgehend ausgetrock-
neten nordlichen Teil des Gelandes noch vertreten, gehen jedoch im Gesamtgelande aufgrund der
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starken Austrocknung zuriick, mit Ausnahme im Bereich der standig bewéasserten CEF-Flache sowie
in den wasserfuhrenden Kassetten 10 c und 10 a.

Das nach der Verfillung der Kassetten 8, 9, 11 und 12 und dem Bau der ersten Halle in den Jahren
2011 bis 2013, sogar mehrere Reviere des Blaukehlchens in angrenzenden Kassetten beobachtet
werden konnten, zeigt, dass Vorbelastungen oder Stérungen die aus dem Bau oder dem Betrieb der
Halle resultieren, keine gravierenden Auswirkungen auf den Bestand des Blaukehlchens nach sich
zogen und das entscheidende Kriterium fir das Vorkommen von Vogelarten vor allem die geeignete
Habitatstruktur sein konnte. Dieser Eindruck bestatigte sich nach dem Bau der zweiten Halle eben-
falls. Durch das dauerhafte Monitoring der CEF-Flache in den Kassetten 15 und 16 konnte auch
gezeigt werden, dass diese Art der MalBhahme gut funktioniert. Ebenfalls wurde inzwischen in dem
Regenrickhaltebecken 10 a ein Brutnachweis der Blaukehlchen erbracht.

Ausgleichsbedarf fiir Brutvogel

Die vorkommenden Brutvdgel lassen sich entsprechend ihrer Habitatanspriche und der im Kas-
settengelande vorhandenen Lebensraumtypen vereinfacht, in finf Gilden bzw. Anspruchstypen
untergliedern:

- Wasservogel

- Offenlandbriter, Watvogel

- Arten der Rohrichte

- Arten der Feucht-Hochstauden und niedrigen Sukzessionsgehdlze
- Arten der Gebulsche, Hecken und Gehdlze

Die Kartierungen reprasentieren jedoch nur jahrliche ,Momentaufnahmen“ des vorkommenden Ar-
tenspektrums, deren Populationsstéarken aber nicht nur aufgrund von standortunabhéngigen z.B.
witterungsbedingten Griinden Schwankungen aufweisen. Zu Veranderungen der Populationsgro-
Ben und des Artenspektrums tragt auch die fortschreitende Sukzession und Biotopentwicklung des
Kassettengeldndes bei. Ausgehend von offenen Biotopen, die zun&chst fur Limikolen besonders
geeignet waren, haben sich im Lauf der letzten Jahre Feuchthochstauden, Réhrichte, Feuchtgebi-
sche und Gehdlzen entwickelt, die Lebensraum fir andere, entsprechend angepasste Vogelarten
bieten. Zur Abschéatzung des MaRnahmenbedarfs werden daher aus den Erfassungen der vergan-
genen Jahre (2008-2019) jeweils mittlere Revierzahlen bzw. der Revierverluste abgeschatzt (siehe
folgende Tabelle 6). Aus den zu erwartenden Revierverlusten und den bekannten artspezifischen
Siedlungsdichten lasst sich Gberschlagig der Malinahmenbedarf pro Typ ableiten. Hierbei werden
fur jede Gilde eine maligebende und reprasentative Zielart ausgewahlt und fir die Ermittlung des
Maflnahmenbedarfs herangezogen. Weiterhin wurden die natlrliche Entwicklung sowie die bereits
durchgefuhrten PflegemalRnahmen beriicksichtigt. Bei der Bewertung und Abschatzung der Re-
vierverluste werden auRRer der direkten Uberbauung, auch die Stérwirkungen sowie die geplanten
Ziele der CEF-MalRnahme berticksichtigt. Daraus folgten die nachstehenden Werte:

Tabelle 6: Ableitung von Anspruchstypen, Zielarten und Malnahmenbedarf
An- Zielar- Lebensraumtyp / Lebensraumanspriiche Erwarteter |Malnah-
spruchsty- |ten Revierver- |men-
pen Igst far Bedarf
Zielart

Wasservo- |Teich- Typ 1: Offenes Gewasser mit Verlandungs- 2 2 ha
gel huhn bereich:

offene, dauerhaft wasserfuhrende Stillgewasser

mit stark ausgepragten, naturnah strukturierten
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An- Zielar- Lebensraumtyp / Lebensraumanspriiche Erwarteter |Malnah-
spruchsty- [ten Revierver- |men-
pen Iu.st far Bedarf
Zielart
und bewachsenen sowie deckungsreichen Ufer-
saumen bzw. Verlandungszonen, geschutzt,
maoglichst stérungsfrei, Wassertiefe 1 bis 2m, in
kleineren Gewassern mit dichter Ufervegetation
Siedlungsdichten von 1 Brutpaare/ha.
Arten der Teichro- | Typ 3: Schilfrohricht 4 2,5 ha
Ro6hrichte hrsan- Schilfréhrichte und Schilf-Rohrkolbenréhrichte
ger im Bereich von Gewadssern, enge Bindung an
Vertikalstrukturen, in guten Schilfbestanden
auch hohe Siedlungsdichte (2-3 Brutpaare/ha)
Arten der Blau- Typ 4: Ubergangsstadium von Stauden/Réh- 2-3 3 ha
Feucht- kehl- richten zu Feuchtgehélzen
Hochstau- |chen Verlandungszonen von Stillgewassern mit de-
den und ckungsreichen halbhohen bis hohen Stauden-
niedrigen und Roéhrichtbestéanden als Nistplatz und meist
Sukzessi- héheren einzelnen, noch nicht zu dichten Suk-
onsgehdlze zessionsgeblschen als Sitzwarte, Siedlungs-
dichten bei gutem Habitat (0,5)-1 Brutpaare/ha
Arten der Nachti- |Typ 5: Gebuschreiche Verlandungszonen, 1-2 1 ha
Gebusche, |gall Feuchtgehdlze, Auwélder und andere Ge-
Hecken und holze
Geholze Halboffene, geblsch- und gehdlzreiche Verlan-
dungszonen im Ubergang zum Auwald, Feucht-
gebische, Feldgehdlze, Hecken, auch Waldran-
der im Kontakt mit dichten Staudenbestéanden
als Nistplatz, (Siedlungsdichte 0,1 bis 1 Brut-
paare/ha)
Gesamt | 8,5 ha

Der Bedarf an MalRhahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes ist aufgrund der héheren Be-
troffenheit vor allem bei den Arten der Réhrichte, Feuchtstauden und Feuchtgeblischen mit zusam-
men etwa 5,5 ha sehr hoch. Insgesamt lasst sich ein MaBnhahmenbedarf von etwa 8,5 ha ableiten,
wobei die Flachen und MaRBnahmen entsprechend der Lebensraumansprichen der Arten eine hohe
und sehr spezifische Qualitat aufweisen mussen.

Bedarf fir Rastvogel

Ahnlich wie bei den Brutvdgeln sind auch bei den Rastvogeln und Wintergasten Arten der Rohrichte,
Feuchtstauden und Feuchtgeblschen in hohem Mal3e betroffen.

Die fur den Ausgleich der Brutvogelarten erforderlichen MalRnahmen werden auch Funktionen fir
Rastvogel, Durchzigler und Wintergaste tbernehmen kénnen. Wenn die fur die Brutvdgel erforder-
lichen feuchten bis flach tberstauten Réhrichte, Feuchthochstauden mit vereinzelten Gebischen
entwickelt werden kdnnen, dann werden diese MaRnahmen ausreichen, auch fur die Betroffenheit
der Rastvogel den erforderlichen funktionalen Ausgleich zu erbringen. Zusatzliche MaRnahmenum-
fange wirden sich unter dieser Voraussetzung nicht ergeben.

Um den Erfolg der geplanten naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen zu Uberprifen, wird
vorgeschlagen, dass fir das Monitoring vom Zielartenkonzept abgewichen wird. Vielmehr sollte die
Anzahl der Brutreviere der einzelnen Gilden insgesamt betrachtet werden, wobei sich die Anteile je
nach Sukzessionsstand auch zwischen den Arten sowie den Gilden verschieben durfen.

Als Bewertungsgrundlage zur Feststellung des MaRnahmenerfolges wird die durchschnittliche Re-
vieranzahl im gesamten Sudteil in den Jahren nach der Betriebsaufgabe zu Grunde gelegt, also die
Jahre 2013-2020. Ziel soll es sein, die MalRnahmen nicht einzeln zu bewerten, sondern den Komplex
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aus allen MalBnahmen im Suidteil, sowie die einzelnen externen MalRhahmen. Dadurch kénnen die
unterschiedlichen Sukzessionsstadien aller Malinahmen besser berlicksichtigt werden. Als Zielvor-
stellung wird Uberprift, ob sich die Anzahl der Reviere insgesamt im langjahrigen Mittel Gber alle
MaRnahmen und den gesamten Sidteil erhalten. Dabei darf es innerhalb, aber auch zwischen den
Gilden grundsatzlich zu héheren kurzzeitigen Verschiebungen kommen (Insbesondere durch Herstel-
lung und Pflegeeingriffe), vgl. Tabelle 7. In solchen Fallen wird durch gezielte Pflegeeingriffe in eine oder
mehrere Malinahmen die langfristige Erreichung der Zielwerte sichergestellt.

Um diese zu erreichen, sollen insbesondere die Ausgleichsflachen A6cer und A7cer verstarkt beobachtet
werden, da hier langfristig mit einem zuwachsen der Malnahme gerechnet werden kann. In Tabelle 120
sind die tolerierbaren Vegetationsentwicklungen aufgezeigt, bei deren tber- bzw. unterschreiten zwin-
gend eingegriffen werden muss. Dabei ist darauf zu achten, dass diese Flachen vor allem fiir die Arten
der Rohrichte, Feuchthochstauden und Sukzessionsgehélze vorgesehen sind. Wasservégel spielen hier
eine untergeordnete Rolle. Dies MaRnahmenflachen sind insgesamt so konzipiert, dass diese sich még-
lichst lange ohne menschliche Eingriffe entwickeln kénnen. Fir die anderen CEF-Maflinahmen kann auf
eine strikte Vorgabe verzichtet werden, da die regelméRige Pflege schon Uber die Sicherheitserwartungen
(Hecken) und dem Gewasserunterhalt, bzw. Bauwerkssicherung des Entlastungsbauwerkes (Osthafen)
sichergestellt ist.

Fur die Erfolgskontrolle der MaBnahmen wird ab der Umsetzung der Mal3nahme fiir die ersten 5 Jahre
ein jahrliches Monitoring mit mindestens acht Begehungen, vorgeschlagen. Im Anschluss kann das Mo-
nitoring auf alle drei Jahre beschrankt werden, wobei fiinf Begehungen ausreichend sind.

Tabelle 7: Bewertungsmatrix fur das Monitoring

Gilde Zielwert Re- Standardab- Bereich E3 Osthafen | Summe
vieranzahl ge- weichung B-Plan
samt

Wasservigel 18 5

Offenlandbriter 0 0

Arten der Roéhrichte 8 3

Arten der Feuchthochstauden und 37 7

niedrigen Sukzessionsgehdlze

Arten der Hecken, Gebulische und 3 1

Geholze

Summe 69 8

2.2.2.4 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Natura-2000-Gebiete und Flachen der Biotopkartierung Bayern (Stadt) sind durch die Verfullung
nicht betroffen.

Die in der Stadtbiotopkartierung erfassten Flachen wurden im Zuge der Eingriffsbilanzierung bewer-
tet und ausgeglichen bzw. im Zuge von Pflegearbeiten veréandert, welche mit dem Umweltamt ab-
gestimmt wurden. Der Vegetationsbestand wird im Zuge der Eingriffsbewertung in Biotope bewertet
und ausgeglichen.

Mit dem Vorhaben sind voraussichtlich keine Betroffenheiten der Bodendenkmaéler, die am Rand
des Geltungsbereichs liegen, verbunden. Die Planungen der AusgleichmalRnahmen liegen aul3er-
halb der Abgrenzungen der Bodendenkmaler. Sollten bei Bauarbeiten Bau- bzw. Bodendenkmaler
angetroffen werden, wird dies entsprechend der gesetzlichen Regelungen umgehend dem Amt fur
Archiv und Denkmalpflege der Stadt Regensburg oder dem Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet.

2.2.2.5 Schutzgut Wasser

Dauerhafte Oberflachengewésser sind durch das Vorhaben nicht direkt betroffen. Die Kassette 10
c und 10 b werden als Ausgleichsflache weiterhin als offene Wasserflache bestehen bleiben. In den
Kassetten 24 und 25 wird eine zusétzliche Geotextildichtbahn eingebaut, sodass hier das eingelei-
tete Regenwasser vom anstehenden Grundwasser sicher getrennt werden kann und es somit zu
keiner Vermischung oder potenziellen Verunreinigung kommen kann. Hier entstehen somit
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temporare Kleingewéasser mit schwankenden Wasserstadnden, wobei auch das Wasser zuriickge-
halten und somit Abfluss im Aubach gebremst wird. Derzeit stehen einer bereits genehmigten Ein-
leitungsmenge von 70l/s ein Gesamtbedarf des Geltungsbereiches von 63 I/s gegenlber, wobei nur
25 I/s Uber Kassette 10 a eingeleitet werden.

Die Verfillung im Grundwasserbereich wird mit ZO-Material durchgefihrt. Oberhalb des Grundwas-
serschwankungsbereiches ist der Einbau von gering belastetem Material (RW1) geplant. Einer
Grundwasserverunreinigung wird dadurch vorgebeugt.

Zur Verfullung ist bauzeitlich eine Grundwasserhaltung erforderlich. Diese ist jedoch rdumlich auf
den Verfiullungsbereich und zeitlich begrenzt und wird sich nicht erheblich auf den Grundwasser-
stand oder auf den Wasserstand in umgebenden Kassetten auswirken (insbhesondere die dauerhaft
wasserfihrende Kassette 10 c), wie die Arbeiten zur Verfullung von Kassette 8, 9, 11 und 12 bereits
gezeigt haben. Die Grundwasserhaltung wird, wie bei den vorher durchgefiihrten Verfillungen,
durch ein Monitoring der Wasserstande in den umliegenden Kassetten begleitet.

Durch entsprechende Kontrollen ist sicher zu stellen, dass nur zulassige und nicht wassergefahr-
dende Erdstoffe zur Verfullung eingebaut werden.

Des Weiteren ist auf sorgfaltigen Umgang mit wassergefahrdenden, auslaug- oder auswaschbaren
Materialien (z.B. Schmier- und Betriebsmittel) zu achten. Durch fachgerechten Umgang mit Treib-
stoffen, Ol- und Schmierstoffen, durch eine fachgerechte Entsorgung ggf. anfallender wasserge-
fahrdender Stoffe sowie durch eine fachgerechte und regelmaRige Wartung von Maschinen wahrend
der Bauphase, kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

2.2.2.6 Schutzgut Mensch - Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-
gungen

Voriubergehend erfolgen LA&rmemissionen durch Baumaschinen und Bauverkehr. Es ist aufgrund der
Abstande zu den nachstgelegenen bewohnten Flachen nicht mit Uberschreitungen von Grenzwerten
zu rechnen. Gesundheitsgefahrdungen durch bauzeitlichen Larm kdnnen ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Emissionen werden durch den Verkehr innerhalb des Gewerbegebiets sowie von
Maschinen und Anlagen im Gewerbegebiet verursacht. Um die Beeintrachtigungen wahrend des
Betriebs zu minimieren, werden geeignete SchallschutzmaflRnahmen ergriffen. Fur Details wird auf
die Schalltechnische Untersuchung von Mdhler + Partner Ingenieure AG verwiesen (vgl. Abbildung
23 und Abbildung 24).
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Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Nr. 195, Stadt Regensburg
Gl - Logistik und Produktion
Bericht 700-5603, Anlage 4.6
Differenzpegelkarte Verkehrslarm
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Abbildung 23: Differenzpegel Tag, Mdhler + Partner Ingenieure AG 2023
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Abbildung 24: Differenzpegel Nacht, Méhler + Partner Ingenieure AG 2019

Dabei wurde fir Berechnungen auf der sicheren Seite liegend fur die Planbebauung ein Absorpti-
onsverlust von Drefl = 1 dB angesetzt, wenngleich der tatsachliche Absorptionsverlust voraussicht-
lich héher liegt. Es zeigt sich, dass
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im Stadotteil Irl Pegelerhéhungen von bis zu 1 dB(A) tags und nachts bei Verkehrslarmpegeln von
bis zu 65/58 dB(A) Tag/Nacht auftreten. Diese Erhéhungen sind nicht relevant im Sinne der 16.
BImSchV, da die Erh6hungen weniger als 2,1 dB(A) betragen und Pegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht
nicht erreicht werden.

im Bereich des nérdlichen Plangebiets entlang der Kremser StralRe Pegelerh6hungen von bis zu 2,0
dB(A) tags und nachts bei Verkehrslarmpegeln von bis zu 69/62 dB(A) Tag/Nacht auftreten. Diese
Erh6hungen sind nicht relevant im Sinne der 16. BImSchV, da die Erhdhungen auf den Gewerbe-
flachen weniger als 2,1 dB(A) betragen (die ,70/60- Regelung® gilt nicht in Gewerbegebieten.).

entlang der Siemensstralle Pegelerh6hungen von bis zu 2,0 dB(A) tags und nachts bei Verkehrs-
larmpegeln von bis zu 74/66 dB(A) Tag/Nacht auftreten. Diese Erh6hungen sind nicht relevant im
Sinne der 16. BImSchV, da die Erhéhungen auf den Gewerbeflachenweniger als 2,1 dB(A) betragen
(die ,,70/60-Regelung” gilt nicht in Gewerbegebieten.) in der weiteren Nachbarschaft keine wesent-
lichen Auswirkungen auftreten.

Zusammenfassend zeigen die Berechnungsergebnisse, dass sich die Auswirkungen der Planung
auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft nach den MaRgaben der 16. BImSchV rechnerisch
nicht wesentlich sind, so dass sich kein Anspruch der betroffenen Nachbarschaft auf Entschadigung
oder SchallschutzmafRnahmen ableiten Iasst.

Um die Auswirkungen des Verkehrs- und Betriebslarmes zu reduzieren, werden im Bebauungsplan
Schallemissionskontingente festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Schallemissionskontingente werden an den mafRgeblichen Immissionsorten die zulassigen Im-
missionsrichtwerte eingehalten bzw. unterschritten.

Landschaft und Erholung

An dem generell ,kiinstlichen Charakter” der Landschaft wird sich wenig andern. Wenngleich sich
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes mit den 14 Meter hohen Hallen, landschaftliche Cha-
rakter lokal verandern wird, bleiben dennoch grof3e Flachenanteile unverandert, insbesondere die
Kassetten nordlich der Kremser Stral3e.

Durch die weite Sichtbarkeit der 14 m hohen Hallen au3erhalb des aktuellen Ortsrandes und die
neu anzulegende Eingriinung des Gelandes ist insbesondere wahrend der ersten Jahre mit einer
erheblichen Auswirkung auf das Landschaftsbild zu rechnen. Die negativen Effekte fir das Land-
schaftsbild sowie die Erholungsfunktion werden durch die geplanten Begriinungen bestmdglich re-
duziert, auch wenn ein vollstandiges ,Verstecken“ der Hallen nicht mdglich sein wird. Insbesondere
vom Ortsteil Irl werden die Hallen optisch dominieren.

Von Westen wird die Flache durch die angrenzenden Gewerbegebiete sowie den bestehenden Hal-
len abgeschirmt. Von Osten und Siudosten ist das Kassettengeldnde, aufgrund der bestehenden
Eingrinung, derzeit wenig einsehbar. Allerdings sind die bestehenden groRen Hallen bereits deut-
lich zu erkennen. Durch den Neubau der beiden geplanten Hallen wird die 6stliche Hecke gerodet.
Durch eine Neupflanzung im Osten des Bebauungsplanes wird die Eingriinung des Gelandes még-
lichst schnell erfolgen kdnnen, sodass die dauerhaften Auswirkungen nicht erheblich sind, wobei
bis dahin die Hallen vor allem von Irl aus landschaftspragend sein werden. Im Norden tritt die ge-
plante Bebauung, aufgrund der Rodung der straRenbegleitenden Hecke, hervor. Auch hier werden
wieder eine Baumreihe und eine Hecke gepflanzt. Direkt von der Kremser Straf3e und von den Ver-
kehrsanlagen weiter im Siiden und Sudwesten (BAB 3, B15) werden die Hallen als zuséatzliches
technisches Element in der Landschaft wahrnehmbar sein.

Diese Beeintrachtigungen werden durch die geplante Eingrinung des Gelandes, insbesondere
durch die geplante landschaftstypische Baumreihe an der Kremser Strale und der Abschirmung
des Parkplatzes durch Hecken, vermindert. Zusatzlich werden die Fassaden sowie die D&acher der
Nebengebaude begrint.

Eine Beeintrachtigung der landschaftsgebundenen Erholung entsteht nicht, da eine Betretung des
Kassettengeldandes auch bislang nicht gestattet war.
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2.2.3 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Der nutzbare Oberboden der landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie der nahrstoffreiche Ribener-
denrest aus den Kassetten wird flir BodenverbesserungsmafRnahmen auf anderen landwirtschatftli-
chen Flachen genutzt. Das anfallende Bodenmaterial (u.a. aus dem Malnahmenbereich A7 ceF)
kann zur Modellierung von breiten Uferb6schungen im MaRnahmenbereich verwendet werden, um
die Ausbildung einer Rohrichtzone zu erméglichen. Aus dem Eingriffsbereich entnommene Schilf-
und Rohrkolbensoden werden an Ort und Stelle zur Beschleunigung der R hrichtentwicklung verteilt
Uber die ganze Flache wieder eingebracht. Anfallendes Schnittgut von Gehélzentnahmen wird flr
die Anlage von Habitatstrukturen auf den MalRnahmenflachen verwendet.

Bodenmaterial und Schnittgut, das im Zuge der Pflegemanagements im Bereich der Ma3nahmen-
flachen anfallt und nicht wiederverwendet wird, ist zu entfernen und ordnungsgemaR zu entsorgen.

Der wahrend der Bauzeit anfallende Abfall (Baustellen-Mill, aber auch nicht zum Wiedereinbau und
nicht zur Verwertung geeignetes Erdmaterial) wird ordnungsgemalf entsorgt. Wahrend des Betriebs
fallen Abfélle an, die von Mitarbeitern und in der Verwaltung entstehen, sowie die Uiblichen Abfalle
beim Betrieb von Logistikhallen (insb. Verpackungen). Auch diese Abfalle werden getrennt und den
Entsorgungsbetrieben Ubergeben.

2.2.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder
Katastrophen sind nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht erkennbar.

Nach der aktuellen Konzeption der Eigentimer ist die Lagerung gefahrlicher Stoffe und Guter nicht
geplant. Einzelheiten hierzu kdnnen im Genehmigungsverfahren geklart werden. Im Bebauungsplan
werden bezuglich der Lagerung von Gefahrengut daher keine konkreteren Vorgaben gemacht.

2.2.5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natirlichen Ressourcen

Die vorliegende Larmkontingentierung (vgl. 2.2.2.6) folgt dem Larmkonzept fir die umliegenden Be-
standsgebiete und der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete nordlich der Kremser Stral3e und
schopft das Potential fir Gewerbegebiete nicht aus. Mit Blick auf das Emissionsverhalten und die
Larmkontingentierung erfolgt neben der internen Gliederung auch eine Gliederung zu den westlich
gelegenen Gewerbegebieten 1-4 des Bebauungsplans Nr. 237, GVZ Ill vom 22.01.2001.

Im Osten ist durch die Planung der Verbindungsstralle ,Hafenspange“ eine zusatzliche Verkehrs-
larmeinwirkung im Bereich des Vorhabens nicht ausgeschlossen. Gemafl dem Flachennutzungsplan
sind noérdlich des Bebauungsplanes sowie norddstlich der geplanten ,Hafenspange” weitere Gewer-
begebiete vorgesehen. Konkrete Planungen liegen nicht vor, sodass zu deren Auswirkungen keine
Aussagen getroffen werden kénnen.

Weitere geplante Vorhaben im Umfeld des Planungsgebietes sind nicht bekannt.

2.2.6 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Aus-
mal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels

Die Betrachtung der planungsbedingten Auswirkungen zwischen dem Ist- und Plan-Zustand zeigt,
dass durch das Planvorhaben teils deutliche Verédnderungen der untersuchten klimadkologischen
Parameter innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets zu erwarten sind. Da es sich bei der iberbau-
ten Planflache im derzeitigen Zustand in Form der stillgelegten Schlammteiche um weitestgehend
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unversiegelte Freiflachen handelt, kommt es durch die ErschlieBung der Gewerbeflache und der
damit verbundenen Erhéhung des Bauvolumens und Oberflachenversiegelung zu einer teilweise
deutlichen Beeinflussung der untersuchten Klimaparameter. Auch die Erweiterung der Gewasser-
flache fuhrt zu einer nach Sitiden vergréRerten nachtlichen Warmeinsel, wohingegen das Gewasser
in der Tagsituation einen kiihlenden Effekt auf die Umgebung ausubt.

Die nach Osten und Siden gerichtete Ausdehnung der nachtlichen Warmeinsel fihrt zu einer Mo-
difikation des Kaltluftprozessgeschehens und inshesondere des nachtlichen Kaltluftvolumenstroms,
wodurch innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets Flachen zum Teil negativ und zum Teil positiv
hinsichtlich ihrer Kaltluftversorgung beeinflusst werden. Relevant sind in dieser Hinsicht primar die
bewohnten Siedlungsflachen, bei welchen es sich innerhalb des Untersuchungsgebietes aus-
schlie3lich um den Stadtteil Irl handelt. Dieser weist dhnlich wie die umliegenden Gewerbegebiete
Zu- und Abnahmen der nachtlichen Kaltluftversorgung auf. Die Auswirkungen reichen dabei geman
VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 (VDI 2003) von geringfligig bis stark, wobei die teilweise hohen prozen-
tualen Veranderungen auf das insgesamt geringe Werteniveau zurtickzufithren sind. So haben
kleine, absolute Veranderungen, eine relativ groRe prozentuale Veranderung zur Folge. Bertcksich-
tigt man dies, sowie das insgesamt als gunstig einzustufende Bioklima der Irler Siedlungsflachen,
relativiert dies, die vergleichsweise hohe prozentuale Auswirkung auf einzelne Siedlungsteile.

Zwar gehen durch die ErschlieBung der Gewerbeflache Freiflachen verloren, welche im Rahmen
dieser Analyse sowie der Klimaanalyse 2014 als Flachen mit einer hohen bis sehr hohen nachtlichen
Ausgleichsleistung identifiziert wurden. Allerdings sind dartber hinaus noch ausreichend kaltluftpro-
duzierende Freiflachen vorhanden, um die umliegenden Siedlungsflachen mit Kaltluft zu versorgen.
Hierauf deutet auch die nur geringe Reichweite der nachtlichen Temperaturzunahme im Umfeld des
Plangebiets hin.

Um die Durchliftung der Gebaudezwischenrdume aus nordostlicher Richtung zu beginstigen, wer-
den die geplanten Baumpflanzungen entlang der Kremser Straf3e nur in Flucht der Bestands- bzw.
Neubauten vorgenommen. Zudem sind auf den niedrigen Nebengebauden Dachbegriinungen vor-
gesehen, da Grundacher v.a. auf niedrigen Gebauden eine thermische Ausgleichswirkung fur die
Umgebung besitzen und zusatzlich das Gebaudeklima positiv beeinflussen kénnen.

Klimatisch glnstig kdnnten sich die Verwendung von geeigneten Baumaterialien und hellen Anstri-
chen auswirken, die dazu beitragen, der Aufheizung von versiegelten Oberflachen und Geb&auden
am Tage entgegenzuwirken, so dass sie nachts weniger Warme an ihre Umgebung abgeben. Glei-
ches gilt fir die Begrinung der Fassaden. Diese wirkt sogar zweifach positiv auf einen Gebaudebe-
stand ein, da einerseits durch die Schattenspende die Warmeeinstrahlung am Tage reduziert wird
und andererseits die Verdunstungskalte des Wassers an Pflanzenbestandteilen einen abkihlenden
Effekt auf umgebende Luftmassen hat.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass durch das Planvorhaben zwar teilweise von deutli-
chen klimadkologischen Auswirkungen ausgegangen werden muss. Diese wirken allerdings entwe-
der nicht weit genug Uber das Plangebiet hinaus, um umliegende Siedlungsflachen nachteilig zu
beeinflussen oder wirken sich im Fall des Kaltluftvolumenstroms primar auf Siedlungsflachen mit
gewerblicher Nutzung aus, welche hinsichtlich der Nachtsituation nur eine geringe Relevanz besit-
zen. Die einzigen betroffenen bewohnten Siedlungsflachen weisen auch im Plan-Zustand ein wei-
terhin gunstiges Bioklima auf. Die bioklimatischen Auswirkungen sind demnach insgesamt als ge-
ring einzustufen.

2.2.7 Auswirkungen aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe

Wéhrend des Baus werden insbesondere Techniken (u.a. Baummaschinen) eingesetzt, welche die
Larmauswirkungen mdglichst reduzieren. Durch geeignete Hilfsmittel wie Sicht- und Staubschutz-
zaune sowie die Einhaltung der gangigen Technischen Richtlinien werden Auswirkungen auf die
Umwelt sowie die Umgebung reduziert. Wahrend des Betriebes werden potenziell gefahrliche Stoffe
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben sowie den Unfallverhitungsvorschriften gelagert.
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2.3 Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert
oder soweit moglich ausgeglichen werden

Die landschaftspflegerischen Mallinahmen zum Vorhaben resultieren aus den Anforderungen des

Bebauungsplanes inklusive des Artenschutzes. Generelle Zielsetzung ist es, die Eingriffe auf ein

Mindestmald zu reduzieren.

Der wesentliche Eingriff in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan wird von der Flachen-
beanspruchung verursacht. Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Beeintrachtigungen sind so-
mit unvermeidbar.

Fur die Bilanzierung der Eingriffe und des Ausgleiches werden nur die neu beanspruchten Flachen
berucksichtigt. Die bereits genehmigten und nicht beanspruchten Flachen werden nicht weiter be-
ricksichtigt und nur als Zusatzinformationen dargestellt.

2.3.1 GestaltungsmalRnahmen im Geltungsbereich

Um den Bebauungsbereich landschaftsgerecht einzugriinen, das Lebensraumpotential im Pla-
nungsbereich zu erhalten und zu steigern und insgesamt Beeintrachtigungen des Landschaftshildes
Zu minimieren, sind GestaltungsmalRnahmen vorgesehen.

2.3.1.1 Restflachen entlang der Kremser Stral3e

Im Norden, entlang der Kremser Stral3e, stehen, wie im 1. und 2. Bauabschnitt, die Eingriinung von
Parkplatzen, die Fortsetzung der Allee (Pflanzung von Hochstdmmen, GestaltungsmafRnahme G1)
sowie weitere gestalterische MaRnahmen entlang der Stral3e im Vordergrund. Die MaBnhahmen kon-
nen folglich nicht als Kompensationsmaflinahme angerechnet und erst nach Fertigstellung der end-
gultigen StraRen-, Gebaude- und Parkplatzplanung konkret und detailliert geplant werden.

2.3.1.2 Eingriinung des Bebauungsbereiches

Die Lucken des bestehenden Dammes im Suden des Geltungsbereiches, im Westen der Kassette
10c, sowie den neu entstehenden Bdschungen im Stdosten und Osten des Geltungsbereiches wer-
den mit einer Baumhecke (GestaltungsmalRnahme G2, Pflanzung einer Baumhecke) bepflanzt. Da
diese MalRnhahmen als Verminderungsmal3nahme des Landschaftsbildes und zur Reduzierung von
Storwirkungen auf die Ausgleichsmaflinahmen dienen, kdnnen diese folglich nicht als Kompensati-
onsmalnahme angerechnet werden. Dennoch dienen diese auch der Verbesserung der Abschir-
mung der Ausgleichsflachen und des Lebensraumes fiir Gehdlzbrter.

2.3.1.3 Regenriickhaltebecken in Kassette 25

Das Regenriickhaltebecken in Kassette 25 ist als technisches Bauwerk geplant, wird méglichst na-
turnah gestaltet (GestaltungsmafRnahme G3) aber nicht als Ausgleichsflache gewertet.

Der Aufwuchs in der Sohle und an den Bdschungen bedarf v.a. aus wasserwirtschaftlicher Sicht
einer regelméafiigen Pflege. Hierzu missen junge Gehdlzsukzessionen und Rdéhrichte in gewisser
RegelmaRigkeit und abschnittsweise entfernt werden. Die Arbeiten durfen nur im Winterhalbjahr
(Zeitraum Oktober bis Februar) durchgefiihrt werden. Ausnahmsweise sind technisch nicht ver-
schiebbare Eingriffe auch dazwischen méglich, soweit bei der Durchfiihrung der Arten- und Tier-
schutz bericksichtigt wird. Dieses Becken soll ahnlich der bestehenden MalRnahme (Alb) herge-
stellt und unterhalten werden. Dadurch kann sich auch hier ein hochst wertvoller Biotop- und Arten-
bestand entwickeln.
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2.3.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriffe in Flachen und Biotope

Der Leitfaden sieht bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Abhangigkeit der Eingriffsschwere
und der Wertigkeit die, in folgender Tabelle 8 dargestellten Spannen von Kompensationsfaktoren vor.

Tabelle 8: Kompensationsfaktoren gemaR Leitfaden (STMLU 2003)
Biotopwertigkeit Eingriffsschwere
Typ A Typ B
gering 0,3-0,6 0,2-0,5
mittel 0,8-1,0 0,5-0,8
hoch 1,0-3,0 1,0-3,0

Da bei den Eingriffen mit hohem Versiegelungsgrad (Typ A) und dem Regenriuckhaltebecken nur
wenig relevante bzw. wirksame VermeidungsmafRnahmen (ausgenommen die Dachbegriinungen
auf den Nebengeb&uden) erkennbar sind, ist die Anwendung des jeweils minimalen Faktors bei
hoher Eingriffsschwere nicht méglich, jedoch aber ein Abschlag auf den Maximalfaktor gerechtfer-
tigt, da es sich vor allem um kunstlich geschaffene und nur durch regelméaiige PflegemalRnahmen
erhaltene Biotope handelt, welche insgesamt durch die Austrocknung stark an Qualitat verloren
haben.

Bei allen Eingriffen mit niedriger Eingriffsschwere (Typ B) bleiben die Flachen unversiegelt. Nach
Herstellung kdnnen die Flachen wieder mit Oberboden abgedeckt und bepflanzt bzw. vollstandig
begriint werden. Diese Flachen tibernehmen nach Herstellung wieder Funktionen, insbhesondere fir
den Boden- und Wasserhaushalt und fir die Schutzgiter Arten und Lebensraume. Dies rechtfertigt
die Anwendung des jeweils niedrigsten Faktors. Flachen, welche im Zuge der BaumalRnahmen und
der Pflege insgesamt deutlich h6herwertiger als der Ausgangszustand gestaltet werden, flieRen in
die Bilanzierung mit Faktor O ein. Somit kann der deutlich aufwendigeren Herstellung und Pflege
Rechnung getragen werden. Dies ist auch im Sinne des Biotop- und Artenschutzes sinnvoll.

Fur die Bilanzierung werden folgende Faktoren der weiteren Betrachtung zugrunde gelegt:

Extensiv begrinte Dachflachen werden in der Bauleitplanung mit dem Faktor 0,3 als Vermeidungs-
malnahme angerechnet. Fassadenbegriinungen werden mit dem Faktor 0,2 als Vermeidungsmalf3-
nahme angerechnet und sind damit dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (Stadt Regensburg 2019)

Bei allen Eingriffen mit niedriger Eingriffsschwere (Typ B) wird in jeder Bewertungsklasse, wie oben
begriindet, jeweils der niedrigste Wert angesetzt (d.h. 0,2/ 0,5 und 1,0).

Bei den mittelwertigen und geringwertigen Biotopen und hoher Eingriffsschwere (Typ A) wird wie
oben begrindet ein Abschlag von 0,1 bericksichtigt. Somit werden geringwertige Biotope mit 0,5
und mittelwertige Biotope mit 0,9 bilanziert.

Der Faktor 0 wird fur alle Flachen verwendet, die nicht Gberbaut werden oder als Ausgleichsflache
bzw. Grunflache aufgewertet werden. Ebenfalls werden bereits versiegelte Flachen mit Faktor O
bewertet.

Bei den hochwertigen Biotopen und hoher Eingriffsschwere (Typ A) wird unterschieden zwischen den
Maflnahmenflachen in den Kassetten 15 und 16 sowie den restlichen Bestanden:

Bei den MalRnahmenflachen in den Kassetten 15 und 16 ist vom Zielzustand auszugehen, d.h.
von gut vernéssten, strukturreichen Gewasserkomplexen mit Réhrichten, Sumpfgebiischen, of-
fenen Wasserflachen und einer hohen Lebensraumbedeutung fur Vogel wie Blaukehlchen, En-
tenvdgel oder Rallen. D.h. es ist von einem Zustand sehr hoher Wertigkeit und Lebensraumbe-
deutung auszugehen, weshalb hier der Faktor von 2,0 zur Anwendung kommt. Da die Struktu-
ren generell jedoch auch gut wiederherstellbar sind, ist es nicht gerechtfertigt, den hdchsten
Ansatz zu wéhlen.
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Bei allen anderen hochwertigen Vegetationsbestdnden handelt es sich um Rd&hrichte und
Sumpfgebiische in den Kassetten 13, 14, 24 und 25, die bereits trocken liegen und nur noch
kurzzeitig Wasser fiihren. In den Kassetten 24 und 25 handelt es sich zudem um relativ junge
Bestande, die nach den durchgefuhrten PflegemalRhahmen spontan wieder aufgewachsen wa-
ren. Fir diese Bestande wird deshalb der Faktor 1,5 angesetzt.

Die Abbildung 25 auf der nachsten Seite zeigt die getroffene Einstufung der Kompensationsfaktoren
projiziert auf die Flache.

Tabelle 9 zeigt das Ergebnis der Bilanzierung. Unter Anwendung der oben genannten und begrin-
deten Faktoren ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf i.S. der Eingriffsregelung in Héhe von
insgesamt 9,3 ha. Wie in Abbildung 25 auch dargestellt ist, wird die derzeitige, alte Ausgleichsflache
Al (Kassette 15 und 16) in der Bilanzierung berticksichtigt. Im Zuge des Bebauungsplanes soll die
bisherige Ausgleichsflache fir die Verfillung der Kassetten 8 und 9 auf dem Flurstiick 414 aufgeldst
(geléscht) werden. Diese Flache wird in gleicher GroRe (2.112 m2 und 8.738 m?) im Rahmen der
Gesamthilanz berlcksichtigt und bleibt dadurch ausgeglichen. Somit entsteht ein Kompensations-
bedarf von 103.937 m2,

Abzuglich der anrechenbaren Minderungsmaflinahmen (Dachbegriinungen und Fassadenbegrinungen),
verbleibt ein Gesamtkompensationsbedarf von ca. 10,00 ha.
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Tabelle 9:
Abbildung 25 dargestellt.

Kompensationsbedarf unter Anwendung der Faktoren, wie im Text beschrieben bzw. in

Hoher Versiegelungs- Ge-
grad Geringer Versiege- |samt-
lungsgrad Ein- Kompensati-
Biotop-Wert (Typ A) (Typ B) griff P
Bestand (m?) (()mnf.)bedarf
Eingriff |Fak- e Ein- WS Be-
darf griff darf
(m?) tor tor
(m?) [(m?) (m?)
- - -| 915| 0,2| 183 915 183
Gering 740| 03| 222 - - - 740 222
28.624| 05 14.3% i i | 28.624 14.312
- - -| 284 05| 142 284 142
Mittel
16.120| 0.9 14.5g i i | 16.120 14.508
- - - 22 1 22 22 22
Hoch 15.976 15 23.9?1 - i -1 15.976 23.964
19.768 5 39.52 99 5 198 | 19.867 39.734
Summe 81.229 - 92'5;1 1321 -| 545 P SRS
+ 8.738
Léschung 414
+2.112
Summe 103.937
Abzlglich MinderungsmalRnahmen
MalRnahme Flache Faktor
[m?]
7.725
Dachbegriinung P(;?E_l 0,3 -2.318
deck)
Ez‘zzade”begr“' 5.348 0,2 - 1.070
Summe Minderung 3.389
Gesamtkompensationsbedarf 100.548
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2.3.3 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
Nach Bundesnaturschutzgesetz § 15 Abs. 1 ist der Verursacher von Eingriffen verpflichtet, vermeidbare
Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermie-

den werden kdnnen, ist dies zu begriinden.

Dem Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebot wird im Zuge der Planung und Umsetzung so weit wie még-
lich Rechnung getragen. Die erforderlichen VermeidungsmafRnahmen, die der Ermittlung der Verbotstat-
bestédnde gem. 8 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zugrunde gelegt wurden, um Geféhrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern,
sind unterstrichen. Die anderen MalRnahmen werden vorsorglich bzw. zusatzlich durchgefiihrt. Folgende
Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt:

Zufahrten in die Kassetten wéahrend des Baus nur von Norden, es werden nur die an Kassetten

unmittelbar angrenzenden Wege befahren. An der Aulenkante dieser Wege werden Bauzaune

und Sichtschutz aufgestellt. Ggf. kbnnen auch Benjeshecken errichtet werden. Kein Befahren

der abseits gelegenen Wege.
Rechtzeitig vor Rodung sind die zu fallenden Bereiche auf Habitatstrukturen wie Baumhohlen

zu kontrollieren. Diese sind ggf. zu verschlieRen.

Die Baufeldfreimachung hat vor der Vogelbrutzeit (01.03 bis 30.09) zu beginnen. Bis Ende Feb-
ruar muss das Entfernen von Gehdlzen, Réhrichten und Hochstauden abgeschlossen sein.
Monitoring der Wasserstande in der Kassette 10c wahrend der gesamten Bauzeit und Auf-
nahme des Ist-Wasserstandes in allen wasserfiihrenden Kassetten und Risikomanagement fur
die Zeit der Bauwasserhaltung zur Vermeidung eines baubedingten Absinkens der Wassers-
spiegel (unter 20 cm im Vergleich zum Ausgangszustand).

Zur Vermeidung von Staubemissionen erfolgt bei trockener Witterung die Bewé&sserung des

Arbeitsbereiches
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Die Vegetationsbestande auRerhalb des Baufeldes sind durch einen ortsfesten Zaun zu schut-
zen. Diese sind Entlang der bestehenden oder wahrend des Baues neu entstandenen Kasset-
ten mit einem Sicht- und Staubschutz zu versehen.

Extensive Gestaltung- und Pflege des im Siidosten des Plangebiets zu errichtenden Regen-
rickhaltebeckens. Die Vegetation, insbesondere Roéhrichte sollen sich so weit wie méglich un-
gestort entwickeln. Notwenige PflegemaRnahmen sind mdéglichst zwischen Oktober und Feb-
ruar durchzufuhren. Es soll sich eine dichte und heterogene Vegetationsstruktur entwickeln,
soweit es die Nutzung als Regenriickhaltebecken zulésst. (Ahnlich wie das bestehende Becken
Alb). MaBnahmen zur Erhaltung des Regenruickhaltebeckens inklusive der daftr erforderlichen
Bauwerke (z.B. Auslauf) sind zuléssig.

Auf den niedrigen Nebengebduden sind Dachbegrinungen vorgesehen, die eine thermische
Ausgleichswirkung flir die Umgebung besitzen und zuséatzlich das Gebaudeklima positiv beein-
flussen. Extensiv begrinte Dachflachen werden in der Bauleitplanung mit dem Faktor 0,3 als
Vermeidungsmalnahme angerechnet. Fassadenbegriinungen werden mit dem Faktor 0,2 als
VermeidungsmafBnahme angerechnet und sind damit dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
(Gem. Regensburger Baulandmodell vom 20.11.2019),

Zum Schutz der Amphiben (regelmaRige Krétenwanderung Uber Kremser Strafl3e) werden beim
StralRenneubau entlang der Kremser Stral3e zusatzliche Leiteinrichtungen (nérdlich der StralRe
und um das bebaute Gebiet) und ein Durchlass im Bereich des Wendehammers eingebaut.
Zusatzlich wird um das Baugeldande der Zaun ,Kleintierdicht* gestaltet. Hier wird eine Amphi-
biensperre am Zaun angebracht, wodurch das Einwandern in den bebauten Bereich vermieden
werden kann.

Sollten sich in Absprache mit der UNB andere MalRnahmen fir den Amphibienschutz besser
eignen, sind diese zu ergreifen.

Die AulRenbeleuchtung wird entsprechend dem Stand der Technik moglichst tierfreundlich ge-
staltet. Das gilt insbesondere fur Lichtfarbe, Abstrahlwinkel, Helligkeit, Bewegungsmelder usw.
In der Planung wird der BfN-Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von Auf3enbeleuch-
tungsanlagen bertcksichtigt.

In den Bestandsliicken im Suden sowie vereinzelt an den neuen Uferbéschungen werden Stein-
und/oder Holzhaufen als zusatzliche Habitatelemente errichtet. Diese sollen Amphibien und
Reptilen als Sonnenplatz oder Versteck fir Kleintiere dienen.

Die o0.g. MaRRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt oder im stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

2.3.4 Malnahmenkonzept fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich
Fur ArtenschutzmafRnahmen stehen im ndheren und weiteren Umfeld des Bebauungsplangebietes meh-
rere MaBnahmen zur Verfligung.

Es handelt sich um folgende Flachen:
A2bcer (Hecke westlich Halle 1) (vgl. Kap. 2.3.5.3)
A3bcer (Hecke sidlich Halle 1) (vgl. Kap2.3.5.4)
Ab6cer Kassetten 10b/10c (vgl. Kap. 2.3.6.1)
AT7cer Kassette 24 (vgl. Kap. 2.3.6.2)
E3cer Naturschutzfachliche Entwicklung der Donau-Vorlandflachen im Osthafen (vgl.
Kap.2.3.8.3)

Zur Herstellung geeigneter Habitate fir Gehdlzbriter wurden Geholzpflanzungen und -sukzessionen ent-
lang des Entwasserungsgrabens im Westen der Bebauungsplangrenze (Malihahme A2bcer) und entlang
der Sudgrenze der Halle 1 (MaRnahme A3bcer) geplant.

Da der Bedarf fur Brutvogelarten der Rohricht- und Hochstaudenarten sehr hoch ist, werden die neu
entstehenden Ausgleichsflachen in Kassette 10b, 10c (MaBnahme A6cer) sowie eine Teilflache der Kas-
sette 24 (MaRnahme A7cer) fiir diese Gilden so optimiert, dass ein idealer Lebensraum entsteht.
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Des Weiteren wird am Osthafen die Optimierung der bestehenden Flutmulde (MalRnahme E3cer) umge-
setzt. Hier soll ein Parallelgerinne mit offener Wasserflache, randlichen Auwaldgehdlzen sowie Schilf-
bzw. Hochstaudengirtel als Ersatzlebensraum fiir Wasservdgel, Vogelarten der Réhrichte und Geholz-

briiter entstehen.

Tabelle 10: Artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen
Gilde herzustellender |Bedarf Mafnahmenflache anrechenbare
Lebensraumtyp |(ha) GrolRe (m?)
1. Wasservigel |Offenes Gewdas- |2 Abcer Kassette 10b/10c 4.000
ze'f m'LVeF'ar:'- A7cer Kassette 24 1.000
ungsbereic E3cer Paralellgerinne 15.000
(Osthafen)
2. Arten der Schilfréhricht 2,5 Ab6cer Kassette 10b/10c 9.000
Rohrichte A7cer Kassette 24 3.000
E3cer Paralellgerinne 13.000
(Osthafen)
3. Arten der Ubergangssta- |3 Abcer Kassette 10b/10c 9.000
Feuchthoch- dium von Stau- A7cer Kassette 24 3.000
stauden und den/Roéhrichten .
niedrigen Suk- |zu Feuchtgehdl- EO3°tEr: I?aralellgermne 18.000
zessions-ge- zen (Osthafen)
holze
4. Arten der Ge- |Gebischreiche |1 A2bcer 1.268
bische, Hecken |Verlandungszo- A3bcer 1.439
und Geholze nen, Feuchtge-
holze, Auwalder Ab6cer Kassette 10b/10c 4.000
und andere Ge- A7cer Kassette 24 1.293
holze E3cer Paralellgerinne 2.000
(Osthafen)
Summen 8,5 85.000

Da die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit der Vogel begonnen und abgeschlossen wird, ist mit
keinem Verlust von Nestern oder Gelegen zu rechnen (vgl. Kap. 2.3.3 Einleitung Vermeidungs- und Min-
derungsmafl3nahmen).

Die Stérungen, die durch die Verfiull- und Bauarbeiten im weiteren Umfeld auftreten kdnnten (z.B. Ver-
gramungen von Voégeln durch Maschinenlarm, ggf. Erschitterungen oder visuelle Wirkungen), sind unter
Bericksichtigung der aufgezeigten VermeidungsmalRnahmen als nicht gravierend einzustufen. Einerseits
wird der Baubetrieb nicht durchgangig sein. Ebenso ist damit zu rechnen, dass der Maschineneinsatz und
damit visuelle oder akustische Stérungen nicht sehr intensiv sein werden. Wie die Ergebnisse und Be-
obachtungen aus dem letzten Baubetrieben gezeigt haben, ist auch mit einem relativ hohen Gewdh-
nungseffekt der Végel zu rechnen. Um diese sicherzustellen, werden zusatzliche Abschirmungsmaf3nah-
men zur Vermeidung getroffen.
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2.3.5 Bestehende Ausgleichsmalinahmen im Geltungsbereich

2.3.5.1 Ubersicht

Die folgenden bereits genehmigten und umgesetzten Ausgleichsflachen im Geltungsbereich bleiben un-
verandert bestehen, flieRen aber nicht in die Bilanzierung nach der Eingriffsregelung ein und werden
zusammengefasst dargestellt. Diese bestehenden MaRnahmen werden wie folgt neu nummeriert.

Tabelle 11: Bereits genehmigte und umgesetzte Ausgleichsflachen (bleiben bestehen ohne Neube-
rechnung nach Leitfaden)

Maf. Nr. | Genehmigungsverfahren | Urspringliche MaBnahmennum- | Grof3e [m?]
neu mer und -bezeichnung
Alb Halle 1 Al (Rickhaltebecken 10a) 8.989
A2bcer A2 (Heckenpflanzung westlich

Halle 1 Hallel) 2.536
A3bcer Halle 1 A3 (Gehdlzpflanzung sudlich) 1.439
Adb Halle 1 A4 (Heckenpflanzung, Grinland) 1.111
A5b Verfillung Kassette 8 und

9 Zusatzflache Sadlich Halle 1 1.071

2.3.5.2MalRnahme Alb: Erhaltung und Entwicklung einer Fortpflanzungsstatte und eines Rast-
platzes fir Wasservogel im Bereich vom Regenriickhaltebecken in Kassette Nr. 10a

Die Nutzung der sudlichen Teilflache der Kassette 10a als Regenrtickhaltebecken, erdffnet die Moglich-
keit, eine neue dauerhafte Wasserflache im Sudteil des ehemaligen Kassettengelandes zu schaffen. Die
Kassettenflache wurde zur Erhthung des Retentionsvolumens vorab ausgeraumt (Entfernung der Ru-
benerde aus der friheren Nutzung). Eine weitergehende Befestigung der Uferbereiche oder der Sohle
erfolgte nicht. In den Kassetten wird dauerhaft eine Mindestwasserhéhe von ca. 90 cm (Dauerstau) er-
reicht. Die Kassetten kann somit wieder Funktionen als Fortpflanzungsstatte und Rastplatz fur Wasser-
vogel erfullen. V.a. im Kassettengelande sidlich der Kremser Stral3e ist diese Funktion seit der Nutzungs-
aufgabe durch die Sudzucker AG weitestgehend verloren gegangen, da seitdem (mit Ausnahme des
Kassetten 10c) hier keine dauerhaften und offenen Wasserflachen mehr existieren. Hier haben sich in-
zwischen viele wertgebenden Arten angesiedelt, unter anderem das Blaukehlchen. Auch der Biber kommt
hier regelmaRig vor.

Von Bedeutung ist die neue Wasserflache auch fur die Seefrosch-Population in Kassette 10c. Die dauer-
hafte Wasserfiihrung schafft fiir die Art neue Fortpflanzungshabitate. Ahnlich verhélt es sich bei der Ar-
tengruppe der Libellen. Auch im Ergebnisbericht der Stadtbiotopkartierung (IFANOS PLANUNG 2009) sind
die teilweise Raumung verlandeter Kassetten sowie die Reaktivierung alter Kassetten bereits als Maf3-
nahmenziel enthalten.

Bei Erreichen eines vollflachigen Réhrichtbestandes ist im 5-Jahresrhythmus ein Drittel des Bestandes
durch flaches Abschieben zu entfernen. Das anfallende Material ist von der Flache zu entfernen. Die
bestehenden Gehoélzbestande auf der westlichen Boschung bleiben als Abgrenzung zur landwirtschaftli-
chen Nutzung erhalten.

2.3.5.3 MalRnahme A2bcer: Erhaltung und Entwicklung der Sukzessionsflache und Hecken-
pflanzung westlich der Bebauung

Die Ausgleichsmalinahme A2b liegt an der Westgrenze des Baugrundstiickes zwischen den beiden in
der Stadtbiotopkartierung erfassten Teilflachen des Biotopes R-1326 (,Hecken bei den Siidzucker-Klar-
Kassetten®) und dem geplanten Entwasserungsgraben. Die Flache weist eine Breite von bis zu 27 m auf.
Es wurde eine 3-reihige Strauch- und Baumhecke entlang des Entwéasserungsgrabens angelegt, um die
Restflache von der geplanten Bebauung abzuschirmen und gleichzeitig eine rasche Eingriinung des Are-
als zur erreichen. Bei der Gehdlzauswahl wurde angesichts des avifaunistischen Ausgangswertes des
Areals besonderes Augenmerk auf die Verwendung von Vogelndhr- und -nistgehélzen gelegt. Es wurde
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gebietsheimisches und standortgerechtes Pflanzgut der Herkunftsregion 9 (Tertidrhugelland, Schotter-
platten und Schwabisch-Bayerische Jungmoranenlandschaft) verwendet.

Die verbleibende Freiflache zwischen der Hecke und den bestehenden Gehélzen im Westen wird der
freien Sukzession Uberlassen. Auf Oberbodenauftrag wurde verzichtet. Mittel- bis langfristig wird sich auf
dieser Flache Gehdlzaufwuchs einstellen und sich mit der neu gepflanzten Hecke und den bestehenden
Gehdlzen zu einer Gehdlzinsel innerhalb der Gewerbegebiete verbinden. Zur Strukturanreicherung wur-
den auf der Flache 5 Totholzhaufen mit einer Grundflache von jeweils 2 x 2 m angelegt, die Unterschlupf
und Lebensraum fir diverse Artengruppen (u.a. Kleinsduger und Insekten) darstellen.

2.3.5.4 Malinahme A3bcer: Erhaltung und Pflege einer mehrreihigen Strauch- und Baumhe-
cke, sowie des artenreichen Extensivgrunlands auf den vorgelagerten Sdumen

Entlang der Stidgrenze der Halle 1 wurden auf einer 20 m breiten Flache Gehélzpflanzungen vorgenom-
men. Es handelt sich zum einen um mehrreihige Strauch- und Baumhecken, die wiederum einen hohen
Anteil von Vogelnahr- und - nistgehdlzen enthélt. Daneben werden Baumgruppen mit Laubgehdlzen |.
und II. Ordnung gepflanzt (die Flache wird von keiner Hochspannungsleitung gequert). Es wurde gebiets-
heimisches und standortgerechtes Pflanzgut der Herkunftsregion 9 (Tertiarhtigelland, Schotterplatten und
Schwabisch-Bayerische Jungmoranenlandschaft) verwendet.

Neben ihrer Lebensraumfunktion fir Fauna und Flora wird durch die Pflanzungen v.a. eine landschaftliche
Einbindung bzw. Abschirmung der ca. 13,80 m hohen Halle 1 erreicht. Damit kénnen auch visuelle Stor-
wirkungen durch den Hallenbetrieb, die sich negativ auf den Vogelbestand in der sidlich anschlieRenden
Kassette 10c bzw. im neuen Regenriickhaltebecken auswirken kénnen, vermieden bzw. deutlich vermin-
dert.

Auf den verbleibenden Freiflachen (z.B. zwischen den Baumgruppen, vorgelagerte Sdume) wurde arten-
reiches Extensivgrinland entwickelt. Dies erfolgte durch Ausbringung einer standortgerechten, arten- und
krauterreichen Ansaatmischung (z.B. RSM 8.1 - Variante 1). Es wurde gebietsheimisches Saatgut aus
der Herkunftsregion 8 "Alpen und Alpenvorland” verwendet.

2.3.5.5 MalBhahmen A4b: Entwicklung von Griinland und einer Heckenpflanzung im Norden
des Regenriickhaltebeckens Alb

Die AusgleichsmalRnahme A4b liegt nérdlich des Regenrtickhaltebeckens 10a, also der Ausgleichsflache
Alb. Es wurde eine 3-reihige Strauch- und Baumhecke entlang des Entwéasserungsgrabens und um die
Grunlandflachen angelegt. Bei der Gehoélzauswahl wurde angesichts des avifaunistischen Ausgangswer-
tes des Areals besonderes Augenmerk auf die Verwendung von Vogelnéahr- und -nistgehdlzen gelegt. Es
wurde gebietsheimisches und standortgerechtes Pflanzgut der Herkunftsregion 9 (Tertiarhigelland,
Schotterplatten und Schwabisch-Bayerische Jungmoréanenlandschaft) verwendet.

Die verbleibende Freiflache zwischen den Hecken wurde mit autochthonem Saatgut angeséat. Auf
Oberbodenauftrag wurde verzichtet. Zur Strukturanreicherung wurden auf der Flache 2 Totholzhaufen mit
einer Grundflache von jeweils 2 x 2 m angelegt, die Unterschlupf und Lebensraum fur diverse Artengrup-
pen (u.a. Kleinsduger und Insekten) darstellen.

2.3.5.6 MalRnahme A5b: Erhaltung und Entwicklung eines arten- und strukturreichen vorgela-
gerten Saumes

Die 2011 noch bestehenden Schotterwege sidlich der Halle 1 wurden zur Anlage einer artenreichen
Krautmischung aufgerissen und mit Oberboden angereichert. Diese FlAche wurde im Zuge der Verlegung
der Ausgleichsflachen A2b (Halle 1) ebenfalls neu zugeschnitten und liegt nun direkt stdlich der A2b
(Halle 1) (vgl. Abbildung 26 dunkelblau).
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Abbildung 26: Bestehende Ausgleichsflachen

2.3.6 Ausgleichsmal3nahmen im Geltungsbereich

2.3.6.1 Mallnahme A6_10b und A6_10c CEF: Entwicklung eines Feuchtlebensraumes in den
Kassetten 10b / 10c
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Abbildung 27: geplante MaBnahmen A6cer und A7cer (blau —Wasserflache, hellgrin — Uferabflachung 10
bis 30 cm zur Entwicklung von Rdhrichten und Feuchthochstauden, dunkelgriin mit Béschungsschraffur —
Uferbdschung und Sukzessionsgebiisch sowie trockene Sdume, beige — Inseln, braun- Furt, rotbraun — be-
festigte Zufahrt, schwarz-gepunktete Linien — Heckenpflanzung, hellgriin mit Béschungsschraffur - Auen-
gebiisch)

In den Kassetten 10 b und 10 c sollen Feuchtlebensraume in Anlehnung an die Habitatzustande zu Zeiten
der Sudzucker-Nutzung geschaffen werden.

Der ehemalige Betrieb der Kassetten durch Stidzucker war gepragt von ,friihen Sukzessionsstadien® mit
kleinen Wasserflachen, Schlammflachen, Roéhrichten und jungem Spontangehdlzaufwuchs in jeweils
wechselndem, raumlichem und zeitlichem Muster.

Wichtig bei der Entwicklung zum Feuchtbiotop sind zum einen eine grof3flachige und dauerhafte Vernas-
sung und eine Unregelmagigkeit der Sohle, d.h. die Bildung von flach Giberstauten, unregelmafRigen Mul-
den bis zu tieferen Wasserflachen, die die Besiedlung mit Réhrichtarten erméglichen, und zum anderen
eine mehr oder weniger regelmafige ,Neuschaffung®, d.h. ein regelmafRiges und partielles Entfernen der
Vegetation.

Um ein gréReres Gesamtbiotop zu erhalten, werden die Kassetten 10b und 10c sowie eine Teilflache der
Ostlich angrenzenden Kassette 24 (Malnahme A7cer) miteinander verbunden.

Kassette 10 b

Um eine dauerhafte Wasserfuhrung in Kassette 10b wiederherzustellen, muss die noch vorhandene RU-
benerde bis auf das derzeitige Niveau der Kassette 10c abgetragen werden, so dass ein dauerhafter
Einstau mit Grundwasser entsteht.

Zur Schaffung von dauerhaften Ruhezonen wird in der Mitte eine langgestreckte Insel angelegt, die ca.
50 cm uUber den Wasserspiegel herausragen soll, sowie zwei seitliche, etwas tiefer gelegene Inselarme
(Hoéhe uber Grundwasser ca. 30 cm). Die Ubergéange— auch zum Inselufer — sind zu modellieren. Die
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Insel soll iber eine Furt von Westen her fur Pflegearbeiten zugénglich sein und weitestgehend der Suk-
zession Uberlassen werden.

Im Zuge der Malinahmen ist vorgesehen, die Ufer auf 10 bis 30 cm unter dem durchschnittlichen Was-
serstand in der Kassette 10c abzuflachen, um das Wachstum von Réhrichten und Feuchthochstauden zu
ermoglichen. Das hierfiir benétigte Bodenmaterial soll von den Dammen entnommen werden, die hierbei
gleichzeitig in unterschiedlicher Tiefe abgesenkt werden. Die verbleibenden Damme zwischen den Be-
cken 10b, 10c sowie zu A7 (Kassette 24) sollen ein Niveau von ca. 50 cm tber dem durchschnittlichen
Wasserstand der Kassette 10c erhalten. Der Damm 6stlich der Kassette 10 c soll in der Hohe nicht ver-
andert werden. Die Ubergéange sind zu modellieren. In den sehr flachen, vor allem unter der Wasserlinie
zu modellierenden Ubergangszonen zum Wasser bzw. zur Gewassersohle konnen sich randlich breitere
Rohrichte ausbilden, die wiederum einen besseren Schutz, insb. fur Rallen, und vielfaltigere Réhrichte
auch fir Rohrsénger oder Rohrammer geeignete Lebensrdume bieten. Zur Beschleunigung der Réhrich-
tentwicklung sind punktuell und verteilt Gber die ganze Uferabflachung und Inseln Schilf- und Rohrkol-
bensoden (je 100 m2 Flache 10 bis 20 Stiick mit je 1-2 m2) mit einzubringen, die zuvor aus dem Eingriffs-
bereich gesichert werden kénnen. Diese Flachwasserzonen kénnen weitestgehend der nattrlichen Suk-
zession Uberlassen bleiben.

Auf den verbleibenden héhergelegenen Dammbdschungen kann sich langfristig Sukzessionsgebusch im
Komplex mit méRig artenreichen Staudenfluren in feuchter und trockener Auspragung entwickeln.

Durch den Erhalt der bestehenden Dammwege und die Zufahrtmdglichkeit auf die Inseln ist eine Pflege
dauerhaft sichergestellt. Die bestehenden Wege werden nur, soweit zwingend nétig, unterhalten und be-
fahren, sodass sich hier Griinwege mit warmeliebenden Saumen entwickeln kénnen.

Durch die sehr trockene Auspragung der Kassette ist durch die Vernassung im Zuge der MaRnahme eine
Aufwertung des Gesamtbereichs um mindestens eine Kategorie erreichbar. Auch die benachbarten Bio-
tope erfahren durch die Gesamtmalnahme eine Aufwertung des Lebensraumpotentiales. Diese werden
als Gestaltungsmaf3nahme jedoch nicht berticksichtigt.

Kassette 10c

In Kassette 10c soll das Niveau der Sohle so erhalten bleiben, wie derzeit vorhanden, so dass sich die
tiefer liegenden Bereiche wie bisher dauerhaft mit Wasser fillen kénnen.

Wie in Kassette 10b sollen auch in Kassette 10c die Uferboschungen abgeflacht und die Damme teilweise
abgetragen werden. Die Béschung im Norden sollten mittel- bis langfristig zu dichten Gehdlzsaumen ent-
wickelt werden, die zum einen Lebensraum und zum anderen Sichtschutz in Richtung der kiinftigen Be-
triebsflachen bieten kénnen.

In Kassette 10c sollen zusétzlich 3 kleine Inseln mit unterschiedlichen Hohen von zwischen 30cm und
50cm tber dem durchschnittlichen Wasserspiegel angelegt werden, um innerhalb der sich entwickelnden
Rohrichte, Hochstauden und Gehdlzsukzessionen stérungsfreie Ruhezonen fir die daran angepassten,
unterschiedlichen Vogelarten (u.a. Rohrammer, Teichrohrsénger, Blaukehlchen) herzustellen.

Zur Beschleunigung der Rohrichtentwicklung sind wie in Kassette 10b punktuell und verteilt Gber die ge-
samte Uferabflachung und Inseln Schilf- und Rohrkolbensoden (je 100 m2 Flache 20 Stiick mit je 1-2 m?2)
mit einzubringen, die zuvor aus dem Eingriffsbereich gesichert werden kénnen.

Der Damm zwischen den Kassetten 10 ¢ und 10 b wird mittig bis zur maximalen Gewassertiefe wie in
Kassette 10c abgetragen, so dass eine Gewdasserverbindung zwischen den beiden Kassetten mdglich
wird. Da sich zwischen den beiden Kassetten bereits ein alter Gehdlzbestand befindet, der erhalten wer-
den soll, wird der Baumbestand von der Dammabtragung ausgenommen und an dieser Stelle eine zu-
satzliche Insel gebildet. Dies ist bei der Darstellung im Plan bei Ausweisung der abzutragenden Bereiche
bereits beriicksichtigt.

Da es sich bei die Kassette 10c bereits umgebenden Schilfgurtel und den alteren Sumpfgebischen um
einen eher hochwertigen Bestand handelt, der auch einige wertgebende Vogelarten beherbergt, ist die
Aufwertung der Flache nicht mdglich und wird nicht angerechnet. Die Restliche Flache wird durch die
dauerhafte Sicherung der Bestande sowohl im Hinblick auf die Eingriffsregelung als auch den arten-
schutzrechtlichen MaRnahmenbedarf aufgewertet und stark verbessert, sodass eine durchschnittliche
Aufwertung um mindestens 1 Kategorie erreicht wird.
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2.3.6.2 Malinahme A7cer: Entwicklung eines Feuchtlebensraumes

Die MaBRnhahmenflache A7CEF in der Restflaiche von Kassette 24 soll in ahnlicher Weise wie die Mal3-
nahme A6CEF in Kassetten 10b/ 10c gestaltet werden. Zusatzlich wird auf einer Teilflache im Norden
(parallel zum Weg zwischen Kassette 10 ¢ und Baufeld) eine Mulde fur die Entwicklung von Auengebiisch
und Hochstauden angelegt.

Um eine dauerhafte und ausreichend grof3e Verndssung zu erreichen, muss auch hier wie in Kassette
10b die noch vorhandene Riibenerde bis auf das geplante, kiinftige Niveau auf Hohe der Kassette 10c
abgetragen werden. Die steilen Dammbéschungen im Westen werden bis 50 cm ber Grundwasser und
im Durchbruch zu Kassette 10b vollstandig zuriickgebaut. Das dabei anfallende Bodenmaterial kann an-
schlieBend zur Modellierung von breiten Uferbdschungen in geringer Wassertiefe verwendet werden, um
die Ausbildung einer Rohrichtzone zu ermdglichen. Zur Beschleunigung der Rohrichtentwicklung sind
punktuell und verteilt Giber die ganze Flache Schilf- und Rohrkolbensoden (je 100 m2 Flache 20 Stiick mit
je 1-2 m?) mit einzubringen, die zuvor aus dem Eingriffsbereich gesichert werden kénnen.

Mithilfe dieser Mal3Bhahme werden zusatzliche Roéhrichte und Sukzessionsbereiche geschaffen, die die
Lebensgrundlage fiir eine Vielzahl der vorkommenden Vogelarten wie u.a. Rohrsanger, Rohrammer,
Blasshuhn darstellen. Mit fortschreitender Sukzession wird sich aber zunehmend Gehdlzaufwuchs in der
Sohle und an den Bdschungen einfinden, der sowohl aus wasserwirtschaftlicher als auch aus natur-
schutzfachlicher Sicht einer regelmaf3igen Pflege bedarf.

Innerhalb einer weiteren Teilflache der Kassette 24 (parallel zum Weg zwischen Kassette 10 ¢ und Bau-
feld) wird durch Ausheben von Bodenmaterial eine leichte Senke zur Ansiedlung von Feuchthochstauden
und Auengebusch hergestellt. Die entstehenden Habitate dienen v.a. Vogelarten der Feuchthochstauden
und niedrigen Sukzessionsgehélze, wie u.a. Blaukehlchen, Dorngrasmicke, Feldschwirl, Kuckuck und
Sumpfrohrsanger als zuséatzlichen Lebensraum.

Da es sich auch bei diesem Becken um stark ausgetrocknete und verarmte Bestande handelt wird durch
die aufwendige und komplexe Gesamtmalinahme eine Aufwertung um mindestens eine Kategorie er-
reicht. Wobei auch hier die Nachbarflachen durch die Gestaltung profitieren und die Flachen der angren-
zenden Gestaltungsmafinahmen zusatzliche Aufwertung erhalten.

Pflegemanagement

Um ein vollstandiges Zuwachsen der MaRnahmenflachen A6CEF und A7CEF zu verhindern, missen
junge Gehdlzsukzessionen und Réhrichte in mehrjahrigen Intervallen regelméafig und abschnittsweise
entfernt werden.

Das Entfernen von Réhrichten und Geholzen sollte inkl. einem flachem Abschélen des Wurzelwerkes mit
einem Bagger durchgefihrt werden. Das abgeschélte Material ist zu entfernen und ordnungsgemar zu
entsorgen.

Die Arbeiten durfen nur im Winterhalbjahr (Zeitraum Oktober bis Februar) durchgefiihrt werden und etwa
ein Drittel bis maximal die Halfte der Grundflache umfassen, so dass geniigend Reproduktions- und Uber-
winterungsstadien fir eine Wiederbesiedlung erhalten bleiben.

Die Abstande der Pflegegange sind in Abhéngigkeit von der Schnelligkeit des Aufwuchses und der unten
genannten Deckungsgrade zu bestimmen. Voraussichtlich sind die geschilderten Pflegegange im Ab-
stand von drei bis funf Jahren, in spateren Jahren ggf. auch weniger haufig, durchzufuhren.
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Tabelle 12: Tolerierbare Entwicklungen der Ausgleichsflachen A6cer und A7cer

- Rohrichte und Hoch- Gebiische und Baume
Wasserflache [m?]
stauden [m?] [m2]
Mini- Maximum Minimum Maxi- Minimum
. (Planzu- (Planzu- B (Planzu- Maximum
stand) stand) stand)
1200 mit 2500 ohne
Ab10c 3000 7400 4000 7500 Uferbo- Uferbo-
schung schung
AB10c Inseln = - 150 1200 400 1200
1260 mit 2200 ohne
AB10b 1700 8600 3600 8700 Uferbo- Uferbo-
schung schung
AB10b Insel = - 500 1400 500 1400
1300 mit 1100 ohne
A7 400 4100 1500 5600 Uferbo- Uferbo-
schung schung
A7Mu|denbereich - - 120 900 400 1100
Uferbdschun-
gen - - 1000 7000 4000 7000
(ubergreifend)

Werden die Grenzen flr eine Vegetationsgruppe unter- oder Uberschritten, so missen entsprechende
Pflegemaflinahmen erfolgen, um die Entwicklung wieder in den geplanten Bereich zu bringen. Ansonsten
sind Pflegeeingriffe zu vermeiden.

2.3.7 Zusammenfassung aller AusgleichmalRnahmen im Geltungsbereich

Die folgende Tabelle 13 zeigt die Lage, die tatsachliche FlachengréRen der Ausgleichsflachen im Gel-
tungsbereich und die jeweils anteilig angerechneten FlachengréfZen.

Tabelle 13: Zusammenstellung der Ausgleichsflachen im Geltungsbereich

Teilflachen tatsadchliche| Anrechnung als neue MaBnahme fir
Grofte (m?) Eingriffsregelung | Artenschutz (m?)

(m?)

Alb (Regenriuckhaltebecken 10 a) 8.989 - -

A2bcer (Hecke westlich Halle 1) 2.536 - 1.268

A3Dbcer (Geholzpflanzung sudl. Halle 1) 1.439 - 1.439

Adb (Hecken, Grunland nordl. Alb) 1.111 - -

A5b (Zusatzflache sudl. A3b) 1.071 - -

Ab6cer (10b/ 10c) 33.701 31.432 26.000

AT7cer (Teilflache 24) 10.159 10.159 8.293

Summen 59.006 41.591 37.000

Die fur die Verfillung der Kassetten 11 und 12 angelegten Ausgleichsflachen in den Kassetten 15 und 16
entfallen und werden im Zuge der Bilanzierung an anderer Stelle ausgeglichen.
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2.3.8 Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches

AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 195 sind drei Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men vorgesehen. Diese Flachen wurden teilweise schon fiir den Ausgleich nach Eingriffsregelung in
anderen Verfahren verwendet. Allerdings sind diese noch nicht mit einem artenschutzrechtlichen Aus-

gleich belegt.
Tabelle 14: Ubersicht externe MaRnahmen
MaR- Ehemalige Gesamtgroile Verbrauchte Fla- | Bedarf fur Ein- | Artenschutz-
nahm | MaBnahme | [m?] che fir Eingriffs- | griffsregelung | rechtlicher
e neu regelung [m?] Bedarf
[m?] [m?]
El E1l (Moos- 45.424 16.301% 29.125 -
ham See-
graben)
E2 A2 aus Ver- 5.938 5.9386 - 5.938
fallung Kas-
setten 11/12
E3cer | Naturschutz- 61.918 - 29.832 48.000
fachliche
Entwicklung
der Donau-
Vor-landfla-
chen im Ost-
hafen (ohne
Auffillung)

5 Verfillung Kassette 11 und 12 (14.192 m?) und Hallenbau 2 (2.109 m?)
6 Verflllung Kassette 11 und 12
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Da diese MalRnahmen E1, E2 und E3 bereits genehmigt und umgesetzt sind, wird sich im Folgenden nur
auf eine kurze Beschreibung des Zielzustandes beschrankt. Im Anhang werden die genehmigten, bzw.
zur Genehmigung eingereichten Mal3nahmenblatter aufgefthrt.

2.3.8.1 ErsatzmalBnahme E1 (Seegraben Moosham)

Umwandlung eines Intensivackers und einer Intensivgriunlandflache bei Moosham in artenreiches Exten-
sivgriinland mit Lebensraumfunktion fir Offenlandbriter (Kiebitz) und Entwicklung eines strukturreichen
Biotopkomplex mit Lebensraumfunktionen fir Vogelarten der Feuchthochstauden, niedrigen Gebusche
und Gehdlze

Diese ErsatzmalRnahme wurde im Landkreis Regensburg, in der Gemeinde Mintraching umgesetzt. Die
Flache liegt im Naturraum ,Donauauen®, im Landschaftsschutzgebiet und am nérdlichen Rand des Wie-
senbritergebietes Pfattertal bei Tieforunn/Moosham.

Das Grundstiick wurde in den vergangenen Jahren bis 2017 wiederholt von Kiebitzen aufgesucht und als
Brutplatz genutzt. Im Zuge dieser Ma3nahme wurden ein landwirtschaftlich intensiv genutzter Acker und
eine Intensivgrinlandflache in der sudlichen Teilflache in artenreiches Extensivgriinland umgewandelt.
Die MalRnahmen zielen hier auf eine Aufwertung der Flache als Lebensraum fiir Offenlandbruter (insbe-
sondere dem Kiebitz) ab.
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Der nordliche Teil des Grundstiicks lauft schmal aus und wird durch Weiden bzw. Hecken begrenzt, so
dass eine Entwicklung in Richtung Wiesenbriterflache hier nicht mdglich ist. Hier wurde durch Modellie-
rung des Unterbodens ein vielfaltiges Relief mit flachen Timpeln, Senken und gré3eren Mulden ohne
Grundwasseranschluss zu schaffen, die die Entwicklung eines strukturreichen Biotopkomplexes aus
Feuchtlebensrdumen ermdoglichen. Die Anlage der Kleingewasser mit zeitweiliger Wasserfihrung, Roh-
richte, mesophile Gebiische, Sumpf- und Auengebiische bendtigen keine standige Pflege und sind als
Habitate nicht nur fir Vogelarten der Feuchthochstauden (Sumpfrohrsénger), der niedrigen Feuchtgebi-
sche (Blaukehlchen, Dorngrasmiicke) und Vogelarten héherer Auengehélze (Nachtigall) geeignet. Die
Kleingewasser ubernehmen u.a. auch eine Lebensraumfunktion insbesondere fur Amphibien.

Die Flache sollte nur zwei Mal pro Jahr geméaht werden, wobei die erste Mahd erst spét nach der Haupt-
blutezeit der bestandsbildenden Graser Mitte bis Ende Juni erfolgen darf. Dies ist auch bei Ansiedlung
von Wiesenbritern wie z.B. dem Kiebitz oder anderen Offenlandbriitern wie der Feldlerche ein guter ers-
ter Schnittzeitpunkt zur Vermeidung von Brutplatzverlusten. Auch die Gelandevertiefung und die ggf. nas-
sen Bereiche sollten hierbei in der trockenen Jahreszeit und nach der Hauptbrutzeit (im Zeitraum von
August bis September) zumindest einmal im Jahr gemaht werden, um eine Verbuschung zu verhindern.
Durch diese Malinahmen wird eine Aufwertung um mindestens eine Kategorie erreicht, wodurch die Fla-
che vollstéandig als Eingriffsausgleich anrechenbar ist, abziiglich der bereits verwendeten Ausgleichsfla-
chen.

2.3.8.2 ErsatzmalRnahme E2 (Aubach)

Umwandlung eines Intensivackers am Aubach stidwestlich des Kassettengeléndes in artenreiches Ex-
tensivgrinland und Entwicklung von Lebensraumen fur Offenland- und Sumpfbriter

Als AusgleichsmalRnahme wird eine MaRnahme in der Gemarkung Irl am Aubach, in einer Entfernung
von etwa 250 m sudoéstlich des Kassettengelandes umgesetzt. Im Zuge dieser MaRnahme wird ein land-
wirtschaftlich intensiv genutzter Acker in artenreiches Extensivgriinland umgewandelt.

Im sudlichen Teil der Flache wird nach dem Oberbodentrag zusatzlich eine flache Vertiefung bzw. Bo-
densenke in den Unterboden modelliert, in der sich zeitweise Wasser ansammeln und eine eher feuch-
tegepragte Extensivwiese entwickeln kann, was das Gebiet einerseits flr Wiesen- und Sumpfbriter at-
traktiver und geeigneter werden lasst und andererseits das Strukturangebot erhdht.

Entlang des Aubachs an der nérdlichen Grundstlicksgrenze bzw. entlang des Wirtschaftsweges, der auch
von Spaziergdngern genutzt wird, wurde zur raschen Abschirmung der Flache und zur Strukturanreiche-
rung eine Hecke gepflanzt.

Durch diese MaRnahmen wird eine Aufwertung um mindestens eine Kategorie erreicht, wodurch die Fl&-
che vollsténdig als Eingriffsausgleich anrechenbar ist (nur artenschutzrechtlicher Ausgleich).

2.3.8.3 Ersatzmalinahme E3cer (Naturschutzfachliche Entwicklung der Donau-Vorlandflachen
im Osthafen)

Das Parallelgerinne am Osthafen greift die Ziele, die im Flussraumkonzept formuliert sind, auf und beab-
sichtigt die 6kologische Aufwertung der Flutrinne.

Innerhalb des Planungsbereiches ohne Aufflllung mit einer GréRe von etwa 6,2 ha ist die Entwicklung
eines auentypischen und strukturreichen durchflossenen Parallelgerinnes mit vielféaltigen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir gewassergebundene Vogelarten geplant. Mit dem Vorhaben verbunden ist die Schaf-
fung zusétzlichen Retentionsraumes zur Verbesserung des Hochwasserschutzes und die Verbesserung
des Biotopverbundes der bestehenden Auwaldbestande mit den sich neu entwickelnden Lebensrdumen
in der Flutmulde. Durch die Schaffung stérungsarmer Insellebensrdume profitieren unter anderem sto-
rungsempfindliche Brutvogel.

Die geringe Tiefe der derzeitigen Flutmulde und die zur Sicherung des Retentionsraumes notwendige
Mahd verhindert bisher die Entwicklung von naturschutzfachlich hochwertigen Lebensraumen. Es fehlen
dauerhaft wasserfuhrende Gewasser. Die Pflege unterbindet das dauerhafte Entstehen von Schilf,
Feuchtgeblischen oder anderen auentypischen Biotopen. Das Lebensraumangebot fur Vogel, Libellen
oder andere auentypische Tierarten ist somit derzeit relativ gering.
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Mit dem Vorhaben kann eine Durchstromung der Flache erreicht werden, die mittel- bis langfristig eine
vielfaltige Entwicklung eines offenen, dauerhaft wasserfiihrenden Gewassers mit durchflossenem Alt-
wassercharakter,
von zwei dauerhaft umstrémten Inseln,
von breiten und flach auslaufenden Verlandungszonen mit Schilf-, Seggen- oder Feuchthoch-
staudenbestanden im Land-Wasser-Ubergangsbereich und den Flachwasserzonen,
einzelner Auengebiische und Auwaldgehdlze im Kontakt mit den bestehenden Auwald- be-
standen am Donauufer und
magig artenreicher SGume entlang der trockenen Bdschungen als Pufferzonen zu den umge-
benden Ackerflachen und als mégliche Zugangswege

ermdglicht.

Damit einher geht die Aufwertung des Planungsbereiches als wertvolle Lebensraume fur
gewassergebundene Vogelarten (z. B. Blaukehlchen, Wasserralle, Teichrohrsanger),
fur Libellen und Amphibien, fiir den Biber und
andere gewassergebundene Arten.

Die Entstehung von zwei vom Wasser umstromten Inseln erméglicht die Stérungsfreiheit im Hinblick auf
die Ansiedlung von empfindlichen Wasservogelarten und die Entwicklung eines grof3en unzerschnittenen
Biotopkomplexes aus den bestehenden Bestédnden von Auwald und Auwaldgebiischen am Ufer der Do-
nau und den neuen Roéhrichtzonen, Feuchthochstauden, Feuchtgebuschen und deckungsreichen dauer-
haft wasserfiihrenden Wasserflaichen. Die MalRnahme bewirkt somit auch eine Aufwertung des Auwaldes,
der nordlich des geplanten Altarms kinftig in Insellage liegt und durch das Vorhaben ansonsten nicht
veréndert wird.

Durch diese Mal3Bhahmen werden die derzeitigen Ackerflachen, Wegeflachen mit Begleitgriin und gering
bis mittelwertige Saume und Geblische sowie die mittelwertige, schlecht ausgepragte Flutmulde deutlich
aufgewertet, so dass im Mittel eine Aufwertung um mindestens eine Kategorie erreicht wird und die Flache
vollstandig als Eingriffsausgleich anrechenbar ist.

2.3.9 Zeitplan zur Erstellung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Damit die geplanten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen eine mdglichst gute Wirkung entfalten kénnen
und bereits vor Baubeginn ein geeignetes Habitat fir die betroffenen Vogelarten darstellen ist eine zeit-
nahe Umsetzung zwingende Voraussetzung.

Bereits umgesetzt sind die MaRnahmen Alb-A5b sowie die E1 (Seegraben Moosham) und die E2 (Au-
bach). Zwischenzeitlich wurde die MalBnahme E3CEF am Osthafen genehmigt. Es wird davon ausgegan-
gen, dass innerhalb kirzester Zeit diese Uber 6 ha groRe Flache ihre gewlinschte Wirkung als Lebens-
raum fur Wasservogelarten erzielt.

Um die Beeintrachtigungen im Geltungsbereich mdéglichst gering zu halten, werden zunéchst die Aus-
gleichsmaflinahmen A6CEF und A7CEF angelegt, damit deren Entwicklung frihzeitig beginnen kann.
Nachdem auch die Restflachen der Kassetten 24 und 25 verfullt wurden, werden die Kassetten 13 und
14 verfullt. Erst zum Schluss werden die Kassetten 15 und 16 nacheinander verfillt. Dadurch kénnen
diese beiden Kassetten so lange wie moglich ihre Funktion erftllen.

Vor den Verfillungen der Kassetten 13 und 14 sollten die Malinahme A6CEF (10c/10b) und A7CEF be-
reits einen Teil der geplanten Funktionen erfullen. Dadurch ist es notwendig, die Umbaumalinahmen in
den Kassetten bereits friihzeitig zu beginnen. Durch die geplante Wiedereinbringung von Schilfsoden und
Reisighaufen kann eine schnelle Begrinung erméglicht werden, sodass die meisten Funktionen fiir Was-
servigel, Limikolen und teilweise fur Réhrichtarten bereits im Folgejahr eintreten kdnnen.
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2.3.10 Zusammenfassung aller Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen

Tabelle 15: Zusammenfassung aller Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
Urspringliches MalRhahmen- Flache in m2 | Flache in Flachen- Bemerkung
Genehmigungs- nummer neu nach mz2; arten- gréRRe ge-
verfahren Eingriffsre- schutz- samt [m?]
gelung rechtlicher
Ausgleich

Genehmigte MaBnahmen, welche unverandert bestehen bleiben
Halle 1 Alb (RRB 10a) 8.989 - 8.989
Halle 1 A2bcer (Hecke 2.536 - 2.536

westl. Halle 1)
Halle 1 A3bcer (Hecke 1.439 - 1.439

sudl. Halle 1)
Halle 1 A4b (Hecke 1.111 - 1.111

noérdl. Alb)
Zusatzliche Aus- A5b (Flache 1.071 - 1.071
gleichsflache fir sudl. A3b)
Kassette 8, 9
Verfullung Kas- E2 (Aubach) 5.938 - 5.938
sette 11/12
Verfiullung Kas- E1l (Seegraben, 14.192 - 45.424
sette 11/12 Moosham)
Halle 2 E1l (Seegraben, 2.109 - 45.424

Moosham)
Summe 36.385 -
Genehmigte MalRnahme, welche geléscht wird (Flurstiick 414)
Verfullung Kas- Flurstiick 414 2.112 - 12.569 | entfallt
sette 8
Verfiillung Kas- Flurstiick 414 8.738 - 12.569 | entfallt
sette 9
Summe 10.850 -

Uberplante MaRnahmenflachen (in der Bedarfsermittlung Bebauungsplan 195 ber

ticksichtigt)

Verfullung Kas- Al (Kassetten 19.724 19.724 19.724 | entfallt

sette 11/12 15, 16)

Bedarf aus der Loschung des Flur- 10.850 -

sticks 414

Bedarf Bebauungsplan 1957 93.087 85.000

Abzgl. Minderungsmafinahmen Fas- -3.389 =

saden- und Dachbegriinung

Gesamtbedarf 100.548

Zusatzliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und den Bedarf zu decken

Halle 1 A2bcer (Hecke - 1.268 2.536 v. b.
westlich)

Halle 1 A3bcer (Hecke - 1.439 1.439 v. b.
sudlich)

B-Plan 195 Abcer Kassette 31.432 26.000 33.701 v. b.
10b/10c

B-Plan 195 AT7cer Kassette 10.159 8.293 10159 v. b.
24

B-Plan 195 E1 (Moosham, 29.125 - 45.424 UaAs8
Restflache)

B-Plan 195 E3cer Parallel- 29.832 48.000 61.918 | 5 ha Anteil
gerinne (Ostha- Schmack
fen)

Summe 100.548 85.000

7 Beinhaltet den Bedarf aus der Uberplanung der frilheren A1 in Kassette 15 und 16
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2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berticksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans mit Angabe der wesentlichen
Grunde fur die getroffene Wahl

Fur das Vorhaben wurden anderweitige Planungsméglichkeiten im Planungsverlauf nach Abstimmung
mit den Fachbehdrden der Stadt Regenburg friihzeitig ausgeschlossen.

Urspriinglich war eine gréf3ere Ausnutzung des Areals mit insgesamt finf Hallen vorgesehen, diese wurde
aber zum einen wegen der nahegelegenen Trassenfiuihrung der geplanten Hafenspange und zum ande-
ren wegen der Einhaltung einer ,stadtebaulichen Kante®, einer gedachten Linie, ab der eine Bebauung
aus stadtplanerischen Griinden nicht moglich ist, ausgeschlossen. Fir die Osttangente wurden zudem
verschiedene Trassierungen mit unterschiedlichen Auswirkungen auf die Planungsmdéglichkeiten des Be-
bauungsplans diskutiert.

Des Weiteren wurden verschiedene Ausfuhrungen der Dachbegriinung fir Gebaude im GE2 (Umgriff
Halle 3 und 4) erortert, u.a. Begriinungen von 50% der Dachflache bis hin zu vollstandiger Begriinung
aller der Dachflachen auf3er den Dachaufgdngen und Dachaufbauten. Von Dachbegriinungen auf Ge-
bauden mit einer Hohe von tber 345,00 m 4. NN wurde im Planungsverlauf wegen fehlender, positiver
Effekte auf das Bodenklima jedoch Abstand genommen. Nur auf den niedrigen Nebengebauden sind
Dachbegrinungen weiterhin vorgesehen, weil dort eine thermische Ausgleichswirkung fir die Umgebung
nachzuvollziehen ist und zusatzlich das Gebaudeklima profitiert. Um dennoch einen klimawirksamen Bei-
trag auch auf den hohen Déachern zu leisten, werden diese Dachflachen entweder aus hellen Baustoffen
gefertigt oder mit einer hellen Folie iberzogen. Dies entspricht auch den Empfehlungen der ,Klimadkolo-
gischen Expertise zum Bebauungsplan 195 — Sidlich Kremser Stralle* (GEO-NET Umweltconsulting
GmbH 2021).

25 Erhebliche nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j

Mithilfe der Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MalBnhahmen kénnen erhebliche Beeintréachtigungen
vermieden bzw. ausgeglichen werden, so dass insgesamt vorhabenbedingt keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgtter zu erwarten sind.

Ein Storfallbetrieb ist nicht geplant.

8 UaA = Uberschuss artenschutzrechtlicher Ausgleich
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Zur Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts wurden keine auRergewdhnlichen technischen Verfah-
ren angewendet. Alle Umweltauswirkungen wurden qualitativ und soweit méglich, auch quantitativ und
schutzgutbezogen auf Basis der gezielt auf die zu erwartenden Wirkungskomplexe ausgerichteten Kar-
tierungen und Fachgutachten unter Beriicksichtigung der im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
planes zuldassigen Baumaflinahmen ermittelt und bewertet.

Von 2008 bis 2021 wurden im Rahmen des Riickbaues des Sudzuckerwerkes im gesamten Kassetten-
gelande diverse Kartierungen durchgefuhrt (vgl. Kap. 2.1):

- Im Jahr 2008 wurden Vegetations- und Nutzungstypen, Brut- und Rastvdgel, Flederméause
(u.a. mittels Ultraschalldetektors), Amphibien (auch 2013) und Libellen erfasst und Beobach-
tungen von Heuschrecken, Reptilien und Tagfalter registriert.

Im Jahr 2009 wurden die Rastvogelerfassungen nochmals wiederholt.

In den Jahren 2011, 2013 und 2015 bis 2023 wurden weitere flachendeckende Aktualisierun-
gen der Brut- und Rastvogelkartierung durchgefihrt.

2023 fand eine separate Reptilienkartierung statt.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Folgende MalRnahmen sind geplant:

wahrend der gesamten Bauzeit werden die Wasserstande in der Kassette 10c und die Ist-
Wasserstande in allen wasserfihrenden Kassetten regelmafig geprift. Zusatzlich besteht ein
Risikomanagement fir die Zeit der Bauwasserhaltung zur Vermeidung eines baubedingten
Absinkens der Wassersspiegel (unter 20 cm im Vergleich zum Ausgangszustand)

Die landschaftspflegerischen MaRnahmen und ArtenschutzmafRhahmen sind entsprechend
der MaRnahmen (vgl. Anhang 1) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde von ei-
ner vor Ort tatigen 6kologischen Baubegleitung zu Uberwachen und ggf. dauerhaft zu be-
treuen und zu pflegen.

Die naturschutzfachlichen Ziele (Biotopentwicklung) im Bereich der Mal3ihahmenflachen A6
und A7 werden in den ersten drei Jahren 2-mal jahrlich (Juni/Juli, Oktober/November), da-
nach 1-mal jahrlich (Juni/Juli) geprift.

Im Bereich der MalZnahmenflachen A6 und A7 ist ein Monitoring des Bruterfolgs (vgl. Monito-
ring SAP) in den ersten 5 Jahren jéhrlich durch sechs Begehungen wéhrend der Brutzeit vor-
gesehen, das in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ggf. verlangert wird.

Fur die MalBnahme E3 ist die Kontrolle der naturschutzfachlichen Ziele (Biotopentwicklung) in
den ersten drei Jahren jahrlich, dann nach finf Jahren und abschlieRend nach zehn Jahren
vorgesehen, anschlieRend ist eine jahrliche Kontrolle und ggf. Steuerung der Pflegearbeiten
erforderlich.

E1 und E2 sind fertiggestellt und abgenommen.

Die Kontrolle der GestaltungsmafRnahmen erfolgt im Rahmen der geltenden Gewahrleistungs-
pflichten und entsprechend der Verkehrssicherungspflicht.
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4 Zusammenfassung und Fazit
Ausgangslage

Die Sidzucker AG hat ihr Werk in Regensburg zuriickgebaut und die Nutzung der Absetz-Kassetten bei
Irl aufgegeben. Fir einen Teil der Kassetten sollen nun durch ein Bauleitplanverfahren die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur eine gewerbliche Nachfolgenutzung geschaffen werden. Der Bebauungsplan
.Kremser Stralle Sud“ sieht eine Teilbebauung des sudlich der Kremser Stralle gelegenen Kassettenge-
landes vor. Der Kassetten 10 b und 10 ¢ werden aufgewertet sowie Restflachen in Kassetten 24. Die mit
dem Bebauungsplan verbundenen Ruckbauflachen (abzlglich der bereits gebauten Hallen) haben eine
Grol3e von etwa 8,3 ha.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Im Rahmen des Riickbaues des Sudzuckerwerkes wurden im Jahre 2008 im gesamten Kassettengelande
Kartierungen zu Brut- und Rastvégeln, Fledermausen, Amphibien und Libellen durchgefiihrt und Beibe-
obachtungen von Heuschrecken, Reptilien und Tagfalter durchgefiihrt. In den Jahren 2011, 2013 und
2015 bis 2023 wurden weitere flachendeckende Aktualisierungen der Brut- und Rastvogelkartierung
durchgefihrt. Fir Details wird auf die ,,Artenschutzrechtliche Prifung” (STADT REGENSBURG 2021) verwie-
sen.

Die Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums und die Prifung von Verbotstatbestdanden geman § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergaben, dass mit Ausnahme von Flederm&usen und dem Biber keine
Hinweise auf mogliche Vorkommen von streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie vorliegen und keine Verluste von maR3geblichen Lebensraumen zu erwarten sind oder
Verbotstatbestande durch Rickbau und Bebauung auf Fledermause oder Biber ausgeltst werden.
Anders sieht es bei den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Lebensrdumen fir eu-
ropaische Vogel aus. Das Kassettengelande weist sowohl fur feuchteabhéngige Brutvogelarten als auch
fur Durchzugler und Gast- und Rastvigel eine héhere Bedeutung auf. Uber den Gesamtzeitraum der
letzten zehn Jahre (2008 bis 2018) wurden mittlerweile 113 Vogelarten im Kassettengeldnde beobachtet,
hiervon wurden 40 Arten nur als Durchzigler bzw. Gastvégel und 22 Arten nur als Nahrungsgaste
festgestellt sowie insgesamt 51 Arten als Brutvdgel nachgewiesen.

Durch das Vorhaben sind insbesondere Vogelarten betroffen. Dabei besonders die Arten der in Schilf,
Hochstauden und niedrigen Sukzessionsgehélzen lebenden Arten. Wasservdgel und Gehdlzbritenden
Arten sind dagegen deutlich weniger betroffen, da die meisten Kassetten keine Wasserflachen mehr ent-
halten und kaum Gehdlze beansprucht werden.

Mit den bereits konkretisierten Flachen und den vorliegenden MaRRnahmenkonzepten sowie den hiermit
erreichbaren Entwicklungs- und Aufwertungsmdéglichkeiten ist es realistisch, dass die notwendigen Habi-
tate zur Sicherung des Erhaltungszustandes der Arten auch entwickelt werden kdnnen. Insgesamt ist ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich von 8,5 ha zu erbringen.

Eingriffsregelung

Die landschaftspflegerischen Malinahmen zum Vorhaben resultieren aus den Anforderungen der Ein-
griffsregelung und des Artenschutzes. Generelle Zielsetzung ist es, die Eingriffe auf ein Mindestmalf3 zu
reduzieren.

Der wesentliche Eingriff in Natur und Landschaft wird von der Flachenbeanspruchung im Zuge des Baus
verursacht. Die mit dem flachenhaften Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen sind i.S. des BNatSchG
somit unvermeidbar.

Fur die Bilanzierung der Eingriffe und des Ausgleiches werden nur die neu beanspruchten Flachen be-
rucksichtigt. Die bereits genehmigten, nicht beanspruchten Flachen werden nicht weiter beriicksichtigt
wurden nur nachrichtlich aufgefihrt.

Die fur die Verfillung der Kassetten 11 und 12 angelegten Ausgleichsflachen in den Kassetten 15 und
16, sowie das Flurstiick 414 (Verfiillung Kassette 8 und 9) im Norden des Kassettengelandes entfallen
und werden im Zuge der Bilanzierung an anderer Stelle ausgeglichen. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes werden unter anderem die Kassetten 10 ¢, 10 b sowie die Restflachen der Kassetten 24 fir
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die betroffenen Vogelarten aufgewertet. Dabei entstehen neben groRen Réhricht- und Hochstaudenfla-
chen auch kleinere Sukzessionsgehélze und dauerhafte Wasserflachen. Da um die Ausgleichsflachen
die Grinflachen erhalten und zusétzlich aufgewertet werden, entsteht im Zusammenhang mit den bishe-
rigen Ausgleichs- und Grunflachen eine insgesamt iber 8 ha grof3e Flache. Diese dient dem Erhalt der
betroffenen Tierarten und wertet den derzeitigen Bestand zusétzlich auf.
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ANHANG

MalRnahmenblatter

BEGRUNDUNG vom 17.09.2024, Bebauungsplan Nr. 195, Stdlich der Kremser StraRe

Seite 90 von 117



A BEREITS GENEHMIGTE EXTERNE MARBNAHMEN -
INFORMATIV

ErsatzmalRnahme Elcer

LBP - MalRnahmenblatt

ErsatzmalBnahme Elcer: FlachengroRe:

Umwandlung eines Intensivackers und einer Intensivgrunlandfla- | 45.424 m?
che bei Moosham in artenreiches Extensivgrinland mit Lebens-
raumfunktion fur Offenlandbruter (Kiebitz) und Entwicklung eines
strukturreichen Biotokomplex mit Lebensraumfunktionen fiir Vo-
gelarten der Feuchthochstauden, niedrigen Gebusche und Ge-
holze.)

Vorhaben: Verfullung Kassetten 11 und 12

Gemeinde: Mintraching Gemarkung: Tiefbrunn Flursticke: 426

1. Beschreibung der MaRnahme und Vorgaben fur die Ausfithrung

Folgende Ziele sind mit der MaBnahme verbunden:

Im sidlichen Bereich: Umwandlung eines Intensivackers und einer Intensivgrinlandflache in
artenreiches Extensivgrinland und Aufwertung der Flache als Lebensraum fir Offenlandbri-
ter (insbesondere dem Kiebitz).

Im nérdlichen Bereich: Schaffung eines vielfaltigen Reliefs mit flachen Tumpeln, Senken und
groBeren Mulden ohne Grundwasseranschluss, Entwicklung eines strukturreichen Biotop-
komplexes aus Feuchtlebensrdume (Kleingewasser mit zeitweiliger Wasserfihrung und
Funktionen fir Amphibien, Réhrichte, mesophile Gebiische, Sumpf- und Auengebiische) und
Entwicklung von Lebensraumen fir Vogelarten der Feuchthochstauden (Sumpfrohrséanger),
der niedrigen Feuchtgebiische (Blaukehlchen, Dorngrasmiicke) und héherer Auengehdlze
(Nachtigall) sowie fur anderen Arten, insbesondere Amphibien.

Vorgaben fiir die Ausfiihrung:

(1) Oberbodenabtrag:

Um die Aushagerung der Flache und die 6kologische Aufwertung zu erreichen, ist auch bei
dieser MaRhahme vorgesehen, zunachst den Oberboden von der Ackerflache abzutragen
und von der Flache zu entfernen. Der Oberboden ist auf geeignete Ackerflachen auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten oder Hochwassergefahrdungsbereichen zu verbringen, auf
Flachen, auf denen eine Verbesserung der Nahrstoffbilanz und Tiefgrindigkeit erreicht wer-
den kann. In der Sudhélfte soll der Oberboden im Randbereich des Ackers entlang der be-
gleitenden Wirtschaftswege im Bereich eines Streifens von etwa 5 m Breite als Pufferstreifen
verbleiben. Im nérdlichen Bereich ist der Oberboden auf der gesamten Ackerflache zu ent-
fernen. Bei der Entfernung des Oberbodens ist darauf zu achten ist, dass die beim Oberbo-
denabtrag entstehenden Gelandekanten flach (mindestens im Verhéltnis 1:10) abgebdscht
wird, damit die Flache weiterhin mit normalen landwirtschaftlichen Geréaten gepflegt werden
kann. Die bestehende Griinlandflache wird nicht verandert.

(2) Unterbodenmodellierung im Stden:

Im sidostlichen Teil des Ackers wird nach dem Oberbodentrag zuséatzlich eine flache Bo-
densenke in den Unterboden modelliert. Die Flache wird so modelliert, dass eine Vertiefung
entsteht, in der sich zeitweise Wasser ansammeln kann, was das Gebiet fir Wiesenbruter
attraktiver macht und auch den Bruterfolg verbessern kann. Die Bodensenke sollte sehr flach
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ErsatzmalBnahme Elcgr: FlachengroRe:
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che bei Moosham in artenreiches Extensivgrinland mit Lebens-
raumfunktion fur Offenlandbruter (Kiebitz) und Entwicklung eines
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gelarten der Feuchthochstauden, niedrigen Gebusche und Ge-
holze.)

modelliert werden (Gefalle maximal 1:10) und eine Tiefe von etwa 30 cm bzw. bis maximal
10 cm Uber mittlerem Grundwasserstand aufweisen. Ein Eingriff in das Grundwasser ist zu
vermeiden. Der gesamte Aushub wird grof3flachig und sehr flach auf der abgeschobenen
Ackerflache verteilt und unregelméagig leicht wellig modelliert, wobei wiederum darauf zu
achten ist, dass die Flache so eben bleibt, dass eine Bewirtschaftung mit ,normalen“ land-
wirtschaftlichen Maschinen weiterhin mdéglich ist.

Aufgrund der Notwendigkeit einer avifaunistischen Statusaufnahme der Flache vor MalRnah-
menbeginn kénnen der Oberbodenabtrag und die Modellierung der Flachen erst Mitte Juni
bis Juli erfolgen. Sollte die Ackerflache nicht mit Wintergetreide bestellt sein, sollte bis zur
Modellierung und dem Ausbringen des Mahguts im Sommer zur Verhinderung von uner-
winschtem Aufwuchs eine Zwischenansaat mit Sommergetreide erfolgen. Ein Anbau von
Mais sollte aufgrund der spateren Erntezeit aber nicht vorgenommen werden. Sollte die Fla-
che mit Wintergetreide bestellt sein, kann die Modellierung ohnehin erst nach der Ernte im
Juni bis Juli erfolgen. Eventuell kann auch eine vorgezogene Ganzpflanzensilage mit Abfuhr
in eine Biogasanlage in Erwagung gezogen werden. Des Weiteren ist zu beachten, dass mit
den Bodenarbeiten, sofern Kiebitze auf der Flache briten, erst nach Beendigung des Brut-
geschéafts begonnen werden darf.

(3) Unterbodenmodellierung im Norden:

Im nérdlichen Bereich ist nach dem Oberbodenabtrag durch Modellierung des Unterbodens
ein strukturreiches Oberflachenrelief aus kleineren und gréBeren Senken und flach welligen
Erhéhungen herzustellen. Der gesamte Unterboden kann auf der Flache verbleiben. Hierbei
sind zwei grolRere und tiefere Senken (mindestens 30 x 30 m, bis etwa 10 cm Uber dem
mittleren Grundwasserstand) herzustellen, die gewdahrleisten, dass groRere Teilflachen rela-
tiv lange offen und grundwassernah, d.h. méglichst feucht verbleiben. Daneben sind weitere
kleinere Vertiefungen und zeitweise wasserfihrende Bodenmulden und Tumpel herzustellen.
Ein Eingriff in das Grundwasser ist auch hier zu vermeiden. Der Aushub ist seitlich leicht
wellig zu lagern mit Erhéhungen von maximal 1 m Uber Geldndeniveau nach Oberbodenab-
trag. Die Ablagerungen und Gelédndeerhdhungen sollten hierbei vor allem in Langsrichtung
zum Seegraben und nicht quer zum Tal verlaufen, um bei Hochwasserereignissen den Ab-
fluss weiterhin zu gewdahrleisten.

(4) Begrinung:

Nach der Modellierung wird auf die bearbeitete Bodenflache (sowohl im Siden als auch im
Norden), wie bei Ausgleichsflache A2, entsprechend der ,Empfehlung fur Begrinungen mit
gebietseigenem Saatgut“ der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL 2014) M&ahgut aufgebracht. Im Norden kann hierdurch sowohl das Bodenerosions-
risiko als auch das Aufwachsen von Brennesselbestdnden und eine Verbuschung vermindert
werden. Im Suden dient der Ubertrag der Entwicklung eines artenreichen Extensivgr tinlan-
des mit naturraumtreuem Saatgut.

Fur die Mé&hgutlbertragung ist in einem ersten Schritt rechtzeitig im Frihjahr im gleichen
Naturraum eine geeignete Spenderflache zu finden. Bei der Spenderflache sollte es sich um
eine artenreiche, frische bis betont frische Glatthaferwiese bzw. eine Flachlandmahwiese
feuchter Auspréagung (mit Alopecurus pratensis) handeln. Auf ein Verhdltnis von
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Spenderflache zu Empfangerflache von 1,5 zu 1 ist achten. Bei einer GroRRe der zu begri-
nenden Ackerflache von 26.965 m2 (hiervon 17.785 m2 im Siiden und 9.180 m2 im Norden)
wird folglich eine Spenderflache mit einer Gro3e von insgesamt mindestens 40.500 m2 be-
notigt. Die Suche sollte in Abstimmung mit dem Landschaftspflegverband und/oder den Na-
turschutzbehérden erfolgen.

Nach erfolgter Modellierung erfolgt die Begriinung mittels Mahgutiibertrag entsprechend des
genannten FLL-Regelwerkes. Die erste Mahd der Spenderflache muss etwa Mitte bis Ende
Juni durchgefuihrt werden, was dem althergebrachten ersten Schnittzeitpunkt einer Glattha-
ferwiese entspricht. Um den Samenubertrag eines moglichst breiten Artenspektrums gewahr-
leisten zu kénnen, wird bei der ersten Mahd nur eine Hélfte der Spenderflache gemaht. Die
andere Halfte wird danach etwa 3 Wochen spater gemaht.

Sind die Modellierungsarbeiten zu diesem Zeitpunkt bereits fertiggestellt, kann das gewon-
nene Mahgut unmittelbar im griinen Zustand jeweils flachendeckend auf die MaZnahmenfla-
che ausgebracht werden.

Falls sich die Vorarbeiten auf der Malinahmenflache zeitlich verzégern, kann alternativ auf
der Spenderflache zu den oben genannten Schnittzeitpunkten auch Heu gemacht werden.
Beim Heumachen ist darauf zu achten, dass das Wenden langsam und ggf. auch reduziert
durchgefuhrt wird, um das Ausfallen von Samen zu vermindern. Das Heu sollte anschlieRend
zu Ballen gepresst werden, um auch bei der Lagerung das Ausfallen von Samen zu vermin-
dern. Das Aufbringen des Heus auf der Malinahmenflache kann dann zeitlich versetzt bis
spatestens September erfolgen.

In den Bodensenken im Norden sind zusatzlich zur Initiierung von Réhrichten 15 bis 20
Schilf- und/oder Rohrkolbensoden einzubringen. In den Randbereichen und im Bereich der
Bodenablagerungen sind des Weiteren punktuell etwa 100 Weidenstecklinge (in Gruppen
von je 5 Stick) von geeigneten aus der Region gewonnenen Strauchweiden (z.B. Mandel-
weide, Korbweide, Ohrweide, Grauweide, Purpurweide) zur Initiierung von Sumpf- und Wei-
dengebuschen einzubringen.
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Fertigstellung- und Entwicklungspflege im Siiden:

Nach dem Mahgutiibertrag ist der siidliche Teil der MaRnahmenflache extensiv zu bewirt-
schaften. D.h. die Flache sollte nur zwei Mal pro Jahr gemaht werden, wobei die erste Mahd
erst spat nach der Hauptbliitezeit der bestandsbildenden Graser Mitte bis Ende Juni erfolgen
darf, was auch bei Ansiedlung von Wiesenbriitern wie z.B. dem Kiebitz oder anderen Offen-
landbritern wie der Feldlerche im Allgemeinen ein guter erster Schnittzeitpunkt zur Vermei-
dung von Brutplatzverlusten ist. Sollten Kiebitze oder andere Wiesenbruter langer auf der
Flache bruten, ist mit der ersten Mahd im Bereich und im ndheren Umfeld der Brutplatze bis
zum Ende des Brutgeschaftes zu warten. Ebenso ist ein Abschleppen oder Walzen der Fla-
che im Frahjahr zu unterbinden. Auch die Gelandevertiefung und ggf. nassen Bereiche soll-
ten in der trockenen Jahreszeit und nach der Hauptbrutzeit (im Zeitraum von August bis
September) zumindest einmal im Jahr gemaht werden, um eine Verbuschung zu verhindern.

Das gleiche gilt fir die unverédndert verbleibende Wiesenflache, wobei diese jedoch zur
schnelleren Aushagerung in den ersten zwei bis drei Jahren in Abstimmung mit der 6kologi-
schen Baubegleitung und unter Berticksichtigung eventueller Vogelbrutplatze bis zu drei Mal
im Jahr geméaht werden sollte.

Um die Attraktivitat der Flache fur den Kiebitz weiter zu erhéhen — Kiebitze briten gerne auf
offenen, vegetationsfreien Bodenflachen - ist jahrlich im Herbst eine kleine Flache im zent-
ralen Bereich des sudlichen Grundstiickteils von etwa 30 x 50 m GréRe umzubrechen (oder
zu frasen) und anschlieRend einzuebnen bzw. zu walzen. Diese Flache darf wahrend der
Brutzeit (Anfang Marz bis Ende Juni) nicht befahren oder bearbeitet werden. Eine Wieder-
einsaat ist nicht erforderlich.

Eine Dingung oder ein Ausbringen von Gille ist auf der gesamten Flache dauerhaft zu un-
terlassen.

Fertigstellung- und Entwicklungspflege im Norden:

Die nordliche Flache kann nach der Modellierung und Begriinung weitestgehend sich selbst
Uberlassen werden. Sollten groRR3flachig nitrophile Hochstauden aufwachsen, was jedoch auf-
grund des Oberbodenabtrags kaum zu erwarten ist, sollte dem durch Mahd entgegeng ewirkt
werden.

Allgemeine Flachenangaben

Zielbio- . . .
N )
tope Flache in m2 | Biotoptyp |Biotopgruppe
35.941 G214 Artenreiches Extensivgrinland
9.483| Mischtyp St.r.ukturrellcher Biotopkomplex aus feuchtege-
pragten Biotoptypen*
Summe - 45.424
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ErsatzmalBnahme Elcgr: FlachengroRe:

Umwandlung eines Intensivackers und einer Intensivgrinlandfla- |45.424 m2
che bei Moosham in artenreiches Extensivgrinland mit Lebens-
raumfunktion fur Offenlandbruter (Kiebitz) und Entwicklung eines
strukturreichen Biotokomplex mit Lebensraumfunktionen fiir Vo-
gelarten der Feuchthochstauden, niedrigen Gebusche und Ge-
holze.)

* Biotopkomplex aus:

Naturnahe eutrophe Stillgewassern (S133)

Schilf-Landrdhrichte (R111)

Sonstige Landrohrichte (R113)

Schilf-Wasserréhrichte (R121)

Artenreiche Sdume und Staudenflure trockener bis nasser Standorte (K131- K133)
MaRig artenreiche Sdume und Staudenflure trockener bis nasser Standorte (K121- K123)
Mesophile Geblsche (B112)

Sumpfgebusche (B114)

Auengebilsche (B114)

2. Zeitliche Zuordnung

[] vor Beginn der BaumaRnahme X im Zuge der BaumafR-
nahme X nach Abschluss der
BaumalRnahme

3. Zeitpunkt und Dauer der Ausfihrung

Sudlicher Teilbereich (Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese):

Umsetzungsbeginn ab Frihjahr 2016

Fertigstellung der Gelandemodellierung und Mahgutiibertrag bis spatestens September
2016

Aushagerung drei Jahre lang nach Umsetzung (im Bereich der Bestandswiese)

Im neu begriinten Bereich extensive Dauergriinlandnutzung (im Stden)

Nordlicher Teilbereich (Entwicklung eines strukturreichen Biotopkomplexes):

Umsetzungsbeginn in Abhangigkeit des Bebauungsplanverfahrens ,Sudlich Kremser Str. 1
Regensburg eventuell Umsetzungsbeginn spater

Fertigstellung der Gelandemodellierung und Mahguttbertrag bis jeweils spatestens Sep-
tember im Jahr des Beginns

4. Mallnahmentyp

[] Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahme
[] AusgleichsmaRnahme X ErsatzmaRnahme
X] CEF-MaRnahme [ ] FCS-MaRnahme

(Es ist vorgesehen, die MaRnahme als CEF-MaRRnahme und naturschutzrechtliche Ersatz-
maflnahme gemal § 15 BNatSchG in Hohe der nicht benétigten Kompensationsfunktion fur
den spateren Bebauungsplan ,Sudlich Kremser Str. 1 Regensburg vorzuhalten)

5. Weitere Ausarbeitung erforderlich

] Text ] Karte X nein

6. Darstellung
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ErsatzmalBnahme Elcgr: FlachengroRe:

Umwandlung eines Intensivackers und einer Intensivgrinlandfla- |45.424 m2
che bei Moosham in artenreiches Extensivgrinland mit Lebens-
raumfunktion fur Offenlandbruter (Kiebitz) und Entwicklung eines
strukturreichen Biotokomplex mit Lebensraumfunktionen fiir Vo-
gelarten der Feuchthochstauden, niedrigen Gebusche und Ge-

holze.)

X] Textliche Ausfiihrungen: Landschaftspflegerischer Fachplan
Xl LAP-MaRnahmenplan: MaRnahmenplan

[] Sonstige: --

7. Leistungserfassung (Massen, Materialien, GroRen, Pflanzenarten, etc.)

Sudlicher Teilbereich (Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese):

Oberbodenabtrag: ca. 15.120 m2 bzw. 3.024 m?3 bei einer Oberbodenstérke von 20 cm
Mahguteinbringung auf einer Flache von: 17.785 m?

Nordlicher Teilbereich (Entwicklung eines strukturreichen Biotopkomplexes):

Oberbodenabtrag: ca. 9.180 m2 bzw. 1.840 m?3 bei einer Oberbodenstarke von 20 cm
Mahguteinbringung auf einer Flache von: 9.180 m2

8. Hinweise fur die weitere Entwicklung / Pflege
X] Funktionskontrolle erforderlich:
Kontrolle der naturschutzfachlichen Ziele (Biotopentwicklung) in den ersten drei Jahren

jahrlich, dann nach fiinf Jahren und abschlielend nach zehn Jahren
Jahrliche Kontrolle und ggf. Steuerung der Pflegearbeiten erforderlich
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ErsatzmalBnahme E2: FlachengroRe:

Umwandlung eines Intensivackers am Aubach stidwestlich des Kas- |5.938 m2°
settengelandes in artenreiches Extensivgrinland und Entwicklung
von Lebensraumen fur Offenland- und Sumpfbriter.

Vorhaben: Verfullung Kassetten 11 und 12

Gemeinde: Stadt Regensburg | Gemarkung: Irl Flursticke: 459/1

1. Beschreibung der MaRnahme und Vorgaben fir die Ausfihrung

Ziele der MaRRnahme:

Umwandlung eines Intensivackers in artenreiches Extensivgrinland.

MaRige Gelandemodellierung und Schaffung einer flachen Vertiefung bzw. Bodensenke, die tem-
porar Wasser fihren und die partielle Entwicklung von feuchtem Extensivgrinland ermdglichen
sowie das Lebensraumangebot fir Wiesenbriter (Kiebitz) und Sumpfbriter verbessern kann.

Vorgaben fir die Ausfiihrung:

Um die Aushagerung der Flache zu beschleunigen und damit das Entwicklungsziel eines artenrei-
chen Extensivgrinlandes schneller erreichen zu kénnen, ist vorgesehen, den Oberboden von der
Ackerflache abzutragen und von der Flache zu entfernen. Der Oberboden ist auf geeignete Acker-
flachen auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder Hochwassergefahrdungsbereichen zu
verbringen, auf Flachen, auf denen eine Verbesserung der Nahrstoffbilanz und Tiefgrindigkeit
erreicht werden kann. In einem Randbereich von etwa 5 m Breite soll der Oberboden als Puffer-
streifen gegeniiber der benachbarten Ackernutzung verbleiben, wobei darauf zu achten ist, dass
die beim Oberbodenabtrag entstehende Geldndekante flach (mindestens im Verhéaltnis 1:10) ab-
gebodscht wird, damit die Flache weiterhin mit normalen landwirtschaftlichen Geraten gepflegt wer-
den kann.

Im sidlichen Teil der Flache wird nach dem Oberbodentrag zusatzlich eine flache Vertiefung bzw.
Bodensenke in den Unterboden modelliert, in der sich zeitweise Wasser ansammeln und eine eher
feuchtegepragte Extensivwiese entwickeln kann, was das Gebiet einerseits fur Wiesen- und
Sumpfbriter attraktiver und geeigneter werden lasst und andererseits das Strukturangebot erhoht.
Die Bodensenke sollte sehr flach modelliert werden (Gefélle maximal 1:10) und eine Tiefe bis
maximal 10 cm Uber mittlerem Grundwasserstand aufweisen. Ein Eingriff in das Grundwasser ist
zu vermeiden. Der dabei anfallende Unterboden wird grof3flachig und sehr flach auf dem Feld nach
Norden bzw. randlich verteilt und unregelmanig leicht wellig modelliert, wobei darauf zu achten ist,
dass die Flache so eben bleibt, dass eine flachendeckende Bewirtschaftung mit ,normalen land-
wirtschaftlichen Geraten weiterhin mdglich ist, und keine Hochwasserabflusshindernisse entste-
hen, d.h. die Auftragsflachen sollten maximal das urspriingliche Gelandeniveau vor Oberboden-
abtrag erreichen.

Aufgrund der Notwendigkeit einer avifaunistischen Statusaufnahme der Flache vor MalRhahmen-
beginn kénnen der Oberbodenabtrag und die Modellierung der Flachen erst Mitte Juni bis Juli
erfolgen. Sollte die Ackerflache nicht mit Wintergetreide bestellt sein, sollte bis zur Modellierung
und dem Ausbringen des Mahguts im Sommer zur Verhinderung von unerwiinschtem Aufwuchs
eine Zwischenansaat mit Sommergetreide erfolgen. Ein Anbau von Mais sollte aufgrund der

® Flachenanderung aufgrund des Autobahnausbaues.
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ErsatzmalBnahme E2: FlachengroRe:

Umwandlung eines Intensivackers am Aubach stidwestlich des Kas- |5.938 m2°
settengelandes in artenreiches Extensivgrinland und Entwicklung
von Lebensraumen fir Offenland- und Sumpfbriter.

spateren Erntezeit aber nicht vorgenommen werden. Sollte die Flache mit Wintergetreide bestellt
sein, kann die Modellierung ohnehin erst nach der Ernte im Juni bis Juli erfolgen. Eventuell kann
auch eine vorgezogene Ganzpflanzensilage mit Abfuhr in eine Biogasanlage in Erwagung gezogen
werden. Des Weiteren ist zu beachten, dass mit den Bodenarbeiten, sofern Kiebitze auf der Flache
briten, erst nach Beendigung des Brutgeschéafts begonnen werden darf.

Die Begriinung der Flache und Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlandes erfolgt ent-
sprechend den ,Empfehlungen fir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut der Forschungsge-
sellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL 2014) mit naturraumtreuem Saatgut mit-
tels Mahgutubertrag. Dazu ist in einem ersten Schritt rechtzeitig im Frihjahr im gleichen Naturraum
eine geeignete Spenderflache zu finden. Bei der Spenderflache sollte es sich um eine artenreiche,
frische bis betont frische Glatthaferwiese bzw. eine Flachlandmahwiese feuchter Auspragung (mit
Alopecurus pratensis) handeln. Auf ein Verhaltnis von Spenderflache zu Empfangerflache von 1,5
zu 1 ist achten. Bei einer GroRe der zu begriinenden Ackerflache von #0683-m? 5.938 m2 wird
folglich eine Spenderflache mit einer Gréf3e von mindestens 16-625-m2-8.907 m2benotigt. Die Su-
che sollte in Abstimmung mit dem Landschaftspflegverband und/oder den Naturschutzbehdérden
erfolgen.

Auf der Spenderflache erfolgt die erste Mahd etwa Mitte bis Ende Juni, was dem althergebrachten
ersten Schnittzeitpunkt einer Glatthaferwiese entspricht. Um den Samenitbertrag eines moglichst
breiten Artenspektrums gewahrleisten zu kénnen, wird bei der ersten Mahd nur eine Halfte der
Spenderflache gemaht. Die andere Hélfte wird danach etwa 3 Wochen spater geschnitten.

Sind die Modellierungsarbeiten zu diesem Zeitpunkt bereits fertiggestellt, kann das gewonnene
Méahgut unmittelbar im grinen Zustand jeweils flachendeckend auf die MaBnahmenflache ausge-
bracht werden.

Falls sich die Vorarbeiten auf der MaRBnahmenflache zeitlich verzégern, kann alternativ auf der
Spenderflache zu den oben genannten Schnittzeitpunkten auch Heu gemacht werden. Beim Heu-
machen ist darauf zu achten, dass das Wenden langsam und ggf. auch reduziert durchgefuhrt
wird, um das Ausfallen von Samen zu vermindern. Das Heu sollte anschlieBend zu Ballen gepresst
werden, um auch bei der Lagerung das Ausfallen von Samen zu vermindern. Das Aufbringen des
Heus auf der MalBnahmenflache kann dann zeitlich versetzt bis spatestens September erfolgen.

Entlang des Aubachs bzw. des Wirtschaftsweges wird an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze zur
raschen Abschirmung der Flache — der Weg wird auch von Spaziergangern genutzt - und zur
Strukturanreicherung eine Hecke durch Ablage von Gehdlzschnittgut und Reisig entwickelt.

Fertigstellung- und Entwicklungspflege:

Nach dem Mahguttibertrag ist die Flache extensiv zu bewirtschaften. D.h. die Flache sollte nur
zwei Mal pro Jahr gemaht werden, wobei die erste Mahd erst spét nach der Hauptblitezeit der
bestandsbildenden Gréaser Mitte bis Ende Juni erfolgen darf. Dies ist auch bei Ansiedlung von
Wiesenbriitern wie z.B. dem Kiebitz oder anderen Offenlandbriitern wie der Feldlerche ein guter
erster Schnittzeitpunkt zur Vermeidung von Brutplatzverlusten. Sollten Kiebitze oder andere Wie-
senbriter langer auf der Flache briten, ist mit der ersten Mahd im Bereich und im ndheren Umfeld
der Brutplatze bis zum Ende des Brutgeschéftes zu warten. Ebenso ist ein Abschleppen oder
Walzen der Flache im Fruhjahr zu unterbinden. Auch die Gelandevertiefung und ggf. nassen Be-
reiche sollten in der trockenen Jahreszeit und nach der Hauptbrutzeit (im Zeitraum von August bis
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ErsatzmalBnahme E2: FlachengroRe:
Umwandlung eines Intensivackers am Aubach stidwestlich des Kas- |5.938 m2°
settengelandes in artenreiches Extensivgrinland und Entwicklung
von Lebensraumen fir Offenland- und Sumpfbriter.

September) zumindest einmal im Jahr geméaht werden, um eine Verbuschung zu verhindern.

Sollte es erforderlich sein, kann die Flache zur Aushagerung in den ersten zwei bis drei Jahren in
Abstimmung mit der dkologischen Baubegleitung und unter Berticksichtigung eventueller Vogel-
brutplatze bis zu drei Mal im Jahr gemé&ht werden.

Eine Dungung oder ein Ausbringen von Gllle ist dauerhaft zu unterlassen.

Allgemeine Flachenangaben

Zielbiotope Flache in m2 |[Biotoptyp [Biotopgruppe

#0683 5.756 G214 Artenreiches Extensivgrinland
182 B116 Gebiische / Hecken stickstoffreicher Standorte

265
5.938

Summe

2. Zeitliche Zuordnung

] vor Beginn der BaumaRnahme
Xl im Zuge der BaumaRnahme
X] nach Abschluss der BaumaRnahme

3. Zeitpunkt und Dauer der Ausfuhrung

Umsetzungsbeginn ab Friihjahr 2016
Fertigstellung der Gelandemodellierung und Mahgutiibertrag bis spatestens September 2016
Anschliel3end extensive Dauergrinlandnutzung

4. MaBnahmentyp

[] Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahme
X AusgleichsmaRnahme [] ErsatzmaRnahme
X] CEF-MaRnahme [ ] FCS-MaRnahme

(Es ist vorgesehen, die MaRnahme als CEF-MalRnahme fiir den spateren Bebauungsplan ,Sid-
lich Kremser Str. 1 Regensburg vorzuhalten)

5. Weitere Ausarbeitung erforderlich

[] Text [] Karte X nein

6. Darstellung

X] Textliche Ausfiihrungen: Landschaftspflegerischer Fachplan
X] LAP-MaRnahmenplan: Malnhahmenplan

[] Sonstige: -

7. Leistungserfassung (Massen, Materialien, GroRen, Pflanzenarten, etc.)

Oberbodenabtrag: ca. 4.900 m2 bzw. 980 m? bei einer Oberbodenstarke von 20 cm

BEGRUNDUNG vom 17.09.2024, Bebauungsplan Nr. 195, Stdlich der Kremser StraRe

Seite 99 von 117




LBP - MaRnahmenblatt

ErsatzmalBnahme E2: FlachengroRe:

Umwandlung eines Intensivackers am Aubach stidwestlich des Kas- |5.938 m2°
settengelandes in artenreiches Extensivgrinland und Entwicklung
von Lebensraumen fir Offenland- und Sumpfbriter.

8. Hinweise fur die weitere Entwicklung / Pflege
X Funktionskontrolle erforderlich:
Kontrolle der naturschutzfachlichen Ziele (Biotopentwicklung) in den ersten drei Jahren jahrlich,

dann nach funf Jahren und abschlieBend nach zehn Jahren
Jahrliche Kontrolle und ggf. Steuerung der Pflegearbeiten erforderlich
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E3cer: NATURSCHUTZFACHLICHE ENTWICKLUNG DER DONAU- | FlachengréRe:
VORLANDFLACHEN IM OSTHAFEN 61.918 m2

Vorhaben: B-Plan 195 ,Sidlich der Kremser Stral3e”

Gemeinde: Gemarkung: Flursticke: 315; 315/1,
Regensburg Irl 315/2 ;315/3; 315/4; 315/5;
315/8; 315/13; 315/14; 318;
320; 320/3; 320/9

1. Beschreibung der MaBRnahme und Vorgaben fiir die Ausfiihrung

Folgende Ziele sind mit der MaRnahme verbunden:

Ziel der Malinahmen ist die 6kologische Aufwertung der Flutmulde und die zusétzliche
Schaffung von Retentionsraum. Zusammenfassend sind folgenden MaRnahmen ge-
plant:

deutliche Vertiefung der Flutmulde bis unter Mittelwasser (maximal bis etwa 2,5 m unter
Mittelwasser), um eine ausreichende, ganzjahrige Wasserfihrung zu gewahrleisten und
ein ,Fischsterben® bei Austrocknung nach Hochwasserereignissen zu vermeiden,
Beidseitiger Anschluss des Gewassers an die Donau

Rickbau der Wege zur Beruhigung der Flache und Verminderung von Stérwirkungen
und damit auch Verbreiterung der Mulde, Rickbau jedoch nur bis an die Kante der be-
stehenden Gehdlze, d.h. kein Eingriff in Auwald oder Auengebische,

Modellierung einer unregelméRig ausgebildeten und deutlich unter Mittelwasser liegen-
den Sohle mit flach auslaufenden Ufern zur Entwicklung von breiten Verlandungszonen
und Ubergangsstadien mit Réhrichten, Feuchtgebiischen und Auwaldgehdlzen, initiales
Einbringen von Schilf und Weidenstecklingen sowie Begriinung des uber Mittelwasser
liegenden Abgrabungsbereich entsprechend den ,Empfehlungen fir Begriinungen mit
gebietseigenem Saatgut® der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschafts-
bau e.V. (FLL 2014) mit naturraumtreuem Saatgut mittels Mahguttibertrag aus extensiv
genutzten und artenreichen Spenderwiesen oder gebietsheimischen Saatgut
Pflanzung von Einzelbaumen am Sudufer zur Beschattung des Gewassers und
regelmafige, jahrlich rotierende und abschnittsweise Pflege bzw. Rickschnitte der R6h-
richte und aufkommender Gebilsche, die gewéahrleisten, dass mindestens der Retenti-
onsraum aus der urspriinglichen Genehmigung durchgehend erhalten bleibt und sich
der Hochwasserabfluss nicht verschlechtert.

Es werden ausschlieBlich gebietseigene Gehdlze verwendet.

Die Schifffahrt wird auf der neuen Wasserflache untersagt.

Vorgaben fiir die Ausfiihrung:

Es sind insbesondere die Folgenden Richtlinien und Normen zu beachten:

~-Empfehlungen fir Begrinungen mit gebietseigenem Saatgut® der Forschungsgesell-
schaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL 2014)

DIN 18299, 18300, 18915-18920

Es ist besonders auf den Gewasserschutz zu achten!

Die Weidenstecklinge und Schilfsoden sollen méglichst aus dem Baufeld oder den direkt
angrenzenden Gebischen, bzw. Auwald im Rahmen einer PflegemalRhahme entnom-
men werden. Ggf. kann bei den Soden eine Zwischenlagerung notwendig sein.
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E3cer: NATURSCHUTZFACHLICHE ENTWICKLUNG DER DONAU- | FlachengroRe:
VORLANDFLACHEN IM OSTHAFEN 61.918 m?

Weitere Rohrichtsoden werden aus dem Kassettengelande im Rahmen von Pflegemal3-
nahmen gewonnen.

Die Réhrichtsoden sind in vorbereiteten Vertiefungen einzubringen und leicht anzudri-
cken, so dass ein ebener Anschluss an das umgebende Oberflachenniveau entsteht.
Die Einzelbaumpflanzungen sind mit Einzelbaumschutz (Drahtgeflechten) gegen Biber-
fralR zu schitzen.

Fertigstellung- und Entwicklungspflege:

- Die Flache wird der natirlichen Sukzession Uberlassen.
- Pflege nach DIN 18916 und DIN 18919 nur fur die Einzelbaumpflanzungen am Su-
dufer.

Allgemeine Flachenangaben

Folgende Abgrabungstiefen/Flachengrdéfen sind geplant:
Flache unter Mittelwasser-Niveau (327,6 mNN): ca. 3,5 ha
Flache tiefer als 1 m unter Mittelwasser: ca. 3,2 ha

Flache tiefer als 2 m unter Mittelwasser: ca. 1,2 ha und

Flache maximaler Tiefe (2,5 m unter Mittelwasser): ca. 0,66 ha

Rickbau Verkehrsflache: 5.316m?2

2. Zeitliche Zuordnung

[] vor Beginn der BaumaRnahme Xl im Zuge der BaumaRnahme
[ ] nach Abschluss der BaumaRnahme

3. Zeitpunkt und Dauer der Ausfiuhrung

Bauliche ErstmalBnahmen 2021
Unterhalts- und PflegemalRnahmen jahrlich oder nach Bedarf. Dauerhaft.

4. Mallnahmentyp

[] Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahme
[] AusgleichsmaRnahme X ErsatzmaRnahme
X] CEF-MaRnahme [ ] FCS-MaRnahme

5. Weitere Ausarbeitung erforderlich

[] Text [] Karte X nein

6. Darstellung

X] Textliche Ausfiihrungen: Landschaftspflegerischer Fachplan
X] LAP-MaRnahmenplan: Malnhahmenpléane (siehe Anlage 2)
[] Sonstige: --

7. Leistungserfassung (Massen, Materialien, GréRen, Pflanzenarten, etc.)

Insgesamt werden beim Vorhaben etwa 86.500 m3 Boden (davon 49.060 m3 unter Mit-
telwasser) ausgehoben, die auRerhalb der Donauaue ordnungsgemald wieder einzu-
bauen bzw. zu entsorgen sind.

Ruckbau Verkehrsflachen: 5.828m?2
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E3cer: NATURSCHUTZFACHLICHE ENTWICKLUNG DER DONAU- | FlachengroRe:
VORLANDFLACHEN IM OSTHAFEN 61.918 m?

50-mal Sodenubertrag von Schilf und Réhricht, je ca. 3 m2

45-mal Pflanzung von Weidenstecklingen. Jeweils 1 m Lang, mind. 2 cm dick, 15 St. je
Punkt. 1 m Abstand zueinander; Ersatzweise gebietseigene Pflanzware 70-90 cm.
Pflanzung von 50 Einzelb&dumen entlang des Sudufers

Dazwischen Pflanzung einer dreireihigen Hecke aus gebietseigenen Auengehdlzen
Anbringen zweier Al-Schifffahrtszeichen ,Verbot der Durchfahrt und Sperrung der
Schifffahrt gem. Binnenschifffahrtsverordnung

8. Hinweise fir die weitere Entwicklung / Pflege

X] Funktionskontrolle erforderlich:

Kontrolle der naturschutzfachlichen Ziele (Biotopentwicklung und Avifauna) in den ers-
ten drei Jahren jahrlich, dann nach fiinf Jahren und abschlieBend nach zehn Jahren,
Jahrliche, dauerhafte Kontrolle und Steuerung der Pflegearbeiten erforderlich
Regelmalige, jahrlich rotierende und abschnittsweise Pflege bzw. Rickschnitte der
Rohrichte und aufkommender Geblsche, die gewdahrleisten, dass mindestens der Re-
tentionsraum aus der urspriinglichen Genehmigung durchgehend erhalten bleibt und
sich der Hochwasserabfluss nicht verschlechtert.
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B ZUSATZLICHE AUSGLEICHSMARNAHMEN IM GELTUNGSBE-
REICH

AusgleichsmaflRinahme A6cer

MaRnahmenblatt

AusgleichsmalRnahme AG6cek: FlachengroRe:
Entwicklung eines Feuchtlebensraumes in den Kassetten 10b und 33.701 m?
10c

Vorhaben: Bebauungsplan 195

Gemeinde: Stadt Regens- |Gemarkung: Irl Flurstiicke: 436, 436/3,
burg 436/4, 450

1. Beschreibung der MaRnahme und Vorgaben fir die Ausfihrung

Ziele der MaRRnahme:

In den Kassetten 10 b und 10 ¢ die Schaffung eines Feuchtlebensraumes durch die
Entwicklung von Réhrichten, Feuchthochstaudenfluren, Sumpfgeblischen und Wasser-
flachen in den Kassetten 10b und 10c in Anlehnung an die ehemaligen Bewirtschaf-
tungsverhéaltnisse zu Zeiten der Stdzucker-Nutzung das Ziel.

Vernassung zur Wiederausbreitung von Rohrichten, die von offenen Wasserflachen,
Feuchthochstauden, niedrigen Gebischen und alteren Gehdlzen begleitet bzw. durch-
setzt werden. Ziel ist die Entwicklung von Réhricht, zerstreut stehenden, niedrigen Ge-
blschen und Feuchthochstauden. Zu starke Deckung an Gehdlzen in der Sohle und an
den Bdschungen sowie auf den Inseln und Roéhrichte sollten in mehrjahrigem Intervall
(in Abstimmung mit den Fachbehdrden und der 6kologischen Baubegleitung) regelméa-
Big abschnittsweise entfernt werden.

Lebensraumentwicklung fur Voégel, insb. fur Réhrichtarten (Rohrammer, Teichrohrsan-
ger) und Arten der Feuchthochstauden und niedrigen Feuchtgebiische (Sumpfrohrsan-
ger, Feldschwirl, Dorngrasmiicke, Blaukehlchen) sowie fir Wasservogel (Blasshuhn,
Teichhuhn, Wasserralle).

Vorgaben fiir die Ausfiihrung

Die Damme zwischen den Kassetten 10b und 10c und zwischen 10b und 24 werden
etwa einen Meter abgetragen

Der Damm zwischen 10b und 10c wird auf 50 m Breite gedffnet, sodass die beiden Be-
cken verbunden sind.

Um eine dauerhafte Wasserfiihrung in Kassette 10b wiederherzustellen, muss die
noch vorhandene Ribenerde bis auf das geplante, kiinftige Niveau in gleicher Hohe
wie in Kassette 10c abgetragen werden, so dass ein dauerhafter Einstau mit Grund-
wasser entsteht.

In beiden Kassetten werden Flachwasserzonen und Inseln errichtet, sodass sich hier
mehr Réhrichte und Hochstaudenfluren entwickeln kénnen. Auch hier werden Roh-
richtsoden eingebracht.

Alle Kassetten werden mit Gehdlzpflanzungen mdglichst gut gegen die Bebauung ab-
geschirmt, Verwendung von standortgerechten Gehdlzen aus gebietseigenen
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MaRnahmenblatt

AusgleichsmalRnahme AG6cek: FlachengroRe:
Entwicklung eines Feuchtlebensraumes in den Kassetten 10b und 33.701 m2
10c

Herkunften (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland)

In den Kassetten 10b, werden zunéchst die Roéhrichte ausgegraben und zwischengela-
gert. Um eine schnelle Entwicklung des Réhrichts zu ermdglichen werden je 100 m?
Flache 20 ein bis zwei Quadratmeter grof3e Stlicke der zwischengelagerten Réhrichte
eingebracht.

Die Kassetten werden Grundwasseranschluss haben und sind somit dauerhaft durch-
nasst.

Die MaBBnahmen sind dauerhaft zu betreuen und zu pflegen. Sollten die Mal3hahmen
nicht den gewinschten Erfolg haben bzw. sollten zu viel und zu schnell wieder Gehdlze
aufwachsen, sind entsprechende Unterhaltungs- und PflegemalRnahmen (Entbuschun-
gen, Schilfverpflanzungen oder auch partielle Bekampfung von nitrophilen Hochstauden
durch Freischneiden, Frasen oder Abschieben) durchzufiihren (siehe hierzu unten die
Pflegehinweise)

Alle beschriebenen MaRnahmen sind von einer vor Ort tatigen 6kologischen Baubeglei-
tung zu Uberwachen.

Fertigstellung- und Entwicklungspflege:

Nach der Anlage ist die MalRnahme dauerhaft zu betreuen und zu pflegen. Ziel ist es,
den fur Vogelarten der Rohrichte und Feuchthochstauden erforderlichen Habitatkomplex
zu sichern aus flach Gberstauten Rohrichten, die partiell durchsetzt sind bzw. begleitet
werden von Feuchthochstauden, niedrigen Sumpfgebischen und flachen Wasserfla-
chen. Sollten die MalRhahmen nicht den gewiinschten Erfolg haben, sind entsprechende
Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen durchzufiihren.

Folgendes ist hierbei zu erfillen

Die Biotopentwicklung (insbesondere die Entwicklung von Réhrichten und Gehdlzen) ist
in den ersten drei Jahren 2-mal jahrlich Juni/Juli, Oktober/November) und danach 1-mal
jahrlich zu kontrollieren.

Geholze sind bei Bedarf jeweils im Winter abschnittsweise so zurlickzuschneiden, dass
im Umfeld der Réhrichte und der Boschungen nie mehr als etwa 20 Prozent niedrige
Sumpf- bzw. Weidengebische vorhanden sind. Diese Gebusche sollten moglichst zer-
streut oder an den Béschungen liegen. Ein flachiges Aufwachsen oder ein Durchwach-
sen der Gehdlze Uber 3 m Wuchshdhe ist zu verhindern. Das Schnittgut kann an den
Bdschungen der Kassetten abgelegt werden. Art und Umfang der GehdlzpflegemalR3nah-
men ist jahrlich im Herbst von der OBB in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde fest-
zulegen.

Auch die Réhrichte sind dauerhaft zu pflegen. Um die Vergreisung und das Absterben
der Bestande zu verhindern, sollten ebenfalls etwa im 3-Jahresrhythmus bei Erreichen
eines vollflachigen Bestandes etwa ein Drittel durch flaches Abschieben entfernt wer-
den. Das anfallende Material ist von der Flache zu entfernen. Zeitpunkt und Umfang der
MaRnahme sind von der OBB in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde festzulegen.
Sollte die ErstmaRnahme nicht den gewlnschten Wiederaufwuchs von Réhrichten er-
bringen, sind weitere Nachbesserungen z.B. durch partielles Wiedereinbringen von
Soden, durch Abschieben von kleinen Teilflachen oder ggf. auch durch Freischneiden

BEGRUNDUNG vom 17.09.2024, Bebauungsplan Nr. 195, Stdlich der Kremser StraRe

Seite 105 von 117



MaRnahmenblatt

AusgleichsmalRnahme AG6cek: FlachengroRe:
Entwicklung eines Feuchtlebensraumes in den Kassetten 10b und 33.701 m2
10c

von Brennesselbestanden durchzufiihren.

Allgemeine Flachenangaben:

Auszufihrende Arbeiten Flache in m2
Wasserflache herstellen 6.962
Rohrichtbereiche herstellen 8.237
Feuchtstauden und Ubergangszonen herstellen 9.610

Damm vollstandig zuriickbauen 450

2. Zeitliche Zuordnung

X vor Beginn der BaumaRnahme Xl im Zuge der BaumaRnahme
X] nach Abschluss der BaumaRnahme

3. Zeitpunkt und Dauer der Ausfuhrung

Gehoblzarbeiten, Entfernung der Brennnessel- und Krautflachen, Sodenverpflanzung im
Winterhalbjahr)
Betreuung der Vernassung und Biotopentwicklung dauerhaft

4. MaBnahmentyp

[] Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahme
X AusgleichsmaRnahme [] ErsatzmaRnahme
X] CEF-MaRnahme [ ] FCS-MaRnahme

5. Weitere Ausarbeitung erforderlich

X Text: Umweltbericht X Karte: MaRnahmenplan [ ] nein

6. Darstellung

X Textliche Ausfiihrungen: Umweltbericht
X MaRnahmenplan: MalRnahmenplan
[] Sonstige: --

7. Leistungserfassung (Massen, Materialien, Gré3en, Pflanzenarten, etc.)

8. Hinweise fur die weitere Entwicklung / Pflege

Xl Funktionskontrolle erforderlich:

Kontrolle der naturschutzfachlichen Ziele (Biotopentwicklung) in den ersten drei Jahren
2-mal jahrlich (Juni/Juli, Oktober/November), danach 1-mal jahrlich (Juni/Juli)
Monitoring des Bruterfolgs in den ersten 5 Jahren jahrlich durch sechs Begehungen
wahrend der Brutzeit,

Auf Grundlage der Ergebnisse und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
ggf. Verlangerung des Monitorings nach funf Jahren
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AusgleichsmalRnahme A7cer

MaRnahmenblatt

AusgleichsmalRnahme A7cer: Flachengrofe:
Entwicklung eines Feuchtlebensraumes 10.159 m?

Vorhaben: Bebauungsplan 195

Gemeinde: Stadt Re- Gemarkung: Irl Flursticke: 450, 450/1,
gensburg 450/2

1. Beschreibung der MaRBnahme und Vorgaben fiir die Ausfiihrung

Ziele der MaRnahme:

Entwicklung von Réhrichten, Feuchthochstaudenfluren, Sumpfgeblischen und Wasser-
flachen durch Abtrag der vorhandenen Ribenerde auf das kinftige Niveau wie bei der
MaRRnahme A6 CEF in den Kassetten 10b und 10c, unregelmaRige Gestaltung der Sohle
und Dammdurchbruch zur MaBnahme A6_10b CEF.

Die MalRnahmenflache wird mit Gehdlzpflanzungen (Verwendung von standortgerech-
ten Geholzen aus gebietseigenen Herklnften (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland))
auf den Boschungen mdoglichst gut gegen die Bebauung abgeschirmt.

Vernassung zur Wiederausbreitung von Rohrichten, die von offenen Wasserflachen,
Feuchthochstauden, niedrigen Gebischen und alteren Gehdlzen begleitet bzw. durch-
setzt werden. Ziel ist die Entwicklung von Réhricht, zerstreut stehenden, niedrigen, ma-
ximal 3 m hohen Gebiischen und Feuchthochstauden, wobei die Anteile dynamisch je
nach Pflege auch wechseln bzw. von offenen Wasserflachen oder nassen Schlammfla-
chen durchsetzt sein kénnen.

Entwicklung von Auengehdlzen zur Ansiedlung von Feuchthochstauden und Feuchtge-
bisch als Lebensraum fir u.a. Blaukehlchen, Dorngrasmucke

Lebensraumentwicklung fur Voégel, insb. fur Réhrichtarten (Rohrammer, Teichrohrsan-
ger) und Arten der Feuchthochstauden und niedrigen Feuchtgeblsche (Sumpfrohrsan-
ger, Feldschwirl, Dorngrasmiicke, Blaukehlchen) sowie fir Wasservogel (Blasshuhn,
Teichhuhn, Wasserralle).

Vorgaben fiir die Ausfiihrung

Im nordlichen Abschnitt (auRerhalb des zukiinftigen Feuchtbiotops) wird durch Abgra-
bung von Bodenmaterial eine Mulde angelegt

Die Damme zwischen den Kassetten 10 b und 24 werden etwa einen Meter abgetragen.

Der Damm zwischen 10b und 24 wird auf ca. 40 m Breite getffnet, sodass die beiden
Becken verbunden sind.

In Kassette 24 werden zunéchst die Réhrichte ausgegraben und zwischengelagert und
nach Abtragen der Bodenschichten und Erreichen des Grundwasseranschlusses zur
schnelleren Entwicklung des Réhrichts je 100 m2 Flache 20 ein bis zwei Quadratmeter
grof3e Stuicke der zwischengelagerten Réhrichte wieder eingebracht.

Um eine dauerhafte Wasserfuhrung im Bereich der Teilflache von Kassette 24 herzu-
stellen, muss die noch vorhandene Rubenerde bis auf das geplante, kiinftige Niveau in
gleicher Héhe wie in Kassette 10c abgetragen werden, so dass ein dauerhafter Einstau
mit Grundwasser entsteht.
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Malnahmenblatt

AusgleichsmalRnahme A7cer: Flachengrofe:
Entwicklung eines Feuchtlebensraumes 10.159 m?

Es werden Flachwasserzonen und errichtet, so dass sich hier mehr Réhrichte und Hoch-
staudenfluren entwickeln kénnen. Auch hier werden Roéhrichtsoden eingebracht.

Alle Kassetten werden mit Gehdlzpflanzungen mdéglichst gut gegen die Bebauung ab-
geschirmt.

Die Kassette wird Grundwasseranschluss haben und ist somit dauerhaft durchnasst.

Die MaBBnahmen sind dauerhaft zu betreuen und zu pflegen. Sollten die Mal3hahmen
nicht den gewinschten Erfolg haben bzw. sollten zu viel und zu schnell wieder Gehdélze
aufwachsen, sind entsprechende Unterhaltungs- und PflegemalRnahmen (Entbuschun-
gen, Schilfverpflanzungen oder auch partielle Bekdmpfung von nitrophilen Hochstauden
durch Freischneiden, Frasen oder Abschieben) durchzufihren (siehe hierzu unten die
Pflegehinweise)

Alle beschriebenen MaRnahmen sind von einer vor Ort tatigen 6kologischen Baubeglei-
tung zu Uberwachen.

Fertigstellung- und Entwicklungspflege:

Nach der Anlage ist die MalRnahme dauerhaft zu betreuen und zu pflegen. Ziel ist es,
den fur Vogelarten der Rohrichte und Feuchthochstauden erforderlichen Habitatkomplex
zu sichern aus flach Uberstauten Réhrichten, die partiell durchsetzt sind bzw. begleitet
werden von Feuchthochstauden, niedrigen Sumpfgebischen und flachen Wasserfla-
chen. Sollten die MalRhahmen nicht den gewiinschten Erfolg haben, sind entsprechende
Pflege- und UnterhaltungsmafBRnahmen durchzufiihren.

Folgendes ist hierbei zu erfillen

Die Biotopentwicklung (insbesondere die Entwicklung von Réhrichten und Gehdlzen) ist
in den ersten drei Jahren 2-mal jahrlich Juni/Juli, Oktober/November) und danach 1-mal
jahrlich zu kontrollieren.

Geholze sind bei Bedarf jeweils im Winter abschnittsweise so zurlickzuschneiden, dass
im Umfeld der Réhrichte und der Boschungen nie mehr als etwa 20 Prozent niedrige
Sumpf- bzw. Weidengebische vorhanden sind. Diese Gebusche sollten moglichst zer-
streut oder an den Bdschungen liegen. Ein flachiges Aufwachsen oder ein Durchwach-
sen der Gehdlze Uber 3 m Wuchshdhe ist zu verhindern. Das Schnittgut kann an den
Bdschungen der Kassetten abgelegt werden. Art und Umfang der GehdlzpflegemalRnah-
men ist jahrlich im Herbst von der OBB in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde fest-
zulegen.

Auch die Roéhrichte sind dauerhaft zu pflegen. Um die Vergreisung und das Absterben
der Bestande zu verhindern, sollten ebenfalls etwa im 3-Jahresrhythmus bei Erreichen
eines vollflachigen Bestandes etwa ein Drittel durch flaches Abschieben entfernt wer-
den. Das anfallende Material ist von der Flache zu entfernen. Zeitpunkt und Umfang der
MaRnahme sind von der OBB in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde festzulegen.
Sollte die ErstmaRnahme nicht den gewinschten Wiederaufwuchs von Réhrichten er-
bringen, sind weitere Nachbesserungen z.B. durch partielles Wiedereinbringen von
Soden, durch Abschieben von kleinen Teilflachen oder ggf. auch durch Freischneiden
von Brennesselbestanden durchzufuhren.

Allgemeine Flachenangaben:
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Malnahmenblatt

AusgleichsmalRnahme A7cer: Flachengrofe:
Entwicklung eines Feuchtlebensraumes 10.159 m?
Auszufihrende Arbeiten Flache in m2
Wasserflache herstellen 1.665

Rohrichtbereiche herstellen 5.153

Feuchtstauden und Ubergangszonen herstellen 8.535

2. Zeitliche Zuordnung

X vor Beginn der BaumaRnahme Xl im Zuge der BaumaRnahme
X] nach Abschluss der BaumaRnahme

3. Zeitpunkt und Dauer der Ausfuhrung

Gehoélzarbeiten, Entfernung der Brennnessel- und Krautflachen, Sodenverpflanzung im
Winterhalbjahr)

Betreuung der Vernassung und Biotopentwicklung dauerhaft

4. MaBnahmentyp

[] Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahme
X AusgleichsmaRnahme [] ErsatzmaRnahme
X] CEF-MaRnahme [ ] FCS-MaRnahme

5. Weitere Ausarbeitung erforderlich

X Text: Umweltbericht X Karte: MaRnahmenplan [ ] nein

6. Darstellung

X Textliche Ausfiihrungen: Umweltbericht
X MaRnahmenplan: MaRRnahmenplan
[] Sonstige: --

7. Leistungserfassung (Massen, Materialien, Gré3en, Pflanzenarten, etc.)

8. Hinweise fur die weitere Entwicklung / Pflege

X] Funktionskontrolle erforderlich:

Kontrolle der naturschutzfachlichen Ziele (Biotopentwicklung) in den ersten drei Jahren
2-mal jahrlich (Juni/Juli, Oktober/November), danach 1-mal jahrlich (Juni/Juli)

Monitoring des Bruterfolgs in den ersten 5 Jahren jahrlich durch sechs Begehungen
wahrend der Brutzeit,

Auf Grundlage der Ergebnisse und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
ggf. Verlangerung des Monitorings nach funf Jahren
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C GESTALTUNGSMARNAHMEN GELTUNGSBEREICH

GestaltungsmalRnahme G1

MaRnahmenblatt

GestaltungsmaflRnahme G1: FlachengroRe:
Pflanzung von Einzelbdumen auf ca. 520m
Lange

Vorhaben: Bebauungsplan 195

Gemeinde: Stadt Regensburg | Gemarkung: Irl

1. Beschreibung der MaRnahme und Vorgaben fir die Ausfihrung

Ziele der MaRRnahme:

Eingriinung von Parkpléatzen

Fortsetzung der Allee entlang der Kremser Stral3e
Aufwertung des Lebensraumpotentials der Flache
Erhalt und Steigerung der Artenvielfalt

Aufwertung des Landschaftsbilds

Vorgaben fir die Ausfiihrung

Die MaRnahmen kdénnen erst nach Fertigstellung der endgultigen StralRen-, Gebaude-
und Parkplatzplanung konkret und detailliert geplant werden.

Neupflanzung von Hochstammen (Laub- und Obstbaume) entlang der Kremser Stral3e
unter Verwendung standortgerechter Gehdlze (Pflanzware und Saatgut nach Pflanzliste
der Stadt Regensburg) aus gebietseigenen Herkiinften (Vorkommensgebiet 6.1 Alpen-
vorland)

Mindestabstédnde zu Verkehrsflachen, Leitungen und Grundsticksgrenzen sowie Sicht-
felder sind zu beachten; keine Beschattung angrenzender Magerbiotope

Fertigstellung- und Entwicklungspflege:

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (3 Jahre; v.a. Ausméahen der Pflanzungen, Er-
satz von Ausfallen)

2. Zeitliche Zuordnung

[] vor Beginn der BaumaRnahme X im Zuge der BaumaRnahme
X nach Abschluss der BaumafRnahme

3. Zeitpunkt und Dauer der Ausfiuhrung

Umsetzungsbeginn in Abhangigkeit des Bebauungsplanverfahrens ,Siudlich Kremser
Str. 1 Regensburg, Pflanzung im Herbst

4. MaBnahmentyp

[] Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahme
[ ] AusgleichsmaRnahme [] ErsatzmaRnahme
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MaRnahmenblatt

GestaltungsmalBnahme G1: FlachengréRe:

Pflanzung von Einzelbdumen auf ca. 520m
Lange

[ ] CEF-MaRnahme [ ] FCS-MaRnahme

5. Weitere Ausarbeitung erforderlich

Xl Text: Umweltbericht X] Karte: MaBnahmenplan  [] nein

6. Darstellung

X] Textliche Ausfiihrungen: Umweltbericht
X MaRnahmenplan: MalRnahmenplan
[] Sonstige: --

7. Leistungserfassung (Massen, Materialien, GroRRen, Pflanzenarten, etc.)
Pflanzung von Hochstammen (Laub- und Obstbaume)

Verwendung standortgerechter Gehdlze (Pflanzware und Saatgut) aus gebietseigenen
Herkinften (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland)

8. Hinweise fir die weitere Entwicklung / Pflege

X] Funktionskontrolle erforderlich:
Kontrolle der Gehdlzpflanzungen im Rahmen der geltenden Gewahrleistungspflichten
und entsprechend der Verkehrssicherungspflicht.
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GestaltungsmalRnahme G2

MaRnahmenblatt

GestaltungsmalRnahme G2: FlachengroRe:

Pflanzung einer Baumhecke ca. 220m (Suden) +
410m (Baumreihe im
Osten)

Vorhaben: Bebauungsplan 195

Gemeinde: Stadt Regensburg | Gemarkung: Irl

1. Beschreibung der MaRnahme und Vorgaben fir die Ausfihrung

Ziele der MaRRnahme:

Eingriinung des Bebauungsbereiches durch Pflanzung von Baumhecken im Osten ent-
lang des neuen Dammes sowie Luckenschluss der bestehenden Hecke im Siden des
Geltungsbereiches, Pflanzung einer Baumhecke im Westen der Kassette 10c

Aufwertung des Lebensraumpotentials der Flache
Erhalt und Steigerung der Artenvielfalt
Aufwertung des Landschaftsbilds

Vorgaben fir die Ausfiihrung

Die MaRnahmen kdnnen erst nach Fertigstellung der endgultigen Stral3en-, Gebaude-
und Parkplatzplanung konkret und detailliert geplant werden.

im Osten des Baugebiets sowie im Westen der Kassette 10c Entwicklung von Baumhe-
cken mit vorgelagerten Sdumen sowie im Siiden Ergénzung der bestehenden, lickigen
Baumhecke durch Pflanzung von Hochstdmmen unter Verwendung von standortgerech-
ten Gehdlzen (BaAume 1. Ordnung nach Pflanzliste der Stadt Regensburg), die als Nah-
rungsgrundlage fir Vogelarten geeignet sind (beerentragende Arten, Pflanzware und
Saatgut) aus gebietseigenen Herkinften (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland),

Entwicklung eines artenreichen Gras- und Krautsaumes durch gelenkte Sukzession,
ggf. Initialansaat mit gebietseigenem Saatgut (Regiosaatgut, RSM Regio Ursprungsge-
biet Nr. 16 -Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) gemall FLL-Empfehlungen fur
Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut, auf Bdschungen Ansaat ggf. mittels Nassan-
saat und Mulchabdeckung

Mindestabstande zu Verkehrsflachen, Leitungen und Grundstiicksgrenzen sowie Sicht-
felder sind zu beachten; keine Beschattung angrenzender Magerbiotope

Fertigstellung- und Entwicklungspflege:

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (3 Jahre; v.a. Ausmahen der Pflanzungen, Er-
satz von Ausfallen); keine Mahd von Sukzessionsflachen oder Flachen mit Gehdélzan-
saaten

Zuruckschneiden (Auf-Stock-setzen) der Baumhecken alle 10-15 Jahre, max. 1/3 des
Bestandes auf einmal zuriickschneiden, einzelne Baume als Uberhélter stehen lassen

Mahd des Gras- und Krautsaumes alle 2 Jahre im Herbst mit Abtransport des Mahgutes
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MaRnahmenblatt

GestaltungsmalBnahme G2: FlachengréRe:

Pflanzung einer Baumhecke ca. 220m (Suden) +
410m (Baumreihe im
Osten)

2. Zeitliche Zuordnung

[] vor Beginn der BaumaRnahme X im Zuge der BaumaRnahme
X nach Abschluss der BaumaRnahme

3. Zeitpunkt und Dauer der Ausfuhrung

Umsetzungsbeginn in Abhangigkeit des Bebauungsplanverfahrens ,Sudlich Kremser
Str. 1 Regensburg, Pflanzungen im Herbst

4. MaBnahmentyp

[] Vermeidungs- oder VerminderungsmafRnahme
[] AusgleichsmaRnahme [] ErsatzmaRnahme
[ ] CEF-MaRnahme [ ] FCS-MaRnahme

5. Weitere Ausarbeitung erforderlich

X Text: Umweltbericht X Karte: MaRnahmenplan [ ] nein

6. Darstellung

X] Textliche Ausfiihrungen: Umweltbericht
X MaRnahmenplan: MalRnahmenplan
[] Sonstige: --

7. Leistungserfassung (Massen, Materialien, Gré3en, Pflanzenarten, etc.)
Pflanzung von Hochstammen (Laub- und Obstbaume),

Verwendung standortgerechter Gehdlze (Pflanzware und Saatgut) aus gebietseigenen
Herkinften (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland)

8. Hinweise fur die weitere Entwicklung / Pflege

X] Funktionskontrolle erforderlich:
Kontrolle der Gehoélzpflanzungen im Rahmen der geltenden Gewahrleistungspflichten
und entsprechend der Verkehrssicherungspflicht.
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GestaltungsmalRnahme G3

MaRnahmenblatt

GestaltungsmalBnahme G3: FlachengréRe:
Gestaltung Regenriickhaltebecken Ca. 0,89 ha

Vorhaben: Bebauungsplan 195

Gemeinde: Stadt Regensburg | Gemarkung: Irl Flursticke: Teilflachen
von 450/1, 450/2, 448

1. Beschreibung der MaRnahme und Vorgaben fir die Ausfihrung

Ziele der MaRRnahme:

Naturnahe Gestaltung als Feuchtlebensraum mit Réhricht und zerstreut stehenden,
niedrigen Geblschen und Feuchthochstauden

Erhalt und Steigerung der Artenvielfalt
Aufwertung des Landschaftsbilds

Gestaltung und Unterhalt wie Alb

Vorgaben fir die Ausfiihrung

Das RRB wird mit Gehélzpflanzungen mdoglichst gut gegen die Bebauung abgeschirmt

Zur Entwicklung von Rohricht werden je 100 m2? Flache 20 ein bis zwei Quadratmeter
groRe Sticke der zwischengelagerten Roéhrichte aus Kassette 10b in das RRB einge-
bracht.

Der Aufwuchs in der Sohle und an den Bdschungen bedarf v.a. aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht einer regelméafRigen Pflege. Hierzu missen junge Gehélzsukzessionen und
Rohrichte in gewisser RegelmaRigkeit und abschnittsweise entfernt werden. Die Arbei-
ten durfen nur im Winterhalbjahr (Zeitraum Oktober bis Februar) durchgefiihrt werden.
Ausnahmsweise sind technisch nicht verschiebbare Eingriffe auch dazwischen mdglich,
soweit bei der Durchfiihrung der Arten- und Tierschutz berlcksichtigt wird.

Fertigstellung- und Entwicklungspflege:

Um ein flachiges Aufwachsen oder ein Durchwachsen der Gehdlze tber 3 m Wuchshéhe
zu verhindern, ist der Aufwuchs in der Sohle und an den Béschungen abschnittsweise
bei Bedarf jeweils im Winter zuriickzuschneiden und zu entfernen

Art und Umfang der GeholzpflegemaRnahmen ist jahrlich im Herbst von der OBB in Ab-
stimmung mit der Naturschutzbehdrde festzulegen,

Kein Einsatz von Dunger, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln

2. Zeitliche Zuordnung

[] vor Beginn der BaumaRnahme X] im Zuge der BaumaRnahme
X] nach Abschluss der BaumaRnahme

3. Zeitpunkt und Dauer der Ausfihrung

Umsetzungsbeginn in Abhangigkeit des Bebauungsplanverfahrens ,Sudlich Kremser
Str. 1 Regensburg,

Gehoélzarbeiten, Sodenverpflanzung im Winterhalbjahr
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MaRnahmenblatt

GestaltungsmaBnahme G3: FlachengréRe:
Gestaltung Regenriickhaltebecken Ca. 0,89 ha

Betreuung der Biotopentwicklung dauerhaft

4. MaRnahmentyp

[] Vermeidungs- oder VerminderungsmaRnahme
[] AusgleichsmaRnahme [] ErsatzmaRnahme
[ ] CEF-MaRnahme [ ] FCS-MaRnahme

5. Weitere Ausarbeitung erforderlich

X Text: Umweltbericht X] Karte: MaRnahmenplan [ nein

6. Darstellung

X Textliche Ausfiihrungen: Umweltbericht
X MaRnahmenplan: MalRnahmenplan
[] Sonstige: --

7. Leistungserfassung (Massen, Materialien, Gré3en, Pflanzenarten, etc.)

Pflanzung von Gehdlzen unter Verwendung standortgerechter Gehélze (Pflanzware und
Saatgut) aus gebietseigenen Herkinften (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland)

Pflanzung von Roéhrichtsoden, die zuvor aus anderen Kassetten entnommen wurden
(Kassette 10b)

8. Hinweise fir die weitere Entwicklung / Pflege

X] Funktionskontrolle erforderlich:
Kontrolle der Entwicklung im Rahmen der geltenden Gewahrleistungspflichten und ent-
sprechend der Verkehrssicherungspflicht.

BEGRUNDUNG vom 17.09.2024, Bebauungsplan Nr. 195, Stdlich der Kremser StraRe

Seite 115 von 117



Il MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des
Bebauungsplanes

1 Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich zum groéten Teil im Besitz der LAGO A3 Vermdgensverwaltung GmbH.
Weitere Flachen gehoren der Stadt Regensburg. Fir den Ausbau der Kremser Stral3e sind Teilflachen
aus diesen Grundstticken erforderlich. Aufgrund der Grundstiickssituation ist ein formliches Umlegungs-

verfahren nicht erforderlich.
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4

Arrondierungsfiéche
k)

o 4

Arrondierungsflache

Arrondierungsflache] \ i
a) P LR TR e

B.g

436

/ Arrondierungsfléche

b)

Abbildung 28: Westlicher Ausschnitt aus Arrondierungsplanung ,,Flaichenarrondierungen und Dienstbarkei-
ten / Gestattungen“ der Fa. LAGO A3 Vermégensverwaltung GmbH; Stand 2023

Abbildung 29: Ostlicher Ausschnitt aus Arrondierungsplanung ,,Flichenarrondierungen und Dienstbarkeiten
/ Gestattungen“ der Fa. LAGO A3 Vermdgensverwaltung GmbH; Stand 2023
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2 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméaR § 10
BauGB in Kraft.

Aufgestellt, 17.09.2024

Florian Plajer Tanja Flemmig
Planungs- und Baureferat Leitende Baudirektorin

Der Stadtrat hat am Datum die obige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 195 vom Datum beschlossen.

Regensburg, Datum
STADT REGENSBURG

Gertrud Maltz-Schwarzfischer
Oberbirgermeisterin
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