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Mietspiegel (Stand 1. Dezember 1988)

Die Mietspiegeltabelle bezieht sich nur auf Mieten im nicht preisgebundenen
Wohnungsbau, die in den letzten drei Jahren neu festgesetzt bzw. erhtht wurden
(3-Jahresregelung); sie enthdlt keine Kleinwohnungen unter 30 m* und keine ver-
mieteten Einfamilienhduser. Ausgewiesen ist die Nettomiete ohne Nebenkosten und
ohne Kosten filir Heizung/Warmwasser.

GroBe der Wohnung 30 bis unter 60 bis unter 90 m? und
60 m? 90 m? mehr
Baujahr des Ausstattung
Gebdudes
einfach 3,00 2,87 2,72
vor 1949 mittel 3,82 3,59 3,90
qut 5,22 14,63 4,37
1949 mittel 510 4,21 4,68
bis
1960 qut 5, 73 5,60 5,26
1961 , - mittel 6,03 4,75 4,84
bis
1972 gut 7,19 6,06 5,66
1973
bis gut 8,24 6,28 5,96
1978
1979
bis gut 8,98 7,70 : 6,97
1984
1985
bis qut 9,00 8,00 8,00
1987 , :

Erlduterungen: ‘einfache Ausstattung: ohne 7ZH, ohne Bad, ohne Dusche
mittlere Ausstattung: ohne ZH, mit Bad oder Dusche oder: mit
ZH, ohne Bad, ohne Dusche
gute Ausstattung: mit ZH, mit Bad oder Dusche.

Angegeben sind jeweils die Medianwerte (Zentralwerte), d.h. der
Mittelwert, der die nach der Gr&BSe geordneten Einzelwerte in zwei
gleich groBe Hdlften teilt, d.h. 50 % der Werte liegen {iber bzw.
50 % der Werte liegen unter dem Median.



Erlduterungen zum Mietspiegel

1. Allgemeines

Die Mietspiegeltabelle errechnet sich nur
aus Mieten im freifinanzierten Wohnungs-
bau. Sie stellt keine Preisfestsetzung
dar. Sie ist als Richtlinie zu verste-
hen und soll die eigenverantwortliche
Mietpreisbildung erleichtern, Streitig-
keiten und Gerichtsverfahren zwischen
den Mietvertragsparteien moglichst ver-
hindern und zur Versachlichung von Miet-
preisauseinandersetzungen beitragen.

Der Mietspiegel will eine Ubersicht iiber
die liblichen Entgelte in Regensburg im
Sinne des § 2 Abs. 2 Satz 2 des Gesetzes
zur Regelung der Mieththe (MHG) sein.

Zum 1.1.1983 traten einige wesentliche
¥ rungen des MHG in Kraft. Nach dem
newen Recht diirfen die fiir den Miet-
spiegel relevanten Daten nur in den
letzten drei Jahren vereinbart oder,
von ErhShungen der Betriebskosten abge-
sehen, gedndert worden sein.

Daher wurde im Frithjahr 1985 eine um—
fangreiche Datenerhebung durchgefiihrt,
auf deren Auswertung die Aufstellung
des Mietspiegels von 1986 beruhte.
Diese Daten wurden nach dem Preisindex
der Gruppe Wohnungsmiete fir die Woh-
nungen vor 1949 mit 4 Prozent und fiir
die Wohnungen von 1949 - 1984 mit 3
Prozent fortgeschrieben. Fiir Wohnungen
von 1985 - 1987 wurde eine gesonderte
Erhebung bei den in diesem Zeitraum
fertiggestellten Wohnungen durchgefiihrt.

Bei den in den einzelnen Tabellenfel-
dern abgebildeten Werten handelt es
sich jeweils um den Medianwert. Der
Medianwert ist der- Mittelwert, der die
nach Grofe geordneten Einzelwerte in
zwel gleich groBe Hdlften teilt, d.h.
50 % der Werte liegen iber bzw. 50 %

g Nerte liegen unter dem Median.

Der Medianwert stellt die ortsiibliche
Vergleichsmiete dar.

Zur Vermeidung unndtiger ProzeBverfah-
ren sollte der Medianwert bei einem
Mieterhthungsverlangen nur Uberschrit-
ten werden, wenn iliber die Mietspiegel
enthaltenen Ausstattungsmerkmale hin-
aus noch weitere wohnwertverbessernde
Kriterien nachgewiesen werden kénnen.

2. Inhalt der ortsiiblichen Vergleichs-
miete

Bei der ortsilblichen Miete handelt es
sich um die reine Nettomiete. Die Be-
triebskosten im Sinne der Anlage III
zu § 27 der II. Berechnungsverordnung
(z.B. Heizung, Warmwasserzubereitung,
Millabfuhr, Wasser etc.) sind damit
nicht enthalten.

Eine evtl. Mdblierung ist gesondert zu
bewerten, ebenso die Vermietung einer
Garage bzw. Stellplatzes, die Nutzung
eines Gartens usw.

Erhchungen der Betriebskosten kdnnen
nach § 4 des Gesetzes zur Regelung
der MiethShe zusdtzlich umgelegt wer-
den.

3. Wohnlage

Die Lage der Wohnung wurde im Mietspie-
gel nicht als eigensténdiges Merkmal
beriicksichtigt, da sich weder aufgrund
einer Indexbewertung der Lage nach
einzelnen Merkmalen, noch bei einer
Bewertung durch den Interviewer oder
den Befragten eindeutige Kriterien
ergaben,

4. Ausstattung der Wohnung

Die Bewertung der Wohnungen orientiert
sich vorrangig an der sanitédren und
heizungstechnischen Ausstattung. Bei
der einfachen Ausstattung fehlt Zen-
tralheizung wie auch Bad cder Dusche.
Bei der mittleren fehlt die Zentral-
heizung dafiir ist Bad oder Dusche vor-
handen; oder umgekehrt Bad oder Dusche
fehlen dafiir ist eine Zentralheizung
installiert. Die gute Ausstattung um-
faBt Bad und Zentralheizung.

5. Alter der Gebdude

Das Alter eines Gebdudes beeinfluBt in
der Regel den Mietwert. Die Tabellen-—
werte sind Durchschnittsmieten fiir ty-
pische Wohnungen der jeweiligen Alters-
und Ausstattungsklassen mit einer dem
Alter des Gebdudes entsprechenden
GrundriBgestaltung.

6. Modernisierte Wohnungen

Wohnungen der Baualtersklasse vor 1949
in der mittleren und guten Ausstattungs-—
kategorie sind in der Regel modernisiert.
5ind Wohnungen dieser Kategorie dabei
nach neuzeitlichem Standard modernisiert
worden, so ist ein Zuschlag von bis zu
30 % auf den zugehSrigen Medianwert der
Mietspiegeltabelle zuldssig. Umfassend
sanierte Wohnungen, bei denen Moderni-
sierungskosten mehr als 70 % der Neubau-
kosten betragen haben, sind in die Bau-
altersklasse (Baujahr des Gebdudes) ein-
zuordnen, in der die Sanierung abgeschlos-—
sen wurde.

7. Zu- und Abschldge

Wenn die Wohnungen von den Grundmerk-
malen der Mietwerttabelle abweichen,
kénnen Zu- und Abschlidge von dem flir
den Normalfall gelténden Medianwert
vorgencimen werden.

Mieten fir Kleinwohnungen unter 30 m?
liegen im Durchschnitt um 38 % Uber den
in der entsprechenden Baualtersklasse.

Mieten fiir Einfamilienhduser liegen im
Regelfall iber den Mietpreisen fiir eine
nach Baualter, Ausstattung und GréBe vea
gleichbare Mietwohnung.

Sonderausstattung z.B. Spezialvergla-
sung, auBergewohnlich gquter FuBboden,
ein groBeres WC und ein separates
Zweitbad/oder Dusche, Tiiren aus Edel-
holz, Millschlucker, Einbauschrdnke
gehobener Qualitédt, Heizungsverklei-
dungen, Wand- und Deckenvertidfelungen
in Holz, Balkon iiber 10 m? GroBe kdn-—
nen Zuschldge rechtfertigen. Der Zu-
schlag hierflir sollte insgesamt 10 %
der angegebenen Mietwerte nicht iiber-
schreiten.

Mieten von einfach ausgestatteten
Wohnungen in Geb&duden, die nach 1949
errichtet wurden (in der Mietspiegel-
tabelle nicht ausgewiesen) liegen in
der Regel um 30 % unter den Mietprei-
sen von Wohnungen mittlerer Ausstattung
der entsprechenden Baualters- und
Wohmingsgrofenklasse.

Auch sind Abschlédge fiir Wohnungen ohne
WohnungsabschluB, UntergeschoBwohnungen,
Wohnungen mit Dachschrdgen, Toilette
auBerhalb des Hauses, auBergewtShnlich
schlechte Wohnlage (bei besonders star-
ker Immissions- und Ldrmbeldstigung),
erhebliche Miangel und Schiden des Woh-
nungs- und CGebdudezustandes, Wohnungen
mit 01-Einzelofenheizung, die zentral
versorgt wird, vertretbar.

8. Gliltigkeit

Der Mietspiegel gilt in der vorlie-
genden Fassung ab 1. Dezember 1988.

Auskiinfte erteilen bei der Stadt Regens-
burg das Amt fiir Stddtebauférderung und
Wohnungswesen, Neues Rathaus, Minoriten-
weg 6, Zi.Nr. 361, Tel. 507-2628, sowie
fiir seine Mitglieder der Haus- und Grunc
besitzerverein Regensburg u. Umgebung
e.V., 8400 Regensburg, Bahnhofstrafe 17,
Tel. 5 20 41, der Mieterverein Regens-
burg und Umgebung e.V., 8400 Regensburg,
Obermiinsterstrafie 9 a, Tel. 5 72 62 und
die Mietervereinigung Stadt und Land-
kreis Regensburg im Deutschen Mieter—
bund e.V., 8400 Regensburg, Am Rm—
ling 7,'Tel. 5 57 54.
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