BEBAUUNGSPLAN NR. 29 I/VI

Schule am Sallerner Berg

Mit Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 29 1 und Nr. 29 /11l
ENTWURF

SATZUNGSTEXT

VOM 10.03.2022



Bebauungsplan der Stadt Regensburg Nr. 29 I/VI

Schule am Sallerner Berg

Die Stadt Regensburg erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81 und
Artikel 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende

SATZUNG

§ 1 Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen

(1) Fur den Bereich zwischen der Harzstral3e und der Hunsriickstral3e dstlich des
Aberdeenparks wird ein Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen als
Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen besteht aus der
Planzeichnung vom 19.06.2018 in der Fassung vom 10.03.2022 und diesem
Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teilbereiche der rechtsverbindlichen
Bebauungspléne Nr. 291 und Nr. 291/11l, bestehend aus den Flurstiicken Nr. 200,
Gemarkung Sallern sowie Teilbereichen der Flurstiicke 200/20, 216/1 und 200/24,
Gemarkung Sallern, werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 291/VI aufgehoben.

8 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
19.06.2018 in der Fassung vom 10.03.2022 dargestellt.

8 3 Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt werden Gemeinbedarfsflachen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
bestehend aus der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und
Anlagen fir soziale und sportliche Zwecke“ sowie der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung®.

(2) Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und Anlagen
fur soziale und sportliche Zwecke* ist ausschlieRlich die Errichtung von
Schulgebauden, Gebauden und Raumen fir die ganztagige Kinderbetreuung/ Hort,
Sportanlagen sowie weiterer baulichen Anlagen, die dem Schulbetrieb oder der
Kinderbetreuung/ Hort dienen zulassig. Ebenso ist auch eine aufRerschulische
Nutzung des Schulgebéudes und der Sportanlagen zu sonstigen sozialen, kulturellen,
sportlichen und Bildungszwecken zulassig.
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Zuladssig ist auch die Errichtung einer Personalunterkunft (Hausmeisterwohnung bzw.
Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal).

(3) Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Verwaltung®“ ist die Errichtung von Gebauden, baulichen Anlagen, Parkierungs- und
Lagerflachen, die im Zusammenhang mit den landschaftspflegerischen und
gartenbaulichen Téatigkeiten fir die stadtischen Grin- und Freiflachen stehen,
zulassig.

§ 4 Mal3 der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Die in diesem Bebauungsplan gemaf: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO festgesetzten maximal zulassig Hohen baulicher Anlagen (Hmax)
beziehen sich i.S.d. § 18 Abs. 1 BauNVO auf Meter tber Normalnull (m 4. NN). Bei
baulichen Anlagen ist der oberste Gebdudeabschluss als oberer Bezugspunkt
mafdgebend; bei Flachdachern ist dies die Oberkante der Attika.

Uberbaubare Grundsticksflache

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §
19 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl wird als Hochstmal} festgesetzt.

8 19 Abs. 4 BauNVO soll hierdurch nicht eingeschrankt werden.

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) In den Gemeinbedarfsflachen werden die tberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

(2) Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen i.S. von § 14
BauNVO zuldssig. AuRerdem zulassig auf diesen Flachen sind Anlagen fir
Schallschutzmafl3nahmen soweit diese erforderlich sind.

8 6 Abstandsflachen

Sofern sich unter Ausnutzung der durch Baugrenzen festgesetzten Baurdume sowie
durch das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung abweichende Abstandsflachen
zum Art. 6 Abs. 4 und 5. der BayBO ergeben, finden die Abstandsflachen der BayBO
im Bebauungsplan keine Anwendung. Eine ausreichende Belichtung und Luftung
muss ebenso wie ein ausreichender Brandschutz gewahrleistet sein.

8 7 Stellplatze, Garagen

(1) Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist ausschlief3lich in den in der Planzeichnung
fur Stellplatze festgesetzten Flachen zuldssig.

(2) Die Errichtung oberirdischer Garagen ist unzulassig.

§ 8 Dachgestaltung

(1) Im Planungsgebiet sind ausschlief3lich Flachdacher mit einer maximalen Neigung von
5° zulassig.

(2) Dachaufbauten (inklusive Dachaufgange) durfen die fertige Dachoberkante
(Oberkante der Flachdachflache) um maximal 3,00 m tberschreiten. Fr
Absturzsicherungen gilt eine reduzierte Hohe von maximal 1,10 m.
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(3) Dachaufbauten (inklusive Dachaufgange) sind um das Mal} ihrer Héhe von der
GebaudeaulRenkante abzurticken. Dachaufbauten (inklusive Dachaufgange) dirfen
die in der Planzeichnung festgesetzten maximale Hohe (Hmax) im Umfang nach Abs. 2
Uberschreiten.

(4) Dachaufbauten sind nur im technisch zwingend notwendigen Umfang zul&ssig und
soweit sie der Nutzung der baulichen Anlage dienen. Dies gilt nicht fir Aufbauten zur
Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts.

(5) Flachdéacher sind zu begriinen und mit einer durchwurzelbaren
Mindestsubstratschicht von 12 cm zu versehen. Davon ausgenommen sind die
zulassigen Dachaufbauten nach Abs. 4. Fir Aufbauten zur Nutzung der
Sonnenenergie und des Sonnenlichts gilt Satz 1 (sog. ,Untergriinen®).

8§ 9 Immissionsschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau vorzusehen.

(2) Verladezonen sind innerhalb des Plangebietes in Gebaude zu integrieren oder
einzuhausen. Die Einhausung (inklusive Zu-/Abfahrtstor) hat ein Schalldamm-Mal
von mindestens R'w = 25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung sind larmarme Zu-
/Abfahrtstore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

(3) Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die Immissionsgrenzwerte
zur schutzbedurftigen Nachbarschaft hin eingehalten werden.

§ 10 Einfriedungen

Einfriedungen sind als sockelloser Metallzaun mit einer maximalen H6he von 2,00 m,
gemessen ab bestehendem bzw. hergestelltem Gelande, zulassig.

Ausnahmen hiervon kdnnen erteilt werden, falls der Betrieb der baulichen Anlage
eine abweichende Einfriedung erfordert. Die Abweichung kann sowohl die Art der
Ausbildung der Einfriedung als auch deren Héhe betreffen.

§ 11 Grlnordnung

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlieB3lich der nur unterbauten Freiflachen der
bebauten Grundstiicke in den Gemeinbedarfsflachen sind zu begriinen und mit
standortgerechten Baumen oder Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen
nicht fiir eine andere zulassige bauliche Nutzung bendtigt werden.

(2) Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze in den Gemeinbedarfsflachen sind
wasserdurchlassig herzustellen, soweit die Art der Nutzung und der Untergrund dies
zulassen.

(3) Die Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Regensburg findet auf das Plangebiet
keine Anwendung.

8 12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Hinweise zur Satzung

Genehmigungsverfahren/Freistellungsverfahren

(1) Das naturliche und geplante Gelande des Baugrundstiickes sowie die
ErdgeschossfuBbodenoberkannte (EFOK) der Gebaude sind in den Bauvorlagen
M 1:100 zum Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren in samtlichen
Ansichten, Schnitten und im Grundriss des Erdgeschosses mit Hohenangaben
(bezogen auf Normalnull) darzustellen.

(2) Die Herstellung und Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Kfz) und
Fahrrader richtet sich nach der Satzung der Stadt Regensburg zur Herstellung und
Abldsung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und fir Fahrrader (Stellplatzsatzung —
StS) in der jeweils gultigen Fassung.

(3) Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren sind qualifizierte Freiflachenplane
vorzulegen, die die Festsetzungen des Bebauungsplanes umsetzen. Darin sind
sowohl die Bepflanzung von Freiflachen als auch die Bepflanzung von Dachern
darzustellen.

Baugrund

(1) Die Ausdehnung des Bebauungsplans 29 I/VI liegt innerhalb des Geologischen
Risikogebiets Sallerner Berg, welches aufgrund der geologischen Strukturen durch
Erdfalle und Hohlraumbildung im Untergrund gefahrdet ist.

Aufgrund des unglnstigen Baugrundes am Sallerner Berg wird dem Bauherrn die
Hinzuziehung von Sachverstandigen fir Ingenieurgeologie oder Geotechnik
empfohlen, um ggfs. im Vorfeld gebdudebezogene Schutzmaflinahmen zur
Vermeidung von Schaden am Gebaude durch Hohlraumbildung im Untergrund
einzuplanen. Bereits auf kurzer Distanz konnen Anderungen des geologischen
Untergrundes auftreten. Eine kleinrdumige Baugrunderkundung wird angeraten.

(2) Von einer Versickerung von Niederschlagswasser wird dringend abgeraten, da durch
versickerndes Wasser eine Auswaschung des Untergrundes geférdert und dadurch
die Hohlraumbildung verstarkt wird.

(3) Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen sowie bei Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist, unter
Beachtung des § 12 BBodSchV, in nutzbarem Zustand zu erhalten und einer
geeigneten Verwendung maoglichst innerhalb des Geltungsbereiches zuzufihren
sowie vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

(4) Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei Bau- und Erdarbeiten auftretende
Funde von Bodenaltertimern und -denkmalern gemaf Art. 8 BayDSchG unverziglich
meldepflichtig sind, wobei die Fundstelle wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen
Frist unverandert zu belassen ist.
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Entwéasserung

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Befestigte Flachen auf Privatgrund dirfen nicht auf die offentliche Flache entwassern.
Auch bei einem versickerungsfahigen Belag ist eine Entwasserungseinrichtung auf
Privatgrund an der Grundstiicksgrenze vorzusehen, wenn die Privatflachen zum
offentlichen Grund geneigt sind.

Die Menge an abzuleitendem Niederschlagswasser ist moglichst zu reduzieren und
unter Einhaltung der zulassigen Einleitmenge (s. Pkt. 3) gedrosselt in den
Mischwasserkanal einzuleiten, woflr ggf. geeignete RickhaltemalRnahmen auf den
jeweiligen Grundstiicksflachen vorzusehen sind.

Die zulassige Einleitmenge (einschlie8lich Schmutzwasser) aus dem
Bebauungsgebiet in den Mischwasserkanal betragt 50 I/s*ha.

Die zulassige Einleitmenge ist auch abhangig vom jeweiligen Anschlusspunkt und ist
im Zuge der Entwasserungsplanung zu prifen. Die vorgesehenen Anschlusspunkte
sind vor Beginn der Entwasserungsplanung mit dem Tiefbauamt der Stadt
Regensburg abzustimmen.

Die rechnerischen Nachweise Uber anfallende Niederschlags- und
Schmutzwassermengen mit zugehoriger Ruckhaltung und Drosselung sowie der
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 ist im Rahmen der geman
Entwasserungssatzung erforderlichen Genehmigung durch das Tiefbauamt fur die
Grundstucksentwasserungsanlage zu erbringen.

Seltene und auBRergewohnliche Starkregenereignisse konnen i. d. R. nicht von den
Entwasserungsanlagen aufgenommen werden. Fir solche Regenereignisse sind ggf.
besondere Schutzmalinahmen vorzusehen. Auf den Leitfaden der Stadt Regensburg
~Wassersensibel Planen und Bauen in Regensburg — Leitfaden zur
Starkregenvorsorge fur Hauseigentimer, Bauwillige und Architekten® wird
hingewiesen.

Grinordnung

(1) Die Begrunung von Stitzmauern im Aul3enbereich wird empfohlen.

(2) Die um die Quartiersunterkunft verbleibenden Freiflachen sind als Wiese mit

autochthonem, bliitenreichem Saatgut anzusaen und extensiv zu bewirtschaften.

(3) Die 6kologische Vernetzung des Planungsgebietes zu den benachbarten Gebieten ist

bei der Planung zu fordern.

(4) Der Vogelschutz ist bei der Planung der Gebaude zu beriicksichtigen. Der

Vogelschlag an den Glasflachen der Gebaude ist durch entsprechende MalRhahmen
zu verhindern. Das LfU stellt entsprechende Hilfestellungen zur Verfigung.

(5) Grundsatzlich sollten bei der Gestaltung der AuRenanlagen Pflanzen gewahlt werden,

die ein Nahrungsangebot fiir Tiere bieten, z.B. insektenfreundliche Bluhpflanzen.
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(6) Die Beleuchtung des Gelandes ist mdglichst gering zu halten und die Leuchtmittel
sind mit vertraglicher Spektralverteilung zu wahlen (z.B. LED mit geringer
Hitzeentwicklung). Auf3erdem sollen:
¢ Beleuchtungskdrper moglichst niedrig tUber der die Mindestanforderungen der DIN
EN 13 201 bzw. DIN 5044 zur Ausleuchtung der Straf3en in keinem Abschnitt
Uberschritten werden,

e Beleuchtungskdrper verwendet werden, die Licht ausschlielich zum Boden hin
abstrahlen und wirksam abgedichtet sind,

¢ die Leuchten ab 23:00 Uhr (soweit moglich) gedimmt werden und

¢ die Beleuchtungskorper moglichst niedrig tber der Fahrbahn angebracht werden.

(7) Hohlenbaume sind unter Hinzuziehung der 6kologischen Baubegleitung zu fallen,
hierbei sind die H6hlen unmittelbar vor der Fallung zu kontrollieren und
Ersatzquartiere anzubringen.

(8) Gehdlze sind auRerhalb der Vogelbrutzeit, zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar zu féllen oder zu roden.

(9) Der Abriss der alten Gebaude muss aul3erhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, oder es
muss unmittelbar vor dem Abriss eine Brutkontrolle stattfinden.

Klima

(1) Bei der Gestaltung der versiegelten Flachen sind Materialien und Farben mit
gunstigen thermischen Eigenschaften zu wahlen, die sich positiv auf das Mikroklima
auswirken und die thermische Belastung auf dem Schulhof reduzieren.

(2) Die Aufenthaltsflachen der Schiler im Freien missen im Sommer ausreichend
verschattet sein, ggf. sind Sonnensegel bei der Planung vorzusehen.

(3) Bei der Gestaltung der Auf3enanlagen ist auf eine klimaangepasste Pflanzenwahl zu
achten.

(4) Sollte Sportrasen angeséat werden, ist insbesondere auf die Wahl eines resistenten
und auch an Trockenheit angepassten Saatgutes zu achten, um Bewéasserung zu
reduzieren.
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Normen, technische Regelwerke und Gutachten

Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen Normen, technischen Regelwerke und
Gutachten konnen bei der Stadt Regensburg, Stadtplanungsamt zu den ublichen
Dienstzeiten eingesehen werden.

Ausfertigung:

Regensburg,
STADT REGENSBURG

Gertrud Maltz-Schwarzfischer

Oberburgermeisterin
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