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| Planungsbericht

1 Lage und Bestandssituation

1.1 Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Galgenberg (SB 12) und liegt etwa 2,5 km
sudlich des Altstadtkerns am Ortsrand von Regensburg. Das bislang grof3tenteils
landwirtschaftlich genutzte Areal umfasst einschlief3lich der im Geltungsbereich einge-
schlossenen Verkehrsflachen der Galgenbergstral3e eine Flache von ca. 6,05 ha.

Nordlich grenzt das Areal an die Konversionsflache der ehemaligen Nibelungenkaser-
ne. Im Westen, gegentber der Galgenbergstralle, liegt der Campus der Universitét
Regensburg. Im Osten befindet sich das Wohngebiet an der HumboldtstraRe sowie ein
grol3zugiger Grinraum mit einer Kleingartenanlage sowie einem Kinder- und Jugend-
spielplatz. Getrennt von den Gewerbeflachen an der Johann-Hosl-Stral3e verlauft sid-
lich des Plangebiets in ca. 400 m Entfernung die Bundesautobahn (BAB) 3.

Nach der Entwicklung der ehemaligen Nibelungenkaserne gehort das vorliegende
Plangebiet zu den letzten noch freien Flachen im Stadtgebiet und versteht sich als LU-
ckenschluss zwischen den unterschiedlichen Gebieten im direkten Umfeld.

Irimauth

Oberheising

Verortung im Stadtgebiet Regensburg, 0. M. mit Darstellung des Plangebiets (rot)
Grundlage: openstreetmap.org 2021
Bearbeitung: ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, KéIn
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Luftbild mit Geltungsbereich, o. M. © Stadtportal Stadt Regensburg, Download 2018
Bearbeitung: ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, KéIn

1.2 Klima

Aus der weltweiten Klassifizierung der Klimate nach Wladimir Képpen (1846-1940)
geht hervor, dass Deutschland zum feuchttemperierten, warm gemaRigten Regenklima
gehort. Seine Temperatur- und Niederschlagsverhaltnisse sind hierflir ausschlagge-
bend. Laut Koppen liegt das Stadtgebiet Regensburg im Bereich des Cfb-Klimas (Oze-
anklima) auch als ,Buchenklima“ bezeichnet. In Regensburg ist das Klima also zumeist
gemanigt warm.

Der Niederschlag in Regensburg ist hoch, auch wéhrend des trockensten Monats (vgl.
Klimagutachten zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 263, September 2019).

Das Stadtklimagutachten (Stadt Regensburg, Umwelt- und Rechtsamt, 2014) stellt den
Groflraum um das Planungsareal Ubergeordnet als ,Stadtklimatop’ mit der jeweiligen
Untereinheit ,Stadtklima‘ (mit mafig hoher bis hoher Belastung) dar. Hierzu zahlen die
bestehende Wohnbebauung als auch die umliegenden Verkehrswege. Sudlich der Jo-
hann-Hosl-Stralle weist das Umfeld Eigenschaften fur ein ,Gewerbe-/Industrieklima’
auf. Die Planungsflache selbst (Acker) wird den sog. ,Offenlandklimatopen‘ zugeordnet
und als Flache mit der Bezeichnung ,Freilandklima‘ dargestellt. Insbesondere nachts
sorgen diese Freiflachen im Stadtgebiet flr konstanten Luftaustausch im Sinne deutlich
wahrnehmbarer Verbesserung der Luftqualitat und des Kleinklimas im Quartier. Sie
sind, gemal den Zielsetzungen des Stadtklimagutachtens, vorzugsweise von Bebau-
ung freizuhalten. Génzlich auszuschliel3en ist eine bauliche Weiterentwicklung in die-
sem Areal allerdings nicht.

Das Klimagutachten zum BP Nr. 263 beschreibt die Ausgangssituation im Areal und im
unmittelbaren Umfeld als Gebiet lokaler Bedeutung fur die Kaltluftproduktion (wirksam
v.a. nachts) sowie fir die Durchliftung (tags). Der Kaltlufttransport erfolgt derzeit aus
sud-suddastlicher Richtung Uber freie Ackerflur (Anstrémung). Die bestehenden Griin-
flachen in Ost-West-Ausrichtung leisten ebenso einen deutlichen Beitrag zur Verbesse-
rung des Stadtklimas im ndheren Umgriff zum Plangebiet in norddstlicher und vor allem
Ostlicher Richtung.
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Topographie

Das Plangebiet liegt im Mittel auf einer Héhe von ca. 370 m . NN (ca. 366 bis 374 m
0. NN). Das Gelande ist dabei leicht nach Std-Westen geneigt und weist Hohenunter-
schiede von bis zu 8 m auf.

Die bestehende Galgenbergstral3e liegt insgesamt erhoht, die dstlich angrenzenden
Ackerflachen fallen unmittelbar um etwa 2 m im nérdlichen Bereich (MI) und um bis zu
6,5 m im sudlichen Bereich (WA 3) ab.

Der tiefer gelegene siidliche Bereich (WA 3) ist dabei von (StraR3en-) Wallen umliegen-
der Verkehrsstraf3en und des angrenzenden Sportplatzes umgeben.

Boden und Hydrologie

Um einen Uberblick tber die untergrundbedingten Griindungserfordernisse zu erhal-
ten, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vom Umweltbiro K. Fanta, Re-
gensburg, eine Baugrunduntersuchung (Stand 21.11.2018) durchgefinhrt.

Bei den Bohrungen und Drucksondierungen wurden unter einer geringméchtigen Mut-
terbodenschicht flichendeckend L6Rlehm bis 4,2 m Tiefe und darunter Molassemergel
bis zur Endtiefe fast aller Aufschlusse festgestellt. Ab Tiefen von 6,8 m kénnen 6rtlich
begrenzt Molassesande oder -kiese anstehen. Der L63lehm und die Mergel sind im
Hinblick auf ihre bodenmechanischen Eigenschaften lateral und vertikal unerwartet
gleichférmig. Wegen der Uberwiegend steifen Konsistenz sind nur Griindungen mit ge-
ringen Bodenpressungen ohne SpezialtiefbaumalRnahmen maoglich.

Wenn eine dauerhaft funktionsfahige Dranung moglich ist, kdnnen Tiefgaragen ge-
pflastert werden. Im andern Fall ist eine dichte Ausfihrung mit Bodenplatte erforderlich.
Grundwasser muss ansonsten wegen des grof3en Flurabstands und der sehr geringen
Wasserwegsamkeit der vom Bauvorhaben erfassten Boden nicht berticksichtigt wer-
den.

Aufgrund der geringen Wasserwegsamkeit der Boden ist eine Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser auf den untersuchten Grundstticken nicht mdglich.
Niederschlagswasser ist daher unter Einhaltung der zuldssigen Einleitmenge ggf. ge-
drosselt in den Mischwasserkanal einzuleiten, wofir ggf. geeignete Rickhaltemal3-
nahmen auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen vorzusehen sind.

Fir das Plangebiet besteht Hochwassersicherheit, da es weit genug von Donau und
Regen entfernt liegt. Natirliche Gewasser weist das Gebiet nicht auf.

Bei Bohrungen und Sondierungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden in
den oberen Schichten der Untersuchung (bis ca. 8 m unter Gelande OK) weder anste-
hendes Grundwasser noch Schichtwasser angetroffen.

Natur und Landschaft, Vegetation, Tierwelt, Artenschutz

Die Planungsflachen stellen derzeit eine groRraumige Baullicke zwischen der Otto-
Hahn-Stral3e im Norden, dem Wohnquartier an der Humboldtstral3e im Osten und der
Johann-Hgsl-StralRe im Siden dar.

Die Verkehrsflachen mit Stral3enbegleitgriin der Galgenbergstral3e auf Hohe des ge-
planten Baugebiets (ab dem Knotenpunkt Galgenbergstral3e / Otto-Hahn-StralRe / Al-
bertus-Magnus-StralRe im Norden und der Anbindung der Johann-Hgsl-StralRe im Si-
den) sind in das Plangebiet integriert. Der Grund sind erforderliche Erweiterungen der
Verkehrsflachen der Galgenbergstral3e nach Osten hin:

Zum einen erfordert die Anbindung der geplanten ErschlieBungsstralle des dstlichen
Planungsgebiet an die Galgenbergstral3e die Ausbildung einer Einfahrtsspur in - und
einer Ausfahrtsspur aus dem Gebiet um den Verkehrsfluss auf der Galgenbergstral3e
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selbst zu erhalten. Dies bedingt eine Erweiterung der GalgenbergstraRe auf Hohe des
stdlichen Planungsgebietes.

Zum anderen sieht die Verkehrsentwicklungsplanung Stadt Regensburg zukunftig auf
der GalgenbergstraRRe die separate Fiihrung einer OPNV-Spur vor (siehe hierzu auch
Kap. 3.12.2 ,VerkehrserschlieBung - OPNV* der Begriindung). Zur Schonung des vor-
handenen Straenbegleitgrines mit Baumbestand auf der Westseite der Galgenberg-
stral3e ist daher nur eine Erweiterung der Verkehrsflache nach Osten vorgesehen. Da-
her wurde der Bereich der Galgenbergstral3e ab sidlich des Knotenpunktes Galgen-
bergstral3e / Otto-Hahn-StralRe / Albertus-Magnus-Strafde im Norden bis ndrdlich des
Knotenpunktes Galgenbergstraf3e/Johann-Hosl-Stral3e in den Geltungsbereich der
Planung aufgenommen.

Im Plangebiet Ostlich der Galgenbergstral3e befinden sich derzeit tberwiegend land-
wirtschaftliche Nutzflachen. In deren sudlichem Teil liegen im Westen und Saden in-
nerhalb der Planungsflache Griunflachen mit Heckenstrukturen an den Boschungen der
hoherliegenden Galgenbergstral3e und der Johann-Hdsl-Stral3e.

Im Norden liegen eine kleinere, schmale ruderale Gehdlzflache sowie eine kleinere
wiesenartige Grunflache am derzeitigen Siidende der Otto-Hahn-Stral3e im Plangebiet.
Im nérdlichen bzw. norddstlichen Bereich der Planungsflache schlieBen aul3erhalb der
Planungsflache baumbestandene Grunflachen der Bestandsbebauung bzw. der 6ffent-
lichen Grunflachen am Rand des Nibelungenareals an. Im nordéstlichen Bereich hat
sich auch in der Planungsflache am Rand des bewirtschaftbaren Teils des bisherigen
Ackers eine schmale ruderale Grunstruktur mit Gehélzaufwuchs und einigen inzwi-
schen baumférmigen Geholzen vor den benachbarten Grundstticksflachen gebildet.

Im Sudosten grenzen Griunstrukturen und wegebegleitende Baumreihen der Freizeit-
und Erholungsanlage an der Humboldtstral3e an das Plangebiet.

Im westlichen Teil des Plangebiets liegt die Galgenbergstralle mit begleitenden Ful3-
und Radwegen und dem derzeitigen Verkehrsbegleitgriin mit Baumreihen beiderseits
der StralRenverkehrsflache.

Das Plangebiet dstlich der GalgenbergstralRe weist im Norden eine Anbindung an die
Otto-Hahn-StralRe auf, von deren derzeitigem Ende im Stiden FuBwegeverbindungen
in das Quartier der ehemaligen Nibelungenkaserne und die Wohnflachen stdlich da-
von bestehen. In westlicher Verlangerung der Humboldtstral3e verlauft ein Ful3- und
Radweg durch das Plangebiet, welcher an die Galgenbergstra3e anbindet. Kurz nach
dem derzeitigen Ende der Humboldtstral3e schliefl3t an diesen Weg eine Ful3- und
Radwegeanbindung nach Siden und nach auf3erhalb des Plangebiets in Richtung der
Grin- und Spielanlage ,Humboldtstral’e®, bzw. in Richtung Johann-Hdsl-StralRe an.
Beidseitige Baumreihen sdumen diese markante, rampenartig ansteigende Verbindung
nach auf3en.

Die Geholzflache im Stiden des Plangebiets an der Boschung zur Galgenbergstrale ist
als Biotopflache (Biotopkartierung Bayern — Stadt — Regensburg 1100-001, Bezeich-
nung veraltet) erfasst:

R-1100-001: ,Hecke an der Galgenbergstral3e éstlich Universitét”.
Beschreibung (2008): ,Die gepflanzte Hecke liegt an einer Strallenbdschung,
teils gebuschartig verbreitert, mit Weiden-Arten und Hartriegel, verzahnt mit
Zierhecke”.
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Luftbild mit Darstellung des Plangebiets (rot) und der Biotope (rosa) ohne Mal3stab.
Grundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung, Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg

Unmittelbar noérdlich des Planungsbereichs (im Bereich der ehemaligen Umzaunung
der Nibelungenkaserne) schliel3en zwei weitere Biotopflachen an:

Dies ist erstens eine baumbestandene Flache suddstlich des Wohngebéudes Otto-
Hahn-Straf3e Nr. 17. Es tragt die Biotopnummer R- 1097-002: (allgemeine Beschrei-
bung aus der Biotopkartierung 2007):

~Die zwei gut tiber 20 m hohen Bdume stehen bei der Wohnblock-Siedlung
zwischen der Universitat und Nibelungenkaserne auf Parkrasen. Im nahen
Umfeld etwa 15 weitere, aber schwéchere Pappeln®.

Teilflache 002: ,direkt neben Wohnblock, ostlich von TIf. 1, einzelnstehend;
Stammdurchmesser etwa 100 cm, breitkronig, aber eingeschrénkt vital”.

Direkt sudlich dieses Bereichs liegt innerhalb der Planungsflache die oben bereits be-
schriebene kleine wiesenartige Grinflache nordlich der bisherigen Wendeflache am
Ende der Otto-Hahn-Stral3e.

Zweitens sind es Gehdlzflachen am ehemaligen Rand der Nibelungenkaserne, die
nunmehr Teil der 6ffentlichen Grinflachen am sidwestlichen Rand des nunmehrigen
Nibelungenquartiers sind.

Diese tragen die Biotopnummer R-1217-015: (allgemeine Beschreibung aus der Bio-
topkartierung 2007):

»-..Die Biotopflachen umfassen die Gehdlzbesténde und liegen auf kleinen
Verkehrsinseln zwischen Fahrbahnen, als Einfriedung von Parkplatzen oder
Sportanlagen, an den Ruckwanden von Gebauden oder entlang der Umzau-
nung des Kasernengelandes, oft in Pflanzbeeten, mit Bordsteinen umfasst.
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Gehdlz-Anteile mit hoher Beteiligung von Ziergehdlzen (etwa 1/3 des Bestan-
des) nicht erfasst. AuRerhalb des Bundeswehrgelandes schliel3en Uberwie-
gend Wohngebiete mit groRen Geschol3wohnungsanlagen an, die von ausge-
dehnten Grinfléchen umgeben sind.“

Teilflache 015: ,in der N-Halfte mit Gruppe aus alten Kanada-Pappeln Uber-
standen, die 3 dicksten mit ca. 85 cm Stammdurchmesser, Hohe ca. 30 m, in
der S-Halfte auch mit mittelgrol3en Hainbuchen und Linden*.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Schutzgebietskulisse der stadtischen
Baumschutzverordnung. Betroffen von der Schutzverordnung sind Teile der Baumrei-
hen an der Galgenbergstralie sowie einige Baume am Nordostrand des Plangebiets im
Ubergang zur stark baumbestandenen Nachbarflache. Letztgenannte Strukturen wer-
den in die Planung integriert.

Planungsrelevante Schutzgebiete, auf die das Vorhaben einen Einfluss haben kénnte,
liegen nicht in der Planungsflache oder deren naheren Umgebung.

Erholungsflachen / Uberleitung in die Umgebung

Das Plangebiet hat derzeit aufgrund der vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung
keine direkte Bedeutung als Erholungsflache. Es hat mit einem Ful3weg Durchleite-
funktion fur das Wohngebiet an der HumboldtstraRe zur GalgenbergstraRe bzw. zur
Universitat. Weiterhin kntpft dieser Weg nach Siden hin an die Freizeit- und Spielfla-
che suddostlich des Plangebiets (Griinflache mit Spielplatz an der HumboldtstralRe) so-
wie an die Johann-Hdsl-StralRe an. Bestehende StralRen im Norden des Plangebiets
(derzeitiges Ende der Otto-Hahn-Straf3e) verbinden zum FuRBwegesystem der offentli-
chen Grunflachen der Stadt im Nibelungenareal und die Wohnquartiere stdlich davon.
Die Otto-Hahn-StralRe wiederum fiihrt nach Norden auf die Galgenbergstral3e.

Freizeit- und Erholungsflachen mit Spielplatz und Jugendspielbereich befinden sich
unmittelbar stidostlich des Plangebiets (Spielplatz, Jugendspielplatz und 6ffentliche
Grunflachen ,Humboldtstralie®).

Artenschutzrechtliche Belange

Die Planungsflache 6stlich der Galgenbergstral3e ist durch die intensiv landwirtschaftli-
che Nutzung im Kern der Flache lGberwiegend an den Randern Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen.

In den Unterlagen zur verpflichtend durchzufihrenden speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP) werden mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bezig-
lich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch die Planung erfillt werden kdnnen, ermittelt
und dargestellt. Weiterhin wurden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die
Zulassung ggf. erforderlicher Ausnahmen von den Verboten gemaR § 45 Abs. 7
BNatSchG gepruft. Fir die gemaf nationalem Naturschutzrecht streng geschitzten Ar-
ten wurde dartber hinaus gepruft, ob der Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG anzuwen-
den ist.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde 2018 durchgefiihrt. Im Sep-
tember 2018 wurde sie mit dem Abschlussbericht abgeschlossen.

Wesentliche Ergebnisse:

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL kommen im Wirkraum der Ma3hahme nicht
VOr.

Im Rahmen der Hohlenbaum-Kartierung im Méarz 2018 wurden sieben Hohlenbaume
festgestellt, 6 davon im biotopkartierten Gehélz dstlich der GalgenbergstralRe sowie ei-
ner im Norden in Form eines Einzelbaumes (oben beschriebenes Biotop R- 1097-002)
unmittelbar auRerhalb des Planungsbereichs.
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Ansonsten finden sich im Sinn von Naturschutz und Landschaftspflege sowie der Na-
turschutzgesetzgebung bezlglich des Schutzgutes Pflanzen auf der tUberplanten Fla-
che keine hochwertigen Strukturen.

Gemal der o.g. Richtlinien und Gesetze geschitzte Arten der Tiergruppen Saugetiere
(Ausnahme Fledermause, s.u.) sowie der zusatzlich gepriften Tiergruppen wurden im
direkten Plangebiet sowie im erweiterten Plangebiet nicht angetroffen bzw. nachgewie-
sen:

Vielmehr kann aufgrund der Habitatausstattung das Vorkommen prifrelevanter Arten
der Artgruppen Reptilien, Amphibien, Libellen, Kéafern und Tagfaltern ausgeschlossen
werden.

Flederméuse:

Zur Erhebung von Flederm&usen im Wirkbereich der Malinahme wurden Mitte Juni bis
Ende Juli sowie im September 2018 insgesamt 4 Begehungen mit Zeitdehnungsdetek-
toren durchgefihrt. Es konnten Rufsequenzen von der Kleinen Bartfledermaus und der
Rauhautfledermaus im Uberflug nachgewiesen werden. Es kann jedoch ausgeschlos-
sen werden, dass die Arten Fortpflanzungsstéatten im Planbereich haben. Tagesquar-
tiere in den im Plangebiet vorhandenen Hohlenbdumen sind allerdings nicht ausge-
schlossen.

Das Vorkommen weiterer Fledermaus- sowie weiterer relevanter Sdugetierarten des
Anhang IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Vogelarten:

Es wurden im Untersuchungsgebiet bei 5 Revierkartierungen von Méarz bis Juni 2018
insgesamt 11 weitverbreitete und haufige Arten nachgewiesen. Vogelbruten wurden
ausschlielich in der das Plangebiet rahmenden oder in der angrenzenden Vegetation,
nicht jedoch in der Ackerflache festgestellt. Einzig saP-prufrelevante Art ist der Feld-
sperrling.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde im September 2018 mit Bericht ab-
geschlossen.

(Siehe weitere Ausfiihrungen zu artenschutzrechtlichen Untersuchungen und zu erfor-
derlichen Malinahmen in Kap. 3.11 ,Freiflachenkonzept und Grinstruktur, 6ffentliche
Grin- und Spielflachen, Grinordnerische Festsetzungen, Eingriff und Ausgleich, Ar-
tenschutz (spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP)“der Begrindung)
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Luftbild mit Geltungsbereich und Denkmalern, o. M.; Bodendenkmal D-3-7038-0392; auf3erhalb des Plan-
gebiets © Stadtportal Stadt Regensburg, Download 2018
Bearbeitung: ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, KéIn

Das Plangebiet liegt in einem Areal von hoher arch&ologischer Bedeutung. Unmittelbar
Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal

- D-3-7038-0392 — wohl jungpaléolithische Freilandstation, Siedlungen der Line-
arbandkeramik, der Miinchshoéfener Kultur, der Hallstattzeit und der rémischen
Kaiserzeit, Graberfelder mit Brandbestattungen der Linearbandkeramik, Kérper-
bestattungen der Friihbronzezeit, der Mittellatenezeit, wohl der Merowingerzeit
und vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.

Diese nachgewiesene epochenibergreifende Besiedlung in der unmittelbaren Umge-
bung sowie der Umstand, dass das gesamte Gebiet generell eine besonders hohe
Dichte an Bodendenkmaélern aufweist, deuten auf eine besondere Siedlungsgunst des
Areals hin.

Wegen des insoweit begriindeten Verdachts auf entsprechende Funde und Befunde
unterliegen daher im Geltungsbereich des Bebauungsplans alle Bodeneingriffe (wozu
auch die Entfernung der Humusschicht und etwaiger Versiegelungen gehort) gemaf
Art. 7 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz der Erlaubnispflicht. Eine Erlaubnis kann
unter Auflagen in Aussicht gestellt werden. Dazu gehdren u. a.:

- Vor Aufnahme der Bauarbeiten sind archéologische Voruntersuchungen vor-
nehmen zu lassen.

- Werden Bodendenkmaler festgestellt, sind diese bis zum bauseitig bendtigten
Umfang von der Bauherrschaft fachgerecht ausgraben zu lassen.
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1.7 Altlasten

Der Uberplante Bereich wurde in der Vergangenheit gréfitenteils als Ackerflache (Mais-
feld) genutzt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Es liegen keine Eintrage im Altlastenkataster vor. Das Plangebiet grenzt an
das ehemalige Areal der Nibelungenkaserne, welches als saniert gilt. Altlasten sind
demnach nicht zu erwarten.

1.8 Kampfmittel
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Luftbild (1945) mit Umgrenzung des Plangebiets, 0. M. © Stadtportal Stadt Regensburg, Download 2018
Bearbeitung: ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, KéIn

Auf den Luftbildern von 1945 sind sowohl im Umfeld als auch innerhalb des Geltungs-
bereiches zahlreiche Bombentrichter zu erkennen. Das Vorhandensein von Bomben-
blindgadngern aus dem 2. Weltkrieg im gesamten Geltungsbereich kann grundsatzlich
nicht ausgeschlossen werden. Neben Bombenblindgédngern besteht auch erhdhte Ge-
fahr durch sonstige etwaige Kriegshinterlassenschaften (Munition, Munitionsreste,
Sprengstoff, verfullte Bombentrichter). Eine den Erdarbeiten vorausgehende oder diese
begleitende fachgerechte Sondage und ggf. Bergung ist erforderlich.
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Verkehr

Gemal verkehrstechnischer Untersuchung (hier mit Knotenpunktzéhlung an der Gal-
genbergstralie / Albertus-Magnus-Str. / Otto-Hahn-Str. am 28.06.2018; ,Verkehrsun-
tersuchung zum BPlan 263, Studlich der Otto-Hahn-Stralle in Regensburg®, EBB Inge-
nieurgesellschaft mbH vom 22.02.2019 / Uberarbeitung vom 03.11.2020) konnten ge-
bietsrelevante Wertigkeiten fir das Areal eruiert und eine sog. Leistungsfahigkeitsbe-
rechnung fir diesen Knotenpunkt erstellt werden (unter Berticksichtigung von Spitzen-
belastungen am Morgen und am Abend). Die Galgenbergstralie liegt bereits heute
schon (ber der theoretischen Leistungsfahigkeitsgrenze. Eine Uberlastung des Ver-
kehrssystems ist jedoch nicht feststellbar. Begriindet ist dies durch den sehr geringen
Schwerverkehrsanteil, der den Verkehrsfluss nur gering behindert.

Eine Optimierung des Knotenpunktes Galgenbergstraflie / Albertus-Magnus-Stral3e /
Otto-Hahn-StralRe auf der Ostseite der Galgenbergstral3e, die das hohe Aufkommen
von Fulganger und Radfahrer verkehrssicher auf den Geh- und Radwegen fihrt, wur-
de nach Erstellung des Verkehrsgutachtens von der Stadt Regensburg bereits durch-
gefuhrt.

Schallimmissionen

Hauptverursachende Schallemittenten mit Wirkung auf das Plangebiet sind die umlie-
genden Verkehrswege des Knotenpunktes Galgenbergstrafl3e/ Albert-Magnus-Str./Otto-
Hahn-Str. Ebenso die weiter slidlich gelegene Johann-Hosl-Stral3e als auch die BAB 3,
die jedoch in gewisser Entfernung vom Plangebiet liegen.

Zur Beurteilung der Schallsituation wurde flr den Bebauungsplan mit seiner beabsich-
tigten baulichen Entwicklung ein umfangreiches Schallgutachten erarbeitet. Hauptziel
ist, gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse der baulichen Entwicklung sicherzustellen.

Grundstiuckssituation / Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wurde - bis auf die Nord-Siid verlaufende Galgenbergstralie - bislang
landwirtschatftlich genutzt und ist unbebaut.

Die Uiberwiegenden zu bebauenden Flachen im Plangebiet befindet sich bereits im Ei-
gentum bzw. in der Option der Vorhabentrager (Immobilienzentrum Regensburg und
Evangelischen Wohltéatigkeitsstiftung Regensburg). Alle sonstigen Flachen (Galgen-
bergstraie: FI.Nr. 2843/10, 2844/86, 3016, 196/1; sowie die sonstigen Flurstiicke FI.Nr.
196/2, 194/1, 194/2 und 175/5) befinden sich im 6ffentlichen Eigentum der Stadt Re-
gensburg.

Ausgeldst durch die Neuplanungen wird ein Ausbau der Otto-Hahn-Stral3e notwendig.
Die Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Regensburg durch die Vorha-
bentrager. AnschlieBend erfolgt eine Ubertragung an die Stadt und Widmung als 6f-
fentliche ErschlieBungsstralle.

Baugebietsausweisung / bisherige Festsetzungen

1.12.1 Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (Stand 24.10.2019) der Stadt Regensburg ist
das Plangebiet groR3tenteils als Wohnbauflache dargestellt. Dartiber hinaus befindet
sich im Siden eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz/ Bolzplatz. Der
Bereich der Galgenbergstralle ist als Hauptverkehrsstral3e eingetragen. Die Wohnbau-
flache grenzt im Osten an das Sanierungsgebiet V (Sanierungsbiet Soziale Stadt) an.
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Darstellung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplanes (Stand 24.10.2019), Plangebiet blau umrandet,
0. M., (Quelle: Stadt Regensburg, Stadtplanungsamt,
Bearbeitung: ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, Kéln)

Das stadtebauliche Konzept entspricht grundsatzlich den Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan. Der Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt, eine Anderung ist nicht notwendig.

1.12.2 Bebauungsplan

1.13

Fur den angegebenen Geltungsbereich existieren keine rechtskraftigen Bebauungs-
plane.

Der geplante Umgriff des Bebauungsplanes schlief3t im Norden an den Bebauungsplan
Nr. 102 (neu) ,Ehemalige Nibelungenkaserne®, im Westen an den nicht rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 61 ,Universitatsgelande” und im Siiden an den Bebauungsplan Nr.
199 ,Johann-Hdosl-StralRe” (ehemals Florian-Seidl-Straf3e) (Suden) an.

Weitere Rahmenbedingungen fur die Planung

Das anhaltende Einwohnerwachstum und die damit verbundene Nachfrage nach be-
zahlbarem Wohnraum sowie die Probleme des Klimawandels stellen die Stadt Regen-
burg vor grol3e Herausforderungen. Mit verschiedenen gezielten Konzepten und Stra-
tegien, aus denen auch Rahmenbedingungen fur die Bauleitplanung hervorgehen, soll
diesen Themen begegnet werden.

Auch die vorliegende Planung unterliegt diesen Rahmenbedingungen.

Zu den Klimaanpassungsstrategien gehoren das Freiraumentwicklungskonzept sowie
das Starkregenmanagement der Stadt Regensburg.

Das Regensburger Baulandmodell sowie der Beschluss zur Wohnungsbauférderung
befasst sich mit Fragen der sozialen Bodennutzung und der Férderung von preisgins-
tigem Wohnraum.

BEGRUNDUNG vom 05.04.22, Bebauungsplan Nr. 263, Suidl. der Otto-Hahn-StraRe Seite 17 von 198



18

1.13.1 Soziale Bodennutzung

Das Regensburger Baulandmodell vom 20.11.2019 (Beschluss vom 17.12.2019
(VO/19/16157/66) findet vorliegend keine Anwendung, da die Einleitung des Bebau-
ungsplanverfahrens vor dem Zeitpunkt des Beschlusses des Regensburger Bauland-
modells erfolgte. Gleichwohl erfolgt im Plangebiet eine soziale Bodennutzung gemaf
folgenden Maf3gaben:

- Im Bebauungsplan wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB festgesetzt, dass auf
insgesamt 20 % der neu entstehenden maximal zuldssigen Geschossflache fir
Wohnen nur Wohnungen zulassig sind, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung gefordert werden kénnten:

Fur den Bereich des Mischgebiets MI und der allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 2 ergibt sich bei einer fir Wohnzwecke maximal zulassigen Geschoss-
flache (berechnet nach der BauNVO i. d. F. v. 21.11.2017) von 27.050 m? inso-
weit mindestens eine Geschossflache von 5.410 m2, auf der nur Wohnungen zu-
lassig sind, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kénnten. Aus diesem Grund erfolgt eine entsprechende Festsetzung in den Bau-
feldern 1.3 bis 1.5 des Mischgebiets.

Fur den Bereich des allgemeinen Wohngebiets WA 3 ergibt sich eine fir Wohn-
zwecke maximal zulassige Geschossflache von 11.750 m? und damit eine Ge-
schossflache von 2.350 m2 Geschossflache, auf der nur Wohnungen zuléssig
sind, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.
Aus diesem Grund erfolgt eine entsprechende Festsetzung im Baufeld 6.1.2 des
allgemeinen Wohngebiets WA 3.

- Die Planungsbegiinstigten beteiligen sich gemé&R § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 BauGB
an den Kosten fir die durch das Bebauungsplangebiet ausgeldste soziale Infra-
struktur fur Kinder bis 10 Jahre durch Herstellung einer Kindestagesstatte (be-
stehend aus Kinderkrippe und Kindergarten) oder Ablésung der Verpflichtung
durch Zahlung eines Finanzierungsbeitrages. Eine entsprechende Verpflichtung
der Planungsbeglnstigten zur Errichtung der Kita bzw. zur Ablésung werden
durch einen begleitenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

- Im Bebauungsplan werden gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB die fur das Quartier
erholungsrelevanten &ffentlichen Grin- und Freiflachen samt 6ffentlichen Spiel-
platzflaichen festgesetzt. Die Ausstattung des Gebietes entspricht dabei einem
Anteil von 12 m? 6ffentlicher Grunflache pro (prognostiziertem) Einwohner.

Entsprechende Verpflichtungen der Planungsbegtinstigten zur Errichtung 6ffentlich ge-
forderten Wohnraums, zur Tragung der urséchlichen Folgelasten sowie zur Herstellung
der entsprechenden offentlichen Griin- und Freizeitflachen werden durch einen beglei-
tenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

1.13.2 Wohnungsbauférderung

Durch den zunehmenden Wohnungsdruck steht der Wohnungsbau, insbesondere der
Mietwohnungsbau, derzeit und in den nachsten Jahren vor groRen Herausforderungen.
Um sich auf diese Entwicklungen einzustellen, hat die Stadt Regensburg die soge-
nannte Wohnbauoffensive ins Lebens gerufen. Unter diesem Namen werden alle Mal3-
nahmen und Aktivitaten vereint, die zur schnelleren Schaffung von Wohnraum beitra-
gen. Ziel ist es, zlgig mehr vor allem preisgiinstigen Wohnraum zu schaffen, ohne da-
bei ein qualitatsvolles Wohnumfeld zu vernachlassigen.
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Die Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen fir die Wohnraumversorgung ein-
kommensschwacher Haushalte gehdrt zu den vordringlichen Aufgaben der 6ffentlichen
Hand. Durch den starken Riickgang der gebundenen Wohnungen bei einer gleichzeitig
konstant hohen bzw. wieder steigenden Anzahl an Wohnungssuchenden (Neuvormer-
kungen und Verlangerungen) ist die Situation am Wohnungsmarkt flr einkommens-
schwéachere Haushalte in der jingeren Vergangenheit zunehmend schwieriger gewor-
den. Diese Entwicklung gewinnt vor dem Hintergrund, dass durch den prognostizierten
Bevolkerungsanstieg auch fur die Zukunft von einem allgemein angespannten Woh-
nungsmarkt in Regensburg auszugehen ist, zusatzlich an Brisanz.

Am 18. Mai 2010 hat der Ausschuss fir Stadtplanung, Verkehr, Umwelt- und Woh-
nungsfragen deshalb beschlossen, in groReren Planungsgebieten 15 Prozent der neu
geplanten Geschossflache (GF) im Geschosswohnungsbau im Rahmen der sozialen
Wohnraumfdrderung verbindlich einzufordern.

Aus den Erfahrungen zur sog. ,15 Prozent- Regelung® wurden Uberarbeitungen und
Erganzungen der 15 Prozent-Regelung erforderlich, die der Ausschuss fur Stadtpla-
nung, Verkehr, Umwelt und Wohnungsfragen im Januar 2013 beschlossen hat.

Unter anderem wurde insbesondere eine Erhdhung der Quote erforderlich. Da der Be-
darf an gefordertem Wohnraum weiterhin sehr hoch sein wird und dringend Ausgleich
fur zeitlich ablaufende Bindungen geschaffen werden muss, hat die Verwaltung in An-
lehnung an den gemeinsamen Antrag der CSU und der SPD-Stadtratsfraktion vorge-
schlagen, die Forderung nach einem Anteil an gebundenen Wohnungen von 15 Pro-
zent auf 20 Prozent zu erhdhen.

Seit dem Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung, Verkehr, Umwelt und Woh-
nungsfragen im Januar 2013 (VO/12/8369/66 — Wohnungsbauforderung in Regenburg,
24.01.2013) sind nun bei Bebauungsplanen mit einer Geschol3flache von mehr als
4.500 m2 Wohnen 20 % der gesamten Geschol3flache fir Wohnen im Rahmen der So-
zialen Wohnraumfoérderung zu erstellen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine Mindestgeschossflache fest, die dem gefor-
derten Anteil (20 %) der gesamten Geschol3flache fir Wohnen entspricht. Gem. Ein-
trag in der Bebauungsplanzeichnung werden zwei Bereiche fir Wohngebaude festge-
setzt, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten (siehe
hierzu auch Kap. 3.4 ,Soziale Wohnraumférderung“ der Begrindung).

1.13.3 Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Regenburg

Um die Zukunftsfahigkeit Regensburgs zu sichern und einer einseitigen baulichen Ver-
dichtung der Stadt vorzubeugen, bedarf es gesamtstadtischer Analysen und planeri-
scher Schlussfolgerungen zur Versorgung mit und zur Entwicklung von Freirdumen —
ein sogenanntes gesamtstadtisches Freiraumkonzept. Mit dessen Erarbeitung beauf-
tragte der Regensburger Stadtrat die Stadtverwaltung im November 2016. Das erstellte
Freiraumentwicklungskonzept wurde im Januar 2020 vom Stadtrat beschlossen
(VO/19/16258/61 - Endbericht zur Erstellung eines Freiraumentwicklungskonzepts so-
wie einer Freiflachengestaltungssatzung fir die Stadt Regensburg, 30.01.2020) und
dient seitdem als behdrdenverbindliche Grundlage fiir die Aufstellung von Bauleitpla-
nen, fur die Neuaufstellung des Stadtentwicklungs- und Flachennutzungsplans sowie
fur StadtentwicklungsmalRnahmen.

In einer ersten Stufe des Konzepts wurde zunachst die Qualitat der Freiraume und die
Versorgung der Anwohnerinnen und Anwohner innerhalb des Stadtgebiets ermittelt.
AnschlieRend galt es, einen angemessenen Kennwert fir 6ffentliche Freiraume in zu-
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kunftigen Baugebieten sicherzustellen. Dabei wurden die stadtebaulichen Entwick-
lungsziele, wie beispielsweise verdichtetes Bauen im Urbanen Gebiet, berlicksichtigt.
Durch die Verankerung der Kennwerte im Regensburger Baulandmodell ist sicherge-
stellt, dass von Dritten angestof3ene Planungen quantitative Mindeststandards fur ent-
stehende Freiraume auf Projekt- und Stadtteilebene eingehalten werden.

Im dazugehdrigen Freiraumentwicklungsplan ist die gesamtstadtische Freiraument-
wicklung ablesbar. Dieser Plan trifft Aussagen zu Freiraumvernetzung und Potentialfla-
chen fur neue Parkanlagen. Auf Stadtteilebene wird er durch Handlungsempfehlungen
konkretisiert.

ZEICHENERKLARUNG

Ei der ert offentlichen Grinfiachen

9 g

Donau-Isar-Hugelland
Dungau-Géulandschaften
Dungau-Donauauen
Mittlere Frankenalb
Regental

Eingeschrankt fiir die Erholung nutzbare Flachen

Landschaftlicher Erholungsraum
Platze Altstadt

Handlungsempfehlungen

Griine Hauptverbindung

11| Griine Hauptverbindung entlang Donau und Regen
Priméres Wegenetz
Sekundéres Wegenetz

72| Potentialfidchen Griin* (aufgeteilt gemaR Naturraum)
(Nummerierung geméaR Liste der Suchfldchen)

= | Aufwertung der Griinfldche (Nutzungsangebot)
(Nummerierung geméaR Liste der qualitativen Analyse)

T Aufwertung der Grinfidche (L&rm)
(Nummerierung geméR Liste der qualitativen Analyse)

4;( Zentrale Orte im Freiraum verbessern und entwickeln
Sicherung Landschaftiicher Erholungsraum
=%  Zugang zum Wasser
V17 Verbindungen schaffen bzw. optimieren

Nachrichtlich ibemommen

Biotopkartierung Stadt
Schul- und Sportfidchen
Regionaler Griinzug

*Diese Fldchen sollen nach Maglichkeit einer griinen Entwicklung zugefihrt werden,
missen dabei aber nicht zu 100% als tffentliche Griinflache entwickelt werden.

Auszug aus Freiflachenentwicklungsplan (Stand 09.12.2019), Plangebiet rot umrandet, 0. M.
Quelle: Stadt Regensburg, Stadtplanungsamt
Bearbeitung: ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, KdIn

Die Potenzialflache (Nr. 11.5) sudlich der ehemaligen Nibelungenkaserne ermoglicht
die Vernetzung des Brixen-Parks (Nr. 153) zur Grunflache an der Humboldtstraf3e (Nr.
43) und erhéht somit den Wirkungsgrad der Einzelflachen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt im Bereich der Potentialflache Nr. 11.5 eine
durchgehende offentliche ca. 2.855 m2 grol3e Grinflache fest.

Im dstlichen Teilbereich dieser Grinflache wird sie als durchgehende, insgesamt 2.235
m2 grol3e Okologische Ausgleichsflache in Form von extensiven Wiesenflachen und der
Aufwertung der vorhandenen Gehdlz- und Baumbereiche umgesetzt (Ausgleichsflache
Al-a gem. Eintrag in der Bebauungsplanzeichnung). Westlich der Ausgleichsflache ist
eine offentliche Grinflache vorgesehen, auf der ein Verbindungsweg errichtet werden
kann, der eine Verbindung zwischen der HumboldtstraRe im Suden (bzw. weiter sid-
lich der Johann-Hosl Stral3e und der 6ffentlichen Griin- und Spielflache ,Humboldtstra-
Re“) und dem FulRwegenetz in die Wohnquartiere nérdlich und nordéstlich der Pla-
nungsflache herstellt (siehe hierzu auch Kap. 3.11 ,Freiflachenkonzept und Grunstruk-
tur, offentliche Grin- und Spielflaichen, Griinordnerische Festsetzungen, Eingriff und
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Ausgleich, Artenschutz (spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP)“ der Begrin-
dung).

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht somit den Vorgaben des Freiraumentwick-
lungsplans.

1.13.4 Niederschlagswasserbeseitigung (Starkregenmanagement)

In den letzten Jahren hat man bundesweit, u.a. durch den Gesamtverband Deutscher
Versicherer, eine Zunahme an Starkregenereignissen und damit verbunden eine an-
steigende Entwicklung der Sach- und Personenschaden beobachtet. Grund hierfir ist
u.a. die globale Klimaerwarmung, wodurch die Wahrscheinlichkeit des Auftretens sol-
cher Ereignisse weiter zunimmt. Die Auseinandersetzung mit Starkregenereignissen
erhalt damit auch in Regensburg eine immer héhere Relevanz.

Im Juli 2019 wurde im Ausschuss fur Umweltfragen, Natur- und Klimaschutz sowie im
Ausschuss fiir Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen (VO/19/15604/D3) be-
schlossen, eine gesamtstadtische Klimaanpassungsstrategie zu erarbeiten, um Malf3-
nahmen zu ergreifen. Das Thema Starkregenvorsorge ist ein Teil der Klimaanpas-
sungsstrategie und wird neben den Themen Hitze und Durchliftung behandelt.

Es wurde mit dem Beschluss VO/19/15604/D3 entschieden, sich der Klimaanpassung

als Gemeinschaftsaufgabe anzunehmen und Grundsétze fur das Verwaltungshandeln

formuliert. Bei baulichen Entwicklungen, Siedlungsentwicklung und Bauleitplanung sol-
len vorrangig Klimafaktoren und Klimarelevanz bertcksichtigt werden. Eine besondere
Beachtung gilt den Themenbereichen Hitze, Starkregen und Durchliftung. Die hier be-
trachtete Thematik Starkregen lasst sich demnach in das tGibergeordnete Ziel Klimaan-

passungsstrategie Regensburg einordnen.

Starkregenereignisse sind ein global zu beobachtendes Phanomen. Aber auch im
Stadtgebiet Regensburg ereignen sich immer wieder Starkregenereignisse. Die Folgen
sind meist Schaden durch Uberflutungen oder Riickstau aus dem Kanalnetz.

Die Herausforderung im Umgang mit Starkregenereignissen besteht vor allem darin,
dass aufgrund von Intensitat und Kurzfristigkeit des Auftretens sowie fehlender Vor-
warnzeiten hohe Schéaden verursacht werden konnen. Da vor allem seltene und au-
Rergewdhnliche Starkregenereignisse durch stadtische Entwésserungssysteme alleine
nicht mehr bewaltigt werden kénnen, missen weitere Mallnahmen zum Schutz vor
Starkregen entwickelt werden. Eine Auseinandersetzung damit erfolgt in einem ge-
meinschaftlichen Prozess der Stadt Regensburg.

In einem gemeinschaftlichen Prozess der Stadt Regensburg wurden verschiedene
MalRnahmentypen zur vorsorgenden und akuten Bewdaltigung von Starkregen unter-
schieden. Hinzu kommen erganzende MalRhahmen, wie die Herstellung entsprechen-
der Organisationsstrukturen und Verankerung im Verwaltungsablauf sowie MalRnah-
men der Offentlichkeitsarbeit zur Information Dritter tiber Gefahren und Schutzméglich-
keiten bei Starkregen.

Laut vorliegendem Baugrundgutachten weisen die vorhandenen Boden innerhalb des
Geltungsbereiches eine zu geringe Durchlassigkeit auf, um Niederschlagswasser
planmé&Rig zu versickern. Niederschlagswasser ist unter Einhaltung der zulassigen Ein-
leitmenge ggf. gedrosselt in den Mischwasserkanal einzuleiten, wofir ggf. geeignete
Ruckhaltemaflinahmen auf den jeweiligen privaten Grundsticksflachen vorzusehen
sind.
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Im vorliegenden Bebauungsplan werden
- Festsetzungen zur Niederschlagswasserpufferung (die Begriinung von Dachfla-
chen auch von Tiefgaragenanlagen) getroffen,
- Nebenanlagen zugelassen, die der Versickerung und Pufferung von Nieder-
schlagswasser dienen und
- Empfehlungen zur Starkregenvorsorge ausgesprochen.

Es wird auf den Leitfaden ,Wassersensibel Planen und Bauen in Regensburg — Leitfa-
den zur Starkregenvorsorge fir Hauseigentimer, Bauwillige und Architekten® wird hin-
gewiesen.

Durch den engen Zuschnitt der jeweiligen Baugebiete und der grof3en otffentlichen
Grunflachen (teilweise mit festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft), die sich Uber das gesamte
Plangebiet verteilen, kann der Gesamtversiegelungsgrad geringgehalten werden.

Fir das Plangebiet besteht Hochwassersicherheit, da es weit genug von Donau und
Regen entfernt liegt. Natirliche Gewasser weist das Gebiet nicht auf.

Bei Bohrungen und Sondierungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde in
den oberen Schichten der Untersuchung (bis ca. 8 m unter Gelande OK) weder anste-
hendes Grundwasser noch Schichtwasser angetroffen.
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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ausgangssituation / Anlass

Der seit 1983 im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellte geplante Be-
reich ist sowohl im Regensburg Plan 2005 und im Rahmen der Prioritatenliste zur
Wohnbauoffensive als vorrangig zu entwickelndes Wohngebiet enthalten. Mit der Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Grundlagen zur Schaffung ei-
nes Wohnquartiers in unmittelbarer Nachbarschaft zum derzeit entstehenden Nibelun-
genareal geschaffen.

Gemal Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen
vom 23.07.2015 wurde von der Firma Immobilienzentrum Regensburg (1Z) in Abstim-
mung mit der Evangelischen Wohltatigkeitsstiftung Regensburg (EWR) eine stadtebau-
liche und landschaftsplanerische Studie in Auftrag gegeben. Ziel war, eine Grundlage
fur die zukinftige Baulandentwicklung im Bereich der Otto-Hahn-StraRe und der sid-
lich angrenzenden Flachen 6stlich der GalgenbergstralRe zu entwickeln.

Hierbei wurden die Genehmigungsgrundlagen unterschieden. Aufgrund des vorhande-
nen Bestandes wurde fir die geplante Neubebauung an der Otto-Hahn-Stral3e eine
Genehmigung nach 8 34 BauGB angestrebt. Dieser Bereich ist deshalb nicht im Um-
griff des Bebauungsplans enthalten. Fir die stdlichen Flachen ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Als Grundlage fir die Einleitung dieses Bebauungs-
planverfahrens wurden im Rahmen der Mehrfachbeauftragung von funf Bliros Struktur-
und Bebauungskonzepte entwickelt.

In einer zweiten Phase erfolgte die vertiefte Ausarbeitung durch zwei Biros. Als stad-
tebauliche Grundlage fiir den geplanten Bebauungsplan wurde der Entwurf des Biros
ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, Kdéln in Abstimmung mit der Stadt-
verwaltung ausgearbeitet.

In seiner Sitzung am 19.09.2017 hat der Ausschuss fir Stadtplanung, Verkehr und
Wohnungsfragen der Stadt Regensburg das stadtebauliche Konzept bestatigt und die
Verwaltung beauftragt, auf dieser Grundlage das zur Umsetzung der Gesamtmalf3nah-
me notwendige Planungsrecht zu schaffen.

Ziel und Zweck / Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Aufgrund des zunehmenden Wohnungsdrucks der vergangenen Jahre ist das vorran-
gige Ziel der vorliegenden Planung ausreichenden und bezahlbaren Wohnraum in Re-
gensburg bereitzustellen. Das Immobilien Zentrum Regensburg sowie die Evangeli-
sche Wohltatigkeitsstiftung haben die zu entwickelnden Flachen innerhalb des Plange-
biets erworben, um hier ein zeitgemalfes und nachhaltiges Wohnquartier aus Ge-
schosswohnungsbauten zu entwickeln.

Neben dem vorrangigen Ziel der Bereitstellung von ausreichenden und bezahlbaren
Wohnraum bei gleichzeitiger Schaffung eines zeitgeméafen, nachhaltigen und belebten
Stadtquartiers, sind auch
- die Verwirklichung des beschlossenen stadtebaulichen Konzepts mit der ge-
wiinschten stadtebaulichen Dichte,
- die Akzentuierung des zukunftigen sidlichen Stadteingangs mit markanten
Hochpunkten gem. der von der Stadt beauftragten stadtebaulichen Studie / Gut-
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achten ,Stadtsilhouette — Profilbildende Gebdude und Bauwerke in Regens-
burg“, (Trojan Trojan + Partner Architekten und Stadtebauer BDA DWB, 2010),
- ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
- die Sicherstellung eines moglichst hohen Schallschutzes gegeniber der ver-
kehrslarmemittierenden Galgenbergstral3e sowie
- die Einbindung mdglichst grof3ziigiger offentlich nutzbarer Griinflachen und
Freianlagen
als stadtebauliche Ziele zu nennen (siehe hierzu auch Kap. 3.1 ,Bebauungs- und Nut-
zungskonzept* der Begriindung).

Die aktuell landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke sind derzeit aufgrund ihrer Grof3e
und ihrer Lage nach § 35 BauGB zu beurteilen. Zur Schaffung von Baurecht und zur
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig. Uber die Festsetzungsmdglichkeiten des Bebauungspla-
nes wird neben der Realisierung von dringend notwendigem Wohnraum, auch die Ent-

wicklung von notwendigen Griin- und Erholungsflachen und der (Binnen-) Erschliel3ung
sichergestellt.
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Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungs-

planes

Im Bebauungsplangebiet sind auf einer Gesamtflache von ca. 6 Hektar die allgemeinen
Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sowie ein Mischgebiet (M) vorgesehen. Weiter-
hin sind offentliche Grunflachen mit Spielplatzen oder Ausgleichsflachen geplant.

Bebauungs- und Nutzungskonzept

Der Stadtbezirk Galgenberg befindet sich im Wandel. Auf dem Gelande der ehemali-
gen Nibelungenkaserne nérdlich des Plangebiets entsteht derzeit ein TechCampus mit
Innovationszentrum, ein Berufsschulzentrum sowie mehrere neue Wohnquartiere, so-
wohl im Miet- als auch im Eigentumssegment. Die Universitat westlich der Galgen-
bergstralle wird durch den ,Bio-Park® erweitert. Am stdlichen Stadteingang entstand
2015 das neue FulRballstadion. Die angrenzende Wohnbebauung an der Humboldt-
stral’e wurde im Rahmen des Projektes ,Soziale Stadt® Gber die vergangenen 10 Jahre
umfassend saniert und aufgewertet.

Alle Gebiete sind umgeben von 6ffentlichen Griinziigen und wertvollem Baumbestand.
Gleichsam schollenartig liegen sie beidseits der Galgenbergstral3e und besitzen jeweils
einen eigenen Charakter. Zugleich erganzen sich die Gebiete aber funktional und sind
Uber das sie umspannende Grinnetz miteinander verflochten.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept flhrt das Prinzip
der ,Stadtschollen® nach Stiden weiter und schlie3t die noch bestehende bauliche Li-
cke neben der Wohnbebauung an der HumboldtstraRe und dem stidlich der Johann-
Hosl-Stral’e gelegenen Gewerbegebiet. Das geplante Gebiet stellt ebenfalls ein in sich
abgeschlossenes, von offentlichen Grinraumen umsaumtes, Quartier dar.

Der Schwerpunkt der Nutzung liegt analog zum naheren Umfeld auf dem Wohnen, wo-
bei in den starker vom Verkehrslarm an der Galgenbergstral3e betroffenen Bereichen
auch andere Nutzungsformen, vorwiegend gewerblicher Art, vorgesehen sind. Da im
Umfeld keine ausreichenden Kapazitaten an Kinderbetreuungsplatzen bestehen, ist zur
Abdeckung des mit der Gebietsentwicklung entstehenden Bedarfs dariiber hinaus die
Errichtung eines Kinderhauses (zwei Kindergartengruppen, eine Krippengruppe sowie
eine I-Gruppe fur Krippen und Kindergartenkinder) im Norden des Mischgebiets ge-
plant. Ein weiteres Kinderhaus (eine Kindergartengruppen, zwei Krippengruppen) ist im
allgemeinen Wohngebiet WA 3 vorgesehen, das zur Deckung des allgemeinen Bedar-
fes im Stadtteil (KiTa Bedarfsplanung der Stadt Regensburg) beitragen soll.

Die stadtebauliche Struktur im Plangebiet leitet sich konsequent aus der Umgebung
ab. Entlang der Galgenbergstrafie wird die neue Bauflucht der westlich der Otto-Hahn-
StralRe entstandenen Baukorper aufgenommen. Im Ubergang bildet der zweigeschos-
sige Baukdrper des geplanten Kinderhauses im Norden des Mischgebiets eine be-
wusst gesetzte stadtebauliche Fuge aus. Um einen effizienten Larmschutz zu gewahr-
leisten, weisen die sich daran anschlieRenden vorwiegend wohngenutzten Zeilenbau-
ten einen Grundhorizont von fuinf Geschossen auf. Einen stadtebaulichen Akzent set-
zen zwei siebengeschossige Baukorper, einer als Gebietsauftakt im Norden und ein
zweiter zur Betonung der neuen Einmindung an der Galgenbergstral3e (Humboldt-
stral3e). Die Akzentuierung spiegelt sich auch im geplanten Nutzungsgefiige wider: im
Erdgeschoss des nordlichen Baukdrpers ist ein Nahversorger vorgesehen, der sudliche
Baukdrper ist als reines Blrohaus geplant.

Die neue Bebauungskante entlang der Galgenbergstral3e wird im Stiden durch ein
markantes dreiteiliges Gebaudeensemble (WA 3) abgeschlossen. Hier bilden ein
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zwolfgeschossiger Wohnturm und zwei finfgeschossige, vorwiegend wohngenutzte
Zeilenbauten einen dreiseitig getffneten Block aus, der zukinftig den sidlichen Stadt-
eingang definiert.

Mit der Anordnung dieses Hochpunktes wird auch dem Planungsvorschlag aus der von
der Stadt Regensburg beauftragten stadtebaulichen Studie / Gutachten ,Stadtsilhouet-
te — Profilbildende Gebé&ude und Bauwerke in Regensburg®, (Trojan Trojan + Partner
Architekten und Stadtebauer BDA DWB, 2010) entsprochen. In der Studie wurde un-
tersucht, inwieweit ein in gebihrendem Abstand zur historischen Altstadt geplantes
hohes Gebaude mit dem als Welterbe unter Schutz gestellten Stadtbild vertraglich ist
und wie Hochh&auser — als Zeichen fir eine dynamische Stadtentwicklung — als zeitge-
mafe Ergdnzung zu einem stadtbildpragenden Thema der Peripherie werden und ei-
nen spannungsvollen Dialog mit der historischen Kernstadt eingehen kdnnen.

Da die Galgenbergstral3e mit dem Anschluss an die Bundesautobahn (BAB) 3 heute zu
einer wichtigen Radialstral’e Regensburgs geworden ist und sich mit der Zufahrt zur
Universitat als reprasentative Stadteinfahrt darstellt, schlagt die Studie an dieser Stelle
einen das Stadtbild pragenden Akzent vor.

Bestandsplon mit Angabe der Neusrdnungaflachen M. 1:10.000  Plenungsverschlag 3

Bestandsplan mit Neuordnungsflachen sowie Planungsvorschlag Galgenbergstral3e [Hervorhebung jeweils
durch ASTOC] (Quelle: Studie / Gutachten ,Stadtsilhouette — Profilbildende Geb&ude und Bauwerke in
Regensburg der Trojan Trojan + Partner Architekten und Stadtebauer BDA DWB, 2010, Ziff. 5.3)

Im Inneren des Areals ist eine vier- bis sechsgeschossige Wohnbebauung geplant, die
sich in ihrer Kornung und Ausrichtung an der angrenzenden Humboldtsiedlung und den
neu entstehenden Wohngebieten auf dem Areal der ehemaligen Nibelungenkaserne
orientiert: westlich der verlangerten Otto-Hahn-StralRe entstehen zwei Wohnhofe, be-
stehend aus jeweils vier Stadthdusern, die sich um einen gemeinsamen autofreien In-
nenbereich gruppieren; nach Osten hin bildet eine weitere Reihe aus fiinf bis zu flnf-
geschossigen Stadthausern einen einheitlichen Ubergang zur Humboldtsiedlung.
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Stadtebauliche Vergleichswerte
Es ergeben sich durch die Planung folgende stadtebauliche Vergleichswerte

Gesamtflache 60.478 m2 | 100,00 %

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 3) 15.111 m? 24,99 %

Mischgebiet (MI) 8.304 m? 13,73 %

Offentliche Verkehrsflachen 25.005 m2 41,34 %

Offentliche Griinflachen 11.974 m2 19,80 %
davon Flachen zum Schutz, zur Pflege und der 4.457 m2 7,37 %
Entwicklung von Natur und Landschatft

Flachen fur Versorgungsanlagen 84 m? 0,14 %

3.2 Art der baulichen Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll Planungsrecht fiir die letzte im Stadtbezirk
Galgenberg noch vorhandene Wohnbauentwicklungsflache geschaffen werden. Ziel ist
es, damit dem in Regensburg zunehmenden Wohnungsdruck sowohl im geforderten
Wohnungsbau als auch im Eigentumssegment Rechnung zu tragen (siehe auch

Kap. 2.1 ,Ausgangssituation / Anlass“ sowie Kap. 3.4 ,Soziale Wohnraumférderung®).
Der daflrr zuzulassende Nutzungskanon soll sich mdglichst konfliktfrei in den umlie-
genden Kontext einfigen und zugleich der durch den Verkehr entlang der Galgenberg-
stralRe verursachten Larmsituation gerecht werden.

Im Einklang mit Kap. 3.1 ,Bebauungs- und Nutzungskonzept® gliedert sich die Art der
im Plangebiet zulassigen baulichen Nutzungen in drei allgemeine Wohngebiete WA 1,
WA 2 und WA 3 sowie ein Mischgebiet.

Die jeweiligen Wohngebiete unterscheiden sich in den Nutzungsmalfien (s. Kap 3.3
.Mafd der baulichen Nutzung“) sowie in den Regelungen zur Art der baulichen Nutzung
im Wege der Feinsteuerung.

Mischgebiet:
Wunsch der Stadt Regenburg ist die Sicherstellung einer ausgewogenen Durchmi-

schung von gewerblichen Nutzungen und Wohnen an stadtebaulich exponierter Lage
an der GalgenbergstraRe am siidlichen Stadteingang und im Ubergang zur Universitét,
dem ,Bio-Park®, dem TechCampus und den gewerblich gepragten Gebieten im Norden
und Siiden des Plangebiets.

Mit dem Ausschluss von Wohnnutzungen in den Erdgeschossen im Wege der Fein-
steuerung in den Festsetzungen soll erreicht werden, dass ebenerdig zugéngliche Ge-
schosse flr frequenzbringende, insbesondere gewerbliche, gastronomische und sozia-
le Nutzungen vorgehalten werden um sowohl das neue Stadtquartier und dessen Frei-
bereiche zu beleben, als auch ein Angebot fiir die umliegenden Quartiere zu schaffen.
Gleichzeitig wird durch diese horizontale Nutzungsgliederung erreicht, dass von den
gewerblichen Nutzungen ausgehende Stérungen auf die empfindlicheren Wohnnut-
zungen vermieden werden kdnnen.

Im Einmindungsbereich der neuen Quartierszufahrt (Galgenbergstral3e / Otto-Hahn-
Stral3e in Verlangerung der HumboldtstralRe) werden aufgrund der Verkehrslarmsitua-
tion in allen Geschossen Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Hinzu kommt, dass in diesem Bereich (sidlich der Baurdume 2.1 und 2.2 bzw. nordlich
der Bauraume 6.1.1 und 6.2.1) kiinftig eine Bushaltestelle vorgesehen ist. Die vom
Busbetrieb ausgehenden Stdrfaktoren oder negativen Auswirkungen inshesondere auf
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die Wohnqualitat werden durch den Ausschluss von Wohnnutzungen an dieser Stelle
vermieden.

Gleichzeitig wird durch den Ausschluss von Wohnnutzungen auch die Errichtung von
Geschafts- und Burogebauden in attraktiver Lage ermoglichen, die bspw. insgesamt
durch einen Hauptmieter belegt werden kénnen.

Das geplante 4-gruppige Kinderhaus im Norden des Geltungsbereiches soll als eigener
zweigeschossiger Baukorper errichtet werden.

Ein fur Mischgebiete tbliches Nutzungsverhéltnis von 60% Wohnen zu 40% sonstige
Nicht-Wohnnutzungen ist durch die Regelungen im vorliegenden Bebauungsplan zu er-
reichen.

Allgemeines Wohngebiet WA3:

Um dem vorrangigen Planungsziel zu entsprechen und ein moglichst hohes Mal3 an
Wohnflache - unter Berlcksichtigung der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts
und der daraus resultierenden und gewtinschten stadtebaulichen Dichte am sidlichen
Stadteingang Galgenberg - zu generieren, wird trotz exponierter Lage im sidlichen Be-
reich des Plangebiets ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Durch die (im Vergleich zu Urbanen Gebieten) hoheren Anforderungen an den Schal-
limmissionsschutz fir allgemeine Wohngebiete wird in diesem larmbelasteten Bereich
auch ein mdglichst hohes Mal? an Schallschutz fiir die schutzbedirftige Wohnnutzung
sichergestellt.

Die Festsetzungen zum Larmschutz (vorrangige Grundrissorientierung, technische
Schallschutzmafinahmen, etc.) bilden einen konstruktiven Lésungsansatz zur Wahrung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (81 Abs. 6
Nr. 1 BauGB). Die planerische Grundentscheidung zur Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebiets in einem durch Verkehrslarm vorbelasteten Bereich ist unter Berlcksich-
tigung der aus dem Schalltechnischen Gutachten hervorgegangenen Festsetzungen
und MalRBnahmen zum Schallschutz grundséatzlich umsetzbar (siehe hierzu Kap. 3.15
»ochallschutz®).

Wie im sudlichen Bereich des Mischgebiets werden auch im WA 3 im Einmindungsbe-
reich der neuen Quartierszufahrt (Galgenbergstral3e / Otto-Hahn-Stral3e in Verlange-
rung der HumboldtstraRe) aufgrund der Verkehrslarmsituation und den vom Betrieb der
vorgesehenen Bushaltestelle ausgehenden Stérfaktoren in den Baurdumen 6.1.1 und
6.2.1 in allen Geschossen Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Gleichzeitig werden durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans an
dieser Stelle die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen nicht sto-
renden Gewerbebetriebe als allgemein zulassig erklart um auch hier die Errichtung von
Geschifts- und Blrogebauden in exponierter Lage zu erméglichen, die bspw. insge-
samt durch einen Hauptmieter belegt werden kénnen.

Durch die besondere stadtebauliche Lage am integrierten Standort in Nahe zur Univer-
sitat, dem nordlichen TechCampus, dem sudlich der Johann-Hdsl-Stral3e gelegenen
Gewerbegebiet sowie dem geplanten Nutzungsmix innerhalb des Plangebiets kann
hier zuklinftig auch arbeitsstattennaher Wohnraum bereitgestellt werden.

Das breite Angebot im unmittelbaren Umfeld stellt damit an diesem verkehrlich und
insbesondere unter OPNV-Gesichtspunkten hervorragend erschlossenen Standort ei-
nen wichtigen Beitrag zur Nahmobilitatsforderung dar.

Zugleich wird durch die Sudausrichtung der Wohnnutzungen im WA 3 und die Integra-
tion in das umspannende Griinnetz ein attraktives Wohngebiet generiert.

Durch die baugebietsinterne Gliederung und der damit hervorgerufenen Konzentration
von Nicht-Wohnnutzungen in einem untergeordneten Teilbereich des Baugebiets (Bau-
raume 6.1.1 und 6.2.1) bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des allgemeinen
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Wohngebiets WA 3 dennoch gewahrt, weil dieses weiterhin durch die vorwiegende
Wohnnutzung bestimmt wird. Bezogen auf die insgesamt im allgemeinen Wohngebiet
WA 3 zuléassigen Geschossflachen liegt allein der Anteil der Geschossflachen der
Nicht-Wohnnutzungen in allen Geschossen der Geb&ude in den Baurdumen 6.1.1 und
6.2.1 unter 20 %. Durch die Festsetzungen zum MalR3 der baulichen Nutzung (GR, GF)
innerhalb der jeweiligen Baurdume wird zudem sichergestellt, dass die klnftigen Ge-
baude fur Nicht-Wohnnutzungen im Verhaltnis zu den sonstigen Gebauden mit Wohn-
nutzungen im allgemeinen Wohngebiet WA 3 untergeordnet bleiben (11.750 m2 Woh-
nen zu 2.800 m2 Nicht-Wohnen).

Mit dem Ausschluss von Wohnnutzungen in einem untergeordneten Bereich des all-
gemeinen Wohngebiets WA 3 wird dartber hinaus sichergestellt, dass bezogen auf die
Wohnnutzungen im Baugebiet insgesamt ein ausreichender Anteil an fur alle erlebba-
ren und nutzbaren Grunflachen - nach dem von der Stadt Regensburg gefordertem
Grinschlissel (siehe Kap. 3.11 ,Freiflachenkonzept und Grlinstruktur, 6ffentliche
Griun- und Spielflachen, Griinordnerische Festsetzungen, Eingriff und Ausgleich, Ar-
tenschutz (spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP)“ der Begrundung) - vorhan-
den ist.

Das zweite vorgesehene Kinderhaus ist im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sidlich der
verlangerten Humboldtstral3e vorgesehen. Dort soll die Betreuungseinrichtung als
kombinierte Nutzung in einem der Erdgeschosse (je nach Bedarf auch im ersten Ober-
geschoss) der dort geplanten Geb&ude untergebracht werden.

Ausschluss einzelner Nutzungen

Um die Vertraglichkeit der einzelnen Nutzungen untereinander und mit dem néheren
Umfeld zu sichern, wird sowohl in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 als
auch im Mischgebiet Ml die Zulassigkeit einzelner Nutzungen ausgeschlossen.

Um Stérungen der umliegenden Wohnnutzungen zu vermeiden und weil sie sich auf-
grund ihrer baulichen Auspragungen nicht in die hier angestrebte stadtebauliche Struk-
tur einfligen wirden, sind die in Mischgebieten allgemein zulassigen sowie in allgemei-
nen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sowohl in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 als auch im Misch-
gebiet unzulassig.

Gleiches gilt im festgesetzten Mischgebiet auch fur Vergnigungsstétten jeglicher Art,
die an dieser Stelle eine unerwiinschte nachteilige Wirkung auf das stadtebauliche Um-
feld entfalten wirden. Die Anzahl von Baugesuchen fir Vergnigungsstétten hat sich in
den vergangenen Jahren deutlich erhdht. Diese bundesweite Entwicklung macht es
notwendig, auch im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans detaillierte und vor al-
lem restriktive Regelungen zu Vergnugungsstatten aufzunehmen.

Die Existenz und der Betrieb von Vergnigungsstatten werden vor allem dann stadte-
baulich problematisch, wenn sie gehauft auftreten und dabei in bestimmten Bereichen
den Charakter und das stadtebauliche Bild eines Gebiets einseitig negativ pragen. Das
gilt insbesondere dann, wenn sich Vergnlgungsstatten auf einzelne Arten, wie zum
Beispiel Spielhallen oder Diskotheken konzentrieren. Um das hier geplante Mischge-
biet zukunftig attraktiv weiter entwickeln zu kdnnen und eine vertragliche Verknipfung
mit den umliegenden Wohnquartieren zu gewahrleisten, ist es notwendig, eine Hau-
fung von Vergniigungsstatten zu verhindern, da dadurch die im Kern geplanten Nut-
zungen verdrangt werden und das Gebiet in Folge dessen als Standort abgelehnt wird
(Trading-Down-Effekt).

So wird es aus den genannten Grinden als sinnvoll erachtet, in dem hier vorliegenden
Mischgebiet Vergnigungsstatten vollstandig auszuschliel3en. Vergnugungsstétten sind
auch nicht nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in den gewerblich gepragten Ge-
bieten zulassig.
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3.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Planzeichnung geregelt.

Dazu wird jeweils bauraumbezogen festgesetzt:

1. eine maximal zulassige Grundflache (GR),

2. eine maximal zulassige Geschossflache (GF),

3. eine maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse (z.B. IV),

4. das zulassige Hochst- sowie in Einzelfallen auch das Mindestmalfd der Wandhohe
(WHmin, WHmax), beides in Bezug auf eine dazu jeweils ebenso festgesetzte Héhe
des ErdgeschossfuRbodens (EFOK).

Darlber hinaus wird Ubergreifend fir das Mischgebiet sowie fir die jeweiligen Allge-

meinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 festgesetzt:

5. ein Gesamtiberdeckungs- bzw. -unterbauungsanteil inklusive der Flachen fir Ga-
ragen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache im Sinne des 8 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO (GRZ ).

Mit der jeweils konkreten Zuordnung des zulassigen Nutzungsmalfies zu den eng ge-
fassten Baurdumen wird eine mdglichst konsequente Umsetzung des aus der Mehr-
fachbeauftragung hervorgegangenen stadtebaulichen Konzepts sichergestellt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grund- und Geschossflachen fiihren in den ein-
zelnen Baugebieten zu folgenden Werten der Grundflachenzahlen gemaf § 19 Abs. 1
BauNVO (GRZ I) und Geschossflachenzahlen (GFZ):

Baugebiet Flache GRin allen GFin allen errechnete GRZ Il | errechnete
Baurdumen Baurdumen GRZ GFZ
WA 1 6.049 m2 2.760 m2 11.440 m? 0,46 0,90 1,89
WA 2 3.407 m2 1.920 m2 7.460 m2 0,56 0,90 2,19
WA 3 5.655 m2 2.300 m2 14.550 m? 0,41 0,90 2,57
Summe WA 15.111 m2 6.980 m2 33.450 m? 0,46 0,90 2,21
MI 8.304 m2 4.530 m2 18.020 m2 0,55 1,00 2,17
Gesamt 23.414 m? 11.510 m2 51.470 m? 0,49 0,94 2,20

Die festgesetzten Grundflachen dirfen durch Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
uberschritten werden (GRZ Il). Die Ermittlung der ,GRZ II* beruht dabei auf dem be-
schlossenen stadtebaulichen Konzept sowie auf Erfahrungswerten.

Ziel der Planung ist es, im gesamten Plangebiet — insbesondere im Bereich der allge-
meinen Wohngebiet WA 1 bis WA 3 — ein verdichtetes stadtisches Wohnquartier zu
entwickeln. In besonderer Weise will die Planung damit dem Grundsatz der Innenent-
wicklung und Innenverdichtung Rechnung tragen, der gerade in den letzten Jahren
vom Gesetzgeber als besonderer Handlungsauftrag an die Kommunen formuliert wur-
de. Dabei spielt auch das stadtebauliche Ziel, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, ei-
ne zusatzliche und wesentliche Rolle. Der Grundstiicksanteil bei den Kosten einer
Wohnung stellt angesichts der hohen Grundstiickspreise, auch in Regensburg, einen
wesentlichen Bestandteil dar. Ein wichtiges Mittel, um bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen ist es daher, auf moglichst geringer Flache eine moglichst grof3e Anzahl an
Wohnungen zu realisieren. Der Grundsatz der Innenentwicklung und Innenverdichtung
und das Ziel, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen sind daher maf3gebliche stadtebauli-
che Beweggriinde, die in 8 17 BauNVO aufgefihrten Orientierungswerte zu uber-
schreiten.

BEGRUNDUNG vom 05.04.22, Bebauungsplan Nr. 263, Sudl. der Otto-Hahn-StraRe Seite 30 von 198



31

3.3.1 Zulassige Grundflache
Aus den GR-Festsetzungen resultierende GRZ |

Die maximal zulassige Versieglung der Baugrundstiicke durch Hauptanlagen wird im
Bebauungsplan bauraumbezogen durch eine maximal zulassige Grundflache (GR)
festgesetzt. Die maximal zulassige Grundflache umfasst die Flachen der Hauptanla-
gen, d.h. der Gebaude, und der untergeordneten Bauteile wie Erker und Balkone sowie
der (angebauten) Terrassen, soweit diese Bestandteil der Hauptanlage sind.

Zu bertcksichtigen ist dabei, dass aufgrund der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile sowie Terrassen
(siehe § 7 ,Baugrenzen® der Satzung, Absatze 1 und 2) die tatsachlich tUberbaute
Grundflache gré3er sein kann als die im Bebauungsplan jeweils bauraumbezogen
festgesetzte maximale Grundflache. Grund fur die festgesetzten eng geschnittenen
Baurdume ist, dass dadurch die Umsetzung der sich aus dem stadtebaulichen Konzept
ergebenden Kubaturen sichergestellt werden soll.

Der durch die festgesetzte Grundflache maximal mogliche Uberdeckungsgrad (Versie-
gelungsgrad) der Baugrundstiicke durch Hauptanlagen soll sich abhangig von der je-
weils festgesetzten Art der baulichen Nutzung in dem durch § 17 BauNVO gezogenen
Rahmen bewegen, wobei die dort angegebenen Werte Orientierungswerte sind, die
keine verbindliche Obergrenze darstellen, sondern einen stadtebaulichen Anhaltspunkt
fur eine mogliche angemessene stadtebauliche Ausnutzung der Baugrundstticke je
nach Gebietsart. Der konkrete zugelassene Uberdeckungsgrad (Versiegelungsgrad)
soll sich hieran orientieren, kann jedoch mit der stddtebaulichen Begriindung in Hin-
blick auf die konkret betroffenen Belange hiervon abweichen.

Nach § 17 BauNVO entspricht der Orientierungswert fiir einen angemessenen Uberde-
ckungsgrad (Versiegelungsgrad) durch bauliche Hauptanlagen einer Grundflachenzahl
(GRZ) in einem Allgemeinen Wohngebiet von 0,4 und in einem Mischgebiet von 0,6.
Bei vollstandiger Ausschopfung der in den jeweiligen Baurdumen maximal zulassigen
Grundflachen ergibt sich fiir das Mischgebiet ein Uberdeckungsgrad von 0,55, so dass
die Orientierungswerte des § 17 BauNVO insoweit eingehalten werden. Fir die allge-
meinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 ergibt sich ein Uberdeckungsgrad von bis zu
0,46 und somit eine geringfiigige Uberschreitung von bis zu 0,06. Im allgemeinen
Wohngebiet WA 2 ergibt sich ein Uberdeckungsgrad von 0,56 und damit eine Uber-
schreitung von 0,16.

Soweit die GRZ-Werte Uiber den Orientierungswerten des § 17 BauNVO liegen, handelt
es sich um Uberschreitungen von geringem Umfang, die vor dem Hintergrund der stad-
tebaulichen Ziele und der zu berticksichtigen Belange — insbesondere der Ausstattung
des Plangebiets mit 6ffentlichen Grinflachen — stadtebaulich vertretbar sind.

Zur Deckung des in der Stadt Regensburg weiterhin bestehenden hohen Wohnungs-
drucks strebt das stadtebauliche Konzept fur das Plangebiet eine angemessen dichte
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern an (s. Kap. 3.3.2 ,Zulassige Geschossflache* der
Begrindung). Zur Sicherung eines adaquaten Wohnumfeldes erfordert der unter
Kap. 3.11 ,Freiflachenkonzept und Grinstruktur, éffentliche Grin- und Spielflachen,
Grunordnerische Festsetzungen, Eingriff und Ausgleich, Artenschutz (spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung — saP)“ beschriebene Griinschlissel der Stadt Regensburg
zugleich die Anlage von grol3ziigigen offentlichen Griunflachen, die den kiinftigen An-
wohnern und Nutzern im Gebiet wohnungs- beziehungsweise arbeitsstattennah zur
Verfligung stehen sollen. Der Bebauungsplan stellt tiber das im Griinschlissel gefor-
derte Mal3 sicher, dass innerhalb des Geltungsbereichs jeweils unmittelbar angrenzend
an die einzelnen Baugebiete offentliche und damit fir alle erlebbare und nutzbare
Grunflachen geschaffen werden.
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Zur Schaffung einer maglichst vielféaltigen Ausstattung mit Frei- und Spielflachen und
um eine enge Verzahnung mit den Wohnnutzungen zu erreichen, wurden auch die
Baugrundstiicke im Geltungsbereich bewusst eng geschnitten, was wiederum zu den
oben genannten geringfiigigen Uberschreitungen der in § 17 BauNVO genannten Ori-
entierungswerte in Bezug auf die Grundflache fuhrt. Mit der umfangreichen Bereitstel-
lung von allgemein nutzbaren, minimal versiegelten und intensiv begriinten (6ffentli-
chen) Freiflachen, die der Bebauungsplan durch seine Festsetzungen im unmittelbaren
Bebauungsumfeld sichert, wird jedoch gewahrleistet, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt und nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt vermieden werden.

Auf den privaten Grundstiicken voraussichtlich resultierender Gesamtversiegelungs-
grad GRZ Il

Unter Berlcksichtigung der Flachen von in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO aufgefuihrten An-
lagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) ergibt sich der festgesetzte Gesamt-
versiegelungsgrad fur das jeweilige Baugrundstiick. Dieser wird im Bebauungsplan mit-
tels Grundflachenzahl (GRZ 1I) relativ zur jeweiligen Flache des Baugrundstiicks fest-
gesetzt.

Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO wird der maximal zulassige Gesamtversie-
gelungsgrad hiernach nach dem jeweiligen Baugebiet wie folgt pauschal festgesetzt:

im Mischgebiet Ml von max. 1,0

im Allg. Wohngebiet WA 1 von max. 0,9
im Allg. Wohngebiet WA 2 von max. 0,9
im Allg. Wohngebiet WA 3 von max. 0,9.

Die Ermittlung der ,GRZ II* beruht dabei auf dem beschlossenen stadtebaulichen Kon-
zept sowie auf Erfahrungswerten.

Ziel der Planung ist es die privaten Grundstlicke oberirdisch weitestgehend autofrei zu
halten, um so attraktivere Freirdume zu ermdglichen - lediglich in Zuordnung zu dem
geplanten Bio-Markt, des Kinderhauses im Norden sowie zur Blronutzung im sudli-
chen Bereich des Mischgebiets sind oberirdische Stellplatze vorgesehen.

Hierflr ist es erforderlich die notwendigen Parkraume weitestgehend unterirdisch ab-
zubilden (s. Kap. 3.12.3 ,Verkehrserschliel3ung - Parkierungsanlagen®). Zu diesem
Zwecke sind in weiten Teilen des Plangebiets Unterbauungen durch Tiefgaragenanla-
gen vorgesehen. Die hohen baugebietsweise festgesetzten maximalen Gesamtversie-
gelungsgrade resultieren in der Hauptsache jedoch aus den bereits oben beschriebe-
nen engen Zuschnitte der Baugrundstuicke.

Neben den oben aufgeflinrten hohen unterirdischen Versiegelungsanteilen durch Tief-
garagenanlagen werden die Grundstiicke hauptséchlich Gberbaut durch
- Zuwegungen und Zufahrten zu Gebauden, Tiefgaragen sowie oberirdischen
Stellplatzen
- Zuwegungen zu 6ffentlichen Grunflachen (Uber Flachen die mit Geh- (G), einem
Fahr- (F) und Fahrrechten fir den Radverkehr (R) zu Gunsten der Stadt Re-
gensburg fur die Allgemeinheit zu belasten sind)
- Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen
- Aufstell- und Abholflachen fir Abfallbehélter sowie
- Spielflachen und Freischankflachen.
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Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts wurden auch die reinen oberirdischen
Versiegelungsgrade (ohne Versiegelungsanteil von Tiefgaragenanlagen) abgeschatzt.
Abhéngig vom erforderlichen Versiegelungsgrad von privaten Spielplatzflachen (insbe-
sondere in den Freibereichen der zukinftigen Kita-Einrichtungen), von Lage und Aus-
dehnung der Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen (Stichwort ,Flachenlberlagerun-
gen®) und von den tatsachlich erforderlichen Wegebreiten zur ErschlieBung der Grund-
stucke und der Geb&ude — diese kénnen nach dem aktuellen Planungsstand nur grob
ermittelt werden — ergeben sich in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
GRZ II-Werte zwischen 0,65 und 0,70, im allgemeinen Wohngebiet WA 3 um 0,80 so-
wie im Mischgebiet bis etwa 0,85.

3.3.2 Zulassige Geschossflache
Aus den GF-Festsetzungen resultierende GFZ

Die Geschossflache als Mal3 der zuldssigen baulichen Ausnutzung bzw. Dichte wird im
Bebauungsplan bauraumbezogen jeweils durch eine maximal zuldssige Geschossfla-
che (GF) als absolute Zahl festgesetzt.

Geschossflache ist dabei gemal § 20 Abs. 3 BauNVO die Summe der Grundflachen
aller nach den AuRenmalfien der baulichen Hauptanlagen ermittelten Grundrissebenen,
die ein Vollgeschoss sind.

§ 17 BauNVO gibt dabei in Abhangigkeit von der Gebietsart Orientierungswerte fir die
Geschossflache vor, die insoweit einen Anhalt fir eine angemessene stadtebauliche
Dichte in den Baugebieten geben soll. Ungeachtet dessen kann jedoch bei entspre-
chender stadtebaulicher Begriindung auch eine héhere bauliche Dichte zugelassen
werden.

Nach 8§ 17 BauNVO soll sowohl in einem Mischgebiet als auch in einem Allgemeinen
Wohngebiet die Summe aller Geschossflachen der baulichen Hauptanlagen maximal
das 1,2-fache der GroRe des jeweiligen Baugrundstiicks betragen.

Die sich nach dem Bebauungsplan aus der festgesetzten Geschossflache ergebenden
maximal zulassigen Geschossflachenzahlen (GFZ) in den jeweiligen Baugebieten be-
tragen vorliegend im Mischgebiet Ml 2,17, im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und

WA 2 bis zu 2,19 sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 2,57 (siehe obige Tabelle
im Kap. 3.3 ,Mal} der baulichen Nutzung® der Begriindung). Die Orientierungswerte
des § 17 BauNVO werden insoweit in allen Baugebieten jeweils deutlich Giberschritten.
Bezieht man im Rahmen der Gesamtbetrachtung aller Teilgebiete auch die innerhalb
des Geltungsbereiches befindlichen 6ffentlichen Grinflachen in die Berechnung mit
ein, ergibt sich eine Gesamt-GFZ von etwa 1,45, also eine Uberschreitung von 0,25.

Die festgesetzte bauliche Ausnutzbarkeit bzw. Dichte ist vor dem Hintergrund der mit
der Planung verfolgten stadtebaulichen Ziele, der ausgleichenden Belange (insb. Grin-
flachenausstattung) wie auch vor dem Hintergrund des gebotenen schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden stadtebaulich vertretbar. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse werden hierbei gewahrt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll auf der letzten im Stadtbezirk Galgenberg
noch vorhandenen Wohnbauentwicklungsflache dringend bendtigter Wohnraum — ins-
besondere preisglnstiger Wohnraum (s. Kap. 3.4 ,Soziale Wohnraumférderung) — in
verdichteter und dennoch stadtebaulich attraktiver Form geschaffen werden und dabei
zugleich flachensparend mit Grund und Boden umgegangen werden. Das daflr vorge-
sehene stadtebauliche Konzept ist das qualifizierte Ergebnis einer stadtebaulichen
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Mehrfachbeauftragung. Das stadtebauliche Konzept wurde zuletzt vom Ausschuss fir
Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen der Stadt Regensburg bestatigt und die
Verwaltung beauftragt, auf dieser Grundlage das zur Umsetzung der Gesamtmalf3nah-
me notwendige Planungsrecht zu schaffen (s. Kap 2.1. ,Ausgangssituation / Anlass®
der Begriindung).

Um den oben genannten Planungszielen gerecht zu werden, sieht das stadtebauliche
Konzept mehrere Bebauungsfelder aus vorwiegend funf- bis sechsgeschossigen Mehr-
familienhausern sowie zwei sieben- und einem zwoélfgeschossigen Hochpunkt an stadt-
raumlich markanten Positionen vor, diese sind Uber ein weitlaufiges Grunflachensys-
tem miteinander vernetzt (s. Kap. 3.1 ,Bebauungs- und Nutzungskonzept und

Kap. 3.11 ,Freiflachenkonzept und Grinstruktur, 6ffentliche Grin- und Spielflachen,
Grunordnerische Festsetzungen, Eingriff und Ausgleich, Artenschutz (spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung — saP)“ der Begrundung).

Die akzentuierte Bebauungsform ermdéglicht die erforderliche Schaffung von attrakti-
vem Wohnraum. Die dafur gewahlte bauliche Dichte fugt sich nahtlos sowohl in die be-
stehenden als auch in die bereits geplanten Wohngebiete im Umfeld ein. Dartber hin-
aus tragen die drei bewusst gesetzten stadtebaulichen Akzente (Bauraume 1.2, 2.1
sowie 6.3) der besonderen Stadteingangssituation an der sudlichen GalgenbergstralRe
Rechnung und entsprechen dem Planungsvorschlag aus der von der Stadt Regens-
burg beauftragten stadtebaulichen Studie ,Stadtsilhouette — Profilbildende Gebaude
und Bauwerke in Regensburg®, (Trojan Trojan + Partner Architekten und Stadtebauer
BDA DWB, 2010; siehe hierzu auch Kap. 3.1 ,Bebauungs- und Nutzungskonzept* der
Begriindung). Die Planung leistet mit der konzentrierten Lage der Gebaude insgesamt
auch einen wirkungsvollen Beitrag zum flachensparenden Bauen.

Auch die gut erschlossene Lage unmittelbar im Anschluss an die Galgenbergstral3e
spricht fUr eine angemessene Verdichtung. Die wichtige Verkehrsstral3e stellt eine di-
rekte Verbindung zur Innenstadt und zum Autobahnanschluss Universitat her. Unab-
hangig von der vorliegenden Planung soll mit einer eventuellen Siedlungsentwicklung
sidlich der Bundesautobahn (BAB) 3 (Oberisling) Richtung Franz-Josef-Straul3-Allee
die GalgenbergstralRe zukiinftig als zentrale OV-Achse (6ffentlicher (Nah-) Verkehr) mit
separater Stadtbahntrasse ausgebaut und somit die Anbindung an den 6&ffentlichen
Nahverkehr weiter verbessert werden. Die hierfir erforderliche Freihaltetrasse ist be-
reits im Umgriff der offentlichen Stra3enverkehrsflache innerhalb der Bebauungsplan-
zeichnung berucksichtigt (s. Kap 3.12 ,VerkehrserschlieBung“ der Begrundung).

Zusammen mit dem bereits bestehenden Wohngebiet an der Humboldtstral3e sowie
den weiteren Wohnbauentwicklungen auf den Flachen der ehemaligen Nibelungenka-
serne dient die vorliegende Planung dazu, ein ausreichendes Nachfragepotenzial fur
den OV-Ausbau sicherzustellen. Die unmittelbare Nahe zu attraktiven Arbeitsstéatten
(z.B. TechCampus, Biopark, Gewerbegebiete) und zu diversen Bildungseinrichtungen
(z.B. Universitat, Berufsschulzentrum) tragt zusatzlich zur verstarkten Nutzung des Of-
fentlichen Nahverkehrs aber auch allgemein zur Férderung des nichtmotorisierten Ver-
kehrs bei. Insgesamt wird die vorliegende Planung damit auch dem Ziel einer sinnvol-
len Ausnutzung der vorhandenen und im Umfeld geplanten 6ffentlichen Infrastrukturen
gerecht.

Gleichzeitig werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf die Bebau-
ung in den Teilgebieten gewahrt. Das Konzept sieht eine verstarkte bauliche Ausnut-
zung der eigentlichen Baugrundstiicke vor, die jedoch durch die dazwischen und ent-
lang der Bauraume liegenden 6ffentlichen Grinflachen kompensiert wird. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass parallel zur baulichen Ausnutzbarkeit der Baugebiete umfangrei-
che offentliche Griinflachen von insgesamt ca. 12.000 m? geschaffen werden. Hier-
durch werden nicht nur Freirdume geschaffen, sondern auch Besonnung, Belichtung
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und Beliiftung der Bebauung ermdglicht. Die ausreichende Belichtung, Besonnung und
Beluftung der geplanten Gebaude wird insoweit durch die enge Verzahnung der 6ffent-
lichen und privaten Grunflachen mit den kompakt geschnittenen Baufeldern sicherge-
stellt.

Wenngleich die vorliegende Dichte innerhalb der Baugebiete, d. h. zwischen den Ge-
bauden teilweise ein Abweichen von der in der Bayerischen Bauordnung vorgeschrie-
benen Abstandsflachentiefe erforderlich macht, wurde bei der Positionierung und Di-
mensionierung der Bauvolumen jedoch bereits auf der Ebene des stadtebaulichen
Konzepts grundsatzlich sichergestellt, dass trotz der verdichten Bebauung die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden.

Die Aufwertung von Teilen der heute agrarwirtschaftlich genutzten privaten Flachen zu
den offentlichen Grunflachen stellt zudem nicht nur einen wertvollen 6kologischen Bei-
trag dar, sondern wird sich durch die dort ebenfalls vorgesehenen wohnungs- und ar-
beitsstattennahen und fiir alle erlebbaren und nutzbaren o6ffentlichen Frei- und Freizeit-
flachen positiv auswirken. Diese tragt daher zur Wahrung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse zusatzlich bei.

Zusammenfassend ist deshalb davon auszugehen, dass das gewéahlte Mal3 der stad-
tebaulichen Ausnutzung bzw. Dichte trotz Uberschreitung der Orientierungswerte des
§ 17 BauNVO stadtebaulich vertretbar ist und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt werden.

Garagengeschosse

Um dem Planungsziel nachzukommen, weitestgehend auf oberirdische private Stell-
platzflachen zugunsten der Wohn- und Freiraumqualitat zu verzichten, sind zur Unter-
bringung aller baurechtlich notwendigen Stellplatze grof3e Tiefgaragenanlagen not-
wendig. Aufgrund des teils starken topographischen Gelandeverlaufs im gesamten
Geltungsbereich kénnen entsprechend dimensionierte Tiefgaragenanlagen an Stellen
mit niedrigem Gelandeniveau teilweise deutlich Uber die Gelandeoberkante hinaustre-
ten. Um aufgrund der Unterbringung notwendiger bzw. nachzuweisender Stellplatze
ausgeloste nachteilige Auswirkungen hinsichtlich der Geschossflachenbilanzierungen
(siehe Art. 2 Abs. 7 S. 1 BayBO) zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan fest, dass
Garagengeschosse im Erdgeschoss bei der Ermittlung der Geschossflache unbertick-
sichtigt bleiben. Somit soll auch vermieden werden, dass weitere unterirdische Gara-
gengeschosse notwendig werden (siehe auch Kap. 3.12.3 ,Parkierungsanlagen®).

Uberschreitung der fur Wohnzwecke vorgesehenen Geschossflache zur Realisierung
von Gemeinschaftsraumen

Zur Schaffung eines nachbarschaftsférdernden und urbanen Stadtquartieres kénnen in
den Bereichen die fir Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden konnten, vorgesehen sind (siehe Eintragungen in der Planzeich-
nung), bei Realisierung von den Wohnnutzungen zugeordneten Gemeinschaftsrdumen
die bauraumbezogene zulassige Geschossflache um bis zu 90 m? tberschritten wer-
den. Die Umfassungswénde sind mit zu bericksichtigen. Durch diese Uberschrei-
tungsoption wird eine grofl3ziigige Durchmischung von Treffpunkten und Aktivitaten er-
maoglicht.

Aus den beschriebene Uberschreitungsmaoglichkeit der in § 5 Abs. 2 festgesetzten Ge-
schossflachen ergeben sich im WA 3 sowie im Mischgebiet geringfligige Erhéhung der
GFZ-Werte (WA 3: +0,02 auf 2,59; MI: +0,01 auf 2,18)
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3.3.3 Wandho6he

3.4

3.5

Die Wandhohe ist definiert als oberster Abschluss der Wand (Attika) oder, wenn ein
solcher nicht vorhanden ist, der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Als Bezugs-
punkt (= 0,00 m) gilt jeweils die in der Planzeichnung bauraumbezogen festgesetzte
Erdgeschossfertigfu3bodenoberkante (EFOK, in m . NN).

Dachaufbauten nach § 10 Abs. 2 ff. durfen die festgesetzten maximalen Wandhohen
abweichend von § 5 Abs. 4 in ihrem maximalen Umfang wie er sich aus der Festset-
zung nach 8§ 10 Abs. 3 ergibt tGberschreiten (s. hierzu Kap. 3.9 ,Dachaufbauten und
Dachbegriinung“ der Begriindung).

Soziale Wohnraumférderung

Regensburg ist ein attraktiver Wohnstandort mit herausragenden Bildungs-, Kinderbe-
treuungs- und Kultureinrichtungen, viel Grin und einem vielfaltigen Freizeitangebot.
Die Stadt ist zudem ein starker Wirtschaftsstandort mit zahlreichen Arbeitsplatzen und
besten Prognosen fur die Zukunft. Immer mehr Menschen kommen in die Oberpfalz-
metropole, um dort zu arbeiten oder zu studieren, die vielen Vorziige der Stadt und ih-
rer Umgebung zu geniel3en und um hier zu wohnen.

Durch den zunehmenden Wohnungsdruck steht der Wohnungsbau, insbesondere der
Mietwohnungsbau, derzeit und in den nachsten Jahren vor groRen Herausforderungen.
Um sich auf diese Entwicklungen einzustellen, hat die Stadt Regensburg die soge-
nannte Wohnbauoffensive ins Lebens gerufen. Unter diesem Namen werden alle Mal3-
nahmen und Aktivitaten vereint, die zur schnelleren Schaffung von Wohnraum beitra-
gen. Ziel ist es, zligig mehr vor allem preisglinstigen Wohnraum zu schaffen, ohne da-
bei ein qualitatsvolles Wohnumfeld zu vernachlassigen.

Seit dem Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung, Verkehr, Umwelt und Woh-
nungsfragen im Januar 2013 (VO/12/8369/66 — Wohnungsbauforderung in Regenburg,
24.01.2013) sind nun bei Bebauungsplanen mit einer Bruttogeschol3flache von mehr
als 4.500 m2 Wohnen 20 % der gesamten Bruttogeschol3flache flir Wohnen im Rah-
men der Sozialen Wohnraumférderung zu erstellen.

Auf Grund bestehender Eigentumsverhaltnisse und unterschiedlicher zeitlicher Ent-
wicklungsabsichten werden in der Planzeichnung zwei Flachen fir Wohngebéaude, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdnnten, festgesetzt.
Hiernach sind in den Bauraumen 1.3 bis 1.5 des Mischgebiets auf mindestens

5.410 m2 sowie im Bauraum 6.1.2 im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 auf mindestens
2.350 m2 nur Wohnungen zulassig, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdérderung
gefordert werden konnten (siehe Eintrag in der Bebauungsplanzeichnung). Unabh&n-
gig von einer konkreten Férderung wird hierdurch jedenfalls sichergestellt, dass auf
diesen Flachen zum Teil férderfahige Wohnungen mit entsprechenden Gré3en etc.
entstehen.

Konkrete Verpflichtungen zur Herstellung geférderten Wohnungsbaus mit entspre-
chenden Sicherungen sind Gegenstand des begleitenden stadtebaulichen Vertrags.

Bauweise

Da einige der geplanten Gebaude im Mischgebiet sowie im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 eine Lange von 50 m uberschreiten und aufgrund der Grundsttickszuschnitte und
Positionierung der Baukdrper eine Grenzbebauung nur teilweise mdglich ist, kann dort
weder eine offene noch eine geschlossene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 und 3 BauN-
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VO) ausgewiesen werden. Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts wird daher
eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Gleiches gilt fiir die Baurdume 4.3 und 5.3 des WA 1 sowie fur den Bauraum 3.5 des
WA 2.

Die Positionierung resultiert einerseits aus den engen Grundstiickszuschnitten (siehe
Kap. 3.3.1 ,Zulassige Grundflache®), andererseits wird hierdurch im Bereich der Innen-
hofe des WA 1 die Unterbringung von ausreichenden Aul3enwohnbereichen, Kleinkind-
spielflachen und Feuerwehraufstellflachen erméglicht.

Durch die eng an die Planung angelegten Baurdume in der Bebauungsplanzeichnung
ist eine entsprechend hohe Planungssicherheit geboten.

3.6 Baugrenzen

Zur Errichtung von modernen Wohnraumen in Kombination mit qualitatsvollen Auf3en-
wohnbereichen kénnen — unter Beachtung der Schallschutzanforderungen (8§ 19 der
Satzung: ,Schallschutz — SchallschutzmalRnahmen gegen Schallimmissionen durch
den offentlichen StraBenverkehr — Aulienwohnbereiche®) die in der Planzeichnung
dargestellten Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA 3 (die nach Wes-
ten orientierten Baugrenzen der Bauraume 6.1.1 und 6.1.2 sind hiervon ausgenom-
men) durch untergeordnete Bauteile wie Erker und Balkone sowie Fluchttreppen um
bis zu 2,5 m Uberschritten werden. Voraussetzung hierfir ist, dass der Anteil der vor
die Baugrenze vortretenden Gebé&udeteile insgesamt 2/3 der Breite der jeweiligen Au-
Benwand nicht Ubersteigt.

Um die Umsetzung der sich aus dem stadtebaulichen Konzept ergebenden Kubaturen
sicherzustellen, sind die Baurdaume im gesamten Plangebiet bewusst eng geschnitten.
Um dennoch qualitatsvolle AuRenwohnbereiche zu ermdglichen, sieht der vorliegende
Bebauungsplan in den lbrigen Bereichen Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Balkone und Terrassen vor.

Auskragungen in die offentliche Verkehrsflache sind nicht zulassig.

Terrassen durfen die festgesetzten Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten um
bis zu 3.00 m, im Mischgebiet um 4,00 m Uberschreiten. Diese sind den jeweiligen pri-
vaten Freirdumen der Baufelder zugeordnet und sind von der Hauptverkehrsstral3e
(Galgenbergstraf3e) aus nicht einsehbar.

Darlber hinaus sind im Mischgebiet Ml sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 auch
gastronomische Nutzungen mit entsprechenden gastronomischen Freibereichen (z. B.
Café-Terrassen) denkbar und erwiinscht. Um deren Freischankflachen nicht auf die
Baugrenzen zu beschranken, sollen diese — vergleichbar mit sonstigen Terrassen —
auch aulRerhalb der Baugrenzen zuldssig sein (s. § 8 der Satzung).

Flachen fir Tiefgaragen auRerhalb der Baurdume sind gemaf Eintrag in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Diese Anlagen sichern fur alle Baugebiete die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs und erfordern keine oberflachlichen Parkierungsanlagen. Le-
diglich in Zuordnung zu dem geplanten Bio-Markt und der Kindertagesstatte im Norden
sowie in Zuordnung zu den geplanten Burogebauden im sudlichen Bereich des Misch-
gebiets sind oberirdische Stellplatze zulassig (s. Kap. 3.12.3 ,Verkehrserschlieung -
Parkierungsanlagen®).
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3.7 Nicht tberbaubare Grundsticksflachen
Aulerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen sollen nur die ab-

schlieRend festgesetzten Anlagen zuldssig sein, die in Einklang mit den Planungszie-

len stehen. Zulassig sind insoweit nur

- Nebenanlagen gemaf 8§ 14 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO,

- Zufahrten und Zuwegungen zu Gebauden, Stellplatzen und Tiefgaragen,

- Tiefgaragenzufahrten und deren Einhausungen sowie Treppenanlagen, Licht-
schachte und Anlagen zur Be- und Entluftung von Tiefgaragen,

- Nebenanlagen fur die Abfallbeseitigung sowie Aufstell- und -abholflachen fir Abfall-
behélter,

- Fahrradabstellplatze, inkl. erforderlicher Uberdachungen,

- Treppen- und Rampenanlagen sowie Wegeflachen und Flachen fiir die Feuerwehr,

- Im Bereich privater Wohnungsgérten je zugeordneter Erdgeschosswohnung Ne-
benanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer maximalen Grof3e von 5 mz,

- Larmschutzeinrichtungen gem. 8 19 Abs. 1 der Satzung (LSE 1 und LSE 2),

- Schallschutzwande mit einer maximalen Héhe von 2,5 m tber dem hergestellten
Gelénde,

- Spielflachen, Spielplatze und Spielgeréte,

- Freischankflachen nur im Mischgebiet sowie im Allgemeinen Wohngebiet WA 3,

- Sichtschutze fur Terrassen mit einer maximalen Lange von 3 m und einer maxima-
len H6he von 2 m,

- Anlagen der Versickerung von Niederschlagswasser (Sickerschachte, Rigolen, etc.),

- Anlagen fur Elektromobilitat,

- Freiraumgestaltungs- und Mdblierungselemente (wie z.B. Banke, Leuchten, Miillei-
mer, etc.),

- Einfriedungen gem. § 17 der Satzung,

- Stutzmauern mit einer maximalen Hohe von 1,5 m.

Sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Sofern nicht anders vermerkt sind diese Anlagen ohne radumliche Fixierung in der Plan-
zeichnung oder einer quantitativen Beschrankung zugelassen, da sie fur die Erschlie-
Bung und Nutzung der Grundstiicke und der baulichen Anlagen erforderlich werden,
deren Lage und Grol3e jedoch abhangig vom konkreten Bauentwurf sind.

Bei der endgtltigen Festlegung der Zufahrten zu Stellplatzen, Tiefgaragen und Gara-
gengeschossen ist eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Entwurf der 6ffentlichen Er-
schlielRungsstralie (Gestaltung der Parkierungsanlagen und der Grunflachen unter In-
tegration der Tiefgaragenzufahrten, etc.) nétig.

Soweit gemal 8 19 Abs. 2 bzw. Abs. 4 BauNVO relevant, zdhlen diese Anlagen zur
Grundflache. Bei der Festlegung der maximalen Grundflache der jeweiligen Baugebie-
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te wurden entsprechende Flachen nach Erfahrungswerten bzw. nach dem vorliegen-
den stadtebaulichen Konzept berlcksichtigt.

Zusatzlich ist im Mischgebiet gemal Eintrag in der Planzeichnung die Anordnung von
oberirdischen Stellplatzen in Zuordnung zur geplanten KiTa, zum Biomarkt sowie zu
den Birogebauden in geringem Umfang zuléssig (siehe hierzu auch Kap. 3.12.3 ,Par-
kierungsanlagen® der Begrindung). Unbenommen davon sind Behindertengerechte
Stellplatze gemaf DIN 18040-3 auch aulRerhalb dieser Flachen zulassig.

Neben den ublichen ErschlieBungsanlagen wie z.B. Zufahrten und Zuwegungen zu
Gebauden, Stellplatzen und Tiergaragen und Stellflachen flr Fahrrader oder Abfallbe-
halter werden Anlagen fiir den Schallschutz zugelassen.

Die Larmschutzeinrichtungen (LSE 1 und 2) dienen in Verbindung mit den anschlie-
Renden Gebauden entlang der Galgenbergstral3e als aktive SchallschutzmalRnahme
deren abschirmende Wirkung die dahinterliegenden Gebiete vor dem Verkehrslarm auf
der Galgenbergstral3e schitzt.

Um den durch mdglichen Anliefer- und Kundenverkehr des geplanten Nahversorgers
im Bereich des Bauraums 1.2 hervorgerufenen Gewerbelarms zu den 6stlich gelege-
nen Wohngebieten abzuschirmen werden zudem Schallschutzwénde bis zu einer Héhe
von 2,5 m zugelassen.

Da aufgrund der geringen Wasserwegsamkeit der anstehenden Boéden eine Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser nicht mdglich ist, ist das Niederschlags-
wasser daher unter Einhaltung der zuléssigen Einleitmenge gedrosselt in den Misch-
wasserkanal einzuleiten. Hierflr sind ggf. geeignete RiickhaltemalZnahmen auf den je-
weiligen privaten Grundsticksflachen vorzusehen. Der vorliegende Bebauungsplan
ermoglicht deshalb die Errichtung von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser wie z.B. Sickerschéachte, Rigolen, etc.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten kénnen beispielsweise in Ubergangsbe-

reichen zwischen den jeweiligen Baufeldern (hier insbesondere in Bereichen von Tief-
garagenabschlissen) oder zu den 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen Niveauver-
springe auftreten. Um diese abzufangen zu kénnen, werden Stitzmauern bis zu einer
Hohe von 1,5m zugelassen.

Abstandsflachen

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebaulichen Konzept stellt das Er-
gebnis eines im Jahr 2015 gemeinsam mit der Stadt Regensburg durchgefuhrten kon-
kurrierenden stadtebaulichen Planungsverfahrens dar und soll gemaf Beschluss des
Ausschusses flur Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen vom 23.07.2015 als
Grundlage fur die Einleitung des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens herangezo-
gen werden.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts werden im Bebauungsplangebiet ge-
malf Art. 6 Abs. 5 S. 2 BayBO durch die festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksfla-
chen in Verbindung mit den festgesetzten maximalen Wandhdhen Abstandsflachen mit
gegeniber Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO abweichenden Mal3en der Tiefe der Abstandsfla-
chen zugelassen.

In Ableitung der 6stlich entlang der Humboldtstral3e vorherrschenden Bauhdhen sowie
in Fortfiihrung der bereits nordlich des Plangebietes entlang der Galgenbergstralie ge-
nehmigten Baustrukturen sieht der Bebauungsplan in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 eine vier- bis sechs-, im WA 3 eine flinf- bis zwdlf- sowie im Mischge-
biet eine zwei- bis siebengeschossige Bebauung vor. Die gewéhlten kompakten Be-
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bauungsformen, eingebettet in eine grof3zligige offentliche und private Grunflachen-
und Freiraumstruktur, zielen einerseits auf einen nachhaltigen Umgang mit Grund und
Boden ab, andererseits wird damit dem in Regensburg dringend erforderlichen Bedarf
an Wohnraum in gut erschlossener Lage nachgekommen.

Zusatzlich soll durch die verdichtete Bebauung — insbesondere im Bereich des Misch-
gebiets und des allgemeinen Wohngebiets WA 3 — auch ein méglichst effizienter Larm-
schutz zur Hauptverkehrsachse an der Galgenbergstral3e sowie gebietsintern entlang
der verlangerten Otto-Hahn-Stral3e erreicht werden. Hier hat das bebauungsplanbe-
gleitende Schalltechnische Gutachten gezeigt, dass auch angrenzend an die zentrale
GebietserschlieRung mit relevanten Zusatzbelastungen durch Verkehrslarm zu rech-
nen ist. Die Zulassigkeit verkirzter Abstandsflachen sowie entsprechend festgesetzter
(Mindest-)Bauhohen dient somit auch dem Larmschutz fur die neu geplanten Baukdor-
per in zweiter und dritter Reihe sowie fur die bereits bestehende Bebauung im Osten
des Geltungsbereichs.

Um dies zu ermdglichen, ordnet der Bebauungsplan den jeweiligen Bauraumen eine
eindeutige Bezugshdhe lber Normal-Null (EFOK, m 0. NN) zu und definiert eine sich
darauf beziehende maximal zulassige Wandhdhe.

Durch die Beschrankung der Dachform auf ausschlie3lich Flachdacher mit einer maxi-
malen Dachneigung von 8° und der Regelung zum Abrtcken der Dachaufbauten von
der GebaudeauRenkante um das Mal ihrer Hohe, ergeben sich die Abstandsflachen
aus den maximal zulassigen Wandhohen.

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die im stadtebaulichen Konzept dargestellte
Hohenentwicklung nicht tGberschritten und Uberall gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse mit ausreichender Belichtung und Bellftung erméglicht werden kénnen (siehe
hierzu auch Kap. 3.3.2 ,Zulassige Geschossflache®).

In Bereichen, in denen eine geringere Abstandsflachentiefe als nach Art. 6 Abs. 5 S. 2
BayBO vorgesehen ermoglicht wird, kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mit ausreichender Belichtung und Bellftung durch eine — aufgrund der Schallschutz-
festsetzungen teilweise ohnehin erforderlichen — Grundrissorientierung gewahrleistet
werden.

Im gesamten Plangebiet werden zwischen den jeweiligen Bauraumen die Mindestab-
stande gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO von 6 m (3 m vor der jeweiligen Fassadenfla-
che) eingehalten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind zudem aufgrund des grof3ziigigen,
schallberuhigten Zentrums des Bebauungsplangebietes mit einer durchgéangigen 6f-
fentlichen Griinflache mit Spielplatz, sowie den weiteren groRen dffentlichen Grin- und
Freiflachen im Umfeld des Plangebiets gewahrleistet.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist eine ausreichende Belichtung und Beluf-
tung sowie ein ausreichender Brandschutz nachzuweisen.

Zu den Grundstiicken au3erhalb des Geltungsbereichs werden die Abstandsflachentie-
fen nach Art. 6 Abs. 5 S. 2 BayBO jeweils vollumfanglich eingehalten.

Abweichende Festsetzung zur Abstandsflachentiefe innerhalb des Bauraums 1.3 -1.5
des Mischgebiets Mi

Abweichend von der allgemeinen Festsetzung wird fir eine Bebauung innerhalb des
Bauraums 1.3 bis 1.5 des Mischgebiets MI eine Abstandsflachentiefe von 0,25 H, min-
destens 3 m festgesetzt. Ziel der Festsetzung ist es, in dem langestreckten Bauraum,
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der sich insoweit von den anderen Bauraumen unterscheidet, und unbenommen der
festgesetzten schalltechnischen Vorgaben fir eine Larmschutzeinrichtung auch bauli-
che Unterbrechungen in einer Geb&udestruktur oder eine Umsetzung durch mehrere
einzelne Geb&ude zu ermdglichen. Zwischen diesen Baukorpern bzw. Teilen von Bau-
kérpern innerhalb des Bauraums darf die gesetzliche Abstandsflachentiefe unterschrit-
ten werden. Die Festsetzung beschrankt sich somit auf eine Verkiirzung von Abstands-
flachen zwischen (gegeniberliegenden) Gebaudeteilen innerhalb des Bauraums. Ent-
lang der Baugrenzen gelten die sich dort aus den festgesetzten maximalen Wandho-
hen ergebenden Abstandsflachentiefen fort (s. 8 9 der Satzung).

Die gesetzliche Abstandsflachentiefe des Art. 6 Abs. 5 BayBO flr Mischgebiete wird
durch die gewahlte Festsetzung deutlich unterschritten. Die Festsetzung ist jedoch
aufgrund der stadtebaulichen Besonderheiten an dieser Stelle des Plangebiets ge-
rechtfertigt und auch stadtebaulich zumutbar.

Fur eine effektive flur das Gesamtgebiet erforderliche Schallschutzbebauung entlang
der GalgenbergstralRe sind bereits dicht aneinandergrenzende Baukdrper stadtebaulich
sinnvoll, um die erforderlichen Bereiche fir eine (dazwischenliegende) Larmschutzein-
richtung (z. B. Glaswand) mdglichst gering zu halten. Gleichzeitig sind Gebaudeunter-
brechungen stadtebaulich zu begrtif3en, nicht nur um eine Gliederung der Gebau-
destruktur zu erreichen, sondern derartige Unterbrechungen kénnen auch zu zusétzli-
chen Belichtungs- und Besonnungsmaoglichkeiten fiihren.

Gleichzeitig sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse trotz der erheblichen Verkur-
zung gewahrleistet. Westlich und 6stlich des Bauraums MI 1.3 bis 1.5 liegen mit der
Galgenbergstralie sowie der festgesetzten offentlichen Grunflache weitreichende un-
bebaute Freibereiche, die eine Besonnung, Belichtung und Beluftung von den dortigen
Seiten ermoglichen. Zugleich ergibt sich als Folge der aus larmschutztechnischen
Griunden festgesetzten Grundrissorientierung entlang der Galgenbergstral3e (vgl. § 19
Ziff. 1. (1) i. V. m. (3)), dass Wohnungen Uber mindestens einen schutzbedurftigen
Aufenthaltsraum an einer von der Galgenbergstralle abgewandten Fassade verfligen
mussen. Hierdurch ergeben sich Wohnungszuschnitte, die jeweils an mehreren Fassa-
den liegen, wodurch — infolge der angrenzenden unbebauten Freiflichen — Besonnung,
Belichtung und Bellftung erméglicht wird. Aufgrund der angrenzenden unbebauten
Flache werden auch die Auswirkungen der Verkirzung der Abstandsflachentiefe in Be-
zug auf den sozialen Wohnfrieden (Einsichtnahmemoglichkeiten) kompensiert und ist
insoweit als noch zumutbar anzusehen.

Worst-case-Betrachtung zur Abstandsfldchentiefe innerhalb des allgemeinen Wohnge-
biets WA 3

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebiets WA 3 ist eine gesonderte Betrachtung der Abstandflachen angezeigt.

In der in Abbildung 1 dargestellten worst-case-Betrachtung mit eingetragenen Abstand-
flachen 0,4 H (gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO) ergeben sich im Innenbereich des WA 3
deutliche Abstandsflachenlberlagerungen, die vorrangig ausgeldst werden durch den
stadtebaulich gewlinschten Hochpunkt (siehe Kap. 3.1 ,Bebauungs- und Nutzungs-
konzept* der Begrindung und stadtebaulichen Studie / Gutachten ,Stadtsilhouette —
Profilbildende Gebaude und Bauwerke in Regensburg®, (Trojan Trojan + Partner Archi-
tekten und Stadtebauer BDA DWB, 2010)).
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Abb. 1: Abstandsflachenplan WA 3 — worst-case-Betrachtung mit 0,4 H

Die hier aufgezeigte worst-case-Betrachtung stellt jedoch eine sehr unrealistische Pla-
nungssituation dar, die neben den offensichtlichen Nachteilen der Belichtungs- und Be-
luftungssituation auch kaum Qualitaten im Bereich des Innenhofs bieten kann. Auch

auf die Anordnung einer Tiefgaragenanlage durfte sich eine solche Gebaudestellung
eher unvorteilhaft auswirken.

Dennoch werden auch in dieser worst-case-Betrachtung zwischen den jeweiligen Bau-
raumen die Mindestabstande gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO von 6 m (3 m vor den
jeweiligen Fassadenflachen) sicher eingehalten (siehe Abb. 2).
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Abb. 2: Abstandsflachenplan WA 3 — worst-case-Betrachtung mit Mindestabstandsflachen von 3,0 m

Abbildung 3 zeigt eine mdgliche realistische Bebauung — ausgehend von einer vollen
Ausnutzung der zulassigen bauraumbezogenen GR und Wandhéhe — in der es nur
noch zu sehr geringen Abstandsflachentiberlagerungen kommit.

2P
& =

Abb. 3: Abstandsflachenplan WA 3 — mdgliche Bebauungsvariante mit 0,4 H
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Eine derartige Gebaudestellung ermdglicht neben der deutlich besseren Belichtungs-
und Beliftungssituation auch einen deutlich grof3ztigigeren Freibereich im Innenhof
sowie einen deutlich grofReren Spielraum zur Anordnung der Tiefgaragenanlage.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit ausreichender Belichtung und Beluftung
werden mit der vorliegenden Planung ermdglicht.

Dachaufbauten und Dachbegriinung

Um eine sinnvolle, zeitgemale und den nutzungsspezifischen Bedurfnissen entspre-
chende Ausstattung und Gestaltung der geplanten Gebaude zu ermdglichen, werden
auf den Dachern zusatzliche bestimmte Dachaufbauten zugelassen.

Dachaufbauten, technische Dachaufbauten, Dachausgdnge und Funktions- und Ab-
stellrdume

Dachaufbauten sind samtliche Geb&udeteile, Bauteile und sonstige (bauliche) Anlagen,
die innerhalb der Dachflache liegen und Uber die Dachflache hinausragen. Dies erfasst
insbesondere technische Dachaufbauten, Dachaussteige, Dachterrassen, Absturzsi-
cherungen, etc. ebenso aber auch Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsener-

gie.

Um technische Dachaufbauten handelt es sich bei Dachaufbauten in vorstehendem
Sinne, wenn diese der Gebaudetechnik zuzurechnen sind wie insbesondere Aufzugs-
Uberfahren, Liftungsanlagen, Antennenanlagen oder Absturzsicherungen.

Dachaufbauten in vorstehendem Sinne umfassen auch Dachaufgange und Dachaus-
stiege sowie Funktions- und Abstellraume auf den Dachern, die dem Zugang bzw. der
Nutzung von Dachterrassen und Dachgarten dienen.

Hohe der Dachaufbauten

Dachaufbauten (inklusive der Dachaufgange und die hiermit im baulichen Zusammen-
hang stehenden Funktions- und Abstellraume) dirfen dabei die in der Bebauungsplan-
zeichnung bauraumbezogen festgesetzten Wandhdhen tberschreiten, sind jedoch
selbst wiederum héhenméaRig beschrankt, um der Hohe nach unangemessene Dach-
aufbauten zu vermeiden und den Hohenverlauf trotz der gewahrten Uberschreitungs-
maoglichkeit aus stadtebaulichen Griinden zu beschranken.

Dachaufbauten (inklusive Dachaufgange) dirfen daher einschliel3lich etwaiger Einfas-
sungen die fertige Oberkante der Dachhaut der Flachdachflache als unterem Bezugs-
punkt um maximal 3,50 m Uberschreiten. Fur Absturzsicherungen gilt eine Maximalho-
he von 1,10 m, fur Schallschutzeinrichtungen fir Dachterrassen eine Hohe von maxi-
mal 3,00 m, diese jedoch funktionsbedingt bezogen auf die fertige Oberkante des Da-
ches inkl. Dachbegrinung oder Terrasse als unterem Bezugspunkt. Ausgehend von
der festgesetzten Wandhohe ergeben sich hierdurch — je nach baulicher Ausnutzung
der Wandhohenfestsetzung — ein maximaler Hohenverlauf auch unter Berlicksichti-
gung der Dachaufbauten.

Dachaufbauten zur Nutzung von Dachterrassen und Dachgarten

Nach dem Bebauungsplan sind als Dachaufbauten auch bauliche Anlagen, die der
Nutzung von Dachterrassen und Dachgarten dienen, zuldssig. Dies bezweckt die Mog-
lichkeit der Realisierung von Funktions- oder Abstellraumen auf den Dachflachen, um
diese flr die Bewohner des Gebietes nutzbar zu machen.

Wahrend diese in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 grundséatzlich auch
fur die Nutzung durch einzelne — etwa darunterliegende — Wohneinheiten denkbar sein
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soll, soll sich dies im Mischgebiet sowie im Bauraum 6.1.2 des Allgemeinen Wohnge-
biets WA 3 auf solche Raumlichkeiten beschrénken, die einer gemeinschaftliche Nut-
zung dienen. Hier sollen die Funktions- und Abstellraume ebenso wie etwaige Dachter-
rassen und Dachgérten den zukiinftigen Bewohnern als gemeinschaftliche Flache zur
Verfligung stehen.

Die hiernach zulassigen Raumlichkeiten kénnen ein zuséatzliches Vollgeschoss be-
grinden, soweit diese den Anforderungen an ein Vollgeschoss im Sinne des § 20
BauNVO i. V. m. Art. 83 Abs. 6 BayBO erfiillen. Insoweit ist die Uberschreitung der
festgesetzten Anzahl der maximalen Vollgeschossen um ein weiteres Vollgeschoss zu-
lassig. Diese beschrankt sich aber allein auf die vorstehenden Dachaufbauten zur Nut-
zung der Dachterrassen und Dachgarten, fir alle anderen Raumlichkeiten gilt die fest-
gesetzte maximale Anzahl der Vollgeschosse gemal3 8 5 Abs. 5 der Satzung. Fir die-
se wird zudem die Raumhohe auf eine maximale lichte Raumhdohe von 2,10 m be-
grenzt, um deren Unterordnung sicherzustellen.

Soweit die hiernach zulassigen Raumlichkeiten ein Vollgeschoss darstellen, |6sen die-
se zudem Geschossflache im Sinne des § 20 Abs. 3 BauNVO aus. Insoweit wird vor-
gesehen, dass durch die Geschossflache dieser Raumlichkeiten eine Uberschreitung
der in 8 5 Abs. 2 der Satzung festgesetzten Geschossflache ausnahmsweise zuléassig
ist. Die mogliche Geschossflache der Raumlichkeiten — und damit auch das Gesamt-
mafd der nach dem Bebauungsplan maximal zulassigen Geschossflache — wird hierbei
durch die flachenméRige Begrenzung (s. im Folgenden) begrenzt, wobei davon auszu-
gehen ist, dass eine aufgrund der notwendigen Flache fir sonstige (vorrangig auch
technische) Dachaufbauten eine Ausschépfung dieser Maximalflache nur durch diese
Raumlichkeiten nicht wahrscheinlich ist.

FlachenmalRige Begrenzung der Dachaufbauten

Samtliche Dachaufbauten dirfen einen bestimmten Anteil der Dachflache nicht Uber-
schreiten. Diese Begrenzung ergibt sich bereits aus der teilweise hiermit korrespondie-
renden Pflicht zur Dachbegriinung (s. 8 10 Abs. 5 der Satzung). Zudem entspricht es
aber auch den Planungszielen ausreichend Dachflachen fir eine Begriinung und damit
u. a. fur das Klima und die Niederschlagswasserruckhaltung vorzusehen.

Die Flache der Dachaufbauten wird daher in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sowie im Mischgebiet Ml auf eine Flache von 35 % der jeweiligen Grundflache
der jeweiligen Flachdachflache (inklusive Attika) und im allgemeinen Wohngebiet WA 3
mit einer Flache von 30 % der Grundflache der jeweiligen Flachdachflache (inklusive
Attika) begrenzt.

Innerhalb dieses Rahmens bestehen ausreichende Gestaltungsspielrdume sowohl in
Bezug auf die Anordnung notwendiger technischer Dachaufbauten, Dachterrassen und
Dachgarten als auch baulicher Anlagen, die der Nutzung von Dachterrassen und
Dachgarten dienen (z. B. Funktions- oder Abstellrdume).

Im Bauraum 6.3 des allgemeinen Wohngebiets WA 3 kdnnen allerdings im Bereich des
dort mit maximal 12 Vollgeschossen und einer maximalen Wandhéhe von 42 m ge-
planten stadtebaulich dominierenden Hochpunkts im Rahmen des Planvollzugs tech-
nisch bedingt zusatzliche Dachaufbauten (z. B. fur die notwendige Entliftung der im
WA 3 zulassigen Tiefgarage, Anlagen zur Wartung und Reinigung der Fassadenfla-
chen, etc.) erforderlich werden.

Abricken und Anordnung der Dachaufbauten

Da die Dachaufbauten pragende Wirkung auf das StralRen-, Orts, und Landschaftsbild
haben kénnen, sind diese jeweils in ihrer HOhe beschrankt und missen zugleich um
das Mal3 ihrer Héhe, mit dem sie Uber die hergestellte Attika oder, wenn eine solche
nicht vorhanden ist, tber den Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut hinausgehen,
von der Gebaudeaulienkante eingeriuckt werden. Hierdurch wird sichergestellt, dass
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diese von der Gelandeoberflache nicht bzw. kaum in Erscheinung treten sowie in Be-
zug auf die erforderlichen Abstandsflachen abstandsflachenneutral bleiben.

Technische Dachaufbauten miissen aus gestalterischen Griinden gruppiert angeordnet
werden, um eine ,Zerfaserung“ dieser Anlagen auf den Dachern zu vermeiden, und mit
einem Sichtschutz (Lamellen, Streckmetall etc.) versehen werden. Aufgrund dieser
Festsetzungen treten die Aufbauten visuell zurtick und wirken sich weniger belastend
auf das StralRenbild aus, insbesondere von der Gelandeoberflache aus gesehen.

Aus demselben Grund wird auch vorgesehen, dass die zulassigen Raumlichkeiten zur
Nutzung von Dachterrassen und Dachaufbauten nur zulassig sind, wenn und soweit
diese in einem baulich-rdumlichen Zusammenhang mit Dachausstiegen bzw. -
ausgangen stehen, um ein Zerfasern der Dachlandschaft zu vermeiden.

Dachbegriinung

Gemal dem Klimagutachten stellen hochwertig begriinte Dachflachen der geplanten
Bebauung einen wichtigen Beitrag zur Wahrung der klimatischen Funktionalitat des
Planungsbereichs dar. Gleichzeitig dienen diese auch der Niederschlagswasserrick-
haltung (siehe Kap. 1.13.4 ,Niederschlagswasserbeseitigung (Starkregenmanage-
ment)“ der Begrindung).

Daher werden die Dachflachen im Plangebiet ausnahmslos als Flachdacher festge-
setzt — jeweils verbunden mit einem obligatorisch hohen Anteil an begrinten Dachfla-
chen: Mindestens 50 % der Dachflachen im Mischgebiet sowie in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 und mindestens 70 % der Dachflachen im allgemeinen
Wohngebiet WA 3 sind zu begriinen. Soweit Dachaufbauten, insbesondere solche An-
lagen / Raumlichkeiten, die der Nutzung von Dachterrassen und Dachgarten dienen,
wiederum selbst begriint werden, sind diese Flachen bei der mindestens zu begriinen-
den Flache mitanzurechnen. Gleiches gilt etwa auch fur begrtinte Dachflachen von
technischen Dachaufbauten wie z. B. Aufzugsuberfahrten.

Zur Sicherstellung einer hohen klimatischen Wirksamkeit und einer dauerhaften Be-
standigkeit der Dachbegrinungen ist dabei ein flachiger Aufbau von mindestens 15 cm
durchwurzelbarem Vegetationssubstrat oberhalb technischer Dachschichten festgelegt.
Dies sichert eine langanhaltende Wasserverfligbarkeit im Substrat.

Neben der Substratdicke auf den Dachern ist die Beschaffenheit der Pflanzenzusam-
menstellung der Dachbegriinung essentiell: Es wird daher ein Mindestanteil dauerhaf-
ter, trockenheitsvertraglicher Stauden- und Graserarten festgesetzt, deren Wuchsei-
genschaften in Verbindung mit ,normalen” sukkulenten, jedoch niedrigwtichsigeren
Dachbegriinungspflanzen eine vielgestaltige, auch mittelhohe Pflanzendecke bilden.
Eine Artenauswahlliste (als Hinweis im Anhang des Satzungstextes).

Damit wird auch in Trockenzeiten im Sommer eine Pflanzendecke auf dem Substrat
ermdglicht, die das Substrat bedeckt, beschattet und Verdunstungskélte und Feuchtig-
keit abgibt. Die bei Dachflachen ubliche starke sommerliche Austrocknung und Aufhit-
zung (insbesondere unter Tags) wird sehr stark vermindert. Die fir den klimatischen
Ausgleich wichtige Kaltluftbildung im Planungsgebiet bleibt auch in Trockenzeiten ge-
wabhrt.

Eine noch intensivere Dachbegriinung mit hherer Substratdicke ist moglich. Allerdings
ist dabei die Wahrung der festgesetzten maximal zulassigen Wandhdhen zu gewéhr-
leisten.

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (z. B: Photovoltaik, Solaranlagen
etc.) sind ebenso als Dachaufbauten zulassig. Mit der Zulassigkeit dieser Aufbauten
zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie soll eine lokale Energieerzeugung erméog-
licht und damit die Ziele des Klimaschutzes und der Energiewende unterstiitzt werden.
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Da eine Nutzung solcher Anlagen erst ab entsprechender Sonneneinstrahlung sinnvoll
ist, werden diese Anlagen (mit Ausnahme des Bauraums 1.1) erst fur Dachflachen ab
dem Dach des 4. Vollgeschosses zugelassen. Ab dieser Hohenlage ist mit einer sehr
guten Besonnung zu rechnen, da hier weniger Verschattung von Nachbargebauden
und etwaiger Bepflanzung (Baume) zu erwarten ist.

Weiter sind Dachaufbauten zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie ohne Flachen-
begrenzung auf den Dachern zuléssig, sofern die Dachbegriinung und deren Wasser-
rackhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Gleichwohl gelten
auch hier die dargestellten Einschrankungen bzgl. deren Zurtcktretens von der Ge-
baudeaul3enkante um die Hohe der Aufbauten wie bei den Dachaufbauten.

3.10 Gestalterische Festsetzungen

Dachformen

Zur Wahrung eines einheitlichen stadtebaulichen Bildes werden ausschlie3lich Flach-
dacher mit einer maximalen Dachneigung von 8° zugelassen. Diese sind aus 6kologi-
schen und stadtklimatischen Griinden, sowie zur Niederschlagswasserpufferung zu
begriinen. Festsetzungen zum Mindestanteil begriinter Dachflachen sowie zur Qualitat
der Dachbegriinung sichern die Wirksamkeit.

Zur Erhéhung des Wohnwertes werden Aufenthaltsflachen auf Dachern — unter Beach-
tung der griinordnerischen Festsetzungen und der Schallschutzanforderungen (8§ 19
»ochallschutz — Schallschutzmaflinahmen gegen Schallimmissionen durch den offentli-
chen StraRenverkehr — AuRenwohnbereiche® der Satzung) zugelassen.

Einhausungen von Tiefgaragenzufahrten

Einhausungen von Tiefgaragenzufahrten, die auerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen liegen werden aus gestalterischen Griinden in ihrer rdumlichen Ausdeh-
nung beschrankt. Die GroRenbeschrankungen orientieren sich dabei an den Werten
aus Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO.

Freileitungen
Um Beeintrachtigungen des Orts- und Stadtbildes durch Freileitungen zu vermeiden,

sind diese mit einem entsprechenden Verbot im Bebauungsplan belegt. Dabei ist zu
berticksichtigen, dass Freileitungen bei ausschlie3lich wirtschaftlicher Betrachtung
zwar die kostenglnstigere Variante darstellen; jedoch ist bei einer einheitlichen, unter-
irdischen Trassenflhrung, die ohnehin fur die abwasser- und energietechnischen An-
lagen notig ist, eine gleichzeitige Einbringung der Versorgungsleitungen der Telekom-
munikation mdglich. Daher ist dem einheitlichen unterirdischen Trassensystem, das
zudem in gesamten Stadtgebiet besteht, gegeniiber dem Freileitungssystem der Vor-
rang gegeben.

Werbeanlagen
Um einem stadtgestalterisch negativen Erscheinungsbild zu grof3er oder an ungeeigne-

ten Stellen angeordneter Werbeanlagen zu begegnen, wird der Umfang der Werbean-
lagen in allen Baugebieten eingeschrankt. So sind Werbeanlagen nur am Ort der Leis-
tung, an AuRenwanden beschrankt auf die Erdgeschosszonen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die Gesamtflache auf 2 m? je
Fassadenflache, im Mischgebiet und im WA 3 auf einen Anteil von 2 % je Fassadenfla-
che begrenzt. Damit wird einer Stérung des kubischen Erscheinungsbildes der Gebau-
de durch zu grof3 dimensionierte Werbeanlagen entgegengewirkt. Ebenso wird eine
unangemessene Fernwirkung vermieden.
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Im Falle, dass ein Gebaude durch einen Hauptmieter belegt wird oder wenn fir das
Gebaude ein Hausname existiert (siehe hierzu auch Kap. 3.2 ,Art der baulichen Nut-
zung”“ der Begrindung), sind im Mischgebiet und im WA 3 ausnahmsweise auch Wer-
beanlagen an AuRenwanden der Obergeschosse zulassig

Um Stérungen auf die Wohnnutzungen innerhalb und aulRerhalb des Plangebiets zu
vermeiden sind zudem in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Werbeanla-
gen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Leuchtreklamen,
Werbeanlagen in grellen Farben und Wechselwerbeanlagen, sowie sich bewegende
Werbeanlagen sind unzuléssig.

Um auch im Mischgebiet und im WA 3 Stdrungen auf Wohnnutzungen sowie auf den
offentlichen Verkehr zu vermeiden, sind bei Leuchtreklamen Blink- und Wechsellicht
unzulassig, Blendwirkungen sind auszuschlief3en.

Im Ergebnis fuhren die getroffenen Festsetzungen dazu, dass die Fassaden der Ge-
baude nicht durch Werbeanlagen dominiert werden und sich keine negativen Auswir-
kungen auf die Anwohner, den 6ffentlichen Verkehr und das Stadtbild ergeben.
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3.11 Freiflachenkonzept und Grunstruktur, 6ffentliche Grin- und Spielflachen,
Grunordnerische Festsetzungen, Eingriff und Ausgleich, Artenschutz
(Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP)

Die Freirdume und Grinflachen des Plangebiets spiegeln die stadtebauliche Konzepti-
on des Plangebiets und die Grundziige der ErschlieBung wieder. Zugrunde liegt dabei
das Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Regensburg vom Januar 2020, welches
das Planungsgebiet als Potentialflache (Nr. 11.5) fur eine Vernetzung von Freirdumen
und (Grun)-Verbindungen des Brixen Parks im Norden (Nr. 153) und der Grin- und
Freizeitanlagen an der Humboldtstraf3e (Nr. 43) angibt.

Die stadtebauliche und verkehrliche Konzeption von Giberwiegend nord-stid-gerichteten
Bauquartieren sowie auch der offentlichen Freiflachen im Planungsbereich dstlich der
Galgenbergstralle ermdoglicht die Umsetzung der oben genannten Verkniipfungsab-
sicht des Freiraumentwicklungskonzeptes von nordlich des Planungsgebiets gelege-
nen Frei- und Griunflachen mit denen, die stiddstlich der Planungsflache liegen.

Zum einen ist - ausgehend von der Anbindung aus dem Wohnquartier im Norden - ent-
lang der mit einer GroRbaumreihe gesdumten HauptverkehrsstraRe auf den begleiten-
den Geh-/Radwegen die Verbindung nach Siuden auf die HumboldtstralRe sowie die
bestehende Wegeverbindung stdéstlich au3erhalb des Planungsgebietes und die dor-
tigen Freizeit- Spiel- und Grunflachen mdglich. Ebenso ist eine Anbindung (auch fir
FuRganger und Radfahrer) an die Galgenbergstral3e vorgesehen.

Offentliche, ebenfalls nord-siid-gerichtete Griinflachen im Quartier (Griinflachen Nr. 1A
mit Flache 1D sowie Flache 1C — siehe Abbildung G1 unten), in denen die Anlage von
offentlichen Wegeflachen fur FuRganger und Radfahrern geplant sind, verbinden
ebenso in Nord-Sudrichtung:

Die zwischen den Wohnquartieren gelegene 6ffentliche Griunflache 1A, in der die er-
forderliche 6ffentliche Spielplatzflache sowie eine Ballspielwiese vorgesehen sind, bin-
det im Norden an die Verkehrsflachen an und bindet tber ein Zwischensttick privater
Freiflachen mit Geh- und Radfahrrechten fiir die Offentlichkeit an die 6ffentliche Griin-
flache 1D an. In dieser ist in der Umsetzung der Planung eine platzartige, begriinte
Aufenthaltsflache vorgesehen, welche (nach Querung der entsprechend auszugestal-
tenden Hauptverkehrsanlage) eine Verbindung nach Sidwesten entweder in die Hum-
boldtstralRe oder in der weiteren Fortsetzung nach Sudosten durch 6ffentliche Grinfla-
chen im Planungsgebiet (Grunflache 2A) an die bestehenden Wegeverbindungen und
offentlichen Grin-, Spiel- und Freizeitflachen an der HumboldtstralRe vorsieht.

Die offentliche Grinflache 1C im Osten des Planungsbereichs liegt ebenfalls nord-
sudgerichtet. Auf dieser ist — neben den ebenfalls vorgesehenen Wiesen-, Saum- und
Geholzflachen (teilweise 6kologische Ausgleichsflache Al-a — siehe unten, Unterpunkt
.interner Ausgleich im Planungsgebiet‘) — eine durchgangige Wegeverbindung vorge-
sehen, die nach Norden an eine Wegeverbindung aus den dortig auf3erhalb gelegenen
Wohn- und Griinquartiere anbindet. Nach Suden hin mindet die Wegeverbindung bzw.
die offentliche Griinflache 1C auf den innerhalb des Planungsgebietes gelegenen west-
lichen Teilabschnitt der HumboldtstralRe, welche verkehrsberuhigt ful3géanger- und rad-
fahrerfreundlich ausgebaut wird. Von hier aus sind die oben aufgezeigten Verknipfun-
gen nach Osten und Sudosten ebenfalls mdglich bzw. gegeben.

Im westlichen Teilbereich an der Galgenbergstrale steht die erforderliche bedarfsge-
rechte Weiterentwicklung der Verkehrsflachen sowie der Ful3- und Radverkehrsanbin-
dungen mit begleitenden baumbestandenen Griunflachen im Vordergrund. Dabei sind
die Erfordernisse durch die bauliche Weiterentwicklung im gegenstandlichen Pla-
nungsgebiet (Bauquartiere im ¢stlichen Planungsbereich) z.B. mit der erforderlichen
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Anbindung an die Galgenbergstralde mit Abbiegespur mitberticksichtigt, welche einen
Umbau der Verkehrs- und Stral3enbegleitgriinflachen im Planungsgebiet erfordern.

Bilanzierung 6ffentliche Griinfldchen:

- offentliche Griinflache

! Bereich 1:

=

1A 2870 m?
1B 386 m?
= 1C  2.855m?
1D 385 m?

Summe Bereich1:  6.496 m?

\f
H

Bereich 2:
2A 2.835 m?
Summe Bereich2:  2.835m?

7 Bereich 3:

l

3A 837 m?
3B 1.115m? |
3C_ 1.556m?

Summe Bereich3:  3.508 m?

20111

20511

205/2

205

Abbildung G1: éffentliche Grunflachen und Grunflachenbilanz, o. M. (Quelle: FLU Planungsteam, Regens-
burg)
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Ausgleichsflache A3

27N

o \
> X e
= @leiphsﬂé.cr_@  Al-b) ™"

Ausgleichsflache A1-al

Ausgleichsflaiche A2

Abbildung G2: 6ffentliche Grinflachen mit Ausgleichsflachen im Plangebiet, 0.M.

Freirdume und Grinstrukturen im Ostteil des Planungsgebietes:

Das ErschlieRungskonzept sieht eine Verlangerung der Otto-Hahn-Strafl3e von Norden
aus in den Planungsbereich vor. Nach einer Teilstrecke, die nach Osten fuhrt, soll die-
se nach Suden bis auf Hohe der Humboldtstraf3e verlaufen und dann nach Westen hin
an die Galgenbergstral’e anbinden. So entsteht ein nordlicher Baugebietsteil, dessen
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Baufelder einerseits an der Galgenbergstrale und andererseits beiderseits an der ge-
planten ErschlieBungsstraf3e (Otto-Hahn-StralRe) orientiert sind. Dieser Bereich (= Ml,
WA 1 und WA 2) wird im Folgenden als ,Bereich 1“ bezeichnet, da die Zuordnung und
Ermittlung von o6ffentlichen Griinflachen, erforderlichen 6ffentlichen Spielplatzflachen
und 6kologischen Ausgleichsflachen fir diesen Teilbereich, sowie fur den sidlich der
Otto-Hahn-StralRe liegenden, im Folgenden ,Bereich 2 benannten Teilbereich

(= WA 3) entsprechend den beiden Planbetreibern gesondert erfolgt.

Zwischen den Baufeldern im ,Bereich 1* ergibt sich durch die Orientierung dieser an
der Galgenbergstral3e einerseits und der Otto-Hahn-Stral3e andererseits im Baufeld-
zwischenraum ein grofRzlgiger ca. 2.870 m2 grof3er, geschitzter Freiraum (siehe Ab-
bildung G1, Flache 1A). Er wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Grunanlage festgesetzt. In einer Teilflache (Grof3e ca. 1.014 m?) davon wird gleichzei-
tig eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz / Kleinkindspiel
festgesetzt. In dieser Flache werden die erforderlichen 6ffentlichen Spielflachen (aus
dem Bedarf fir ,Bereich 1%) situiert. In der Griinflache wird weiterhin eine 6ffentliche
Ballspielwiese integriert. Diese wird gesondert dargestellt. Diese Ballspielflache dient
dem Bedarf des gesamten Plangebiets.

Diese vorbeschriebene innenliegende ,Griinfuge® ist nach Norden (fuBlaufig) an die
geplante ErschlieBungsstrale angebunden. Fu3laufige Anbindungen an und durch die
privaten Baufelder zur HaupterschlieBung und zur GalgenbergstralRe (Uber die 6ffentli-
che Grunflache Nr. 3B) sind méglich bzw. vorgesehen. Nach Stidosten hin ist die zent-
rale Grunflache Uber eine Flache mit dffentlichem Wegerecht an einen als 6ffentliche
Grunflache festgesetzten 385 m2 grofR3en Freibereich nordwestlich des Kurvenbereichs
an der Otto-Hahn-Stral3e angebunden (siehe Abbildung G1, Flache 1D).

Eine weitere offentliche Grinflache ist im ,Bereich 1“ éstlich der Baufelder zum Rand
des Plangebiets hin festgesetzt. Diese ist insgesamt 2.855 m2 grof3 (siehe Abbildung
G1, Flache 1C). Im 6stlichen Teilbereich wird sie als durchgehende, insgesamt 2.235
m? grol3e Okologische Ausgleichsflache innerhalb des Plangebiets festgesetzt, in der
1.815 mz erforderliche Ausgleichsflache in Form von extensiven Wiesenflachen und
der Aufwertung der llckig vorhandenen Gehdlz- und Baumbereiche hin zu einer ge-
schlossenen Gehdlzpflanzung mit einem auf der Westseite vorgelagerten schmalen
Saum umgesetzt werden (Ausgleichsflache Al-a gem. Eintrag in der Bebauungsplan-
zeichnung). Ein Teil des durch die Planung verursachten Eingriffs in Natur und Land-
schaft kann hier eingriffsnah ausgeglichen werden. Westlich der Ausgleichsflache ist
zu den Baufeldern des allgemeinen Wohngebiets WA 2 hin eine oOffentliche Grinflache
vorgesehen, auf der ein von Norden nach Studen durchgéngiger Verbindungsweg er-
richtet werden kann, der eine Verbindung zwischen der HumboldtstraRe im Stden
(bzw. weiter sudlich der Johann-Hdsl Stral3e und der offentlichen Griin- und Spielflache
,2HumboldtstralRe“) und dem FuBwegenetz in die Wohnquartiere nérdlich und norddst-
lich der Planungsflache herstellt.

Im Norden der Planungsflache (direkt nérdlich der Otto-Hahn-Stral3e gelegen) ergibt
sich durch Ruckbau bisheriger Erschlieungsflachen und der Integration der bereits
vorhandenen wiesenartigen Griinflache eine kleine, insgesamt 386 m2 grof3e (siehe
Abbildung G1, Flache 1B) offentliche Grinflache, die als extensive Wiesenflache fur
Okologischen Ausgleich festgesetzt ist (Ausgleichsflache Al-b gem. Eintrag in der Be-
bauungsplanzeichnung). Der Nachweis von 289,5 m? anrechenbarer Ausgleichsflache
fur ,Bereich 1“ ist méglich und beabsichtigt.

Das Wohnquartier stdlich der geplanten ErschlieBungsstral3e (,Bereich 2“) bildet eine
nach innen orientierte stadtebauliche Einheit. Die 6ffentlichen Grinflachen dieses Be-
reichs liegen im Osten und Siden nach aufRen hin um diese Wohnbauflachen (allge-
meines Wohngebiet WA 3). Sie sind insgesamt 2.835 m2 grol3 (siehe Abbilddung G1,
Flache 2A).
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Als Teil der 6ffentlichen Grinflache sind stdlich des Baufeldes 6kologische Aus-
gleichsflachen mit einer Gréfl3e und anrechenbarer Flache von 1.290 m2 geplant bzw.
festgesetzt (Ausgleichsflache A2 gem. Eintrag in der Bebauungsplanzeichnung). Ein
Teil der Eingriffe durch ErschlieRung und Bebauung des Bereichs 2 kann damit ein-
griffsnah kompensiert werden. Folgende MafRnahmen sind auf der Ausgleichsflache A
2 geplant, bzw. in der Planung festgelegt: An den vorhandenen Gehdlzbestand sudlich
aul3erhalb nach Norden hin angrenzend ist auf der Ausgleichsflache die Herstellung
eines gestuften Gehdlzrandes mit schmalem vorgelagerten Saumbereich vorgesehen.
Nach Norden hin schlief3t sich eine extensive Wiesenflache an.

Offentliche Spielplatzflachen fur den ,Bereich 2 sind erforderlich. Sie werden jedoch
nicht innerhalb des Planungsgebietes, sondern unmittelbar siiddstlich von diesem im
Bereich der Jugendspielflache innerhalb der Griin- und Spielanlage ,Humboldtstrae®
errichtet. Hierbei ist die Errichtung eines zusatzlichen Beach-Volleyballfeldes mit In-
tegration und Umgestaltung von dessen Umfeld vorgesehen. Damit wird die bestehen-
de Anlage gestarkt und Spiel- und Freizeitfunktionen attraktiv zusammengefasst. Der
im gultigen Flachennutzungsplan im Sudteil des Planungsbereichs dargestelite Ju-
gendspielplatz wird somit durch Integration in die bestehende Freizeit- und Jugend-
spielanlage an der Humboldtstral3e umgesetzt.

Die Umsetzung dieser Verpflichtung fiir Spielplatzflachen aus dem ,Bereich 2 wird im
stadtebaulichen Vertrag mit dem Planbetreiber sichergestellt.

Grinstrukturen im Westteil des Planungsbereichs:

Im Westen des Planungsbereichs liegen die Verkehrsflachen der auszubauenden Gal-
genbergstralie. Im Folgenden wird dieser Teilbereich ,Bereich 3“ genannt. Die Planung
sieht nach Osten hin — insbesondere bedingt durch die Errichtung von Abbiegespuren
fur die Anbindung des Plangebietes - eine Verbreiterung der Verkehrsflachen vor. Die
bisher auf der Ostseite der Galgenbergstral3e verlaufenden Baum- und Grinstreifen
sowie Geh- und Radwege werden entfernt und weiter dstlich neu errichtet.

Die vorhandenen Geh- und Radwege und das Stral3enbegleitgriin auf der Westseite
der GalgenbergstralRe konnen dagegen nach der derzeitigen Planung der Stadt Re-
gensburg weitestgehend erhalten werden. Die Baume an der Westseite der Galgen-
bergstral3e sind in der Planung entsprechend als zu erhalten dargestellt.

Der Baumbestand an der Galgenbergstral3e unterliegt der Baumschutzverordnung der
Stadt Regensburg. Derzeit liegt noch keine Detailplanung zum Ausbau der Galgen-
bergstral3e vor. Eine genaue Berechnung von Verlust und Ausgleich der Alleebaume
auf der Ostseite ist daher noch nicht mdglich. In der Planung sind daher die ersatzwei-
se neu geplanten Baume bzw. die Baumreihe auf der Ostseite der Galgenbergstral3e
hinweislich dargestellt. Die Baum-Verluste durch den geplanten Ausbau der Verkehrs-
anlage sind zu einem spéateren Zeitpunkt zu ermitteln und eingriffsentsprechend durch
Neupflanzung auszugleichen.

Weitere schmale 6ffentliche Griinflachen im ,Bereich 3“ entstehen im Ubergang zu den
geplanten Baufeldern des Planungsgebietes hin. Vorgesehen als extensive Blihwie-
senstreifen liegen diese vor den geplanten Wohnquartieren.

Der Eingriff durch die Verbreiterung der Verkehrsanlage (Erh6hung der Versiegelung)
und der Eingriff in die Grinflachen wird in der Planung (in der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Bebauungsplanzeichnung, sowie Umweltbericht) erfasst und bilanziert.
Die Eingriffskompensation erfolgt in gesonderten Ausgleichsflachen (siehe unten).

Ostlich der Galgenbergstrale und nach Siiden hin zur Johann-Hésl-StraRe liegen vor-
handene Gehdlzflachen an den Stralenbéschungen. Das Gehdlz dstlich der Galgen-
bergstralie ist amtlich biotopkartiert. Ein kleinerer Teil der Geholzstrukturen — ein
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schmaler Streifen — muss fir die Verbreiterung der Galgenbergstral3e entfernt werden.
Ebenso nicht erhalten werden kann der nérdlichste Teil der Gehdlzflache: Fur die An-
bindung der ErschlieBungsstralRe an die GalgenbergstraRe muss eine kleine Teilflache
beseitigt werden. Ein in der artenschutzrechtlichen Prifung erfasster Hohlenbaum in-
nerhalb dieser Flache ist hierbei ebenfalls betroffen. Insgesamt betragt der Eingriff in
das Gehdlz ca. 616 m?, davon ca. 513 m? im ,Bereich 3. In der Eingriffsbilanzierung
sowie in der artenschutzrechtlichen Betrachtung wird auch dieser Eingriff berticksichtigt
und ausgeglichen. Fur den Verlust des Héhlenbaumes ist Ersatz festgesetzt.

In einem gesonderten Teilbereich, ca. 100 m nérdlich des Planungsbereichs liegen
Okologische Ausgleichsflachen, die einen Teil der Eingriffe in Natur und Landschatft, die
beim Ausbau und der Erweiterung der Galgenbergstral3e zu erwarten sind, kompensie-
ren. Die Flache ist insgesamt 837 m2 grol} (siehe Abbilddung G1, Flache 3A). Durch in-
tensive Aufwertung eines Teils der bisherigen ,Panzerstral’e” (deren versiegelter Be-
reich zurtickgebaut wird) mit einer Heckengeholzstruktur aus Baumen, Heistern und
Strauchern mit einem umlaufenden Extensivwiesenstreifen kann eine anrechenbare
Ausgleichsflache von 1.062,5 m2 geschaffen bzw. nachgewiesen werden (Ausgleichs-
flache A3 gem. Eintrag in der Bebauungsplanzeichnung).

Nachweis 6ffentlicher Grinfladchen:

Gemal Aufstellungsbeschluss der Stadt Regensburg zum vorliegenden Bebauungs-
plan (VO/17/13446/61) sind je zu erwartendem Einwohner eines geplanten Wohnbau-
gebietes 12 m? offentliche Griinflachen als Erholungs- Spiel- oder Ausgleichsflachen zu
schaffen.

Die zu erwartenden Einwohner werden Uber den Ansatz von maximal moéglicher bzw.
festgesetzter Bruttogeschol¥flache fur Wohnen ermittelt. Berechnungsparameter sind
die Uberleitung mit dem Faktor 0,78 auf die tatsachliche Wohnflache und der Faktor 39
fur die statistisch durchschnittlich zu erwartende Wohnflache/Einwohner im Geschoss-
wohnungsbau (wie vorliegend).

Die Formel fur die Ermittlung der zu erwartenden Einwohner lautet somit:

max. GF (Wohnen) in m2 x 0,78 / 39 m2.

Die erforderliche 6ffentliche Grinflache (in m2) wird errechnet durch: zu erwartende
Einwohner x 12 mZ/Einwohner.

Berechnung und Nachweis dffentlicher Grinflachen im ,Bereich 1°

Bei einer fur Wohnnutzungen vorgesehenen festgesetzten maximalen Geschol3flache
von 27.050 m? ergibt sich:

27.050 m2 x 0,78 / 39 = 541 zu erwartende Einwohner (EW).

Daraus ergibt sich folgende erforderliche 6ffentliche Grinflache:

541 EW x 12 m2/EW = 6492 m?2

In der Planung festgesetzte offentliche Grinflache (siehe auch Abbildung G1):

Flache 1A: 2.870 m2 (davon 1.014 m? offentliche Spielplatzflachen)
Flache 1B: 386 mz (6kologische Ausgleichsflache)

Flache 1C: 2.855 m2 (davon 2.235 m2 6kologische Ausgleichsflache)
Flache 1D: 385 m2

SUMME 6.496 m?2

Mit insgesamt 6496 m? an Offentlichen Grinflachen werden die erforderlichen offentli-
chen Grunflachen im ,Bereich 1“ durch die Planung erbracht und nachgewiesen.
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Berechnung 6ffentlicher Grinfldchen im ,Bereich 2*

Bei einer fur Wohnnutzungen vorgesehenen festgesetzten maximalen Gescholflache
von 11.750 m? ergibt sich:

11.750 m? x 0,78 / 39 = 235 zu erwartende Einwohner (EW).

Daraus ergibt sich folgende erforderliche 6ffentliche Grinflache:

235 EW x 12 m2/EW = 2820 m?

Festgesetzte 6ffentliche Grunflache (siehe auch Abbildung G1):
Flache 2A: 2.835 m2 (davon 1.290 m2 ¢kologische Ausgleichsflache)

Mit insgesamt 2835 m2 an offentlichen Grinflachen werden die erforderlichen 6ffentli-
chen Grunflachen im ,Bereich 2“ durch die Planung erbracht und nachgewiesen.

Fir beide Bereiche kann daher — bei stadtebaulich gewollter verdichteter Bauweise zur
Schaffung von ausreichend innenstadthahem Wohnraum und bei verantwortungsvol-
lem sparsamen Umgang mit Grund und Boden — im Planungsgebiet ausreichend 6f-
fentlicher Griin- bzw. Freiraum fir eine hochwertige wohnortnahe Erholung der zukunf-
tigen Bewohner sowie zur Sicherung der klimatischen Ziele im Planungsbereich nach-
gewiesen und umgesetzt werden.

Allerdings ist es aufgrund der verdichteten Bauweise nicht mdglich, die erforderlichen
Okologischen Ausgleichsflachen zusatzlich und auRerhalb der 6ffentlichen Griinflachen
im Gebiet nachzuweisen. Daher werden die 6kologischen Ausgleichsflachen teilweise
mit 6ffentlichen Grunflachen ,uberlagert”.

Von den o6ffentlichen Grunflachen betrégt der Anteil an 6kologischen Ausgleichsflachen
ca. 40%.

Im ,Bereich 3* (GalgenbergstralRe) sind keine oéffentlichen Griinflachen nachzuweisen.
In der Planung, festgesetzt bzw. vorhanden sind in diesem Bereich (siehe auch Abbil-

dung G1):

Flache 3A: 837 m2 (6kologische Ausgleichsflache)
Flache 3B: 1.115 m2

Flache 1C: 1.556 m2 (vorh. Gehdlzflache / Biotop)

SUMME 3.508 m2 offentliche Grunflachen au3erhalb der

Verkehrsflachen und des Strafl3enbegleitgriins

Wahrend das vorhandene Gehdlz dstlich der Galgenbergstrale zwar auf der Westseite
fur Verkehrsflachen verkleinert, in seiner Funktion weiterhin erhalten bleibt (Flache 3C)
leiten die Griinflachen 3A und 3B als schmale geplante Blihwiesen von der o6ffentli-
chen Verkehrsanlage von Westen her in die Wohnbauflachen tber.

In der Bebauungsplanzeichnung wurden keine Baumpflanzungen in 6ffentlichen Griin-
flachen und in Verkehrsflachen an der geplanten Otto-Hahn Stral3e festgesetzt.

Die Umsetzung der offentlichen Grinflachen und Bepflanzungen innerhalb der Ver-
kehrsflachen mit entsprechend hochwertiger pflanzlicher Ausstattung erfolgt anhand
eines unter Beteiligung der stadtischen Fachstellen - insbesondere des Gartenamtes
der Stadt Regensburg - zu entwickelnden Grinkonzeptes. Die Umsetzung ist durch die
stadtische Planungshoheit sowie den stadtebaulichen Vertrag mit den Planbetreibern
sichergestellt.
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Nachweis 6éffentlicher Spielplatzflachen

Bei der Schaffung von neuem Wohnraum mussen auch 6ffentliche Spielplatzflachen
fur die Bewohner errichtet werden. MalRgeblich ist die gem. Beschluss des Stadtrates
der Stadt Regensburg zur Spielleitplanung (VO/13/9098/55) festgelegte 6ffentliche
Spielplatzflache von 1,5 m2 (netto) je zu erwartendem Einwohner.

Im ,Bereich 1“ missen fur die Errichtung der geplanten Wohnungen mit zu erwarten-
den 541 Einwohnern 6ffentliche Spielflachen mit mindestens 811 mz errichtet werden
(541 zu erwartende Einwohner x 1,5 m? = 80 %, Nettoflache).

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen im nordwestlichen Bereich des Plangebiets sind
offentliche Spielflachen in einer Gesamtgrdfl3e von ca. 1.014 m2 (Bruttoflache, 100 %)
in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

Die Planung der 6¢ffentlichen Spielflachen erfolgt im Rahmen einer Kinderbeteiligung,
welche mit dem Amt fiir kommunale Jugendarbeit abzustimmen ist.

Im sudlichen Bereich (,Bereich 2) der Planungsflache sieht der rechtsgultige Flachen-
nutzungsplan der Stadt Regensburg die Errichtung von Jugendspielflachen vor.

Fur die Errichtung der geplanten Wohnungen mit zu erwartenden 235 Einwohnern
mussen offentliche Spielflachen mit mindestens 352,5 m2 6ffentliche Spielplatzflache /
Flache fur Jugendspiel errichtet werden (235 zu erwartende Einwohner x 1,5 m2 =

80 %, Nettoflache). Die erforderliche Bruttoflache der 6ffentlichen Spielflachen betragt
somit 440,6 m2 (Bruttoflache, 100 %).

Diese erforderlichen Jugendspielflachen werden auf3erhalb des Plangebiets, unmittel-
bar slidostlich des Plangebiets in der bestehenden, stadteigenen Freizeitanlage und
Jugendspielflache ,Humboldtstrale* errichtet.

Vorgesehen ist ein Beachvolleyballplatz, der das bestehende Angebot erganzt sowie
eine Anpassung und Umgestaltung des Umfeldes der Anlage in der bestehenden Ju-
gendspielflache.

Die Umsetzung aulRerhalb des Plangebiets ist durch den stadtebaulichen Vertrag mit
dem Planbetreiber sichergestellt.

Im ,Bereich 3 (Galgenbergstralle®) sind keine offentlichen Spielplatzflachen erforder-
lich da hier keine Wohnnutzung vorgesehen ist.

Festsetzungen der Satzung zu dffentlichem Griin

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung und klimatischen Wirksamkeit
der Begriinung und der sommerlichen Beschattung 6ffentlich nutzbarer Freiflachen
wird in der Planung (§ 16 ,Grunordnung o6ffentliche Griin- und Verkehrsflachen der
Satzung) festgesetzt — soweit offentliche Grinflache nicht mit 6kologischen Ausgleichs-
flachen Uberlagert sind — mindestens 1 Grobaum I. Wuchsordnung je 300 m2 festge-
setzter dffentlicher Griinflache gepflanzt werden muss.

Die Ballspielwiese als Teil offentlicher Grunflachen féallt ebenfalls unter diese Regelung.
Sie wird nutzungsbedingt von Pflanzungen freigehalten. Die Festsetzung zur Baum-
pflanzung auf éffentlichen Griinflachen kann durch geringfiigige Verdichtung der
Baumpflanzung auf3erhalb der Ballspielweise dennoch eingehalten werden.

Die Mindestanzahl kleinerer Baume wurde nicht festgesetzt um freiraumgestalterische
Moglichkeiten nicht weiter einzuengen.

Weiterhin sind entlang der HaupterschlieBungsstral3e im ¢stlichen Bereich der Planung
in der bereits parallel zur Bauleitplanung betriebenen ErschlieBungsplanung neben 6f-
fentlichen Stellplatzen (fir Besucher) und Gehwegen Strafl3enbegleitgrinflachen dar-
gestellt, die eine nahezu durchgehende StraRenbaumpflanzung (mit Baumen

I. Wuchsordnung) erméglichen.
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Die Baumreihe an der Westseite der Galgenbergstral3e kann bei dem vorgesehenen
Ausbau erhalten bleiben und ist daher (in der Bebauungsplanzeichnung) als zu erhal-
ten dargestellt.

Gleiches gilt fur vereinzelt an der Nordostgrenze vorhandene Baume. Diese sollen so-
weit mdglich erhalten werden und in die in diesem Bereich vorgesehene dkologische
Ausgleichsflache (geplante Gehdlzflache) einbezogen werden.

Zur Sicherstellung langfristig ausreichender Lebensbedingungen fiir Baumpflanzungen
wurde in 8 16 der Satzung festgesetzt, dass bei Grol3bdumen I. Wuchsordnung und zu
erwartender Baumhohe von mehr als 20 m mindestens 24 m3 Wurzelraum hergestellt
werden muissen, bei kleineren Baumen Il. Wuchsordnung mit zu erwartenden Baum-
héhen von grofRer 10 m bis 20 m mussen mindestens 12 m? bis 24 m? Wurzelraum zu
Verfliigung gestellt werden.

Zur Artenauswahl der Baume dient eine Artenauswabhlliste (als Hinweis im Anhang zum
Satzungstext), welche derjenigen der Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Re-
gensburg entspricht. Damit kann eine zielgerichtete, den derzeitigen stadtklimatischen
Anforderungen entsprechende Baumauswabhl sichergestellt werden.

Entsprechend den Anforderungen des Klimagutachtens soll durch die Auswahl von e-
her schlankkronigen Baumen bzw. Baumformen ein Kronenzusammenschlul® mehrerer
Baume vermieden werden um einen sommerlichen Hitzestau unter den ,Baumda-
chern® zu vermeiden bzw. um die klimatische Durchliftung des Gebietes nicht zu un-
terbrechen. Die Artenauswahlliste ermdglicht dabei die Wahl von Baumsorten, die dies
gewabhrleisten.

Zur Forderung der 6kologischen und klimatischen Wirksamkeit der bodennahen Grin-
flachen in Form von Rasen- und Wiesenflachen ist planerisch sichergestellt, dass nach
Forderung des Umweltamtes der Stadt mindestens 10% dieser Flachen extensive, nur
einmal bzw. maximal zweimal im Jahr geméhte Wiesenflachen sind. Die Mahd auf den
extensiven Wiesenflachen erfolgt dabei jeweils so, dass in den vorsommerlich und
sommerlich heil3en Monaten — im Gegensatz zu haufig gemahten Rasenflachen — eine
intensive Pflanzendecke auf der Flache erhalten ist, welche Verdunstungskalte und
Feuchtigkeit abgibt und so zu einem ausgeglicheneren Quartiersklima beitragt.

Der Anteil an extensiven Wiesenflachen innerhalb der 6kologischen Ausgleichsflachen
im Gebiet (d.h. im Bereich 1 und 2 im Ostteil der Planung) betragt ca. 2.500 m2 von
insgesamt ca. 9.300 m2 an gesamter ¢ffentlicher Griin- und Ausgleichsflache.

Weitere Offentliche Griinflachen werden —soweit dies die Nutzung zuldsst, weniger
haufig gemaht als Grinflachen im Wegeumfeld oder in Spielbereichen, bei denen eine
Nutzung im Vordergrund steht.

Die stralRenbegleitenden Griunflachen (welche in der Planzeichnung im Planungsgebiet
Ostlich der Galgenbergstraf3e nicht gesondert dargestellt sind sowie diejenigen, die ent-
lang der GalgenbergstralRe auf deren Westseite erhalten bleiben oder (auf der Ostsei-
te) neu geplant sind, werden ebenfalls von der Stadt Regensburg — sofern es die ver-
kehrliche Nutzung erlaubt) nicht als reine Rasenflachen sondern als Wiesenflachen mit
zweimaliger Mahd pro Jahr angelegt und unterhalten, so dass diese Griinflachen eben-
falls klimapuffernd wirken.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen sind im Plangebiet Ful3wegeverbindungen ge-
plant, deren Lage, Ausgestaltung und Dimension erst in der Ausfuihrungsplanung fest-
gelegt werden. Diese Wege sichern die Erreichbarkeit der Anlagen im Gebiet und ver-
knupfen das Gebiet nach aul3en. Insgesamt werden die Ziele des Freiraumentwick-
lungskonzeptes der Stadt Regensburg fur die Planungsflache damit sichergestellt.
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Festsetzungen zur Begriinung der Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken ist bisher kein Baum- oder Gehdlzbestand vorhanden. Der
Sicherung der Durchgriinung auf privaten Grundstticksflachen dienen Festsetzungen
der Planung, die im Wesentlichen die Anforderungen der stadtischen Freiflachenge-
staltungsatzung abbilden. Aus diesem Grund liegt die Satzung Uber die Gestaltung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen und die Begriinung
baulicher Anlagen in der Stadt Regensburg (FGS vom 03.02.2020) bzw. deren Vorga-
ben nicht der Planung zugrunde. Die Regelungen erfolgen dagegen in § 15 der Sat-
zung zum Bebauungsplan.

Die nicht mit baulichen Anlagen tberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begru-
nen. Dabei ist pro voller 300 m2 unbebauter Flache mindestens ein GroRbaum

I. Wuchsordnung oder pro voller 200 m2 unbebauter Flache mindestens ein kleinerer
Baum Il. Wuchsordnung zu pflanzen. Zur Sicherstellung ausreichender Qualitaten der
Baumpflanzungen wurde die Mindestpflanzqualitat von Baumen |. Wuchsordnung fest-
gelegt mit der Qualitat 3 x verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von 18 bis
20 cm. Baume Il. Wuchsordnung sind mit der Mindestpflanzqualitat 3x verpflanzt, mit
Ballen und Stammumfang mindestens 14 bis 16 cm festgelegt.

Zur Sicherstellung einer Pflanzenauswahl aus Uberwiegend heimischen, zumindest je-
doch standortgerechten Baumen ist festgesetzt, dass ausschlie3lich Laubbaume ge-
pflanzt werden dirfen. Diese Festsetzung ist auch gestalterisch bedingt: Alle Gro3ge-
holze im Planungsgebiet (Baume) sollen den Charakter eines ,Laubgehdlzareals” wi-
dergeben, das aus bestehenden Laubgehdlz-Hecken und Laubbaumen am Rand
durch Laubbaum- und Laub-Geholzpflanzungen im Gebiet erganzt wird. Nadelgeholze
sind dabei weder standortgerecht noch gestalterisch dienlich, weshalb sie als Baum-
pflanzungen ausgeschlossen sind.

Zur Artenauswahl der Baume dient eine Artenauswahlliste im Anhang zum Sat-
zungstext, welche derjenigen der Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Regensburg
entspricht. Damit kann eine zielgerichtete, den derzeitigen stadtklimatischen Anforde-
rungen entsprechende Baumauswahl sichergestellt werden. Auch hier sind ausschliel3-
lich Laubbdume enthalten.

Auch fur die Grundstiicksflachen ist bei der Sortenauswahl von Baumen zu beachten,
dass entsprechend den Anforderungen des Klimagutachtens eher schlankkronige
Baume bzw. Baumformen gewéahlt werden um einen Kronenzusammenschluf3 mehre-
rer Baume zu vermeiden um sommerlichem Hitzestau unter ,Baumdachern® entgegen-
zuwirken und um die klimatische Durchliiftung des Gebietes sicherzustellen. Die Ar-
tenauswabhlliste ermdglicht dabei die Wahl von Baumsorten, die dies gewahrleisten.

Die in der Satzung enthaltene Festsetzung fir die Baugrundstiicke, dass Verkehrsfla-
chen in Form von Zufahrten und Zuwegungen sowie Stellplatze wasserdurchlassig
herzustellen sind, sofern dies die Art der Nutzung und der Untergrund zulassen, sichert
eine moglichst boden- und grundwasservertragliche Ausbildung befestigter Flachen.
Um eine zeitlich mdglichst nahe am Eingriff in Grund und Boden (durch die Bebauung
der Grundsticke) liegende Begrinung und Freiflachengestaltung sicherzustellen, wird
festgesetzt, dass die jeweiligen Begriinungs- und Gestaltungsmafnahmen der Grund-
stiicksflachen spatestens in der dem Beginn der Gebaudenutzung folgenden Pflanzpe-
riode erfolgen missen. Damit wird fir die Bewohner der jeweiligen Grundstticke eine
langandauernde Wartezeit auf die Freiflachennutzung und die Begriinung vermieden.
Die Regelung tragt auch dazu bei, das Gesamtgebiet bzw. die Baufelder im Gesamt-
gebiet ziigig in einen hinsichtlich der Griinfunktionen (klimatisch, gestalterisch) fertigen
Zustand zu versetzen.
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Begriinung der Dachflachen von Tiefgaragen und erdgeschossigen Garagengeschos-
sen der Baugrundstiicke

Die Tiefgaragen- und Garagengeschossdecken sind als vollwertige Freiflachen ge-
plant. Entsprechende Festsetzung in 8 15 der Satzung tragen dazu bei, dies sicherzu-
stellen: AulRerhalb von befestigten Flachen ist eine Mindestdicke der Vegetations-
schicht von 80 cm festgesetzt, welche hochwertig nutzbare, begriinte Freirdume er-
mdoglicht. Im Bereich von grofen Baumen |. Wuchsordnung ist dartiber hinaus ein Sub-
strataufbau von 120 cm festgesetzt, damit die hinsichtlich des erforderlichen Wurzel-
raums anspruchsvolleren GroRBbaume dauerhaft ausreichende Wuchs- und Lebensbe-
dingungen erhalten um auch mehrere Jahrzehnte vital aufwachsen zu kénnen. Nach
einigen Jahren nach der Pflanzung kimmernde und vergreisende Baume auf im Grun-
de nicht fir Baumpflanzungen geeigneten, zu flachgriindigen Flachen werden damit
verhindert.

Dachfldchen der Baugrundstiicke

Gemal dem Klimagutachten sind hochwertig begriinte Dachflachen der geplanten Be-
bauung wichtige Beitrage bei der Wahrung der klimatischen Funktionalitat des Pla-
nungsbereichs.

Daher werden die Dachflachen im Plangebiet ausnahmslos als Flachdacher festge-
setzt — jeweils verbunden mit einem obligatorisch hohen Anteil an begriinten Dachfla-
chen: Mindestens 50 % der Dachflachen im ,Bereich 1 und mindestens 70 % der
Dachflachen im ,Bereich 2“ sind zu begrinen. Zur Sicherstellung einer hohen klimati-
schen Wirksamkeit und einer dauerhaften Bestandigkeit der Dachbegriinungen ist da-
bei ein flachiger Aufbau von mindestens 15 cm durchwurzelbarem Vegetationssubstrat
oberhalb technischer Dachschichten festgelegt. Dies sichert eine langanhaltende Was-
serverfugbarkeit im Substrat.

Neben der Substratdicke auf den Dachern ist die Beschaffenheit der Pflanzenzusam-
menstellung der Dachbegriinung essentiell: Es wird daher ein Mindestanteil dauerhaf-
ter, trockenheitsvertraglicher Stauden- und Graserarten festgesetzt, deren Wuchsei-
genschaften in Verbindung mit ,normalen“ sukkulenten, jedoch niedrigwiichsigeren
Dachbegriinungspflanzen eine vielgestaltige, auch mittelhohe Pflanzendecke bilden.
Eine Artenauswahlliste (als Hinweis im Anhang des Satzungstextes).

Damit wird auch in Trockenzeiten im Sommer eine Pflanzendecke auf dem Substrat
ermdglicht, die das Substrat bedeckt, beschattet und Verdunstungskalte und Feuchtig-
keit abgibt. Die bei Dachflachen tbliche starke sommerliche Austrocknung und Aufhit-
zung (insbesondere unter Tags) wird sehr stark vermindert. Die fir den klimatischen
Ausgleich wichtige Kaltluftbildung im Planungsgebiet bleibt auch in Trockenzeiten ge-
wahrt.

Eine noch intensivere Dachbegriinung mit hherer Substratdicke ist moglich. Allerdings
ist dabei die Wahrung der festgesetzten maximal zulassigen Wandhdhen zu gewahr-
leisten.

Einfriedungen der Baugrundsticke, Begriinung

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke sind gem. § 17 der Satzung zum Bebauungs-
plan zur Sicherung des Grunflachenanteils und eines natlrlichen Charakters mit Laub-
gehdlzhecken vorzunehmen.

Maximal 100 cm hohe Einfriedungen aus sockellosen Maschendrahtzaunen sind be-
gleitend zu dem oben genannten Laubgehélzhecken zuléassig. Sie dominieren damit
nicht das Erscheinungsbild, sichern jedoch die Abgrenzung.

Ausnahmen sind Grundstlicksgrenzen von Flachen von Einrichtungen zur Betreuung
von Kindern. Die Einfriedungen dirfen hier — um eine Ubersichtlichkeit zu erreichen
und fur die Kinder besseren Schutz zu bieten — bis 150 cm hoch sein. Ein Sockel ist
hier ebenfalls nicht zulassig, um die Einbindung der innen- und au3enliegenden FIa-
chen an das Gelande nicht zu stéren.
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Freiflachengestaltungsplane, die mit der Eingabeplanung des Hochbaus einzureichen
sind und die die Gestaltung und Begriinung entsprechend der Festsetzungen nachwei-
sen, sind in den Hinweisen zur Satzung verankert.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Entsprechend den Anlagen zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG), Anlage 1, Nr. 18.8 (Bau eines Stadtebauprojektes von insgesamt weniger als
20.000 m?) ist weder eine Verpflichtung zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemar
§ 3e UVPG gegeben, noch eine allgemeine Vorprifung nach 8 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG
in Verbindung mit 8 3e UVPG durchzufuhren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB wird durch eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nachgewiesen.

Die Anwendung der vereinfachten Vorgehensweise gem. des Leitfadens zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung scheidet nach Prifung der entsprechenden Checkliste
aus. Es ist deshalb die Bewertung der Eingriffsflachen in Abgleich mit den beabsichti-
gen Eingriffen und daraus resultierender Ermittlung eines Ausgleichsfaktors zur Er-
rechnung der erforderlichen Ausgleichsflache gem. Punkt 3.2 des Leitfadens erforder-
lich.

Die Bilanzierung ist im Fachbeitrag ,Umweltbericht* sowie Plandarstellung ,Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® enthalten. Sie erfolgte auf der Grundlage des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des bayerischen Staatsministeriums flr
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003.

Relevante Eingriffswirkungen entstehen im Plangebiet durch die Uberbauung der vor-
handenen naturlichen Strukturen und Freiflachen, d.h. durch eine weitgehende FIa-
chenversiegelung in den Baufeldern und ErschlieBungsflachen, die auf Schutzgtter
(wie z.B. die Bodenfunktion, den Wasserhaushalt, Pflanzen- und Tierarten, das Klima
und das Landschaftshild) — siehe hierzu die Schutzgiterabarbeitung mit der zusam-
menfassenden Tabelle im Umweltbericht — negative Auswirkungen unterschiedlicher
Schwere haben.

Die Erfassung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft und die Ermittlung
des Ausgleichs wurde im Planungsgebiet entsprechend der Unterteilung in 3 Teilberei-
che vorgenommen. Bereich 1 ist der nérdliche Teil im Ostbereich des Planungsgebie-
tes, Bereich 2 ist der stdliche Teil im Ostbereich des Planungsgebietes, Bereich 3 im
Westen des Planungsgebietes entspricht dem Bereich der GalgenbergstralRe mit Ne-
benflachen.

Weit berwiegend (mit einem Flachenanteil von ca. 95%) durch Uberbauung mit Stra-
Benverkehrsflachen und Baugebietsteilen beeintrachtigt werden dabei die bisherigen
Ackerflachen im 6stlichen Bereich des Planungsgebietes.

Teilweise werden in geringem Umfang auch teilversiegelte Flachen (insbesondere bis-
heriger Feldweg von der Galgenbergstral3e zur Humboldtstral3e oder bisherige teilver-
siegelte Grundstiicksflachen im Norden) durch Uberbauung beeintrachtigt bzw. negativ
verandert.

Fur die Anbindung der Wohnbauflachen muss die Galgenbergstral3e ausgebaut wer-
den. Unter anderem sind Abbiegespuren nétig. Bei Beibehaltung des Westrandes der
Verkehrsflache in Richtung der Universitat (mit Erhalt des Baumbestandes im dortigen
StralRenbegleitgrin) erfolgt die Verbreiterung der Straf3e und des begleitenden Geh-
und Radweges und der StralRenbegleitgrinflachen nach Osten hin.

Aus diesem Grund ist die Entfernung eines schmalen Streifens des Gehdlzbiotops R-
1100-001: ,Hecke an der Galgenbergstralle dstlich Universitat” an der Galgenberg-
stral3e erforderlich. Fur die Anbindung der zukunftigen ,Otto-Hahn-Stral3e” ist weiterhin
ein kleiner Teil der Nordflache dieses Gehdlzes zu entfernen. Insgesamt betréagt die
betroffene Flache 616 m2. Ein in der artenschutzrechtlichen Prifung erfasster Hohlen-
baum innerhalb dieser Flache ist hierbei ebenfalls betroffen. In der Eingriffsbilanzierung
sowie in der artenschutzrechtlichen Betrachtung wird dieser Eingriff berlicksichtigt und
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entsprechend ausgeglichen. Fir den Verlust des Hohlenbaumes bzw. den Verlust der
Hohlenstrukturen ist in der Planung Ersatz festgesetzt (siehe unten).

Daruber hinaus finden im Westteil des Planungsgebietes (Galgenbergstralie) Eingriffe
Uberwiegend auf bisherigen Straf3enbegleitgriinflachen (mit dem dort vorhandenen
Baumbestand, welcher der Baumschutzverordnung der Stadt Regensburg unterliegt)
und zum geringen Teil in seitlich angrenzenden Ackerflachen statt.

Zum Ausgleich hierfiir sind im Verkehrsflachenumfeld auf der Westseite der Galgen-
bergstral3e erneut Stra3enbegleitgriinflachen vorgesehen, in denen ausreichend
GroRRbaumpflanzungen vorgesehen sind.

Alle vorgenannten Eingriffe werden entsprechend der Schwere des Eingriffs und der
Wertigkeit der betroffenen Flachen bewertet und in erforderlichen Ausgleich entspre-
chend der Regelungen in der ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® abgebildet.

In der Erfassung und Bewertung der Eingriffe als eingriffsneutral gewertet sind Fla-
chen, die entweder bisher bereits Uberbaut waren (z.B. weite Teile im Bereich der Gal-
genbergstralie) oder die als zukunftige 6ffentliche Grin- und Ausgleichsflachen keine
Beeintrachtigung durch die Planung erfahren.

An Maflinahmen zur Eingriffsminderungen wurden getroffen:

e Zur Minimierung der Eingriffe, zum Erhalt der klimatischen Funktion des Plange-
biets und zur 6kologischen Wohnumfeldaufwertung werden alle Dachflachen der
Allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebiets mit einem Flachenanteil von
mindestens 50 % (im allgemeinen Wohngebiet WA 3 mindestens 70 %) einer dau-
erhaften, flachenbeschattenden Dachbegriinung mit einer mindestens 15 cm di-
cken durchwurzelbaren Substratschicht und hochwertiger Bepflanzung vorge-
schrieben. Diese MalRnahme hat weiterhin Vorteile bei der Niederschlagswasser-
behandlung (Pufferung und Riickhalt aus Dachflachen) und der Aufwertung des
Ortsbildes.

e Festsetzungen zur hochwertigen Bepflanzung 6ffentlicher und privater Freiraume
zur Sicherstellung der Freiraumqualitat: Ein Mindest-Begrinungsaufbau von 80 cm
Dicke auf den Freibereichen der Tiefgaragendecken ist damit sichergestellt, im Be-
reich groBer Baume sind sogar 120 cm Schichtenaufbau erforderlich. Dies ermdg-
licht Baum- und Strauchpflanzungen tber unterbauten Bereichen.

Die Mindestanzahl von zu pflanzenden B&umen nicht Giberbauter privater Freirau-
me (mindestens 1 Baum |I. Wuchsordnung je 300 m2 nicht Uberbauter Freiflachen
bzw. mindestens 1 Baum II. Wuchsordnung je 200 m2 nicht tGberbauter Freifla-
chen).

e Festsetzung zur Mindestanzahl und Mindestqualitat von Baumpflanzungen in 6f-
fentlichen Griinflachen: Je 300 mz 6ffentliche Grinflache (aul3erhalb der dkologi-
schen Ausgleichsflachen im Planungsgebiet) ist ein GroRbaum I. Wuchsordnung
zu pflanzen. Damit wird eine hohe Freiraumausstattung mit gestalterisch und kili-
matisch wirksamem Grol3griin gewéhrleistet.

¢ GroRRbaumpflanzungen im Verkehrsbegleitgriin der geplanten Haupterschlie-
Bungsstral3e im Ostteil des Planungsgebietes.

o Versickerungsfahige, auf das Mindestmalf? beschrankte Belagsflachen zum Schutz
des Schutzgutes Boden und Wasser/Grundwasser.

e Festsetzung eines den stadtischen Vorgaben aus dem Aufstellungsbeschluss ent-
sprechenden Grunflachenanteils.

Trotz dieser MaRhahmen ergeben sich aus der Abarbeitung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung gem. Leitfaden (siehe hierzu Planteil zur Eingriffsregelung und
Umweltbericht) erforderliche Ausgleichsflachen von 13.106 mz fiir die Allgemeinen
Wohngebiete und das Mischgebiet im ,Bereich 1% Fur die 6kologische Vermeidungs-
bzw. AufwertungsmalRhahme der Festsetzung der Dachbegriinungen wird ein Minde-
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rungsfaktor von 0,3 angesetzt. Hieraus ergibt sich insgesamt eine Minderung erforder-
licher Ausgleichsflachen von 1.365 m2, so dass somit 11.741,00 m2 Ausgleichsflache
fur Bereich 1 erforderlich sind.

Analog ergeben sich flir den ,Bereich 2* erforderliche Ausgleichsflachen von

4.002,5 m? (Allgemeines Wohngebiet WA 3). Fir die 6kologische Vermeidungs- bzw.
Aufwertungsmafinahme der Festsetzung der Dachbegriinungen wird aufgrund der
hochwertigen Dachbegrinung ein Minderungsfaktor von 0,3 angesetzt. Hieraus ergibt
sich insgesamt eine Minderung erforderlicher Ausgleichsflachen von 483 mz2, so dass
3.519,5 m? Ausgleichsflache fiir Bereich 2 erforderlich sind.

Fir den ,Bereich 3* (Ausbau Galgenbergstralle) ergeben sich analog erforderliche
Ausgleichsflachen von 3.095,3 m2 Ausgleichsflache.

Die Stadt Regensburg verfolgt das Ziel der Landesplanung, mit Grund und Boden fla-
chensparend umzugehen. Die Planung im Planungsgebiet ¢stlich der Galgenbergstra-
3e weist daher eine verdichtete Struktur der Baufelder auf. Dabei kbnnen jedoch die
Vorgaben zur Sicherstellung und zum Nachweis der erforderlichen 6ffentlichen Frei-
raume und Grunflachen mit 12 mz2 6ffentlicher Grinflache je kinftig zu erwartenden
Einwohner gewahrleistet werden.

Der Nachweis der erforderlichen dkologischen Ausgleichsflachen, die durch den Ein-
griff durch die Planung entstehen, ist im Planungsgebiet nur zum Teil mdglich:

Im Planungsgebiet Ostlich der GalgenbergstralRe sowie auch fir den Planungsbereich
im Westen (GelgenbergstralRe) konnen vom Gesamtbedarf an flachenhaftem Ausgleich
folgende Flachen bzw. Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereichs der Planung
nachgewiesen und umgesetzt werden:

Bereich 1 (norddstlicher Bereich der Planung)

Von insgesamt erforderlichen 11.741 m2 Ausgleichsflache kénnen im Planungsgebiet
auf 2.621 m2 Flache insgesamt 2.104,5 m? an anrechenbarer Ausgleichsflache inner-
halb 6ffentlicher Grinflachen hergestellt und nachgewiesen werden. Dies entspricht ca.
17,9 % des Bedarfs aus diesem Bereich. Die weiterhin erforderlichen Ausgleichsfla-
chen werden auf extern gelegenen Flachen durch 6kologische Aufwertung hergestellt
und nachgewiesen (siehe unten).

Bereich 2 (sudéstlicher Bereich der Planung)

Von insgesamt 3.519,5 m? erforderlicher 6kologischer Ausgleichsflache kénnen 1.290
m?2 an Okologischer Ausgleichsflache hergestellt und nachgewiesen werden. Dies ent-
spricht einem Anteil von ca. 36,7% aus diesem Bereich. Die weiterhin erforderliche
Ausgleichsflache wird auf einer extern gelegenen Flache durch dkologische Aufwer-
tung hergestellt und nachgewiesen (siehe unten).

Bereich 3 (Galgenbergstrafl3e)

Von insgesamt erforderlichen 3.095,3 m? Ausgleichsflachen kdnnen in einer Teilflache
ca. 100 m nordlich des Geltungsbereichs der Planung dstlich der Galgenbergstralle
1.062,5 m2 aufwertbare 6kologische Ausgleichsflache hergestellt und nachgewiesen
werden. Dies entspricht einem Anteil von ca. 34,3%.

Interner Ausgleich im Plangebiet:

Die Aufwertung bisheriger Ackerflachen im Plangebiet durch Ausbildung extensiver
Wiesenflachen und Gehdolzflachen mit Saumbereichen ergibt in Abarbeitung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung fiir den Bereich 1 auf 2 Teilflachen auf insgesamt
2.621 m?2 Flache anrechenbare Ausgleichsflachen (Al-a und Al-b) von 2.104,5 mz2.
Diese Flachen liegen im Norden und im Nordwesten des Planungsbereichs.
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Auf der Teilflache Al-a werden im Westteil extensive Wiesenflachen geschaffen, die
nach Osten hin mit einem Saumbereich in anzulegende standortgerechte Gehdolzfla-
chen an der Ostseite der Flache Uibergehen, die unter Integration des dort bereits vor-
handenen luckigen Bestands an Baumen und Gehdlzgruppen zu einer Gesamtflache
vereint werden. Die anrechenbare Ausgleichsflache betragt in dieser Teilflache

1.815 m2,

Auf der Teilflache Al-b im Nordteil der Planung werden extensive Wiesenflachen ange-
legt. Diese Flache setzt sich aus 2 Teilbereichen zusammen: erstens wird eine Teilfla-
che durch Entsiegelung bisheriger StraRenverkehrsflache geschaffen und zweitens
wird eine vorhandene Stral3enbegleitgriinflache integriert. Die anrechenbare Aus-
gleichsflache betragt hier insgesamt 289,5 mz2,

Im sudlichen Bereich (= Bereich 2) der Wohngebietsflachen wird eine 1.290 m2 grol3e
bisherige Ackerflache ndrdlich des bestehenden Gehdlzes an der Béschung zur Jo-
hann-Ho6sl-StralRe durch Erweiterung des Geholzes, einem Saumbereich sowie durch
Anlage einer extensiven Wiesenflache aufgewertet. Die anrechenbare Ausgleichsfla-
che (A2) entspricht hier der FlachengréRe von 1.290 mz2.

Fur den Bereich 3 (MaBhahmen an der Galgenbergstraf3e) wird eine ca. 100 m nérd-
lich der Planungsflache gelegene Flache (in der Planzeichnung als gesonderte Flache
fur Ausgleich dargestellt) durch Ruckbau der dort noch vorhandenen ,Panzerstralle”
und sonstige Aufwertung durch flachige Gehdolzpflanzung mit Baumen, Heistern und
Strauchern sowie einem schmalen um die herzustellende Gehdlzflache umlaufenden
Extensivwiesenstreifen aufgewertet. Durch die starke 6kologische Aufwertung bei sehr
geringem Ausgangswert lassen sich 1.062,5 m2 an anrechenbarer Ausgleichsflache
(A3) auf einer Grundflache von 837 m2 herstellen und nachweisen. Die Flache liegt im
Eigentum der Stadt Regensburg.

Fur die internen Ausgleichsflachen ist jeweils ein Pflege- und Entwicklungskonzept zu
erarbeiten. Dieses ist mit dem Umweltamt der Stadt Regensburg abzustimmen.

Die internen Ausgleichsflachen Al-a, Al-b und A2 sind von den Planbetreibern ein-
schlie3lich der fur die dauerhafte Funktionsfahigkeit erforderlichen Entwicklungspflege
umzusetzen. Die Sicherung dieser Verpflichtung erfolgt Uber den stadtebaulichen Ver-
trag.

Die Ausgleichsflachen sind jeweils 3 Jahre nach Baubeginn der Wohngebiete und des
Mischgebietes entsprechend dem jeweils ausgeldsten Bedarf herzustellen. Die Ge-
samtherstellung der Ausgleichsflachen muss spétestens 7 Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes erfolgen.

Die Flachen gehen nach Umsetzung in das Eigentum der Stadt Regensburg Uber.

Im Planungsgebiet und damit in unmittelbarer Nahe des Eingriffs lassen sich ca. 30%
des erforderlichen flachenhaften 6kologischen Ausgleichs herstellen und nachweisen.
Der fehlende 6kologische Ausgleich kann ersatzweise auch auf3erhalb des unmittelba-
ren Eingriffs erfolgen. Allerdings muss dieser auf3erhalb gelegene Ausgleichsort in ei-
nen naturrdumlich dem Eingriffsort entsprechenden Landschaftsraum bzw. Naturraum
erfolgen.

Der externe 6kologische Ausgleich wird nachfolgend dargestellt:
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Nachweis des fehlenden Ausgleichs innerhalb des Planungsbereichs in externen Fla-

chen:

Unter Abgleich der erforderlichen Ausgleichsflache mit den im Planungsbereich er-

brachten Aufwertungen ergibt sich ein Ausgleichsflachendefizit an anrechenbarer Aus-

gleichsflache von:

e 9.636,5 m2fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 und das Mischgebiet
(M1) in den nordlichen Baufeldern (Bereich 1).

e 2.229,5 m?fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 im sidlichen Baufeld (Bereich 2)

o 2.032,8 m2fiur die Verkehrsflachen an der GalgenbergstralRe (Bereich 3).

Die externen Ausgleichsflachen werden unter 6kologischer Aufwertung vorhandener
Flachen an verschiedenen Orten aufRerhalb des Plangebiets hachgewiesen.

Sie sind einschlief3lich der Malinahmen und der kurz- und langfristig zu erbringenden
PflegemalRnahmen ausfuhrlich im Umweltbericht sowie im Planteil ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ dargestellt.

Die Sicherstellung der Umsetzung einschlief3lich der fir die dauerhafte Funktionsfahig-
keit erforderlichen Entwicklungspflege erfolgt Giber den stadtebaulichen Vertrag mit
dem Planbetreiber.

Nachdem die Flachen auf3erhalb des Stadtgebietes im Landkreis Regensburg liegen,
verbleiben diese im Eigentum des / der Planbetreiber. Sie werden im Grundbuch ding-
lich gesichert.
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Abbildung G3: Ubersichtsplan externe Ausgleichsflachen, 0.M.
Quelle: FLU Planungsteam, Regensburg aus Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*

Es handelt sich fir den Bereich 1 um die Flurnummer FI.Nr. 1643, Gemarkung Fries-
heim, Gemeinde Barbing (Abb. G3, Ausgleich extern 1) und Flurnummer FI. 168/0,
Gemarkung Friesheim, Gemeinde Baring (Abb. G3, Ausgleich extern 2).
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Auf bisherigen Ackerflachen ist auf FI.Nr. 1643 die Anlage eines vielfaltigen Hecken-
und Offenlandmosaiks geplant. Durch die Lage an einem kleinen Flie3gewasser ist ei-
ne Aufwertung des Gewasserrandes durch Abflachung und Teilbepflanzung sowie An-
saat geplant. Im mehreren Teilbereichen der Flache ist die Anlage von Gehdlzflachen
vorgesehen. Im Kernbereich ist die Anlage von Senken und Mulden vorgesehen, in
denen sich aufgrund der Grundwasserndhe wechselfeuchte Bereiche bilden. Der Aus-
hub hierfir wird nebenan im Massenausgleich zur Schaffung flacher Hlgelstrukturen
verwendet. Mulden und Higel werden dabei ruderal, das heil3t ohne Ansaat belassen.
Im Kernbereich der Flache sowie die am Rand der Flache im Westen und Nordwesten
zu den Nachbarn hin werden die Freiflachen angesat.

Die Flache ist 6.964 m2 grol3, ebenso grol? ist die nachweisbare Ausgleichsflache.

Auf der zweiten Flache, FI.Nr. 168/0, Gemarkung Friesheim ist die Aufwertung einer
bisherigen Wiesenflache (teilweise Wildacker) geplant.

Im Sudteil der Flache ist die Anlage eines Gehdlzes (Feldhecke) vorgesehen. Der
Nordteil der Flache wird ohne Ansaat ruderal, das heil3t der Eigenentwicklung tberlas-
sen

Auf insgesamt 3.407 m2 Flache lassen sich mit den Aufwertungsmafinahmen

2.803,5 m2 anrechenbare Ausgleichsflache herstellen bzw. nachweisen.

Auf beiden beschriebenen Flachen entstehen bei Umsetzung der Aufwertungsmali-
nahmen insgesamt 9.767,5 m2 anrechenbare Ausgleichsflache bei einem Bedarf von
9.636,5 m2. Damit ist der Eingriff in Natur und Landschaft im Bereich 1 ausgeglichen.
Der rechnerische Uberschuss betragt 131 m2.

Die externen Ausgleichsflachen des stdlichen Teilgebiets WA 3 (Bereich 2) werden auf
Flurnummer FI.Nr. 3820, Gemarkung Pfatter (Abb. G3, Ausgleich extern 3) hergestellt
und nachgewiesen. Es ist vorgesehen, eine derzeitige Ackerflache, die vor einer Wald-
flache liegt mit einer Auwaldstruktur aufzuwerten. Zum Rand der Waldstruktur hin ist
ein abgestufter Waldmantel vorgesehen. Nach Siidosten zu einem auf3erhalb der Fla-
che gelegenen Entwasserungsgraben hin ist vor dem Auwald ein 10 m breiter Hoch-
staudensaum vorgesehen.

Die Flache ist 2.229,5 m2 grof3 und deckt damit den flachengleichen Bedarf.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Erschlielung und Bebauung der Pla-
nungsflache im Bereich 2 ist damit ausgleichbar.

Fur die externen Ausgleichsflachen ist jeweils ein Pflege- und Entwicklungskonzept zu
erarbeiten. Dieses ist mit dem Umweltamt der Stadt Regensburg sowie mit der Unteren
Naturschutzbehdérde am Landratsamt Regensburg abzustimmen.

Die externen Ausgleichsflachen fir Bereich 1 und Bereich 2 sind spatestens 2 Jahre
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes auf Kosten der Planbetreiber herzustellen.
Um die zielgerichtete Entwicklung der 6kologischen Ausgleichsflachen sicherzustellen,
ist ein insgesamt 5-jahriges Monitoring erforderlich.

Die okologischen Ausgleichsmalinahmen und das Monitoring fur Bereich 1 und Be-
reich 2 werden Uber den stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Die Flachen verbleiben im Besitz der Planbetreiber, jedoch werden die Flachen im
Grundbuch dinglich gesichert.

Im Bereich 3 (Galgenbergstral3e) verbleiben trotz des Nachweises und der Umsetzung
von 6kologischen MalRnahmen in einer Teilflache des Bebauungsplanes nérdlich des
Plangebiets noch durch die Eingriffe der in der Planung vorgesehenen Malinahmen an
der GalgenbergstralRe) 2.032,8 m? Ausgleichsbedarf. Dieser wird mit bereits hergestell-
ten okologischen MaRnahmen in sog. ,Okokontoflachen® der Stadt Regensburg im Be-
reich Burgweinting auf Flurnummern FIL.Nr. 568 (Teilflache) und FI.Nr. 569 (Teilflache)
nachgewiesen (Abb. G3, Ausgleich extern 4).
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Der Eingriff in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen MalRnahmen an der Gal-
genbergstralie (Bereich 3) ist damit ausgeglichen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Festsetzung artenschutzrechtlicher Er-
fordernisse in der Planung

In den vorliegenden Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP)
von 2018 werden mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bezuglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch die Planung erfullt werden kdnnen, ermittelt und
dargestellt.

Weiterhin wurden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die Zulassung ggf.
erforderlicher Ausnahmen von den Verboten gemalR § 45 Abs. 8 BNatSchG geprift.
Fir die gemal nationalem Naturschutzrecht streng geschutzten Arten wird dartber
hinaus gepruft, ob der Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG anzuwenden ist. In der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung wurden nach Abschichtung gem. der saP-Arbeitshilfe
des LfU in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde folgende Tiergruppen un-
tersucht: Saugetiere incl. Fledermause, Brutvogel, Reptilien. Weiterhin wurde das Po-
tential fur weitere FFH-Arten gepruft.

Als Pruf- und Nachweistabellen wurde dabei in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde die ,Oberpfalzliste” (,Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fir die Oberpfalz*) heran-
gezogen.

Untersuchungsergebnis in Kurzform:

Gemalf der o.g. Richtlinien und Gesetze geschutzte Arten der Tiergruppen Saugetiere
(Ausnahme Fledermause, s.u.) sowie der zusatzlich gepriften Tiergruppen wurden im

direkten Plangebiet sowie im erweiterten Plangebiet nicht angetroffen bzw. nachgewie-
sen.

Zur Erhebung von Fledermé&usen im Wirkbereich der Mal3nahme wurden Mitte Juni bis
Ende Juli sowie im September 2018 4 Begehungen mit Zeitdehnungsdetektoren
durchgefiihrt. Es konnten Rufsequenzen von der Kleinen Bartfledermaus und der Rau-
hautfledermaus im Uberflug nachgewiesen werden. Es kann jedoch ausgeschlossen
werden, dass die Arten Fortpflanzungsstatten im Planungsbereich haben. Tagesquar-
tiere in den im Plangebiet vorhandenen Hohlenbaume sind allerdings nicht ausge-
schlossen.

Das Vorkommen weiterer Fledermaus- sowie weiterer relevanter Sdugetierarten des
Anhang IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.
Weiterhin kann aufgrund der Habitatausstattung das Vorkommen prifrelevanter Arten
der Artgruppen Reptilien, Amphibien, Libellen, Kéafern und Tagfaltern ausgeschlossen
werden.

Vogelarten: Es wurden im Untersuchungsgebiet bei 5 Revierkartierungen von Mérz bis
Juni 2018 insgesamt 11 weitverbreitete und haufige Arten nachgewiesen. Vogelbruten
wurden ausschlieBlich in der das Plangebiet rahmenden oder in der angrenzenden Ve-
getation, nicht jedoch in der Ackerflache. Einzig saP- prifrelevante Art ist der Feld-
sperrling.

Fazit der Untersuchungen:

Es werden MalRnahmen zur Vermeidung und MalRhahmen zur Sicherung der kontinu-
ierlichen dkologischen Funktionalitt (vorgezogene Ausgleichs-Malinahmen i. S. von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG) erforderlich. Sie sind in der Planung berticksichtigt:
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Es sind dies:

Baufeldraumungen mit Rodungen in Flachen mit Geholzbestéanden dirfen ausschliel3-
lich auBerhalb der Brutzeit (Oktober bis Ende Februar) stattfinden.

Zum Schutz der Biotop- und Nachweisflachen sowie der Gehdlz- / Feldgehdlzflachen
am Rand des Plangebiets ist wahrend der gesamten Bauzeit eine ortsfeste Holzzau-
nung aufzustellen und zu unterhalten und nach Ende der Bauzeit abzubauen.

Fir jeden zu fallenden Hohlenbaum sind vor dessen Entfernung 5 Nisthilfen fir Vogel
und 3 Fledermausquartiere im nahen Umgriff anzubringen. Dies bedeutet, dass fir den
einen zu entfernenden Hohlenbaum in der verbleibenden Gehdlzflache sudlich der zu-
kunftigen Hauptzufahrt die Kompensationsmafl3nahmen (Lebensraumersatz durch Auf-
hangen von Vogelnisthilfen und Fledermauskasten) erfolgen missen.

Eine o6kologische Baubegleitung fur die naturschutzfachlichen SchutzmalRnahmen und
die artenschutzrechtlichen MalRnahmen ist einzusetzen und zu benennen.

Weiteres Fazit aus der Untersuchung ist, dass Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1,
Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG sowie Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie fur
streng geschutzte Tierarten bei Umsetzung der Planung nicht gegeben sind, da keine
relevanten Fortpflanzungs- und Ruhestétten derartiger Arten im Wirkungsraum des
Plangebiets vorkommen, bzw. gestdort oder zerstért werden. Dies gilt auch fur die nach
Art. 1 der EU- Vogelschutzrichtlinie geschiitzten europaischen Vogelarten.

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG sowie Art. 43 Abs. 2
Nr. 2 BayNatSchG bei der Hoheren Naturschutzbehdrde an der Regierung der Ober-
pfalz ist demzufolge ebenfalls nicht erforderlich.

3.12 VerkehrserschlieBung

3.12.1 Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich in gut erschlossener Lage unmittelbar im Anschluss an
die Galgenbergstral3e. Die wichtige Verkehrsstralie stellt eine direkte Verbindung zur
Innenstadt und zum Autobahnanschluss Universitét her. Die Erschliel3ung des Areals
erfolgt zukiinftig Gber die im Norden an die Galgenbergstral3e anbindende vormals als
PrivatstraRe genutzte, nun teilweise 6ffentlich ausgebaute Otto-Hahn-StraRRe. Sie wird
zukunftig durch das vorliegende Plangebiet fortgefuhrt und bindet dann im Suden an
die von Osten kommende Humboldtstrafl3e an. Durch die Verlangerung und Anbindung
der Humboldtstral3e an die GalgenbergstraRe wird eine weitere Zufahrt in das Plange-
biet realisiert. Die Verbindung der geplanten Verlangerung der Humboldtstral3e mit der
bestehenden HumboldtstralRe dstlich des Plangebiets soll jedoch fir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) gesperrt werden — eine Durchfahrt ist im Regelfall somit nur far
Linienbusse (OPNV) méglich (siehe hierzu auch Kap. 3.12.2 ,OPNV* der Begriindung).

Fur die geplante ErschlieBungsstral3e (Otto-Hahn-Stral3e) ist eine Fahrbahnbreite von
5,50 m vorgesehen, die beidseitig von 2,5 m breiten Parksteifen sowie 2,5 m breiten
Gehwegen begleitet wird.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten
(»Verkehrsuntersuchung zum BPlan 263, Stdlich der Otto-Hahn-Stral3e in Regens-
burg“, EBB Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.02.2019 / Uberarbeitung vom
03.11.2020) erstellt. Mit der Verkehrsuntersuchung wurde die Leistungsfahigkeit des
angrenzenden Stral3ennetzes und des mal3geblich betroffenen Knotenpunkts durch
das zusatzliche Verkehrsautfkommen im Planfall untersucht.
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Galgenbergstralle

Die Galgenbergstr. liegt mit der Verkehrsbelastung (DTVw;2019) von rd. 25.000 KFz/d
bereits heute tGber der theoretischen Leitungsféhigkeitsgrenze von 18.000 KFZ/d. Eine
Uberlastung des Verkehrssystems ist jedoch nicht feststellbar. Begriindet ist dies durch
den sehr geringen Schwerverkehrsanteil mit 694 FZSV/d (2,46%), der den Verkehrs-
fluss nur gering behindert.

Knotenpunkt Galgenbergstr./Albertus-Magnus-Str./Otto-Hahn-Str.

Die Untersuchung des Knotenpunkts Galgenbergstr./Albertus-Magnus-Str./Otto-Hahn-
Str. ergab im Plannullfall eine Qualitatsstufe C fir den Knotenpunkt. Die berechneten
Wartezeiten von 49 s sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer in den Spit-
zenzeiten von 7:00 — 9:00 Uhr bzw. 16:00 bis 18:00 Uhr spurbar. Nahezu alle wahrend
der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommenden Kraftfahrzeuge konnen
in der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren. Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt
im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit der Spitzenzeiten nur gelegentlich ein Ruck-
stau auf.

Im Planfall steigert sich die verkehrliche Belastung am Knotenpunkt von einer Warte-
zeit von 49,0 sec auf 67,6 sec, sodass die Verkehrsqualitat von der Qualitatsstufe C in
die Qualitatsstufe D sinkt. Die Wartezeiten steigen in den Spitzenzeiten von 7:00 —
9:00 Uhr bzw. 16:00 bis 18:00 Uhr um 19 sec. Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt
im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit in den Spitzenzeiten haufig ein Ruckstau
auf. Die Wartezeiten liegen knapp innerhalb der Freigabezeiten der Lichtsignalgrup-
pen, sodass es zu keiner Uberstauung des Knotenpunkts kommt.

Die Beurteilung der Qualitatsstufe der FuRganger fuhrt auf Grund der gewahlten Um-
laufzeit = 100 s nach HBS stets zu ungunstigen Qualitatsstufen fur die FuRganger und
Radfahrer mit maximalen Wartezeiten von >85 s. Eine Verbesserung der Qualitatsstufe
fur die FulRgéanger und Radfahrer ist auf Grund der hohen Verkehrsbelastung des Kno-
tenpunkts und der damit notwendigen hohen Umlaufzeiten nicht mdglich.

Bypass Verlangerung HumboldtstraRe

Der geplante Bypass an die Galgenbergstr. in Verlangerung der Humboldtstr leitet den
Verkehr rechts stadteinwarts ab und von Siiden herkommend rechts ein. Dieser By-
pass entlastet die Erschliel3ungsstraf3en und den Knotenpunkt Galgenberg-
str./Albertus-Magnus- Str./HumboldtstralRe. Der Bypass soll ferner fiir den OPNV ein-
fahrend von Norden herkommend genutzt werden. Dies entlastet die innere Erschlie-
Bungsstralle und reduziert die Emissionen an der Otto-Hahn-StralRe. Die optional fir
die schalltechnischen Berechnungen untersuchte Variante eines Durchstichs zwischen
Unterislinger Weg zur Galgenbergstral3e hingegen belastet sowohl die innere verkehr-
liche Erschlie3ung, als auch die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Galgenberg-
str./Albertus-Magnus-Str./HumboldtstralRe. Diese Variante ist aus verkehrlicher Sicht
ungunstig.

Bauliche Verbesserungen

Eine Optimierung des Knotenpunktes Galgenbergstral3e / Albertus-Magnus-Stral3e /
Otto-Hahn-StralRe auf der Ostseite der Galgenbergstral3e, die das hohe Aufkommen
von FuRganger und Radfahrer verkehrssicher auf den Geh- und Radwegen fihrt, wur-
de nach Erstellung des Verkehrsgutachtens von der Stadt Regensburg bereits durch-
gefuhrt.

Ausbau Galgenbergstral3e

Die Stadt Regensburg plant eine grundlegende Umgestaltung der Galgenbergstr., da in
der ,Studie zur Einfiihrung eines ,héherwertigen OPNV-Systems* in Regensburg® die
Galgenbergstral3e als mogliche Trasse fir die Stadtbahn benannt wurde. Im Zuge die-
ser angedachten MalRnahme ist eine Optimierung der Leistungsféahigkeit und vor allem
eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens zu erwarten. Dies muss in einem grol3-
raumigen Gutachten untersucht werden und ist nicht Gegenstand der Untersuchung.
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Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Verkehr aus dem Plangebiet durch das
vorhandene Hauptverkehrsnetz aufgenommen werden kann. Durch die bauliche Um-
gestaltung des Knotenpunkts Galgenbergstr. / Albertus-Magnus-Str. / Otto-Hahn-
Stral3e wird der motorisierte und der nichtmotorisierte Verkehr am Knotenpunkt ver-
kehrssicherer gefiihrt. Der zusétzliche Bypass in Verlangerung der HumboldtstralRe
entlastet den Knotenpunkt Galgenbergstral3e / Albertus-Magnus-Straf3e / Otto-Hahn-
Stral3e.

3.12.2 OPNV

Eine direkte Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr besteht an der Kreu-
zung Galgenbergstral3e / Johann-Hosl-StralRe. Im unmittelbaren Umkreis des Plange-
bietes (bis ca. 300 m) befinden sich weitere Bushaltestellen:

6. ,Otto-Hahn-StraRe“ (8 Buslinien, maximale Taktung 10 min.)

7. ,Am BioPark® (5 Buslinien, unregelmaflige Taktung)

8. ,HumboldtstralRe Blurgerhaus® (1 Buslinie, maximale Taktung 20 min.)

Daruber hinaus ist im Bereich unmittelbar stdlich des Mischgebiets MI sowie nérdlich
des allgemeinen Wohngebiets WA 3, zwischen den Baurdumen 2.1 /2.2 und 6.1.1/
6.2.1 (Wohnnutzungen sind in diesem Bereich unzulassig), eine weitere Bushaltestelle
geplant. Diese ist als Hinweis in der Bebauungsplanzeichnung eingetragen. Die zu er-
wartende Taktung einer moglichen Tangentiallinie betragt hier voraussichtlich maximal
20 Minuten.

Gemalf der Erlauterung in der Verkehrsuntersuchung [,Verkehrsuntersuchung zum
BPlan 263, Sudlich der Otto-Hahn-Stral’e in Regensburg®, Prognose-Planfall 2035,
EBB Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.02.2019 / Uberarbeitung vom 03.11.2020] soll
die Verbindung der geplanten Verlangerung der HumboldtstraRe mit der bestehenden
Humboldtstral3e dstlich des Plangebiets fiur den motorisierten Individualverkehr (MIV)
gesperrt werden — eine Durchfahrt ist im Regelfall somit nur fur Linienbusse (OPNV)
mdoglich. Durch die Sperrung des MIV werden eine direkte Verkehrsverbindung zwi-
schen dem Unterislinger Weg und der Galgenbergstrafl3e unterbunden und sowohl ver-
kehrliche als auch larmtechnische Zusatzbelastungen im Bereich der Humboldtstral3e
vermieden.

Unabhéngig von der vorliegenden Planung soll mit einer eventuellen Siedlungsentwick-
lung sudlich der Bundesautobahn (BAB) 3 (Oberisling) Richtung Franz-Josef-Straul3-
Allee die GalgenbergstraRe zukiinftig als zentrale OPNV-Achse mit separater Stadt-
bahntrasse ausgebaut und somit die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr weiter
verbessert werden. Die hierfur erforderliche Freihaltetrasse ist bereits im Umgriff der
offentlichen StraBenverkehrsflache innerhalb der Bebauungsplanzeichnung bertick-
sichtigt.
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3.12.3 Parkierungsanlagen

offentliche Stellplatze
im StraBenraum (53 Stpl.)

Flachen fiir private oberirdische
Stellplatze (ca. 18 Stpl.)

Flachen fiir private
Tiefgaragenanlagen

maogliche Zufahrt fiir private
oberirdische Stellplatze

mégliche Zufahrt fiir private
Tiefgaragenanlagen

R

Ubersicht/Verortung 6ffentlicher und privater Parkierungs- und Stellplatzanlagen, o. M.

Offentliche Stellplatze

Besucherstellplatze sind im 6ffentlichen StraBenraum entlang der verlangerten Otto-
Hahn-Stral3e und Humboldtstral3e als sog. Langsparkierungen geplant. Die Gestaltung
der offentlichen Verkehrsflachen wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Private Stellflachen

Gemal dem stadtebaulichen Ziel der Planung, mdglichst vollstandig auf oberirdische
private Stellplatzflachen zugunsten der Wohn- und Freiraumqualitat zu verzichten,
werden weitestgehend alle baurechtlich notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen unter-
gebracht.

Lediglich in Zuordnung zum geplanten Bio-Markt, zur Kita sowie zu den geplanten Bu-
rogebéuden (Bauraum 2.1/ 2.2) ist innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung ein-
getragenen Flachen die Anordnung von oberirdischen Stellplatzen in geringem Umfang
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maoglich. Unbenommen davon sind behindertengerechte Stellplatze gemaf DIN 18040-
3 auch auf3erhalb dieser Flachen zulassig.

Die Tiefgaragen befinden sich gem. Eintrag in der Bebauungsplanzeichnung unter den
Wohnhdofen (WA 1), unter der Zeilenbebauung entlang der Galgenbergstralle (M), un-
ter den Wohnpunkten entlang des nord-siid verlaufenden Griinzuges im Osten des
Plangebiets (WA 2) sowie unter den drei Wohnbaukoérpern im Staden (WA 3).

3.12.4 Ful3- und Radwegeverbindungen

Die offentlichen Verkehrsflachen erméglichen eine Ful3- und Radwegverbindung durch
das gesamte Plangebiet. Die privaten Verkehrsflachen sind ebenfalls als Ful3- und
Radwegverbindungen fur die Allgemeinheit vorgesehen und durch ein Geh- (G) und
Fahrrecht fur den Radverkehr (R) gesichert (siehe Nr. 3.15 ,Sicherung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten). Diese dienen gleichzeitig als Feuerwehr- und Rettungsdienst-
notzufahrt.

Sie ermoglichen ebenfalls eine bessere Zuganglichkeit der 6ffentlichen Grunflache, die
sich zwischen den beiden Wohnhofen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im Uber-
gang zum Mischgebiet aufspannt, und verknipft diese mit der verlangerten Otto-Hahn-
Stral3e sowie den weiteren angrenzenden Grinflachen.

Die offentlichen Griunflachen werden im Zuge der weiteren Detailplanung mit Fu3- und
Radwegen versehen, die an die benachbarten Quartiere sowie an die bestehenden
Wegesysteme im Umfeld angebunden werden.
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3.12.5 Rettungswege / Feuerwehr

N

Abbildung R1: Brandschutzplan/Feuerwehraufstellflachen, o. M. (Quelle: Brandschutzplan — Feuerweh-
raufstellflachen — Variante 2, Altmann Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG, Cham, Stand 27.08.2021)

Die Radien der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in den Kurvenbereichen
auf die Radien der Feuerwehrfahrzeuge abgestimmit.

Die Feuerwehr gelangt Giber die privaten Verkehrsflachen, die mit einem Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert sind, sowie Uber sonstige private Zu-
fahrten in das Gebiet.

Die Zufahrten und Aufstellflachen fur die Feuerwehr sind mit einer Mindestbreite von
5,50 m geplant.
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Durch die Bauraumanordnung in Verbindung mit den geplanten 6ffentlichen und priva-
ten ErschlieBungsflachen wird der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feu-
erwehr ermoglicht.

In den Bereichen, in denen der zweite Rettungsweg nicht Gber Rettungsgerate der
Feuerwehr ermoglicht werden kann, ist ein zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich.

Ein konzeptioneller Brandschutzplan mit Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachenfla-
chen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahren vom Biro Altmann Ingenieurbii-
ro GmbH & Co. KG, Cham erarbeitet und ist als Anlage beigeftgt.

3.13 Ver- und Entsorgung

Versorgung
Die Versorgung mit Strom und Trinkwasser, Warme, Telekommunikation und sonstigen

Medien ist durch Anbindung an die Netze der Versorger im Rahmen des Ausbaus bzw.
der Verlangerung der Otto-Hahn-StraRe sowie der HumboldtstraRe sichergestellt.

Die Verlegung aller Sparten soll unter geplanten 6ffentlichen Verkehrs- oder Grinfla-
chen bis zu den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen erfolgen. Der lichte Abstand
von Versorgungsleitungen zu o6ffentlichen Kanélen muss mind. 1,50 m betragen.

Das Plangebiet wird ebenfalls im Zuge des Ausbaus der Otto-Hahn-Stral3e sowie der
Humboldtstral3e an das stadtische Mischwassersystem angeschlossen.

Weiterhin ist die Versorgung des Plangebiets Uber ein Nahwérmenetz von auf3erhalb
des Gebiets geplant. Anbindung und Leitungsverlaufe sind unter offentlichen Verkehrs-
flachen bis zu den jeweiligen privaten Grundsttcksflachen vorgesehen. Weitere not-
wendige Leitungsrechte innerhalb des Plangebiets werden in der Bebauungsplan-
zeichnung festgesetzt.

Entsorgung
Das gesamte Gebiet kann im Mischsystem entwassert werden. Die Menge an Nieder-

schlagswasser, das in die Kanalisation eingeleitet werden soll, ist so weit wie mdglich
zu reduzieren. Fir die einzuleitende Abwassermenge gilt eine Beschrankung nach
Vorgabe des Tiefbauamtes.

Diesem wird auch Niederschlagswasser (= Abwasser) aus offentlichen Verkehrsfla-
chen sowie das Niederschlagswasser aus privaten Bauflachen das nicht versickert
werden kann, zugefuhrt (siehe hierzu auch Kap. 3.16 ,Baugrundverhaltnisse / Grund-
wasser” der Begrindung).

Da seltene und auRergewdhnliche Starkregenereignisse in der Regel nicht vollstandig
von den Entwéasserungsanlagen aufgenommen werden kénnen, sind fir solche Rege-
nereignisse ggf. besondere SchutzmalRnahmen vorzusehen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird auf den Leitfaden ,,Wassersensibel Planen
und Bauen in Regensburg — Leitfaden zur Starkregenvorsorge flr Hauseigentiimer,
Bauwillige und Architekten” hingewiesen. Entsprechende Empfehlungen zum Objekt-
schutz werden ausgesprochen.

Im Ubrigen lasst der Bebauungsplan Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser (Sickerschachte, Rigolen, etc.) zu und setzt zur Pufferung und Riickhalt von
Niederschlagswasser zudem die Begriinung von Dachflachen (auch auf Dachflachen
von Tiefgaragenanlagen bzw. Garagengeschossen) fest.

Damit wird dem Beschluss ,Starkregenmanagement in Regensburg® (VO/19/16262/D3)
entsprochen.
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Mullentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die stadtische Miillabfuhr.

Es ist beabsichtigt, den privaten Hausmull in den jeweiligen Tiefgaragen der Wohn-
und Mischgebiete zu lagern. Fir den Tag der Abholung sind daher Millaufstellflachen
auf privaten Grundstucksflachen entlang der 6ffentlichen Stral3en vorgesehen. Diese
sind als Hinweis in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt.

Die Entsorgung von Nahrungs- und Kiichenabféllen aus Privathaushalten erfolgt in der
Stadt Regensburg seit Oktober 2017 Uber Biotonnen. Im Rahmen der Genehmigungs-
planung werden gemaf Abfallsatzung der Stadt Regensburg pro Wohnanlage die er-
forderlichen Biotonnen ermittelt und nachgewiesen. Die Entsorgung erfolgt wie fur die
Papier- und Restmuillbehalter durch die stadtische Mullabfuhr. Die Behalter werden
ebenfalls zentral in den Tiefgaragenanlagen vorgesehen und auf den privaten Aufstell-
flachen entlang der offentlichen Stralen am Tag der Entleerung bereitgestellt.

Altglas-, Gringut- und Wertstoffsammelstellen

An der Humboldtstral3e 29 in Plangebietsnahe befindet sich bereits heute eine Grin-
gutsammelstelle. Ebenso befindet sich an der Otto-Hahn-Str. 20 nérdlich des Plange-
biets ein Containerstandort fur Altglas, Kleider und Biomdll.

Der Bebauungsplan sieht im Bereich der verlangerten Humboldtstral3e im stdlichen
Teil des Plangebietes einen Standort fir weitere Altglascontainer vor.

Weitere Sammelstellen innerhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich

Nahwé&rmeversorgung

Die Planungen der REWAG sehen vor, dass das vorliegende Plangebiet sowie das
neue Baugebiet ,Otto-Hahn-Strale” nordlich des Geltungsbereiches Uber ein gemein-
sames Nahwarmenetz mit Warme versorgt werden.

Der Standort der Heizzentrale befindet sich in der Tiefgarage des Geschosswoh-
nungsbaus in der Otto-Hahn-Strafl3e 26 noérdlich des vorliegenden Plangebiets und ist
bereits seit November 2020 in Betrieb.

Die beiden Baugebiete umfassen insgesamt eine beheizte Flache von ca. 34.400 mz2,
Die gesamte Warmeleistung aus Geschollwohnungsbau und Gewerbeeinheiten wurde
von der REWAG mit ca. 1.800 kW ermittelt bei einer erzeugten Warmemenge von ca.
2.631.000 kWh pro Jahr.

Die Grundlastversorgung mit Warme erfolgt tiber ein hocheffizientes mit Erdgas betrie-
benes Blockheizkraftwerk (BHKW), das bis zu 50 % der erzeugten Warmemenge de-
cken soll. Zusatzlich kommt ein ca. 25 m?3 grol3es Warmespeichervolumen zum Ein-
satz, um die Laufzeit des BHKW’s zu maximieren und einen maoglichst Primarenergie-
einsatz zu erlangen. Ein Erdgas-Niedertemperaturkessel deckt einen Teil der Mittel-
und Spitzenlast ab und dient zusatzlich als Redundanz.

Die Versorgung der einzelnen Warmeabnehmer wird Gber ein Nahwéarmenetz mit einer
Trassenlange von ca. 750 m realisiert. Von der Heizzentrale aus sollen zukinftig ins-
gesamt ca. 7 Verbraucherinseln angefahren und mit umweltschonender Warme ver-
sorgt werden.

Die Warmeerzeugung aus Kraftwarmekopplung tragt zu einer weiteren klimafreundli-
chen und innovativen Warmeerzeugung im Stadtgebiet Regensburg bei.

Klima

Mit Umsetzung der Planung ist mit einer im wohngebietsuiblichen Rahmen liegenden
Zunahme der Luftschadstoffbelastung durch Individualverkehr (An- und abfahrende
Fahrzeuge von und zu den Wohnungen) zu rechnen; der Teilbereich Galgenbergstralie
wirkt bereits jetzt schon als Emittent.
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Das Klimagutachten (Klimagutachten zum BP Nr. 263 (Maisfeld) - Regensburg; Kassel
2020) befasst sich ausfihrlich mit folgenden klimatischen Thematiken: ,Solare Ein-
strahlung” (Veranderungen durch die geplante Bebauung sowie deren Optimierungs-
moglichkeiten im Rahmen der Planungsabsicht auch im Detail) da dies Einfluss auf die
Wohn- und Aufenthaltsqualitat insbesondere im Plangebiet hat. ,Kaltluftstréme- und
Kaltluftproduktion® (Zustrom von aufRerhalb, Auswirkungen der Planung in der Pla-
nungsflache) welche vornehmlich nachts erfolgt. Sie ist ein wichtiger Betrachtungs-
punkt, da dies wesentlich neben der Planungsflache selbst auch die derzeit wirksame
Versorgung des Stadtraums und der Wohngebiete norddstlich und 6stlich der Pla-
nungsflache betrifft.

Weiterer Betrachtungspunkt ist die ,Durchliftung am Tag®, welche gleichfalls neben
der Situation im Gebiet auch die Umgebung betrifft.

Das Klimagutachten kommt hinsichtlich der solaren Einstrahlung u.a. zu folgender Ge-
samtbeurteilung: ,Eine erhéhte Warmespeicherung durch die Bebauung auf der Flache
ist gegeben, jedoch ohne ein damit verbundenes Risiko einer zusatzlichen Uberwar-
mung der Siedlungsflache (Ausbildung einer stadtischen Warmeinsel), da diese in ihrer
Struktur (inkl. Durchliftung und Kaltluft) sowie Griinausstattung tber ausreichend Aus-
gleichspotential verfugt.“ Weiter heil3t es im Gutachten, dass trotz der flachigen Aus-
dehnung nicht von einer grof3rdumigen Betroffenheit mit Bedeutung fur das Stadtgebiet
insgesamt gesprochen werden kann sondern von lediglich lokaler Bedeutung.

Bedeutsam dabei ist die Ausstattung des Plangebiets mit privaten und insbesondere
offentlichen Grunflachen. Die Ausstattung mit beschattendem Grin (z.B. der Anteil
auch im Sommer nicht haufig gemahter Wiesenflachen) ist dabei von Bedeutung.
Durch die Planung bzw. die Festsetzungen in der Planung wird dies erreicht.

Unter dem Aspekt einer zusétzlichen Uberwarmung des Areals konnte festgestellt wer-
den, dass die Reduzierung der Kaltluftbildung im Untersuchungsgebiet durch die beab-
sichtigte Planung partiell zu einer (negativen) Verdnderung der Kaltluftschichtdicke
kommt.

Mit in der Planung festgesetzten MaRnahmen wird dieser negative Effekt stark be-
grenzt, so durch die Festsetzung einer wirkungsvollen Dachbegriinung aller geplanten
Gebdaude. Diese wird auf mindestens 50 % der Dachflachen in norddstlichen Teilbe-
reich der Planung festgeschrieben - im siddstlichen Teilbereich mit 70 % der Dachfla-
chen Uber die Mindestempfehlung des Klimagutachtens hinaus. Wirkungsvoller als ei-
ne niedrige Extensivbegriinung mit Sukkulenten ist dabei eine (festgesetzte) Dachbe-
grinung mit dauerhaften, beschattenden Pflanzenzusammensetzung. Das Gutachten
macht hierzu Vorschlage, die in der Planung umgesetzt werden. Zur Sicherstellung
dieser klimatisch hoherwertigen Dachbegriinung wird auch die Substratmindestdicke
auf Dachflachen mit 15 cm im Bebauungsplan festgesetzt.

Mit diesen Maflinahmen sowie der bereits genannten hohen Ausstattung mit Grinfla-
chen im Plangebiet sowie der gegebenen Griinausstattung der Umgebung kann si-
chergestellt werden, dass die negativen Auswirkungen durch die Planung auf die Kalt-
luftentstehung- und dessen Transport stark begrenzt werden und insgesamt nur zu ei-
ner geringen negativen Veranderung der Situation fahren.

Unter Beriicksichtigung planerischer Mal3nahmenvorschlage (im Klimagutachten for-
muliert und im Bebauungsplan durch planerische und textliche Festsetzungen umge-
setzt) kdnnen erhebliche negative Einflisse der Planungsabsicht auch bezogen auf die
Durchliftung am Tag im Plangebiet und fir die angrenzenden Stadtgebiete nordéstlich,
Ostlich und stddstlich verringert bzw. vermieden werden. Dies ist insbesondere die Si-
cherstellung eines angemessen hohen Griinflachenanteils. Aul3erdem wird bei zukinf-
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tigen Geholzpflanzungen die Verwendung von Arten und Sorten empfohlen, bei denen
im adulten Zustand kein Kronenzusammenschluss gegeben ist. Dies kann bei Pflan-
zungen im StrafRenbegleitgrin durch Artenauswahl und Pflanzabstand gewahrleistet
werden.

Zusatzlich wird im Gutachten anhand abstrakter MalRnahmen empfohlen, im Rahmen
der zukinftigen Stadtentwicklung eine dauerhafte Sicherung und Weiterentwicklung
vorhandener Grinflachen im Stadtbezirk bzw. im weiteren Planungsumfeld des Be-
bauungsplanes Nr. 263 als wichtige klimaaktive Areale der Kaltluftversorgung sicher-
zustellen. Dies sind jedoch Maflinahmen, die sich nicht unmittelbar im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 263 ,Sidlich der Otto-Hahn-Stralle“ umsetzen lassen.

Mit Umsetzung der Planung, die die Mainahmenvorschlage des Klimagutachtens in-
nerhalb des Plangebiets aufgreift (Festsetzung der extensiven Dachbegriinung auf
mindestens 50 % (norddstlicher Teilbereich) bzw. 70 % (stdostlicher Teilbereich) der
Dachflachen mit einer Substraththe von mindestens 15 cm und der vorgeschlagenen
Artenauswabhl kiihlender, h6herwtichsiger, dauerhafter Pflanzenarten) ist mit geringen
Beeintrachtigungen des Stadtklimas zu rechnen.

Unter klimatischen Gesichtspunkten stellt der Planungsfall zwar eine anthropogene
Beeinflussung des Planungsraums dar. Jedoch ist entsprechend der durchgefiihrten
Analysen und Untersuchungen nicht von einem Vorhaben mit schwerwiegender klima-
tischer Beeinflussung zu sprechen. Unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Mal3-
nahmenvorschlage kdénnen unter anderem die negativen Einflisse auf die Kaltluftver-
sorgung im Siedlungsraum planerisch kompensiert werden, so dass die klimatischen
Belange fur den Planungsraum sowie fir das Stadtgebiet ausreichend Beriicksichti-
gung finden:

Raumlich verortete MaRnahmenvorschlage
Malnahmen innerhalb des Planungsraums:

1. Extensive Dachbegriinung (ohne externe Bewasserung) auf den Dachflachen, die
keinen funktionellen Nutzen fir die Bewohner (z.B. Dachterrassen) haben, mit einer
Substratdicke zwischen 10 cm und 15 cm (in Abhangigkeit der baustatischen Eig-
nung) zur Reduktion der baulichen Uberwarmung durch Absorption solarer Ein-
strahlung am Tag. Der Anteil der hochwachsenden Pflanzen / Grasern sollte sich
im Bereich von 50 % bis 75 % liegen. Im Optimum > 75 %, um eine moglich hohe
Verschattung der Dachflachen durch die Vegetationshdhe zu erreichen.

2. Sicherstellung eines hohen Grinflachenanteils zur Férderung des schnellen nécht-
lichen Ausklihlung der Flachen.

3. Beider Auswahl von Geholzen ist der Habitus (insbesondere Kronenform) im adul-
ten Zustand zu Beriicksichtigung, um einen Kronenzusammenschluss und das Ri-
siko eines verminderten vertikalen Austausches von Luftmassen und der damit
moglichen Akkumulierung von Luftschadstoffen im bodennahmen Raum zu ver-
meiden. Dieser Planungshinweis ist nur zu bertcksichtigen, sollte am Tag mit ei-
nem hohen Durchgangsverkehr und entsprechend hohen Schadstoffemissionen zu
rechnen sein.

Da sich der Wirkbereich des Vorhabens tiber den Planungsraum hinaus erstreckt, wur-
den auch MafRnahmen aul3erhalb des eigentlichen Planungsraums formuliert. Hierbei
handelt es sich um flachenaufwertende / kompensatorische MaRnahmen, die aus Kili-
matischer Sicht zu empfehlen sind:
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4. Je nach konkreter Ausgangslage vor Ort sollte Uber kompensatorische Mal3nah-
men der Grunflachenanteil erhdht bzw. sichergestellt werden, sowie mdgliche
Stromungshindernisse entfernt werden.

5.

(Ubergeordnete Empfehlungen fur die Stadtentwicklung) Dauerhafte Sicherung und

Weiterentwicklung dieser Flachen als wichtige klimaaktive Areale der Kaltluftver-
sorgung.
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MalBnahmenverortung aus Klimagutachten ,Bebauungsplan Nr. 263 (Maisfeld), Regensburg” (Stand
27.04.2020), Burghardt und Partner, Ingenieure, Kassel
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3.15 Schallschutz

3.15.1 Relevante Larmquellen (StraBenverkehrslarm, Larm von Jugendspielplatzen)

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von StralRenverkehrslarm sowie Larm von Ju-
gendspielplatzen. Ebenso sind (zuléssige) gewerbliche Nutzungen innerhalb des Plan-
gebiets mogliche Larmquellen.

StralR3enverkehr

Die auf das Plangebiet einwirkenden Schallemissionen des 6ffentlichen Stral3enver-
kehrs resultieren zunachst hauptséchlich von der westlich des Plangebiets verlaufen-
den Galgenbergstral3e, die eine Hauptverkehrsstraf3e in Regensburg in Nord-Stid-
Richtung vom Hauptbahnhof im Norden bis zur Bundesautobahn (BAB) 3 im Suden der
Stadt darstellt und insbesondere die Universitat erschlief3t.

Daneben wirkt der Verkehr von weiteren Stadtstraen im Siiden des Plangebiets (Jo-
hann-Hosl-Strale, Stral3e am Biopark), im Norden (bestehender Teil der Otto-Hahn-

Str., Albertus-Magnus-Str.) und im Westen (Humboldt-Stra3e) auf das Plangebiet mit
ein.

Ferner wirkt der Verkehrslarm der sudlich des Plangebiets in West-Ost-Richtung ver-
laufenden Bundesautobahn (BAB) 3 auf das Plangebiet ein, die insbesondere in der
Nachtzeit einen relevanten Immissionsbeitrag leistet.

Jugendspielplatze

Unmittelbar stidostlich des Plangebiets befindet sich ein offentlicher Jugendspielplatz
mit aktuell zwei Bolzplatzen. Dieser Jugendspielplatz soll zukiinftig aufgewertet werden
und zudem um einen weiteren Jugendspielplatz in Form eines Beach-Volleyballfelds
erweitert werden (Bauvorbescheid vom 12.10.2021, Az. 63.1/2150/2021-03).

Gewerbeldrm (innerhalb des Plangebiets im MI)

Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind im MI gewerbliche Nutzungen zuléssig und
auch geplant. Insoweit sollen im MI insbesondere ein Lebensmitteleinzelhandel als
Nahversorger, Blronutzungen sowie sonstige gewerbliche Nutzungen realisiert wer-
den. Diese Nutzungen stellen ihrerseits eine mégliche Larmquelle dar.

AuBerhalb des Bebauungsplangebiets befindliche gewerbliche Nutzungen haben da-
gegen aufgrund der sehr grof3en Entfernungen zum Plangebiet keine Auswirkungen
auf das Plangebiet.

3.15.2 Beurteilungsgrundlagen

Maf3gebliche Beurteilungsgrundlage fiir die Beurteilung der schalltechnischen Situation
in einem Bebauungsplanverfahren sind die schalltechnischen Orientierungswerte
(ORW) gemal? Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 [DIN 18005 -1 ,Schallschutz im Stadte-
bau“]. Wenngleich diese nicht rechtlich verbindlich gelten, kbnnen diese Orientie-
rungswerte zur Beurteilung der schalltechnischen Situation herangezogen werden (vgl.
etwa BVerwG, Urt. v. 22.03.2007 — 4 CN 2.06).

Die Einhaltung oder Unterschreitung der dort aufgefiihrten Orientierungswerte ist win-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffen-
den Bauflache verbundenen Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung
zu erfillen. In vorbelasteten Bereichen, insbhesondere bei vorhandener Bebauung, be-
stehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich Orientierungswerte oft
nicht einhalten. Soweit im Rahmen der Abwagung mit der erforderlichen Begriindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwie-
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gen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen erfolgen, die
planungsrechtlich abzusichern sind. Dabei gilt: Je weiter die Orientierungswerte der
DIN 18005 uberschritten werden, desto gewichtiger miissen die fur die Planung spre-
chenden stadtebaulichen Grinde und Belange sein und umso mehr hat die Stadt die
baulichen und technischen Mdéglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um
diese Auswirkungen zu verhindern.

In Bezug auf die Belastung durch StralRenverkehrslarm werden die Immissionsgrenz-
werte (IGW) der 16. BImSchV [Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990
(BGBI. I S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November
2020 (BGBBI. I S. 2334)] mittelbar (bzw. hilfsweise) als Beurteilungsgrundlage heran-
gezogen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind grundsétzlich ausschliel3-
lich fur den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraRen sowie von
Schienenwegen der Eisenbahnen oder Stralenbahnen einschlagig. Die htheren Werte
der 16. BImSchV sind hierbei insbesondere auf eine Beglinstigung der StralRenbaulast-
trager bzw. der Schienenwege zuriickzufihren. Die Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV schiitzen folglich insbesondere vor erheblichen Beléstigungen und bieten
damit auch fur die vorliegende Konstellation der Planung eines Mischgebiets und meh-
rerer allgemeiner Wohngebiete an bestehende emittierende Verkehrswege Anhalts-
punkte hinsichtlich der Vertraglichkeit und ein wichtiges Indiz fir die Notwendigkeit von
Schallschutzmal3nahmen.

Fir die Beurteilung des von den Jugendspielplatzen einwirkenden Larms wird die

18. BImSchV [Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991
(BGBI. I S. 1588, 1790), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni
2017 (BGBI. | S. 1468)] mit den Modifikationen des KJG [Gesetz Uiber Anforderungen
an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG)vom 20. Juli 2011]
herangezogen.

Fur die Untersuchung des Larms, ausgehend von Gewerbeanlagen, wird in der DIN
18005 auf die rechtlich (ebenso) nicht verbindliche TA Larm [Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt ge-
andert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)] verwie-
sen. Diese ist als fachlich fundierte Erkenntnisquelle anerkannt und wird daher zur Be-
wertung mitherangezogen.

3.15.3 Schalltechnische Untersuchungen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde die schalltechnische Situation fir das
Plangebiet durch das Blro Miiller-BBM GmbH (Planegg) schalltechnisch untersucht
und bewertet.

Da sich das Plangebiet im Eigentum unterschiedlicher Eigentimer befindet

(s. Kap. lll - 1 ,.Bodenordnung“ der Begriindung) und eine jeweils unabhangige bauli-
che Entwicklung der Bereiche nérdlich (= MI, WA 1, WA 2) und sudlich (= WA 3) der
(verlangerten) HumboldtstrafRe nicht ausgeschlossen werden kann, wurde die schall-
technische Situation fiir die beiden (Untersuchungs-) Bereiche jeweils unabhéngig
voneinander untersucht.
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Abbildung S1: Darstellung der Untersuchungsbereiche (Quelle: Schalltechnisches Gutachten fur die Ge-
biete MI, WA 1 und WA 2, Bericht Nr. M 139528/05 der Muller-BBM GmbH, s. dort. Anhang A S. 6 und
Schalltechnisches Gutachten fiir das Gebiet WA 3, Bericht Nr. M 144548/02 der Muller-BBM GmbH, s.
dort. Anhang A S. 6)

In der Folge sind auch die Untersuchungsergebnisse in folgenden zwei schalltechni-
schen Untersuchungen niedergelegt:

* Nordlicher Bereich (= Gebiete MI, WA 1 und WA 2):
Schalltechnisches Gutachten fir die Gebiete MI, WA 1 und WA 2, Bericht
Nr. M 139528/05 vom 27.09.2021 der Miiller-BBM GmbH,

+ Sudlicher Bereich (= Gebiet WA 3):
Schalltechnisches Gutachten fiir das Gebiet WA 3, Bericht Nr. M144548/02 vom
08.02.2021 der Muller-BBM GmbH.

Aufgrund moglicher Wechselwirkungen zwischen den Bebauungen im nordlichen Be-
reich (= Gebiete MI, WA 1 und WA 2) und im stdlichen Bereich (= Gebiet WA 3) wie z.
B. Abschirmwirkungen wurde in den jeweiligen Gutachten auch gepriift, ob und wie
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sich die schalltechnische Situation darstellt, wenn die jeweils andere Bebauung stdlich
bzw. nordlich der (verlangerten) Humboldtstral3e realisiert ist oder (noch) nicht realisiert
ist. Hierzu wurden verschiedene Berechnungsvarianten durchgefihrt.

In den jeweiligen schalltechnischen Gutachten (nérdlicher und stidlicher Bereich) wur-
den die maf3geblichen Schallimmissionen untersucht und beurteilt, die auf das Plange-
biet durch

¢ den offentlichen StralRenverkehr (unter Berticksichtigung des Stral3enverkehrs
nach Ausbau der Galgenbergstralie),

e die bestehenden Jugendspielplatze und den geplanten Jugendspielplatz, sowie

o die gewerblichen Nutzungen im Mischgebiet (innerhalb des Bebauungsplange-
biets)

einwirken. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen bilden die Grundlage
der getroffenen Festsetzungen.

3.15.4 Einwirkender StraRenverkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Schallemissionen des 6ffentlichen StraRenverkehrs aus den
umgebenden Stral3en ein.

3.15.4.1 Schallquellen fir StraBenverkehrslarm und Rahmenbedingungen der Untersuchung

Offentlicher StraRenverkehr

Die Schallemissionen aus 6ffentlichem StraRBenverkehr resultieren zunachst mafRgeb-
lich von der westlich des Plangebiets verlaufenden Galgenbergstralde, die eine Haupt-
verkehrsstral3e in Regensburg in Nord-Sud-Richtung vom Hauptbahnhof im Norden bis
zur Bundesautobahn (BAB) 3 im Siiden der Stadt darstellt und insbesondere die Uni-
versitat erschlieft.

Daneben wirkt der Verkehrslarm von weiteren Stadtstraf3en im Siden (Johann-Hésl-
Stral3e, StraRe am Biopark), im Norden (bestehender Teil der Otto-Hahn-Stral3e, Alber-
tus-Magnus-StralRe) und im Westen (Humboldt-StralRe) auf das Plangebiet ein.

Ferner wirkt der Verkehrslarm der stdlich des Plangebiets in West-Ost-Richtung ver-
laufenden Bundesautobahn (BAB) 3 auf das Plangebiet ein, die insbesondere in der
Nachtzeit einen relevanten Immissionsbeitrag leistet.

Auch die geplanten ErschlieBungsstralen im Plangebiet, d. h. die Verlangerung der
Otto-Hahn-StralRe nach Stiden und die Verlangerung der HumboldtstraRe nach Wes-
ten, flihren zu relevanten Schalleintragen, vor allem an den straBennahen Geb&uden
und in den Freibereichen nahe der ErschlieBungsstralen.

Nachfolgende Ubersicht zeigt die als Schallquellen beriicksichtigten StraBen innerhalb
und aul3erhalb des Plangebiets.
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Abbildung S2: Darstellung der gutachterlich ermittelten und beriicksichtigten Schallquellen fir 6ffentlichen
StraBenverkehr, 0.M. (Quelle: Schalltechnisches Gutachten fiir die Gebiete MI, WA 1 und WA 2, Bericht
Nr. M 139528/05 der Muller-BBM GmbH, Anhang A S. 7 und Schalltechnisches Gutachten fiir das Gebiet
WA 3, Bericht Nr. M 144548/02 der Mller-BBM GmbH, Anhang A S. 7)

Fur die Galgenbergstraf3e befindet sich derzeit der Ausbau der Straf3e und die Errich-
tung einer Trambahnlinie in Diskussion. Nach Abstimmung mit dem Umweltamt der
Stadt Regensburg wurde hinsichtlich des StraRenverkehrs die Situation nach Ausbau
der GalgenbergstralRe zugrunde gelegt. Es wurden insoweit die zuklnftigen &uRersten
moglichen Fahrbahnen bertcksichtigt, die sich aus der Freihaltetrasse fur den Ausbau
der GalgenbergstralRe ergeben.

Die mdgliche kunftige Trambahnlinie auf der Galgenbergstral3e wurde dagegen nicht
bertcksichtigt, da nicht feststeht, ob diese tatsachlich auf der GalgenbergstralRe verlau-
fen wird.

Die neu zu errichtenden ErschlieRungsstraf3en im Plangebiet, d. h. die Verlangerung
der Otto-Hahn-Stral3e nach Stden und die Verlangerung der Humboldtstrafl3e nach
Westen, wurden anhand der 16. BImSchV betrachtet. Hierbei wurde die aus schall-
technischer Sicht ungunstigere Situation mit Bebauung im jeweils anderen Teilbereich
(nordlicher / stdlicher Bereich) zugrunde gelegt.
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Hinsichtlich der Verbindung der geplanten HumboldtstraRe (West) mit der bestehenden
Humboldtstraf3e (Ost) wurde auf Forderung der Stadt Regensburg fir die Bewertung
der schalltechnischen Situationen unterstellt, dass die Verbindung der geplanten Hum-
boldtstraRe (West) mit der bestehenden HumboldtstraRe (Ost) auch fur den motorisier-
ten Individualverkehr freigegeben ist. Dies stellt eine worst-case-Betrachtung dar, da
nach derzeitigem Stand der Planungen und wie auch in der ,Verkehrsuntersuchung
zum BPlan 263, Sudlich der Otto-Hahn-Stral8e in Regensburg®, Prognose-Planfall 2035
der EBB Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.02.2019 (Uberarbeitung vom 03.11.2020)
zugrunde gelegt, die Verbindung fiir den motorisierten Individualverkehr gesperrt wer-
den soll und eine Durchfahrt allenfalls fiir Linienbusse (OPNV) moglich sein soll.

Abschirmende Bebauung entlang der Galgenbergstralle
Die Prognosen beriicksichtigen jeweils eine abschirmende Wirkung einer Larmschutz-
wand oder/und eines Gebauderiegels entlang der GalgenbergstralRe. Diese abschir-
mende Wirkung entspricht den letztendlich festgesetzten Larmschutzeinrichtungen
LSE 1 und LSE 2. Insoweit werden in den Prognosen die abschirmenden Wirkungen

- der LarmschutzmaBnahme LSE 1 fir die dstlich hiervon gelegenen Gebiete M,

WA 1 und WA 2 und

- der Larmschutzmafl3nahme LSE 2 fur das Gebiet WA 3,
mit den Hohen und dem Schallddmmmal3, wie sie auch festgesetzt wurden (s. dazu
unten Kap. 3.15.4.5.2 ,Larmschutzeinrichtungen LSE 1 und LSE 2 (inkl. Baureihenfol-
gen) als aktive SchallschutzmalRnahmen* der Begriindung) in den Prognosen zugrunde
gelegt.

Bushaltestalle in der Humboldtstral3e

Infolge der Verlangerung der HumboldtstralRe in Richtung der Galgenbergstralie gibt
es Planungen, eine Buslinie Uber die Galgenbergstralie und die verlangerte Humboldt-
stral3e in die bestehende HumboldtstraRe zu fihren. Diese wird im Rahmen der Stra-
Renlarmbetrachtung daher auf Forderung der Stadt Regensburg vorsichtshalber mitbe-
ricksichtigt. Hierfur wird auf der Humboldtstral3e innerhalb des Bebauungsplangebiets
eine Bushaltestelle unmittelbar stdlich von Bauraum 2.2 bzw. ndrdlich von Bauraum
6.2.1 zugrunde gelegt. Der berticksichtigte Standort kann nachfolgender Abbildung
entnommen werden.
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Da die Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en (RLS-90) [Richtlinien fur den Larm-
schutz an StraRen — RLS-90: Ausgabe 1990; Berichtigter Nachdruck Februar 1992]
sowie die 16. BImSchV keine Berticksichtigung von Haltestellen des OPNV vorsehen,
wurden die Schallemissionen der Bushaltestelle auf Basis der voraussichtlichen Bus-
bewegungen fir einen Lkw- und Omnibusparkplatz berechnet und zusatzlich zu den
Fahrwegen auf der Straf3e schalltechnisch in Ansatz gebracht.

3.15.4.2 Schallimmissionen (Belastungssituation)

Hinsichtlich der durch den einwirkenden Verkehrslarm entstehenden Belastungssituati-
on prognostizieren die schalltechnischen Gutachten die Belastungssituationen im nérd-
lichen Bereich (= Gebiete MI, WA 1 und WA 2) sowie im sudlichen Bereich (= Gebiet
WA 3) jeweils unabhéngig voneinander (s. 0.).

Um zudem die mégliche Bushaltestelle im Plangebiet zu untersuchen, wurde fir den
nordlichen Bereich (= Gebiete MI, WA 1 und WA 2) wie fur den sudlichen Bereich (=
Gebiet WA 3) jeweils als Variante die Belastung mit der Bushaltestelle und ohne prog-
nostiziert.

3.15.4.2.1 Schallimmissionen an den geplanten Gebauden im nordlichen Bereich (= Gebie-
te MI, WA 1 und WA 2) ohne Bushaltestelle

Ohne Beruicksichtigung der Bebauung im Gebiet WA 3 fallen die Beurteilungspegel in
den Gebieten MI, WA 1 und WA 2 punktuell um 1 dB hdher aus, als in der Situation mit
der Bebauung im Gebiet WA 3. Aus diesem Grund erfolgt die Beurteilung der schall-
technischen Situation fiir die etwas ungunstigere Situation ohne Bebauung im Gebiet
WA 3.

Die schalltechnischen Orientierungswerte im Beiblatt 1 der DIN fir Verkehrsgerdusche
betragen in Mischgebieten (Ml) in der Tagzeit 60 dB(A) und in der Nachtzeit 50 dB(A).
In Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragen die schalltechnischen Orientierungswerte
in der Tagzeit 55 dB(A) und in der Nachtzeit 45 dB(A).

Die jeweiligen schalltechnischen Orientierungswerte werden an allen Baukorpern in
den Gebieten MI, WA 1 und WA 2 Uberschritten — sowohl in der Tageszeit, als auch in
der Nachtzeit.

Die Uberschreitungen treten zumindest an einer Gebaudefassade und mindestens in
einem Stockwerk auf; sie betragen an den einzelnen Gebauden im Gebiet Ml in der
Tageszeit maximal 4 bis 9 dB und in der Nachtzeit maximal 7 bis 9 dB. In den Gebieten
WA 1 und WA 2 betragen die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte an den einzelnen Gebauden in der Tageszeit maximal 1 bis 8 dB und in der
Nachtzeit maximal 6 bis 10 dB.

Die im Rahmen der Abwagung mittelbar bzw. hilfsweise heranziehbaren Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV betragen in Mischgebieten (MI) in der Tagzeit 64 dB(A)
und in der Nachtzeit 54 dB(A) und in Allgemeinen Wohngebieten (WA) in der Tagzeit
59 dB(A) und in der Nachtzeit 49 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fallen somit fur Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete um 4 dB hoher aus, als die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005.

Im Gebiet Ml werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den zur Galgen-
bergstraf3e und zur HumboldtstralRe hin orientierten Fassaden i. d. R. tberschritten. An
den anderen Fassaden im Gebiet Ml werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV weitestgehend eingehalten.
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In den Gebieten WA 1 und WA 2 werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
teilweise an den Fassaden eingehalten, teilweise aber auch tiberschritten. Die Uber-
schreitungen treten zumindest an einer Gebaudefassade und mindestens in einem
Stockwerk auf; sie betragen an den einzelnen Gebauden im Gebiet Ml sowohl in der
Tageszeit als auch in der Nachtzeit maximal 3 bis 5 dB; einzig am Bauraum 2.2 wird
der Immissionsrichtwert im Gebiet Ml in der Tageszeit an allen Fassaden eingehalten.
In den Gebieten WA 1 und WA 2 betragen die Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte an den einzelnen Gebauden in der Tageszeit maximal 1 bis 4 dB und in der
Nachtzeit maximal 2 bis 6 dB; an den Baurdumen 4.4, 5.1 und 5.4 wird der Immissions-
richtwert im Gebiet WA 2 in der Tageszeit an allen Fassaden eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen — insbesondere der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV — sind in den Gebieten MI, WA 1 und WA 2 Schallschutzmalinahmen erfor-
derlich.

In der nachfolgenden Abbildung (Abb. 1a.) sind die Fassadenbereiche, an denen in
den Gebieten MI, WA 1 und WA 2 die zugehdrigen Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV in mind. einem Geschoss Uberschritten werden griin gekennzeichnet.

Abbildung S4: Fassadenbereiche, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten
werden bzw. im Bereich der Schallschutzwéande im Gebiet Ml Uiberschritten werden kénnen — griin ge-
kennzeichnete Fassaden (Quelle: Schalltechnisches Gutachten fiir die Gebiete MI, WA 1 und WA 2, Be-
richt Nr. M 139528/05 der Muller-BBM GmbH, S. 8)

3.15.4.2.2 Schallimmissionen an den geplanten Gebauden im sudlichen Bereich (= Gebiet
WA 3) ohne Bushaltestelle

Unter Beriicksichtigung der Bebauung in den Gebieten MI, WA 1 und WA 2 fallen die
prognostizierten hdochsten Beurteilungspegel an den zur Humboldtstrafl3e hin orientier-
ten Fassaden um 1 bis 2 dB hoher aus, als in der Situation ohne Bebauung in den Ge-
bieten MI, WA 1 und WA 2. Um insoweit auf der sicheren Seite zu sein, wurde fur das
WA 3 die ungunstigere Situation mit Bebauung in den Gebieten MI, WA 1 und WA 2
herangezogen.
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Die schalltechnischen Orientierungswerte im Beiblatt 1 der DIN 18005 fiir Verkehrsge-
rausche betragen in Allgemeinen Wohngebieten (WA) in der Tagzeit 55 dB(A) und in
der Nachtzeit 45 dB(A) (s. 0.).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an allen Baukorpern im Gebiet WA 3
Uberschritten, sowohl in der Tageszeit als auch in der Nachtzeit. Die Uberschreitungen
treten an jeder Gebaudefassade mindestens in einem Stockwerk auf; sie betragen am
Bauraum 6.1 in der Tageszeit 2 bis 12 dB und in der Nachtzeit 6 bis 14 dB, am Bau-
raum 6.2 in der Tageszeit 2 bis 8 dB und in der Nachtzeit 6 bis 10 dB und am Bauraum
6.3 in der Tageszeit 3 bis 11 dB und in der Nachtzeit 7 bis 13 dB.

Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden im Gebiet WA 3 ebenfalls
uberschritten. In der Nachtzeit sind die Uberschreitungen an allen Fassaden der Bau-
raume 6.1 (6.1.1 & 6.1.2), 6.2 (6.2.1 & 6.2.2) und 6.3 zu verzeichnen — mindestens in
einem Stockwerk. Die Uberschreitungen betragen am Bauraum 6.1 in der Tageszeit 0
bis 8 dB und in der Nachtzeit 2 bis 10 dB, am Bauraum 6.2 in der Tageszeit O bis 4 dB
und in der Nachtzeit 2 bis 6 dB und am Bauraum 6.3 in der Tageszeit 0 bis 7 dB und in
der Nachtzeit 3 bis 9 dB.

Aufgrund der Uberschreitungen — insbesondere der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV - sind im Gebiet WA 3 SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

In der nachfolgenden Abbildung (Abb. S5) sind auf Basis der Schallimmissionen in der
Nachtzeit die Fassadenbereiche griin gekennzeichnet, an denen im Gebiet WA 3 die
Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV Uberschritten werden:

Abbildung S5: Fassadenbereiche im WA 3, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tber-
schritten werden (Quelle: Schalltechnisches Gutachten fir das Gebiet WA 3, Bericht Nr. M 144548/02 der
Miller-BBM GmbH, S. 8)

Aufgrund der besonderen schalltechnischen Situation werden fur den Bauraum 6.3
(Gebiet WA 3) besondere Schallschutzfestsetzungen getroffen. Die als Larmschutzein-
richtung LSE 2 vorgesehene Bebauung entlang der Baurdume 6.1.1 und 6.1.2 mit den
vorgesehenen fiinf Geschossen ist fur die oberen Geschosse des Bauraums 6.3 des
WA 3 nicht mehr (hinreichend) wirksam.
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3.15.4.3 Schallimmissionen an den geplanten Gebauden im ndrdlichen Bereich (= Gebiete
MI, WA 1 und WA 2) mit Bushaltestelle

Unter Beriicksichtigung der Bushaltestelle auf der Humboldtstral3e West (Schallemissi-
onen wie fur Lkw- und Omnibusparkplatze) resultieren an den nachstgelegenen inso-
weit betroffenen Baurdumen an deren zur Bushaltestelle hin orientierten Fassaden
maximal die folgenden Schallimmissionen:

Bauraum 2.1 (Burogebaude): tags 66 dB(A) nachts 59 dB(A),
Bauraum 2.2 (Burogebaude): tags 69 dB(A) nachts 62 dB(A),
Bauraum 3.5 (Wohngebaude): tags 63 dB(A) nachts 56 dB(A),

Es ist aber zu beachten, dass aufgrund des rechnerischen Ansatzes wie fir Lkw- und
Omnibusparkplatze in der Berechnung ,mit Bushaltestelle® deutlich zu hohe Beurtei-
lungspegel errechnet wurden, die nach gutachterlicher Aussage in der Praxis sicher
nicht erreicht werden. Dies liegt darin begriindet, dass die Betriebsablaufe einer Lini-
enbushaltestelle nicht mit den Ablaufen auf einem Lkw- und Omnibusparkplatz ver-
gleichbar sind. Auch lassen sich die Fahrzeuge hinsichtlich der Bauart und des Schal-
lemissionsverhaltens nicht vergleichen.

Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass zum Zeitpunkt der Einfilhrung der RLS-90
[Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en - RLS-90: Ausgabe 1990. Der Bundesmi-
nister fur Verkehr. Bonn, den 22. Mai 1990. Berichtigter Nachdruck Februar 1992] im
Jahr 1990 ausschlief3lich Lkw und Busse mit Dieselantrieb nach dem damaligen Stand
der Technik bertcksichtigt werden konnten. Die Berechnung geméaf} RLS-90 beriick-
sichtigt somit weder die in den letzten 30 Jahren um einige Dezibel geminderten Schal-
lemissionen von Dieselmotoren, noch alternative Antriebsformen (Strom, Erdgas, Was-
serstoff, etc.), die erheblich weniger Schallemissionen verursachen. Nach Aussage der
Stadtwerke Regensburg soll die Busflotte, die derzeit noch zu 90 % mit Dieselmotor
und zu 10 % mit Elektromotor angetrieben wird, in ca. 7 Jahren zu 70 % mit Dieselan-
trieb und zu 30 % mit Elektro- und Wasserstoffantrieb ausgestattet sein.

Nach Aussage des Gutachters kann aus den vorgenannten Griinden davon ausgegan-
gen werden, dass selbst mit der Bushaltestelle zukiinftig maximal folgende Schal-
limmissionen an den zur Bushaltestelle hin orientierten Fassaden zu erwarten sind:

Bauraum 2.1 (BUrogebaude): tags 66 dB(A) nachts 58 dB(A),
Bauraum 2.2 (BUrogebaude): tags 67 dB(A) nachts 59 dB(A),
Bauraum 3.5 (Wohngebaude): tags 63 dB(A) nachts 55 dB(A).

Die in der hochstrichterlichen Rechtsprechung entwickelten grundrechtlichen Zumut-
barkeitsschwellen fir eine Belastung im gesundheitsgefahrdenden Bereich von

70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden in den relevanten Beurteilungszeiten fur
Birogebaude (Tag) und Wohngeb&ude (Tag und Nacht) — selbst mit dem vorstehend
dargestellten worst-case-Ansatz fiir die Bushaltestelle — nicht tiberschritten.

Die Einrichtung der Bushaltestelle auf der geplanten Humboldtstral3e (West) ist hier-
nach schalltechnisch vertraglich.
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3.15.4.3.1 Schallimmissionen an den geplanten Gebauden im sudlichen Bereich (= Gebiet
WA 3) mit Bushaltestelle

Unter Beriicksichtigung der Bushaltestelle auf der Humboldtstral3e West (Schallemissi-
onen wie fur Lkw- und Omnibusparkpléatze) resultieren auch im Gebiet WA 3 an den
nachstgelegenen Geb&uden an den zur Bushaltestelle hin orientierten Fassaden ma-
ximal folgende Schallimmissionen:

Bauraum 6.1 (6.1.1 & 6.1.2): tags 66 dB(A) nachts 58 dB(A),
Bauraum 6.2 (6.2.1 & 6.2.2): tags 68 dB(A) nachts 61 dB(A).

Es ist aber zu beachten, dass aufgrund des rechnerischen Ansatzes wie fiir Lkw- und
Omnibusparkplatze in der Berechnung ,mit Bushaltestelle* deutlich zu hohe Beurtei-
lungspegel errechnet wurden, die in der Praxis sicher nicht erreicht werden. Dies liegt
darin begriindet, dass die Betriebsablaufe einer Linienbushaltestelle nicht mit den Ab-
laufen auf einem Lkw- und Omnibusparkplatz vergleichbar sind. Auch lassen sich die
Fahrzeuge hinsichtlich der Bauart und des Schallemissionsverhaltens nicht verglei-
chen.

Von gutachterlicher Seite wird davon ausgegangen, dass sich mit der Bushaltestelle in
Wirklichkeit maximal die folgenden Schallimmissionen an den zur Bushaltestelle hin
orientierten Fassaden einstellen werden:

Bauraum 6.1 (6.1.1 & 6.1.2): tags 65 dB(A) nachts 57 dB(A),
Bauraum 6.2 (6.2.1 & 6.2.2): tags 66 dB(A) nachts 58 dB(A).

Die in der hochstrichterlichen Rechtsprechung entwickelten grundrechtlichen Zumut-
barkeitsschwellen von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden daher sowohl in der
Tageszeit als auch in der Nachtzeit nicht Uberschritten werden.

Die Einrichtung der Bushaltestelle auf der geplanten Humboldtstral3e (West) wird damit
als zulassig beurteilt.

3.15.4.4 Schallimmissionen in den Freibereichen (insb. fur Kita-Freiflachen)

In schutzbediirftigen Freibereichen (z. B. Kinderspielplatze, Freispielflachen von Kin-
dertagesstatten) sollten die Beurteilungspegel maglichst 55 dB(A) in der Tagzeit nicht
Uberschreiten. Fur Kinderspielplatze und Freispielflachen von Kindertagesstéatten wer-
den in der Regel Verkehrsgerduschimmissionen von tags maximal 58 dB(A) als noch
hinnehmbar angesehen.

Schallimmissionen von bis zu 55 dB(A) werden in den Freibereichen in den Gebieten
MI, WA 1 und WA 2 grof3flachig eingehalten bzw. unterschritten. Beurteilungspegel
Uber 55 dB(A) stellen sich nur in den straRennahen Bereichen an der verlangerten Ot-
to-Hahn-Str. und westlich der Galgenbergstral3e ein.

Von Bedeutung sind dabei insbesondere der Freibereich nérdlich von Bauraum 1.1 mit
Beurteilungspegeln von 61 bis 67 dB(A) und der Freibereich 6stlich von Bauraum 1.1
mit Beurteilungspegeln von 55 bis 62 dB(A). Sollen hier Freibereiche mit Beurteilungs-
pegeln von tUber 58 dB(A) fur Kindertagesstatten genutzt werden, so sind aktive
Schallschutzmafinahmen (Larmschutzwand, Larmschutzwall oder Wall-Wand-
Kombinationen) vorzusehen, durch die Beurteilungspegel von maximal 58 dB(A) in
KiTa-Freibereichen resultieren. Diese Beurteilung gilt sowohl fur die Situation ohne als
auch fur die Situation mit der Bebauung im Gebiet WA 3.
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Schallimmissionen von bis zu 55 dB(A) werden in den Freibereichen des Gebiets WA 3
ausschlieBlich im zentralen Freibereich zwischen den Baurdumen 6.1.1, 6.1.2, 6.2.1,
6.2.2 und 6.3 eingehalten. Schallimmissionen von bis zu 58 dB(A) treten teilweise zwi-
schen den Bauraumen 6.1.1, 6.1.2 und 6.2.1, 6.2.2, teilweise dstlich von Bauraum
6.2.2 und 6.3 auf. Diese Beurteilung gilt sowohl fr die Situation ohne als auch fur die
Situation mit der Bebauung in den Gebieten MI, WA 1 und WA 2.

Freibereiche fir Kindertagesstatten sind dementsprechend im zentralen Freibereich
zwischen den Baurdumen 6.1.1, 6.1.2, 6.2.1, 6.2.2 und 6.3 zulassig, sie kdnnen auch
im Osten bzw. Nordosten des Gebiets WA 3 situiert werden.

Sollten Freibereiche mit Beurteilungspegeln von Uber 58 dB(A) fur Kindertagesstatten
genutzt werden, so sind aktive Schallschutzmaflinahmen (Larmschutzwand, Larm-
schutzwall oder Wall-Wand-Kombinationen vorzusehen, durch die die Beurteilungspe-
gel von 58 dB(A) in KiTa-Freibereichen eingehalten werden koénnen.

3.15.4.5 Schallschutzmaflhahmen

Zur Bewaéltigung der durch den o6ffentlichen StraRenverkehr auf das Plangebiet ein-
wirkenden Schallbelastungen wurden schalltechnisch wirksame Maflinahmen geprift
und festgesetzt. Das schalltechnische Konzept beinhaltet dabei folgende MalRnahmen,
die gesetzlichen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plan-
gebiet gewahrleistet.:

1. (teilweise) Steuerung von schutzbedirftigen Wohnnutzungen
Soweit es unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Ziele der Planung méglich
und sinnvoll ist, werden an besonders belasteten Bereichen des Plangebiets
schutzbedirftige Wohnnutzungen ausgeschlossen, so dass diese Bereiche ,nur®
in immissionsschutztechnischer Hinsicht weniger schutzbedurftigen Nutzungen
(z. B. Gewerbe) vorbehalten bleiben. Hierdurch wird insbesondere dem Tren-
nungsgebot des § 50 BImSchG Rechnung getragen.

2. Larmschutzeinrichtungen (inkl. Baureihenfolgen) als aktive SchallschutzmalR-
nahmen
Darlber hinaus werden zur Galgenbergstral3e hin LArmschutzeinrichtungen als
aktive Schallschutzmafinahmen festgesetzt, die Abschirmfunktion fir die jeweils
Ostlich gelegenen Gebiete bzw. Gebietsteile haben.

3. Bauliche (passive) SchallschutzmafRnahmen
Soweit aktive SchallschutzmaRnahmen nicht ausreichen, werden bauliche (pas-
sive) Schallschutzmalinahmen festgesetzt, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu gewahrleisten.

3.15.4.5.1 (teilweise) Steuerung schutzbedurftiger Wohnnutzungen

Soweit es unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Ziele der Planung moglich und
sinnvoll ist, wurden an besonders belasteten Bereichen des Plangebiets schutzbedrf-
tige Wohnnutzungen nicht zugelassen.

Im Rahmen der Vorgaben der BauNVO fir ein Mischgebiet wurden, soweit stadtebau-
lich sinnvoll und mdglich, an den besonders larmexponierten Standorten schutzbeddirf-
tige Wohnungen ausgeschlossen. So wurden etwa im Bereich der Einmindung der
(verlangerten) HumboldtstralRe in die Galgenbergstral3e schutzbedirftige Wohnnut-
zungen ausgeschlossen. Der dortige Bereich ist nicht nur den Larmimmissionen aus-
gehend von der Galgenbergstralle ausgesetzt, sondern auch den Larmimmissionen
auf der neuen (verlangerten) Humboldtstral3e als Erschliel3ungsstrafe fur das Plange-
biet. Die dortigen Nutzungen sind insoweit erheblichen Larmbelastungen aus mehreren
Himmelsrichtungen ausgesetzt. Aufgrund dessen besteht in diesem Einmindungsbe-
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reich eine erhohte Larmbelastung. In der Folge wurden in den dort anliegenden Bau-
raumen 2.1 und 2.2 des Gebiets MI und den Baurdumen 6.1.1 und 6.2.1 des Gebiets
WA 3 Wohnnutzungen ausgeschlossen. Da diese Bauraume zudem — von der Galgen-
bergstralRe aus gesehen — das ,Tor® zum neuen Baugebiet darstellen, bot sich hier
auch aus stadtebaulicher Hinsicht eine Konzentration von Nichtwohnnutzungen an.

Von einem Ausschluss von Wohnnutzungen in weiteren Teilen des Gebiets Ml und des
Gebiets WA 3 wurde dagegen aus stadtebaulichen Grinden abgesehen.

Die Planung zielt im MI gerade darauf ab, ein verdichtetes durchmischtes Quartier mit
Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen und sonstigen Nutzungen zu entwickeln,
was schon einer vollstadndigen Trennung von Wohnnutzungen und Nichtwohnnutzun-
gen widerspricht.

Im Gebiet WA 3 zielt die Planung auf ein geschlossenes Wohnquartier mit gleichzeiti-
gem stadtebaulichem Hochpunkt als Eingangstor an der Galgenbergstraf3e von Siiden
in Richtung Innenstadt.

Ein vollstandiger Ausschluss von Wohnnutzung etwa entlang der Galgenbergstralle
war zudem auch stadtebaulich nicht geboten, da hier aufgrund der Ausrichtung der
Gebaude auch mit aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen Wohnungen mit ge-
sunden Wohnverhaltnissen ermdglicht werden kénnen.

Gleichzeitig gebieten es auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden und der
Grundsatz der Innenentwicklung, vorhandene Bebauungspotentiale — wie hier fur drin-
gend bendtigen Wohnraum — auszuschdpfen und hierfiir von der Wahrung von grofR3e-
ren Abstanden der schutzbedirftigen Wohnnutzungen zu vorhandenen Verkehrswegen
im Sinne des Trennungsgrundsatzes abzusehen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse konnen fur schutzbedurftige Wohnnutzungen an den larmbelasteten Bereichen
mittels der festgesetzten Mal3nahmen gewahrleistet werden.

3.15.4.5.2 Larmschutzeinrichtungen LSE 1 und LSE 2 (inkl. Baureihenfolgen) als aktive
SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz des Plangebiets vor dem StraBenverkehrslarm werden im gesamten Ge-
biet Ml sowie ebenso im Gebiet WA 3 jeweils entlang der GalgenbergstralRe aktive
bauliche Larmschutzeinrichtungen (LSE 1 Planzeichen s==m; LSE 2 Planzeichen

) mit Mindesthéhen (OK in m {. NN.) festgesetzt.
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Abbildung S6: Lage der Larmschutzeinrichtungen LSE 1 (= rot) und LSE 2 (= gelb) mit Mindesthéhen ent-
lang der Galgenbergstrafle (Quelle: 8 19 der textlichen Festsetzungen)

Die Larmschutzeinrichtungen LSE 1 und LSE 2 mussen jeweils ein bewertetes Schall-
dammmal von R'w > 25 dB aufweisen. Etwaige Liicken und Durchgénge in den Larm-
schutzeinrichtungen 1 und 2 sind immissionswirksam zu schlieRen (z. B. Uberlappung,
Tiren etc.).

Entsprechend der Ermittlungen der schalltechnischen Untersuchungen kann mit den
beiden festgesetzten Larmschutzeinrichtungen die Immissionsbelastung der jeweils
oOstlich hiervon liegenden Bereiche erheblich reduziert werden.

Die Larmschutzmaflinahme LSE 1 hat insoweit abschirmende Wirkung fiir die dstlich
hiervon gelegenen Gebiete MI, WA 1 und WA 2. Aus diesem Grund wird auch festge-
setzt, dass eine Nutzung in den Gebieten MI, WA 1 und WA 2 erst zul&ssig ist, wenn
die larmabschirmende Wirkung der Larmschutzeinrichtung LSE 1 in der festgesetzten
Form (Mindesthdohe + bewertetes Schalldammmal) auf gesamter Lange hergestellt ist
(sog. Baureihenfolge).
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Die Larmschutzmaflinahme LSE 2 hat wiederum abschirmende Wirkung fur die 6stlich
hiervon gelegenen weiteren Teile des Gebiets WA 3. Aus diesem Grund wird auch
festgesetzt, dass eine Nutzung im Gebiet WA 3 erst zulassig ist, wenn die larmab-
schirmende Wirkung der Larmschutzeinrichtung LSE 2 in der festgesetzten Form (Min-
desththe + bewertetes Schalldammmal) auf gesamter Lange hergestellt ist (sog. Bau-
reihenfolge).

Mit diesen Festsetzungen zu Baureihenfolgen wird sichergestellt, dass eine Nutzung
im Schutzbereich der jeweiligen Larmschutzeinrichtung erst nach deren Errichtung er-
folgt.

Die Art der Umsetzung der aktiven Larmschutzeinrichtungen wird vom Bebauungsplan
nicht vorgegeben. Als Larmschutzeinrichtung in diesem Sinne gelten nicht nur Larm-
schutzwande, sondern auch Gebaude, soweit sie die La&rmschutzeinrichtung 1 (LSE 1)
bzw. Larmschutzeinrichtung 2 (LSE 2) ersetzen und die hierfir festgesetzten besonde-
ren Anforderungen erfillen (hierzu im Folgenden). Ebenso sind Kombinationen von
Larmschutzwanden und Gebauden als Larmschutzeinrichtung maoglichen. Die Bertck-
sichtigung von Gebauden als Larmschutzeinrichtung erméglicht eine in stadtebaulich
wlnschenswerte stralenbegleitende Bebauung entlang der Galgenbergstral3e und der
(neuen) Humboldtstralle.

Gebaude, die als Larmschutzeinrichtungen im vorgenannten Sinne fungieren sollen,
mussen dabei besondere Anforderungen erfullen, um ihrerseits die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse in Bezug auf die einwirkenden Schallimmissionen zu erftil-
len:

1. Grundrissorientierung fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109
Durch geeignete Grundrissorientierung sind in den Gebauden zunéchst schutzbe-
durftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 so anzuordnen, dass mindestens ein
schutzbedurftiger Aufenthaltsraum jeder Wohnung tiber mindestens ein Fenster an
den von den Larmschutzeinrichtungen abgewandten Fassaden beliiftet werden
kann. Von den Larmschutzeinrichtungen abgewandte Fassaden in diesem Sinne
sind im Falle der LSE 1 im Mischgebiet solche Fassaden, an denen die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV von 64 / 54 dB(A) Tag / Nacht fur Mischgebiete durch
Verkehrslarm nicht tGberschritten werden und im Falle der LSE 2 im Gebiet WA 3
solche Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
59 /49 dB(A) Tag / Nacht fur allgemeine Wohngebiete durch Verkehrslarm nicht
Uberschritten werden.

Hierdurch wird sichergestellt, dass jede Wohnung tber mindestens einen schutzbe-
darftigen Aufenthaltsraum verfigt, der an einer larmabgewandten, d. h. ,ruhigen®
Fassade anliegt und auch Uber diese Fassade beliftet werden kann. Aufgrund der
besonderen Schutzbedirftigkeit von Schlaf- und Kinderzimmern wird weiter festge-
setzt, dass im Rahmen der Grundrissorientierung vorrangig Schlaf- und Kinderzim-
mer der Wohnungen an ruhigeren larmabgewandten Fassaden zu situieren sind.

Ausgenommen von der Grundrissorientierung ist der Bauraum 6.3 des Gebiets
WA 3. Der dort geplante, den stdlichen Eingangsbereich des Plangebiets stadte-
baulich dominierende, Hochpunkt kann mit max. 12 Vollgeschossen und einer max.
Wandhohe von 42 m deutlich Uber die Ubrige Bebauung (max. 5 Vollgeschosse mit
einer max. Wandhohe von 18,5 m) hinausgehen. Dieses Hochhaus wird daher ins-
besondere hinsichtlich der oberen Geschosse solitar stehen, was zu einem Schal-
leintrag von mehreren Seiten fuhrt. Die Larmschutzeinrichtung LSE 2 ist damit fur
diesen Bauraum und die dortigen hoherliegenden Geschosse nicht ausreichend
wirksam. Folge ist, dass eine Grundrissorientierung von schutzbedtrftigen Aufent-
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haltsrdumen an larmabgewandte Fassaden nicht mdglich ist, jedenfalls keine sinn-
vollen Nutzungen erméglichen wirde.

Fur den geplanten Hochpunkt im Bauraum 6.3 des Gebiets WA 3 wird der Schall-
schutz daher nur Gber bauliche Malinahmen (s. nachfolgend Ziff. 2) gewahrleistet.
Da aufgrund der zuldssigen Gebaudehohe und den damit verbundenen baulichen
Anforderungen hinsichtlich Windlasten, Brandschutz, etc. konstruktive Losungen wie
Prallscheiben, vorgehangte Fassaden oder besondere Fensterkonstruktionen (z. B.
Hamburger Hafen-City-Fenster) nur eingeschrankt moglich sein kénnen, kommen
dort in besonderem Mal3e auch schallddmmende zentrale oder dezentrale Lif-
tungseinrichtungen als passive SchallschutzmafRnahme in Betracht.

2. (zusatzliche) Vorgaben fir schutzbedurftige Schlaf- und Kinderzimmer
Zusétzlich zur Grundrissorientierung, die — wie dargestellt — sichert, dass jedenfalls
ein Raum mit mind. einem 6&ffenbaren Fenster larmabgewandt ist, werden Anforde-
rungen fur Schlaf- und Kinderzimmer festgesetzt, die unabhéngig von der Grundris-
sorientierung an den larmexponierten Fassaden situiert werden.
Mit den hierfur festgesetzten Anforderungen wird sichergestellt, dass fir schutzbe-
durftige Schlaf- oder Kinderzimmer jedenfalls ein ungestorter Schlaf bei teilgetffne-
tem Fenster mdglich ist. Mal3gabe ist insoweit, dass bei einem teilgetffneten Fens-
ter ein Innenraumpegel von Ly, in = 30 dB(A) nachts nicht Giberschritten wird.

Schlaf- und Kinderzimmer, deren Fenster ausschlielich in den festgesetzten Fas-
sadenbereichen liegen, sind nur zulassig, wenn alternativ eine der folgenden Malf3-
nahmen ergriffen wird:

- Es kdnnen als SchallschutzmaBRhahme vor mindestens jeweils einem Fenster der
Schlaf- und Kinderzimmer Prallscheiben oder vorgehéngte Fassaden mit einem
bewerteten Schalldammmaf von R'w = 10 dB errichtet werden, wenn es sich um
Fassadenbereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln von bis zu 55 dB(A) han-
delt. Bei Fassadenbereichen mit hoheren nachtlichen Beurteilungspegeln schei-
den Prallscheiben oder vorgehéangte Fassaden aufgrund des begrenzten Schall-
reduktionspotentials aus.

- Alternativ kann jeweils mindestens ein Fenster des betroffenen Schlaf- und Kin-
derzimmers als besondere Fensterkonstruktion (z. B. Hamburger Hafen-City-
Fenster) mit einem im Liftungszustand bewerteten Schalldammmalf von R'w 2
30 dB errichtet werden. Aufgrund des zu begrenzten Schallreduktionpotentials
gilt dies jedoch nur in Fassadenbereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln
von bis zu 60 dB(A).

- Wiederum alternativ ist jede andere bauliche Schallschutzmal3nahme zuléssig,
durch die fur Schlaf- und Kinderzimmer sichergestellt werden kann, dass bei ei-
nem teilgedffneten Fenster und gewahrleisteter Beliiftbarkeit mindestens ein In-
nenraumpegel von L, in = 30 dB(A) nachts nicht Gberschritten wird.

Erganzend wird festgesetzt, dass von den vorstehend definierten schalltechnischen
MalRnahmen / Anforderungen fir Geb&aude als Teil der Larmschutzeinrichtung abgewi-
chen werden kann, soweit durch entsprechenden schalltechnischen Nachweis im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen ist, dass der nachtliche Im-
missionsgrenzwert der 16. BImSchV in Abhangigkeit von der jeweils festgesetzten Ge-
bietsausweisung von 54 dB(A) im Mischgebiet Ml bzw. 49 dB(A) im allgemeinen
Wohngebiet WA 3 eingehalten wird. Die Einhaltung der festgesetzten Anforderungen
an die Gebaude ist namlich dann nicht erforderlich, wenn vor Fenstern von Schlaf- und
Kinderzimmern der Fassadenbereiche entlang der jeweils festgesetzten Larmschutz-
einrichtung die jeweiligen Immissionsgrenzwerte schon nicht tiberschritten werden soll-
te.
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3.15.4.5.3 Bauliche (passive) SchallschutzmalRnahmen

Trotz der abschirmenden Wirkung der aktiven Schallschutzmal3nahmen LSE 1 und
LSE 2 verbleiben nach den Prognosen der schalltechnischen Untersuchungen auch an
den Baurdumen der Gebiete MI, WA 1, WA 2 und WA 3 teilweise Belastungen im Be-
reich Gber den Orientierungswerten der DIN 18005 wie auch der Immissionsgrenzwer-
ten der 16. BImSchV. Fur diese in den Festsetzungen gekennzeichneten Bereiche
(Planzeichen mm flir MI, WA 1 und WA 2; Planzeichen fur WA 3) werden bau-
liche (passive) SchallschutzmafRnahmen festgesetzt.

Mit samtlichen MalRnahmemaoglichkeiten wird das Ziel verfolgt, dass fir schutzbedurfti-
ge Schlaf- oder Kinderzimmer bei einem teilgedffneten Fenster ein ungestorter Schlaf
maoglich ist. Hierfur wird angestrebt, dass bei einem teilgedffneten Fenster ein Innen-
raumpegel von Ly, in = 30 dB(A) nachts nicht Gberschritten wird.

Die passiven Schallschutzmaf3nahmen gelten dabei fur alle Schlaf- und Kinderzimmer
sowie ebenso fur 1-Zimmer-Wohnungen, die naturgemal nur tber ein (kombiniertes)
Wohn- und Schlafzimmer verfligen. Sie gelten zudem nur dann, wenn deren Fenster
ausschlie3lich in den Fassadenbereichen der festgesetzten Larmschutzeinrichtungen
liegen, da ansonsten bereits ein Fenster zur Bellftung an einer larmabgewandten Fas-
sade besteht.

Solche Schlaf- und Kinderzimmer von Mehr-Zimmer-Wohnungen und Ein-Zimmer-
Wohnungen, deren Fenster ausschlief3lich in den festgesetzten Fassadenbereichen
liegen, sind daher nur zuléssig, wenn alternativ eine der folgenden MalRnahmen ergrif-
fen wird:

- Es kdnnen als SchallschutzmafBhahme vor mindestens jeweils einem Fenster der
Schlaf- und Kinderzimmer Prallscheiben oder vorgehéngte Fassaden mit einem
bewerteten Schalldammmal von R'w = 10 dB errichtet werden, wenn es sich um
Fassadenbereiche mit nachtlichen Beurteilungspegeln von bis zu 55 dB(A) handelt.
Bei Fassadenbereichen mit hdheren nachtlichen Beurteilungspegeln scheiden
Prallscheiben oder vorgehangte Fassaden aufgrund es begrenzten Schallredukti-
onspotentials aus.

- Alternativ kann jeweils mindestens ein Fenster des betroffenen Schlaf- und Kinder-
zimmers als besondere Fensterkonstruktion (z. B. Hamburger Hafen-City-Fenster)
mit einem im LUftungszustand bewerteten Schalldammmalf von R'w = 30 dB aus-
gestattet werden. Aufgrund eines begrenzten Schallreduktionpotentials gilt dies je-
doch nur in Fassadenbereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln von bis zu 60
dB(A).

- Wiederum alternativ ist jede andere bauliche Schallschutzmalinahme zul&ssig,
durch die fur Schlaf- und Kinderzimmer sichergestellt werden kann, dass bei einem
teilgedffneten Fenster und gewabhrleisteter Beliiftbarkeit mindestens ein Innen-
raumpegel von Ly, in = 30 dB(A) nachts nicht tiberschritten wird.

Um unabhé&ngig hiervon baulichen Sondersituationen und Grenzfallen angemessen
begegnen zu kdnnen, besteht zudem die Mdglichkeit, in begriindeten Ausnahmeféllen
im Wege der Ausnahme Schlaf- und Kinderzimmer auch dann zuzulassen, wenn eine
schalldammende zentrale oder dezentrale Liftungseinrichtung vorgesehen wird, tber
die die Beluftung der Raume sichergestellt wird.

Weiter wird festgesetzt, dass von den vorstehend definierten schalltechnischen Malf3-
nahmen / Anforderungen nach entsprechendem schalltechnischen Nachweis im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens abgewichen werden kann, wenn der nachtliche
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Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV in Abhangigkeit von der jeweils festgesetzten
Gebietsausweisung von 54 dB(A) im Mischgebiet bzw. 49 dB(A) im allgemeinen
Wohngebiet (WA 1 bis WA 3) eingehalten wird. Hierdurch wird dem Umstand Rech-
nung getragen, dass die Festsetzungen jeweils die jeweilige gesamte Fassade erfas-
sen, ohne stockwerksbezogene Unterschiede zu beriicksichtigen. Die Einhaltung der
festgesetzten Anforderungen ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn vor Fenstern von
Schlaf- und Kinderzimmern entlang der insoweit festgesetzten Fassadenbereiche die
Immissionsgrenzwerte schon nicht tberschritten werden.

3.15.5 AuBenwohnbereiche

Da Aul3enwohnbereiche, die dem Wohnen zugeordnet sind (z. B. Loggien, Balkone,
Terrassen), auch am Schutzbeddrfnis der Wohnnutzungen teilnehmen, sind MalRnah-
men zum Schutz der AuBenwohnbereiche in den belasteten Bereichen des Plange-
biets erforderlich.

Dabei ist der Schutz von Aul3enwohnbereichen in der Bauleitplanung bisher gesetzlich
nicht geregelt. Fur AuBenwohnbereiche wird jedoch grundséatzlich von einer héheren
Larmerwartung ausgegangen als fur innenliegende Wohnbereiche. Gleichwohl miissen
auch in AuBenwohnbereichen Kommunikations- und Erholungsmdglichkeiten gewahr-
leistet sein (vgl. VGH Mannheim, Urt. v. 17.06.2010 — 5 S 884/09). Da zudem bereits
fur innenliegende Wohnbereiche anerkannt ist, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse in jedem Fall dann noch gewahrt sind, wenn der Immissionswert fir Mischge-
biete (von bis zu 64 dB(A), vgl. 16. BImSchV fir Verkehrslarm) noch eingehalten ist,
kénnen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur AuRen-
wohnbereiche nicht darunterliegen (VGH Munchen, Urt. v. 28.04.2017 — 9 N 14.404;
VGH Minchen, Urt. v. 04.08.2017 — 9 N 15.378). Somit ist davon auszugehen, dass
gesunde Wohnverhaltnisse jedenfalls dann noch gewahrt sind, wenn an den Aul3en-
wohnbereichen der Beurteilungspegel im Bereich der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fur ein Mischgebiet am Tag noch eingehalten wird. Die Schutzwirdigkeit ist
dabei auf die Ublichen Nutzungszeiten am Tag beschrénkt, da die AuRenwohnbereiche
regelmafig nur innerhalb der Tagzeit (6 — 22 Uhr) genutzt werden. Die Kommunikation
ist zwar im Bereich von bis einschlief3lich 64 dB(A) nicht vollig ungestort méglich, je-
doch noch zumutbar.

Ausgehend davon wird festgesetzt, dass entlang der Fassaden, fur die Larmschutzein-
richtungen (LSE 1 und LSE 2) oder bauliche (passive) SchallschutzmafRnahmen fest-
gesetzt sind, AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien, etc. nur in solchen
Fassadenbereichen zuldssig sind, in denen ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) tags-
Uber (an Aufpunkthéhe 2 m tiber Oberkante Boden des jeweiligen Auf3enwohnberei-
ches) nicht tberschritten wird. An den Ubrigen Fassaden der Bauraume ist dies nach
den prognostizierten Belastungen ohnehin nicht der Fall.

In Fassadenbereichen, in denen ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) tagsiuber tber-
schritten wird, sind AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien, etc. nur zu-
lassig, wenn durch bauliche MaRnahmen wie z. B. eine Verglasung / Teilverglasung si-
chergestellt ist, dass im geschlossenen / teilgeschlossenen Zustand hinter dem Vorbau
im AuRenwohnbereich ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) tagsiuber nicht tberschritten
wird.

3.15.6 Larmzunahme an den Bestandsgebauden in der Humboldtstralle

Aufgrund der Tatsache, dass innerhalb des Bebauungsplangebiets zwei neue Er-
schlieRungsstralien geplant sind (Verlangerung der bestehenden Otto-Hahn-Stral3e
nach Suden und Verlangerung der Humboldtstral3e nach Westen), wurde schalltech-
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nisch auch untersucht, welche Schallimmissionen hierdurch an den nachstgelegenen
Bestandsgebauden nach der 16. BImSchV hervorgerufen werden. Dies betrifft vorlie-
gend die Hauser HumboldtstralRe 31 bis 35, 37 bis 41 und 68 bis 70a.

Hierbei wurde wiederum im Sinne eines worst-case-Szenarios zugrunde gelegt, dass
die Verbindung der geplanten Humboldtstral3e mit der bestehenden HumboldtstralRe
sowohl fir die Linienbusse (OPNV) als auch fiir den motorisierten Individualverkehr
(MIV) freigegeben ist (s. hierzu Kap. 3.15.4.1 ,Schallquellen fir Stralkenverkehrslarm
und Rahmenbedingungen der Untersuchung® der Begriindung). Nach derzeitigem
Stand ist dies jedoch nicht geplant.

Da sich im vorliegenden Fall sowohl die Verkehrsfunktion der bestehenden Otto-Hahn-
Stral3e als auch die Verkehrsfunktion der bestehenden Humboldtstrafl3e andert (bei der
Humboldtstral’e zumindest in der o. g. zugrunde gelegten fiktiven Situation), wurde
gemal den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLA&rmSchR 97) [Richtlinien fir den Ver-
kehrslarmschutz an Bundesstral3en in der Baulast des Bundes (VLA&rmSchR 97). Be-
kanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 14. Februar 2007
(AlIMBI. S. 208)] die Otto-Hahn-Straf3e mit Bestand und Planung und die Humboldt-
straRe mit Bestand und Planung schalltechnisch beriicksichtigt. Alle anderen Stral3en
wurden in der Berechnung nach 16. BImSchV nicht bertcksichtigt.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Prognose zeigen, dass die Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete an den Bestandsgeb&uden an der Ot-
to-Hahn-StralRe im Norden und an der Hauserzeile HumboldtstralRe 68 bis 70a tags
und nachts eingehalten werden.

An den Hausern Humboldtstral3e 31 bis 35 und HumboldtstralR3e 37 bis 41 werden die
Immissionsgrenzwerte fir Allgemeine Wohngebiete dagegen an jedem Haus Uber-
schritten, sowohl in der Tageszeit als auch in der Nachtzeit. Die Uberschreitungen be-
laufen sich tags auf 1 bis 2 dB und nachts auf 2 bis 3 dB. Nachdem auch weiter 6stlich
an der HumboldtstralRe weitere Wohngebaude nahe der HumboldtstralRe situiert sind,
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an weiteren Bestandsgebauden
an der Humboldtstral3e Uberschritten.

Aufgrund dieser Uberschreitungen besteht an den Hausern HumboldtstraRe 31 bis 35,
Humboldtstral3e 37 bis 41 und an weiteren Bestandsgebauden an der Humboldtstralie,
die nahe der Humboldtstralie situiert sind, dem Grunde nach ein Anspruch auf Schall-
schutzmalRnahmen. Dies gilt jedenfalls fur den Fall, dass im Sinne des bericksichtigten
worst-case-Szenarios von einer durchgangigen Befahrbarkeit der Humboldtstraf3e mit
entsprechendem Verkehr ausgeht.

3.15.7 Einwirkender Larm von den Jugendspielplatzen (nérdlicher und sidlicher Be-
reich)
Auf das Plangebiet wirken Schallemissionen der bestehenden 6ffentlichen Jugend-
spielplatze sudostlich des Plangebiets sowie des dort geplanten weiteren zukinftigen
Jugendspielplatzes ein.

3.15.7.1 Berucksichtigte Schallquellen und Untersuchungsmal3gaben

Im Rahmen der schalltechnischen Gutachten wurden der bestehende Jugendspielplatz
mit zwei Bolzplatzen und ein unmittelbar daran anschlieRend geplanter neuer Jugend-
spielplatz (Beachvolleyballplatz) bereits mitberlcksichtigt. Die Prognose bertcksichtigt
insoweit bereits einen Uber den status quo hinausgehenden zukiinftigen Zustand.
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Jugendspieleinrichtungen sind grundséatzlich nach der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung (18. BImSchV) zu beurteilen. Nach dem Gesetz Uber Anforderungen an den
Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG) finden die besonderen
Regelungen und Immissionsrichtwerte fir Ruhezeiten der 18. BImSchV jedoch keine
Anwendung. FUr die Jugendspielplatze ist daher die gesamte Tageszeit von 07:00 bis
22:00 Uhr als Beurteilungszeit zugrunde zu legen. Der Immissionsrichtwert fur Jugend-
spielplatze nach der 18. BImSchV betragt hierbei in Allgemeinen Wohngebieten

55 dB(A) und in Mischgebieten 60 dB(A).

Vorliegend wurde zunéchst ausschlie3lich der bestehende Jugendspielplatz betrachtet
und anschlieRend der bestehende und der geplante Jugendspielplatz in Kombination.

Fur den Benutzungsumfang der Jugendspielplatze wurden die Belastungen in den
schalltechnischen Gutachten dabei im Rahmen einer Variantenberechnung einmal fir
die Variante einer kontinuierlichen Nutzung aller Spielanlagen des bestehenden und
des geplanten Jugendspielplatzes wahrend der gesamten Offnungszeit von 09:00 bis
20:00 Uhr, d.h. Gber eine Nutzungszeit von 11 Stunden (= Variante 1) und einmal fr
eine kontinuierliche Nutzung aller Spielanlagen des bestehenden und des geplanten
Jugendspielplatzes Uber die Dauer von 9 Stunden (= Variante 2) berechnet.

Die Variante 1 stellt insoweit hinsichtlich der Nutzungszeit aller Spielanlagen eine ab-
solute worst-case-Betrachtung dar, aber auch die Variante 2 mit einer 9-stlindigen Nut-
zungszeit ist als sehr hoch einzustufen. Aus Sicht des Gutachters ist auch die zugrun-
de gelegte kontinuierliche 9-stiindige Nutzungszeit aller drei Spielflachen (= Variante 2)
als unrealistisch hoch zu beurteilen und es ist davon auszugehen, dass in Wirklichkeit
wahrscheinlich geringere Schallimmissionen durch die Jugendspielplatze auftreten
werden. Insoweit ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte
im Falle der Nutzung gemalR Variante 2 die Prognose als jedenfalls auf der sicheren
Seite anzusehen ist.

3.15.7.2 Schallimmissionen (Belastungssituation)

An der Bestandsbebauung (WA) nimmt der Beurteilungspegel unter Berticksichtigung
des weiteren geplanten Jugendspielplatzes um maximal 2 dB zu; der Immissionsricht-
wert von 55 dB(A) wird aber Uberall an der Bestandsbebauung eingehalten. Dies gilt
selbst fur das worst-case-Szenario mit einer kontinuierlichen Nutzung aller drei Spiel-
flachen Uber 11 Stunden am Tag.

An den geplanten Gebauden im Plangebiet sowie in den Freibereichen der Gebiete M,
WA 1 und WA 2 werden die Immissionsrichtwerte ebenfalls Uiberall eingehalten.

An den geplanten Gebauden im Gebiet WA 3 wird der Immissionsrichtwert i. d. R.
ebenfalls eingehalten. Dies gilt selbst in dem worst-case-Szenario mit kontinuierlicher
Nutzung aller drei Spielflachen Gber 11 Stunden. In dieser Variante 1 wird nur an ei-
nem Punkt — an der Ostfassade von Bauraum 6.3 des WA 3 ganz im Suden — wird eine
Uberschreitung um 1 dB in diesem Szenario berechnet. Im Falle der ,nur 9-stiindigen
kontinuierlichen Nutzung aller drei Spielflachen gemafR der untersuchten Variante 2 tritt
am Bauraum 6.3 im Gebiet WA 3 keine Uberschreitung auf.

Da die geringe Uberschreitung um 1 dB ausschlieRlich im Falle des worst-case-
Szenarios unter Berticksichtigung der 11-stiindigen kontinuierlichen Nutzung aller drei
Spielflachen (= Variante 1) auftritt, ist diese — ohnehin nur geringe — Uberschreitung
zumutbar.

In den Freibereichen im Gebiet WA 3 und den angrenzenden 6ffentlichen Grunflachen
wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) Uberall eingehalten. Dies gilt wiederum
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selbst fur das worst-case-Szenario mit 11-stindiger kontinuierlicher Nutzung aller drei
Spielflachen (= Variante 1).

Hinsichtlich der Bestandsbebauung HumboldtstraRe 37 bis 41 treten Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte nur in den Freibereichen (Garten) und das auch nur ganz im
Suiden der Grundstuicke in unmittelbarer Nahe zu den Jugendspielplatzen. Die Uber-
schreitungen betragen dort bis zu 4 dB bei 11-stindiger Nutzung (= Variante 1) und um
bis zu 3 dB bei 9-stiindiger Nutzung (Variante 2). Auf den Ubrigen Flachen der Grund-
stuicke wird der Immissionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) einge-
halten und nahe der Bestandsbebauung sogar mindestens um 2 dB bei 11-stiindiger
Nutzung (= Variante 1) bzw. mindestens um 3 dB bei 9-stiindiger Nutzung

(= Variante 2) unterschritten.

Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fir kurzzeitige Geréduschspitzen in der Tag-
zeit betragt in Allgemeinen Wohngebieten 85 dB(A). Dieser Wert wird an der Be-
standsbebauung um mindestens 11 dB und an den geplanten Gebauden im Gebiet
WA 3 um mindestens 10 dB unterschritten.

3.15.7.3 Keine Schallschutzmaflihahmen wegen Immissionen Jugendspielplatze

Da die Immissionsrichtwerte fiir Jugendspielplatze hiernach sowohl an der Bestands-
bebauung (inkl. Freibereichen) als auch an den im Plangebiet geplanten Gebauden
(insb. im WA 3) fast vollstandig eingehalten werden, sind hinsichtlich der LA&rmimmissi-
onen der Jugendspielplatze keine SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Soweit eine
punktuelle rechnerische Uberschreitung bei Bauraum 6.3 im Gebiet WA 3 prognosti-
ziert wurde, ist diese bereits geringfiigig, im Ubrigen auf den sehr hohen Bewertungs-
ansatz zuriickzufiihren und daher als hinnehmbar anzusehen, da es sich insoweit —
wenn uUberhaupt — um sehr seltene Belastungsszenarien handeln durfte.

3.15.8 Gewerbeldrm im Plangebiet

Innerhalb des festgesetzten Gebiets Ml sind nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans gewerbliche Nutzungen wahrscheinlich, die je nach Art der gewerblichen Nut-
zung weitere Schallimmissionen verursachen kénnen. Ziel der Planung ist es, gerade
im Gebiet Ml auch gewerbliche Nutzungen (z. B. Blronutzungen) und insbesondere
auch der Versorgung des Plangebiets und der Umgebung dienenden Einzelhandelsbe-
triebe anzusiedeln.

Wenngleich die Lage derartiger gewerblicher Nutzungen nach dem Bebauungsplan
nicht vorgegeben ist, wurden diese in den schalltechnischen Gutachten exemplarisch
anhand von realistischen Szenarien fur solche Nutzungen im Gebiet Ml untersucht. Die
Auswirkungen derartiger gewerblicher Nutzungen wurden so dann sowohl fir den
nordlichen Bereich (= Gebiete MI, WAL und WA 2) als auch fiir den stidlichen Bereich
(= Gebiet WA 3) untersucht, um die schalltechnische Vertréaglichkeit solcher Nutzungen
sicherzustellen.

Nach aktuellem Stand der Planungen soll innerhalb des Plangebiets im Bauraum 1.2
des Gebiets MI im Erdgeschoss ein Lebensmitteleinzelhandel (Nahversorger) unterge-
bracht werden; dariiber hinaus sind im Gebiet MI Bironutzungen vorgesehen, insbe-
sondere in den Baurdumen 2.1 und 2.2 des MI. Die Schallemissionen der vorgenann-
ten gewerblichen Nutzungen wurden in den schalltechnischen Untersuchungen prog-
nostiziert. Sicherheitshalber wurden hierbei auch die Schallemissionen der Kfz-
Bewegungen einbezogen, die der geplanten KiTa im danebenliegenden Bauraum 1.1
zuzuordnen sind. Die insoweit bericksichtigten Schallquellen durch gewerbliche Nut-
zungen sind in folgendem Lageplan dargestellt.
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Abbildung S7: Darstellung der gutachterlich ermittelten und berticksichtigten Schallquellen durch gewerbli-
che Nutzungen (Quelle: Schalltechnisches Gutachten fiir die Gebiete MI, WA 1 und WA 2, Bericht Nr. M
139528/05 der Miller-BBM GmbH, Anhang A S. 9 und Schalltechnisches Gutachten fiir das Gebiet WA 3,
Bericht Nr. M 139528/05 der Miiller-BBM GmbH, Anhang A S. 9)

Ausgehend von dem dargestellten Szenario wurden die Schallimmissionen fir Gewer-
belarm gepriift.

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgte dabei hinsichtlich der Anlieferung bei
dem Lebensmitteleinzelhandel (Nahversorger) durch den 18 t-Kiuhl-Lkw einmal fur eine
Anlieferung aulRerhalb der Zeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (= Variante 1) und ein-
mal fur eine Anlieferung innerhalb der Zeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (von 06:00
bis 07:00 Uhr oder 20:00 bis 22:00 Uhr) nach TA Larm (= Variante 2).
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3.15.8.1 Gewerbelarm im ndrdlichen Bereich (= MI, WA 1 und WA 2)

Situation mit Anlieferung durch den 18 t-Kuhl-Lkw auRerhalb der Zeiten mit erhdhter
Empfindlichkeit (Variante 1)

In der Variante 1 mit einer Anlieferung durch den 18 t-Kiihl-Lkw auRerhalb der Zeiten
mit erhohter Empfindlichkeit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der ge-
planten Bebauung im Plangebiet und an der Bestandsbebauung im Norden an der be-
stehenden Otto-Hahn-Str. in der Regel eingehalten, nur am Bauraum 1.2 im Ml und am
Bauraum 4.1 im WA 1 punktuell um 1 dB tberschritten.

Nach den gutachterlichen Feststellungen kénnen diese Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm jedoch durch SchallschutzmafRnahmen in Form von Ab-
schirmeinrichtungen in bzw. gegeniber den Bauraumen 1.2 und 4.1 eingehalten wer-
den. Insoweit wurde insbesondere festgestellt, eine ausreichende Abschirmung derar-
tiger Nutzungen

* mit einer Teiliberdachung der Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt an der Ostfassade
von Bauraum 1.2 (mit einer Mindestbreite analog der Breite des offenen TG-Tors
und einer Tiefe von 1,0 m) sowie

* mit einer 1,8 m hohen Schallschutzwand unmittelbar 6stlich der oberirdischen
Stellplatze des Nahversorgers

erreicht werden konnte.
In der nachfolgenden Abbildung (Abb. S8) werden fir die Tageszeit die hdchsten Beur-

teilungspegel aller Stockwerke unter Berticksichtigung der Teiltiberdachung der TG-
Ein- und Ausfahrt sowie eine Schallschutzwand dargestellt:

\ Schallschutzwand 6stlich der
L) | Stellplatze des Nahversorgers

Abbildung S8: SSM Gewerbegerausche. Beurteilungspegel in dB(A) am Tag im 1. OG unter Berticksichti-
gung der Teiluberdachung und der Schallschutzwand (Quelle: Schalltechnisches Gutachten fiir die Gebie-
te MI, WA 1 und WA 2, Bericht Nr. M 139528/05 der Muller-BBM GmbH, S. 12)

Um entsprechende SchallschutzmaRnahmen zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass
Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten einzuhausen sind, ebenso wie Schallschutzwénde mit
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einer Hohe bis zu 2,50 m Uber dem hergestellten Gelande auch auf3erhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig sind.

In den angrenzenden Freibereichen wird der Immissionsrichtwert von tags 60 dB(A) im
Gebiet MI nur im nérdlichsten Teil der 6ffentlichen Grinflache Nr. 2 (siehe Abb. S9)
zwischen dem Gebiet MI und dem Gebiet WA 1 uiberschritten. Die Uberschreitung be-
tragt dabei nur 1 dB. Da es sich hierbei um eine sehr geringe Uberschreitung auf einer
sehr kleinen Teilflache handelt, die zudem kaum wahrnehmbar ist, kann diese Uber-
schreitung hingenommen werden.

Bei der Kindertagesstatte im Norden des Plangebiets (Bauraum 1.1) wird der Immissi-
onsrichtwert von tags 60 dB(A) nur unmittelbar am KiTa-Parkplatz (ganz im Suden) er-
reicht, aber nicht Gberschritten. Ansonsten werden die Immissionsrichtwerte bei der
Kindertagesstatte und dem weiteren MI sowie in den sonstigen 6ffentlichen Grunfla-
chen im Plangebiet deutlich unterschritten.

Kurzzeitige Geréauschspitzen

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir kurzzeitige Gerauschspitzen in der Tagzeit
betragt gemalf Ziff. 6.8 der TA Larm in Allgemeinen Wohngebieten 85 dB(A) und in
Mischgebieten 90 dB(A).

Die zulassigen Werte werden an den geplanten Gebauden sowie an der Bestandsbe-
bauung im Norden (WA)

e im Mischgebiet um mindestens 11 dB und

e in den Allgemeinen Wohngebieten um mindestens 8 dB
unterschritten.

Fazit

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Prognose ist die Ansiedlung von gewerb-
lichen Nutzungen im Plangebiet schalltechnisch moglich. Dies gilt auch fir einen gro-
Reren Lebensmitteleinzelhandel mit entsprechendem Park- und Anlieferverkehr. So-
weit hierfiir ggf. begleitende schalltechnische MaRRnahmen (Schallschutzwand, Einhau-
sung Tiefgaragenzufahrt) erforderlich sind, werden dies durch die Festsetzungen er-
moglicht. Einschrénkungen des Lieferverkehrs stehen der generellen Méglichkeit des
Lebensmitteleinzelhandels nicht entgegen. Die Vertraglichkeit des jeweiligen konkreten
Lebensmittelbetriebs samt ggf. begleitender Schallschutzmanahmen ist vielmehr im
Rahmen des Planvollzugs im Einzelnen nachzuweisen.

3.15.8.2 Gewerbelarm im sidlichen Bereich (= Gebiet WA 3)

Auch die Larmimmissionen, die aus den gewerblichen Nutzungen im Ml fir den sudli-
chen Bereich (= Gebiet WA 3) resultieren, wurden schalltechnisch geprft. Hierzu ge-
horen insbesondere auch die Immissionen ausgehend von gewerblichen Nutzungen im
Bereich der Baurdume 2.1 und 2.1 des Gebiets MI.

Aufgrund des Umstands, dass eine Anlieferung durch dem 18 t-Kihl-Lkw innerhalb der
Zeiten mit erhéhter Empfindlichkeit erfolgt (von 06:00 bis 07:00 Uhr oder 20:00 bis
22:00 Uhr) bereits in Bezug auf die Gebiete Ml und WA 1 nicht vertraglich ist (s. oben
unter Kap. 3.15.8.1 ,Gewerbeldrm im nérdlichen Bereich (= MI, WA 1 und WA 2)“ der
Begriindung), wurde fur den sudlichen Bereich (= Gebiet WA 3) keine Variantenbe-
rechnung zur Anlieferung durch den 18 t-Kuihl-Lkw durchgefiihrt, sondern ausschlief3-
lich eine Anlieferung in der Zeit von 07:00 bis 20:00 Uhr, d. h. aufRerhalb der Zeiten mit
erhohter Empfindlichkeit (von 06:00 bis 07:00 Uhr oder 20:00) zugrunde gelegt (= Vari-
ante 1).
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In Bezug hierauf wird der Immissionsrichtwert an den geplanten Gebauden im Gebiet
WA 3 an allen Gebaudefassaden eingehalten. Der Immissionsrichtwert wird um min-
destens 4 dB unterschritten. In den Freibereichen im Gebiet WA 3 und den angrenzen-
den offentlichen Griunflachen wird der Immissionsrichtwert Uberall eingehalten; in der
Regel wird dieser deutlich unterschritten.

Fir kurzzeitige Geréauschspitzen betrégt der Immissionsrichtwert der TA Larm tagsuber
in Allgemeinen Wohngebieten 85 dB(A). Dieser Wert wird an den geplanten Gebauden
im WA 3 Uberall eingehalten — sogar mindestens um 11 dB unterschritten.

3.15.9 Schalldammung der AulRenbauteile (siidlicher und nérdlicher Bereich)

Die mal3geblichen Aul3enlarmpegel fur die Schalldammung der Auf3enbauteile wurden
auf Basis der Schallimmissionen durch den 6ffentlichen StraRenverkehr, den Schal-
limmissionen durch die Jugendspielplatze und den gewerblichen Schallimmissionen
(die gemald TA Larm im Mischgebiet bzw. in den Allgemeinen Wohngebieten zuléssig
sind) ermittelt

— nordlicher Bereich (= Gebiete MI, WA 1 und WA 2): fir die ungiinstigere Situation
ohne Berilcksichtigung der Abschirmung durch die Baukorper im Gebiet WA 3,

— sudlicher Bereich (= Gebiet WA 3): fur die unglinstigere Bebauungssituation unter
Berticksichtigung der Baukorper in den Gebieten MI, WA 1 und WA 2.

Fir die Gebaude in den Gebieten MI, WA 1 und WA 2 sowie WA 3 wurde dabei das
worst-case-Szenario fir die Jugendspielplatze zugrunde gelegt (Nutzung wahrend der
gesamten 11-stiindigen Offnungszeit, s. oben unter Kap. 3.15.7.1 ,Berlicksichtigte
Schallquellen und Untersuchungsmaligaben® der Begriindung). Die Anforderungen an
die AuRenbauteile werden durch dieses worst-case-Szenario nicht relevant erhoht.

Fur den Nachweis Uber die ausreichende Schalldammung der Auf3enbauteile ist der
hohere der beiden maRRgeblichen AuRenlarmpegel La, tag bzw. La nache heranzuziehen.
Werden Raume jedoch ausschlief3lich in der Tageszeit genutzt (KiTa, Blro, Gewerbe),
wird maf3gebliche AuRenlarmpegel der Tageszeit La, tag Zugrunde gelegt.

Der maRgebliche AuBenlarmpegel, bei dessen Erreichen oder Uberschreitung geman
der Einfihrungsbekanntmachung zur Norm DIN 4109 [Einflhrung technischer Baube-
stimmungen DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise —
Ausgabe November 1989. Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern vom 23. April 1991 Nr. Il B 10 — 4132 DIN 4109/041/90] der Nachweis Uber die
ausreichende Schalldammung der AuRenbauteile erforderlich ist, wird im vorliegenden
Fall in allen Baurdumen in den Gebieten MI, WA 1 und WA 2 sowie Gebiet WA 3 er-
reicht oder tberschritten. Dieser Nachweis ist somit fur alle Bauraume in den Gebieten
MI, WA 1 und WA 2 sowie Gebiet WA 3 zu erbringen; er ist bei Vorliegen der Werkpla-
nung nach dem Verfahren der DIN 4109-2 zu fihren.
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Nachfolgend werden die hochsten ermittelten Larmpegelbereiche (LPB) an den ge-
planten Gebauden angegeben, die aus den maf3geblichen AuRenlarmpegeln in der
Tageszeit bzw. in der Nachtzeit resultieren. Die Einstufung der Larmpegelbereiche er-
folgt dabei gemaR Tabelle 7 der DIN 4109-1.

* Bauraum 1.1: LPBV
* Bauraum 1.2: LPBV
* Bauraume 1.3 bis 1.5: LPBV
* Bauraum 2.1: LPBV
* Bauraum 2.2: LPB IV
* Bauraum 3.1: LPB 1l
* Bauraum 3.2: LPB IV
* Bauraum 3.3: LPB IV
* Bauraum 3.4: LPB IV
* Bauraum 3.5: LPB IV
* Bauraum 4.1: LPB Il
* Bauraum 4.2: LPB Il
* Bauraum 4.3: LPB IV
* Bauraum 4.4: LPB Il
* Bauraum 5.1: LPB Il
* Bauraum 5.2: LPB IV
* Bauraum 5.3: LPB IV
* Bauraum 5.4: LPB IV

+ Bauraum 6.1 (6.1.1&6.1.2): LPBYV
 Bauraum 6.2 (6.2.1&6.2.2): LPBIV
* Bauraum 6.3: LPBV

Die Berechnungen zeigen, dass eine ausreichende Schalldammung der Auf3enbauteile
moglich ist. Der Nachweis ist in Abhangigkeit von der konkreten Genehmigungspla-
nung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu fihren.
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3.15.10 Léarmbelastung der 6ffentlichen Grinflachen

Der Bebauungsplan sieht mehrere offentliche Grinflachen vor. Soweit diese nicht
Uberlagernd als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache festgesetzt sind, dienen diese
Flachen den Bewohner*innen des Plangebiets und der umliegenden Gebiete als Auf-
enthalts- und Freizeitflachen. Diesen Flachen kommen insoweit eigenstandige Bedeu-
tungen als Aufenthaltsflachen zu. Dies gilt vorliegend insbesondere fir die mittig im Be-
reich zwischen dem Bereich Ml und dem WA 1 gelegene offentliche Grinflache Nr. 2,
fur die im 6stlichen Bereich des WA 2 gelegene 6ffentliche Grunflache Nr. 3 sowie fur
die im Ostlichen Bereich des WA 3 festgesetzte offentliche Grinflache Nr. 5.

6 ) [Offentiiche Griinflache|

Ausgleichsfliche A3|

7'} [Offentiiche Grinfiache

L~ (1) Oftentiche Grunfiache

Offentliche Grinflache| -\
Offentliche Griinflache

\ Kinderspielplatz /| Ausgleichsflache A1-a|
Kleinkindsp_iel__ |

[Offentiiche Granflache

Ausgleichsflache A2

Abbildung S9: Offentliche Griinflachen im Plangebiet (nummeriert), 0.M.
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Als Aufenthaltsflachen ist auf den offentlichen Grunflachen eine ausreichende Aufent-
halts- und Erholungsfunktion sicherzustellen, so dass auch die dortige Immissionsbe-
lastung zu beurteilen ist. Nach der Beiblatt 1 zur DIN 18005 soll in Parkanlagen ein
Orientierungswert von 55 dB(A) am Tag eingehalten werden.

Zwar handelt es sich vorliegend nicht um eine Parkanlage im engeren Sinne, sondern
um Ubliche 6ffentliche Grinflachen, die auch nicht den Charakter einer Parkanlage
aufweisen. Gleichwohl soll auf diesen Flachen fir die Bewohner*innen des Plangebiets
als auch Besucher*innen eine angemessene Nutzbarkeit sichergestellt werden, wes-
wegen der Orientierungswert der DIN 18005 jedenfalls als Ausgangspunkt zur Beurtei-
lung herangezogen wird. Gleichzeitig ist aber auch anerkannt, dass auch in Griinanla-
gen — vergleichbar bei AuRenwohnbereichen — aufgrund des Umgebungslarms und
fehlender Abschirmung von einer hdheren Larmerwartung auszugehen ist als in
(Wohn-)Raumen. Auch hier mussen aber angemessene Kommunikations- und Erho-
lungsmaoglichkeiten gewahrleistet sein. Entsprechend zur Rechtsprechung fir Auf3en-
wohnbereiche von Wohnnutzungen ist eine ausreichende Aufenthalts- und Erholungs-
gualitat dann noch gesichert, wenn der Immissionsgrenzwert fir Wohnen in Mischge-
biete von 64 dB(A) am Tag (vgl. 16. BImSchV) noch eingehalten ist. Bei diesen Werten
ist die Gewahrleistung einer Kommunikation tber kurze Distanzen noch mdglich.

Die prognostizierte Belastung der offentlichen Grinflache Nr. 2 zwischen dem Gebiet
Ml und dem Gebiet WA 1 sowie der ¢ffentlichen Grunflache Nr. 3 dstlich des Gebiets
WA 2 betragt tiberwiegend 55 dB(A). Nur im nérdlichen Bereichen der 6ffentlichen
Grunflache Nr. 2 und im sudlichen Bereich der 6ffentlichen Griinflache Nr 3 werden Be-
lastungen bis 58 dB(A) prognostiziert. Auf diesen Griinflachen werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Parkanlagen daher bereits nahezu vollstandig eingehal-
ten.
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Abbildung S10: Verkehrsgerduschimmissionen in den Freibereichen der Gebiete MI, WA 1 und WA 2
(Quelle: Schalltechnisches Gutachten fiir die Gebiete MI, WA 1 und WA 2, Bericht Nr. M 139528/05 der
Muller-BBM GmbH, Anhang B S. 2)

Auf der 6ffentlichen Grunflache Nr. 5 6stlich im Gebiet WA 3 liegen die prognostizierten
Belastungen der offentlichen Grunflache im Bereich von 58 dB(A).
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Abbildung S11: Verkehrsgerduschimmissionen in den Freibereichen des Gebiets WA 3 (Quelle: Schall-
technisches Gutachten fiir das Gebiet WA 3, Bericht Nr. M 139528/05 der Miiller-BBM GmbH, Anhang C
S.2)

Soweit damit in Teilen Belastungen im Belastungsbereich von > 55 dB(A), aber noch
< 60 dB(A) ist nach den vorstehend dargestellten MalR3stdben auch in diesen Bereich
jedoch von einer ausreichenden Erholungs- und Aufenthaltsqualitéat auszugehen, da
ausreichende Kommunikations- und Erholungsmaglichkeiten gegeben sind.

Es ist davon auszugehen, dass durch die prognostizierten Belastungen eine ausrei-
chende Aufenthaltsfunktion und -qualitat der offentlichen Grunflachen jeweils gewéhr-
leistet ist. Die LArmbelastung ist zumutbar. Soweit Bereiche mit héheren Belastungen
existieren, stellt dies die Aufenthaltsqualitat der Grinflachen insgesamt nicht in Frage,
da innerhalb von Grinflachen mehr oder weniger gerduschempfindliche Nutzungen
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denkbar sind, die ,sich ihren Platz jeweils suchen® (raumlich differenzierte Nutzbarkeit
der Flachen). Im Ubrigen bewegen sich die Belastungen vorliegend tberall in einem
stadtebaulich vertretbaren Rahmen.

3.15.11 Gesamtbeurteilung Schallschutz

Das Plangebiet ist erheblichen Larmimmissionen, Uberwiegend resultierend aus Stra-
Benverkehrslarm, ausgesetzt, die von unterschiedlichen Himmelsrichtungen auf das
Plangebiet einwirken.

Nach ausfuhrlicher Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Situation und
maoglicher schalltechnischer MaRnahmen und unter Abwagung mit den stadtebaulichen
Belangen, wie auch mit den Zielen der Planung erscheint die gegenstandliche Planung
als stadtebaulich mdéglich und vertretbar. Unter Berticksichtigung der festgesetzten
Malnahmen stellt die Planung die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Plangebiet, wie auch in der Umgebung sicher.

Standortentscheidung fir Wohnnutzung, Bedarf

Das Plangebiet ist trotz der bestehenden Immissionsbelastungen fir Wohnnutzung ge-
eignet und dessen Nutzung Uberwiegend zu Wohnzwecken aufgrund des Bedarf an
Wohnraum sinnvoll.

Aufgrund des anhaltenden grof3en Wohnraumbedarfs in der Stadt ist es grundlegend
auch erforderlich — unter Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse (s. dazu noch im Folgenden) — auf immissionstechnisch belasteten
innerstadtischen Flachen Wohnbaupotentiale auszuschdpfen. Dies gilt insbesondere
auch vor dem Hintergrund des Vorrangs der Innenentwicklung vor weiterer Erschlie-
Bung bisher unversiegelter Flachen im Aul3enbereich.

Laut dem Bayerischen Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung stieg die Ein-
wohneranzahl Regensburgs zwischen Dezember 2000 und Dezember 2019 von rund
125.600 Einwohner auf rund 168.900 Einwohner, was einer Zunahme um 34 % ent-
spricht. Der Einwohnerzuwachs hat seit 2016 deutlich an Dynamik gewonnen. Es wi-
dersprache dem Grundsatz der Innenverdichtung den hieraus resultierenden erhebli-
chen Wohnraumbedarf nur durch NeuerschlieBungen im Auf3enbereich zu decken.
Vielmehr ist es stadtebaulich geboten und vorrangig innerstadtische Areale zu entwi-
ckeln. Dies gilt insbesondere dann, wenn diese sich wie hier fur eine bauliche Nutzung
besonders anbieten.

Vorliegend eignet sich das Plangebiet in stadtebaulicher Hinsicht in besonderem Mal3e
auch far Wohnnutzung:
o Nahe zur Universitat (unmittelbar gegentiber der Galgenbergstralie),

o Nahe zur Innenstadt (ca. 1,8 km zum Hauptbahnhof; 2,5 km zur Altstadt),

o Né&he zum Uniklinikum (ca. 1,2 km Entfernung),

o sehr gute verkehrliche ErschlieBung (GalgenbergstralRe, Nahe BAB 3),

o gute OPNV-ErschlieRung,

o vorhandene nahegelegene Versorgungsmaoglichkeiten (insb. entlang der Jo-
hann-Hosl-Stral3e),

o nahegelegene Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten (insb. Stadion Regens-

burg, Botanischer Garten, etc.)

o Eignung fur verdichteten Wohnungsbau infolge der umgebenden Bebauungs-
struktur,

o unmittelbarer stadtebaulicher Zusammenhang mit dem neuen Stadtquartier auf
den Flachen der ehemaligen Nibelungenkaserne (Konversion), und

o Malnahme der Innenentwicklung auf aktuell landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen innerhalb eines bebauten Siedlungsbereichs.
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Das Plangebiet schlief3t die aktuell unbebaute Liicke zwischen der Wohnbebauung
entlang der Humboldtstral3e, den diversen baulichen EntwicklungsmafRnahmen auf
dem Gelande der ehemaligen Nibelungenkaserne im Norden (TechCampus; Wohnbe-
bauung entlang Otto-Hahn-Str.; etc.) und der GalgenbergstralRe samt der Universitat
im Westen. Insoweit ist eine Nutzung des Plangebiets tiberwiegend zu Wohnzwecken
stadtebaulich sinnvoll.

Im Sinne des Vorrangs der Innenentwicklung und Nutzung genutzter innerstadtischer
Flachen sind auch solche Flachen Nutzungen — und vor dem Hintergrund des erhebli-
chen Wohnraumbedarfs — insbesondere Wohnnutzungen zuzufuihren, die héher belas-
tet sind und nur durch Schallschutzvorgaben die rechtlichen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse erftillen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Schallschutzkonzept

Trotz des einwirkenden Straf3enverkehrslarms werden im Plangebiet durch die ge-
troffenen Festsetzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet.

Mit der Kombination einer (teilweisen) raumlichen Steuerung schutzbedirftiger Nut-
zungen im Plangebiet, von Larmschutzeinrichtungen als aktiver Schallschutzmafl3nah-
men und baulichen (passiven) SchallschutzmaRnahmen kénnen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse im Plangebiet sowie an der umgebenden Bebauung sichergestellt
werden.

Das festgesetzte Schallschutzkonzept ist insoweit mehrschichtig und Ausdruck des zu-
grundeliegenden stadtebaulichen Konzepts (s. dazu Kap. 2 ,,Anlass, Ziel und Zweck
der Planung“ der Begrindung).

Trotz der prognostizierten Belastungen ist die Ausweisung von Wohnnutzung innerhalb
des Mischgebiets und der Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet stadtebaulich sinn-
voll und vertretbar. Die Belastungen liegen im Schwerpunkt auf der Bebauung entlang
der GalgenbergstralRe. Dort wird mit der Festsetzung eines Mischgebiets schon die
geplanten gewerblichen Nutzungen angesiedelt. Im Ubrigen kann dort den bestehen-
den Belastungen fir Wohnnutzungen durch die festgesetzte Grundrissorientierung und
die baulichen SchallschutzmaRnahmen angemessen begegnet werden.

In den Bereichen der Einmindung der (verlangerten) Humboldtstral3e in die Galgen-
bergstralie werden Wohnnutzungen ganzlich ausgeschlossen, da diese nicht nur
Schallimmissionen von der Galgenbergstraflie, sondern auch von der neuen verlanger-
ten HumboldtstraRe ausgesetzt sind (ggf. mit Bushaltestelle an der Humboldtstraf3e).
Zudem war hier auch zu berticksichtigen, dass MaRnahmen wie Grundrissorientierun-
gen fur Wohnungen hier nur schwer umsetzbar sind.

In dem das Schallschutzkonzept die Bebauung der Galgenbergstral3e bericksichtigt
und diese in Form der Larmschutzeinrichtungen LSE 1 und LSE 2 aufnimmt, werden
die 6stlich gerichteten Bereiche des Gebiets MI sowie weiter dstlich gelegenen Gebiete
WA 1 und WA 2 abgeschirmt. Gleiches gilt im Gebiet WA 3 fir die dstlich der LSE 2
gelegenen Baurdume.

Soweit die Larmschutzeinrichtungen LSE 1 und LSE 2 als Geb&ude errichtet werden,
mussen diese selbst Schallschutzanforderungen (Grundrissorientierungen + bauliche
Schallschutzmafinahmen) erftillen.

Soweit dartiber hinaus bauliche (passive) SchallschutzmalRhahmen an Fassaden im
den Gebieten MI, WA 1, WA 2 und WA 3 festgesetzt werden, dienen diese dazu, fas-
sadenbezogen jeweils gesunde Wohnverhdltnisse sicherzustellen. Insbesondere wird
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hierdurch sichergestellt, dass grundsatzlich in jedem Schlaf- oder Kinderzimmer Schla-
fen bei halbgeoffneten Fenster mdglich ist.

Es ist davon auszugehen, dass mit den getroffenen Festsetzungen, eine den immissi-
onsschutztechnischen Anforderungen des Trennungs- sowie des Abwéagungsgebotes
entsprechende Planung gewahrleistet ist. Die schalltechnischen Prognosen bertick-
sichtigen bereits heute mogliche zuktinftige Verschlechterungen der Situation (z. B.
Ausbau Otto-Hahn-Str., Bushaltestelle, weitere Jugendspielplatz) und legen insoweit
einen dem worst-case nahe Betrachtung zugrunde. Auf Basis dessen ist davon auszu-
gehen, dass die in den schalltechnischen Gutachten beriicksichtigten Annahmen auf
der sicheren Seite liegen.
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Baugrundverhaltnisse / Grundwasser

Um einen Uberblick tiber die untergrundbedingten Griindungserfordernisse zu erhal-
ten, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Baugrundgutachten erstellt.
Das Umweltburo K. Fanta, Regensburg wurde mit einer entsprechenden Untersuchung
vom Vorhabentrager beauftrag.

Bei den Bohrungen und Drucksondierungen wurden unter einer geringmachtigen Mut-
terbodenschicht flichendeckend LoRlehm bis 4,2 m Tiefe und darunter Molassemergel
bis zur Endtiefe fast aller Aufschlisse festgestellt. Ab Tiefen von 6,8 m kdnnen 6rtlich
begrenzt Molassesande oder -kiese anstehen. Der LéZlehm und die Mergel sind im
Hinblick auf ihre bodenmechanischen Eigenschaften lateral und vertikal unerwartet
gleichférmig. Wegen der Uberwiegend steifen Konsistenz sind nur Griindungen mit ge-
ringen Bodenpressungen ohne SpezialtiefbaumalRhahmen maglich.

Die Grindung der Gebaude wird auf einer elastisch gebetteten Bodenplatte empfohlen,
um Bodenpressungen gering zu halten. Alternativ ist aber auch eine konventionelle
Grundung auf Einzel- und Streifenfundamenten moglich die dann entsprechend grof3
ausfallen werden. Zusatzlich ist in lastabtragenden Bereichen ein Bodenaustausch von
1 m Dicke erforderlich. In anderen Bereichen (z.B. Fahrgassen) reicht eine Austausch-
dicke von 0,3 m.

Wenn eine dauerhaft funktionsfahige Dranung méglich ist, kann die Tiefgarage gepflas-
tert werden. Im andern Fall ist eine dichte Ausfiihrung mit Bodenplatte erforderlich.
Grundwasser muss ansonsten wegen des grof3en Flurabstands und der sehr geringen
Wasserwegsamkeit der vom Bauvorhaben erfassten Béden nicht berticksichtigt wer-
den.

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist auf dem untersuchten
Grundstiick wegen der geringen Wasserwegsamkeit der Boden nicht méglich. Empfoh-
len wird die Abgabe nach Zwischenspeicherung Uber eine Drossel in den 6ffentlichen
Kanal oder in ein oberirdisches Gewasser. Dies wird in den nachfolgenden Planungs-
leistungen weiter konkretisiert.

Altlasten

Kriegsfolgelasten

Gemal Auskunft aus dem Altlastenkataster der Stadt Regensburg vom 24.10.2019
wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebiets grundsatzlich
mit Blindgangern zu rechnen ist (s. a. Luftbild 1945 mit Bombentrichtern, unter 1.7). Ei-
ne den Erdarbeiten vorausgehende oder diesen begleitenden fachgerechte Sondage
und ggf. Bergung ist erforderlich.

Altlasten

Der Uberplante Bereich wurde in der Vergangenheit grof3tenteils als Ackerflache (Mais-
feld) genutzt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Es liegen keine Eintrage im Altlastenkataster vor. Das Plangebiet grenzt an
das ehemalige Areal der Nibelungenkaserne, welches als saniert gilt. Altlasten sind
demnach nicht zu erwarten.
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Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Erforderliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind in der Planzeichnung eingetragen
und im Satzungstext gesichert.

Die privaten Verkehrsflachen zwischen den beiden Wohnhofen im Gebiet WA 1 sowie
parallel im Stiden des Mischgebiets sind mit einem Geh- (G) und Fahrrechte fir den
Radverkehr (R) zugunsten der Stadt Regensburg fur die Allgemeinheit zu belasten.
Ziel ist es hierdurch eine attraktive Durchwegung des Plangebiets sowie Wegeverbin-
dungen zwischen den 6ffentlichen Griin- und StralR3enverkehrsflachen sicherzustellen.

Zusatzlich ist die private Verkehrsflache im Suden des Mischgebiets mit einem Fahr-
recht (F) zugunsten der Stadt Regensburg fir die Allgemeinheit zu belasten. Hiertiber
werden die in der Planzeichnung eingetragenen oberirdischen Stellplatze erreicht.

Feuerwehr, Rettung, Polizei und 6ffentliche Dienste erhalten damit ebenfalls das
Recht, die genannten Flachen zu benutzen.

AuRerdem wurden in der Planzeichnung im Bereich zwischen dem WA 1 und dem
Mischgebiet MI Leitungsrechte (L) gekennzeichnet. Hier erhélt die Stadt Regensburg
das Recht, unter diesen Flachen die fiir die Entsorgung notwendigen Kanéle anzule-
gen, zu betreiben und zu unterhalten sowie der jeweilige Versorgungstrager das Recht,
auf diesen Flachen die fur die Versorgung der anliegenden Grundstiicke notwendigen
unterirdisch zu verlegenden Wasser, Warme, Medien- und Stromleitungen anzulegen,
zu betreiben und zu unterhalten.

Ziel der privaten Verkehrsflachen mit entsprechenden Rechten fur die Allgemeinheit ist
es, so die Gesamtflache der offentlichen Verkehrsflachen zu reduzieren, dabei den-
noch die Gestaltung und Nutzung dieser Flachen fiir die Offentlichkeit nicht einzu-
schranken.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe im Plangebiet ist aufgrund der Nahe zu bereits erkundeten Boden-
denkmalern ein Antrag auf denkmalrechtliche Erlaubnis geman

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG zu stellen. Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzersto-
rungen ist der Beginn des Oberbodenabtrags vom Trager des Vorhabens beim Bayeri-
schen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der archaologischen Do-
kumentation beauftragte Fachkraft zu benennen. Mit der Forderung nach arch&ologi-
schen Sondagen und infolgedessen weiteren ggf. flachigen Ausgrabungen ist somit zu
rechnen.

Im Fall des Zutagetretens von Bodendenkmalern bei Baumalinahmen besteht dabei
grundsatzlich Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege bzw. die
Untere Denkmalschutzbehorde (Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG).
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Umweltbericht mit Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

Einleitung

EinfUhrung — Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanverfahrens

Insbesondere zur Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum sollen im Stadtgebiet
Regensburg, Stadtbezirk 12 (Galgenberg), Baugebiete in Form von allgemeinen
Wohngebietsflachen (WA) und einer Mischgebietsflache (MI) ausgewiesen werden.
Der Bebauungsplan (BP) Nr. 263 ,Sudlich der Otto-Hahn-StrafRe* schafft zuklinftiges
Baurecht.

Das derzeit weitgehend landwirtschaftlich genussstzte Planungsgebiet umfasst ein-
schlieZlich der im Geltungsbereich eingeschlossenen Verkehrsflachen der Galgen-
bergstrale ca. 6,05 Hektar.

Die Planungsflache grenzt nordlich an die Konversionsflache der ehemaligen Nibelun-
genkaserne. Im Westen, gegenliber der Galgenbergstral3e liegt der Campus der Uni-
versitat Regensburg. Im Osten befindet sich das Wohngebiet an der Humboldtstralie
sowie weiter sudostlich ein grofRer ¢ffentlicher Grinraum mit Kleingartenanlage sowie
einem Kinder- und Jugendspielplatz. Sidlich des Planungsbereichs verlauft die Jo-
hann-Hosl-StralRe. An dieser liegen auf der Stidseite Gewerbeflachen. Getrennt von
diesen lauft ca. 400 m sudlich des Planungsgebietes die Bundesautobahn 3.

Ausschnitt aus der Topographischen Karte, 0. M. mit Darstellung des Planungsgebietes (rot) Auszug aus
der Topographischen Karten mit Darstellung des Planungsgebietes, 0. M.
Grundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung, Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg
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1.2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Stadtebauliche Ziele / Baurechtliche Voraussetzungen und Ziele

Gem. “Zwischenbericht Wohnbauoffensive® des Ausschusses fir Stadtplanung, Ver-
kehr und Wohnungsfragen der Stadt Regensburg (Beschlussvorlage vom Juli 2018)
.ist die Wohnungsversorgungslage in der Stadt Regensburg nach wie vor angespannt.
[...]

Laufende Projekte und Wettbewerbe zielen daher auf eine rasche Schaffung von Bau-
recht, auch im Sinne einer effektiven Nutzung von innerstadtischen Flachenressourcen
zur Nachverdichtung, ab. Das gegenstandlich behandelte Areal sudlich der Otto-Hahn-
Stral3e zahlt hierzu.

Das geplante Baugebiet schlief3t eine bestehende groRraumige Bauliicke zwischen der
Otto-Hahn-StralRe und der Johann-Hosl-StralRe / Stadtbezirk 12 (Galgenberg).

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Regensburg stellt das Planungsge-
biet bereits weit Uberwiegend als Verkehrsflache (GalgenbergstraOe im Westen, als
Gebiet fir Wohnen, sowie (im sudlichen Bereich) als Gruinflache mit Zweckbestimmung
Spiel / Jugendspiel dar. Der Bebauungsplan Nr. 263 wird damit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Regensburg, mit Kennzeichnung der Planungsflache
(gelb), 0.M.
Quelle: Stadt Regensburg, Bearbeitung FLU Planungsteam, Regensburg

Insgesamt drei Vorhabentrager sind an der Planung im Areal beteiligt; zum einen die
Stadt Regensburg (Galgenbergstralie nebst Stralenbegleitgrin) im westlichen Pla-
nungsbereich, zudem das Immobilienzentrum Regensburg (1Z) im norddstlichen, sowie
die Evangelische Wohltatigkeitsstiftung im studéstlichen Bereich des Planungsbereichs.
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Entwurf BP 263, ,Stidlich der Otto-Hahn-Stralle“, 0.M. Stand Februar 2022
Quelle: ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, FLU Planungsteam

Im Planungsareal 6stlich der zum Ausbau vorgesehenen GalgenbergstralRe sind meh-
rere Baufelder mit unterschiedlicher Flachennutzung vorgesehen; zum einen Wohn-
bauflachen (allgemeine Wohngebiete), zum anderen Flachen fir Biro / Gewerbe /
Dienstleistung / Einzelhandel als auch Kinderbetreuung (KiTa) in einem Mischgebiet,
das zur Galgenbergstraf3e hin liegt. Mehrheitlich handelt es sich um bedarfsorientierten
Geschosswohnungsbau. Die 6ffentliche Baugebietserschlieung sowie Tiefgaragen
und Stellplatze auf den Grundstlicken, ferner 6ffentliche und private Griin- und Spiel-
flachen sollen begleitend realisiert werden.

Ein Teil der Galgenbergstralie im Westen ist Gegenstand der Planung. Aufgrund der in
der Planung vorgesehenen Anbindung an das Planungsgebiet (Hauptzufahrt in Verlan-
gerung der HumboldtstraRe mit einer Ein- und Ausfahrtsspur auf der Ostseite der Gal-
genbergstralie) ist die Erweiterung der Galgenbergstral3e auf Hohe des Baugebietes
Ostlich nach Osten hin vorgesehen. Weiterhin sind auf Grundlage einer Verkehrsunter-
suchung (Fa. EBB, Regensburg, 2019) zur Sicherstellung und Erhéhung der Leistungs-
fahigkeit der Galgenbergstrale am Knotenpunkt Otto-Hahn-Stral3e / Albertus-Magnus-
StralRe Ausbaumalnahmen auf der Ostseite der Otto-Hahn-Stral3e geplant. Daher
wurde die Galgenbergstralie bis zu 0.g. Knotenpunkt in den Planungsbereich einbezo-

BEGRUNDUNG vom 05.04.22, Bebauungsplan Nr. 263, Sudl. der Otto-Hahn-StraReSeite 115 von 198



116

gen. Die MaRnahmen wurden zwischenzeitlich bereits weitgehend umgesetzt. Die
Ausbauplanung der GalgenbergstralRe im Planungsbereich beinhaltet ebenso eine fir
die Zukunft gesondert gefiihrte OPNP-Trasse, die ebenso in der Erweiterungsflache
der GalgenbergstralR3e nach Osten hin vorgesehen ist.

Ziele der Grunordnung, bzw. Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege bei der Um-
setzung der Entwicklungsmafinahme sind zum einen die die Vermeidung und Minimie-
rung der mit der Planung verbundenen Belastungen fir die Schutzguter Mensch, Bo-
den, Wasser, Klima, Pflanzen, Tiere bzw. deren jeweilige Lebensrdume, Biologische
Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter.

Weiterhin ist die Kompensierung unvermeidlicher Eingriffe im Rahmen geltenden
Rechts, bzw. im Rahmen des Leitfadens ,Bauen in Natur und Landschaft — Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® (Bayer. Staatsministerium f. Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003).

Gleicher Art ist es das Ziel, eventuell vorhandene Beeintrachtigungen durch das Bau-
vorhaben hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange zu minimieren, bzw. durch ggf.
vorgezogene Vermeidungs- Verringerungs- und Kompensationsmafinahmen (sog.
CEF-MaRRnahmen) abzumildern oder auszugleichen.

Wichtiger Planungsinhalt ist dabei Schutzgut ,Klima“, da der Planungsbereich derzeit
eine relevante Funktion bei der Bellftung und Kaltluftversorgung der nordlich und west-
lich des Planungsgebietes gelegenen bewohnten Stadtareale spielt.

Wesentliches gestalterisches und griinordnerisches Ziel ist die Einbindung der geplan-
ten Anlage in die umgebende Stadtlandschaft mit zugehdrigen Frei- Erholungs- und
Griunflachen sowie eine angemessene, optisch ansprechende und 6kolo-
gisch/klimatisch wirksame innere Be- und Durchgriinung der offentlichen und privaten
Flachen.

Die Prifung moglicher Konflikte aus der Realisierung des Planungsgebietes mit dem
Bestand, sowie den Entwicklungs- und Schutzzielen der amtlich kartierten Biotope er-
folgt durch Betrachtung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter im Kapitel 2.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird zur
Bauleitplanung die gegenstandliche Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und im
nachfolgenden Umweltbericht dargestellt werden.
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1.3 Kurzvorstellung des Planungsgebietes: Lage, Umgriff und Bestandssitua-
tion (Naturhaushalt und Landschaftsdkologie)
Der Geltungsbereich des geplanten Baugebietes liegt im Siden der Stadt Regensburg,
Stadtbezirk 12 / am sog. ‘Galgenberg’, dstlich des Universitatsareals, zwischen Otto-
Hahn-StralRe und Johann-Hosl-StraRe. Es umfasst ca. 6,05 ha.

parvom - -

Luftbild mit Darstellung des Planungsgebietes (rot), 0.M.
Grundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung, Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg

Im Planungsgebiet dstlich der Galgenbergstral3e stellen derzeit landwirtschaftliche
Nutzflachen die vorherrschende Realnutzung dar. Dariiber hinaus finden sich im Si-
den, Sudosten als auch im Osten, Nordosten, Norden kleinteilige Griinflachen mit He-
ckenstrukturen. An der Galgenbergstral3e bilde vorhandene Verkehrsflachen (Fahr-
bahn sowie Geh- und Radwegetrassen) sowie beiderseits verlaufende Stral3enbegleit-
grunflachen mit Baumreihen den Bestand. Die Baume sind durch die stadtische Baum-
schutzverordnung erfasst bzw. geschditzt.

Eine direkte Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht an
der Kreuzung Galgenbergstal3e / Johann-Hdsl-StralRe (Bushaltestelle) sowie am Kno-
tenpunkt der Galgenbergstral3e / Otto-Hahn-Stral3e bzw. Albertus-Magnus-Straf3e.

1.3.1 Naturraum / Landschaftsdkologie / Schutzstatus

Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Haupteinheit ,Unterbayerisches Hiugelland
und Isar-Inn-Schotterplatten’ mit der Untereinheit ,Donau-Isar-Hugelland'. Als potentiell
naturliche Vegetation wird vom Landesamt fir Umwelt ein Zittergraseggen-
Hainsimsen-Buchenwald‘ genannt. Schutz- und Vorranggebiete sowie Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sind im Plangebiet selbst und in unmittelbarer Umge-
bung nicht vorhanden, allerdings das amtlich kartierte Biotop Nr. R-1100-001 ,Hecke
an der Galgenbergstralie dstlich Universitat® (mit einer Teilflache im Planungsgebiet
und weiteren westlich au3erhalb). Weitere Biotopflachen (Nr. R-1217-015 “Gehdlze in
der Nibelungen-Kaserne* sowie Nr. R-1097-002 ,Kanada-Pappeln bei der Otto-Hahn-
Straf3e dstlich Universitat”) liegen nordlich und norddstlich des Planungsgebietes.
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Luftbild mit Darstellung des Planungsgebietes (rot) und der Biotope (rosa) ohne Maf3stab.
Grundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung, Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg

1.3.2 Klima

Aus der weltweiten Klassifizierung der Klimate nach Wladimir Képpen (1846-1940)
geht hervor, dass Deutschland zum feuchttemperierten, warm gemafiigten Regenklima
gehort. Seine Temperatur- und Niederschlagsverhaltnisse sind hierfur ausschlagge-
bend. Laut Képpen liegt das Stadtgebiet Regensburg im Bereich des Cfb-Klimas (Oze-
anklima) auch als ,Buchenklima“ bezeichnet. In Regensburg ist das Klima also zumeist
gemaRigt warm.

Der Niederschlag in Regensburg ist hoch, auch wéhrend des trockensten Monats.

(vgl. Klimagutachten zum BP Nr. 263, September 2019).

Das Stadtklimagutachten (Stadt Regensburg, Umwelt- und Rechtsamt, 2014) stellt den
GroRraum um das Planungsareal Ubergeordnet als ,Stadtklimatop’ mit der jeweiligen
Untereinheit ,Stadtklima® (mit mafig hoher bis hoher Belastung) dar. Hierzu zahlt die
bestehende Wohnbebauung als auch die umliegenden Verkehrswege. Sidlich der Jo-
hann-Hosl-StralRe weist das Umfeld Eigenschaften fur ein ,Gewerbe-/Industrieklima’
auf. Die Planungsflache selbst (Acker) wird den sog. ,Offenlandklimatopen‘ zugeordnet
und als Flache mit der Bezeichnung ,Freilandklima’ dargestellt. Insbesondere nachts
sorgen diese Freiflachen im Stadtgebiet fiir konstanten Luftaustausch im Sinne deutlich
wahrnehmbarer Verbesserung der Luftqualitéat und des Kleinklimas im Quartier. Sie
sind, gemal den Zielsetzungen des Stadtklimagutachtens, vorzugsweise von Bebau-
ung freizuhalten. Ganzlich auszuschlie3en ist eine bauliche Weiterentwicklung in die-
sem Areal allerdings nicht.

Zahlreiche vorhandene Grunflachen (zum Teil mit Parkcharakter) im Grof3raum des
Planungsgebiets wirken auch zukuinftig ausgleichend.

Das Klimagutachten zum BP Nr. 263 beschreibt die Ausgangssituation im Areal und im
unmittelbaren Umfeld als Gebiet lokaler Bedeutung fir die Kaltluftproduktion (wirksam
v.a. nachts) sowie fir die Durchliftung (tags). Der Kaltlufttransport erfolgt derzeit aus
sud-suddostlicher Richtung utber freie Ackerflur (Anstromung). Die bestehenden Griin-
flachen in Ost-West-Ausrichtung leisten ebenso einen deutlichen Beitrag zur Verbesse-
rung des Stadtklimas im naheren Umgriff zum Planungsgebiet in norddstlicher und vor
allem dstlicher Richtung.
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1.3.3 Topographie
Das Planungsgelande neigt sich insgesamt leicht nach Suden und weist HOhenunter-
schiede von bis zu 8 m auf. Das tiefer gelegene sidliche Planungsareal ist dabei von
StralBenwaéllen umliegender Verkehrstrassen umgeben. Die Hohenlage im Grof3raum
um den ‘Galgenberg‘ betragt ca. 360 m i NN. Die geplante Bebauung passt sich dem
vorhandenen Gelande mehrheitlich an. Die einzelnen Baufelder staffeln sich von
Nordwesten nach Osten und weiter bis nach Stidosten.

1.3.4 Boden und Hydrologie

Fir das Planungsgebiet besteht Hochwassersicherheit, da es weit genug von Donau
und Regen entfernt liegt. Natirliche Gewasser weist das Gebiet nicht auf.

Bei Bohrungen und Sondierungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde in
den oberen Schichten der Untersuchung (bis ca. 8 m unter Gelande OK) weder anste-
hendes Grundwasser noch Schichtwasser angetroffen.

1.3.5 Verkehrsaufkommen und dadurch bedingte Schallimmissionen

Hauptverursachende Schallemittenten mit Wirkung auf das Planungsgebiet sind die
umliegenden Verkehrswege, insbesondere der GalgenbergstralRe mit den Knotenpunk-
ten zur Johann-Hosl-StraRe und des Knotenpunktes Galgenbergstral3e/ Albert-
Magnus-Str./Otto-Hahn-Str. Ebenso die weiter siidlich gelegene Johann-Hdsl-Stral3e.
Die Bundesautobahn 3, die stdlich in ca. 400 m Entfernung vom Planungsgebiet liegt,
spielt keine unmittelbare Rolle.

Zur Beurteilung der Schallsituation wurde fiir den Bebauungsplan mit seiner beabsich-
tigten baulichen Entwicklung ein umfangreiches Schallgutachten erarbeitet. Hauptziel
ist, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei Umsetzung der baulichen Entwicklung
in der Planungsflache sicherzustellen.

1.3.6 Bodendenkmaler

Es befinden sich keine gemeldeten Bodendenkmaler im Planungsgebiet. Weiter dstlich
findet sich das Denkmal D-3-7038-0392; es verbleibt ohne Beeinflussung durch das
geplante Bauvorhaben.
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1.3.7 Altlasten

1.4

Hinweise und Untersuchungen zum Vorhandensein von Altlasten sind bisher nicht be-
kannt. Ein Eintrag im Altlastenkataster besteht fir die Planungsflache nicht. Bisher
existieren fur dieses Areal keine Nachweise von erheblicher Wertigkeit bzw. einer mog-
lichen Beeintrachtigung von Mensch und dessen Gesundheit, Flora und Fauna ein-
schlielich Lebensraum.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und lhrer Berticksichtigung

Fachgesetz / Fachplan | Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
(BNatSchG) Landschaft; sparsame und schonende Nutzung
Bayerisches Naturschutzgesetz | der sich nicht erneuernden Naturgiter
(BayNatSchG) Eingriffsregelung
Zugriffsverbote hinsichtlich besonders geschutz-
ter Tier-/Pflanzenarten.

Festsetzung von Maximaldichte, Festsetzung erforderlichen 6ffentlicher Grinflachen,
Spielflachen; Festsetzung von Begrunungspflichten und Biotoperhalt. Durchfiihrung der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Sicherung von Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Untersuchung zum speziel-
len Artenschutz — Ausschluld von Verbotstatbestanden, Festsetzung von artenschutz-
rechtlichen MalRnahmen.

Bundes- Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Immissionsschutzgesetz (BIm- durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
SchG) terungen sowie gefahrlichen Stoffen

Richtlinie 2012/18/EU vom
04.07.2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfalle mit ge-
fahrlichen Stoffen

Berlicksichtigung des Trennungsgrundsatzes, Ermittlung der Gerauschvorbelastung
und Festsetzung Malinahmen zu baulichen, aktiven und passiven Schallschutz und
zum Schutz der Aussenwohnbereiche.

Baugesetzbuch (BauGB) Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Gewahr-
leistung einer sozialgerechten Bodenordnung,
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen.
Bertiicksichtigung von Umweltbelangen bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen.

Grundsatzliche Bericksichtigung im Rahmen der Planung und der Festsetzungen

Bundesbodenschutzgesetz Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Sanie-
(BBodSchG) mit rung von Altlasten, Bodenschutz; Nachhaltige
BayBodSchG (Bayerisches Gesetz | Sicherung und Wiederherstellung der natirlichen
zur Ausfihrung des BBodSchG) Bodenfunktionen.

Durchfiihrung der erforderlichen Gutachten und Beriicksichtigung in den Festsetzungen
und in den Hinweisen zur Satzung.
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Bayerisches Denkmalschutzge-
setz (BayDSchG)

Schutz und Pflege der Natur- und Kulturgtter

gen nicht im Planungsgebiet.

In der Planung sind keine Sachverhalte zu bericksichtigen, Bodendenkmalflachen lie-

Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)
mit Bayerischem Wassergesetz
(BayWwaG)

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Natur-

haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,

als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut.

Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung und Festsetzung der Ausfiihrung von
Grindé&chern in Quantitat und Qualitat

DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau)

DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau)

TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm)

16. BImSchV (Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes)

Schallschutz im Stadtebau als Voraussetzung
gesunder Lebensverhaltnisse. Angabe von schall-
technischen Orientierungswerten fir die Planung
von Baugebieten mit schutzbedirftigen Nutzun-
gen.

Verkehrslarmschutz

Ermittlung der Gewerbevorbelastung, Durchflihrung einer Schalltechnischen Untersu-
chung, Festlegung Flachenbezogener Schallleistungspegel, Schallschutzfestsetzungen
fur BUro und Betriebsleiterwohnungen

Flachennutzungsplan (FNP) mit
Landschaftsplan (LP)

Darstellung der sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebenden Art der Bo-
dennutzung.

Okologische Grundlage fiir die Bauleitplanung,
speziell die Flachennutzungsplanung

Entwicklung gemaR den Darstellungen aus dem FNP und LP

Stadtbiotopkartierung
Artenschutzkartierung (ASK)

Erfassung tkologisch wertvoller Lebensraume
Erfassung seltener Tier- und Pflanzenarten

Verwendung bei der Ermittlung wertvoller Lebensraume und geschitzter Arten, Ergan-
zung durch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Freiraumentwicklungskonzept
(FEK)
Freiflachengestaltungssatzung
(FGS)

Gesamtstadtische Freiraumentwicklung. Aussa-
gen zu Freiraumvernetzung und Potentialflachen
fur neue Parkanlagen. Handlungsempfehlungen.

Entwicklung von bestehenden und neu zu planenden Freirdumen und Anwendung.
FGS wurde ausgeschlossen aufgrund eigenstandiger Grinordnung.

Starkregenmanagement in Re-
gensburg (Beschluss vom
28.01.2020-V0/19/16262/D3)

Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Starkregenereignissen.

Berlcksichtigung der Starkregenvorsorge in der Bauleitplanung.
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1.5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverfolgung der Planung
(Nullvariante)

Wie in der Bestandsaufnahme unter 1.3 sowie nachfolgend unter 2 aufgefihrt, findet
im dstlichen Planungsgebietsteil derzeit — mit Ausnahme der Ful3 und Radwegverbin-
dung ausgehend vom Westsende der Humboldtstral3e in Richtung GalgenbergstralRe —
keine intensive Nutzung statt.

Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen bilden den weit Gberwiegenden Teil des
Planungsareals Ostlich der Galgenbergstral3e. Auf Teilflachen im Stidosten liegt eine
amtlich kartierte Gehdlzflache an der Boschung zur GalgenbergstralRe. Einzelgehdlze
finden sich auch ganz am Rand der Planung im Nordosten am Ubergang zur dortigen
Bebauung auf3erhalb des Planungsgebietes.

Weitere kleinere Teilflachen umfassen eine vorhandene, wassergebunden ausgebilde-
te Wegeverbindung von der Humboldtstral3e zur Galgenbergstrafl3e mit deren Randfla-
chen. Ganz im Nordosten liegt eine ,Restflache” der ehemaligen Bebauung an der Ot-
to-Hahn-Stral3e, die in das Planungsgebiet einbezogen wird. und am Baugebietsrand
im Nordosten. Letztere Flachen wurden als Teilversiegelt, bzw. StraRenbegleitgrin ka-
tegorisiert.

Im westlichen Planungsareal liegt die GalgenbergstralRe im derzeitigen Ausbauzu-
stand.

Ohne die im Bebauungsplan Nr. 263 dargestellte und festgesetzte Planung wiirde die
oben dargestellte Bestandssituation verbleiben. Die landwirtschaftliche Flachennutzung
wurde fortgesetzt, die weiteren Strukturen im Bestand verbleiben.

Die randliche Gehdlzstruktur (amtlich biotopkartiert) éstlich der Galgenbergstral3e wir-
de im Nordteil auf einer Teilflache nicht durch die ErschieBungsstrale fiir die Wohnge-
biete und das Mischgebiet beeintrachtigt. Die weiteren Einzelgehdlzflachen im Nordos-
ten blieben im Bestand erhalten — was jedoch auch durch die vorliegende Planung ge-
geben ist.

Die okologische und biologische Funktion und Wertigkeit wirde erhalten bleiben.

Im westlichen Teilbereich wirde ein verkehrsoptimierter Ausbau der Galgenbergstralle
ohne die Anbindung in das Planungsgebiet in voraussichtlich in veréanderter Form aus-
gefuhrt werden. Bei Verzicht auf die Anbindung der GalgenbergstralRe an die Wohnge-
biete und das Mischgebiet im 6stlichen Planungsgebietsteil kobnnte auf einen Teil der
Verbreiterung der Galgenbergstralie flr eine Ein- und Ausfahrtsspur in dieses verzich-
tet werden. Vermutlich wirde dann der Eingriff in den Westteil der amtlich kartierten
Geholzbiotopflache 6stlich der Galgenbergstralde geringer ausfallen

Die gesonderte OPNP-Trasse und die Verbreiterung der Galgenbergstrae nach Osten
hin bliebe weiterhin Planungsziel. Der Ausbau des Knotenpunktes an der Otto-Hahn-
Stral3e / Albertus-Magnus-Stral3e ist auch ohne die geplante Baugebietsentwicklung
sinnvoll und daher bereits weitgehend ausgefihrt.

2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, Be-
schreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Einleitend erfolgt eine Bestandsbeschreibung des jeweiligen Zustandes eines Schutz-
gutes. AnschlieRend erfolgt die Prognose zu den Auswirkungen auf die Schutzgiter bei
Durchfiihrung der Planung. Die Auswirkungen der Planung werden schutzgutbezogen
in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Faktoren unterschieden. Nachfolgend
werden jeweils die Malinahmen der Planung beschrieben, die zur Schutzgutprognose
fuhren bzw. zu einer vertraglichen Fortentwicklung der Schutzguter fihren.
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2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Fur das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit werden die zumeist rele-
vanten Wirkfaktoren L&rmimmissionen und Luftschadstoffimmissionen sowie die klima-
tischen Verhaltnisse betrachtet. Die Aussagen basieren im Wesentlichen auf dem pla-
nungsspezifisch erstellten schalltechnischen Gutachten in Verbindung mit der Ver-
kehrstechnischen Untersuchung sowie insbesondere auch dem Klimagutachten.

2.1.1 Larm (Schutzgut Mensch)

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Planungsgebiet bzw. die schutzbediirftige geplante Wohnbebauung in dessen
Ostteil liegt im Einwirkungsbereich der unmittelbar westlich angrenzenden Galgen-
bergstralRe mit deren Knotenpunkten in Norden (mit der Otto-Hahn-Stral3e und der Al-
bertus-Magnus-StralRe) sowie im Suden mit der Johann-Hosl-Stral3e.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens dieser wichtigen Ein- und AusfallstralRe von
der Autobahn und der Umlandanbindung in den Stadtkern wirkt Straf3enverkehrslarm
erheblich auf den Ostlichen Bereich des Planungsgebiets ein. Weiter im Stiden in ca.
400 Meter Abstand liegt die Bundesautobahn 3. Trotz des Abstandes sind von dort
ausgehende Larmimmissionen als ‘Hintergrundgerauschkulisse’ wahrnehmbar.
Freizeitlarm ist derzeit in der Planungsflache aufgrund der oben beschriebenen Gege-
benheiten nicht relevant. Der im Siidosten angrenzende Bolz- und Spielplatz (Jugend-
spielplatz der Stadt Regensburg an der HumboldtstralRe) ist in die Schallbetrachtung im
Planungsgebiet mit einzubeziehen. Es wirkt auf den stdlichen Teil des Planungsgebie-
tes mit geringen Auswirkungen ein.

Aufgrund der derzeitig Gberwiegenden Nutzung des Planungsgebietes dstlich der Gal-
genbergstralie als landwirtschaftliche Nutzflache sowie Teilbereichen mit vorhandenen
Gehdlzflachen sind derzeit Larm-Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Pla-
nungsgebiet nicht einschlagig.

Auf der Galgenbergstrafl3e im Westteil der Planung wirkt Verkehrslarm insbesondere
auf die Nutzer der stral3enbegleitenden Geh- und Radwege ein.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung

der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es im Planungsgebiet zu Larmbelastungen. Nachdem
eine quartiersweise Bebauung (Unterteilung in Teilbereiche aufgrund unterschiedlicher
Investoren) vorgesehen ist, werden sich die Auswirkungen innerhalb der Einzelquartie-
re punktuell und temporér — und innerhalb des Planungsgebietes nur auf bereits erstell-
te und genutzte Quartiersbereiche - einstellen. In Richtung der bestehenden Ver-
kehrstrassen wirken sie nur untergeordnet. Die Galgenbergstral3e selbst ist ab-
schnittsweise Baustellenbereich, gleichzeitig bleibt sie Larmemittent. Die unmittelbar
angrenzenden Wohngebiete im Norden und Osten werden, je nach Bauverlauf und Un-
terteilung in Bauabschnitte, tempordrem Bauldrm ausgesetzt sein.

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Larmimmissionen, verursacht durch an- und abfahrende PKW bzw. geringfugig durch
Lieferverkehr zu den Wohnungen im Planungsgebiet wirken weit tiberwiegend inner-
halb des Planungsgebietes selbst (Bereich bisheriger Acker). Der Teilbereich Galgen-
bergstralRe (Planungshoheit Stadt Regensburg) verbleibt dabei ohne messbare zuséatz-
liche Beeinflussung und wirkt weiterhin selbst als Emittent auf die geplanten Wohnge-
biets- und Mischgebietsteile im Baugebiet.

Im Planungsberiech dstlich der Galgenbergstral3e sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse nur durch bauliche sowie aktive oder passive Larmschutzeinrichtungen zur
Galgenbergstral3e hin zu erreichen. Auf Basis einer sehr intensiven Schalluntersu-
chung wurden SchallschutzmalRnahmen in der Planung detailliert berticksichtigt und
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festgesetzt. Dabei wurden auch die Ausbauvorhanden der Galgenbergstralle und die
prognostizierten Verkehrszahlen berlcksichtigt.

Die Umsetzung der Planung verandert den auf dem 6stlichen Bereich des Planungs-
gebietes (geplante Wohn- und Mischgebietsbebauung) einwirkenden Verkehrslarm
nicht wesentlich. Der von dort auf die GalgenbergstraRe ausfahrende und das dortige
Verkehrsaufkommen geringfugig steigernde Verkehrsaufkommen hat wenig verstar-
kende Auswirkung auf den Verkehrslarm.

Larm aus dem Jugendspielplatz und den Spielplatzflachen an der Humboldtstral3e
sudostlich des Planungsgebietes wirkt bei Umsetzung der Planung geringfligig aber
nicht maf3geblich auf den Planungsbereich ein, bzw. die Planung bertcksichtigt diese.
Auch die Umsetzung zusatzlicher Spielflachen aus Verpflichtungen aus dem stidlichen
geplanten Wohngebietsbereich der Planung (Umsetzung aufRerhalb des Planungsbe-
reichs im Bereich des Jugendspielplatzes an der Humboldtstrafl3e) wurden bertcksich-
tigt.

Insgesamt sind bei Realisierung der durch die Art der geplanten Bebauung selbst ge-
gebenen und durch Larmschutzmalinahmen erganzten beabsichtigten Bebauung ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Planungsgebiet zu erreichen.

Fazit:

Die baubedingten, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen durch Larm im ge-
planten Baugebiet bzw. durch StralRenverkehrslarm von der Galgenbergstral3e aus
dem westlichen Planungsgebiet auf den dstlichen Teil des Planungsgebietes mit den
Wohngebieten und dem Mischgebiet sind bei Umsetzung Planung mit den festgesetz-
ten schallschiitzenden MaRRhahmen als gering bis allenfalls mittel einzustufen (Ge-
ringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch). Gesundes Wohnen und Arbeiten im
Planungsgebiet ist gewahrleistet.

Larmemissionen die durch die Planung verursacht, d.h. vom Planungsgeiet auf die
Umgebung auswirken, sind mit gering einzustufen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Planung wurde ein umfangreiches Schallgutachten erarbeitet. Ein Sys-
tem aktiver, passiver sowie baulicher SchutzmafRnahmen ist erforderlich und in der
Planung vorgesehen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Pla-
nungsgebiets zu gewahrleisten. Wichtiger Bestandteil des Schallschutzes ist dabei der
westliche Gebéauderiegel (mit dort zusatzlich geplanten Larmschutzeinrichtungen) zur
Galgenbergstrale hin sowie die geplante Bebauung im Stidostteil (WA 3) des Pla-
nungsgebietes, die bei eigener Orientierung zum Inneren des Planungsgebietes ge-
wabhrleisten, dass die jeweils weiter 6stlich/ndrdlich liegende Wohn- und Mischgebiets-
bebauung (und die Aussenwohnbereiche sowie die Freirdume) vor den Larmimmissio-
nen der Galgenbergstral3e und der stdlich gelegenen Larmemittenten (Jugendspiel-
platz an der HumboldtstraRe, Johann-Hdsl-Strasse, Bundesautobahn 3) ausreichend
abgeschirmt wird. Aktive Larmschutzmaflinahmen (z.B. Wohngebietsteile verbindende
und die Baustruktur schlieRende Larmschutzeinrichtungen) sowie SchutzmalRnahmen
an Fenstern schutzbedirftiger RAume an den Verkehrslarm direkt ausgesetzten Fas-
saden- oder Fassadenabschnitten ergdnzen die Larmschutzkonzeption der Planung.

2.1.2 Klima/ Luftqualitat / Lufthygiene (Schutzgut Mensch)

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Auf den Grol3raum des Planungsareals wirken bisher stadttypische Luftschadstoffbe-
lastungen; sie liegen innerhalb der zuldssigen Richtwerte fir angestammte Flachen-
nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Bildung/Erziehung, 6ffentlicher Verkehr). Innerhalb der
Planungsflache selbst entstehen derzeit durch die Giberwiegend landwirtschaftliche
Nutzung keine messbaren Belastungen. Lediglich die unmittelbar angrenzenden Ver-
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kehrstrassen beeinflussen die Luftqualitat im Areal. Zahlreiche 6ffentliche und private
Griinflachen (Offentliche Griinflachen im Nibelungenareal, Ausgepragte Grinflachen
im Areal der Universitat, ‘Biopark’ im Westen, Kleingartenanlage, Griinanlage und
Spielflachen im Sudosten an der Humboldtstraf3e) im Umfeld sorgen fir Ausgleich
(Luftaustausch durch Zirkulation, Durchfluss von Kaltluft, Filterfunktion durch Blattmas-
se umliegender Geholzbestande / Offenlandflachen/Brachen).

Das Stadtklimagutachten (Stadt Regensburg, Umwelt- und Rechtsamt, 2014) stellt den
Grofiraum um das Planungsareal lbergeordnet als ,Stadtklimatop’ mit der jeweiligen
Untereinheit ,Stadtklima‘ (mit mafig hoher bis hoher Belastung) dar. Hierzu zahlt die
bestehende Wohnbebauung als auch die umliegenden Verkehrswege. Sidlich der Jo-
hann-Hosl-Stralle weist das Umfeld Eigenschaften flr ein ,Gewerbe-/Industrieklima’
auf. Die Planungsflache selbst (Acker) wird den sog. ,Offenlandklimatopen’ zugeordnet
und als Flache mit der Bezeichnung ,Freilandklima’ dargestellt. Insbesondere nachts
sorgen diese Freiflachen im Stadtgebiet fir konstanten Luftaustausch im Sinne deutlich
wahrnehmbarer Verbesserung der Luftqualitat und des Kleinklimas im Quartier. Sie
sind, gemaf den Zielsetzungen des Stadtklimagutachtens, vorzugsweise von Bebau-
ung freizuhalten.

Das Klimagutachten zum BP Nr. 263 beschreibt die Ausgangssituation im Areal und im
unmittelbaren Umfeld als Gebiet lokaler Bedeutung fir die Kaltluftproduktion (wirksam
v.a. nachts) sowie fir die Durchliftung (tags). Der Kaltlufttransport erfolgt derzeit aus
sud-sudostlicher Richtung uber freie Ackerflur (Anstromung). Die bestehenden Griin-
flachen in Ost-West-Ausrichtung leisten ebenso einen deutlichen Beitrag zur Verbesse-
rung des Stadtklimas im n&heren Umgriff zum Planungsgebiet in nordéstlicher und vor
allem ostlicher Richtung.

Fazit:

Insgesamt kann dem Planungsgebiet eine mittlere lokale Bedeutung seiner Wertigkeit
fur das Klima und die Luftqualitat und damit fir die im Stadtbezirk und in Planungsge-
biet derzeit und zukunftig lebenden Menschen zugeschrieben werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe diese Ausgangssituation un-
verandert.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung

Mit Umsetzung der Planung ist mit einer im wohngebietsiiblichen Rahmen liegenden
Zunahme der Luftschadstoffbelastung durch Individualverkehr (An- und abfahrende
Fahrzeuge von und zu den Wohnungen) zu rechnen; der Teilbereich Galgenbergstralie
wirkt bereits jetzt schon als Emittent.

Das Klimagutachten befasst sich ausfiihrlich mit folgenden klimatischen Thematiken:
»o0lare Einstrahlung“ (Veranderungen durch die geplante Bebauung sowie deren Op-
timierungsmaoglichkeiten im Rahmen der Planung) da dies Einfluss auf die Wohn- und
Aufenthaltsqualitét insbesondere im Planungsgebiet hat.

,Kaltluftstrome- und Kaltluftproduktion“ (Zustrom von aul3erhalb, Auswirkungen der
Planung in der Planungsflache) welche vornehmlich nachts erfolgt ist ein weiterer Kli-
matisch wichtiger Betrachtungspunkt, da dies wesentlich neben der Planungsflache
selbst auch die derzeit wirksame Versorgung des Stadtraums und der Wohngebiete
norddstlich und 6stlich der Planungsflache betrifft.

Weiterer Betrachtungspunkt ist die ,Durchliftung am Tag®, welche gleichfalls neben
der Situation im Gebiet auch die Umgebung betrifft.

Das Klimagutachten kommt - hinsichtlich der solaren Einstrahlung u.a. zu folgender
Gesamtbeurteilung bei Umsetzung der Planung: ,Eine erhdhte Warmespeicherung
durch die Bebauung auf der Flache ist gegeben, jedoch ohne ein damit verbundenes
Risiko einer zusatzlichen Uberwarmung der Siedlungsflache (Ausbildung einer stadti-
schen Warmeinsel), da diese in ihrer Struktur (inkl. Durchliftung und Kaltluft) sowie
Grunausstattung Uber ausreichend Ausgleichspotential verfugt.“ Trotz der flachigen
Ausdehnung der geplanten Bebauung kann nicht von einer groRraumigen Betroffenheit
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mit Bedeutung fur das Stadtgebiet insgesamt gesprochen werden. Es liegt lediglich ei-
ne lokale Bedeutung vor.

Bedeutsam ist die Ausstattung des Planungsgebiets mit privaten und insbesondere 6f-
fentlichen Grunflachen. Die Ausstattung mit beschattendem Griin (z.B. der Anteil auch
im Sommer nicht haufig gemahter Wiesenflachen) ist dabei von Bedeutung. Durch die
Planung bzw. die Festsetzungen in der Planung wird dies erreicht.

Unter dem Aspekt einer zusatzlichen Uberwarmung des Areals konnte festgestellt wer-
den, dass die Reduzierung der Kaltluftbildung im Untersuchungsgebiet durch die beab-
sichtigte Planung partiell zu einer (negativen) Veranderung der Kaltluftschichtdicke
kommt. Mit in der Planung festgesetzten Mal3nahmen wird dieser negative Effekt je-
doch stark begrenzt, so durch die Festsetzung einer wirkungsvollen Dachbegriinung al-
ler geplanten Gebaude.

Diese wird auf mindestens 50% der Dachflachen in nordéstlichen Teilbereich der Pla-
nung festgeschrieben - im studostlichen Teilbereich mit 70% der Dachflachen tber die
Mindestempfehlung des Klimagutachtens hinaus. Wirkungsvoller als eine niedrige Ex-
tensivbegrinung mit Sukkulenten ist dabei die in der Planung festgesetzte Dachbegri-
nung mit einem Mindestanteil an standortgeeigneten, dauerhaften, héheren, weil die
Flache beschattenden und die Substrataustrocknung verringernden Pflanzenzusam-
mensetzung (Pflanzenauswabhlliste im Anhang des Satzungstextes). Zur Sicherstellung
dieser klimatisch hoherwertigen Dachbegrinung wird dabei die Substratmindestdicke
auf Dachflachen mit 15 cm im Bebauungsplan festgesetzt. Dies sichert eine auch in
Trockenzeiten im Sommer Pflanzenverfigbare Feuchtigkeit im Substrat, die die Pflan-
zendecke auf dem Dach in Form von Verdunstungskalte (-und Feuchtigkeit) abgibt und
damit klimapuffernd wirkt.

Mit diesen MalRnahmen sowie der hohen Ausstattung mit Griinflachen im Planungsge-
biet (je zu erwartenden Einwohner werden 12 m2 an 6ffentlicher Grunflache (mit Anteil
an Okologischen Ausgleichsflachen) bereitgestellt - die Planung setzt dabei zuséatzliche
deren Mindestausstattung mit Gro3baumen fest - sowie der bereits vorhandenen
Griunausstattung in Form vorhandener Geholzflachen kann sichergestellt werden, dass
die negativen Auswirkungen durch die Planung auf die Kaltluftentstehung- und dessen
Transport stark begrenzt werden. Die Planung wird absehbar insgesamt nur zu einer
geringen negativen Veranderung der klimatischen Situation fihren.

Ein klimarelevanter Punkt ist die Sicherstellung der Durchliftung am Tag im Planungs-
areal und fur die angrenzenden Stadtgebiete norddstlich und 6stlich. Durch die Sicher-
stellung eines zusammen mit dem Klimagutachter in der Planung abgestimmten, aus-
reichend hohen Grunflachenanteils (siehe oben) im und am Rand des Planungsgebie-
tes kann dies erreicht werden. Bei zuklinftigen Baumpflanzungen im Planungsbereich
(insbesondere in 6ffentlichen Griinflachen und im StrafRenbegleitgriin) wird dabei die
Verwendung von Arten und Sorten empfohlen, bei denen im adulten Zustand kein Kro-
nenzusammenschluss gegeben ist. Das sichert die Aufrechterhaltung der steten klima-
tischen Durchliftung im und durch das Gebiet und tragt dazu bei ,Warmestausituatio-
nen“ bei sommerlicher Hitze zu vermeiden. Eine Baumartenauswahlliste im Anhang
zum Satzungstext dient dabei als fachlicher Anhalt.

Fazit:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden weit tiberwiegend bisher klimatisch
unbelastete Ackerflachen versiegelt. Dadurch kommt es zwar in deren unmittelbarer
Néhe zur Ausbildung sogenannter stadtklimatischer Effekte, die durch Aufheizung ver-
siegelter Bereiche in den Tagesstunden und maRiger Abkihlung wahrend der Nacht
gekennzeichnet sind. Insgesamt wirkt sich das ungiinstig (aber nicht erheblich) auf die
vorherrschenden Verdunstungsverhaltnisse sowie den Warmehaushalt im Bebauungs-
plangebiet aus. Aufgrund grof3ztigig und strukturreich geplanter Griinflachen, Baumbe-
gleiteter Freiflachen und Verkehrswege zumeist in Nord-Sud-Ausrichtung zwischen
den Wohngebieten und dem Mischgebiet, ist allerdings auch weiterhin der Kaltluftab-
fluss bzw. Frischluftdurchzug wirksam maoglich. Der sudliche Anschluss an bestehende
Grunstrukturen in Ost-West-Ausrichtung gewahrleistet zudem einen weiterhin wirksa-
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men und das Stadtklima in diesem Bereich positiv beeinflussenden Kaltluftdurchzug.
Eine erhebliche Beeinflussung von Klima und Luft kann ausgeschlossen werden.

Dies gilt auch fur die Galgenbergstraf3e. Ihr Ausbau nach Osten ist in der Planung vor-
gesehen. Auf der Westseite bleibt das StraRenbegleitgriin mit der Baumreihe weitest-
gehend erhalten. Auf der Ostseite ist die Wiederherstellung von Stra3enbegleitgrinfla-
chen (mit ersatzweiser Gro3baumpflanzung als Ersatz fur den Verlust des Grins und
der Baume an der derzeitigen Ostseite) im mindestens gleichen Umfang wie im derzei-
tigen Bestand ni der Planung enthalten.

Mit Umsetzung der Planung, die die MalRnahmenvorschlage des Klimagutachtens in-
nerhalb des Planungsgebietes aufgreift (siehe unten) ist geringen bis allenfalls mitt-
leren Beeintrachtigungen des Stadtklimas zu rechnen.

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Insgesamt sind durch die Umsetzung der Planung geringe bis allenfalls mittlere be-
triebs- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Klimas, der Lufthygiene und der
Luftqualitat (Schutzgut Mensch) zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf die Umge-
bung der Planungsflache sind nicht zu erwarten. Der Eingriff wird als gering bis ma-

ximal mittel bewertet.

Baubedingte Auswirkungen

Vorubergehend werden wéhrend der Bauzeit, allerdings abschnittsweise (auf derzeiti-
gem Acker) erhdhte Belastungen der Luftqualitat wahrend der Tagzeit auftreten, die
sich innerhalb der einzelnen Bauquartiere und entlang der HaupterschlieBung konzent-
rieren. Allerdings sind die Bereiche in diesen Zeitraumen noch weitgehend unbewohnt.
Der Teilbereich GalgenbergstralRe erfahrt mit Umsetzung der Planung auf der Ostseite
einen Verlust an verkehrsgriin und Baumbestand, welcher jedoch zum Abschlul® der
Baumafl3nahmen eingriffsgleich kompensiert wird. Der klimatische Einfluss durch die
Baumafinahme ist aufgrund der geringen klimatischen Ausgangswertigkeit der Stra-
Renachse nicht erheblich.

Erhebliche Auswirkungen auf die bewohnte Umgebung sind nicht zu erwarten. Der
Eingriff durch das Bauvorhaben auf das Schutzgut Mensch (Kli-
ma/Lufthygiene/Luftqualitat) wird als gering bewertet.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Folgende in der Planung getroffene und festgesetzte Malinahmen sichern den Erhalt
bzw. die Schaffung einer fur die Bewohner im Planungsgebiet und der Umgebung kili-
mavertraglichen Situation insbesondere auch hinsichtlich der herausgearbeiteten
Punkte ,Solare Einstrahlung®, ,Kaltluftbildung® und ,Durchliftung am Tag®.

Die Planung sieht konzeptionell die Ausbildung einer nord-stidgerichteten Erschlie-
Rungsachse und einer ebenfalls nord-stidgerichteten internen 6ffentlichen Griinflache
vor, welche beide die Durchliftung von Std nach Nord (bergab) fordern. Verstarkt wird
dies noch durch die Schaffung einer 6kologischen Ausgleichsflache ca. 100 m nérdlich
des Planungsgebietes am Rand der Galgenbergstral3e. Statt bisheriger Stral3enver-
kehrsflachen und StralBenbegleitgrinflachen tragt die in der Planung festgesetzte Ge-
hélzpflanzung mit einem sie umgebenden Extensivwiesenstreifen (Interne Ausgleichs-
flache 3 fur Ausbau Galgenbergstrafl3e) zur Verbesserung der kleinklimatischen Situati-
on am Rand der Verkehrsflache bei.

Der Erhalt der Griinflachen mit Baumreihe auf der Westseite der Galgenbergstralle
sowie die geplante Neuschaffung von Verkehrsbegleitgriin in mindestens gleicher Gro-
e und mindestens gleicher Menge an GroRbaumen auf der zukiinftigen Ostseite wie
im (durch den Ausbau der Verkehrstrasse nach Osten zu beseitigenden Bestand) si-
chert dies ebenfalls.

Die Planung sieht mehrere Instrumentarien vor, die die bereits genannten stadtklimati-
schen Effekte (solare Einstrahlung, Kaltluftbildung, Durchliftung am Tag) positiv unter-
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stutzen bzw. zur Sicherstellung klimavertraglicher Situation im Planungsgebiet und aus
diesem heraus in die Umgebung beitragen.

Wesentlich ist ein hoher Grinflachenanteil innerhalb der Bereiche dstlich der Galgen-
bergstralRe. AuRerhalb der Baufelder betragt dieser fur offentliche Grinflachen anhand
der Vorgaben je zu erwartenden Einwohner 12 Quadratmeter. Insgesamt entstehen im
Umfeld der im Ostteil der Planung gelegenen Wohngebiete und dem Mischgebiet 9331
mz 6ffentliche Granflachen. Davon sind ca. 3900 m2 dkologische Ausgleichsflachen.
Neben der reinen Flache der Grinflache ist deren Ausgestaltung von klimatischer Be-
deutung:

In Teilen der 6kologischen Ausgleichsflachen sind in der Planung extensive Wiesenfla-
chen festgesetzt, welche 2 Mal im Jahr gemaht werden. Der bis auf die Zeit nach der
jeweiligen Mahd insbesondere im Sommer hohere Aufwuchs der Gras-Krautbestande
sichert eine Speicherung von Feuchtigkeit im Boden und die Abgabe von Feuchtigkeit
und Verdunstungskalte in die bebaute Umgebung im Plangebiet und in deren genutz-
ten Freiflachen. Anteile selten gemahter Wiesenflachen kénnen auch auf weniger in-
tensiv genutzten Teilen der offentlichen Grinflachen im Planungsgebiet angelegt wer-
den. Der vom Umweltamt der Stadt Regensburg geforderte Anteil von 10% extensiver
Wiesenflachen an der Gesamtzahl der ¢ffentlichen Grinflachen wird alleine in den 6ko-
logischen Ausgleichsflachen Uberschritten.

Einen wichtigen Beitrag zur klimatischen Situation im Planungsgebiet haben auch ge-
holzbestandene Flachen, da sich diese ebenfalls wasserspeichernd und beschattend
auf die Flachen und das Kima auswirken. Zuséatzlich zu den randlich bereits vorhande-
nen und durch die Festlegungen in der Planung gesicherten Teile der amtlich biotop-
kartierten Geholzflachen und dem Erhalt der Einzelgehdlzflachen im Nordosten der
Planung werden im Planungsgebiet weitere flachige Gehdlzflachen in Teilen der Aus-
gleichsflachen im Stiden und Nordosten geschaffen. Diese stéarken die vorhandenen
Strukturen.

In den bisher offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen (die insbesondere bei
sommerlichen Hitzeperioden und der Austrocknung fur das Stadtklima keinen positiven
Beitrag mehr leisten) liegen zukiinftig die Baufelder mit umfanglichen, mehrgeschossi-
gen Gebauden, jedoch auch private und offentliche Grunflachen.

Private Grunflachen sind aufgrund der verdichteten baulichen Konzeption (die jedoch
im Wesentlichen mit Vorgaben der Baunutzungsverordnung fir Wohngebietsflachen
mit umgerechnet 40 % durch Geb&aude Uberbauter Flachen bezogen auf die Grund-
stiicksflachen einhélt), insgesamt grélRenmaldig eingeschrankt. Dennoch sichern hier
festgesetzte hohe Substratschichten (80 cm bzw. im Bereich von Baumen I. Wuchs-
ordnung 120 cm) In Freiflachen Uber unterbauten Flachen die Umsetzung hochwerti-
ger, wasserspeichernder Grunflachen. Unterstiitzt wird dies durch die planerische
Festsetzung, dass auf den Grundstiicken wasserdurchlassige Belage zum Einsatz
kommen, die Niederschlagswasser in den Untergrund abgeben und nicht in die Misch-
wasserkanalisation ableiten. Der Anteil von Baumen |. Wuchsordnung muss dabei
mindestens 1 Baum je 300 gm Freiflache sein oder alternativ 1 Baum Il. Wuchsord-
nung je 200 gm. Damit kann eine Mindestanzahl gestalterisch und klimatisch wichtiger
Grol3bdume auf den Grundstucksflachen sichergestellt werden. Wasserspeicherung,
Beschattung und kiihlende Effekte auf die Umgebung durch Verdunstung der Baume
werden sichergestellt.

Auf offentlichen Flachen aulRerhalb der 6kologischen Ausgleichsflachen ist ebenso ei-
ne Umsetzung einer Mindestanzahl an Baumen (1 Baum I. Wuchsordnung je 300 gm)
festgelegt.

Durch die dezentrale Verteilung der offentlichen Grinflachen in Form einer ca. 2800 m?
grofRen zentralen Grinflache und weiteren kleineren offentlichen Griinflachen und dko-
logischen Ausgleichsflachen innerhalb und am Rand des Planungsgebietes ergeben
sich dabei Uiber das gesamte Planungsgeiet verteilte klimatisch forderliche Flachen. In
der HaupterschlieBungsstral3e sorgen zuklnftig (in der Anzahl nicht festgesetzte, je-
doch sich bereits aufgrund der weiteren Planung abzeichnende Stral3enbegleitgrinfla-
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chen mit ca. 25 GroRRbaumen fir klimatischen Ausgleich an Stellen mit klimatisch un-
gunstigen Verkehrsflachen.

Hohen Anteil an der klimatischen Situation haben Dachflachen. In der Planung sind
hierzu auf allen Dachern der Gebaude der Baufelder begrinte Flachdécher vorgese-
hen. Diese weisen gualitativ Uber normalen extensiv begrinten Dachflachen liegende
Vorgaben auf.

Mindestens 50% der Dachflachen in norddstlichen Teilbereich der Planung und im
suddostlichen Teilbereich mit 70% der Dachflachen sind auf3erhalb von Dachaufbauten
oder nutzbaren Dachflachen zu begriinen. Dies geht noch Uber die Mindestempfehlung
von 50% der gesamten Dachflachen des Klimagutachtens hinaus.

Wirkungsvoller als eine ansonsten Ubliche niedrige Extensivbegriinung mit sukkulenten
Pflanzen wie Sedum ist dabei eine in der Planung festgesetzte Dachbegrinung mit ei-
nem Mindestanteil an einer dauerhaften, beschattenden Pflanzendecke (mit Krautern
und Grasern wie Schafgarbe, Glockenblume, Iris, Thymian und verschiedenen aus-
dauernden Graserarten), die die flachigen unverzichtbaren sukkulenten Pflanzen er-
ganzen. Eine Auswabhlliste dieser, mit dem Umweltamt der Stadt Regensburg abge-
stimmten Stauden und Graser ist im Anhang des Satzungstextes enthalten. Diese ho-
herwiichsigen Pflanzen beschatten sich selbst und niedrigere Pflanzen sowie das
Dachsubstrat und sichern somit eine Abgabe von Feuchtigkeit und Verdunstungskalte
auch in langeren regenlosen Perioden im Sommer. Das Kleinklima im Baugebiet sowie
damit auch das nach auf3en in die Umgebung wirkenden klimatischen Effekte werden
stabilisiert und klimatische Uberhitzungen — und damit Belastungen der Menschen —
abgemildert.

Zur Sicherstellung dieser klimatisch hoherwertigen Dachbegriinung wird die Substrat-
mindestdicke auf allen zu begriinenden Dachflachen mit 15 cm festgesetzt.

Mit diesen Malinahmen sowie der bereits genannten hohen Ausstattung mit Grinfla-
chen im Planungsgebiet sowie der gegebenen Griinausstattung der Umgebung kann
sichergestellt werden, dass die negativen Auswirkungen durch die Planung auf klimati-
sche Effekte wie die Kaltluftentstehung stark begrenzt werden und insgesamt nur zu
einer geringen bis maximal mittleren negativen Veranderung der klimatischen Situation
im Planungsgebiet fiihren.

Bei zuklinftigen Baumpflanzungen wird die Verwendung von Arten und Sorten empfoh-
len, bei denen im adulten Zustand kein Kronenzusammenschluss gegeben ist um Luft-
strome und Luftaustausch nicht zu unterbinden. Dies kann bei Pflanzungen im Stra-
Benbegleitgrin und in den Freiflachen durch Artenauswahl und Pflanzabstand gewahr-
leistet werden.

Im Bereich der Galgenbergstral3e sieht die Planung einen Ausbau nach Osten hin vor.
Die derzeit auf der Ostseite der Stral3e vorhandenen Stral3enbegleitgriinflachen sowie
die dort bestehende Baumreihe muss daflir entfernt werden. Die Planung sieht jedoch
auf der Ostseite der (verbreiterten) Verkehrsflache Stra3enbegleitgriinflachen vor, in
denen ersatzweise auch wieder in mindestens gleicher Anzahl wie bisher eine Grol3-
baumreihe gepflanzt werden kann. Der negative klimatische Effekt im Bereich der Gal-
genbergstralie ist damit kompensierbar.

Die zusatzlich im Klimagutachten empfohlenen abstrakten MalZnahmen, im Rahmen
der zukinftigen Stadtentwicklung eine dauerhafte Sicherung und Weiterentwicklung
vorhandener Griunflachen im Stadtbezirk bzw. im weiteren Planungsumfeld des Be-
bauungsplanes Nr. 263 als wichtige klimaaktive Areale der Kaltluftversorgung sicher-
zustellen, beziehen sich nicht unmittelbar auf den Geltungsbereich der Planung und
lassen sich nicht bei der Bebauungsplanumsetzung realisieren. Sie sind jedoch An-
haltspunkte fur die Stadt Regensburg bei der Gebietsentwicklung der Stadtquartiere im
weiteren Umfeld der Planung.
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Fazit:

Mit Umsetzung der Planung, die die Malinahmenvorschlage des Klimagutachtens in-
nerhalb des Planungsgebietes aufgreift und festlegt ist trotz der verdichteten Bauweise
mit nur geringen bis maximal mittleren Beeintrachtigungen des Stadtklimas bzw. der
im Planungsgebiet und in dessen Umgebung lebenden Menschen zu rechnen.

2.1.3 Erholung/ Freizeit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Erholungs- und Freizeitwert des Stadtbezirks kann derzeit, auf Grund des relativ
hohen umliegenden Griinflachenanteils, als lokal bedeutsam bezeichnet werden. So
finden sich zahlreiche offentliche und private Grunflachen fir eine quartiersnahe Erho-
lungs- und Freizeitnutzung (siehe Abbildung 6, in Pfeilrichtung: Botanischer Garten der
Universitat, Biopark, umliegende Sportstatten, Bolzplatz siddstlich des Planungsge-
biets, Kleingartenanlage am Napoleonstein) in nachster Nahe zum Plangebiet. Die Fla-
chen liegen innerhalb des Regionalen Griinzugs ‘Universitatsachse im Stiden von Re-
gensburg und der Griinzug im Stdosten von Regensburg mit Fortsetzung nach Grol3-
berg, Bad Abbach und Burgweinting'.

Die Planungsflache selbst besitzt derzeit jedoch aufgrund der tGiberwiegend landwirt-
schaftlichen Nutzung keinen eigenen flachigen Erholungswert. Sie dient mit der beste-
henden Ful3- und Radwegeverbindung zwischen der Humboldtstral3e und der Galgen-
bergstral’e und der Anbindung nach Suden an den FuRweg zur Johann-Hosl-Stral3e
nur als ,Verbindungsteil* bestehender Freizeitflachen aul3erhalb. Gleiches gilt fur eine
Wegeverbindung vom derzeitigen Stidende der Otto-Hahn-StraRe nach Osten bzw.
Norden in die umliegenden Quartiere. Hier liegt ein kleiner Teil des Weges im Pla-
nungsgebiet.
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Darstellung der umliegenden Griinflachen im Luftbild (griine Pfeile), ohne Mal3stab

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung

der Planung

Die stadtebauliche Konzeption der Planung sieht — den Vorgaben des Freiraument-
wicklungskonzeptes der Stadt Regensburg von 2020 folgend- im Planungsgebiet (Po-
tentialflache 11.5) eine nord-stdgerichtete ErschlieBungs- und auch Griunflachenorien-
tierung innerhalb des Planungsgebietes vor. Damit wird das Planungsgebiet zu einem
Verbindungsglied bestehender aul3erhalb liegender Freizeit- und Erholungsflachen
nordlich (z.B. Nibelungenareal, Brixen-Park, Nr. 153), 6stlich (HumboldtstraRe) bzw.
suddstlich (Jugendspiel- und Freizeitanlage mit weiteren Griin- und Erholungsflachen
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an der Humboldtstral3e, Nr. 43). Die geplante HaupterschlieBungsstral3e mit begleiten-
den FulRwegen von der Otto-Hahn-StralRe (Bestand) nimmt die vorhandenen Wege im
Norden des Gebiets auf und flihrt bis zum Westende der Humboldtstral3e. Zwei dazu
parallele Wegeverbindungen im norddstlichen Planungsbereich (6stlich WA 2) und ent-
lang der zentralen 6ffentlichen Griunflache zwischen dem Mischgebiet und dem Wohn-
gebiet WA 1 stiitzen diese Verbindung, die an bestehende Wegesystem in die Hum-
boldtstraRe oder den nach Suden fihrenden Weg Richtung Johan-H6sl-Stral3e anbin-
den. Auch eine Ankniipfung an die Galgenbergstrae (HaupterschlieBung) mit Weiter-
fuhrung nach Westen (Universitatsgelande) ist méglich.

An den aufgezeigten Verbindungen innerhalb des Planungsgebietes liegen baugebiets-
interne Freizeit- und Erholungsflachen: Zum einen die zentrale 6ffentliche Grinflache
mit 6ffentlicher Spielflache und Rasenspielflache (zwischen dem Mischgebiet und WA
1), zum anderen weitere offentliche Grin- und Ausgleichsflachen im Norden (Aus-
gleichsflache Al-b) und im Nordwesten (Ausgleichsflache Al-a) sowie 6ffentliche
Griun- und Ausgleichsflachen im Siiden des Planungsgebietes (Ausgleichsflache A2).

Baubedingte Auswirkungen

Die vorhandene Verbindung zwischen HumboldtstraRe und GalgenbergstralRe sowie
auch die kurze Wegeverbindung an derzeitigen Siidende der Otto-Hahn-Straf3e wird
wahrend der Bauzeit der ErschlieBungsstral3e voraussichtlich temporar nicht oder nur
provisorisch aufrechterhalten werden kénnen. Die Verbindung vom Westende der
HumboldtstraRe nach Suden hin kann voraussichtlich dauerhaft nutzbar bleiben. Inso-
fern wird es wéhrend der Bauzeit vorubergehend zu Einschrédnkungen vorhandener
Verbindungen kommen. Mit laufender Bauzeit werden jedoch zuséatzliche Wege und
Verbindungen und auch baugebietsinterne Erholungs- Freizeit- und Spielflachen suk-
zessive geschaffen.

Im Teilbereich der Galgenbergstraf3e werden die vorhandenen Stralenverkehrs- We-
ge- und Fahrradwegeflachen wahrend des Ausbaus — temporar mit ggf. Umwegen und
Provisorien — aufrechterhalten.

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Nach Fertigstellung Wegeflachen sowie der Spiel- und Griinflachen sowie der Aus-
gleichsflachen innerhalb des geplanten Wohnquatrtiers, stehen zusatzliche Optionen flr
eine qualitative Freizeit- und Erholungsnutzung im Gebiet in Ergdnzung des Angebotes
auRRerhalb zur Auswahl. Die Verknipfungsmaoglichkeiten untereinander werden erwei-
tert.

Die Galgenbergstral3e weist nach der Erweiterung nach Osten und der Anbindung an
das Baugebiet im Ostteil der Planung weiterhin stralenbegleitende Ful3- und Radwege
auf.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Planung sieht im 6stlichen Planungsbereich die Schaffung von insgesamt 9331 m2
offentliche Grinflachen und Ausgleichsflachen vor. Dies entspricht der in Regensburg
erforderlichen mindestens 12 m2 an 6ffentlicher Griinflache je zu erwartendem Ein-
wohner in Wohngebieten.

In einer zentralen, abseits der ErschlieBungsstralle zwischen dem Mischgebiet und
den Wohngebiet WA 1 gelegenen 6ffentliche Grinflache mit etwa 2800 m2 Grof3e ist
die 6ffentliche Kinderspielflache mit einer Grof3e von 1014 m? integriert, die den Bedarf
aus dem Baugebiet abdeckt und durch die leichte Erreichbarkeit auch von Kindern der
Baugebieten im Norden und Osten mitgenutzt werden kénnen. Aufenthaltsmdglichkei-
ten fur Erwachsene sind zur wohnortnahen Erholung ebenfalls vorgesehen.

Im Sidteil der zentralen 6ffentlichen Griinflache ist eine Ballspielwiese vorgesehen.

Im Norden, Osten und Siden des Planungsgebietes sind weitere 6ffentliche Grinfla-
chen und Ausgleichsflachen fur die Naherholung vorgesehen.
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Auf den Baugrundstiicken sind ausreichend Spielflachen fir private Spielflachen vor-
gesehen.

Die erforderliche Kinderspielflache fur das Wohngebiet WA 3 wird unter Ausbau und
Starkung der vorhandenen Jugendspielflache sidostlich des Planungsgebietes mit ei-
nem zusatzlichen Beach-Volleyballfeld nachgewiesen.

Im nordlichen Bereich des Mischgebietes ist eine Kindertagesstatte mit ausreichend
Freiflache (hin zur zentralen 6ffentlichen Grunflache) eingeplant.

Fazit:
Die Umsetzung der Planung fihrt zu keine negativen, sondern allenfalls positiven
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Freizeit und Erholung® des Menschen.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Lebensraume

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Areal wurde im Rahmen einer ersten Bestandsaufnahme im Februar 2019 (Fa.
FLU) sowie fortlaufend hinsichtlich seiner Lebensraumausstattung und Realnutzung
besichtigt.

Die vorhandenen Vegetations- und Nutzungstypen als auch angestammte Flora und
Fauna wurden ab Marz 2018 erfasst, untersucht und im Prufbericht zur Speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung (Fa. flora und fauna, Stand November 2018) dargestellt.
Im Folgenden werden die Ergebnisse dieser Untersuchungen zusammengefasst und
durch Inhalte der Artenschutzkartierung sowie der Biotopkartierung / Stadtbiotopkartie-
rung erganzt.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL kommen im Wirkraum der MaRnahme It. Ar-
tenschutzrechtlicher Untersuchung nicht vor. Im Rahmen der Héhlenbaum-Kartierung
im Marz 2018 wurden sieben Hohlenbaume festgestellt, hauptsachlich im biotopkartier-
ten Gehdlz 6stlich der GalgenbergstralRe (Teilbereich des Bebauungsplanes). Ein wei-
terer Hohlenbaum befindet sich nordlich knapp auf3erhalb des Planungsgebietes (vgl.
spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP, B-Plan 263 Regensburg Galgenberg’,
Abbildung 2 im Text zu Hohlenbdumen, November 2018).

Die amtlich kartierten Geholzbestande (Abbildung 7, griine Pfeile) an den Randern des
Bearbeitungsgebietes verbleiben ohne Beeinflussung mit Ausnahme eines Teils der
Geholzflache 6stlich der Galgenbergstralie im sudlichen Planungsbereich: Hier ist die
Entfernung eines kleineren Teils (insgesamt 103 m?2) an dessen Nordseite fur die ge-
plante Hauptzufahrt zum Planungsgebiet erforderlich. Hiervon ist ein Héhlenbaum be-
troffen. Weiterhin muss dieses Gehdlz an dessen Westseite durch die Erweiterung der
Galgenbergstral3e nach Osten in einem Streifen fast auf der gesamten Lange etwas
zuriickgenommen werden. Insgesamt betragt dieser Eingriff 513 m2.

Alle Uibrigen angrenzenden Gehdlzbestande (im Osten/Siden, blauer Pfeil) werden
durch die beabsichtigte Planung nicht veréndert.
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Ubersicht der Biotope (Gehélzbestand) aus der amtlichen Stadtbiotopkartierung (rosa Flache; planungsre-
levant - griiner Pfeil); sonstige planungsrelevante Gehdlzbestande — blauer Pfeil

Ansonsten finden sich im Sinn von Naturschutz und Landschaftspflege sowie der Na-
turschutzgesetzgebung bezlglich des Schutzgutes Pflanzen auf der Giberplanten Fla-
che keine hochwertigen Strukturen, bzw. diese bleiben auch bei Umsetzung der Pla-
nung erhalten. Die zentrale Ackerbrache dient derzeit als Nahrungsquelle der ange-
stammten Brutvogelarten.

Ubersicht - Standort der Hohlenbaume (It. saP, November 2018)

Die Hohlenbaume entlang der Galgenbergstral3e (bzw. deren Hohlen und Spalten)
dienen angestammten Vogelarten als Habitat und sind mdgliche Sommerquartiere von
Flederméausen; sie sind daher im Rahmen der Umsetzung der BaumalRnahme entspre-
chend zu schitzen. Verluste - ein Hohlenbaum im Norden des Gehdlzbiotops an der
Galgenbergstral3e geht durch Rodungen fir die geplante BaugebietshaupterschlieBung
verloren - werden durch das ersatzweise Anbringen von insgesamt 5 Vogelnistkasten
und 3 Fledermauskéasten im nahen Umfeld - d.h. im verbleibenden Gehdlzbereich un-
mittelbar stdlich - kompensiert. Dies ist in der Planung festgesetzt.
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Streng geschiitzte Pflanzenarten, d.h. Arten nach Anhang IV b) FFH-RL kommen ge-
maf Erhebung im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) im di-
rekten Planungsgebiet nicht vor.

Im westlichen Teil der Planung entlang der Galgenbergstral3e befinden sich derzeit
beidseitig auRerhalb der Verkehrsflachen Stralenbegleitgrinstreifen, auf denen auf je-
der Seite eine strallenbegleitende Baumreihe mit Laubbaumen steht. Da der Pla-
nungsbereich innerhalb der Schutzkulisse der Baumschutzverordnung der Stadt Re-
gensburg liegt, unterliegen die Baume deren Schutz.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung
Baubedingte Auswirkungen, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen
Im Planungsgebiet sind mit Umsetzung Planung folgende Auswirkungen auf Pflanzen
und Lebensraume gegeben (Kurzform):
e Flachenverluste durch Uberbauung und Umgestaltung bisheriger Ackerflachen
¢ Veranderung von Standortbedingungen
¢ Rickschnittmalinahmen / Beseitigung von Bestandsgehdlzen in Form der amt-
lich kartierten Geholzflache im sidlichen Bereich der Planung zwischen Gal-
genbergstral3e und den 6stlich gelegenen Baugebietsteilen (Teilbereich Ge-
holzstruktur dstlich der GalgenbergstralRe): Fir deren Erweiterung nach Osten
sowie an der Nordseite fur die Schaffung der Hauptzufahrt zum Planungsgebiet
sind insgesamt 616 m2 der Flache zu beseitigen.
o Verbunden damit ist die Fallung eines artenschutzrechtlich relevanten Héhlen-
baumes in dieser Flache am Nordende der Struktur (fir die ErschlieBungsstra-
3e ins Gebiet).

Im Einzelnen:

Die Flachenverluste durch Uberbauung und Umgestaltung im 6stlichen Planungsbe-
reich betrifft hauptsachlich die zentrale landwirtschaftliche Nutzflache; sie geht durch
die Uberbauung mit Verkehrsflachen und Baufeldern zur Ganze verloren. Teilweise
sind auch bisher bereits versiegelte und teilversiegelte Flachen (Stral3en und Feldwe-
ge) von Uberbauung betroffen, welche jedoch bezogen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere nachrangig sind.

In Teilbereichen entstehen auf bisherigen Ackerflachen zukiinftig offentliche Grin- und
Spielflachen, sowie auch 6kologische Ausgleichsflachen. Auf diesen Flachen findet
ebenso kein Eingriff sondern dkologisch gesehen eine Aufwertung statt.

Im westlichen Planungsbereich an der Gelgenbergstrale miissen die auf der 6stlichen
Seite gelegenen Stral3enbegleitgrinflachen mit dem — der Baumschutzverordnung der
Stadt unterliegendem - Baumbestand entfernt werden um die Verkehrsanlage zu er-
weitern. Das StralRenbegleitgriin mit Baumreihe wird auf der Ostseite der Gelgenberg-
stralRe durch Neuanlage und unter Beachtung der Auflagen aus der Baumschutzver-
ordnung - wieder geschaffen. Die zu entfernenden B&ume werden ersatzweise wieder
neu gepflanzt. Auf der Westseite der Gelgenbergstral3e konnen nach derzeitiger Aus-
bauplanung die StraRenbegleitgriinflachen mit dem GroZbaumbestand erhalten blei-
ben. Auf mittel- bis langfristig (sichtbare) Auswirkungen auf Wurzel-, Stamm- und Kro-
nenbereiche des Baumbestands ist zu achten. Der verbleibende Bestand ist wahrend
der Baumal3nahmen an der Stral3e fachgerecht zu schitzen.

Die Veranderung von (potentiellen) Standortbedingungen fur Pflanzen im Planungsge-
biet ist bei Planumsetzung gegeben. Es erfolgt fur die Erschliel3ung und fur die Umset-
zung der Wohngebiete und es Mischgebietes eine fast vollflachige Veranderung der
vorliegenden Bodenstruktur (Uberbauung und Versiegelung, teilw. Niveauveranderun-
gen). Die zentrale Ackerbrache geht zur Ganze verloren.

Die Entfernung, d.h. Rodung von Geholzbestédnden (mit einem darin enthaltenen Hoh-
lenbaum gem. der saP) ist in einem Streifen der Heckenstruktur dstlich der Galgen-
bergstralie und an der geplanten Hauptzufahrt zum Planungsgebiet an der Nordseite
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des Gehdlzbiotops in einer GrolRe von insgesamt 616 m2 erforderlich. Grund daftr ist
zum einen der verkehrlich erforderliche Ausbau der GalgenbergstralRe in Form einer fur
den Verkehrsfluss und die Leistungsfahigkeit erforderlichen Einbiegespur zur Haupter-
schlieBungsstral3e ins Baugebiet auf deren Ostseite. Da die Galgenbergstral3e nach
Westen hin — unter anderem zur Schonung des dortigen Bestandes — nicht verbreitert
werden soll, ist die Erweiterung unter Beachtung erforderlicher Ausbaubreiten nach
Osten bis knapp in den Gehdlzbestand (Flachenverlust 513 m?) erforderlich. Weiterhin
bindet die BaugebietserschlieRung bewusst in Verlangerung der Humboldtstraf3e und
unter Berucksichtigung der erforderlichen Spurléange der Einbiege- und Ausbiegespu-
ren auf der Galgenbergstral3e im Rahmen der Gesamtverkehrsabwicklung (z.B. Ruck-
staubereiche an Ampeln) an der in der Planung dargestellten Stelle an. Der Verlust an
Geholzflache an dessen Nordseite betragt hierfir 103 m2. Der Ausgleich fir die Verlus-
te an dem amtlich kartierten Gehdlz erfolgt jeweils im Rahmen des Gesamtausgleichs.
Der Verlust des Hohlenbaumes wird zusatzlich durch artenschutzrechtliche Ersatz-
maflnahmen kompensiert (siehe auch Punkt 2.3). Die zu erhaltenden Bereiche werden
zum Schutz vor weiteren Eingriffen durch ortsfeste Zaunung fir die gesamte Bauzeit
abgesichert. Eine 6kologische Bautiberwachung sichert die fachgerechte und eingriffs-
schonende Umsetzung bzw. die Einhaltung der SchutzmalZnahmen.

Gehdlzstrukturen in Form von Einzelbaumen und kleineren Gehdlzflachen sind an der
Nordostgrenze des Planungsbereichs vorhanden. Diese kénnen jedoch erhalten wer-
den und werden in die Planung einbezogen.

Indirekte Auswirkungen durch die Planungsabsichten z.B. durch Beschattung wertbe-
stimmender Lebensraume, voriubergehende Auswirkungen in der Bauphase oder peri-
odische Stérungen durch den Betrieb der Anlage (Wohnnutzung) sind im Plangebiet
durch die getroffenen SchutzmafBnahmen (Schutz der Gehdlzflachen) nicht erkennbar,
bzw. nicht relevant.

Dies gilt auch fur den westlichen Bereich der Planung an der Galgenbergstral3e.

Fazit: Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Planungsgebiet bleiben tberwiegend wei-
terhin als Lebensraum und Nahrungsquelle fir angestammte Arten erhalten. Sollten
weitere als oben dargestellte Riickschnittmalinahmen oder Fallungen erforderlich wer-
den, so sind diese nur in Abstimmung mit dem Umweltamt Regensburg und unter 6ko-
logischer Baubegleitung zulassig.

Fazit:

Insgesamt sind die Auswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 263 ,Sudlich der Otto-
Hahn-Stral’e” auf das Schutzgut ,Pflanzen, Vegetation und Lebensraume* bei Umset-
zung der erforderlichen KompensationsmafRnahmen gering bis mittel, da es in der
unmittelbaren Bauflache nur relativ geringwertige Strukturen gibt.

Der Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut ,Pflanzen, Vegetation und Lebensrau-
me*“ ist z. T. im Bereich des Planungsgebietes auf insgesamt 4 internen 6kologische
Ausgleichsflachen) im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung moglich. Aufgrund der stadtebaulich gewollten flachensparenden, verdichteten
Bauweise im dstlichen Bereich der Planung stehen jedoch an Ort und Stelle — sowie
aufgrund der vorhandenen Bebauung auch im Umfeld der Planung. nicht ausreichend
Flachen zum Ausgleich zur Verfiigung. Aus diesem Grund werden die im Planungsge-
biet flachenmafiig und inhaltlich nicht nachweisbaren Ausgleichsverpflichtungen in ins-
gesamt 4 externen 6kologischen Ausgleichsflachen nachgewiesen bzw. umgesetzt.

Im Rahmen der Gesamtkompensation der Eingriffe in alle Schutzgiter erfolgt der Aus-
gleich (durch Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie durch Ausgleichsfla-
chen) innerhalb und aufRerhalb des Planungsgebiets.
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Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Im 6stlichen Bereich der Planung (Wohngebiete und Mischgebiet) sind insgesamt 9331
m? Offentliche Grinflachen mit Spielflachen zu schaffen. Dies entspricht den im Aufstel-
lungsbeschluss der Bauleitplanung geforderten mindestens 12 mz2 ¢ffentlicher Grinfla-
che je zu erwartendem Einwohner. In diesen sind offentliche Spielflachen in erforderli-
cher GroRRe nach den stadtischen Vorgaben integriert, ebenfalls eine ca. 450 m2 grol3e
Ballspielwiese. Es handelt sich dabei Uberwiegend um baumbestandene Wiesenfla-
chen, in denen Freizeitwege in erforderlichem Umfang integriert werden. Die Flachen
dienen der wohngebietsnahen Erholung und dem klimatischen Ausgleich. Soweit von
der Nutzung her méglich werden die Wiesenflachen als nur 1-2 Mal pro Jahr gemahte
Bluhweisen hergestellt, die dkologisch und kleinklimatisch positiv auf das Planungsge-
biet wirken.

Weiterhin werden in die offentlichen Griunflachen im 6stlichen Teil der Planung insge-
samt 3 Teilflachen 6kologischer Ausgleichsflachen mit einer Flachengrée von insge-
samt ca. 3900 mz2 integriert. Dabei handelt es sich um extensive Wiesenflachen mit
Geholzheckenbereichen sowie Saumbereichen um die Gehdlzflachen, welche den Ver-
lust von Lebensrdumen im Planungsgebiet entsprechend der Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung teilweise kompensieren. Die Uberlagerung von éffentli-
chen Griunflachen mit Ausgleichsflachen ist aufgrund der gewollt verdichteten Bauwei-
se (zum flachensparenden Umgang mit Grund und Boden bei der Schaffung von
Wohnraum und Infrastruktur) erforderlich.

Insgesamt kann — ausgehend von Gesamtbedarf an dkologischem Ausgleich im Ostteil
der Planungsflache von 13970 m? - 3394,5 m? an anrechenbarer Ausgleichsflache in-
nerhalb des Planungsbereichs hergestellt und nachgewiesen werden, was einem Anteil
von 25 % entspricht. Der angestrebte Anteil von 50% o6kologischer Ausgleichsflache im
Planungsgebiet kann aufgrund der stadtebaulich verdichteten Bauweise im Ostlichen
Teil der Planung (Wohngebiete und Mischgebiet) damit nicht erreicht werden.

Erreicht wird jedoch der vom Umweltamt der Stadt geforderte Anteil von mindestens
10% extensiver, nur 1-2 Mal pro Jahr gemahter Wiesenflachen an den 6ffentlichen
Griunflachen. Von den 9331 m? 6ffentlicher Grinflache in den 6stlichen Baugebietstei-
len betragt alleine der Anteil an Extensivwiesen innerhalb der im Planungsgebiet lie-
genden Okologischen Ausgleichsflachen ca. 2400 mz2.

Ein Teil des Ausgleichsbedarfs wird daher au3erhalb des Planungsgebietes hergestellt
und nachgewiesen (siehe Punkt 4.2 unten).

Im westlichen Planungsbereich der GalgenbergstralRe werden zusatzlich zu den er-
satzweise auf der Ostseite der StralR3e nach deren Ausbau neu geschaffenen baumbe-
standenen Strafl3enbegleitgriinflachen weitere Griinflachen geschaffen. Diese sind im
Ubergang zu den 6stlichen Wohngebietsteilen schmale Wiesenstreifen.

Aus dem Bereich der Galgenbergstral3e entsteht in Abgleich von Eingriff und erforderli-
chem Ausgleich ein Ausgleichsbedarf von 3.095,3 m2. Dieser resultiert aus der zusatz-
lichen Uberbauung bisheriger StraRenbegleitgriinflachen (mit StraRenbaumen) und in
geringem Teil von Ackerflachen.

Ein Teil dieses Ausgleichsbedarfs wird eingriffsnah ca. 100 m ndrdlich des Planungs-
gebiets direkt dstlich der Galgenbergstralie auf bisherigen versiegelten Flachen (,Pan-
zerstraRe®) und teilweise Strallenbegleitgrinflachen nachgewiesen. Hier kénnen
1.062,5 m? an anrechenbarer Ausgleichsflache durch die Herstellung eines kleinen
Feldgehdlzes aus Strauchern und Heistern mit umlaufenden schmalen Wiesensaum
hergestellt und nachgewiesen werden. Der eingriffsnahe Anteil an Ausgleich betragt fur
den Teilbereich Galgenbergstrae damit 34 %. Der Restausgleich wird in bereits her-
gestellten und aufgewerteten, fiir einen Nachweis noch verfiigbaren Okokontoflachen
der Stadt im Bereich zwischen Unterisling und Burgweinting nachgewiesen.

Die Wiederherstellung der Baumreihe auf der Ostseite der nach dorthin erweiterten
Galgenbergstralie ist entsprechend der erforderlichen Rodung bisheriger Alleebdume
auf der bisherigen Ostseite der Stral3e vorzunehmen. Fir jeden zu entfernenden Allee-
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baum ist dabei (im Rahmen der stadtischen Baumschutzverordnung) Ersatz zu leisten.
Die Planung sieht hierflir ausreichend StraRenbegleitgrinflachen fir neue Alleebaum-
pflanzungen vor.

Erlauterungen zur Ermittlung des Eingriffs auf Standort und Schutzgiter sowie die Her-
leitung der Ausgleichsnotwendigkeit und die Darstellung der erforderlichen 6kologi-
schen Kompensationsmafinahmen in den (externen) 6kologischen Ausgleichsflachen
erfolgen unter Gliederungspunkt 4 — “Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”.

Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Erhebungen aus dem Jahr 2018 im Rahmen der ,Speziellen artenschutzrechtli-
chen Priufung“ (saP) in der Fassung von November 2018 dienen als Datengrundlage.
Gegenstand der Prufung sind hierbei die Ermittlung méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande (gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vo-
gelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch die Planung erflllt werden
kénnen, als auch das Vorhandensein naturschutzfachlicher Voraussetzungen fir die
Zulassung ggf. erforderlicher Ausnahmen von den Verboten gemaf § 45 Abs. 8
BNatSchG. Alle angestammten Arten (Erhebung durch mehrmalige Begehung des
Areals) aus prifungsrelevanten Tiergruppen der Saugetiere (insbesondere Flederméau-
se) und Brutvogel wurden dabei ndher untersucht.

In der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden nach Abschichtung gem. der saP-
Arbeitshilfe des LfU in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde folgende
Tiergruppen untersucht: Sdugetiere incl. Fledermause, Brutvogel, Reptilien. Weiterhin
wurde das Potential fir weitere FFH-Arten geprift.

Als Pruf- und Nachweistabellen wurde dabei in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde die ,Oberpfalzliste” (,Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fir die Oberpfalz*) heran-
gezogen.

Untersuchungsergebnis:

Gemal der o0.g. Richtlinien und Gesetze geschitzte Arten der Tiergruppen S&ugetiere
(Ausnahme Fledermause, s.u.) sowie der zusatzlich gepriften Tiergruppen wurden im
direkten Planungsgebiet sowie im erweiterten Planungsgebiet nicht angetroffen bzw.
nachgewiesen.

Flederméuse:

Zur Erhebung von Fledermé&usen im Wirkbereich der Mal3nahme wurden Mitte Juni bis
Ende Juli sowie im September 2018 4 Begehungen mit Zeitdehnungsdetektoren (Laar
TR 30) durchgefiuhrt. Es konnten Rufsequenzen von der Kleinen Bartfledermaus und
der Rauhautfledermaus im Uberflug nachgewiesen werden. Es kann jedoch ausge-
schlossen werden, dass die Arten Fortpflanzungsstétten im Planungsbereich haben.
Tagesquartiere in den im Planungsgebiet vorhandenen Hbhlenbdume sind allerdings
nicht ausgeschlossen.

Das Vorkommen weiterer Fledermaus- sowie weiterer relevanter Sdugetierarten des
Anhang IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Weiterhin kann aufgrund der Habitatausstattung das Vorkommen prfrelevanter Arten
der Artgruppen Reptilien, Amphibien, Libellen, Kafern und Tagfaltern ausgeschlossen
werden.

Vogelarten:
Es wurden im Untersuchungsgebiet bei 5 Revierkartierungen von Méarz bis Juni 2018
insgesamt 11 weitverbreitete und haufige Arten nachgewiesen. Vogelbruten wurden
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ausschlielich in der das Planungsgebiet rahmenden oder in der angrenzenden Vege-
tation, nicht jedoch in der Ackerflache. Einzig saP-prifrelevante Art ist der Feldsperr-
ling.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-

nung

Folgende Wirkfaktoren durch die Planung liegen vor:

Baubedingte Wirkfaktoren

- Geringe Storwirkungen durch Baubetrieb und Transportfahrten (Beunruhigung
durch Fahrzeuge und Maschinen, Personenbewegungen, Larmemissionen).

Anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Verlust von Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten (amtlicher kartierter Gehdlzbe-
reich 6stlich der Galgenbergstraflie mit einem Streifen an der Biotopwestseite und
an der Biotopnordweite flr Ausbau Galgenbergstral3e und Hauptzufahrt ins Pla-
nungsgebiet, insgesamt ca. 616 mz2.

- Damit verbunden: Verlust von Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten in Form ei-
nes Hohlenbaumes.

- Stoérungen durch Wohnbetrieb und Fahrzeugbewegung in sehr geringem, nicht
mafgeblichem Umfang.

Bei Durchfihrung der Planung geht die zentrale Ackerflache zur Ganze als Habitat ver-
loren. Der vorhandene Geholzbestand entlang der Rander als auch entlang der Gal-
genbergstral3e verbleibt — bis auf einen Teilbereich an der Westseite und Nordseite
des Gehdlzbiotops 6stlich der Galgenbergstral3e) der eine Gesamtflache von 616 m2
ausmacht. Mit entsprechenden Malnahmen zur Verringerung und Vermeidung von
Auswirkungen (nachfolgend beschrieben) kann das Eintreten von Verbotstatbestéanden
vermieden werden. Uberdies erhélt das Areal nebst angestammter Arten durch die ge-
plante Anlage von strukturreichen 6ffentlichen Griinflachen ein neues Lebensrauman-
gebot. Alle bestehenden Lebensraume (z.B. verbleibende Gehdlzflachen im Sidosten
und Suiden sowie Einzelgeholze im Nordosten) werden in die Grinflachenplanung in-
tegriert.

Weitere indirekte Auswirkungen der Planung sind nicht erkennbar.

Fazit:

Insgesamt sind bei Umsetzung der Planung als zu erwartende nachteilige Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere lediglich geringe negative Veranderungen der Habitatbe-
dingungen aufgrund von geringen Standortverlusten sowie geringen Standortverande-
rungen anzusetzen. Dies stellt insgesamt einen geringen Eingriff dar.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Malnahmen zur Vermeidung und MaBnhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitét (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i. S: von 8 44 Abs. 5
BNatSchG) werden erforderlich. Sie sind in der Planung berucksichtigt:
Es sind dies:
e Baufeldraumungen mit Rodungen in Flachen mit Geholzbestédnden aus-
schlieBlich auf3erhalb der Brutzeit (Oktober bis Ende Februar).
e Schutz der Biotop- und Nachweisflachen (Gehdlz / Feldgehdlzflachen am
Rand des Planungsgebietes bzw. verbleibende Gehdlzflache im Stdosten
an der Galgenbergstral3e) wahrend der gesamten Bauzeit durch ortsfeste
Zaunung mit einem 2 m hohen Holzzaun.
e Fir die Fallung eines Hohlenbaumes werden 5 Nisthilfen fir Végel und 3
Fledermausquartiere vor dem Eingriff, d.h. vor der Baumentfernung im na-
hem Umfeld des zu fallenden Hohlenbaumes unmittelbar sudlich in der

BEGRUNDUNG vom 05.04.22, Bebauungsplan Nr. 263, Sudl. der Otto-Hahn-StraReSeite 138 von 198



2.4

139

verbleibenden Geholzflache angebracht. (in der saP dargestellte Kompen-
sationsmafinahmen - Lebensraumersatz durch Aufhdngen von Vogelnist-
hilfen und Fledermauskasten = CEF-Mal3nahme):

e Eine 0kologische Baubegleitung fiir die naturschutzfachlichen Schutzmal3-
nahmen und die artenschutzrechtlichen Mal3nahmen ist einzusetzen und
dem Umweltamt der Stadt Regensburg zu benennen.

Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG
sowie Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie fur streng geschiitzte Tierarten sind bei Um-
setzung der Planung nicht gegeben, da keine relevanten Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten derartiger Arten im Wirkungsraum des Planungsgebietes vorkommen, bzw. ge-
stort oder zerstort werden. Dies gilt auch fir die nach Art. 1 der EU- Vogelschutzrichtli-
nie geschitzten europaischen Vogelarten.

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG sowie Art. 43 Abs.
2 Nr. 2 BayNatSchG bei der H6heren Naturschutzbehérde an der Regierung der Ober-
pfalz ist demzufolge ebenfalls nicht erforderlich.

Durch die gegenstandliche Planung (Bebauungsplan Nr. 263, ,Sudlich der Otto-Hahn-
Stralie®) sind bei Umsetzung der festgelegten Vermeidungs- und Schutzmafl3nahmen
relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere (schiitzenswerte Arten) nicht zu er-
warten.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die biologische Vielfalt umfasst gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 8 Bundesnaturschutzgesetz die
Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten (hier wildlebende Pflanzen- und Tierarten).

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 263 besteht tiberwiegend aus landwirtschaftli-
chen Nutzflachen (Acker), kleinen sonstigen Flachen (teilversiegelte Wege, StralRen-
verkehrsgrun), bestehenden, teils amtlich kartierten Gehdlzflachen sowie der Galgen-
bergstralie mit deren Verkehrsbegleitgriin.

Im Grol3raum der Planung findet sich im weiteren Stadtgebiet Wohnbebauung, grof3-
zlgige offentliche und private Grinflachen, Einzelhandel und Gewerbe, gemeinschaft-
liche Einrichtungen (Schulen, KiTa usw.) nebst Erschlie3ungsstrukturen. Insbesondere
der hohe Griinflachenanteil westlich, nérdlich und siiddstlich des Planungsgebietes ist
dabei von Bedeutung fir die biologische Vielfalt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung

der Planung

Baubedingte Auswirkungen, Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Durch Umsetzung der Planung ist mit dem Verlust bzw. der Veréanderung der vorhan-
denen biodiversen Strukturen im Areal zu rechnen.

Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Sinne von Arten- und Lebensraumviel-
falt sind durch die Realisierung des Bebauungsplanes mit einer Zunahme der Versie-
gelung von derzeit ca. 1 % im ostlichen Bereich der Planung auf zukinftig ca. 35 %
und im westlichen Bereich der Planung (GalgenbergstralRe) von derzeit ca. 30% auf
zukiinftig ca. 50 % (bei Realisierung der OPNV-Trasse) zwar erheblich. Auf der ande-
ren Seite entsteht im 6stlichen Bereich der Planung im Vergleich zum Ausgangszu-
stand (Uberwiegend Acker) durch die Anlage von privaten Griinflachen sowie insbe-
sondere durch die Anlage offentlicher Grinflachen und interner dkologischer Aus-
gleichsflachen Kompensation. Die Strukturvielfalt auf den nicht Giberbauten Vegeta-
tionsflachen und den Uberwiegend erhalten bleibenden Bestandsflachen (Gehdlzfla-
chen) wird sogar — im Vergleich zum Ausgangszustand — steigen.
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Es ist davon auszugehen, dass die Tierartenanzahl, die auf Gehdlzstrukturen als Fort-
pflanzungs- und Nahrungshabitat angewiesen sind, auf den einerseits etwas verklei-
nerten Bestandsflachen, andererseits durch Ausgleichsmafinahmen wiederum vergro-
Rerten Geholzstrukturen gleich bleibt oder sich geringfligig vergrof3ert.

Offenlandarten und solche, die auf warme, trockenere Standorte angepasst sind, wer-
den aufgrund der in der Planung enthaltenen Extensivwiesenflachen und Saumflachen
zunehmen. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass sich aufgrund der zukunftig intensiven
Nutzung des Umfeldes der Wohngebiete und des Mischgebietes stérungsempfindliche
Arten nicht einstellen werden. Auf den auRerhalb der Planungsflache extern gelegenen
Ausgleichsflachen ist dies hingegen zu erwarten.

Die Ausbildung der begriinten Dachflachen mit strukturreicher, dauerhafter Pflanzen-
decke, die aufgrund ihrer Beschaffenheit in Verbindung mit der wasserspeichernden
Substratstarke von 15 cm eine Uberdauerung auch langer anhaltender sommerlicher
Trockenzeiten gewahrleistet, bietet dartiber hinaus Potential als Nahrungsraum fur Vo-
gel- und Insektenarten und als Lebensraum von Insektenarten.

Der Erhalt der genetischen Vielfalt wird bei der in der Planung festgesetzten einheimi-
schen Pflanzenauswahl, der autochthonen Gehdélzauswahl und der Verwendung ge-
bietsheimischen Saatgutes gewabhrleistet.

Der Bestand an Stra3enbegleitgriin an der GalgenbergstralRe wird westseitig erhalten
und Ostseitig nach Beendigung der geplanten Ausbaumafnahmen wieder geschaffen,
die (eingeschrankte) biologische Vielfalt erfahrt in diesem Bereich der Planung keine
dauerhaft messbaren Beeintrachtigungen.

Fazit:

Insgesamt ergeben sich durch die Planung hinsichtlich der Biologischen Vielfalt keine
negativen Auswirkungen. Allenfalls baubedingt wird die 6kologische Vielfalt vortuberge-
hend in den jeweils bearbeiteten Teilflachen der Planung etwas absinken, bis wieder
eine Steigerung bei Gesamtherstellung der Planung eintritt.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Vergleiche hierzu Malinahmen zur Schaffung éffentlicher Griinflichen und 6kologi-
scher Ausgleichsflachen innerhalb der Planungsflache sowie au3erhalb der Planungs-
flache, sowie MalRnahmen zur Begriinung der Dachflachen sowie Vermeidung und
Minderung von projektspezifischen Auswirkungen sowie Malinahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat unter Punkt 2.2 und 2.3

Mit der Umsetzung der oben genannten Malinahmen zur kann eine negative Beein-
flussung der biodiversen Situation durch die Planung vermieden werden.
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2.5 Schutzgut Boden

Fur die Einschatzung der Béden wird die Baugrunduntersuchung des Umweltbiiros K.
Fanta vom 21.11.2018 verwendet.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 263 ,Stdlich der Otto-Hahn-StraRe*
liegt in der naturrdumlichen Untereinheit ,Donau-Isar-Hugelland®.

Die vorgefundene Schichtenfolge des Baugrunds lasst sich wie folgt beschreiben:

Schicht 1: Mutterboden
Tiefenbereich m u GOK gemittelt bis 0,80 m
Schicht 2: Lo6Rlehm
Tiefenbereich m u GOK bis 4,20 m

Schluff, sandig, schwach tonig
BKL 3 (DIN 18300), relativ stark zusammendrickbar und
fur Grindungsvarianten mit geringen Bodenpressungen

geeignet.
Schicht 3: Molassemergel
Tiefenbereich m u GOK bis > 8,0 m

Schluff, sandig, z.T. schwach kiesig und Ton, schluffig,
sandig, BKL 3 und 4 DIN 18300, relativ stark zusam-
mendriickbar und fir Grindungsvarianten mit geringen
Bodenpressungen geeignet.

Schicht 4: Molassesand

Tiefenbereich m u GOK ortl. ab 8,0 m
Sand, sehr schwach schluffig, BKL 3 DIN 18300,
durchgehend tragfahig.

Schicht 5: Molassekies

Tiefenbereich m u GOK ortl. ab 8,0 m

Kies sandig, BKL 5 DIN 18300, durchgehend tragfahig

Betrachtung des vorsorgenden Bodenschutzes:

Gemal § 1 Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen bei Einwirkungen auf den Boden
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktion sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden. Um die Boden-

funktionen wo wenig wie méglich zu beeintrachtigen, sollte eine Bebauung moglichst
auf Béden mit geringer Funktionserfiillung nach § 2 BBodSchG gelenkt werden.

Es ist darzustellen, wie die Boden am konkreten Standort die einzelnen Bodenteilfunk-
tionen erfullen kdnnen. Die Auswertung erfolgt gem. dem Leitfaden ,Das Schutzgut
Boden in der Planung®.
Besonders relevant in Planungsverfahren sind die folgenden Bodenteilfunktionen:

e Standortpotential fur die natirliche Vegetation

e Retentionsvermogen des Bodens bei Niederschlagsereignissen

e Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden

e Bodden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte —

kommen im Planungsgebiet nicht vor, daher nicht priifungsrelevant

Hinweis:

Im GeoFachDatenAtlas (Bodeninformationssystem) liegen online keine Aussagen bzgl.
Standortpotential, Retentionsvermdgen und Ertragsfahigkeit fir das Bearbeitungsge-
biet vor.
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Standortpotential fir die natirliche Vegetation - Betrachtung

Zu beurteilen ist das Potential des Bodens bzw. des Standorts fur die Entwicklung sel-
tener oder gefahrdeter Lebensraume.

Bei der alternativen Bewertung nach der Acker- und Grunlandzahl ergeben sich Wert-
zahlen zwischen 23 und 29. Gem. dem Leitfaden ,Das Schutzgut in der Planung®, 1.1 —
Methoden zur Bewertung naturlicher Bodenfunktionen; Seite 18 ist die Bewertung bei
Acker- und Grunlandzahlen von 23 - 29 als regional gering einzustufen, dies entspricht
der Wertklasse 2.

Die vorgefundenen Bodenstrukturen werden gem. dem Leitfaden ,Das Schutzgut Bo-
den in der Planung®, Kapitel I.1.1b, Seite 39 — bei dem alternativen Bewertungsverfah-
ren nach der Methode des Landschaftsentwicklungsprozesses der ,Wertklasse 2- bay-
ernweit potenziell haufiger Lebensraum* eingestuft. Hierbei handelt es sich (potentiell)
um zonale Waldgesellschaften (Feldulmen- Eschen- Hainbuchenwald) und durch-
schnittlich strukturierte Kulturlandschaften, mit vereinzelten Sonderstandorten, die in
Bayern in &hnlicher Auspragung auch in anderen Naturraumen vorzufinden sind.

Fazit der alternativen Bewertungsmethoden: Der vorliegende Boden im Planungsgebiet
ist weitgehend homogen ohne Sonderstandorte.

Sein Potential fiir die Entwicklung seltener oder gefahrdeter Lebensraume ist als gering
bis durchschnittlich zu bewerten.

Retentionsvermédgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen - Betrachtung

Zu beurteilen ist die Fragestellung, wie gut ein Boden Niederschlage abflihren und den
oberflachlichen Abfluss verzégern kann.

Wie oben erlautert beinhaltet der Boden ausgepragte sandig-tonige Schichten, darun-
ter (ab ca. 8 m) folgen Molassekies- und Molassesandschichten.

Nach dem alternativen Bewertungsverfahren zur Ermittlung des Retentionsvermdgens
auf Grundlage der Bodenschatzung gem. Tabelle II/5 (Ackerflachen) des Leitfadens
wird flr vorliegenden Boden naherungsweise die Bewertungsklasse 3-4 ermittelt.
Damit wird der Boden im Bereich des Bearbeitungsgebiets mit einem mittleren naturli-
chen Retentionsvermdgen bewertet.

Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden - Betrachtung

Fur das Bearbeitungsgebiet liegt flr die verschiedenen Flurnummern unter bisher
landwirtschaftlicher Nutzung die Bodenbonitatsbewertung vor. Die Bonitétszahlen /
Wertzahlen liegen dabei zwischen minimal 23 und maximal 29; das entspricht einer re-
gional geringen Ertragsfahigkeit.

Gem. Tabelle 11/16 (Seite 54 des Leitfadens) erfolgt fir Acker/Grinlandzahlen im Be-
reich von 23 bis 29 (vorliegend) eine geringe, d.h. leicht unterdurchschnittliche Bewer-
tung der Ertragsfahigkeit des vorliegenden landwirtschaftlich genutzten Bodens mit der
Wertklasse 2.

Fazit: Der vorliegende Boden bzw. Standort weist bei eher geringer natirlicher Ertrags-
fahigkeit ein mittleres natirliches Retentionsvermégen auf. Der Standort im Allgemei-
nen birgt ein eher geringfugig bis durchschnittlich zu bewertendes Entwicklungspoten-
tial seltener oder gefahrdeter Lebensrdume auf. (bisher Ackerbrache im Stadtgebiet)

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung

der Planung

Baubedingte Auswirkungen, Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Gegenstand der Betrachtung in der Umweltprifung sind die natirlichen Bodenfunktio-
nen. Im Wesentlichen sind das die Funktionen als Standort fir natirliche Vegetation,
fur das Stoff- und Wasserrtickhaltevermégen und die natirliche Ertragsfahigkeit gemar
§ 2 Abs. 2 Nr. 1 sowie die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ge-
maf Nr. 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG).

Maf3geblich fir die Bewertung der Eingriffe in den Boden ist der versiegelte Anteil, bzw.
der durch Gelandegestaltung und sonstige Malinahmen veranderte Anteil an Boden,
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auf dem die nattrlichen Bodenfunktionen gemaR BBodSchG vollstandig verloren ge-
hen.

Der Anteil der durch die Planungsabsicht (allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, 6f-
fentliche und private Verkehrsflachen, unterbaute Griinflachen) entsprechend umfas-
send veranderten Flachen ist relativ hoch und betragt ca. 50 % des Planungsberei-
ches. Zwar werden weniger Flachen tatsachlich mit Wohn- und Nebengeb&uden sowie
mit Verkehrsanlagen uberbaut, dennoch werden nahezu alle Flachen innerhalb der
Bauflachen, d.h. die Grundstiicks- und Gartenflachen durch Aushub, Ausbildung von
Tiefgaragen, Zuwegungen sowie durch Gelandeanpassungen verandert und Gberformt.
In der Abwagung mit anderen Belangen (z.B. Forderung der menschlichen Gesundheit
und des Klimas durch angemessen be- und durchgrtinte Freiflachen auf Tiefgaragen-
flachen) wurde daher die Absicht des stadtebaulichen Konzeptes von 2014, in den
Kernbereichen des Baugebietes westlich und stiddstlich der HaupterschlieRungsstralRe
den ruhenden Verkehr unterirdisch unterzubringen, weiterverfolgt und in die Planung
eingearbeitet.

Die VergroRRerung der Gelandeuber- bzw. -unterbauung durch Tiefgaragenanlagen
fuhrt einerseits zu groReren Eingriffen insbesondere in das Schutzgut Boden.
Kompensiert wird dies in der Planung durch die Festsetzung von mindestens 80 cm di-
cke Vegetationsschichten auf unterbauten Flachen auRerhalb Uberbauter Bereiche. Im
beriech von Grolbdumen |. Wuchsordnung miissen 120 cm Substratausbau vorhan-
den sein. Dies sichert eine ,normalen” Standorten gleichkommende hochwertige Be-
grinungsqualitat.

Der dauerhafte Verlust der Bodenfunktionen (Regelung der Stoff- und Energiefliisse im
Landschaftshaushalt, Produktion von Biomasse, Gewahrung von Lebensraum fir die
Bodenorganismen und Standort bzw. Verankerungssubstrat fir Pflanzen, Produktions-
und Standortfunktionen) durch Versiegelung gréf3erer Flachen fiihrt zu dauerhaften er-
heblichen Beeintrachtigungen der vorgenannten Bodenfunktionen und stellt eine mitt-
lere nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden dar.

Im Rahmen der Gesamtkompensation der Auswirkungen der Planung werden fir die
Schutzgutbeeintrachtigung (Boden) entsprechend der Anwendung der Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung (entsprechende der Bewertung der Eingriffsfaktoren und der
Bildung der Ausgleichsfaktoren anteilig Ausgleichsmafinahmen notwendig.

Bodenmanagement im Planungsgebiet:

Insgesamt herrscht bei Umsetzung der Planung ein betrachtlicher Uberschuss an Aus-
hubmaterial. Der Massentberschuss wird im Wesentlichen durch den Baugrubenaus-
hub der Baufelder insbesondere derjenigen mit Tiefgaragen, teilweise auch Aushub bei
ErschlieBungsmaflnahmen erzeugt.

Ein Managementplan (Aushubmassen, Verfullung) zeitlicher und massenmafiger An-
gebots- und Bedarfsmassen ist anzustreben.

Im Plangebiet entsteht ebenso ein Uberangebot an Oberboden, da dieser aus den bis-
her nicht Uberbauten Ackerflachen in den zukinftig Gberbauten Bereichen nicht mehr
bendtigt wird. Oberboden ist abzuschieben und, sofern benétigt, bis zur Wiederver-
wendung fachgerecht zu lagern. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist fachgerecht
wiederzuverwenden.

Ein Managementplan (Oberboden) zeitlicher und massenméaRiger Angebots- und Be-
darfsmassen (Aushub / Verfiillung) ist anzustreben.

Fazit:

Insgesamt ergeben sich — unter Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen und ar-
tenschutzrechtlichen Kompensation mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
(Bodengefiige).
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Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die flachensparende und in der Planungsflache aufgrund der Innenstadtnahe gewollte
verdichtete Bauweise bedingt einen hohen Grad der Uberbauung von bisher weitge-
hend unbeeintrachtigten Flachen im westlichen Teil der Planung.

Ca. 70 % der Flachen werden mit Verkehrsanlagen und baulichen Anlagen Uberbaut,
bzw. durch Tiefgaragenflachen unterbaut.

Im westlichen Teilbereich der Planung an der Galgenbergstral3e steigt der Grad der
Uberbauung durch zusétzliche geplante Verkehrsanlagen (insbesondere Ein- und Aus-
fahrtsspuren ins Baugebiet, OPNV-Trasse) ebenfalls deutlich. Sie erfordern einen Aus-
bau der Galgenbergstral3e nach Osten hin in bisherige Stral3enbegleitgriinflachen,
teilweise in bisherige Ackerflachen, teilweise auch in bereits bestehende Verkehrsfla-
chen.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu verringern wurden in der Planung
einige Malinahmen verankert:

Die Flache der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Ostteil der Planung (Wohngebie-
te, Mischgebiet) ist indirekt begrenzt durch den erforderlichen Nachweis von 6ffentli-
chen Grunflachen. Bei der in der Planung enthaltenen Geschol3flachengréfRe (die von
der Uberbaubaren Grundflache der Baugrundstiicke und der maximalen Geschossig-
keit abhangt) konnten auf der Planungsflache im dstlichen Bereich der Planung nahezu
exakt die bedarfsgerechten 9331 m2 an offentlicher Griinflache (die teilweise mit erfor-
derlichen 6kologischen Ausgleichsflachen lberlagert sind) nachgewiesen werden. Es
herrscht damit Gleichklang zwischen baulichen Eingriffsflachen und Grinflachenaus-
gleich.

In den 6ffentlichen Griinflichen- und Ausgleichsflachen kann die natirliche Funktion
der Bodenschichten entweder erhalten werden oder sie kann sich nach Herstellung
wieder einstellen.

Die Planung sieht weiterhin vor, dass auf mit Tiefgaragen unterbauten Grundsticksfla-
chen, die nicht mit baulichen Anlagen Uberbaut werden, mindestens 80 cm fachgerech-
ter Vegetationsbaubau hergestellt wird. Im Bereich von Freiflachen in denen Grol3-
baumpflanzungen mit Baumen I. Wuchsordnung vorgesehen sind, muf3 die Dicke der
auf das unterbaute Bauteil aufgetragenen Vegetationsschicht 120 cm stark sein. Diese
Regelungen sichern nach Bau die Etablierung eines Bodenaufbaus und Bodengefi-
ges, welches dem naturlichen Aufbau und den naturlichen Funktionen entspricht.

2.6 Schutzgut Wasser

2.6.1 Grundwasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Bei den ortlichen Bohrungen wurde zunachst kein Grundwasser erkundet. Auch
Schichtwasseraustritte waren nicht festzustellen, lediglich in einigen Bohrungen wur-
den im Tiefenbereich zwischen 4,40 m und 6,80 m in ganz geringem Umfang Vernas-
sungen festgestellt. Grund hierfir ist die geringe Wasserdurchlassigkeit in den ange-
troffenen Schichten. Aufgrund jahreszeitlicher Schwankungen von Grundwasserspie-
geln kann ein Anstieg von Grundwasser Uber die Aufschlusstiefen nicht ausgeschlos-
sen werden. Es sollte daher innerhalb des Planungsareals ein zu erwartender hdchster
Grundwasserhéchststand von HGW = 7 m unter Gelandeoberkante angesetzt werden.

Die Neubildung des Grundwassers erfolgt derzeit durch Niederschlag tGber natirlich
gewachsenem, belebtem Boden. Allerdings haben die anstehenden Bbdden eine gerin-
ge Wasserwegsamkeit, d.h. Versickerungsvorgange laufen langsam ab, punktuell gibt
es bei Starkregen Vernassungen.

Die Grundwasserfliel3richtung ist topographisch bedingt siidgerichtet.

Zur Grundwasserqualitat liegen keine Angaben vor.
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Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 263 ,Sudlich der Otto-Hahn-StraRe*
konnen potenziell nachfolgende Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse auftre-
ten:
¢ Anlagebedingte Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Flachen-
versiegelung und verminderte Versickerung von Niederschlagswasser
o Anlagebedingte Grundwasserstandsveranderungen
e Mdgliche voribergehende Beeintrachtigungen von Grundwasserstand und -
gualitat durch Wasserhaltung oder Offenlegen der Grundwasseroberflache
wahrend der Baumal3nahmen
e Mdgliche Eintrage von Schadstoffen in der Betriebsphase.

Baubedingte Auswirkungen

Erforderliche Grundwasserstandsabsenkungen- oder Veranderungen wahrend der
Bauzeit (Wasserhaltung) sind derzeit nicht konkret absehbar. Durch den Bau der Tief-
garagen (grof¥flachig, im Verhaltnis gesehen) kann eine Beeinflussung der Grundwas-
serverhéltnisse nicht génzlich ausgeschlossen werden.

In der Bauphase kann es ebenso zu voribergehenden Grundwasserabsenkungen bei
Wasserhaltungen zur Errichtung von Gebaudefundamenten oder zur Verlegung von
Sparten (Kanal) kommen. Insgesamt sind in der Bauphase nur voriibergehende und
lokal stark begrenzte Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel zu erwarten. Im Be-
darfsfall sind sie aber auf das unbedingt nétige raumliche und zeitliche Maf3 zu be-
schranken.

Die baubedingten Auswirkungen werden aufgrund des relativ hohen Flachenanteils an
Unterbauung (TG) zun&chst als gering bis maximal mittel eingestuft.

Aufgrund des hohen Flurabstandes des Grundwassers unterhalb der derzeitigen Ge-
landeoberkante besteht ein relativ geringes Kontaminationsrisiko des Grundwassers
bei Bauarbeiten. Es ist dennoch bei den Bauarbeiten mit besonderer Sorgfalt vorzuge-
hen. Die entsprechenden Sicherheitsvorschriften zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen sind einzuhalten. Im schlechtesten Fall (worst-case-Betrachtung) ohne
entsprechende Vorsorgemafnahmen kénnen Unfalle bzw. Leckagen oder Verluste mit
Versickerung von Ol, Diesel, Benzin oder anderen wassergefahrdenden Stoffen zu ort-
lichen Beeintrachtigungen bzw. Verschmutzungen des Grundwassers fuhren. Da nach
allgemeiner Erfahrung Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen bei Einhaltung der ent-
sprechenden Sicherheitsvorschriften selten vorkommen bzw. deren Auswirkungen
wirksam begrenzt werden kdénnen, wird das Risiko einer Beeintrachtigung bei Beach-
tung der Sicherheitsvorschriften insgesamt als gering bewertet.

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Die Grundwasserneubildung hangt maf3geblich von der flachigen Versickerungsmaog-
lichkeit des Niederschlagswassers in der Flache ab. Da im bisher weitestgehend nicht
Uberbauten Planungsgebiet dstlich der GalgenbergstralRe zukiinftig ca. 70% der Fla-
chen vollstandig Gber- oder unterbaut werden, kann die Grundwasserneubildung nur
mehr auf den unversiegelten Flachen stattfinden.

Die Riickgabe des Niederschlagswassers das auf versiegelte Flachen fallt Gber Versi-
ckerungsanlagen, welche in den unversiegelten Bereichen liegen, scheidet aufgrund
der geringen Versickerungsfahigkeit der Boden weitestgehend aus.

Das Niederschlagswasser, das auf Verkehrsflachen sowie der mit baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen fallt, muss nach derzeitigem Stand 6rtlich gedrosselt und anhand
von flachenbezogenen maximalen Einleitmengen dem Mischwasserkanal Gibergeben
werden.

Durch die Festsetzung von hohen Anteilen an begriinten Dachflachen wird der Abpuf-
ferungseffekt des Niederschlagswassers unterstutzt.
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Insgesamt fuhrt die Planung zu einer im Planungsbereich stark verringerten Riickgabe
an Niederschlagswasser an das Grundwasser (durch Versickerung) an Ort und Stelle.
Das Regenwasser der vergré3erten, nach Osten verbreiterten Verkehrsflachen der
Galgenbergstrale ist ebenfalls dem Mischwasserkanal (wie im Bestand) zuzufihren.
Anteile der untergeordneten Verkehrsflachen (Geh- und Radwege) kénnen weiterhin
(wie im Bestand) tber neben den Flachen liegende Verkehrsbegleitgrinflachen flachig
versickert werden.

Der Einfluss der Gesamtmaf3nahme auf das Schutzgut Grundwasser wird mit gering
bis mittel bewertet.

Mdgliche Eintrége von Schadstoffen in der Betriebsphase

Der Betrieb- bzw. Bestand des Baugebietes ,Sudlich der Otto-Hahn-Stra3e“ und der
Infrastruktureinrichtungen birgt nur ein geringes — und im Falle von Unfallen technisch
beherrschbares — Risiko. Niederschlagswasser wird schadlos versickert oder kontrol-
liert in die Mischwasserkanalisation abgefuhrt. Mdgliche Beeintrachtigungen der
Grundwasserqualitat in der Betriebsphase werden als gering bewertet.

Beschreibung der geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen — siehe Gesamtbe-
schreibung am Kapitelende.

2.6.2 Oberflachenwasser / Niederschlagwasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das eigentliche Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich) weist keine nattrlichen Ober-
flachengewasser auf.

Die folgende Betrachtung bezieht sich daher auf das Schutzgut ,Oberflachen-
wasser/Niederschlagswasser*.

Derzeit wird das Oberflachenwasser bzw. das Niederschlagswasser im Planungsgebiet
weitgehend breitflachig in den natirlichen oder unversiegelten Flachen (Ackerflachen,
schmale Grunstreifen) verdunstet und versickert.

Im Bereich der GalgenbergstraRe wird Niederschlagswasser, das auf die Stra3enver-
kehrsflachen fallt, dem Mischwasserkanal zugefiihrt. Untergeordnete Verkehrsflachen
wie Geh- und Radwege entwassern wo moglich in neben den Anlagen liegende Stra-
Benbegleitgrinflachen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung

der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Niederschlagswasser muss bereits wahrend der Bauzeit ggf. mit provisorischen Rick-
halte- und Absetzeinrichtungen gesammelt und in die Entwasserungskanéle eingeleitet
oder flachig versickert werden (Geringe gegebene Versickerungsleistung des Bo-
dens!). Die Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser wahrend der Bauzeit
werden als gering bewertet.

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung hat keinen Einfluss auf bestehende FlieRgewasser — diese
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Es gibt daher keine Auswirkungen auf
Oberflachengewasser.

Das Oberflachenwasser/Niederschlagswasser aus grof3en Teilen des Planungsberei-
ches 0stlich der GalgenbergstralRe (zukinftig ca. 70 % der Flachen) wird aufgrund der
Versiegelung durch Uber- und Unterbauung durch Verkehrsflachen und bauliche Anla-
gen nicht an Ort und Stelle in den Boden zurtickgefuhrt.
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Reduktion, des anfallenden Niederschlagswassers:

Eine wesentlich verzogerte Abgabe bzw. ein Rickhalt des Niederschlagswassers bzw.
ein erhohter Verdunstungsgrad von Niederschlagswasser ergibt sich durch die in der
Planung festgesetzte Ausbildung aller Dachflachen im Baugebiet als begriinte Flach-
dacher mit erhdhter Substratschicht (mindestens 50% im norddstlichen Planungsbe-
reich, im stiddstlichen Planungsbereich mindestens 70% der Dachflachen mit mindes-
tens 15 cm Substratschicht).

Nach Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetztes ist Niederschlagswasser — wenn eine

schadlose Versickerung nicht méglich ist — einem natirlichen Gewasser/der Vorflut zu-
zufuihren. Dies ist allerdings im Planungsbereich und dessen Umgebung nicht vorhan-
den.

Damit muss das (durch in der Planung festgesetzte MaRnhahmen wie Dachbegriinung
und Reduktion der Versiegelungsintensitat der Belagsflachen auf den Grundstiicken
reduzierte) Niederschlagswasser der privaten Grundsticksflachen der allgemeinen
Wohngebiete und Mischgebiete sowie der anteiligen Verkehrsflachen — nach vorge-
schalteten Rickhalterdumen gedrosselt - zusammen mit dem Schmutzwasser dem
Mischwasserkanal zugeflihrt werden muss. Die Vorgaben der Stadt Regensburg hin-
sichtlich der maximal mdglichen Einleitmengen je Flache sind dabei maf3geblich.

Das Umweltbiiros K. Fanta (Baugrunduntersuchung vom 07.11.2017, Projekt-Code
IZRMAI1 GUT Wohnen im Maisfeld Baugrund 181121) empfiehlt daher die Zwischen-
speicherung der gesammelten Niederschlagswésser sowie die Abgabe (ber eine
Drossel in den 6ffentlichen Kanal (oder eine vergleichbare Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser — nicht realistisch).

Eine einzelfallbezogene Priifung der schadlosen Versickerung in Teilbereiches der
Planung ist im Rahmen der Genehmigungsplanung / Entwasserungsantrag dennoch
durchzufihren.

Bei Berlicksichtigung und Umsetzung der oben genannten Punkte zur Reduzierung
und Verzdgerung der Ableitung des Niederschlagswassers durch die Begriinung von
Mindestens 50% der Dachflachen (nordostlicher Teil des Planungsgebietes) bzw. 70%
(sudostlicher Teil des Planungsgebietes) kann die anlagebedingte Beeinflussung des
Schutzguts Oberflachenwasser / Niederschlagswasser durch die Planung als gering
bis mittel gewertet werden.

Schutz vor ,wild zu- bzw. abflieRendem’ Niederschlagswasser z.B. nach Starkregener-
eignissen:

Aufgrund der Bodenverhaltnisse (geringe Wasserwegsamkeit der anstehenden natdirli-
chen Bdden; Bodenverdichtung wahrend der Bauphasen) ist in Teilbereichen des Pla-
nungsgebiets ohne Anwendung entsprechend bautechnischer Vorkehrungen und
MaRRnahmen, nach Starkregenereignissen ggf. mit temporar mit sogenanntem ‘wilden’
Niederschlagswasser zu rechnen. Ortlich kann sich diese erhohte Wasserzufuhr ohne
die entsprechend tiefbaulichen Vorkehrungen aufstauen und dort temporar verbleiben.
Ein wildes Zustrdomen von aufRen auf die Planungsflache kann aufgrund der Topogra-
phie weitgehend ausgeschlossen werden.

In der Planung sind folgende Vorkehrungen zum Schutz getroffen:

o Die Festsetzung der Erdgeschol3-Fulibodenoberkanten der Wohngebaude ist
mindestens auf Niveau der festgesetzten Grundstiicksflachen, bzw. bis 30 cm
dariiber vorgesehen.

e Inder Planung (Satzung - Hinweis) ist die Empfehlung festgehalten, Gebaude-
offnungen mit Sicherheitsbereich Giber das zukiinftige Gelande bzw.- das an-
grenzende Stral3enniveau zu legen. Ebenfalls ist eine Empfehlung fur eine
fachgerechte Bauwerksabdichtung sowie eine ,weilde Wanne* ausgesprochen.

Diese MalRhahmen beinhalten eine ausreichende Risikovorsorge gegen im Planungs-
gebiet entstehendes, wild abflieendes Niederschlagswasser.
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Alle MaRnahmen sind im Rahmen nachfolgender Genehmigungsplanungen / Fachpla-
nungen abschlieRend zu prifen und ggf. zu erganzen.

Gesamt-Beschreibung der geplanten MaBhahmen zur Vermeidung, Verhinde-
rung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser

Die Planungskonzeption sieht eine flachensparende, verdichtete Bauweise im ostlichen
Teil der Planung vor. Dies fiihrt zur intensiven Uber- oder Unterbauung von ca. 70%
der Flache. Dennoch werden die Auflagen der Stadt Regensburg zur Schaffung (un-
versiegelter) 6ffentlicher Grinflachen mit einem Umfang von 9331 m? (oder 12 m? 6f-
fentlicher Grunflachen mit einem Anteil an Ausgleichsflachen) eingehalten, auf denen
Niederschlagswasser ungehindert versickern kann.

Die Planung sieht dariiberhinaus zur Reduktion der Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser (Niederschlagswasser / Grundwasser) folgende Vorkehrungen vor:

Alle Dachflachen in den Wohngebieten und Mischgebieten sind als Flachdacher aus-
zubilden, Dabei sind von diesen im norddéstlichen Teil der Planung mindestens 50% der
Flachen, im siddstlichen Teil der Planung mindestens 70 % der Flachen mit einem be-
grinten Dachaufbau mit mindestens 15 cm Substratstérke vorzusehen. Dies fuhrt zu
einer guten Wasseraufnahme und zu einer Niederschlagswasserpufferung vor dessen
Ableitung und entlastet die erforderlichen Ruckhalterdume die vor Abgabe von Nieder-
schlagswasser in den Mischwasserkanal erforderlich sind. Letztlich entlastet es auch
dem Mischwasserkanal da die Gesamtableitemenge um mindestens 50% niedriger ist
als bei unbegrinten Dachflachen.

Auf den Grundstucksflachen mussen die unterbauten und nicht mit baulichen Anlagen
Uberbauten Teile der Freiflachen mit mindestens 80 cm dickem Substrataufbau (im Be-
reich von Baumen I. Wuchsordnung sind es 120 cm Substratdicke) versehen werden.
Dies ermdglicht einen Bodenaufbau der dem nattirlichen vergleichbar ist. Das tberwie-
gende Niederschlagswasser, das auf diese Flachen fallt wird vom Boden aufgenom-
men und an die Pflanzen der Freiflachen abgegeben oder tber Kapillaritat verdunstet.
Nur geringe Anteile werden Uber Entwasserungseinrichtungen abgeleitet und tber
Ruckhaltebauwerke gedrosselt dem Mischwasserkanal abgegeben.

2.6.3 Hochwasser

2.7

Das Planungsgebiet ist lageméssig und totographisch weit von Donau und Regen so-
wie anderen FlieBgewassern entfernt. Es besteht keine Hochwassergefahr fur die
Planflachen. Besondere MalRhahmen sind daher nicht angezeigt.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Auf den Grolsraum des Planungsareals wirken bisher stadttypische Luftschadstoffbe-
lastungen; sie liegen innerhalb der zulassigen Richtwerte flir angestammte Flachen-
nutzungen (Wohnen, Gewerbe, Bildung/Erziehung, 6ffentlicher Verkehr). Innerhalb der
Planungsflache selbst entstehen derzeit durch die Gberwiegend landwirtschaftliche
Nutzung keine messbaren Belastungen. Lediglich die unmittelbar angrenzenden Ver-
kehrstrassen beeinflussen die Luftqualitat im Areal. Zahlreiche 6ffentliche und private
Grunflachen (‘Biopark' im Westen, Kleingartenanlage im Sudosten, Spiel- und Sportan-
lagen) im Umfeld sorgen bereits jetzt schon fur Ausgleich (Luftaustausch durch Zirkula-
tion, Durchfluss von Kaltluft, Filterfunktion durch Blattmasse umliegender Geholzbe-
stande / Offenlandflachen/Brachen).

Zahlreiche vorhandene Grinflachen (zum Teil mit Parkcharakter) im Grof3raum des
Planungsgebiets wirken auch zukunftig ausgleichend.

Das Planungsgebiet liegt gemal Klimagutachten der Stadt Regensburg (2014) in ei-
nem Bereich, der bereits durch bestehende Bebauung eingefasst ist. Die derzeitige
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Ackerflache wird als sog. Offenlandklimatop inmitten typischer Stadtklimatope (beste-
hende Blockbebauung, Verkehrswege) dargestellt. Derzeit wird dieser verbleibenden
Freiflache insbesondere nachts eine hohe bis sehr hohe Ausgleichsleistung zugespro-
chen. Die bestehende sudliche Anbindung an stadtisches Griin bzw. 6ffentliche als
auch private Grunflachen umliegender Nutzungen (Biopark — Universitatsgelande,
Kleingartenanlage, Bolzplatz), im Sinne einer griinen Achse in Ost-West-Ausrichtung,
verstarkt diese Feststellung. Die beschriebene Achse gewahrleistet derzeit den Kalt-
bzw. Frischluft Durch- und Abfluss im Gro3raum des Areals.

Das Kleinklima im Planungsareal zzgl. unmittelbar benachbarter Wohnbebauung wird
durch die derzeitige Freiflache (hier Acker, in Kombination mit angrenzendem offentli-
chem und privatem Griin) positiv beeinflusst; sie hat daher eine mittlere bis hohe Be-
deutung fur Luftaustausch und Frischluftversorgung. Fur die innerstadtischen Gebiete
oder fur den Luftaustausch in gréReren Zusammenhangen hat das Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung; hierfir ist die Flache anteilig zu klein. Zudem wirkt die bestehende
Bebauung zugehdérige Infrastruktur in nahezu alle Richtungen als Barriere.

Das Klimagutachten spricht sich in der Planungshinweiskarte dafir aus, im Planungs-
bereich sowie insbesondere in den Entstehungs- und Regenerationsflachen der Frisch-
luft weiter nordlich und dstlich der Planungsflache auf eine weitere Bebauung mdglichst
zu verzichten. Die Stadt Regensburg hat sich unter gesamtstadtischer Abwagung aller
Belange und der Prifung von Standortalternativen fir eine, die Klimabelange mdglichst
beriicksichtigende Uberplanung der Flachen (Siidteil der klimarelevanten Flachen)
ausgesprochen und die Planungsflache in das ,Fachprogramm Wohnen II*- ,Regens-
burg plant und baut® Juli 2007 aufgenommen.
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spezielle Klimafunktionen Stadtklimatope
Y lokale thermische Belastungsschwerpunkte Dorfklima (ohne oder geringe thermische Belastung)
¢ lokale thermische Entlastungsraume Stadtrandklima (geringe bis maRig hohe Belastung)
) i ) Stadtklima (maRig hohe bis hohe Belastung)
> Kaltluftabfluss (Hangabwind) mit regionaler Bedeutung Altstadtklima (hohe bis sehr hohe Belastung)

= Kaltluftabfluss (Hangabwind) mit lokaler Bedeutung Gewerbe-/Industrieklima (hohe bis sehr hohe Belastung )
= Kaltluftleitoahn mit lokaler Bedeutung :
= Kaltufllsitbahn (Bergwind) mit regionaler Bedeutung Offenlandklimatope

regional bedeutsame Luftleitbahn Freilandklima (nachts hohe bis sehr hohe Ausgleichsleistung)

o ’ Parkklima (ganztégig sehr hohe Ausgleichsleistung)
obere Hangbereiche und Kuppen mit Waldklima (tagsiiber hohe Ausgleichsleistung)
reduzierter néchtlicher AbkUhlung

Gewdsserklima (ganztégig geringe bis maRig hohe Ausgleichsleistung)

Klimatope der Verkehrswege Sonderklima Abgrabung {(ganztagig ohne oder geringe Ausgleichsleistung)
StraRenbereiche, teilweise mit erhohter Schadstoffemission A, Stadtgrenze
Schienenbereiche, teilweise mit Luftleitbahnfunktion
StraRenbegleitgriin ohne Klimafunktion 0 1 2 3 4 Kilometer /‘\I

Abbildung: Auszug Klimabestandskarte zum Stadtklimagutachten Regensburg, Januar 2014 mit Darstel-
lung Planungsgebiet (rechts neben rotem Pfeil)
Grundlage: Stadt Regensburg, Bearbeitung: FLU Planungsteam Regensburg

Das Klimagutachten zum BP Nr. 263 beschreibt die Ausgangssituation im Areal und im
unmittelbaren Umfeld als Gebiet lokaler Bedeutung fir die Kaltluftproduktion (wirksam
v.a. nachts) sowie fur die Durchliftung (tags). Der Kaltlufttransport erfolgt derzeit aus
sud-sudostlicher Richtung uber freie Ackerflur (Anstréomung). Die bestehenden Griin-
flachen in Ost-West-Ausrichtung leisten ebenso einen deutlichen Beitrag zur Verbesse-
rung des Stadtklimas im naheren Umgriff zum Planungsgebiet in norddstlicher und vor
allem ostlicher Richtung.

Fazit der Bestandsbetrachtung:
Insgesamt kann dem Planungsgebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung seiner Wertig-
keit fur das Klima und die Luftqualitat des Stadtbezirks zugeschrieben werden.
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Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung

der Planung

Mit Umsetzung der Planung ist mit einer im wohngebietsublichen Rahmen liegenden
Zunahme der Luftschadstoffbelastung durch Individualverkehr (An- und abfahrende
Fahrzeuge von und zu den Wohnungen) zu rechnen; der Teilbereich Galgenbergstralie
wirkt bereits jetzt schon als Emittent.

Das Klimagutachten befasst sich ausfihrlich mit folgenden klimatischen Thematiken:
»S0lare Einstrahlung“ (Veranderungen durch die geplante Bebauung sowie deren Op-
timierungsmaoglichkeiten im Rahmen der Planung) da dies Einfluss auf die Wohn- und
Aufenthaltsqualitét insbesondere im Planungsgebiet hat.

.Kaltluftstrdme- und Kaltluftproduktion® (Zustrom von aul3erhalb, Auswirkungen der
Planung in der Planungsflache) welche vornehmlich nachts erfolgt ist ein weiterer Kli-
matisch wichtiger Betrachtungspunkt, da dies wesentlich neben der Planungsflache
selbst auch die derzeit wirksame Versorgung des Stadtraums und der Wohngebiete
norddstlich und 6stlich der Planungsflache betrifft.

Weiterer Betrachtungspunkt ist die ,Durchliftung am Tag®, welche gleichfalls neben
der Situation im Gebiet auch die Umgebung betrifft.

Das Klimagutachten kommt - hinsichtlich der solaren Einstrahlung u.a. zu folgender
Gesamtbeurteilung bei Umsetzung der Planung: ,Eine erhdhte Warmespeicherung
durch die Bebauung auf der Flache ist gegeben, jedoch ohne ein damit verbundenes
Risiko einer zusatzlichen Uberwarmung der Siedlungsflache (Ausbildung einer stadti-
schen Warmeinsel), da diese in ihrer Struktur (inkl. Durchliftung und Kaltluft) sowie
Grunausstattung Uber ausreichend Ausgleichspotential verfugt.“ Trotz der flachigen
Ausdehnung der geplanten Bebauung kann nicht von einer groRraumigen Betroffenheit
mit Bedeutung fur das Stadtgebiet insgesamt gesprochen werden. Es liegt lediglich ei-
ne lokale Bedeutung vor.

Bedeutsam ist die Ausstattung des Planungsgebiets mit privaten und insbesondere 6f-
fentlichen Griinflachen. Die Ausstattung mit beschattendem Griin (z.B. der Anteil auch
im Sommer nicht haufig geméahter Wiesenflachen) ist dabei von Bedeutung. Durch die
Planung bzw. die Festsetzungen in der Planung wird dies erreicht.

Unter dem Aspekt einer zusatzlichen Uberwarmung des Areals konnte festgestellt wer-
den, dass die Reduzierung der Kaltluftbildung im Untersuchungsgebiet durch die beab-
sichtigte Planung partiell zu einer (negativen) Veranderung der Kaltluftschichtdicke
kommt. Mit in der Planung festgesetzten Mal3nahmen wird dieser negative Effekt je-
doch stark begrenzt, so durch die Festsetzung einer wirkungsvollen Dachbegriinung al-
ler geplanten Gebaude.

Diese wird auf mindestens 50% der Dachflachen in norddstlichen Teilbereich der Pla-
nung festgeschrieben - im sudostlichen Teilbereich mit 70% der Dachflachen tber die
Mindestempfehlung des Klimagutachtens hinaus. Wirkungsvoller als eine niedrige Ex-
tensivbegrinung mit Sukkulenten ist dabei eine (festgesetzte) Dachbegriinung mit
dauerhaften, héheren, weil die Flache beschattenden und die Substrataustrocknung
verringernden Pflanzenzusammensetzung, Zur Sicherstellung dieser klimatisch héher-
wertigen Dachbegriinung wird auch die Substratmindestdicke auf Dachflachen mit 15
cm im Bebauungsplan festgesetzt.

Mit diesen Maflinahmen sowie der bereits genannten hohen Ausstattung mit Grinfla-
chen im Planungsgebiet sowie der gegebenen Griinausstattung der Umgebung kann
sichergestellt werden, dass die negativen Auswirkungen durch die Planung auf die
Kaltluftentstehung- und dessen Transport stark begrenzt werden und insgesamt nur zu
einer geringen negativen Veranderung der Situation fiihren.

Ein klimarelevanter Punkt ist die Sicherstellung der Durchliftung am Tag im Planungs-
areal und fur die angrenzenden Stadtgebiete nordéstlich, 6stlich. Durch die Sicherstel-
lung eines zusammen mit dem Klimagutachter abgestimmten, ausreichend hohen
Grunflachenanteils im und am Rand des Planungsgebietes kann dies erreicht werden.
Bei zukunftigen Baumpflanzungen im Planungsbereich (insbesondere in 6ffentlichen
Grunflachen und im Stra3enbegleitgriin) wird dabei die Verwendung von Arten und
Sorten empfohlen, bei denen im adulten Zustand kein Kronenzusammenschluss gege-
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ben ist. Das sichert die Aufrechterhaltung der steten klimatischen Durchliftung im und
durch das Gebiet und tragt dazu bei ,Warmestausituationen® bei sommerlicher Hitze zu
vermeiden.

Fazit:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden weit tiberwiegend bisher klimatisch
unbelastete Acker- und Ruderalflachen versiegelt. Dadurch kommt es in unmittelbarer
Umgriffnéahe zur Ausbildung sogenannter stadtklimatischer Effekte, die durch Aufhei-
zung versiegelter Bereiche in den Tagesstunden und magiger Abkuhlung wahrend der
Nacht gekennzeichnet sind. Insgesamt wirkt sich das ungunstig (aber nicht erheblich)
auf die vorherrschenden Verdunstungsverhaltnisse sowie den Warmehaushalt im Be-
bauungsplangebiet aus. Aufgrund grof3ziigig und strukturreich geplanter Grunflachen,
Baumbegleiteter Freiflachen und Verkehrswege zumeist in Nord-Sud-Ausrichtung zwi-
schen den WA- und MI-Quartieren, ist allerdings auch weiterhin der Kaltluftabfluss bzw.
Frischluftdurchzug wirksam moéglich. Der stidliche Anschluss an bestehende Grin-
strukturen in Ost-West-Ausrichtung gewahrleistet zudem einen weiterhin wirksamen
und das Stadtklima in diesem Bereich positiv beeinflussenden Kaltluftdurchzug. Eine
erhebliche Beeinflussung von Klima und Luft kann ausgeschlossen werden.

Mit Umsetzung der Planung, die die Malnahmenvorschlage des Klimagutachtens in-
nerhalb des Planungsgebietes aufgreift (siehe unten) ist geringen bis allenfalls mitt-
leren Beeintrachtigungen des Stadtklimas zu rechnen.

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Insgesamt sind durch die Umsetzung der Planung geringe — allenfalls mittlere be-
triebs- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Klimas, der Lufthygiene und der
Luftqualitat zu erwarten. Erhebliche Auswirkungen auf die Umgebung der Planungsfla-
che sind nicht zu erwarten. Der Eingriff wird als gering- maximal mittel bewertet.

Baubedingte Auswirkungen

Vorubergehend werden wéhrend der Bauzeit, allerdings abschnittsweise (auf derzeiti-
gem Acker) erhthte Belastungen der Luftqualitat wahrend der Tagzeit auftreten, die
sich innerhalb der einzelnen Bauquartiere und entlang der HaupterschlieBung konzent-
rieren. Allerdings sind die Bereiche in diesen Zeitraumen noch weitgehend unbewohnt.
Der Teilbereich GalgenbergstralRe erfahrt mit Umsetzung der Planung keine relevante
Beeinflussung. Erhebliche Auswirkungen auf die bewohnte Umgebung sind nicht zu
erwarten. Der Eingriff durch das Bauvorhaben auf das Schutzgut Klima (Kli-
ma/Lufthygiene/Luftqualitéat) wird als gering bewertet.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Folgende in der Planung getroffene und festgesetzte Malinahmen sichern den Erhalt
bzw. die Schaffung einer fir die Bewohner im Planungsgebiet und der Umgebung Kli-
mavertraglichen Situation insbesondere auch hinsichtlich der herausgearbeiteten
Punkte ,Solare Einstrahlung®, ,Kaltluftbildung“ und ,,Durchliftung am Tag".

Die Planung sieht konzeptionell die Ausbildung einer nord-siidgerichteten Erschlie-
Bungsachse und einer ebenfalls nord-stidgerichteten internen 6éffentliche Griinflache
vor, welche beide die Durchliftung von Sud nach Nord (bergab) fordern. Verstarkt wird
dies noch durch die Schaffung einer 6kologischen Ausgleichsflache ca. 100 m ndérdlich
des Planungsgebietes am Rand der Galgenbergstral3e. Statt bisheriger Stral3enver-
kehrsflachen und StralRenbegleitgrinflachen tragt die in der Planung festgesetzte Ge-
holzpflanzung mit einem sie umgebenden Extensivwiesenstreifen (Interne Ausgleichs-
flache 3 fur Ausbau Galgenbergstrafie) zur Verbesserung der kleinklimatischen Situati-
on am Rand der Verkehrsflache bei.

Der Erhalt der Grinflachen mit Baumreihe auf der Westseite der Galgenbergstral3e
sowie die geplante Neuschaffung von Verkehrsbegleitgriin in mindestens gleicher Gro-
3e und mindestens gleicher Menge an Grolsbaumen auf der zukiinftigen Ostseite wie
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im (durch den Ausbau der Verkehrstrasse nach Osten zu beseitigenden Bestand) si-
chert dies ebenfalls.

Die Planung sieht mehrere Instrumentarien vor, die die bereits genannten stadtklimati-
schen Effekte (solare Einstrahlung, Kaltluftbildung, Durchliftung am Tag) positiv unter-
stutzen bzw. zur Sicherstellung klimavertraglicher Situation im Planungsgebiet und aus
diesem heraus in die Umgebung beitragen.

Wesentlich ist ein hoher Grinflachenanteil innerhalb der Bereiche Ostlich der Galgen-
bergstrafie. AuRerhalb der Baufelder betragt dieser fir offentliche Grunflachen anhand
der Vorgaben je zu erwartenden Einwohner 12 Quadratmeter. Insgesamt entstehen im
Umfeld der im Ostteil der Planung gelegenen Wohngebiete und dem Mischgebiet 9331
mz ¢ffentliche Grinflachen. Davon sind ca. 3900 m2 6kologische Ausgleichsflachen.
Neben der reinen Flache der Grinflache ist deren Ausgestaltung von klimatischer Be-
deutung:

In Teilen der 6kologischen Ausgleichsflachen sind in der Planung extensive Wiesenfla-
chen festgesetzt, welche 2 Mal im Jahr gemaht werden. Der bis auf die Zeit nach der
jeweiligen Mahd insbesondere im Sommer héhere Aufwuchs der Gras-Krautbestande
sichert eine Speicherung von Feuchtigkeit im Boden und die Abgabe von Feuchtigkeit
und Verdunstungskalte in die bebaute Umgebung im Plangebiet und in deren genutz-
ten Freiflachen. Anteile selten gemahter Wiesenflachen kénnen auch auf weniger in-
tensiv genutzten Teilen der offentlichen Grunflachen im Planungsgebiet angelegt wer-
den. Der vom Umweltamt der Stadt Regensburg geforderte Anteil von 10% extensiver
Wiesenflachen an der Gesamtzahl der 6ffentlichen Grunflachen wird alleine in den 6ko-
logischen Ausgleichsflachen tberschritten.

Einen wichtigen Beitrag zur klimatischen Situation im Planungsgebiet haben auch ge-
holzbestandene Flachen, da sich diese ebenfalls wasserspeichernd und beschattend
auf die Flachen und das Kima auswirken. Zuséatzlich zu den randlich bereits vorhande-
nen und durch die Festlegungen in der Planung gesicherten Teile der amtlich biotop-
kartierten Geholzflachen und dem Erhalt der Einzelgehdlzflachen im Nordosten der
Planung werden im Planungsgebiet weitere flachige Gehdlzflachen in Teilen der Aus-
gleichsflachen im Suden und Nordosten geschaffen. Diese starken die vorhandenen
Strukturen.

In den bisher offenen, landwirtschaftlich genutzten Flachen (die insbesondere bei
sommerlichen Hitzeperioden und der Austrocknung fur das Stadtklima keinen positiven
Beitrag mehr leisten) liegen zukiinftig die Baufelder mit umfanglichen, mehrgeschossi-
gen Gebauden, jedoch auch private und 6ffentliche Grunflachen.

Private Grunflachen sind aufgrund der verdichteten baulichen Konzeption (die jedoch
im Wesentlichen mit Vorgaben der Baunutzungsverordnung flir Wohngebietsflachen
mit umgerechnet 40 % durch Geb&aude uUberbauter Flachen bezogen auf die Grund-
stiicksflachen einhalt), insgesamt grélRenmaldig eingeschrankt. Dennoch sichern hier
festgesetzte hohe Substratschichten (80 cm bzw. im Bereich von Baumen I. Wuchs-
ordnung 120 cm) In Freiflachen Uber unterbauten Flachen die Umsetzung hochwerti-
ger, wasserspeichernder Grunfachen. Unterstitzt wird dies durch die planerische Fest-
setzung, dass auf den Grundstiicken wasserdurchlassige Belage zum Einsatz kom-
men, die Niederschlagswasser in den Untergrund abgeben und nicht in die Mischwas-
serkanalisation ableiten. Der Anteil von Baumen I. Wuchsordnung muss dabei mindes-
tens 1 Baum je 300 gm Freiflache sein oder alternativ 1 Baum Il. Wuchsordnung je 200
gm. Damit kann eine Mindestanzahl gestalterisch und klimatisch wichtiger Gro3baume
auf den Grundstiicksflachen sichergestellt werden. Wasserspeicherung, Beschattung
und kihlende Effekte auf die Umgebung durch Verdunstung der Bdume werden si-
chergestellt.

Auf offentlichen Flachen aulRerhalb der 6kologischen Ausgleichsflachen ist ebenso ei-
ne Umsetzung einer Mindestanzahl an BAumen (1 Baum I. Wuchsordnung je 300 gm)
festgelegt.

Durch die dezentrale Verteilung der offentlichen Griinflachen in Form einer ca. 2800 m?
groRen zentralen Grinflache und weiteren kleineren offentlichen Grinflachen und 6ko-
logischen Ausgleichsflachen innerhalb und am Rand des Planungsgebietes ergeben
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sich dabei Uber das gesamte Planungsgeiet verteilte klimatisch férderliche Flachen. In
der HaupterschlieBungsstral3e sorgen zuklnftig (in der Anzahl nicht festgesetzte, je-
doch sich bereits aufgrund der weiteren Planung abzeichnende Straf3enbegleitgrinfla-
chen mit ca. 25 GroRBbaumen fir klimatischen Ausgleich an Stellen mit klimatisch un-
gunstigen Verkehrsflachen.

Hohen Anteil an der klimatischen Situation haben Dachflachen. In der Planung sind
hierzu auf allen Dachern der Gebaude der Baufelder begriinte Flachdacher vorgese-
hen. Diese weisen gualitativ tUber normalen extensiv begriunten Dachflachen liegende
Vorgaben auf.

Mindestens 50% der Dachflachen in norddstlichen Teilbereich der Planung und im
suddostlichen Teilbereich mit 70% der Dachflachen sind aul3erhalb von Dachaufbauten
oder nutzbaren Dachflachen zu begriinen. Dies geht noch Uber die Mindestempfehlung
von 50% der gesamten Dachflachen des Klimagutachtens hinaus.

Wirkungsvoller als eine ansonsten ubliche niedrige Extensivbegriinung mit sukkulenten
Pflanzen wie Sedum ist dabei eine in der Planung festgesetzte Dachbegriinung mit ei-
nem Mindestanteil an einer dauerhaften, beschattenden Pflanzendecke (mit Krautern
und Grasern wie Schafgarbe, Glockenblume, Iris, Thymian und verschiedenen aus-
dauernden Graserarten), die die flachigen unverzichtbaren sukkulenten Pflanzen er-
ganzen. Eine Auswahlliste dieser, mit dem Umweltamt der Stadt Regensburg abge-
stimmten Stauden und Graser ist im Anhang des Satzungstextes enthalten. Diese ho-
herwiichsigen Pflanzen beschatten sich selbst und niedrigere Pflanzen sowie das
Dachsubstrat und sichern somit eine Abgabe von Feuchtigkeit und Verdunstungskalte
auch in langeren regenlosen Perioden im Sommer. Das Kleinklima im Baugebiet sowie
damit auch das nach auf3en in die Umgebung wirkenden klimatischen Effekte werden
stabilisiert und klimatische Uberhitzungen — und damit Belastungen der Menschen —
abgemildert.

Zur Sicherstellung dieser klimatisch hoherwertigen Dachbegriinung wird die Substrat-
mindestdicke auf allen zu begriinenden Dachflachen mit 15 cm festgesetzt.

Mit diesen Maflinahmen sowie der bereits genannten hohen Ausstattung mit Grinfla-
chen im Planungsgebiet sowie der gegebenen Griinausstattung der Umgebung kann
sichergestellt werden, dass die negativen Auswirkungen durch die Planung auf klimati-
sche Effekte wie die Kaltluftentstehung stark begrenzt werden und insgesamt nur zu
einer geringen bis maximal mittleren negativen Veranderung der klimatischen Situation
im Planungsgebiet fiihren.

Bei zuklinftigen Baumpflanzungen wird die Verwendung von Arten und Sorten empfoh-
len, bei denen im adulten Zustand kein Kronenzusammenschluss gegeben ist um Luft-
strome und Luftaustausch nicht zu unterbinden. Dies kann bei Pflanzungen im Stra-
Renbegleitgrin und in den Freiflachen durch Artenauswahl und Pflanzabstand gewahr-
leistet werden.

Im Bereich der Galgenbergstral3e sieht die Planung einen Ausbau nach Osten hin vor.
Die derzeit auf der Ostseite der Stral3e vorhandenen Stral3enbegleitgriinflachen sowie
die dort bestehende Baumreihe muss daflr entfernt werden. Die Planung sieht jedoch
auf der Ostseite der (verbreiterten) Verkehrsflache StraRenbegleitgrinflachen vor, in
denen ersatzweise auch wieder in mindestens gleicher Anzahl wie bisher eine Grol3-
baumreihe gepflanzt werden kann. Der negative klimatische Effekt im Bereich der Gal-
genbergstralie ist damit kompensierbar.

Die zusatzlich im Klimagutachten empfohlenen abstrakten Malinahmen, im Rahmen
der zukunftigen Stadtentwicklung eine dauerhafte Sicherung und Weiterentwicklung
vorhandener Griunflachen im Stadtbezirk bzw. im weiteren Planungsumfeld des Be-
bauungsplanes Nr. 263 als wichtige klimaaktive Areale der Kaltluftversorgung sicher-
zustellen, beziehen sich nicht unmittelbar auf den Geltungsbereich der Planung und
lassen sich nicht bei der Bebauungsplanumsetzung realisieren. Sie sind jedoch An-
haltspunkte fur die Stadt Regensburg bei der Gebietsentwicklung der Stadtquartiere im
weiteren Umfeld der Planung.
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Fazit:

Mit Umsetzung der Planung, die die Malinahmenvorschlage des Klimagutachtens in-
nerhalb des Planungsgebietes aufgreift und festlegt ist trotz der verdichteten Bauweise
mit nur geringen bis maximal mittleren Beeintrachtigungen des Stadtklimas zu rech-
nen.

Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Planungsareal liegt im Stiden vom Stadtgebiet Regensburg nahe Universitat, Con-
tinental Stadion und BAB 93. Stadtbild und umliegende Stadtlandschaft werden hier
hauptséchlich durch mehrgeschossige Wohn- und Gewerbebauten nebst ErschlieRung
als auch stark frequentierte Verkehrswege (Galgenbergstral3e / Johann-Hoésl-Strale /
BAB 93) gepragt.

Der Umgriff liegt- umgeben von bestehender Wohnbebauung und Verkehrswegen- in
einer stadtischen ,Bauliucke®. Fernwirkung weist die Planungsflache in keine Richtung
auf.

Die Planungsflache selbst besteht derzeit weitgehend aus landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Ackerbrache), bestehenden Verkehrswegen, Grinstrukturen (Baum- und
Strauchhecken, Bolzwiese). Sie ist offen und nicht gegliedert. Raumpragende Struktu-
ren gibt es nur randlich.

Der Ausgangszustand direkt im Planungsgebiet kann insgesamt als geringwertig ein-
gestuft werden. Die im Stiden angrenzende Griinachse aus 6ffentlichen und privaten
Grunflachen (Kleingartenanlage, Biopark bei Uni, weiter westlich Botanischer Garten)
sind miteinander verbunden und dienen der Naherholung. Sie pragen das Umfeld des
Planungsgebiets positiv.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Entfallt, bzw. wird aufgrund der Ubergangssituation nicht bewertet.

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung verandert das Landschafts- und Stadtbild im Umfeld des
Planungsbereiches nachhaltig:

Die bestehende, landwirtschaftlich gepragte ,Baullicke” 6stlich der Galgenbergstralie
wird durch die geplante Bebauung geschlossen.

Unter Beriicksichtigung der derzeit wenig erlebbaren und Gberwiegend strukturarm vor-
liegenden Stadtlandschaft im Planungsgebiet, entstehen durch die Planung zwar neue
Belastungen durch die Uberformung der Landschaft mit Wohngebauden und Infrastruk-
tureinrichtungen, andererseits entstehen strukturreiche, 6ffentliche Grunflachen (Baum
Uberstandene Grunflachen und Wiesenflachen, Spielbereiche, Strallenbegleitgrin).
Die im stadtischen Freiraumentwicklungskonzept von 2020 formulierten Ziele fur die
Planungsflache, die eine Vernetzung zwischen den noérdlich und sidlich gelegenen 6f-
fentlichen Griin- und Freizeitflachen herstellen soll, werden erreicht: Nord-
sudgerichtete HaupterschlieRungsflachen mit begleitenden Geh- und Radwegen sowie
StralRenbaumreihen sind vorgesehen. Weitere 6ffentliche Wegeflachen in 6ffentlichen
Grunflachen leiten auf der Ostseite des Planungsbereichs sowie auch in der Griinfugen
zwischen den Baugebietsteilen von Nord nach Sid uber.

Insgesamt geht durch die Planung von Wohngebietsflachen im Ostteil des Planungsbe-
reichs eine bisher offene, landwirtschaftlich genutzte ,Liicke® im Stadtbild in eine be-
baute, mit ausreichend Grunstrukturen versehene Flache Uber, die funktional und land-
schaftsoptisch die Strukturen aus der bebauten Umgebung aufnimmt und zwischen
diesen vermittelt.
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Der Einblick wie bisher von der GalgenbergstralRe aus in die offene Ackerflache ist im
nordlichen Teil der Planung durch die langgestreckte Mischgebietsflache parallel zur
Galgenbergstral3e nicht mehr gegeben.

Im Bereich der Galgenbergstral3e sieht die Planung eine Erweiterung der Verkehrsfla-
chen nach Osten mit Anbindung des Planungsgebietes vor. Neben der Verbesserung
Geh- und Radwegesituation gewahrleistet die Planung einen Erhalt der Griinflachen
und Baumreihen auf der Westseite der Straf3e und eine Wiederherstellung der Grin-
und Baumreihen an der Ostseite. Der Charakter einer aus der Stadt nach Stiden her-
ausfuhrenden, baumbestandenen Verkehrsachse bleibt erhalten.

Durch die Planung sind geringe bis allenfalls mittlere Auswirkungen auf das Stadt-
und Landschaftsbild zu erwarten.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die GalgenbergstralRe wird durch die Planung nach Durchfiihrung der Verkehrsfla-
chenerweiterung nach Osten auf der Ostseite wieder verkehrsbegleitgriin und eine ost-
seitige Baumreihe erhalten. Die Griinflachen auf der Westseite der Galgenbergstral3e
bleiben bei deren Ausbau erhalten.

Ca. 100 m ndordlich des Planungsbereichs ist ¢stlich neben der Galgenbergstral3e eine
Gehdlzflache mit umlaufenden Extensivwiesensaum auf Flachen der bisherigen ,Pan-
zerstralRe“ vorgesehen. Sie bildet einen Teil des 6kologischen Ausgleichs fur die Ein-
griffe beim Ausbau der Galgenbergstral3e bzw. verstarkt die Griinachse entlang der
Galgenbergstral3e zukinftig erheblich.

Schmale zusatzliche Wiesenflachen sind den aus Larmschutzgriinden parallel unmit-
telbar 6stlich der Galgenbergstraf3e in Nord-Sudrichtung angeordneten Baufeldern
(Mischgebiet) vorgelagert. Einen Einblick in den Kern der Planungsflache dstlich der
Galgenbergstral3e ist zukinftig nur mehr im Bereich der Hauptzufahrt und in kleinen
Bebauungsliicken méglich.

Innerhalb des Planungsgebietes dstlich der Galgenbergstralle pragen insgesamt 3 pa-
rallel von Nord nach Siud verlaufende Wohngebiete (im Osten Mischgebiet) die jeweils
aus mehreren Baukorpern bestehen, sowie eine mit Baumreihen versehene Haupter-
schlieBungsstral3e das Bild. Die dffentlichen Grinflachen verlaufen ebenfalls Nord-
suidgerichtet zwischen den Baukdrpern — im Kern des Gebietes eine zentrale 6ffentli-
che Grinflache, die die 6ffentliche Spielplatzflache, eine Ballspielweise und eine
Wegeverbindung mit Aufenthaltsbereichen aufnimmt. Im Norden sowie auf der Ostseite
des Planungsgebiets durchlaufend liegen weitere 6ffentliche Grunflachen, die teilweise
die Funktion 6kologischer Ausgleichsflachen haben. Auf der Ostseite des Planungsge-
bietes verlauft dabei am Rand der Griinflaichen (extensive Wiesenflache, im Osten ge-
plante Gehdlzflache) ein weiterer Verbindungsweg, der an die bestehende Wegever-
bindung aus den auf3erhalb gelegenen Wohnquartieren nérdlich und norddéstlich auf-
nimmt und bis auf Hohe der Humboldtstral3e fiihrt.

Die Wege- und Grinverbindungen bindeln sich gelenkartig westlich der Humboldt-
stral3e. Hier fuhren nach Suden hin weitere 6ffentliche Grinflachen sowie eine bereits
vorhandene Wegeverbindung entlang der Grinflache an der Humboldtstral3e zu den
Jugendspielflachen und Freizeitflachen Usddstlich (Grinbereich ,Humboldtstralie) bzw.
Richtung Johann-Hosl-StralRe. Herbei besteht Einblick in die 6ffentlichen Griin- und
Ausgleichsflachen sudlich des Wohngebietes WA 3.

Der gelenkartige Platz- und StraRenbereich westlich des Endes der Humboldtstral3e
bindet in Form der baumgesaumten Haupterschlieliung nach Westen an die Galgen-
bergstral3e an bzw. gewahrt Zugang und Einblick in den nach innen gekehrten privaten
Grundstucksbereich des Wohngebiets WA 3.
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Schutzgut Kulturgiuter und sonstige Sachgdter

Im unmittelbaren Planungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt.
Allerdings kann durch die in der Nahe der bereits kartierten Bodendenkmaler nicht
ausgeschlossen werden, dass durch die geplante Baumalinahme weitere Boden-
denkmaéler berthrt werden.

Fur Bodeneingriffe ist daher ein Antrag auf denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7
Abs. 1 BayDSchG zu stellen. Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstorung ist
der Beginn des Oberbodenabtrags vom Trager des Vorhabens beim Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der archéologischen Dokumentation
beauftragte Fachkraft zu benennen. Mit der Forderung nach archaologischen Sonda-
gen und infolgedessen weiteren ggf. flachigen Ausgrabungen ist somit zu rechnen.

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege bzw. die Untere Denk-
malschutzbehodrde im Fall des Zutagetretens von Bodendenkmalern bei jedweden
Baumallnahmen (Art. 8, Abs. 1-2 DSchG) besteht dabei grundsatzlich.

Durch die Planung und die Umsetzung der Planung sind geringe nachteiligen Aus-
wirkungen auf Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.
Malnahmen sind nicht angezeigt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die einzelnen Schutzguter stehen teilweise in Wechselwirkung miteinander. Uber die
bereits unter den jeweiligen Schutzgitern abgehandelten Auswirkungen hinaus sind
keine weiteren (nachteiligen) Auswirkungen zu berlcksichtigen.

Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete

Im Planungsgebiet selbst als auch in unmittelbarer Nachbarschaft sind keine planungs-
relevanten Schutzgebiete vorhanden, auf die das Vorhaben einen Einfluss haben
kénnte. Die vorhandenen bzw. unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzenden Bio-
tope im Areal (hauptsachlich Baum- und Strauchhecken) bleiben mit Ausnahme eines
Teils der amtlich kartierten Geholzhecke dstlich der GalgenbergstraRe erhalten. Mittel-
und langfristig notwendige Rickschnittmaf3nahmen (wahrend der Bauphasen, aus
Griunden der Verkehrssicherheit, Anwohner- und Bauwerksschutz durch Sturmschéa-
den) sind nur in den gesetzlich dafur vorgesehenen Zeitraumen (auf3erhalb der
Schutzzeiten fir angestammte, schutzwirdige Brutvdgel zwischen Oktober und ein-
schlie3lich Februar) zulassig. Sdmtliche Mal3nahmen sind mit dem Umweltamt der
Stadt Regensburg abzustimmen.
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2.12 Zusammenfassende Tabelle: Bewertung der umweltbezogenen Auswir-

kungen auf die Schutzguter der Umweltprifung

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Schutzgut Mensch

>Beeintrachtigung durch z.B.  Gering gering-mittel Gering-mittel
Verkehrslarm

> Beeintrachtigung von Luft-  Gering gering-mittel gering-mittel
qualitét/Lufthygiene

> Erholung/Freizeit Gering gering bis positiv gering bis positiv
Schutzgut Pflanzen und | Gering gering Gering
Lebensrdume

Schutzgut Tiere Gering gering Gering
Schutzgut biologische gering nicht negativ nicht negativ
Vielfalt

Schutzgut Boden mittel mittel mittel

Schutzgut Wasser

>Grundwasser gering Gering-mittel gering- mittel
>Oberflachengewasser gering gering gering
>Hochwasser - - -

Schutzgut Klima und gering gering gering
Lufthygiene

Schutzgut Landschaft/ - gering- (mittel) gering- (mittel)
Stadtbild

Schutzgut Kulturguter gering gering gering

und sonstige Sachgdter

Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umweltprufung bei
Umsetzung des BP 263

Planungsalternativen, Erhebliche Auswirkungen

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Planungsalternativen)

Der Flachennutzungsplan sieht eine Wohnbebauung fir den Ostbereich des Pla-
nungsareals sowie den Ausbau der Galgenbergstral3e im Westen des Planungsgebie-
tes vor. Die Eignung des Standortes fir diese Flachennutzung hat sich in der Abarbei-
tung der unterschiedlichen Umweltbelange und der allgemeinen Standortkriterien an-
l&sslich der Bearbeitung des Bebauungsplanes (u.a. Umweltbericht mit Schutzgutpri-
fung- und Abwéagung) bestétigt.

Grundsatzlich andere Flachennutzungen als diejenigen, die mit der vorliegenden Pla-
nung verfolgt wurden, sind nicht mdglich.

Die der gegenstandlichen Planung 6stlich der GalgenbergstralRe zugrundeliegende
stadtebauliche Konzeption und die vorgenommene Erschlielung spiegelt das Ergebnis
eines Wettbewerbs in Form eines kooperativen Planungsverfahrens aus dem Jahr
2014 wieder, welches nachfolgend in Abstimmung mit der Stadt Regensburg nochmals
Uberarbeitet wurde.

BEGRUNDUNG vom 05.04.22, Bebauungsplan Nr. 263, Sudl. der Otto-Hahn-StraReSeite 158 von 198



159

Die Planung basiert auf einem ErschlieRungskonzept, welches eine Haupterschliel3ung
aufweist, die an das Sudende der Otto-Hahn-StraRe im Norden anknipft. Das stadte-
bauliche Konzept weist fiir den Nordostteil der Flache eine dreireihige bauliche Struktur
nord-sudgerichteter Baufelder auf. Dabei liegt ein nahezu durchgehender Gebauderie-
gel (Mischgebiet) hart parallel zur Gelgenbergstral3e. Er sorgt flr ausreichenden
Schutz der innenliegenden Wohngebiete vor Verkehrslarm der Gelgenbergstral3e. Zwei
weitere Wohngebiete reihen sich dstlich an. Die Haupterschliel3ung fiihrt dabei zwi-
schen den Wohngebietes WA 1 und WA 2 eher im Ostteil der Flache nach Siden. Auf
Hohe der westlichen Verlangerung der Humboldtstral3e wendet sich die Haupterschlie-
Rung nach Westen und bindet an die GelgenbergstraRe nach Norden, nach stadtein-
warts mit einer Einbiegespur an. Von stadtauswarts aus Siiden ermdglicht eine Einbie-
gespur die zlgige Einfahrt in das Gebiet. Diese in der Planung festgesetzten Mal3nah-
men fuhren zu einer durchgéngigen ErschlieRung durch das Planungsgebiet bei dem
der Verkehr ziigig in und durch die Wohngebiete und die unterirdischen Parkierungsan-
lagen beiderseits der Stral3e geleitet werden. Unnétiger Verkehr innerhalb des Pla-
nungsbereichs wird vermieden. Der vorhandene Knotenpunkt Otto-Hahn-
Stral3e/Albertus-Magnus-Straf3e wird dabei nicht Uber Geblhr belastet. Die alterative
Anbindung des Baugebietes mit nur einer Anbindung an die Galgenbergstrale ist auf-
grund der Uberlastung des dann entstehenden Einmiindungspunktes (unter anderem
Linksabbiegespuren nétig) nicht mdglich.

Sudlich der ErschlieBungsanbindung an die Galgenbergstral3e entsteht ein in sich ge-
schlossener Wohngebietsteil WA 3 aus mehreren Baukdrpern. Der siiddstlichste Bau-
korper dieses Ensembles bildet dabei mit maximal zulassigen 12 Geschof3en bewusst
eine stadtebauliche Dominante.

Die Lage der Anbindung an die Galgenbergstraf3e und die Verteilung der Wohngebiets-
teile (und des Mischgebietes) in einen nordlichen und einen sidlichen Teil liegt teilwei-
se in der Grundstlckssituation der beteiligten Investoren begriindet. Die gewéhlte Lage
ermdglicht eine annéahernd Halftige jeweilige Grundstiicksbeteiligung des stdlichen
und ndrdlichen Grundstlickseigentiimers.

Gleichzeitig konnten die Wohngebietsteile (und das Mischgebiet) sowie die jeweils er-
forderlichen o6ffentlichen Grun- Spiel- und Ausgleichsflachen den Grundstiicken nord-
lich und stdlich der ErschlieBungsachse zur Galgenbergstralie entsprechend der
Grundstuicksverhdltnisse zugeordnet werden. Eine stadtebaulich gut und zentral gele-
gene, ruhige innere Grinflache im norddstlichen Teil der Planung zwischen dem
Mischgebiet und dem WA 1 konnte gebildet werden. Ebenso eine Grin- und Aus-
gleichsflache am 6stlichen Rand des Planungsgebietes, die einen gewollten Abstand
zum Wohnquartier ¢stlich ergibt und die Integration von vorhandenen Gehdlzflachen
an der Ostgrenze in die Grun- und Ausgleichsflachen ermdglicht.

Die Grin- und Ausgleichsflachen insbesondere im siiddstlichen Bereich liegen ge-
schutzt etwas randlich abseits im Suden.

Eine andere Grundstiickskonstellation hatte alternativ — bei Beibehaltung der grund-
satzlichen Form der ErschlieBung - zu einer Anbindung an die Galgenbergstral3e wei-
ter nordlich fihren kénnen, was die Inanspruchnahme von ca. 103 m2 des nérdlichen
Teils der amtlich kartierten Geholzflache dstlich der Galgenbergstral3e mit den ent-
sprechenden Eingriffsausgleich umgangen héatte. Die Verteilung der Wohn- und Misch-
gebiete mit den begleitenden Griin- Spiel- und Ausgleichsflachen wére im Detail an-
ders, jedoch nicht grundséatzlich abweichend moglich gewesen.

Eine Anbindung an die Galgenbergstral3e weiter sudlich hatte zu einer weitergehenden
Zerschneidung der amtlich kartierten Geholzbiotopflache 6stlich der Galgenbergstralle
gefuhrt.

Eine durchgehende HaupterschlieBung in Verlangerung der Otto-Hahn-Stral3e hatte
die Gefahr einer durchgehenden ,Schnellfahrerstrecke” ergeben mit einer Anbindung
an die Querverbindung zur GalgenbergstralRe weit im Westen und fast ohne Wartebe-
reich. Daher wurde darauf verzichtet.

Eine grundsétzlich andere stadtebauliche Struktur des Planungsbereichs ist bei der
entwickelten nahezu optimalen ErschlieBung des Gebietes kaum denkbar. Allerdings
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ware bei etwas weniger verdichteter Bauweise nicht nur der Nachweis der erforderli-
chen o6ffentlichen Grinflachen sondern auch der erforderlichen Ausgleichsflachen in
grolRerem Umfang und auf gesonderten Flachen denkbar gewesen. Ebenso hatten sich
in dem Fall grof3ztigigere Grundstticke bilden lassen.

Im Westen des Planungsbereichs besteht die Galgenbergstral3e als wichtige Ver-
kehrsader aller Verkehrsarten aus der Umgebung in die Kernstadt (und umgekehrt).
Die Planung sieht einen Ausbau der Verkehrsflachen nach Osten vor: Zum einen soll
durch eine Ein- und Ausfahrtsspur die HauptschlieBung ins Gebiet hergestellt werden.
Zum anderen lIst die zusatzliche Fihrung einer gesonderten PNV-Trasse vorgesehen.
Der Nordteil der Galgenbergstral3e im Planungsgebiet berticksichtigt die verkehrliche
Ertlichtigung des Knotenpunktes an der Otto-Hahn-Stral3e / Albertus-Magnus Stral3e.
Eine wie oben erwahnt weiter nordlich gelegene Anbindung der Haupterschliel3ung aus
dem Gebiet wiirde grundsatzlich zu keinen wesentlichen Anderungen an der Planung
fuhren. Durch eine weiter ndrdlich beginnende Einbiegespur ins das Ostliche Baugebiet
hatte jedoch vermutlich der Eingriff in der amtliche kartierte Geholz etwas reduziert
werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. ] BauGB

In der Folge der Planung sind fur die Schutzgiter keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen liegen dann vor, wenn Einwirkungen durch Starke, Intensitét
oder Dauer das ubliche und zumutbare Mal3 Gberschreiten und dem Betroffenen, ein-
schlie3lich der Allgemeinheit, nicht mehr zugemutet werden kénnen. Diese Beeintrach-
tigungen sind jedoch bereits dann zu betrachten, wenn Umweltauswirkungen bei der
Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens im Hinblick auf eine wirksame Um-
weltvorsorge nach dem Fachrecht zu berlcksichtigen sind. Mit den vorgesehenen Ein-
schrankungen (MalRnahmen Emissionsschutz, MaRnahmen zur Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Umsetzung der Vorgaben zur quantitativen und quali-
tativen Griin- und Spielflichenausstattung, Leistungsféahiger Ausbau der Galgenberg-
straRe, Umfangreiche Malinahmen zum Artenschutz und naturschutzrechtlichen Aus-
gleich) wurden entsprechende MalRnahmen ergriffen, damit keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung: Darstellung und Bilanzierung der
Eingriffe in das Planungsgebiet sowie geplante MalBhahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Erhalt der 6kologischen Funktion

Malnahmen zu Vermeidung und Verringerung sowie zum Erhalt der 6ko-
logischen Funktion

Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen

Zur Minderung von Bodenstrukturschadigungen wird vor Beginn des Baustellenbe-
triebs eine schonende Gewinnung und ordnungsgemaéalie Lagerung des Mutterbodens
durchgefiihrt. Mutterboden und Aushubmaterial wird soweit méglich innerhalb der Bau-
flachen wiederverwendet. Erforderlicher Bodenauftrag im westlichen Bereich soll aus-
schlie3lich durch Aushubmassen aus ErschlieRungs- und Baumalnahmen erfolgen.

Zur Vermeidung von Eingriffen sind die zu erhaltenden natirlichen Bestande und Bio-
topflachen vor Zerstérungen, Beschadigungen und Beeintréachtigungen wahrend der
gesamten Bauphase durch bauliche SchutzmaRnahmen in Form von durchgehenden
dauerhaften Absperrungen mit ortsfesten, 2,0 Meter hohen Holzzdunen zu schiitzen.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Eingriffe in Fortpflanzungs- und Lebensstatten
von Tieren (Beeintrachtigung der Vogelbrut) sind die erforderlichen Rodungsarbeiten
eines Teils des Geholzbiotops dstlich der Galgenbergstralie an der Zufahrt zu Bauge-

BEGRUNDUNG vom 05.04.22, Bebauungsplan Nr. 263, Sudl. der Otto-Hahn-StraReSeite 160 von 198



4.2

42.1

161

biet nur auRerhalb der gesetzlich festgesetzten Schonzeiten nach Art. 13e (2) Bay-
NatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren.

Maflnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktion

Aufgrund der erforderlichen Beseitigung von einem Hohlenbaum in der Gehoélzflache
Ostlich der Galgenbergstral3e im Bereich der geplanten Zufahrt in das Planungsgebiet
(Lage siehe Ubersichtsplan saP) ist zum einen Kompensation in Form der Anbringung
von 5 Nisthilfen fur Vogel und 3 Fledermauskasten im nahen Umfeld des Eingriffs in
der verbleibenden Geholzflache zu schaffen.

Weiterhin ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, welche hinsichtlich ihrer
fachlichen Eignung mit dem Umweltamt der Stadt Regensburg abzustimmen ist.

Fur die Schutz- Rodungsarbeiten an den Gehdélzflachen sowie die Umsetzung des ar-
tenschutzrechtlichen und des 6kologischen Ausgleichs ist eine 6kologische Baubeglei-
tung einzusetzen, die dem Umweltamt zu benennen ist.

Weitere Malinahmen zur Verringerung von erheblichen Auswirkungen sind aufgrund
der eher geringwertigen Bestandsstrukturen nicht erforderlich.

Naturschutzfachlicher Ausgleich, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Ermittlung und Bewertung des Eingriffs

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verédnderungen der Gestalt der Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdonnen (Art. 6 Abs. 1
BayNatSchG).

Die Eingriffsermittlung erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2003). Die fachlichen und zeichneri-
schen Inhalte sind im Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (FLU Planungs-
team Regensburg, Februar 2022) detailliert dargelegt und werden im Folgenden erlau-
tert.

Relevante Eingriffswirkungen entstehen im Planungsgebiet durch die Uberbauung der
vorhandenen natirlichen Strukturen und Freiflachen, d.h. durch die Flachenversiege-
lung in den Baufeldern und durch Infrastruktureinrichtungen, die auf Schutzguter (wie
z.B. die Bodenfunktion, auf den Wasserhaushalt, auf Pflanzen- und Tierarten, auf das
Landschaftsbild) — siehe hierzu die Schutzgiterabarbeitung mit der zusammenfassen-
den Tabelle - negative Auswirkungen haben.

Die Anwendung der vereinfachten Vorgehensweise gem. dem Leitfaden zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung scheidet nach Priifung der entsprechenden Checkliste
aus. Es ist deshalb die Bewertung der Eingriffsflachen in Abgleich mit den beabsichti-
gen Eingriffen und daraus resultierender Ermittlung eines Ausgleichsfaktors zur Er-
rechnung der erforderlichen Ausgleichsflache gem. Punkt 3.2 des Leitfadens erforder-
lich.

Zur Abgrenzung der schon beschriebenen Flachenanteile der Verfahrensbeteiligten
wurde dazu eine Dreiteilung des Planungsgebietes vorgenommen. Die Eingriffsermitt-
lung- und Bewertung sowie auch die Kompensation erfolgt nach Abstimmung jeweils
getrennt nach ,Zustandigkeit* der Planbetreiber in 3 Teilen:

Nordostlicher Planungsbereich (Bereich 1) = Immobilienzentrum Regensburg (12).
Sudostlicher Planungsbereich (Bereich 2) = Evang. Wohltatigkeitstiftung Regensburg
(EWR)

Westlicher Planungsbereich (GalgenbergstralRe = Bereich 3) = Stadt Regensburg
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Gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Quelle: Bayer. Staatsmi-
nisterium fir Landesentwicklung und Umweltfragen 1999), Abb. 7 = Matrix zur Festle-
gung der Kompensationsfaktoren liegt in der Planungsflache generell der Typ A (hoher
Versieglungs- und Nutzungsgrad) vor, da die GRZ (Grundfladchenzahl) dber dem
Schwellenwert von 0,35 geplant ist.

In Teilen der Planungsflache (bisheriger StralRenbereich der Galgenbergstral’e, Rand-
bereiche ohne Eingriff bzw. mit Ausgleichsfunktion, geplante offentliche Grinflachen)
liegt kein Eingriff vor. Diese Flachen werden als gestalterisch wirksame Griunflachen
auf bisher Gberwiegend landwirtschaftlicher Flache bewertet. Sie minimieren den Ge-
samteingriff.

Es ist fUr die Festlegung der Kompensationsfaktoren die Wertigkeit der Eingriffsflachen
darzustellen. Dies erfolgt gemaf3 der oben aufgefuhrten Dreiteilung getrennt.

Die Uiberplanten Bereiche werden in ihrer Ausgangssituation und Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaft nach der Einzelbetrachtung der Schutzgiter gem. Liste 1la
des o.g. Leitfadens als Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie 1) — allerdings nach Be-
trachtung und Bewertung aller Schutzgiter - mit dem oberen méglichen Wert (1, o) -
bewertet. Dies trifft auf die Bestandskategorien , Teilversiegelte Flachen® (= bisherige
wassergebundene Decken der Feldwege) und fir die "Ackerflachen® zu.
Geholzbestande (teilweise biotopkartiert) nehmen sich davon aus und werden in ihrer
Ausgangssituation und Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaft mit einer mittleren
Wertigkeit bewertet. (Liste 1b - Kategorie 1) — mit der mittleren Einstufung (I, m).

Ermittlung der Ausgleichsfaktoren unter Berticksichtigung von eingriffsmindernden
MalRnahmen:

Der Typ A (hoher Eingriff) gem. Matrix 7 des Leitfadens ist allen Bereichen zuzuord-
nen.

Die Bestandsstrukturen ,teilversiegelter Flachen (bisherige Feldwege)“ sowie die
Ackerflachen sind dabei der der Kategorie |, 0 zuzuordnen. Die Struktur der Hecken-
gehdlze (teils biotopkartiert), die weit iberwiegend im Bereich 3 (Stadt Regensburg)
vorkommen, bzw. bei der Ausbaumaflinahme der Galgenbergstralle beeintrachtigt
werden sind mit Kategorie Il, m zu bewerten.

Es ergeben sich somit folgende Faktorenspannen:

Teilversiegelte Flachen (bisherige Feldwege)
Typ A, Kategorie I= Bandbreite 0,3- 0,6, es wird der Kompensationsfaktor 0,4 ange-
wendet.

Ackerflachen
Typ A, Kategorie 1= Bandbreite 0,3- 0,6, es wird der Kompensationsfaktor 0,6 ange-
wendet.

Heckenstrukturen (teilweise Biotopkartiert)
Typ A, Kategorie lI= Bandbreite 0,8-1,0, es wird der Kompensationsfaktor 0,9 ange-
wendet.
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Struktur- und Nutzungskarte, 0.M. Quelle: FLU Planungsteam Regensburg
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Bestandbewertung gem. Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Bayerisches
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen

Einteilung des Bestandes in Kategorien (I, Il und Il

anhand der Listen 1a,

1b und 1c "Bewertung des Ausgangszustandes nach

Bedeutung der Schutzgiiter" des Leitfadens

ED Bewertung: versiegelter und bebauter Flachen

samtliche Schutzglter

gem. Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplaung Liste 1a,
FuBnote 2 stellt die Bebauung/ Inanspruchnahme bereits versiegelter
Flachen i.d.R. keinen Eingriff dar.

ED] Bewertung: teilversiegelter Flachen (Feldwege)

Schutzgut

Arten- und Lebensraume

Boden

Wasser

Klima- und Luft

Landschaftsbild

Kurzbeschreibung Einstufung

StraRenbegleitgriin bei regelméaRiger intensiver
Pflege, Teilversiegelte Flachen, wie Schotterflachen |, u
teilweise mit Baumstand < 10 Jahre

antropogen Uberpragter Boden z.B. Dauerbewuchs
ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fiir
die Entwicklung von besonderen Biotopen Il,u

Flachen ohne Versickerungsleistung (verdichete,
schwer durchlassige Flachen) l,o

klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen, Flachen
fur Klimaausgleichsfunktion fiir besiedelte Bereiche  lI

Ortsabrundung, bei stark Uiberpragten stadtischen

Siedlungsteilen l,u
Durchschnittliche Bewertung des Bestandes: l,o
|:] Bewertung: Ackerflachen im Planungsumgriff
Schutzgut Kurzbeschreibung Einstufung
Arten- und Lebensrdume Ackerflachen l,o

Boden

Wasser

Klima- und Luft

Landschaftsbild

Bdden mit mittlerer natirlicher Ertragsfunktion,
Ackerflache, z. T. antropogen verandert I, u

Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasserflurabstand I, u

klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen, Flachen
fur Klimaausgleichsfunktion fiir besiedelte Bereiche  |ll

ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften l,u

Durchschnittliche Bewertung des Bestandes: l,0

- Bewertung:

Heckengehdlze, Biotope (Hecken) im Planungsumgriff

Schutzgut

Arten- und Lebensraume

Boden
Wasser

Klima- und Luft

Landschaftsbild

Kurzbeschreibung Einstufung

altere Geblisch und Heckenlandschaften
alte Einzelhecken Il, m

antropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs |I, u
Gebiet mit hohem intaktem Grundwasserflurabstand |l, u

klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen, Flachen
fur Klimaausgleichsfunktion fiir besiedelte Bereiche  IlI

bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden,
eingewachsenen Eingriinungsstrukturen, Biotope I, m

Durchschnittliche Bewertung des Bestandes: I, m
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4.2.2 Eingriffsbilanzierung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
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Darstellung von Eingriffsflachen und eingriffsneutralen Flachen,
0.M. Quelle: FLU Planungsteam Regensburg
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Analog der Matrix 7 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung® (BayStMLU, 2003) gibt es folgende fir die Bilan-
zierung relevante Kennzahlen: Die Ermittlung des Eingriffs und der erforderlichen Aus-
gleichsflachen wird getrennt nach Bereich 1-3 ermittelt:

Festlegung der Kompensationsfaktoren in Abhangigkeit der schwere
des Eingriffs (Typ A= GRZ > 0,35, Typ B= GRZ < 0,35) gem. Leitfaden
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft", Bayerisches Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen

Ermittlung des Eingriffs, Festlegung der Kompensationsfaktoren und
Ermittlung des erforderlichen Ausgleichbedarfes anhand der Abb. 7
"Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren" des Leitfadens

Ermittlung Ausgleichsfaktoren

Festlegung der Eingriffstypen nach Einstufung der GRZ gem. Leitfaden:

Bereich 1- Investor Immobilienzentrum
Eingriff Typ A- hoher Versiegelungsgrad= GRZ>0,35

D Teilversiegelte Flache (Feldwege),
StralRenbegleitgrin
Feld A I: Bewertung Bestand Kategorie 1,0
(Bandbreite 0,3- 0,6) = Faktor 0,4
1.838 m?* 0,4= 735,2 m?

I:I Ackerflachen
Feld A I: Bewertung Bestand Kategorie |, o
(Bandbreite 0,3-0,6) = Faktor 0,6
20.564 m** 0,6= 12.338,4 m?

Heckengeholze, Biotope (Hecken)
Feld A IIl: Bewertung Bestand Kategorie Il, m

(Bandbreite 0,8-0,1,0) = Faktor 0,9
36 m?*0,9= 324 m?

erf. Ausgleichsflache Bereich 1= 13.106,0 m?
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Bereich 2- Investor Evangel. Wohltat. Stiftung
Eingriff Typ A- hoher Versiegelungsgrad= GRZ>0,35

D Teilversiegelte Flache (Feldwege),
StralRenbegleitgriin
Feld A I: Bewertung Bestand Kategorie |,0
(Bandbreite 0,3- 0,6) = Faktor 0,4
326 m** 0,4= 130,4 m?

EI Ackerflachen
Feld A I: Bewertung Bestand Kategorie |, o
(Bandbreite 0,3-0,6) = Faktor 0,6
6.353 m** 0,6= 3.811,8m?

|:| Heckengehdlze, Biotope (Hecken)
Feld A Il: Bewertung Bestand Kategorie Il, m
(Bandbreite 0,8-0,1,0) = Faktor 0,9

67 m** 0,9= 60,3 m?
erf. Ausgleichsfliche Bereich 2= 4.002,5 m?

Bereich 3- Stadt Regensburg, Galgenbergstralle
Eingriff Typ A- hoher Versiegelungsgrad= GRZ>0,35

I:I Teilversiegelte Flache (Feldwege),
StralRenbegleitgrin, tiw. mit Baumbestand
Feld A I: Bewertung Bestand Kategorie |,0
(Bandbreite 0,3- 0,6) = Faktor 0,4
5120 m** 0,4= 2.048 m?

E] Ackerflachen

Feld A I: Bewertung Bestand Kategorie |, o
(Bandbreite 0,3-0,6) = Faktor 0,6
976 m?* 0,6= 585,6 m?

Heckengehdlze, Biotope (Hecken)
Feld A IIl: Bewertung Bestand Kategorie Il, m
(Bandbreite 0,8-1,0) = Faktor 0,9
513 m?* 0,9= 461,7 m?

erf. Ausgleichsflache Bereich 3= 3.095,3 m?

Fazit:

Es ergibt sich bei Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bei unter-
schiedlich starken Eingriffen (Typ A) mit unterschiedlich zu bewertenden Ausgangssi-
tuationen in den Bestandsflachen (Kategorie I, II) die Notwendigkeit des Nachweises
von 13.106,0 m2 (Nordostlicher Bereich = Bereich 1, Immobilienzentrum ) sowie
von 4002,50 m2 (Suddstlicher Bereich = Bereich 2, EWR) und 3.095,3 m? (Westli-
cher Bereich = Bereich 3, Stadt Regensburg) aufwertbarer, 6kologischer Aus-
gleichsflachen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 263, ,Sudlich der
Otto-Hahn-Stralke“.

Mit der Anlage der Ausgleichsflachen werden die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter Lebensraume, Boden, Wasser, Klima und Landschaft sowie Tiere voll-
standig kompensiert.

Dieser Bedarf kann nur zum Teil innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nachgewiesen und umgesetzt werden. Zuséatzliche exter-
ne 0kologische Ausgleichsflachen sind erforderlich. Sie werden ebenfalls den 3
Bereichen zugeordnet.
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4.2.3 Ausgleichsmalinahmen

Minderung durch Dachbegriinung

Samtliche geplanten Gebaude werden im nordéstlichen Bereich mit einem Anteil von
mindestens 50% Dachbegriinung und im stidéstlichen Bereich mit einem Anteil von
mindestens 70% Dachbegriinung mit jeweils mindestens 15 cm Substrath6he und ei-
ner entsprechend hochwertigen, klima- und landschaftsférdernden Bepflanzung fest-
gesetzt. Durch die verbindliche Festsetzung einer Dachbegriindung kann der erforder-
liche Eingriff bereits in den Baufeldern verringert werden. Als Ansatz wird die Flache
der festgesetzten GR (Grundflache) gem. Bebauungsplan mit einem jeweils festgesetz-
ten Anteil an Dachbegrinungsflache im Verhaltnis zur GR (50% bzw. 70%) herange-
zogen. Die daraus resultierende Flache entspricht der umzusetzenden Dachbegri-
nungsflache. Die so ermittelten Flachen werden mit den Faktor 0,3 als Eingriffsmini-
mierung von den erforderlichen Ausgleichsflachen subtrahiert. Die nach Bertcksichti-
gung der Dachbegriinungsflachen noch erforderliche Ausgleichsflache wird entspre-
chend der nachfolgenden Tabellen jeweils bereichsweise ermittelt.

Nach Abzug der Eingriffsminimierung durch die Dachbegriinung verbleibt fur den nord-
Ostlichen Bereich (Bereich 1) noch eine erforderliche Ausgleichsflache von 11.741,00
m2, fir den suddstlichen Bereich (Bereich 2) von 3.519,50 m2. Fir westlichen Bereich
(Bereich 3 - Stadt Regensburg, Galgenbergstralie) ergibt sich keine Eingriffsminimie-
rung durch Dachbegriinung. Hier ist eine Ausgleichsflache von 3.095,30 m2 notwendig.

BEGRUNDUNG vom 05.04.22, Bebauungsplan Nr. 263, Sudl. der Otto-Hahn-StraReSeite 168 von 198



169

Darstellung von Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsbereiches,

0.M. Quelle: FLU Planungsteam Regensburg

— Abbildung aus dem Planteil ,Eingriffsregelung n der Bauleitplanung“
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Ausgleichsflachen/ Verringerungsmalinahmen intern

immms  Umgriff

Ausgleichsflache

Bilanzierung interner Ausgleichsflachen (Bereich 1):

Erf. Ausgleichsbedarf Bereich 1 = 13.106,0 m?

l:] Eingriffsminderung durch Dachbegriinung in Bereich 1
mit mind. 15 cm Substrataufbau

GR max. WA 1+2 und MI= 9100 m? x 50% (*)= 4.550 m?
max. mogliche Flache Dachbegriinung Bereich 1:

4.550 m? x 0,3 Minimierungsfaktor= 1.365,0 m?
Verbleibener Ausgleichsbedarf fiir Bereich 1: 11.741,0 m?

D] Ausgleichsflache im Gebiet
Aufwertungsfaktor = 0,5/0,75/1,0 (gem. Abstimmung mit Umweltamt)
1.395 m? x 1,0 = 1.395 m? Teilflache 1 Ausgleichsflache A1-a 1.395,0 m?

840 m? x 0,5 = 420 m? Teilflache 2 Ausgleichsflache A1-a 420,0 m?
386 m? x 0,75 = 289,5 m? Ausgleichsflache A1-b 289,5 m?
2621 m?= reale Ausgleichsflache

anrechenbare Ausgleichsfldache im Gebiet gesamt 2.104,5 m?
Verbleibender, externer Ausgleichsbedarf fiir Bereich 1 = 9.636,5 m?

Bilanzierung:

Anteil interner realer Ausgleichsflachen (2.621,0 m?)
(aufwertbare Ausgleichsflaiche= 2.104,5m?) im Verhaltnis zum
Gesamtbedarf (11.741,0 m?) = ca. 17,9 %

Bilanzierung interner Ausgleichsflachen (Bereich 2 ):

Erf. Ausgleichsbedarf Bereich 2= 4.002,5 m?
Eingriffsminderung durch Dachbegriinung in Bereich 2
GR max. WA 3= 2.300m? x 70% (*)= 1.610 m?
max. mogliche Flaiche Dachbegriinung Bereich 2: 1.610 m?
1.610 m? x 0,3 Minimierungsfaktor= 483,0 m?
Verbleibener Ausgleichsbedarf fiir Bereich 2: 3.519,5 m?

Dj Ausgleichsflache im Gebiet:
Aufwertungsfaktor = 1,0
1.290 m? x 1,0 = 1.290 m? Ausgleichsflache A2 1.290,0 m?

Verbleibender, fehlender Ausgleich fiir Bereich 2 = 2.229,5 m?

Bilanzierung:

Anteil interner Ausgleichsflachen 1.290,0 m?)
im Verhaltnis zum

Gesamtbedarf (3.519,5 m?) = ca. 36,7 %
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Bilanzierung Ausgleichsflachen (Bereich 3 ):

Erf. Ausgleichsbedarf Bereich 3= 3.095,3 m?

D] Ausgleichsflache im Gebiet
Aufwertungsfaktor = 1,0/1,5 (gem. Abstimmung mit Umweltamt)

386 m? x 1,0 = 386 m? Teilflache 1 Ausgleichsflache D 386,0 m?
451 m? x 1,5 = 676,5 m? Teilflache 2 Ausgleichsflache D 676,5 m?
anrechenbare Ausgleichsflache im Gebiet gesamt 1.062,5 m?

Verbleibender, externer Ausgleichsbedarf fiir Bereich 3 = 2.032,8 m?

Der externe Ausgleichsbedarf wird im Okokonto der Stadt Regensburg
nachgewiesen.

Bilanzierung:

Anteil interner anrechenbare Ausgleichsflachen (1.062,5 m?)
(reale Flache= 837 m?) im Verhaltnis zum

Gesamtbedarf (3.095,3 m?) = ca. 34,3 %

(*) gem. Satzung des Bebauungsplanes Dachformen, Dachaufbauten und
Dachflachen sind min. 50% bzw. 80% der zuldssigen Grundflache (GR)
extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist festgelegt auf 70% Stauden
(mittlere Wuchshéhe 20cm, Funktion Bienenweide, davon 70% heimische
Stauden) und 30% Graser (mittlere Wuchshéhe 40cm, davon 70% heimische
Graser)

Okologische Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs

Aufgrund der den landes- und stadtplanerischen Zielen folgenden verdichteten und fla-
chensparenden Bebauung kann nur ein Teil der 6kologischen Ausgleichsflachen inner-
halb des Planungsbereichs bzw. in einer nordlich des Haupt-Planungsgebietes liegen-
den gesonderten Geltungsbereichsflache an der Galgenbergstralie nachgewiesen
werden (siehe Ubersicht oben bzw. Planzeichnung BP 263 unten).

Flachensparendes Bauen als Ziel der Landesentwicklung und der Stadtentwicklung
bedingen eine vergleichsweise stark verdichtete Bauweise im dstlichen Teil der Pla-
nungsflache innerhalb der Baufelder flir Wohnen und Mischgebiete. Die gem. Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan erforderlichen 6ffentlichen Grinflachen mit Spiel-
flachen mit einem Anteil von 12 m2 je zu erwartenden Einwohner im Planungsgebiet
kénnen mit der Planung umgesetzt werden. Die oben genannten internen dkologischen
Ausgleichsflachen sind dabei Teil der 6ffentlichen Grinflachen im Planungsgebiet. Sie
weisen einen Anteil von 40% der offentlichen Grunflachen im 6stlichen Teilbereich der
Planung auf.

Der flachenmafige Anteil der 6kologischen Ausgleichsflachen in diesem Planungsge-
bietsteil (Bereich 1 und 2) an den dort gesamt erforderlichen Ausgleichsflachen betragt
28%.

Fur die Eingriffe im Teilbereich der Galgenbergstralie wird eine eingriffsnahe und da-
her ,Intern“ genannte Ausgleichsflache in einem gesonderten Geltungsbereichsteil der
Planung ca. 100 m noérdlich des Hauptplanungsgebietes nachgewiesen. Deren Anteil
an den fur den Bereich Galgenbergstrafie erforderlichen Ausgleichsflachen betréagt
34%.
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Nordéstlicher Bereich (Bereich 1): interne 6kologische Ausgleichsflachen Al-a

und Al-b

Teilflache Al-aim Osten: Es kénnen an der dstlichen Grenze des Planungsgebietes
auf insgesamt 2.235 m? Flache in 2 Teilabschnitten mit Aufwertungsfaktur 1,0 bzw. 0,5
insgesamt 1.815,0 m2 interne anrechenbare Ausgleichsflache nachgewiesen werden.

Ausgleichsflache intern A1-a fiir Bereich 1

5 1

leuanlage

Il "
wensi

-
l 3
1o [ 73

Lageplan Bestand (Luftbild) M 1: 2.000 MaRnahmen M 1: 2.000

Lageplan, 0.M.,
Quelle: FLU Planungsteam Regensburg aus: Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
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Interne Ausgleichsflache A1-a (anrechenbar)= 1.815,0 m?

FI. Nr. 196/10 (TIf.), Gemarkung Regensburg
Gesamitflache der Ausgleichsflache= 2.235 m?

Ausgangszustand:
Teilflache 1: Ackerflache
Teilflache 2: luckige Baum- und Strauchstruktur mit Freiflachen

Entwicklungsziel:

Teilflache 1 (West): extensive Wiesenflachen (Westteil)

Teilflache 2 (Ost): Ergdnzung der bestehenden Baum- und Strauchstruktur durch Pflanzung von
Strauchern und Heistern zu einem geschlossenen Gehélzbestand. An der Westesite im Ubergang
zu Teilflache 1 ist ein ca. 2 m breiter, artenreicher Saum durch Ansaat herzustellen.

MaRnahmen Teilflache 1:
Ansaat einer extensiven Wiese mit autochthonem, gebietseigenem Saatgut. Die Mahd ist 1x/Jahr
vorzunehmen, Mahgut ist jeweils aus der Flache zu entfernen.

> Aufwertung mit den beschriebenen MaBnahmen um 1 &kologische Wertstufe!

MaRnahmen Teilflache 2:

Ergénzung der bestehenden, lickigen Baum- und Strauchstruktur durch Pflanzung von
standortgerechten Stréauchern und Heistern in die bisherigen Freiflachen der Struktur zu einer
geschlossenen Gehélzflache.

Pflanzenauswahlliste:

Heister: Acer campestre (Feld- Ahorn), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Carpinus betulus (Hainbuche)

Straucher: Coryllus avellana (Haselnuss), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus
monogyna (Eingriffeliger WeiRRdorn), Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Lonicera x xylosteum
(Heckenkirsche), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina (Hunds- Rose), Rosa rubiginosa
(Wild- Rose), Ribes rubrum (Rote Johannisbeere), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Salix
caprea (Sal- Weide), Viburnum opulus (Gem. Schneeball).

Pflanzabstand jew. 1,5 m innerhalb und zwischen den Pflanzreihen
Mindestpflanzqualitaten:

- Heister (mind. 20% der Gesamtpflanzenanzahl): vHei 3xv mB 175/200
- Straucher: vStr 3-5Tr 2xv 100-125

Die Pflanzen missen autochthoner Herkunft sein.
Schutz der Pflanzflachen vor Wildverbiss in den ersten 5 Jahren.
Pflege der Gehélzflachen im 2- Jahresrhythmus

Im Westen der Gehélzflache vorgelagerter, 2m breiter artenreicher Saum,
Anlage durch Ansaat mit gebietseigenem Saatgut.

Pflege des Saums durch Mahd alle 2 Jahre.

Mahgut ist jeweils aus der Flache zu entfernen.

> Aufwertung mit den beschriebenen MaBnahmen um 0,5 6kologische Wertstufe!
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Teilflache A1-b im Norden: Auf einer Flache von insgesamt 385 m2 Grof3e kann bei
einem Aufwertungsfaktor von 0,75 eine interne anrechenbare Ausgleichsflache von
289,5 m? nachgewiesen werden. Das Entwicklungsziel ist es, auf bisherig versiegelten
Flachen (bisher Fahrbahn) eine Wiesenflache zu entwickeln, die mit dem in die Flache
integrierten, nicht aufwertbaren Bestand im nérdlichen Teil der Flache (Wiesenflache
mit GroRbaumbestand) zu einer Einheit verbunden wird.

Ausgleichsflache intern A1-b fiir Bereich 1

LIy

%4

A

%
0

/); ,/////}/2,/// Z A )

=

=

Lageplan Bestand (Luftbild) M 1: 2.000 MafRnahmen M 1: 2.000
Lageplan, o.M., Quelle: FLU Planungsteam Regensburg aus: Planteil ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung”

Interne Ausgleichsflache A1-b (anrechenbar)= 289,5 m?

Fl. Nr. 2844/82 (TIf.), 2844/91 (TIf.), 2844/93 (TIf.), Gemarkung Regensburg
Gesamtflache der Ausgleichsflache= 386 m?

Ausgangszustand:
versiegelte Flache (Asphalt) mit StralRenbegleitgrin

Entwicklungsziel:
Extensive Wiesenflache

MaRnahmen:

Sudteil: Entfernung der Versiegelung, Bodenauftrag, Oberboden lediglich als 5cm Deckschicht.
Ansaat extensiven Wiesenflache mit gebietseigenem Saatgut.

Nordteil: Belassen des Bestandes

Pflege: Mahd 2x/Jahr, M&hgut ist jeweils aus der Flache zu entfernen.

> Aufwertung mit den beschriebenen Manahmen um 0,75 6kologische Wertstufe!

Insgesamt betragt die anrechenbare interne Ausgleichsflache in Bereich 1 in den 6ko-
log. Ausgleichsflachen Al-a und Al-b insgesamt 2104,5 m2.

Die Malinahmen und Flachen entsprechen in diesem Teilgebiet (norddstlicher Bereich,
Bereich 1) einem Anteil von 18 % des Gesamtbedarfs von 11.741,00 m2? Ausgleichsbe-
darf.

Es besteht ein fur den Bereich 1 ein Nachweisdefizit von 9.636,50 m? anrechenbarer
Ausgleichsflache, welches extern (siehe unten) nachgewiesen werden muss.
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Sudéostlicher Bereich (Bereich 2) — interne 6kologische Ausgleichflache A2
Am Sidrand des Planungsgebietes kann auf bisheriger Ackerflache eine aufwertbare,
anrechenbare interne Ausgleichsflache mit 1.290 m? nachgewiesen werden.

Ausgleichsflache intern A2 fiir Bereich 2

%/

erweitern;
diese auf de,

Neuanlage Nordseite
Extensivwiese  gchmalen

Lageplan, 0.M.,
Quelle: FLU Planungsteam Regensburg aus: Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
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Interne Ausgleichsflache A2 (anrechenbar)= 1.290 m?

FI. Nr. 193 (TIf.), Gemarkung Regensburg
Gesamtflache der Ausgleichsflache= 1.290 m?

Ausgangszustand:
Ackerflache

Entwicklungsziel:

Sudteil: Erweiterung der vorhandenen, stdlich gelegenen Gehélzflache (Feldgehdlz) mit einem
Ubergang aus einer nach Norden abgestuften Pflanzung aus standortgerechneten Heistern und
Strauchern. Die Heister (10% der Pflanzenanzahl) sind dabei im Stdteil zum Bestand hin zu
platzieren. Im nérdlichen Bereich Straucher.

Im Norden, an die Gehélzpflanzung angrenzend ist ein ca. 3 m breiter Krautsaum herzustellen. Im
Nordteil der Flache ist eine extensive Wiesenflache anzulegen.

MaRnahmen:
Gehélzrandflache durch Pflanzung von standortgerechten Strauchern und Heistern herstellen.
Die Pflanzen missen autochthoner Herkunft sein.

Pflanzenauswabhlliste:

Heister: Acer campestre (Feld- Ahorn), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Carpinus betulus (Hainbuche)

Straucher: Coryllus avellana (Haselnuss), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus
monogyna ( Eingriffeliger WeiRdorn), Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Lonicera x xylosteum
(Heckenkirsche), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina (Hunds- Rose), Rosa rubiginosa
(Wild- Rose), Ribes rubrum (Rote Johannisbeere), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Salix
caprea (Sal- Weide), Viburnum opulus (Gem. Schneeball).

Pflanzabstand jew. 1,5 m innerhalb und zwischen den Pflanzreihen

Mindestpflanzqualitaten:

- Heister (mind. 10% der Gesamtpflanzenanzahl): vHei 3xv mB 175/200
- Straucher: vStr 3-5Tr 2xv 100-125

Schutz vor Wildverbiss in den ersten 5 Jahren.

Pflege der Gehdélzflachen in 2- Jahresrhythmus

Der Krautsaum ist durch Ansaat mit autochthonem, gebietseigenem Saatgut herzustellen. Die Mahd
erfolgt alle 2 Jahre. Mahgut ist aus der Flache abzufahren. Die Erstellung der Wiesenflachen ist
durch Ansaat mit autochthonem, gebietseigenem Saatgut zu erbringen. Die Oberbodenauflage ist
auf 10 cm zu beschranken. Mahd der erstellten Wiese: 1x/Jahr, Mahgut abfahren.

> Aufwertung mit den beschriebenen MaRnahmen um 1 ékologische VWertstufe!

Die interne Ausgleichsflache A2 weist in diesem Teilgebiet (stidéstlicher Bereich, Be-
reich 2) einen Anteil von 37 % des Gesamtbedarfs von 3.519,50 m2 Ausgleichsbedarf
auf.

Es besteht fiir diesen Bereich 2 somit noch ein Nachweisdefizit von 2.229,50 m2 anre-
chenbarer Ausgleichsflache, welche extern (siehe unten) nachgewiesen werden muss.
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Westlicher Bereich (Bereich 3) — interne 6kologische Ausgleichsflache A3:

Interne Ausgleichsflache an der Galgenbergstral3e in einer separaten Geltungsbe-
reichsflache: Auf zwei unterschiedlich aufwertbaren Teilflachen mit den Aufwertungs-
faktoren von 1,0 und 1,5 (erhohter Faktor im Bereich der bisherigen versiegelten ,Pan-
zerstralRe®, Restflache bisher gemahte Grinflache/Wiesenflache) lassen sich auf einer
Flache von 837 m3 insgesamt 1.062,5 m? anrechenbarer Ausgleichsflache schaffen.

Entwicklungsziel ist die Anlage einer Baum- und Strauchhecke mit Saumbereichen zu
dem R&ndern hin.

Ausgleichsflache intern A3 fiir Bereich 3

27

Lageplan Bestand (Luftbild) M 1: 2.000 MaRnahmen M 1:2.000

Lageplan, 0.M.,
Quelle: FLU Planungsteam Regensburg aus: Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
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Interne Ausgleichsflache A3 (anrechenbar)= 1.062,5 m?

FI. Nr. 2843/10 (TIf.), Gemarkung Regensburg
Gesamtflache der Ausgleichsflache= 837 m?

Ausgangszustand:
Teilflache 1: Stralenbegleitgriin
Teilflache 2: Versiegelte Flache (Asphalt)

Entwicklungsziel:
Baum- und Strauchheckenstruktur auf beiden Teilflachen

MafRnahmen Teilflache 1:

Pflanzung von standortgerechten, heimischen Baumen, Heistern und Strauchern mit randlicher
Ubergangszone zu den Umgebungsfldchen in Form eines 2m breiten Extensivwiesenstreifens durch
Ansaat mit autochthonem, gebietseigenem Saatgut.

Pflanzenauswabhlliste:

Baume (ll. Wuchsordnung): Acer campestre (Feld- Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus
avium (Vogel- Kirsche)

Heister: Acer campestre (Feld- Ahorn), Prunus avium (Vogel- Kirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Carpinus betulus (Hainbuche)

Straucher: Coryllus avellana (Haselnuss), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus monogyna
(Eingriffeliger Wei3dorn), Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Lonicera x xylosteum
(Heckenkirsche), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina (Hunds- Rose), Rosa rubiginosa
(Wild- Rose), Ribes rubrum (Rote Johannisbeere), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Salix
caprea (Sal- Weide), Viburnum opulus (Gem. Schneeball).

Die Pflanzen miissen autochthoner Herkunft sein.

Baume: insgesamt (Teilflache 1 und 2) 8 Stiick,
Straucher/ Heister: Pflanzabstand jew. 1,5 m innerhalb und zwischen den Pflanzreihen

Mindestpflanzqualitaten:

- Baume: H 3xv StU 16-18 cm

- Heister (mind. 15% der Gesamtpflanzenanzahl): vHei 3xv mB 175/200
- Straucher: vStr 3-5Tr 2xv 100-125

Schutz vor Wildverbiss in den ersten 5 Jahren.

Pflege der Gehdlzflachen in 2- Jahresrhythmus

Die Extensivwiese ist durch Ansaat mit autochthonem, gebietseigenem Saatgut herzustellen. Die Mahd
erfolgt 2x/Jahr. Mahgut ist aus der Flache abzufahren.

> Aufwertung mit den beschriebenen MalRnahmen um 1 6kologische Wertstufe!

MaRnahmen Teilfliche 2:

Vorbereitende MaRnahmen auf Teilflache 2:

Abbruch und Entsorgung Asphaltflachen, Bodenauftrag, Oberbodenauftrag 30cm

MafRnahmen zur Herstellung und Pflege ansonsten wie Teilflache 1 (Neuanlage Gehdlzpflanzung mit
Extensivwiesenstreifen)

> Aufwertung mit den beschriebenen MaRnahmen um 1,5 6kologische Wertstufe!

Dies entspricht in diesem Teilbereich der Planung (westlicher Bereich, Bereich 3) ei-
nem Anteil von 34 % bezogen auf den Gesamtbedarf von 3.095,3 m=.

Es verbleibt fur diesen Bereich ein Nachweisdefizit von 2.032,80 m2 anrechenbarer
Ausgleichsflache, welches durch ,Nachweis/Entnahme* von Flachen aus dem stadti-
schen Okokonto (siehe unten) nachgewiesen wird.

BEGRUNDUNG vom 05.04.22, Bebauungsplan Nr. 263, Sudl. der Otto-Hahn-StraReSeite 179 von 198



180

Fur die 6kologischen Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebietes ist jeweils ein
Pflege- und Entwicklungskonzept zu erstellen. Dieses ist mit dem Umweltamt der Stadt
Regensburg abzustimmen.

Monitoring:
Die dauerhafte Funktion der 6kologischen Ausgleichsflache ist durch jéahrliche Be-

standskontrollen zu Gberwachen und zu dokumentieren Ein jahrlicher Zwischenbericht
ermdglicht die Nachsteuerung bei Bedarf. Der anzusetzende Zeitraum des Monitorings
ist 5 Jahre. Ein Abschlussbericht ist zu fertigen.

Die fachgerechte und plangerechte Erstherstellung mit erforderlichen PflegemalRnah-
men flr die internen Ausgleichsflachen Ala, Alb und A2 sind im stadtebaulichen Ver-
trag zwischen der Stadt Regensburg und dem Planbetreiber enthalten und sicherge-
stellt.

Die dkologischen Ausgleichsflachen innerhalb des Planbereichs gehen nach Herstel-
lung und fachlicher Abnahme in das Eigentum der Stadt Regensburg Uber.
Die Flache der Ausgleichsflache A 3 ist bereits im Eigentum der Stadt Regensburg.
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Ausgleichsflachen auRRerhalb des Geltungsbereichs

Nachdem der Nachweis der erforderlichen 6kologischen Ausgleichsflachen innerhalb
des Geltungsbereich der Planung nicht vollstandig mdglich ist, sind weitere extern ge-
legene MalRnahmen mit folgendem Bedarf erforderlich:

Norddstlicher Bereich (Bereich 1, 12): 9.636,50 m?

Sudostlicher Bereich (Bereich 2, EWR): 2.229,50 m?

Westlicher Bereich (Bereich 3, Stadt R) 2.032,80 mz.

Der Nachweis erfolgt dabei fur die externen Ausgleichsflachen 1 — 3 zwar relativ weit
um Eingriffsort im dstlichen Landkreis von Regensburg entfernt, jedoch nach Abstim-
mung mit dem Umweltamt der Stadt Regensburg in der dem Eingriffsgebiet entspre-
chenden Untereinheit des Naturraums. Gleiches gilt fir die externe 6kologische Nach-
weisflache 4 im Bereich Unterisling / Burgweinting.

Ubersichtsplan
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Lageplan Landkreis Regensburg Verortung Eingriffs- und Ausgleichsflachen
(ohne Malistab)

Lageplan / Ubersichtsplan externe Ausgleichsflachen, 0.M.,
Quelle: FLU Planungsteam Regensburg aus: Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
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1. Nordostlicher Bereich (Bereich 1): Externe 6kologische Ausgleichsflachen

Der Nachweis der Ausgleichsflachen erfolgt auf 2 Flachen:

Ausgleichsflache 1 extern fur Bereich 1 (= Ausgleichsflache extern 1)

Auf Flurnummer 1643, Gemarkung Friesheim in der Gemeinde Barbing (Landkreis Re-
gensburg) erfolgt im gleichen Naturraum wie der Eingriff auf einer anrechenbaren Aus-
gleichsflache von 6.964,0 m2 (Aufwertungsfaktor 1,0) auf bisherigen Ackerflachen der

Nachweis bzw. die Umsetzung aufwertender 6kologischer Malinahmen:

Ausgleichsfldche extern 1 fiir Bereich 1

e

Lageplan Bestand (Luftbild) M 1: 2.000

15012
Randflachen mind. 5 m breit
durch Mahd alle 2 Jahre
freihalten,
Mahd nach 15,07.

bis 50 cm

Feuchte Zonen
durch Uferabflachungen,
verei nzel}ogfergeholze

Vertiefunge’ﬁz

Ruderalflachel d Ansaatflachen

Eutropher Aushub,
Sukzession

Feldgehoize
und Hecken

MaRnahmen M 1: 2.000

Lageplan, o.M., Quelle: FLU Planungsteam Regensburg aus: Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-

nung”
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Externe Ausgleichsflachen, fiir Bereich 1, Bedarf= 9.636,5 m?

Ausgleichsflache extern 1
FI. Nr. 1643, Gemarkung Friesheim
Gesamtflache des Flurstiicks= 6.964,0 m?

Ausgangszustand:
Ackerfléche 'stillgelegt’ seit 2018

Entwicklungsziel:
Mosaik aus Feldgehélzen, ruderalen Feuchtflachen, Hochstauden

MaRnahmen:

- Feldgehdlze und Feldhecken mit hohem Randanteil herstellen

Artenauswahlliste

- Heister: Feld- Ahorn, Zitter- Pappel, Vogel- Kirsche, Eberesche, Stiel-
Eiche
- Straucher: Hasel, Hartriegel, Eingriffliger Weilkdorn, Pfaffenhittchen,

Faulbaum, Liguster, Hecken-Kirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Hunds-Rose,
Wild-Rose, Alpen- Johannisbeere, Schwarzer Holunder, Sal- Weide, Gem.
Schneeball
Mindest-Pflanzqualitaten: Heister: vHei 3xv, mB, 175-200, Straucher: vStr.
3-5 TR, 2xv, mB, 100-125
Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den Reihen: 1,50 m
(Anteil baumférmiger im Pflanzverband mindestens 10%):
autochthones Pflanzmaterial ist zu verwenden.
alle Geholzflachen: Wildverbisschutz in den ersten 5 Jahren nach der
Pflanzung erforderlich

- Uferbereich: Verndssungszonen am Gewasser im Studwesten durch
Uferabflachungen, Material im Innenbereich auftragen, vereinzelt
Ufergehdlzpflanzung

-Freiflachen im Uferbereich anséden mit gebietseigenem Saatgut.
Mahd alle 2 Jahre, mit Mahgutabfuhr

- Innenbereich: Verndssende Geldndemulden in der Flache herstellen,
Aushub in der Flache belassen, eutrophe Hochstauden-Hugel bilden;
in diesen Bereichen Sukzession zulassen. Mahd alle 2 Jahre, mit
Mahgutabfuhr

- Randflachen im Westen und Nordwesten, mind. 5 m breit,
Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut, alle 2 Jahre méhen,
jeweils mit Abfuhr von Mahgut

- keine Dlingung

>Aufwertung mit den beschriebenen MaRnahmen um 1 dkol. Wertstufe!
Anrechenbare Ausgleichsflache auf FI.Nr 1643, Gemarkung Friesheim=
6.964 m?
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Ausqgleichsflache 2 extern fir Bereich 1 (= Ausgleichsflache extern 2)

Das verbleibende Ausgleichsflachendefizit von 2.672,50 m2 wird in einer weiteren ex-
ternen Flache durch Aufwertungsmalfinahmen geschlossen:

Auf Flurnummer 168/0, Gemarkung Friesheim in der Gemeinde Barbing (Landkreis
Regensburg) erfolgt im gleichen Naturraum wie der Eingriff auf einer anrechenbaren
Ausgleichsflache von insgesamt 2.803,50 m? (zwei Teilflachen, Aufwertungsfaktor 1,0

und 0,5) auf bisherigen Wiesenflachen der Nachweis bzw. die Umsetzung aufwerten-
der dkologischer MaRhahmen:

Ausgleichsflache extern 2 fiir Bereich 1

Lageplan Bestand (Luftbild) M 1: 2.000

Lageplan, 0.M.,

Ruderale Bereiche.!
Mahd alle 3 Jahre, ‘
Mahgut-Abfuhr,

Mahd nach 15.07. |

Fefhecken mit
hohem Anteil an
WeiRdorn, Schiehe
unz Wildrose

MaRnahmen M 1: 2.000

Quelle: FLU Planungsteam Regensburg aus: Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*”
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Ausgleichsflache extern 2
FI. Nr. 168/0, Gemarkung Friesheim
Gesamtflache des Flurstiicks= 3407,0 m?

Ausgangszustand:
Wiese, eine Mahd im Jahr

Entwicklungsziel:
Feldhecken, ruderale, trockene Flachen

MaRnahmen:
- Dornenreiche standortgerechte Feldhecken
Artenauswahlliste
- Heister: Feld- Ahorn, Vogel- Kirsche, Eberesche, Sal- Weide
- Straucher: Hasel, Hartriegel, Eingriffliger WeilRdorn, Pfaffenhiittchen,
Faulbaum, Liguster, Hecken-Kirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Hunds-Rose,
Wild-Rose, Alpen- Johannisbeere, Schwarzer Holunder, Gem. Schneeball
Mindest-Pflanzqualitaten: Heister: vHei 3xv, mB, 175-200, Straucher: vStr.
3-5 TR, 2xv, mB, 100-125
Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den Reihen: 1,50 m
autochthones Pflanzmaterial ist zu verwenden
Wildverbisschutz in den ersten 5 Jahren
nach der Pflanzung erforderlich
> Teilflache Gehdlz: Aufwertung um 1,0 6kol. Wertstufe
Anrechenbare Ausgleichsflache: 2.200 m? x 1,0=2.200 m?

- Bestehende Griinflachen belassen, ruderale Entwicklung zulassen,

Mahd alle 3 Jahre, jeweils mit Mahgutabfuhr

> Teilflache Ruderalbereich: Aufwertung um 0,5 6kol. Wertstufe
Anrechenbare Ausgleichsflache: 1.207 m? x 0,5= 603,5m?
Anrechenbare Ausgleichsflache auf FI.Nr. 168/0, Gemarkung Friesheim =
2.803,5m?

Bilanzierung (Bereich 1):

Externe Ausgleichsflache Bedarf fur Bereich 1= 9.636,5 m?

Anrechenbare Ausgleichsflachen extern:

Flache 1: 6.964,0 m? x Aufwertungfaktor 1,0= 6.964,0 m?

Flache 2: 2.200,0 m? (TF Gehdlze) x Aufwertungfaktor 1,0= 2.200,0 m?

Flache 2: 1.207,0 m? (TF Ruderalfl.) x Aufwertungsfaktor 0,5= 603,5 m?
+131,0 m?

Der Ausgleichsflachenbedarf fiir Bereich 1 ist ausgeglichen.

Es besteht ein rechnerischer Uberschuss von 131 m?
anrechenbare Ausgleichsflache.

Mit den beschriebenen MalRnahmen werden in der externen Ausgleichsflache 2 (fur
Bereich 1) auf einer Flursticksflache von 3.407 m? insgesamt 2.803,5 m? anrechenba-
re Ausgleichsflache nachgewiesen.

Der restliche (externe) Ausgleichsflachenbedarf (2.672,50 m?) flr Gebiet 1 ist somit mit
einem rechnerischen Uberschuss von ca. 131 m2 erfullt bzw. tibererfiillt.
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2. Suddéstlicher Bereich (Bereich 2): 6kologische Ausgleichsfléache extern 3:

Auf Flurnummer 3820, Gemarkung Pfatter erfolgt im selben Naturraum wie der Eingriff
auf einer anrechenbaren Ausgleichsflache von 2.229,50 m2 (Aufwertungsfaktor 1,0) auf
bisherigen Ackerflachen der Nachweis bzw. die Umsetzung aufwertender 6kologischer
Mafl3nahmen:

Ausgleichsfliache extern 3 fiir Bereich 2

Lageplan Bestand (Luftbild) M 1: 2.000

Eiche
\ Bestand
7040-0130-003

Hochstatidle
Breite ca. Q. m

P

MaRBnahmen M 1:2.000

Lageplane, 0.M.,
Quelle: FLU Planungsteam Regensburg aus: Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“
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Externe Ausgleichsflachen fiir Bereich 2, Bedarf= 2.229,5 m?

Ausgleichsflache extern 3
FI. Nr. 3820, Gemarkung Pfatter
Gesamtflache des Flurstucks= 7.612 m?

Ausgangszustand:

Ackerflache, im Suden und Sudwesten schmaler Grunstreifen/ Wiesenstreifen
im Ubergang zu dem benachbartem FlieRgewasser ("Kreutenbrunngraben") mit
linearen Gehdlzstrukturen (in den benachbarten Flursticken, z.T. biotopkartiert)

Entwicklungsziel (fur BP 263, Teilflache FI. Nr. 3820):

standortgerechter Auwald mit vorgelagertem Waldmantel, Breite ca. 10m

im Sudosten: Hochstaudensaum, Breite ca. 10m, Ansaat mit gebietseigenem
Saatgut

MaRnahmen (fur BP 263, Teilflache FI. Nr. 3820).

Auwaldpflanzung mit standortgerechten Waldarten, Hauptbaumarten: Eiche
und Hainbuche, beigemischt: Linde, Ulme, Spitz-Ahorn

Am Sudwestrand der Ausgleichsflache: gestufter Waldmantel, Breite ca. 10 m
mit Trauben-Kirsche, Schwarz-Erle, Feld-Ahorn, Weilkdorn, Pfaffenhitchen,
Johannisbeere, Holunder u.a.

Pflanzqualitaten: Forstware

Pflanzdichte: ca. 2 Pflanzen je m?.

Verbisschutz in den ersten 5 Jahren nach der Pflanzung erforderlich
Ausmahen in den Pflanzflachen in den ersten 5 Jahren 2x/ Jahr, fur weitere 5
Jahre 1x/ Jahr, Mahgut jeweils auf der Flache belassen

Saumbereich im Sudosten alle 2 Jahre mahen, jeweils nach dem 15.07,
Mahd jeweils mit Mahgutabfuhr

>Aufwertung mit den beschriebenen MaRnahmen um 1 6kol. Wertstufe!
Anrechenbare Ausgleichsflache auf FI.Nr. 3820 (Teilfliche) Gemarkung
Pfatter = 2.229,5 m?

Bilanzierung (Bereich 2):

Externe Ausgleichsflache Bedarf= 2.229,5 m?

Anrechenbare Ausgleichsflachen extern:

Flache extern 3: 2.229,5m? x Aufwertungfaktor 1,0= 2.229,5 m?
0 m?

Der Ausgleichsflachenbedarf fiir Bereich 2 ist ausgeglichen.
Der Bedarf an externen Ausgleichsflachen kann lber die Aufwertung einer
Teilflache von FI. Nr. 3820 vollstandig gedeckt werden.

Hinweis: Entwicklungsziel Restflache der FI. Nr. 3820 von ca. 5.400m?
ebenfalls Auwald mit nach auf3en hin gestuftem Waldmantel und mit
Saumbereich
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Mit diesen MalRnahmen wird somit die erforderliche aufwertbare dkologische Aus-
gleichsflache von 2.229,50 m2 nachgewiesen.
Das Ausgleichserfordernis von Bereich 2 ist somit erfuillt.

Fur die 6kologischen Ausgleichsflachen ,Extern 1 — extern 3“ au3erhalb des Planungs-
gebietes ist jeweils ein Pflege- und Entwicklungskonzept zu erstellen. Dieses ist mit
dem Umweltamt der Stadt Regensburg und der Unteren Naturschutzbehérde am Land-
ratsamt Regensburg abzustimmen.

Monitoring:
Die dauerhafte Funktion der 6kologischen Ausgleichsflachen ,Extern 1 — Extern 3" ist

durch jahrliche Bestandskontrollen zu Giberwachen und zu dokumentieren. Ein jahrli-
cher Zwischenbericht ermdglicht die Nachsteuerung bei Bedarf. Der anzusetzende
Zeitraum des Monitorings ist 5 Jahre. Ein Abschlussbericht ist zu fertigen.

Die fachgerechte und plangerechte Erstherstellung mit erforderlichen PflegemaRRnah-
men sowie die MonitoringmafRnahmen fir die externen Ausgleichsflachen ,Extern 1 —
Extern 3“ sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Regensburg und dem
Planbetreiber enthalten und sichergestellt.

Die dkologischen Ausgleichsflachen Extern 1 — Extern 3 verbleiben nach erfolgreicher
Herstellung und Durchfihrung der Entwicklungspflege im das Eigentum der Planbe-
treiber. Die dauerhafte Pflegeverpflichtung ist im stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.
Die Grundstucksflachen werden mafinahmenentsprechend im Grundbuch dinglich be-
lastet.

3. Westlicher Bereich (Bereich 3): Externe dkologische Ausgleichsflachen

Der extern zu erbringende Nachweis der bei einem Gesamtbedarf von 3.095,3 m? an
Okologisch anrechenbarer Ausgleichsflache der unter Abzug der internen Ausgleichs-
flache von 1.062,5 m2 verbleibt — das sind 2.032,8 m2 an anrechenbarer Ausgleichsfla-
che - wird auf bestehenden Ausgleichsflachen aus dem Okokonto der Stadt Regens-
burg auf FI. Nr. 568 (TI.f und 569 (TIf.) Gemarkung Oberisling hachgewiesen.

Hinweis: Die ausgewiesene Flachengrofe ist gemindert, da eine 6kologische ,Verzin-
sung”“ aufgrund der bereits seit einigen Jahren erfolgten Herstellung und der damit be-
reits vorliegenden héheren Wertigkeit der Flache (Verzinsungsfaktor 30%).

Ausgleichsflache extern 4 fiir Bereich 3

K

Lageplan, 0.M., Quelle: FLU Planungsteam Regensburg aus: Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung*
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Die Flache ist im Eigentum er Stadt Regensburg. Aufgrund der bereits entsprechend
dem Zielzustand hergestellten und gepflegten Flache sind keine weiteren Regelungen
hinsichtlich eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes oder des Monitorings erforder-
lich.

Gesamtbetrachtung Eingriff/Ausgleich:

Mit dem oben dargestellten Nachweis bzw. der Umsetzung der oben dargestellten In-
ternen AusgleichsmalRnahmen (insgesamt 4 Teilflachen) und der externen Aus-
gleichsmaflinahmen (insgesamt 3 Teilflachen fur Bereich 1 und Bereich 2) sowie der
Abarbeitung des Ausgleichsdefizits aus dem Bereich 3 (Westbereich = Stadt Regens-
burg, Galgenbergstraf3e) in Hohe von 2.032,8 m2 an 6kologischer Ausgleichsflache aus
dem Okokonto der Stadt Regensburg ist der Ausgleich fiir flachige Eingriffe in Natur
und Landschaft im Bereich der Planung des Bebauungsplanes Nr. 263 ,Stdlich der Ot-
to-Hahn-Stral3e* erfillt.

Zeitliche Umsetzung 6kologischer Ausgleichsfldchen in Bezug auf die Erstellung
der Baugebietsteile im dstlichen Teil des Planungsbereichs

In der stadtebaulichen Vertragsvereinbarung zwischen den Planbetreibern und der
Stadt Regensburg ist die Umsetzung der 6kologischen Ausgleichsflachen geregelt.

Die auBRerhalb des Geltungsbereichs der Planung liegenden Ausgleichsflachen sind
spatestens innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes herzustel-
len.

Fir die innerhalb des Geltungsbereichs der Planung liegenden Ausgleichsflachen gilt
folgende, auf den Baubeginn einzelner Wohngebiets- und Mischgebietsteilflachen be-
zogene Regelung: Spatestens 3 Jahre nach Baubeginn des entsprechenden Teilab-
schnittes der Wohngebiete bzw. des Mischgebietes sowie der ErschlieBungsstrafden ist
die daraus anteilig errechnete interne Ausgleichsflache herzustellen. Spéatestens 7 Jah-
re nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die internen Ausgleichsflachen voll-
standig herzustellen.

Nachfolgende Darstellungen (Inhalt des stéadtebaulichen Vertrags) verdeutlichen die
fristgerechte Umsetzung der Ausgleichsflache:

Fur Bereich 1 der Planung (norddstlicher Bereich, Planbetreiber Immobilien Zentrum
Regensburg GmbH) gibt es folgenden Umsetzungsplan:

Die nachfolgende Abbildung fiir den Bereich 1 zeigt die Bildung von insgesamt 6 Her-
stellungsabschnitten (Erschlieungsstral3e, Anteile von Wohngebieten und Mischge-
biet) und die Errechnung der abschnittsbezogenen anteiligen Ausgleichserfordernisse

des Au i J f der BP 263
Bereich 1: Immobilien Zentrum
Minderung
Ausgleichsfaktor gem. & 2 s
Baufeld/ Teilgebiet Gesamtfliche m? Anteil davon m? Ausgleichserfordernis Dachbegrinung (50%, Anteil Ausgleich m? %- Anteil
Eingriffsregelung S
Faktor 0,3) m
1. ErschlieBungsstrae 4691,00 36,00 09 32,40
974,1 04 389,64
3680,9 0,6 2208,54
Summe: 2630,58 2631,00 22,40
2.WA2 3406,00 33,70 04 13,48
(Teil3.1-3.5) 3372,30 0,6 2023,38
Summe: 2036,86 -288,00 1749,00 14,90
3. MI-T1 6149,00 830,20 04 332,08
(Teil 1.1- 1.5) 5318,80 0,6 3191,34
Summe: 3523,42 -478,50 3045,00 25,90
4. WA 1-T1 3042,00 3042,00 0,6 1825,20 -207,00 1618,00 13,80
(Teil4.1-4.4)
5.MI-T2 2146,00 2146,00 0,6 1287,60 -184,50 1103,00 9,40
(Teil 2.1-2.2)
6. WA 1-T2 3004,00 3004,00 0.6 1802,40 -207,00 1595,00 13,60
(Teil 5.1 -5.4)
Summe 22438,00 22438,00 13106,00 -1365,00 11741,00 100,00
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Die nachfolgende Abbildung zeigt den zeitlich flr den Bereich 1 zeigt die Bildung von
insgesamt 6 Herstellungsabschnitten (ErschlieRungsstralie, Anteile von Wohngebieten
und Mischgebiet) und die Errechnung der abschnittsbezogenen anteiligen Ausgleich-
serfordernisse (grin).

Anlage 15 Immobilien Zentrum Regensburg GmbH (1ZR)
Exemplarische Abfoige fur die Herstellung der dkologischen Ausgleichsfiachen und Abwicklung der Baufelder
12,0000
Herstellung interner
+ g Ausgleichsflachen ca. 25 - 3 Jahre ficloe
10.000.0 nach Baubeginn Vi 2 inflac
Auspleichsfichen-
Verbrauch weg
Baumatnehn
2631
80000
1.748
E 60000 <
3 40000 Ahas
2
8 ® #: -
1618
1565
- : ©
Beginr Realisiarung WA 2 Realisierung M1 Realislerung WA VA1
hiefungsmatnat 1101105 Teil 1 (4.14.4) T )
Q22 atzs @ Qi3 Qs Qs auzs

3:M-Tell AWATTell 1 (414.4), 6 WA1 - Tell 251 8.4),

2: WAz (3138

Hersteliung inteener.
Aus a1

Stand 04.03.2022

Erlauterung:

Die Anlage der externen Ausgleichsflachen ,Extern 1 und 2 decken den zeitlichen Be-
darf aus den Wohn- und Mischgebietsteilflachen (mit ErschlieBungsstral3enanteil)

Nr. 1-4 vollstandig und fristgerecht ab. Der Nachweisbedarf aus Nr. 5 kann nicht mehr
vollstandig abgedeckt werden. Jedoch werden die internen Ausgleichsflachen Al-a
und A 1 b fristgerecht innerhalb 3 Jahren nach Baubeginn von Teilflache Nr. 5 herge-
stellt. Mit diesen Ausgleichsflachen wird gleichzeitig und vorab und damit fristgerecht
auch der entstehende Ausgleichsbedarf aus Baufeld Nr. 7 hergestellt bzw. abgedeckt.

Fir Bereich 2 der Planung (sudostlicher Bereich, Planbetreiber Evangelische Wohlta-
tigkeitsstiftung in Regensburg (EWR) gibt es folgenden Umsetzungsplan:

Die nachfolgende Abbildung fir den Bereich 2 zeigt, dass es hier 2 Herstellungsab-
schnitte (ErschlieBungsstraie, Wohngebiet WA 3) gibt. Die Errechnung der abschnitts-
bezogenen anteiligen Ausgleichserfordernisse (griin) ergibt sich daraus.

g des flichenbedarf der BP 263
Bereich 2: Evangel. Wohltit. Stiftung
Ausgleichsfaktor gem Wirslerung
Baufeld/ Teilgebiet Gesamtflache m? Anteil davon m?* !’. ) - g9 Ausgleichserfordernis | Dachbegrinung (70%, Anteil Ausgleich m? %- Anteil
Eingriffsregelung atd
Faktor 0,3) m'
1. ErschlieBungsstrafle 1089,00 326,00 04 130,40
67,00 09 60,30
696,00 0,6 417,60
Summe: 608,30 608,30 17,30
2.WA3 5657,00 5657,00 0,6 3394,20 -483,00 2911,20 82,70
Summe 6746,00 6746,00 4002,50 -483,00 3519,50 100,00
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E i Wol igkei ifung in Regensburg (EWR)

Exemplarische Abfoige flr die Herstellung der Skologischen Ausgleichsfidchen und Abwicklung der Baufelder

+ =

@ 29112

Ausgleichsfidchen in gm

Prognostizierte Zeiten 04722 Q422 Qans Qans

Interner
Ausgleichsflache A2
Flachengroe (anrechenbar)
= 1.200m? (36,65%)
DAMIT ERFULLUNG VON
100 % CER
AUSGLEICHSVERPFLICHTUNG

Stand 04.03.2022

Erlauterung:

Die Anlage der externen Ausgleichsflachen ,Extern 3 deckt weit ausreichend den zeit-
lichen Bedarf aus dem ErschlieBungsstraRenanteil. Die Herstellung der internen Aus-
gleichsflache A 2 ist noch vor dem Baubeginn des WA 3 fristgerecht vorgesehen. Der
gesamte Ausgleichsbedarf wird fristgerecht hergestellt.

5  Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP):
Darstellung der Auswirkungen der geplanten MalRnahme auf besonders
geschutzte Tier- und Pflanzenarten, Darstellung artenschutzspezifischer
KompensationsmalRnahmen - CEF-MalRnahmen

In den vorliegenden Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
von 2018 werden mdgliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beziglich der
gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch die Planung erfullt werden kdnnen, ermittelt und
dargestellt.

Weiterhin wurden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur die Zulassung ggf.
erforderlicher Ausnahmen von den Verboten gemalR § 45 Abs. 8 BNatSchG geprift.
Fur die gem&R nationalem Naturschutzrecht streng geschutzten Arten wird dartber
hinaus gepruft, ob der Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG anzuwenden ist.

In der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden nach Abschichtung gem. der saP-
Arbeitshilfe des LfU in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde folgende
Tiergruppen untersucht: Sdugetiere incl. Fledermause, Brutvogel, Reptilien. Weiterhin
wurde das Potential flr weitere FFH-Arten geprift.

Als Pruf- und Nachweistabellen wurde dabei in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde die ,,Oberpfalzliste” (,Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
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Vogelschutzrichtlinie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fir die Oberpfalz*) heran-
gezogen.

Untersuchungsergebnis:

Gemal der o.g. Richtlinien und Gesetze geschitzte Arten der Tiergruppen Saugetiere
(Ausnahme Flederméuse, s.u.) sowie der zusatzlich geprtften Tiergruppen wurden im
direkten Planungsgebiet sowie im erweiterten Planungsgebiet nicht angetroffen bzw.
nachgewiesen.

Flederméuse:

Zur Erhebung von Fledermausen im Wirkbereich der MaRhahme wurden Mitte Juni bis
Ende Juli sowie im September 2018 4 Begehungen mit Zeitdehnungsdetektoren (Laar
TR 30) durchgefiihrt. Es konnten Rufsequenzen von der Kleinen Bartfledermaus und
der Rauhautfledermaus im Uberflug nachgewiesen werden. Es kann jedoch ausge-
schlossen werden, dass die Arten Fortpflanzungsstatten im Planungsbereich haben.
Tagesquartiere in den im Planungsgebiet vorhandenen Héhlenbdume sind allerdings
nicht ausgeschlossen.

Das Vorkommen weiterer Fledermaus- sowie weiterer relevanter Saugetierarten des
Anhang IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Weiterhin kann aufgrund der Habitatausstattung das Vorkommen prifrelevanter Arten
der Artgruppen Reptilien, Amphibien, Libellen, Kéafern und Tagfaltern ausgeschlossen
werden.

Vogelarten:

Es wurden im Untersuchungsgebiet bei 5 Revierkartierungen von Marz bis Juni 2018
insgesamt 11 weitverbreitete und haufige Arten nachgewiesen. Vogelbruten wurden
ausschlielich in der das Planungsgebiet rahmenden oder in der angrenzenden Vege-
tation, nicht jedoch in der Ackerflache. Einzig saP- prifrelevante Art ist der Feldsperr-
ling.

Fazit:

Maflnahmen zur Vermeidung, MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i.S: von 8§ 44 Abs.
5 BNatSchG = sog. CEF MaRnahmen) werden erforderlich. Sie sind in der Planung be-
riicksichtigt, d.h. in der Satzung des Bebauungsplanes festgesetzt:

Es sind dies:

¢ Baufeldraumungen mit Rodungen in Flachen mit Geholzbestanden ausschliel3-
lich auRBerhalb der Brutzeit (Oktober bis Ende Februar).

e Schutz der Biotop- und Nachweisflachen sowie der Gehdlz- / Feldgehdlzflachen
am Rand des Planungsgebietes wahrend der Bauzeit durch ortsfeste Zaunung.

¢ CEF-Maflnahme: Anbringung von 5 Nisthilfen fur Vogel und 3 Fledermausquar-
tieren im Umfeld des Eingriffs (stdlich in der zu erhaltenden Gehdlzflache) fur
den zu fallendem Hohlenbaum Hohlenbaum in der Gehdlzflache 6stlich der
Galgenbergstralie an der zukiinftigen Hauptzufahrt VOR dem Eingriff (Kom-
pensationsmalRnahmen / Lebensraumersatz durch Aufh&ngen von Vogelnisthil-
fen und Fledermauskasten) vor dem Eingriff umgesetzt.

e Eine 6kologische Baubegleitung fur die naturschutzfachlichen Schutzmaf3nah-
men und die artenschutzrechtlichen Mal3hahmen ist einzusetzen und zu be-
nennen.

Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG
sowie Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie fur streng geschutzte Tierarten sind bei Um-
setzung der Planung nicht gegeben, da keine relevanten Fortpflanzungs- und Ruhe-
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statten derartiger Arten im Wirkungsraum des Planungsgebietes vorkommen, bzw. ge-
stort oder zerstort werden. Dies gilt auch fir die nach Art. 1 der EU- Vogelschutzrichtli-
nie geschitzten europaischen Vogelarten.

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG sowie Art. 43 Abs. 2
Nr. 2 BayNatSchG bei der Hoheren Naturschutzbehérde an der Regierung der Ober-
pfalz ist nicht erforderlich.

6  Vorgehensweise bei der Durchfihrung der Umweltprifung

6.1 Angewandte Untersuchungs- und Bewertungsmethoden

Der Begriff ,Auswirkungen® wird im Sinne von ,hinreichend konkret zu beschreibende
Folgen der Aufstellung eines Bebauungsplanes® verwendet. Die Ermittlung der Auswir-
kungen erfolgt grundséatzlich auf Basis von konservativen Annahmen bzw. einer
worst-case-Betrachtung, um in der Beurteilung eine grof3tmogliche Sicherheit zuguns-
ten der Umweltguter zu gewahrleisten.

Die Bewertung moglicher Auswirkungen auf die in der Umweltpriifung zu behandeln-
den Schutzguter erfolgt fur die nachteiligen Auswirkungen in drei Stufen (,Auswir-
kungsstufen®) von gering tUber mittel bis hoch. Ab der Bewertungsstufe ,mittel” liegt in
der Regel eine erhebliche nachteilige Auswirkung im Sinne des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vor. Etwaige positive Wirkungen werden ggf.
gesondert erlautert. Die getroffene Bewertung wird jeweils verbal-argumentativ be-
grundet (d.h. Ableitung von Werturteilen mittels einer in Worte gefassten Begriindung).
Die Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ge-
maf § la Abs. 3 BauGB erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens zur ,Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung® 20.03.2006.

Grundsatzliche Anderungen an Grundaussagen sind in der laufenden Planung und der
Plankonkretisierung nicht zu erwarten!

6.2 Verwendete Unterlagen

Die folgenden Fachgutachten und — Beitrage wurden fir die Planung verwendet und
sind in der Stadtverwaltung einsehbar.
Schalltechnische Untersuchung — Fa. Miller-BBM, Planegg
Baugrundgutachten
Verkehrsuntersuchung
Klimagutachten zum BP 263, Fa. Burghardt und Partner, Kassel, April 2020
Planteil ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®,
FLU Planungsteam, Regensburg, Februar 2022
o saP — spezielle artenschutzrechtliche Prifung,
Fa. Flora-Fauna Partnerschaft, Regensburg, 2019
e Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Regensburg (ABSP, 02/1999)
e ASK-Kartierung des LFU (Internet), Stand 2014
Natura 2000 / FFH-Gebiete, Bestand und Schutzziele:
Internetprasentation des LfU), Stand Oktober 2014
o Biotopkartierung Stadt Regensburg
o Rechtsgultiger Flachennutzungsplan und Fortschreibung des Landschaftsplans
der Stadt Regensburg
e Regionalplan Region 11, Regensburg
e Stadtklimagutachten Regensburg, Buro fir Umweltmetorologie,
Paderborn, Januar 2014
e Fachprogramm Wohnen II- Regensburg plant und baut, Stadt Regensburg,
Planungs- und Baureferat, Juli 2007
e Freiraumentwicklungskonzept der Stadt Regensburg vom 30.01.2020
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6.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Informationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben sind nicht auf-
getreten.

Mit den in Gliederungspunkt 6.2 genannten Unterlagen wie Untersuchungen, Messun-
gen und Fachgutachten liegen derzeit ausreichende Datengrundlagen vor, so dass das
Risiko unvorhersehbarer Auswirkungen auf die Schutzgiter gering ist.

7 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen (Monitoring)

Die dauerhafte Funktion der 6kologischen Ausgleichsflache ist durch jahrliche Be-
standskontrollen zu Gberwachen und zu dokumentieren. Ein jahrlicher Zwischenbericht
ermoglicht die Nachsteuerung bei Bedarf. Der anzusetzende Zeitraum des Monitorings
ist 5 Jahre. Ein Abschlussbericht ist zu fertigen.

Das Monitoring wird durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadt Regens-
burg sichergestellt.

8  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen, die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 263 ,Sidlich der Otto-Hahn-
Stralie® zu ermitteln und darzustellen sowie vermeidbare Beeintrachtigungen durch
Malnahmen zu verhindern und die Folgen unvermeidbarer Beeintrachtigungen durch
Entwicklung fachlich abgestimmter KompensationsmafRnahmen abzumildern bzw. aus-
zugleichen. Die entwickelten MalRhahmen gehen in die Satzung des Bebauungsplanes
ein.

Bedeutende Umweltziele sind die Einbindung des neuen Baugebietes in der bisherigen
Bauliicke Ostlich der Galgenbergstral3e in das Stadtquartier. Eine Leistungsfahige Zu-
fahrt von der Galgenbergstral3e aus mit deren weiterem Ausbau unter Neuschaffung
des StraRenbegleitgruns ist damit verbunden. Die Wahrung der klimatischen Funktion
des Planungsgebietes bzw. die Kompensation der Eingriffe in diese durch die Planung
werden in der Planung berticksichtigt. Durch die in der Planung festgelegten Schall-
schutzmafinahmen in Verbindung mit der Konzeption der Bebauung ist gesundes
Wohnen und Arbeiten gewahrt. Die Vermeidung von unnétigen Eingriffen in den
Standort und dessen derzeitiger insbesondere randlich vorhandenen nattrlichen Struk-
turen ist ein wichtiger Gesichtspunkt, welcher durch die Planung und ihre Festsetzun-
gen gewabhrleistet wird. Unvermeidliche flichenhafte Eingriffe in Natur und Landschaft
und die in der Schutzgiterbetrachtung der Umweltprifung festgestellten Belastungen
sind an Ort und Stelle intern oder in Eingriffsnahe (in dem Fall innerhalb des Natur-
raums im Landkreis) extern in herzustellenden 6kologischen Ausgleichsflachen zu
kompensieren. Dies ist nach den vorliegenden Gutachten und bei Umsetzung der auf-
gezeigten MalRnahmen in der vorliegenden Planung mit seinen Festsetzungen gewahr-
leistet.

Aufgrund der baulichen, verkehrlichen und infrastrukturellen Anforderungen und dem
damit verbundenen Flachenverbrauch ist damit zu rechnen, dass die vorhandenen na-
turlichen, jedoch geringwertigen Strukturen in den Baufeldern Gberbaut und verandert
werden, wobei die wertvolleren randlichen Strukturen insbesondere im Stidosten und
Siden aulRerhalb der Baufelder durch Maflinahmen geschiitzt werden und erhalten
bleiben. Auch wenn die tatsachliche 6kologische Wertigkeit der Gberwiegenden Pla-
nungsflache (Ackerflache) derzeit gering ist, fuhrt dies zu negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter: Das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut Landschaft/Stadtbild ist
mit mittleren Auswirkungen betroffen. Die Schutzguter Mensch (Larm, Erholung),
Pflanzen und Lebensraume, Tiere, biologische Vielfalt sowie Wasser (Oberflachenge-
wasser/Hochwasser) erfahren durch die Umsetzung der Planung geringe Auswirkun-
gen. Die Schutzguter Mensch (Klima, Luftqualitat, Lufthygiene), Mensch
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(Larm/Verkehrslarm) Wasser (Niederschlagswasser/Grundwasser), Klima und Lufthy-
giene werden durch die Planung gering bis maximal mittel betroffen.

Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen auf die Schutzgiter der Um-
weltprifung bei Umsetzung des BP 263

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Schutzgut Mensch

>Beeintrachtigung durch = gering gering-mittel Gering-mittel
Larm/Verkehrslarm

> Beeintrachtigung von gering gering-mittel gering-mittel
Luftqualitat/Lufthygiene

> Erholung/Freizeit gering gering bis positiv gering bis positiv
Schutzgut Pflanzen gering gering gering

und Lebensraume

Schutzgut Tiere gering gering gering
Schutzgut biologische gering nicht negativ nicht negativ
Vielfalt

Schutzgut Boden mittel mittel mittel

Schutzgut Wasser

>Grundwasser gering - mittel gering- mittel gering- mittel
>Oberflachengewasser  gering Gering gering
>Hochwasser - - -
Schutzgut Klima und gering Gering-mittel Gering-mittel

Lufthygiene

Schutzgut Landschaft gering- (mittel) gering- (mittel)
/ Stadtbild
Schutzgut Kulturgiiter | gering gering gering

und sonstige Sachgu-
ter

Insgesamt liegt - Uber alle Schutzgiter betrachtet — durch die Planung bzw. deren Um-
setzung ein geringer bis mittlerer Eingriff vor.

Die Eingriffe in die Bestandsflachen unterschiedlicher Wertigkeit wurden anhand einer
Matrix zur ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ gem. dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” (BayStMLU 2003) berechnet.

Zusatzlich zu den im Plangebiet vorgesehenen Vermeidungs- und Eingriffsminimie-
rungsmafnahme durch die Festsetzung der Dachbegriinungen auf 50% bzw. 70% der
Dachflachen besteht im Gesamtgebiet ein Ausgleichsbedarf von 18.355,8 m2.

Im Bebauungsplangebiet selbst kbnnen in insgesamt 4 internen Ausgleichflachendurch
Aufwertung vorhandener Flachen 4.457,00 m? anrechenbarer Ausgleichsflache ge-
schaffen bzw. nachgewiesen werden. Dies entspricht einem Anteil von ca. 24 % des
Bedarfs.

Der verbleibende Nachweisbedarf von 13.898,8 m? anrechenbarer Ausgleichsflache
kann auf 3 externen Ausgleichsflachen mit insgesamt 11.866 m? anrechenbarer Aus-
gleichsflache im Bereich der Gemarkung Friesheim (Gemeinde Barbing, Landkreis Re-
genburg) sowie der Gemarkung Pfatter (Gemeinde Pfatter, Landkreis Regenburg) um-
gesetzt bzw. nachgewiesen werden.
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Fur einen Teilbereich der Planung (Bereich Galgenbergstralie) stellt die Stadt Regens-
burg fur die nicht im Bereich der Planung (in der Ausgleichsflache A 3) kompensierba-
ren Eingriffe 2.032,8 m2 erforderliche anrechenbare Ausgleichsflache aus dem Oko-
konto in Form der Ausgleichsflache A 4 zur Verfiigung.

Gesonderte Kompensationsflachen aus artenschutzrechtlichen Eingriffen oder Erfor-
dernissen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) sind nicht erforderlich.

Nach den Ergebnissen der Umweltprifung sind die Voraussetzungen fir eine umwelt-
vertragliche Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 263 ,Stdlich der Otto-Hahn-Stralke*

gegeben.
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MalRnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Be-
bauungsplanes

Bodenordnung

Die Uberwiegenden zu bebauenden Flachen im Plangebiet befindet sich bereits im Ei-
gentum bzw. in der Option der Vorhabentrager (Immobilienzentrum Regensburg und
Evangelischen Wohltéatigkeitsstiftung Regensburg). Alle sonstigen Flachen (Galgen-
bergstralie: FI.Nr 2843/10, 2844/86, 3016, 196/1; sowie die sonstigen Flurstiicke FI.Nr.
196/2, 194/1, 194/2 und 175/5) befinden sich im 6ffentlichen Eigentum der Stadt Re-
gensburg.

Ausgel6st durch die Neuplanungen wird ein Ausbau der Otto-Hahn-StralRe als bisheri-
ge Privatstrafl3e notwendig. Die Ausbauplanung erfolgt in Abstimmung mit der Stadt
Regensburg durch die Vorhabentrager. AnschlieRend erfolgt eine Ubertragung an die
Stadt und Widmung als 6ffentliche ErschlielBungsstral3e.

Die Herstellung der ErschlieBungsmalinahmen sowie die Malinahmen zum arten-
schutzrechtlichen Ausgleich werden durch einen stadtebaulichen Vertrag mit den Vor-
habentrager gesichert.

Mit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes ist somit kurzfristig mit der Realisie-
rung des Baugebietes zu rechnen.
Ein Umlegungsverfahren fur die Flachen ist nicht geplant und nicht erforderlich.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses gemal § 10 BauGB in Kraft.
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IV Anlagen

e Brandschutzplan / Feuerwehraufstellflachen,
Altmann Ingenieurbiro GmbH & Co. KG, Cham, Stand 06.04.2021,
letzte Anderung 27.08.2021

Aufgestellt am Datum

Planungs- und Baureferat Stadtplanungsamt
Christine Schimpfermann Tanja Flemmig
Planungs- und Baureferentin Ltd. Baudirektorin

Der Stadtrat hat am Datum die obige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 263 Sidlich der
Otto-Hahn-StralRe vom Datum beschlossen.

Regensburg, Datum
STADT REGENSBURG

Gertrud Maltz-Schwarzfischer

Oberblrgermeisterin
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