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Bebauungsplan der Stadt Regensburg Nr. 215-]

Industriegebiet am Ostbahnhof

Die Stadt Regensburg erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches

(BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende

SATZUNG

Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen

Fiar den Bereich sidlich der Osttangente (Odessa-Ring), zwischen der Bahnstrecke
Regensburg — Minchen und der Max-Planck-StraBe (B15) und noérdlich des
Bebauungsplanes Nr. 238, GVZ 1 wird ein Bebauungsplan mit grinordnerischen
Festsetzungen als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen besteht aus der
Planzeichnung vom 15.11.2016 in der Fassung vom 19.10.2021 und diesem
Satzungstext.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 215, Dauerkleingartenanlage Ostbahnhof,
bestehend aus den Flursticken mit den Nrn. 2642, 2645, 2646/2, 2647, 2649, 2650,
2651, 2653, 2655, 2655/1 und 2660, jeweils Gemarkung Regensburg, wird durch
diesen Bebauungsplan Nr. 215-1, Industriegebiet am Ostbahnhof, aufgehoben.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
15.11.2016 in der Fassung vom 19.10.2021 dargestellt.

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet (GI)

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ist im Plangebiet nach Mal3gabe der
zeichnerischen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB ein Industriegebiet gemall § 9 BauNVO bestehend aus den Teilflachen
Gl 1 und GI 2 festgesetzt.

Im Industriegebiet (GI) sind die gemaR §9 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, gemal3 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig.
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Es sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche (zugehdriger
Fahrverkehr eingeschlossen) die festgesetzten Emissionskontingente Lex nach der DIN
45691 in der folgenden Tabelle einschlief3lich des Zusatzkontingents Lek us Weder tags
(06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) tiberschreiten:

Zusatzkontingent
Tag / Nacht
Lek zus [dB(A)/qm]

Emissionskontingent
Lex [dB(A)/qm]

Teilflache in gm
A B C
Tag Nacht
322°-90° | 90° - 203° | 203° - 322°
Gl1 13.574 67 50 2/0 0/0 1/4
Gl 2 71.422 68 53 1/0 0/0 1/1

3)

Die Teilflachen GI 1 (13.574 gm) und GI 2 (71.422 gm) aus der oben abgebildeten
Tabelle beziehen sich jeweils auf die in der Planzeichnung grau gekennzeichnete
gesamte Flache des festgesetzten Industriegebiets (bestehend aus den Teilflachen
Gl 1 und GI 2).

Die maximal zuldssigen Emissionskontingente  Lex  (immissionswirksame
Flachenschallpegel) sind in der Planzeichnung in dB(A) je Quadratmeter (gm)
Grundstuicksflache festgesetzt.

Der Bezugspunkt der Richtungssektoren A bis C hat die Koordinaten Z: 33U /
E: 290648.144 / N: 5432057.156 im UTM-Koordinatensystem WGS84. Die Gradzahl
des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Norden.

Die Priufung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5 fir
Immissionsorte aul3erhalb des Industriegebiets zu erfolgen, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) der DIN 45691:2006-12, flr Immissionsorte ,j“ im Richtungssektor ,k“, Lex,
durch Lek;+ Lek zusk ZU ersetzen ist.

An den néachstgelegenen schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen in Industrie- oder
Gewerbegebieten muss nachgewiesen werden, dass der Immissionsrichtwert der TA-
Larm: 1998 in Summe mit den weiteren Betrieben eingehalten wird bzw. dass der
Betrieb irrelevant im Sinne der TA Larm: 1998 ist.

Nicht zulassig sind alle Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs waren.

Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden, falls diese aufgrund der
dort vorhandenen Stoffen der Klasse | des Leitfadens ,Empfehlungen fur Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung 8 50 BImSchG* der
Kommission fur Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind und
wenn im Rahmen des Planvollzugs auf Genehmigungsebene der angemessene
Sicherheitsabstand im Sinne des 8§ 3 Abs. 5 lit. ¢ BImSchG gewahrt werden kann.
Diese Ausnahme gilt fur solche Anlagen entsprechend, die aufgrund des
Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe der Abstandsklasse | zuzuordnen sind.
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Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl gemafld § 19 Abs. 1 BauNVO
wird als Hochstmal festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung gemal? 89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO festgesetzten maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen (Hmax) beziehen
sich i.S.d. 8§18 Abs. 1 BauNVO auf Meter tber Normalhdhennull (m G.NHN). Bei
Gebauden ist der obere Bezugspunkt die Oberkante der Attika. Bei sonstigen
baulichen Anlagen der hdchste Punkt der baulichen Anlage. Krane und Lichtmasten
kénnen die festgesetzte maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (Hmax) um bis zu
10,00 Meter Ubersteigen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO sind einzuhalten.

Abgrabungen, Aufschittungen und Bodenmodellierungen

Aufschittungen sind im festgesetzten Industriegebiet bis 334,50 m (.NHN zul&ssig;
Abgrabungen bis maximal 331,50 m G.NHN. Eine Abweichung von jeweils bis zu 50 cm
ober- bzw. unterhalb des festgesetzten Bezugspunkts ist zulassig.

Ubergange zwischen den privaten Grundstiicksflachen und der o6ffentlichen
Verkehrsflache sind durch Béschung auf dem eigenen Grundstiick herzustellen. Der
Bdschungswinkel darf maximal 1 : 1,5 betragen.

Stiitzmauern zur Gelandemodellierung sind im Ubrigen zulassig.

Dachgestaltung

Im Planungsgebiet sind ausschlie3lich Flachdacher mit einer maximalen Neigung von
5° zulassig.

Dachaufbauten (inklusive Dachaufgange) drfen die fertige Dachoberkante (Oberkante
der Flachdachflache) um maximal 3,00 m tberschreiten. Fur Absturzsicherungen gilt
eine reduzierte H6he von maximal 1,10 m.

Dachaufbauten (inklusive Dachaufgénge) sind um das Mal3 ihrer Hohe von der
Gebaudeaulienkante abzuriicken. Dachaufbauten (inklusive Dachaufgange) durfen die
in der Planzeichnung festgesetzten maximale Hohe (Hmax) im Umfang nach Abs. 2
Uberschreiten.

Dachaufbauten sind nur im technisch erforderlichen Umfang zuldassig und soweit sie
der Nutzung der baulichen Anlage dienen. Dies gilt nicht fur Aufbauten zur Nutzung der
Sonnenenergie und des Sonnenlichts.

Flachdacher sind mindestens zu 80 Prozent zu begrinen und mit einer
durchwurzelbaren  Mindestsubstratschicht von 10cm zu versehen. Davon
ausgenommen sind die zulassigen Dachaufbauten nach Abs. 4. Fur Aufbauten zur
Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts gilt Satz 1 (sog. ,Untergrinen®).
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Freileitungen

Freileitungen sind unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

Die Werbeanlagen dirfen eine Schriftgréf3e von max. 1,5 m sowie eine Gesamtflache
von max. 6 % je Fassadenflache nicht Uberschreiten.

Zulassig sind Werbeséaulen und beleuchtete Werbetafeln sowie Werbestehlen bis zu
einer Hohe von 5,0 m sowie freistehende Fahnenmasten bis zu einer H6he von 9,0 m.

Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. den realisierten H6hen der baulichen Anlagen
sind unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so auszurichten, dass eine Blendwirkung zu den
offentlichen Verkehrsflachen und den Bahnverkehr ausgeschlossen wird.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen (einschlie3lich
Lichtprojektion) sind unzuléssig.

ErschlieBung

Ein- und Ausfahrten sind nur in den in der Planzeichnung dargestellten Einfahrts-
bereichen, unter Berlicksichtigung der Regelung in § 12 Abs. 3, zulassig.

Einfriedungen und AuRenbeleuchtung

Einfriedungen sind ausschlie3lich im festgesetzten Industriegebiet (Gl 1 und GI 2) und
der Flache flr Versorgungsanlagen zulassig.

Einfriedungen sind als sockelloser Drahtzaun mit einer maximalen Hoéhe von 2,00 m,
gemessen ab hergestelltem Gelande, zulassig. Uber dem Drahtzaun ist ein
Ubersteigschutz bis zu einer Hohe von 0,50 m zuléssig. Ausnahmen hiervon kénnen
erteilt werden, falls der Betrieb der baulichen Anlage eine abweichende Einfriedung
erfordert.

AulRen- und Parkplatzbeleuchtungen sind so anzubringen, dass eine Blendwirkung fir
den Stralen- und Bahnverkehr ausgeschlossen ist. Die Lichtkegel sind auf die
auszuleuchtenden Bereiche zu beschranken.

Grinordnung

Grunordnung allgemein im festgesetzten Industriegebiet (Gl 1 und Gl 2)

Die nicht Uberbauten Flachen einschlief3lich der unterbauten Freiflachen der bebauten
Grundstiicke im Industriegebiet sind zu begrinen, soweit diese Flachen nicht fur eine
andere zulassige Nutzung bendtigt werden.

Zufahrten und Zuwegungen (private Verkehrsflachen) sind in diesem Gebiet
wasserdurchlassig herzustellen, soweit die Art der Nutzung und der Untergrund dies
zulassen; dies gilt auch fur die Stellplatzflachen.
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Die Decken der Tiefgaragen auf3erhalb der Uberbauten Grundsticksflachen sind mit
mindestens 0,80 m vegetationsgerechten Bodenaufbau zu (berdecken und zu
begriinen.

(2) Die Bepflanzung der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen (Planstraf3e 1, 2 und
3) hat entsprechend der Festsetzungen in der Planzeichnung vom 19.10.2021 mit
standortgerechten Baumen als Hochstamm, Mindestpflanzqualitat 4xv mit Ballen mit
18 -20cm Stammumfang, zu erfolgen. Diese sind gartnerisch zu erhalten.
Ausgefallene Baume sind entsprechen der in Satz 1 bestimmten Guteanforderungen
nachzupflanzen.

(3) Die Lage der anzupflanzenden festgesetzten standortungebundenen Baume kann
entsprechend der erforderlichen Grundstiickszufahrten gewahlt werden. Die Anzahl der
in der Planzeichnung vom 19.10.2021 vorgesehenen anzupflanzenden B&aume darf
dabei nicht verandert werden.

(4) Private Versickerungsflachen sind durch die Ansaat wechselfeuchter Wiesen mit
hohem Krauteranteil zu begrinen. Es ist gebietsheimisches Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet Region 16 ,Unterbayerische Higel- und Plattenregion® zu verwenden.

(5) Die Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Regensburg findet auf das Plangebiet
keine Anwendung.

(6) In der in der Planzeichnung festgelegten Schutzzone ,Schutzbereich Baume* entlang
der PlanstralRe 4 sind zum Schutz der Wurzeln der angrenzenden Pappelreihe weder
Aufflillungen noch Abgrabungen zulassig.

8 13 SchallschutzmalRhahmen

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen sind Vorkehrungen nach der zum Zeitpunkt des Bauantrags
baurechtlich eingefiihrten DIN 4109 zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengerauschen
zu treffen. Dies gilt auch fur die Nutzungsanderung einzelner Aufenthaltsrdume.

(2) Schutzbediirftige Aufenthaltsraume (u.a. Biroraume) nach der jeweils baurechtlich

eingefihrten DIN 4109 Schallschutz im Hochbau sind mit einer fensterunabhéangigen
Liftungseinrichtung auszustatten.

8§ 14 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemalf3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Hinweise zur Satzung

Genehmigungsverfahren/Freistellungsverfahren/Denkmalschutz:

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

Das natlrliche und geplante Gelande des Baugrundstiickes sowie die
Erdgeschossful3bodenoberkannte (EFOK) der Geb&ude sind in den Bauvorlagen
M 1:100 zum Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren in samtlichen
Ansichten, Schnitten und im Grundriss des Erdgeschosses mit Hohenangaben
(bezogen auf Normalnull) darzustellen.

Die Herstellung und Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (Kfz) und
Fahrrader richtet sich nach der Satzung der Stadt Regensburg zur Herstellung und
Ablosung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und fur Fahrrader (Stellplatzsatzung —
StS) in der jeweils gultigen Fassung.

Befestigte Flachen auf Privatgrund durfen nicht auf die 6ffentliche Flache entwéssern.
Auch bei einem versickerungsfahigen Belag ist eine Entwasserungseinrichtung auf
Privatgrund an der Grundstliicksgrenze vorzusehen, wenn die Privatflachen zum
offentlichen Grund geneigt sind.

Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren sind qualifizierte Freiflachenplane
vorzulegen, die die Festsetzungen des Bebauungsplanes umsetzen. Darin sind sowohl
die Bepflanzung von Freiflachen als auch die Bepflanzung von Dachern darzustellen.

Sollten Bauwasserhaltungen oder andere Beeinflussungen des Grundwassers
(Einbringen von Stoffen, z.B. durch Grindungsmaflnahmen) erforderlich sein, sind
hierzu rechtzeitig die entsprechenden Genehmigungen bei der unteren
Wasserrechtsbehorde der Stadt Regensburg zu beantragen.

Im Bebauungsplangebiet befindet sich das Bodendenkmal D-3-6938-1101 -
Vorgeschichtliche Siedlung. Eine sachgerechte archaologische Flachengrabung ist im
Einvernehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Regensburg und
unter der fachlichen Aufsicht der BLfD (Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege)
nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis der BLfD erfolgt. Die
vorhandenen Bodendenkmaéler wurden sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen. Das Bebauungsplangebiet wurde (durch BLfD und Stadt Regensburg) zur
Bebauung freigegeben. Sollten bei den Bauarbeiten trotzdem Bodenfunde historischer
Art entdeckt werden, ist umgehend das Amt fir Archiv und Denkmalpflege,
KeplerstraBe 1, 93047 Regensburg, zu verstandigen. Dem Beauftragten der
Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gewahren.

Bei Antrag auf Genehmigung bzw. bei Anderungsantragen von bestehenden Betrieben
ist von jedem anzusiedelnden Betrieb nachzuweisen, dass die von dem
Emissionskontingent Lex verursachten und gemafl DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
berechneten Immissionspegel eingehalten werden.

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemal TA Larm: 1998 unter
Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang
mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA Larm: 1998 der zu beurteilenden
Anlage zuzurechnen.

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, so ist der Nachweis fir die
Teilflachen gemeinsam zu fuhren, d.h. es erfolgt eine Summation der zulassigen
Immissionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilflachen.
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(10)

(11)

(12)

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L: den Immissionsrichtwert nach
TA Larm: 1998 um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau ist eine bauaufsichtlich eingeflihrte DIN-Norm
und damit bei der Bauausfuhrung generell eigenverantwortlich durch den
Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten in der zum
Zeitpunkt des Bauantrags guiltigen Fassung umzusetzen und zu beachten. GemafR den
Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB, Abschnitt5 Anlage 5.2,
Ausgabe Oktober 2018) darf ergdnzend zur DIN 4109-1:2016-07 der Entwurf E DIN
4109-1/A1:2017-01 fur bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden.

Mit dem Ansatz, dass der Immissionsrichtwert nach TA Larm fir ein Industriegebiet
von 70 dB(A) tagsiber eingehalten wird, resultiert ein mafRgeblicher AuRenlarmpegel
von 74 dB(A) nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®.

Ver- und Entsorgung:

(1)

(2)

(3)

(4)
()

Bei ausgedehnten Hitzeperioden oder bei plotzlichen Anderungen der Wetterlage mit
grol3en Temperaturschwankungen kann es zu Starkregenereignissen kommen, die die
Niederschlagsmenge, fur die die ¢ffentliche Kanalisation ausgelegt ist, tberschreiten.
Als Rickstauebene des Kanals gilt stets die Hohe der Schachtoberkante tber der
Kanalanschlussstelle, soweit vom Tiefbauamt nichts Anderes festgelegt wird. Alle
Entwasserungsgegenstéande unterhalb dieses Niveaus sind rickstaugefahrdet und
deshalb durch entsprechende MalRRnahmen vor Rickstau zu sichern
(Abwasserhebeanlage / Ruckstauverschluss). Es wird ferner bei Gebaudeo6ffnungen
empfohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand (ber
Gelandehdhe und Strafl’enoberkante zu legen.

Leitungstrassen sind von Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern freizuhalten. Das
Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen ist zu berlcksichtigen. Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ist eine rechtzeitige Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen sowie die Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
vorzunehmen.

Die Loschwasserversorgung von 192 m3/h wird durch die Stadt Regensburg nach dem
DVGW-Merkblatt W331 und dem DVGW-Arbeitsblatt 405 sichergestellt. Fir die
Planung der Hydranten ist das DVGW-Arbeitsblatt W400 zu beachten. Dabei dirfen
die Abstdnde zwischen den Hydranten auf keinen Fall 150 m Uberschreiten. Die
Planungen sind mit dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz der Stadt Regensburg
abzustimmen.

Schaltkasten und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen.

Die Restmull- und Altpapierentsorgung im Stadtgebiet Regensburg wird nach den
Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Regensburg (AbfS)
durchgefuhrt. Nach 8 16 Abs. 5 AbfS sind die Restmiullbehélter an einem geeigneten
und gut zuganglichen Platz des Grundstiicks aufzustellen. Die Bereitstellung der
Miilltonnen zur Abholung am StraRenrand darf nicht durch Treppen erschwert oder
unmaglich gemacht werden.
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Sofern dies nicht mdglich ist, haben die Eigentimer ihre Restmull- und Altpapiergefalie
selbst an den jeweiligen Leertagen zur ndchsten vom Mullfahrzeug erreichbaren Stelle
zu bringen und nach der Leerung zurlickzustellen.

(6) Hausanschluss- und Versorgungsleitungen dirfen weder Uberbaut noch tberpflanzt
werden.

(7) Private Versickerungsanlagen:
Grundsatzlich ist Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken zu versickern,
sofern die baulichen, hydrologischen und rechtlichen (wasserrechtliche Erlaubnis)
Voraussetzungen vorliegen. Nach Entwasserungssatzung besteht dann die Mdglichkeit
der Befreiung vom Anschlusszwang fir Niederschlagswasser.

(8) Einleitbeschrankung:
Fir die Abwasserentsorgung wird ein offentlicher Kanal zur Verfigung gestellt, fir den
die zulassige Einleitmenge auf 2 I/s*ha begrenzt ist.

Griinordnung:

(1) Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Giberbaubaren
Grundstucksflache der Humus abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der
BaumalRnahme wieder Einzubauen. Hierzu wird die DIN 19731 zur Anwendung
empfohlen. Die Bodenmieten sollten nicht befahren werden, um Qualitatsverlusten
vorzubeugen und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24 Wochen zu
begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12
BBodSchV ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Flachen, die
als Grunflache vorgesehen sind, sollten nicht befahren werden.

(2) Die Herstellung der privaten Griunflachen sowie das Anpflanzen von Baumen auf
privaten Grundsticksflachen haben im Zusammenhang mit der jeweiligen
Baumafinahme zu erfolgen. Die Umsetzung der Pflanzungen / Begriinungen haben in
der Pflanzperiode nach Baufertigstellung zu erfolgen.

(3) Um festgesetzte geschitzte Baume im Zuge von Baumal3nahmen nicht zu schadigen
sind die Regelwerke der RAS-LP, (Richtlinie fiir die Anlage von Stra3en; Teil 4
Landschaftspflege) und DIN 18920 einzuhalten.

(4) Zum Schutz der Tiere (vorwiegend Insekten) ist die nachtliche Beleuchtung des
Bebauungsplangebietes, unter Beachtung der Anforderungen an eine sichere Wege-
und StralRenbenutzung - moéglichst gering zu halten. Es sind Beleuchtungsquellen mit
vertraglicher Spektralverteilung zu wahlen.

Folgende Schutzmafinahmen fir lichtsensitive Insekten sollen ergriffen werden:

¢ Die Ausleuchtung der StrafRe nach Mindestanforderungen der DIN EN 13 201 bzw.
DIN 5044 soll in keinem Abschnitt Uberschritten werden (die Lockwirkung auf Insekten
ist abhangig von der Lichtstarke).

eFir die Strallen- und Wegebeleuchtung sind Beleuchtungsquellen —mit
insektenvertraglicher Spektralverteilung zu wahlen.

o Verwendung von Beleuchtungskérpern mit Begrenzung der Lichtemission (keine
Abstrahlung nach oben und seitlich, insbesondere ist Streulicht zu vermeiden). Die
Beleuchtungskorper missen wirksam abgedichtet sein, um ein Eindringen und das
damit verbundene Verbrennen von Insekten zu verhindern.
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o AulRenbeleuchtungen sind so anzubringen, dass eine Blendwirkung fir den
StralB3enverkehr sowie die angrenzende Wohnbebauung ausgeschlossen ist.

e Dimmen der Leuchten ab 23 Uhr und Anbringung der Beleuchtungskérper in der
geringstmoglichen Hohe uber der Fahrbahn (je niedriger die Lichtquelle, desto
niedriger der Anlockeffekt).

Gemald § 39 Abs.5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Hecken- und
Baumrodung wahrend der Vogelbrutzeit verboten.

Sonstiges:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Laut dem Altlastenkataster liegen keine Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet
vor. Sollten im Zuge von BaumalRnahmen dennoch Auffalligkeiten bezlglich
Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Umweltamt der Stadt Regensburg
und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu informieren, um ggf. das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Wahrend des Krieges wurde das Gebiet aufgrund der Nahe zu den Bahnanlagen
erheblich bombardiert. Auf dem Luftbild von 1945 sind innerhalb des Planbereichs
sowie im gesamten Umfeld eine Vielzahl von Bombentreffern zu erkennen. Mit
Bomben-Blindgangern und verfilliten Bombentrichtern im Untergrund ist zu rechnen.

Die Flachen wurden 2009 / 2010 auf Kampfmittel untersucht und bis zu einer Tiefe von
4 m freigegeben.

Bombentrichter sind meist mit unbekanntem Material aufgefillt worden, welches als
altlastenverdachtig eingestuft werden muss. Wird bei Erdarbeiten organoleptisch
auffalliges Material angetroffen, so muss ein altlastenfachlich erfahrener Gutachter
hinzugezogen werden. Das Material muss nach Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) untersucht und entsprechend verwertet bzw. entsorgt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kdorperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls geeignete
SchutzmalRhahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftiche Kranvereinbarung
abzuschliel3en, die mindestens 4 — 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG
zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bei Bauarbeiten in Bahnnéhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem
Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Vor Bauarbeiten in Bahnnéhe sollte
deshalb grundsatzlich eine Stellungnahme der DB AG (Eingangsstelle: DB Immobilien)
eingeholt werden.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen
usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung
stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Regensburg eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion)
Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.
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(7) Das Einbringen von Stoffen in ein Gewéasser, hier das Grundwasser, z.B.
Kellergeschoss im Grundwasser, Tiefgrindungen — ist nach 8 8 Abs. 1 in Verbindung
mit 8 9 Abs. 1 Satz 4 WHG erlaubnis-pflichtig, sofern die Bedingungen des § 49 Abs. 1
Satz 2 WHG nicht eingehalten werden.

(8) Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht und zum Schutz
von Anlagen Dritter zu vermeiden. Falls der Aufstau 10 cm Uberschreitet, bedarf es
neben der beschréankten Erlaubnis fur die Bauwasserhaltung einer gesonderten
Genehmigung.

DIN-Normen/technische Regelwerke

Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen Normen, technischen Regelwerke und
Gutachten konnen bei der Stadt Regensburg, Stadtplanungsamt zu den (blichen
Dienstzeiten eingesehen werden.

Ausfertigung:

Regensburg, Datum
STADT REGENSBURG

Gertrud Maltz-Schwarzfischer

Oberburgermeisterin
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