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I Planungsbericht

1 Beschreibung des Anderungsgebietes

1.1 Lage und Abgrenzung
Das Anderungsgebiet liegt im Stadtbezirk Innerer Stidosten (Kasernenviertel) und

umfasst eine Flache von ca. 36 ha.

Das Planungsareal wird von der Landshuter Stral3e, der Daimler Stral3e der
Guerickestral3e, der Dieselstral’e und dem Odessa-Ring umgrenzt. Es besitzt als
innerstadtische Konversionsflache (grofitenteils ehemalige Prinz-Leopold- und
Pionierkaserne) fur die Entwicklung des 6stlichen Stadtgebietes hohes Potenzial.
Gemal dem Regionalplan liegt das Plangebiet im Verdichtungsraum Regensburg
(Oberzentrum). In der 6kologisch-funktionellen Raumgliederung der Region
Regensburg liegt das Plangebiet im Bereich IV: Gebiete mit Uberwiegend stadtisch

industrieller Nutzung.

= o L

Abb. 1: Luftbild 2019 © stadt Regensburg

1.2 Natirliche Grundlagen
Hohenlage / Topografie

Das Planungsgebiet liegt im Mittel 334 m 0. NN. und weist ein ebenerdiges Relief auf.
Die Oberflache des Plangebiets ist zu einem hohen Grad versiegelt
(Bestandsgebaude aus der militarischen Nutzung / bestehende Gewerbebetriebe

UsSw.).
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Geologischer Untergrund und Bodenverhaltnisse

In der geologischen Karte von Bayern (Maf3stab 1:25.000), Blatt 6938 fir
Regensburg, wird der Untergrund als Kiese und kiesige Sande mit
zwischengelagerter Verlehmung klassifiziert. Diese haben sich in der friihglazialen
Phase des jiingeren Pleistozéans im Quartar gebildet. Die Ubersichtsbodenkarte (M
1:25.000) gibt an, dass es sich um besiedelte Flachen mit anthropogen Uberpragten
Bodenformen und einem Versiegelungsgrad < 70 % handelt. Diese sind

bodenkundlich nicht differenziert.

1.3  Vorhandene Nutzung / Bauleitplanung

1.3.1 Flachennutzungsplan
Das Anderungsgebiet ist im Flachennutzungsplan 1983/84 iiberwiegend als

Gemeinbedarfsflache, Mischgebietsflache und gewerbliche Flache bzw. als Flache

fur Bahnanlagen dargestellt.

e Q
Flachennutzungsplan < 'Q’ \ \

N

Abb. 2 Anderungsbereich (Gegeniiberstellung)
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1.3.2

Derzeit liegen die ehemaligen militdrischen Flachen Uberwiegend brach und die
vorhandenen Mischgebietsflachen werden tiberwiegend mit Wohnen sowie die
gewerblichen Flachen als Gewerbe genutzt.

Das ca. 36 ha grof3e Kasernenareal mit den angrenzenden Bereichen war bisher
gepragt von der militarischen Nutzung, insbesondere von ehemaligen
Mannschaftsunterkinften und Lagerhallen. Im Stden (Ecke Landshuter
Stral3e/Zeil3stralRe) befindet sich das ehemalige Offizierskasino und stiddstlich
angrenzend Wohnbebauung sowie ein Hotel (im Privatbesitz).

Im &stlichen Bereich (ehemaliges Sachsenwerk) befinden sich gewerbliche Hallen,
die derzeit von einem Schrottverwertungsbetrieb bzw. der Stadt (Halle 37) genutzt
werden, ein Ubergangswohnheim fiir Fliichtlinge, eine Lagerflache fiir Baustoffe
sowie eine Halle fur den Lebensmittel-GroRhandel (Fleigro).

Der Flachennutzungsplan stellt heute die gesamte bislang militarisch genutzte Flache
als Gemeinbedarf dar sowie die Randbereiche in Teilen als gewerbliche bzw.
gemischte Bauflachen.

Das Gebiet nordlich angrenzend an die Daimlerstral3e ist im guiltigen
Flachennutzungsplan als Gewerbeflache bzw. Flache fir Bahnanlage dargestellt.
Dieser Bereich wurde in den letzten Jahren bereits vollstandig mit einer
Wohnbebauung tberbaut bzw. die Bahnbereiche aufgelassen.

Das Planungsareal ist von drei Seiten von Stral3en bzw. Schienen umschlossen, die
eine entsprechende Barriere bilden und das Gebiet durch La&rmemissionen
beeintrachtigen. Im Sudosten schlief3t das Purkelgut an, ein ehemaliges
Wasserschloss und bedeutendes barockes Denkmal. Freigelande und Schloss
stellen hier einen wichtigen Freiraumbaustein im Stiiden Regensburgs dar. Nach
Norden ist das Gebiet mit dem derzeit im Bau befindlichen ehemaligen Lerag-Areal
bzw. der Bezirkssportanlage und dem kinftigen Sportpark-Ost, sowie der bereits
bestehenden Wohnbebauung entlang der Guerickestral3e / Plato-Wild-Stral3e mit der

gewachsenen Stadt verbunden.

Bebauungsplan
Das Flachennutzungsplanverfahren wird im Parallelverfahren mit dem

Bebauungsplan Nr. 277 bzw. den voraussichtlichen weiteren Bebauungspléanen Nr.
277-1 und Nr. 277-I1 durchgefihrt.
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Bebauungsplan Nr. 277-1

Abb. 3 Ubersicht Geltungsbereiche BP 277, BP 277-1 und BP 277-lI
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1.4  Innenentwicklung
Als innerstadtische Konversionsflache besitzt die ehemalige Prinz-Leopold- bzw.

Pionier-Kaserne und die angrenzenden Areale hohes Potenzial fur die Entwicklung
des 0stlichen Stadtgebietes. Die geplanten Nutzungen stellen eine sinnvolle

Erganzung sowie Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungen dar.

1.5 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen
Das Planungsgebiet ist als Altlastenverdachtsflache bekannt und teilt sich auf in

verschiedene Bereiche.

Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne

Fur das ehemalige Kasernen-Areal der Prinz-Leopold-Kaserne liegen verschiedene
Altlastengutachten (Multitemporale Luftbildauswertung, Altlastenuntersuchung
AuRenflache, Gebaudesubstanzuntersuchungen sowie ergédnzende Untersuchungen
an Kontaminationsflachen bzw. Untersuchungen an Bausubstanz) bereits vor.

Auf dem Areal wurden 26 Kontaminationsflachen (KVF) lokalisiert. In allen
untersuchten KVF's wurden geringfligige Schadstoffkonzentrationen nachgewiesen
(Uber Hilfswert 1 nach LfW-Merkblatt 3.8/1), die in Verbindung mit der durchgefuhrten
Sickerwasserprognose keine Gefahrdungsrelevanz fur den Pfad Boden-Grundwasser
ergaben. Stichprobenhaft durchgefiihrte Bodenanalysen auf sprengstofftypische
Stoffe waren durchwegs negativ.

Auf dem Areal befanden sich zum Zeitpunkt der Gebaudeuntersuchungen 38
Gebaude, tberwiegend Unterkunfts-/Kompanie-Gebaude, Kfz-Unterstellhallen,
technisch genutzte Gebaude wie Instandsetzungshallen sowie Geb&ude sonstiger
Nutzungen (Sport- und Ausbildungshalle, Offiziersclub, Lehrsaalgebaude). Die
altesten Gebaude stammen aus den 1930-er Jahren, die Jingsten aus den 1980-er
Jahren.

Die Geb&ude wurden hinsichtlich arbeitsschutzrechtlicher und abfallrechtlicher
Relevanz bewertet, also ausschlie3lich auf Belange, die beim Abbruch zu beachten
sind, da alle Gebaude abgebrochen werden.

Es wurden folgende schadstoffhaltige Baumaterialien nachgewiesen (in Klammern
Beispiele fur Hochstbelastungen):

Asbest

Krebserzeugende KMF
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Teerkork (PAK 47.500 mg/kg)

mineralblbelasteter Beton und Asphalt (MKW >10.000 mg/kg)

teerhaltiger Asphalt (PAK 11.000 mg/kg)

DDT- und schwermetallhaltige Wandfarben

Beim Abbruch und Rickbau werden die Arbeitsschutzanforderungen eingehalten
und verunreinigte Baumaterialen entsprechend entsorgt.

Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebiets wird eine altlastenfachgutachterliche
Uberwachung und Dokumentation samtlicher bodenschutz- und abfallfachlicher

Belange durchgefihrt.

Ehemalige Pionierkaserne

Die Pionierkaserne wurde ab ihrem Bau in 1932 durch die Wehrmacht (1932-1945),
dann durch die US-Armee (1945 -1980-er Jahre) und anschlieend durch die
Bundeswehr (1980 — 2014) genutzt. Innerhalb dieses Areals gibt es eine

Kontaminationsflache, die langjahrige Sanierungsmafnahmen des Grundwassers
ausgelost hat (ehemalige Wascherei der US-Armee). Dieses Gebaude im Norden
wurde bereits abgebrochen, die Bodenplatte ist noch erhalten. Im Rahmen der

Baufeldfreimachung werden evtl. Restkontaminationen entsorgt.

Angrenzende Areale (Altlasten ehemaliges Sachsenwerk)

Das Grundstick wird derzeit von einem Schrottverwertungsbetrieb genutzt. Hier
besteht eine erhebliche Kontamination des Bodens- bzw. der Bodenluft mit
Leichtflichtigen Halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW), welche eine
nachhaltige Gefahrdung des Grundwassers zur Folge hat. Die Bodenluft ist
flachendeckend kontaminiert. Das Grundwasser ist ebenfalls bereits erheblich mit
LHKW belastet. Derzeit wird in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt der
weitere bodenschutzrechtliche Handlungsbedarf, insbesondere in Bezug auf die
Grundwasserkontamination festgelegt bzw. konkretisiert.

Voraussetzung fur eine Weiterentwicklung, Umnutzung bzw. Neubebauung der
Flache ist ein Sanierungskonzept und ein entsprechender Sanierungsplan.

Die Erarbeitung dieses Konzeptes wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir
diesen Bereich erfolgen. Eine Nutzung des Grundwassers (Geothermie usw.) ist hier
voraussichtlich nicht bzw. nur eingeschrankt moglich. Aufgrund der ehemaligen
Nutzung als Militargelande ist das Areal vor séamtlichen Bodenarbeiten auf

Bombenblindganger zu untersuchen.
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1.6

1.7

10

Bodenfunde / Denkmalschutz
Im Bereich der Flachennutzungsplananderung sind voraussichtlich verschiedene

Bodendenkmaler vorhanden.

- Villa Rustica der romischen Kaiserzeit

- Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung

- Siedlungen vorgeschichtlicher Zeitstellung, der rom. Kaiserzeit und des frilhen
Mittelalters.

Auch wenn das Areal bereits bebaut ist und daher gréRere Stérungen innerhalb der
Denkmalflachen vorliegen, muss damit gerechnet werden, dass in den unbebauten

Arealen die Bodendenkmaler noch erhalten sind (siehe Karte).

» aa-,-rlas ; Y et -Ir g

Die ungestorte Erhaltung dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des bayerischen
Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat. Bei weiteren Planungsschritten sind diese
Aspekte ausreichend zu bertcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar

notwendige Mindestmal3 zu beschréanken.

Verkehr
Das Anderungsgebiet ist durch die HauptverkehrsstraRe Landshuter StraRe und die

ZeilRstralRe sowie die Guerickestral’e und die Daimlerstral3e an das Gibergeordnete
Verkehrsnetz angebunden. Die Qualitat der geplanten Mischgebiete,
Gemeinbedarfsflache und Gewerbegebiete soll durch eine Entzerrung von
gewerblichen Verkehren und Mischnutzungsverkehr verbessert werden. Dazu sollen

Gewerbe-und Bewohnerverkehr so weit wie maglich getrennt und reduziert werden,
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11

zudem soll die bestehende Erschlie3ungssituation optimiert werden. Mit dem Ausbau
der Ful3- und Radwege soll der Innere Stdosten kleinrdumig besser vernetzt werden,
aber auch an die umliegenden Quartiere und die Regensburger Innenstadt enger
angebunden werden (Ubergeordneter Geh- und Radweg entlang der Bahntrasse).
Das Gelande ist durch die Buslinien 2 A/B, 5a, 9, 22-24, 30/31 und 79 an den
OPNV angebunden. Langfristig ist an der Landshuter Stral3e auch ein Anschluss
durch die Stadtbahn geplant.

1.8 Ver- und Entsorgung
Die Leitungen fur die Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Elektrizitat sowie fir die

Abwasserentsorgung sind in der Zeil3stralRe, der Daimler StralRe, der Guerickestral3e
und der Einhauser Straf3e vorhanden. Fur die Entwasserung von Oberflachenwasser
werden im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplane entsprechende
Entwéasserungskonzepte erarbeitet und in die Planung aufgenommen. Im Bereich der
zentralen Grunflache sollen hierzu die Freiflachen in geeigneter Weise teilweise flr
eine planmafige Versickerung und als tberflutbare Retentionsflachen fiir die
temporéare oberflachige Regenwasserspeicherung und Versickerung bei Starkregen

gegeniuber dem Umgebungsgeldnde in geeigneter Weise abgesenkt werden.

1.9 Natur- und Landschaftsschutz
Im Landschaftsplan von 1983/84 ist das Gebiet als Gewerbe- Mischgebiets- und

Gemeinbedarfsflache dargestellt. Zur Einschatzung der Pflanzen und Tierwelt wurde
im Planungsgebiet eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefihrt.
Entsprechende MalRnhahmen sind im Rahmen der Bebauungsplanverfahren weiter zu
konkretisieren. Fur den erforderlichen Umweltbericht und die Bearbeitung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gelten die einschlagigen bayerischen
LeitfAden. Neben der Feststellung der Umweltauswirkungen sind die Eingriffe in Natur
und Landschaft in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren detailliert zu ermitteln,
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen durchzufiihren sowie entsprechende

Ausgleichsflachen vorzusehen

2 Anlass, Ziel und Zweck der Flachennutzungsplanand  erung
Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan vom 31.01.1983 in der Fassung vom

02.09.2019 (einschlieRlich 67. FNP-Anderung) stellt fiir das Anderungsgebiet
Gemeinbedarfsflachen, Flache fur Bahnanlagen, gewerbliche Flachen und

Mischgebietsflachen dar.
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Im Zuge der Standortauflassung und dem Abzug der Bundeswehr bzw. der Auflésung
der Truppenteile kann nach dem Erwerb des Neuen Technischen Bereichs (2017)
und dem restlichen Teil der Prinz-Leopold-Kaserne (2019) nun voraussichtlich auch
ein Teil der ehemaligen Pionier-Kaserne von der Stadt erworben werden. Der
restliche Teil-Bereich der Pionierkaserne wird vom Freistaat Bayern zwar
voraussichtlich nicht vor 2028 zum Erwerb frei gegeben, soll aber in den weiteren
Planungen bereits bertcksichtigt werden.

Das ca. 36 ha grolRe Kasernenareal der Pionier- und Prinz-Leopold-Kaserne mit den
angrenzenden Bereichen stellt die letzte bedeutende Konversionsflache in
Regensburg dar, deren Umnutzung einen wichtigen Entwicklungsimpuls fur das
Ostliche Stadtgebiet auslosen soll.

Der Planungsbereich soll deshalb als zukunftsweisendes ,Innovationsquartier”
maoglichst bald einer neuen Nutzung zugefiihrt werden

Bereits 2019 hat der Stadtrat ein ISEK (Integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
Konzept) fir den Inneren Stidosten beschlossen, das die Potenziale fur den spéteren
Nutzungsmix u. a. auch in diesem Planungsbereich auslotete. Die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung fur das Planungsgebiet wurden ferner im Rahmen eines
stadtebaulichen Ideenwettbewerbes untersucht und weitgehend in dem pramierten
Konzept des Planungsbiro’s ISSS research architecture, urbanism aus Berlin
zusammen mit Bauchplan) (Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Miinchen
aufgenommen bzw. ausgearbeitet.

In diesem Konzept ist im mittleren Planungsbereich zentral eine Gibergeordnete
Grunverbindung zwischen den Grinraumen entlang der Bahnlinie, dem Ostpark, der
Bezirkssportanlage und dem Purkelgut vorgesehen. Diese soll als 6ffentliche
Grunflache (Park) entwickelt und langfristig gesichert werden. Anschliel3end an diese
Ubergeordnete Grunvernetzung ist eine Erganzung der dringend benétigten
Wohnbauflachen im Stadtosten in Form von Urbanen Gebieten geplant. Entlang der
Bahnlinie bzw. dem Odessa-Ring sind aufgrund der vorhandenen Larmimmissionen
teilweise nur gewerbliche Flachen vorgesehen.

Auf der Grundlage des Konzeptes des stadtebaulichen Ideenwettbewerbes wird
derzeit auch die Aufstellung mehrerer Bebauungspléne vorbereitet.

Die Neuausrichtung der Nutzungsschwerpunkte — weg von der militrisch
ausgerichteten Gemeinbedarfsflache - macht die Anderung des

Flachennutzungsplanes erforderlich.
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3.2
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Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen gewerbliche Flachen,
Mischgebietsflachen (Urbane Gebiete), Wohnbauflachen und Griinflachen dargestellt

werden.

Planung

Kinftige Nutzung / Innenentwicklung
Die Anderungen stellen eine Aktualisierung bzw. Fortschreibung des

Flachennutzungsplanes vom 31.01.1983 in der Fassung vom 02.09.2019 dar und
bereiten die Realisierung der Zielsetzungen (siehe Pkt. 2.) planungsrechtlich vor.
Nachfolgend werden die bisherigen und kinftigen Flachenanteile, unterschieden

nach den Nutzungskategorien des Flachennutzungsplanes, gegenibergestellt:

Nutzungsdarstellung bisher kinftig
Gemeinbedarf ca.27,0ha ca. 2,0ha
GE ca. 7,1ha ca. 3,8ha
Ml ca. 1,3ha ca. - ha
MU ca. -- ha ca.20,6 ha
wW ca. --ha ca 14ha
Grun ca. -- ha ca 83 ha
Bahnanlagen ca. 0,7ha ca. -- ha

Gesamtflache Anderungsgebiet ca.36,1 ha ca.36,1ha

Verkehr

Die OPNV-ErschIieBung ist Uber die bestehenden Linien Nr. 2 A/B, 5a, 9, 22-24,
30/31 und 79 gesichert. Langfristig ist an der Landshuter Stral3e auch die
ErschlieBung uber eine Stadtbahn geplant. Fur das Planungsgebiet sind innovative
Mobilitatskonzepte vorgesehen, die den Individualverkehr méglichst reduzieren
sollen. Der ndrdliche Teilbereich wird erschlossen Uber die bestehende Daimlerstral3e
und die Guerickestral3e .

Die HaupterschlielBung erfolgt Gber die Zei3strale mit einer Ringerschlielung, an der
5 Quartiersparkhauser an zentralen Punkten/Platzen den Uberwiegenden
Stellplatznachweis gewahrleisten sollen.

Hier sollen auch Carsharing und weitere Mobilitatsangebote angeboten werden.
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Langfristig soll im Planungsgebiet im Bereich dieser Ringerschlie3ung ein
selbstfahrendes Shuttlesystem eingerichtet werden.
Als autoreduziertes ,Quartier der kurzen Wege* soll das Viertel optimale

Bedingungen fur den Ful3- und Radverkehr sowie eine gute Nahversorgung bieten.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Wasser kann durch die REWAG gesichert

werden. Im Rahmen der Neuplanungen sind auch Alternativen (CO2 Neutralitat /
Eigenversorgung usw.) zu prifen bzw. vorzusehen.

Die Abwasserentsorgung ist durch die bestehenden Kanale in der Zeil3stral3e,
Daimler Stral3e, GuerickestraRe und im Bereich Einhauser StralRe gewahrleistet. Das
Innovationsquartier soll als energetisch optimiertes Viertel mit Passivhausstandard
bei allen Neubauten entwickelt werden. Dabei wird gleichzeitig Wert auf nachhaltige
Baumaterialien, innovative Haustechnik, 6kologische Energieerzeugung (bspw.
Solarenergie, Geothermie, Warmerickgewinnung) und eine schnelle Bauzeit gelegt.
Die Energieversorgung der gesamten ehemaligen Prinz-Leopold-/Pionier-Kaserne
soll weitestgehend klimaneutral erfolgen. Auf die Nutzung fossiler Energietrager wird
deshalb mdglichst verzichtet. Fur das Planungsgebiet ist ein sogenanntes ,kaltes
Nahwarmenetz“ vorgesehen, das tberwiegend durch Solarenergie und tber

dezentrale Anlagen der Speicherung (Power to X) gespeist werden soll.

Landschaftsplanung / Grunflachengestaltung
Um das Planungsgebiet herrscht ein Mangel an qualitativ hochwertigen Griinflachen,

die 6ffentlich zuganglich sind. Das Freiflachenkonzept sieht daher grof3flachige
offentliche Spiel- und Erholungsflachen im zentralen Bereich von Nordwesten nach
Sidosten zum Pirkelgut hin vor. Sie sollen sowohl der ortsansassigen als auch der
kunftigen Bevolkerung als Erholungsflache dienen.

Neben der Funktion als Erholungsflache sollen diese GriinrAume auch ein
verbindendes Element zwischen Bezirkssportanlage und Purkelgut bilden, sowie das
lokale Mikroklima verbessern. Dabei sollen die bereits vorhandenen
Grunflachen/Baume so weit wie mdglich erhalten und durch zahlreiche

Neupflanzungen erganzt werden.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
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Das Biotop und die vorhandene Griinanlage im Einmindungsbereich der Zei3stralRe
entlang der Landshuter Stral3e sind so weit wie moglich zu erhalten und in die
weiteren Planungen zu integrieren bzw. als naturschutzfachliche Ausgleichsflache

festzulegen.

StralRenbegleitende Grinflachen

Die Neuentwicklung der Kasernenareale bietet die Chance zur Neustrukturierung der
Verkehre mit entsprechenden Griunflachen. Die HaupterschlieBungsstral3en sind mit
beidseitigen Baumreihen (Alleen) auszubilden. Die vorhandenen Stral3en-Baume
entlang der Zeil3stral3e sind, wenn fachlich méglich, zu erhalten und in die weiteren
Planungen zu integrieren. Im Bereich der Quartiersplatze sind ebenfalls die
bestehenden Baume so gut wie mdglich in die Platzgestaltung einzubinden.

Dadurch wird gewahrleistet, dass sich die Stral3enrdume und Platze bereits wahrend

der Anfangsphase der Baulandentwicklung nicht so sehr aufheizen.

Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung

Denkmalpflege
Im Bereich von Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu

vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemal Art. 7.1 BayDSchG.

Wasserwirtschaftliche Hinweise
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollte im Zuge der Aufstellung der geplanten

Bebauungsplane ein verstarktes Augenmerk auf den Erhalt des nattrlichen
Wasserhaushalts gelegt werden. Fur ein entsprechendes Entwéasserungs- bzw.
Niederschlagswasserkonzept sind zunachst die technischen, geologischen,
umweltrelevanten und rechtlichen Grundlagen zu ermitteln.

Insbesondere den geplanten 6ffentlichen Grinflachen kommt fiir den naturnahen
Umgang mit Niederschlagswasser sowie zur Sicherstellung der
Uberflutungssicherheit eine hohe Bedeutung zu (u. a. durch eine in geeigneten
Bereichen gegentber dem Umgebungsgelande teilweise Absenkung — Schaffung von

Retentionsflachen/Regenwasserriickhaltung).
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Larmschutz
Das Planungsgebiet steht im Einflussbereich vom 6ffentlichen StrafRen- und

Schienenverkehr. Zur Ermittlung der ausgehenden und auf das Planungsgebiet
einwirkenden Larmquellen sind im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplane
entsprechende Schalltechnische Untersuchungen durchzufiihren bzw. geeignete
Festsetzungen zu treffen, dass die jeweiligen schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ eingehalten werden.

Griunordnung
Das umliegende Stadtgebiet weist nur einen geringen Anteil an 6ffentlichen

Grunflachen auf und deshalb ist eine starke Durchgriinung des Planungsgebiets
vorzusehen. Die Versiegelung ist auf das notwendige Mindestmalf zu reduzieren.
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie die Freiflachen zwischen den
Gebauden sind in geeigneter Form zu bepflanzen.

Die zentrale Griunflache soll neben der Erholung fir die kiinftigen Bewohner ein
verbindendes Element zwischen dem Ostpark, dem Sportpark-Ost und dem
Pirkelgut darstellen.

Um diese ,Parkflachen” weiter aufzuwerten, sollen zahlreiche Bestandsbaume
erhalten und in die Freiraumplanung eingebunden werden.

Der im Nordosten verlaufende Geh- und Radweg entlang der Bahnanlagen besitzt
eine Uberortliche Bedeutung und soll durch eine Baumreihe bzw. Heckenpflanzungen

aufgewertet werden.
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1 Umweltbericht

1 Allgemeine Rahmenbedingungen der Umweltpriifung

1.1  Aufgabe des Umweltberichts

Aufgabe des Umweltberichts ist gemalR &8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die
Durchfuhrung einer Umweltprifung fir die Belange des Umweltschutzes, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden.

Wes

Abbildung II-1: Geltungsbereich der 74. Flachennut  zungsplanédnderung

Das Anderungsgebiet liegt im sudostlichen Teil der Stadt Regensburg, im Stadtbezirk
Kasernenviertel und umfasst dabei mit einer Flache von ca. 36 ha sowohl die ehemalige
Prinz-Leopold-Kaserne als auch die Pionier-Kaserne, im Siden angrenzende Wohn-
bebauung mit Hotel, im Osten befindliche gewerblich genutzte Hallen und ein Ubergangs-
wohnheim fur Flichtlinge. Die Kasernen wurden als Standort fir Logistikeinheiten der
Bundeswehr bis 2009 genutzt. Nach deren Abzug und der damit zusammenh&angenden
Auflassung des Standortes konnte die Stadt Regensburg einen Grof3teil der Flachen des
ehemaligen Kasernengelandes erwerben. Die verbliebenen Teilflachen der Pionierkaserne
werden voraussichtlich demnéchst durch die Stadt Regensburg erworben.
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Der Planungsbereich soll deshalb als zukunftsweisendes ,Innovationsquartier* mdaglichst
bald einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Sowohl die ehemalige Prinz-Leopold- bzw.
Pionier-Kaserne als auch die angrenzenden Areale besitzen als innerstadtische
Konversionsflache, ein hohes Entwicklungspotential flr das 6stliche Stadtgebiet.

Das Planungskonzept sieht im mittleren Planungsbereich zentral eine Ubergeordnete
Grinverbindung zwischen den Grinrdumen entlang der Bahnlinie, dem Ostpark, der
Bezirkssportanlage und dem Purkelgut vor. Diese soll als offentliche Griunflache (Park)
entwickelt und langfristig gesichert werden. AnschlieRend an diese Ubergeordnete
Grlunvernetzung ist eine Ergdnzung der dringend bendtigten Wohnbauflachen im Stadtosten
in Form von Urbanen Gebieten geplant. Entlang der Bahnlinie bzw. dem Odessa-Ring sind
aufgrund der vorhandenen Larmimmissionen teilweise nur gewerbliche Flachen vorgesehen.

Die geplanten Anderungen stellen gegeniiber dem Bestand eine sinnvolle Erganzung sowie
Weiterentwicklung der bestehenden Nutzung dar.

1.3  Berucksichtigung Ubergeordneter Planungen und d er Ziele des
Umweltschutzes

Als Ubergeordnete Planungen werden das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), der
Regionalplan Region Regensburg (RP 11), der Flachennutzungsplan der Stadt Regensburg
(FNP) sowie das Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Regensburg (ABSP, Stand
02/1999) herangezogen. Wesentliche Zielaussagen wurden bei der Planung auf folgende
Weise bericksichtigt:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

» In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
madglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (3.2 Z2)

» Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen TeilrAumen
flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (8.1 Z)

Regionalplan Regensburg (RP 11):

» Die Region Regensburg soll in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen so erhalten
und entwickelt werden, dass fir ihre Bewohner die freie Entfaltung der Persénlichkeit
in der Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit gesichert und
nachhaltig geférdert werden.

» In den Gebieten mit stadtisch-industrieller Nutzung, insbesondere des
Verdichtungsraumes Regensburg, [...] soll angestrebt werden, die Umweltqualitat zu
verbessern, innerdrtliche Grin- und Freiflachen, insbesondere auch wertvolle
Stadtbiotope, in ausreichendem Umfang zu erhalten und zu erganzen sowie mit der
freien Landschaft zu verbinden. Bei der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung dieser
Gebiete soll angestrebt werden, auch die Stabilitdt des Naturhaushalts zu erhéhen

Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Regensburg (A BSP):

» FErhalt von Laub- und Mischwéldern, Gebiischen, Feldgehdlzen, Hecken und
einzelnen Baumbestanden
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> Okologische Aufwertung strukturarmer Bebauung (Wohnen, Gemeinbedarf und
Gewerbe)

Erhalt bzw. Pflanzung von typischen Hof- und StraRenbaumen
Forderung bzw. Duldung innenstadtischer Ruderalvegetation und Bauflachen

Forderung naturnaher Freiflachengestaltung

YV V VYV V

Vorrangige Entsiegelung stark verdichteter bebauter Bereiche:

o0 Entsiegelung und Begrinung von Innen- und Hinterhdfen in der dicht
bebauten Altstadt

o0 Forderung von Entsiegelungsmaflinahmen an 6ffentlichen Gebauden

2 Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes einschl ief3lich
der Vorbelastungen und der Umweltauswirkungen der
Flachennutzungsplandnderung

2.1  Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Fur das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit werden die relevanten
Wirkfaktoren Wohnen, Larm- und Luftschadstoffimmissionen, Larmwirkungen sowie Flachen-
inanspruchnahmen hinsichtlich Erholung/Freizeit betrachtet. Die Larmauswirkungen durch
die unterschiedlichen Larmquellen Gewerbe-, Verkehrs- und Sportanlagenlarm werden
geman den gesetzlichen Vorgaben getrennt betrachtet, da die Larmwirkungen verschiedener
Larmarten in verschiedenen Vorschriften geregelt, in unterschiedlichen Berechnungs-
verfahren ermittelt und durch die Betroffenen auch unterschiedlich wahrgenommen werden.

2.1.1 Wohnen
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Im gegenwartigen Flachennutzungsplan ist das Wohnen lediglich in einem kleinen
nordwestlichen Bereich vorgesehen. Den Grofiteil des Areals nehmen Flachen fiir den
Gemeinbedarf ein. Auf Teilflachen der Pionierkaserne wird aktuell ein Ankerzentrum
betrieben. Gesamtheitlich betrachtet, bietet das Areal wenig bzw. keine Aufenthalts-
madglichkeiten und somit keine Qualitaten fur urbanes Leben und Wohnen.

Prognose zur Plananderung

Die Planung sieht eine Reduktion der Flachen fir Gemeinbedarf von ca. 27 ha auf ca. 2 ha
und eine gleichzeitige Erh6hung von Flachen fir Wohnen (um 1,4 ha) und urbane Gebiete
(um 20,6 ha) vor. Einhergehend mit der Schaffung von ca. 8,3 ha Grinrdumen als Spiel- und
Erholungsflachen erféahrt das Areal eine erhebliche Verbesserung hinsichtlich gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Ergebnis

» Durch die Umnutzung eines gegenwadrtig ungenutzten und ehemals militarisch
gepragten Areals in einen urbanen Raum entstehen positive Auswirkungen auf die
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.
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» Nachteilige Auswirkungen sind nicht gegeben.

2.1.2 Gewerbelarm
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Das Anderungsgebiet liegt inmitten gewerblich genutzter Flachen und gilt daher hinsichtlich
der angrenzenden Larmemittenten als vorbelastet. Neben der Gewerbenutzung innerhalb
des Plangebietes (Gastronomie GrofRhandel, Entsorgungsunternehmen, Bauunternehmen
und Lasertag-Anlage) grenzen zusatzlich das Mischgebiet an der Zeil3strale und
Guerickestral3e, das Parkhaus St. Josef, die Tankstelle an der Landshuter Strale und die
Gewerbenutzungen auf der gegenulberliegenden Seite der Bahnstrecke an.

Prognose zur Planédnderung

Die Larmbelastung durch Gewerbe gegentber dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan wird
sich relevant verandern. Der Flachennutzungsplan sieht dabei eine Reduktion der Flachen
fur Gewerbe (um 0,4 ha) und Flachen fir Gemeinbedarf (von ca. 27 ha auf 2 ha) und eine
gleichzeitige Erhéhung des Anteils von Flachen fir Urbanes Gebiet um 19,5 ha vor.

Ergebnis

» Unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Vorgabe, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 und die Immissionsrichtwerte der TA La&rm als verbindliches MalR an
empfindlichen Immissionsorten der Umgebung einzuhalten sind, sind durch die
Plan&nderung insgesamt positive und hodchstens geringe und unerhebliche
nachteilige Auswirkungen durch Larm auf den Menschen sowohl in den
umliegenden Wohnbebauungen als auch im neuen Quartier zu erwarten.

2.1.3 Verkehrslarm / Bahnlarm
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Das Anderungsgebiet liegt im randlich durch Larm gepréagten Einwirkungsbereich der im
Nordosten angrenzenden Bahnlinie sowie der nérdlich und 6stlich des Plangebietes
verlaufenden StrafRen Odessaring und Landshuter Straf3e und ist somit durch Verkehrslarm
vorbelastet.

Prognose zur Plananderung

Durch die Plananderung sollen die zentralen, sudlichen Flachen des Plangebietes Uber eine
Ringstral3e erschlossen und als autoreduziertes Quartier entwickelt werden. Zu den
Larmzonen hin sind jeweils Gebauderiegel von Gewerbe- und urbanen Gebieten fir die
Schallreduktion des inneren Quartiers vorgesehen.

Gegenwartig ist das Areal lediglich durch die Landshuter StraBe mit dem OPNV verbunden.
Langfristig soll die innere ErschlieBung durch einen selbstfahrenden Shuttle-Service
erfolgen.

Ergebnis

» In Bereichen mit Grenzwertiberschreitung hinsichtlich des Larms muissen geeignete
Festsetzungen getroffen werden, so dass die jeweiligen schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® eingehalten werden.
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» Bedingt durch die Verkehrsberuhigung im Areal kann der Verkehrslarm verringert
werden. Daher werden nur geringe und nicht erhebliche Beeintrachtigungen
erwartet.

» Die durch die Plandnderung erzeugten Verkehrsstrome werden tUber Hauptverkehrs-
straBen zu- und abgefihrt und sind gegentber der bestehenden hohen Verkehrs-
belastung gering. Daher sind durch planbedingten Verkehrslarm auf offentlichen
Stral3en héchstens geringe und nicht erhebliche Beeintrdchtigungen Zu erwarten.

2.1.4 Larmbelastung in der Bauphase

Bedingt durch die hohe Vorbelastung mit Verkehrs- und Gewerbelarm sind weitere
Larmbelastungen in der Bauphase aufgrund des voribergehenden Charakters der
Baumalinahme als gering und nicht erheblich einzustufen.

Ergebnis

» Durch die Planédnderung sind hochstens geringe und unerhebliche nachteilige
Auswirkungen durch Gewerbe-, Verkehrs- und Baularm sowohl innerhalb als auch
auRRerhalb des Plananderungsgebietes auf den Menschen zu erwarten.

2.1.5 Luftqualitat in der Bauphase

Die baubedingt zu erwartenden Beeintrachtigungen durch Immissionen (Staub, Larm und
Luftschadstoffe) werden als mafdig angesehen, da sie zeitlich begrenzt sind und im Umfeld
uberwiegend Stral3en- und Industrieflachen angrenzen. Lediglich fur die Wohneinheiten im
Ankerzentrum besteht eine temporare Belastung hinsichtlich der genannten Immissionen.

Ergebnis

» Es konnen erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitat ausgeschlossen werden.
Daher sind keine erheblichen Auswirkungen  bzw. Gefahrdungen der Gesundheit
Zu erwarten

2.1.6 Erholung / Freizeit
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Einrichtungen fir Naherholung und Freizeitgestaltung sind im Plangebiet in Form der
Freizeitsporthalle 37 vorhanden. Eine besondere Erholungsfunktion ist innerhalb des
Kasernenareals nicht gegeben. Im sidlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein
bedeutender Wanderweg entlang der Einhauser Stral3e.

Wesentliche Flachen und Einrichtungen der Naherholung im n&heren Untersuchungsgebiet
sind die Sport- und Freizeitanlagen (Bezirkssportanlage) nordlich in rd. 250 m Entfernung als
auch der Ostpark Regensburg in rd. 500 m Entfernung. Stdlich des Odessarings schliel3en
landwirtschaftlich genutzte Freiflachen an, die im Flachennutzungsplan als Grunflache und
zukunftige Parkanlage vorgesehen sind.

Prognose zur Planéanderung

Die geplante Umnutzung des ehemaligen Kasernenareals bietet die Moglichkeit, das Defizit
an oOffentlichen Griunflachen innerhalb des Stadtgebietes zu verringern. Dabei sind der
grolRtmogliche Erhalt der vorhandenen Baume und eine starke Durchgriinung beabsichtigt.
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Nicht Uberbaute Grundsticksflachen sowie die Freiflachen zwischen den Geb&uden werden
dabei begrint und bepflanzt. Neben der Herstellung einer wichtigen Griinvernetzung
zwischen den offentlichen Grinflachen des Sportpark-Ost im nérdlichen Bereich und dem
Plrkelgut soll die Funktion der Erholungsflache bedient werden. Zusatzlich erhélt der
bestehende Geh- und Radweg mit Uberdrtlicher Bedeutung eine Erweiterung entlang der
Dieselstralie.

Ergebnis

> Die Situation fiir die Naherholung wird durch die FNP-Anderung erheblich
verbessert.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Zentrales Thema des Schutzgutes ist der Schutz von Flora und Fauna mit ihren
Lebensraumen, die Erhaltung und Entwicklung der Lebensrdaume und der biologischen
Vielfalt sowie die Biotopvernetzung.

2.2.1 Biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Das Untersuchungsgebiet bildet hinsichtlich seiner Lebensrdume ein sehr unterschiedliches
Bild zwischen stark versiegelten Flachen bis hin zu vereinzelten Grunflachen, welche durch
Sukzession mit Geholzen zugewachsen sind. Dem zum Teil verwilderten Bereich nahe dem
ehemaligen Kasino kommt aufgrund der dichten Vegetation mit Gehoélzen unterschiedlicher
Altersstrukturen eine im Verhdltnis zum geringwertigen Plangebiet hohe biologische Vielfalt
zu. Ebenso betrifft dies die nordliche Teilflache der Pionierkaserne, welche auch einen
hohen Anteil an Wiese aufweist. Im Gegensatz dazu haben die stark versiegelten Flachen
mit schmalen Grinstreifen nur sehr geringe Qualitaten hinsichtlich der biologischen Vielfalt.

Prognose zur Planédnderung

Die Anderung des Flachennutzungsplans sieht die Herstellung einer groRen
zusammenhangenden Grinflache vor, welche das Plangebiet vollstdndig durchzieht. Das
Biotop und die vorhandene Griinanlage im Einmindungsbereich der Zeil3stral3e entlang der
Landshuter StralRe werden so weit wie mdglich erhalten und in die weiteren Planungen
integriert bzw. als naturschutzfachliche Ausgleichsflache festgelegt. Mit der Anderung des
FNP geht jedoch auch ein Verlust von kleinteiligen Grinflachen sowie B&umen und
Strauchern einher.

Ergebnis

> Die Biologische Vielfalt wird im Zuge der geplanten FNP-Anderung nicht
verschlechtert . Inwieweit eine Verbesserung eintritt, kann hier nicht konkreter
beurteilt werden.

2.2.2 Tiere und Habitate
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation
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Durch das Brachfallenlassen des Areals und dem damit einhergehenden geringen
anthropogenen Einfluss konnten sich dichtere Gehdlze verschiedener Altersstrukturen in
einzelnen Teilbereichen entwickeln. Hier entstanden tber die Jahre fur die Avifauna kleine,
relativ ungestorte Habitate in Form von Gehoélzhecken und Baumen unterschiedlicher
Altersstrukturen. Auch fiur Heuschrecken bieten die vereinzelten verbrachten Grinflachen
einen gewissen Lebensraum. Dagegen finden Reptilien, Amphibien keine geeigneten
Lebensraume vor.

Die vorhandenen Gehdolzstrukturen werden von Flederméausen zur Jagd genutzt. Nachweise
zur Besiedelung im Areal konnten nicht erbracht werden.

Insgesamt wurden 26 Vogelarten als Brutvogel oder Nahrungsgaste im Kasernenareal
nachgewiesen. Davon kamen Grinspecht, Mehlschwalbe, Mauersegler, Sperber und
Turmfalke als streng geschitzte Arten im Untersuchungsgebiet vor. Der Star (gefahrdet),
Stieglitz (Vorwarnliste Bayern), der Haussperling (Vorwarnliste Bayern) und die nach dem
BNatSchG besonders geschitzte Nachtigall wurden ebenfalls nachgewiesen. Bis auf
Mehlschwalbe und Mauersegler als Nahrungsgaste konnten fur alle oben genannten Arten
Brutverdachte und -nachweise erbracht werden. Weiterhin kommen einige é&ltere
Hoéhlenbaume und 15 Biotopbaume im Kasernenareal vor.

Prognose zur Planédnderung

Durch die Plananderung werden einige Habitate fir Tiere (Geblsche und Einzelbdume als
potenzielle Brutplatze fur Vogel) verloren gehen. Dabei soll alter Baumbestand mdglichst
erhalten und in die Planung integriert werden. Als Kompensation hierflr sind umfangreiche
Ersatzpflanzungen im Rahmen der Durchgriinung vorgesehen.

Es werden zusatzlich ca. 6,5 ha zusammenhangende Griinflachen bereitgestellt, die auch fir
die im Quartier vorkommenden Arten als Teilhabitat bedeutsam sind (wie z. B. Turmfalke,
Sperber, Griinspecht und Nachtigall).

Ergebnis

» FUr Hohlenbriter und Voégel, die auf dichte Geblsche und Altbdume angewiesen
sind, wird es Einschrdnkungen und Hohlenbaumverluste geben. Hier sind
vorgezogene KompensationsmalRnahmen (CEF-Maflinahmen) zu prifen. Durch die
geplante Neubegriinung werden langfristig neue Habitate fir die Avifauna entwickelt.

» Insgesamt werden grof¥flachige Grinanlagen wiederhergestellt, die auch fur
wertbestimmende Arten als Teilhabitat bedeutsam sind (wie z. B. Turmfalke, Sperber,
Griunspecht und Nachtigall).

» Mogliche erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Habitate, insbesondere Brutvigel
kénnen auf Ebene der Flachennutzungsplananderung nicht ausgeschlossen werden
und werden daher als mittel bewertet.

» Fir seltene und/oder gefdhrdete Arten wie Griinspecht, Sperber, Turmfalke und
Nachtigall sowie die blaufligelige Odlandschrecke sind in nachfolgenden Verfahren
bei Bedarf entsprechende Schutz-, Vermeidungs- und CEF-MalRhahmen vorzusehen.

» Als mogliche Minimierungsmalinahmen in nachfolgenden Verfahrensschritten
kommen folgende MalRnahmen in Betracht:
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. Erhalt von Alt- und Ho6hlenbaumbestand mit vorkommen seltener oder
gefahrdeter Arten,

. Erhalt oder Neuschaffung von Geblschen/Heckenstrukturen,
. Erhalt oder Ersatz relevanter Tierhabitate.

Mdgliche Auswirkungen auf Tiere und Habitate durch Larm kénnen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Da jedoch die Habitate bereits umgeben sind von
Larmemittenten (StraRe, Gewerbe, Bahn) und der Larm in der Bauphase lediglich
temporar auftritt, wird der Aspekt Larm als gering bewertet.

2.2.3 Lebensrdume und Einzelbaume
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Insgesamt ist das ehemalige Kasernengebiet der Prinz-Leopold-Kaserne relativ arm an
wertbestimmenden Lebensraumen. Kleine Gehdlze konnten sich nur in vereinzelten, kleinen
Teilbereichen nach Aufgabe der Nutzung entwickeln.

Eine 2020 durchgefuihrte und 2021 von einem externen Gutachter erganzte Erhebung der
Baume im Untersuchungsgebiet ergab eine Dominanz hinsichtlich von Laubgehdlzen
durchmischt mit wenigen Nadelgeholzen unterschiedlicher Altersstrukturen.

Uber die Jahre hinweg entwickelten sich ungestort Pionierpflanzen und bildeten zum Teil
dichte Heckenstrukturen in den Bereichen des ehemaligen Casinos und der ehemaligen
Schiel3anlage.

Der Grof3teil an wertvollen Altbdumen konzentriert sich in unmittelbarer Nahe des
ehemaligen Kasinos. Weitere Altbdume stehen weit verteilt Gber das Kasernengeldnde. Von
diesen sind 15 Teilflachen als Einzelbdume in der Biotopkartierung Bayern (Stadt) als ,Alte
Baume auf dem Gelande der Prinz-Leopold-Kaserne, jedoch ohne Schutzstatus, vermerkt.
Den Grof3teil davon machen die ca. 30 m hohen Pyramiden-Pappeln (9 St.) aus. Insgesamt
kommen somit im Bestand 256 nach der Baumschutzverordnung geschiitzte Baume vor.

Prognose zur Planédnderung

Das Freiflachenkonzept der FNP-Anderung sieht groRflachige offentliche Spiel- und
Erholungsflachen im Zentrum des Areals vor. Dieses erstreckt sich vom sidostlich
gelegenen Pirkelgut bis nach Nordwesten. Dabei sollen bereits vorhandene Griunflachen
und Baume moglichst erhalten und durch Neupflanzungen ergéanzt werden. Die Grinflachen
mit dem alten Baum- und Gehdlzbestand nahe dem ehemaligen Kasino sollen als
Griunflache weitestgehend erhalten und in die Planung integriert werden. Nicht Uberbaute
Grundstucksflachen sowie Freiflachen zwischen den Gebauden werden ebenfalls bepflanzt.

Der nordéstlich verlaufende und Uberértlich bedeutsame Geh- und Radweg entlang von
Bahnanlage und Odessaring wird durch eine Baumreihe bzw. Heckenpflanzung aufgewertet.

Ergebnis

» Die geplante Flachennutzungsplandnderung wirde zu einem Verlust von Einzel-
baumen und dichteren Geblschen in Teilbereichen flhren. Dem gegenuber steht
eine Aufwertung durch die Neuanlage von Griunflachen und -strukturen.
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» Mogliche Auswirkungen auf Lebensraume und die biologische Vielfalt werden daher
als hoéchstens gering bis mittel und nicht erheblich bewertet. Fur die Fauna
kénnen sich erhebliche Auswirkungen ergeben (siehe vorangehendes Kapitel), die
jedoch grundsatzlich im Rahmen des Bebauungsplans vermeidbar, verminderbar
oder kompensierbar sind und in nachgeordneten Bebauungsplanen konkretisiert
werden missen.

2.3  Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Das Anderungsgebiet liegt auf friihglazial gepragten Boden des Pleistozéins mit Kiesen und
kiesigen Sanden mit zwischengelagerten Verlehmungen, die sich im quartaren Zeitalter
gebildet haben (Geologische Karte Bayern).

Das Planungsgebiet ist aufgrund der militdrischen Vornutzung als Altlastenverdachtsflache
bekannt und teilt sich in zwei verschiedene Bereiche auf.

Fur das Areal der ehemaligen Prinz-Leopold-Kaserne liegen bereits verschiedene Altlasten-
untersuchungen vor. Hierbei wurden insgesamt 26 Kontaminationsflichen (KVF) mit
geringfigigen Schadstoffkonzentrationen festgestellt, welche jedoch keine Gefahrdungs-
relevanz fur den Pfad Boden-Grundwasser ergaben.

Innerhalb des Areals der ehemaligen Pionierkaserne liegt eine Kontaminationsflache, welche
aufgrund der Vornutzung (Wascherei der US-Armee) bereits langjahrige Sanierungs-
mafinahmen des Grundwassers nach sich zog.

Die angrenzenden Areale werden gegenwartig noch zum Teil durch Gewerbe (Schrott-
verwertung) genutzt. Hierdurch entsteht eine erhebliche Kontamination des Bodens mit
leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW), welche eine Gefahrdung des
Grundwassers nach sich ziehen. Das Grundwasser ist bereits in diesem Bereich erheblich
durch LHKW belastet.

Prognose zur Planédnderung

Gegenstand der Betrachtung in der Umweltprifung sind die natirlichen Bodenfunktionen als
Standort fUr natirliche Vegetation, fir das Stoff- und Wasserriickhaltevermoégen und die
naturliche Ertragsfahigkeit gemal 8§ 2 Abs. 2 Nr. 1 sowie die Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte gemaf Nr. 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG).

Malf3geblich fur die Bewertung der Eingriffe in den Boden ist der versiegelte Anteil, auf dem
die natirlichen Bodenfunktionen gemald BBodSchG vollstandig verloren gehen.

Die kinftige Nutzung im Plangebiet sieht eine Erhéhung des Anteils von urbanem Gebiet
(20,6 ha), Wohnflachen (1,4 ha) und Grunflachen (8,3 ha) vor. Dagegen verringern sich die
Flachen far Gemeinbedarf von ca. 27 ha auf 2,0 ha, Mischgebieten von 1,3 ha auf 0 ha und
von gewerblichen Bauflachen von ca. 7,1 ha auf 3,8 ha. Durch die Erhéhung des Anteils an
zusammenhangenden  Grinflachen  kénnen  verlorengegangene  Bodenfunktionen
wiederhergestellt werden.
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Aufgrund der militarischen Vornutzung ist davon auszugehen, dass weitere Kontaminationen
als auch Bombenblindganger vorgefunden werden kénnen. Es gilt, das Gelande vor allen
anfallenden Bodenarbeiten auf Bombenblindgdnger zu untersuchen. Etwaige Altlasten
werden im Zuge der Abrissarbeiten als auch der Baufeldfreimachung des Gelandes weiter
untersucht und entsorgt.

Ergebnis

> Durch die Anderungsplanung entstehen unvermeidbare Eingriffe in den Boden, die
als mittel und erheblich bewertet  werden.

» Die Beseitigung von Altlasten fiihrt zu einer Verbesserung der Bodenfunktionen.

» Im Vergleich mit dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan ergeben sich Verbes-
serungen fur die Bodenfunktionen durch Minderung der Flachenversiegelung und
Ausweitung zusammenhangender Grunflachen.

» Bei der Durchfihrung der ErdbaumalRnahmen wird die Beachtung der Boden-
schutzklausel des BauGB und die ordnungsgemdafe Behandlung der Bdden
(Abgrabung, seitliche Lagerung, Wiederandeckung als Oberboden) vorausgesetzt.
Mogliche Auswirkungen in der Bauphase werden daher als gering und nicht
erheblich bewertet.

2.4  Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Im Planungsgebiet als auch im ndheren Umfeld gibt es keine Oberflachengewasser (Fliel3- /
Stillgewdasser). Das Planungsgebiet liegt zudem auf3erhalb von wassersensiblen Bereichen.

Der im Raum Regensburg vorkommende Malmkarst gilt als das hydrogeologisch pragende
Element der Region. Die tertiaren Ablagerungen sind in einem System aus Rinnen zwischen
Malm- und Kreideablagerungen eingebettet. Die quartaren Niederterrassenschotter bilden
einen mit den darunterliegenden Schichten verbundenen gut durchlassigen
Porengrundwasserleiter. Die anstehenden quartéaren Flussschotter und- sande weisen eine
hohe wasserwirtschaftliche Ergiebigkeit auf. Die Ergiebigkeit ist im Rahmen der einzelnen
BP-Verfahren im Detail zu klaren. Die im April 2010 durchgeflihrten Bodenaufschliisse
zeigten  Grundwasserflurabstande von 25 m bis teils 4,1 m auf. Die
GrundwasserflieRrichtung verlauft von Std nach Nord zur Donau hin.

Fur das Areal der Prinz-Leopold-Kaserne liegen verschiedene Atlastengutachten vor. Dabei
konnten insgesamt 26 Kontaminationsflaichen (KVF) lokalisiert werden mit geringfligigen
Schadstoffkonzentrationen. Eine Gefahrdungsrelevanz konnte jedoch mittels durchgefiihrten
Sickerwasserprognosen fur den Pfad Boden-Grundwasser ausgeschlossen werden.

Prognose zur Planédnderung

Gesamtheitlich betrachtet sind durch das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung und die
Grundwasserqualitdt gegeniber dem Istzustand keine nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten. Dagegen wird gegentber dem Istzustand eine Verbesserung hinsichtlich der
Menge und der Qualitat von Grundwasserneubildung erwartet.
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Ergebnis

» Insgesamt sind durch die Plananderung auf Oberflachengewasser sowie auf die
Grundwasserneubildung und die Grundwasserqualitat keine nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten.

» Sowohl die Entsiegelung als auch die Bereinigung von wassergefahrdenden Stoffen
und Altlasten haben einen positiven Effekt auf das Grundwasser.

» Etwaige Auswirkungen auf das Grundwasser in der Bauphase werden als gering und
unerheblich eingestuft.

2.5  Schutzgut Klima und Luft
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Die geographische Lage in der Donauaue im Ubergang von drei angrenzenden Naturrdumen
pragen die klimatischen Verhéltnisse in der Stadt. Die Stadt Regenburg liegt im
Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinental gepragtem Klima, welches als
gemaRigt warm einzustufen ist. Aufgrund der rdumlichen Lage liegt der Raum haufig im
Einflussbereich stabiler Hochdrucklagen. Die mittlere Jahrestemperatur betragt somit 7-8 °C
und der jahrliche Niederschlag 650 bis 750 mm (Klimaatlas Bayern).

Durch das bestehende Mosaik aus einem hohen Grad an Versiegelung und kleineren
Grunstrukturen wird das Planungsgebiet in der Klimabestandskarte (Stadtklimagutachten
Regensburg) zum Grof3teil dem Gewerbe- und dem Industrieklima (hohe bis sehr hohe
thermische Belastung) zugeordnet. Die im Siden am Odessa-Ring angrenzende Grinflache
wird dem Freilandklima (nachts hohe bis sehr hohe Ausgleichsleistung) zugeordnet. Ein
wesentlicher Kaltluftzu- /abfluss ist aufgrund des weitgehend ebenen und stark verbauten
Gelandes nicht zu vermuten.

Prognose zur Plananderung

Sowohl durch die umfangreiche Flachenentsiegelung als die geplanten Begriinungs-
maflinahmen des Areals werden die Verdunstungsverhdaltnisse und der Warmehaushalt
gegenuber dem Istzustand erheblich verbessert. Die sich im Sommer stark erhitzenden,
versiegelten Flachen werden durch das Vorhaben verkleinert und teilweise beschattet.
Zusétzlich werden Dachflachen begriint. Dadurch kann ein Grol3teil der Hitzeentwicklung im
Vorfeld vermieden bzw. minimiert werden. Anfallendes Niederschlagswasser kann zudem
Uber die begrinten Dachflachen verdunsten. Innerhalb der geplanten o6ffentlichen
Griunflachen wird das Geldnde im Vergleich zum umliegenden um ca. 1,00 bis 2,00 m
abgesenkt um somit Retentionsflichen zur Regenwasserversickerung und Verdunstung zu
schaffen.

Ergebnis

» Im Vergleich mit dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ergibt sich durch die
Plan&nderung eine Reduktion der versiegelten Flachen und damit eine Verbesserung
der klimatischen Situation im Areal. Die entsprechenden Auswirkungen werden daher
als unerheblich eingestuft.
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2.6  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Bestandsaufnahme und Bewertung der Ist-Situation

Das Anderungsgebiet liegt im siiddstlichen Teil Regensburgs und wird von West tiber Sud
bis Ost von StralRen- und Schienenverkehr und Gewerbeflachen umschlossen. Im Norden
grenzen Wohnbau-, Gewerbeflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf mit Sport- und
Freizeitanlagen an. Sudostlich befindet sich Wohnbebauung sowie ein Hotel, 6stlich
gewerblich genutzte Hallen und ein Ubergangswohnheim fiir Fliichtlinge.

Das Areal selbst ist stark durch die ehemalige, militarische Nutzung gepragt. Fir das
Stadtbild pragend sind dltere Baumbestande. Der dichte und hohe Gehdlzbestand auf dem
Wall entlang der Landshuter Stral3e im Sudwesten ist eine bedeutsame und préagende,
stralBenbegleitende Grinstruktur und trennt das Kasernengelande von der Strale ab.
Innerhalb des Kasernengelandes besteht eine von Sudwest nach Nordost verlaufende
Baumallee aus meist alten Pyramidenpappeln, die das Areal gliedert und aufgrund lhres
Alters mit Héhen von teilweise Uber 30 m von weitem her sichtbar ist. Entlang der Zeil3stralRe
findet sich eine aufgelockerte Baumreihe direkt am Gehwegrand, die das Straf3enbild pragt.
Im nordlichsten Bereich stockt ein dichtes Gehdlz auf dem Schief3stand, das eine
abschlielende Grinzasur bildet. Vereinzelt sind weitere, ortsbildpragende Gehdlze mit
grolRerer Krone im Areal verteilt.

Prognose zur Planédnderung

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung eines neuen Stadtquartiers
als attraktiver Wohnstandort mit einer gleichzeitigen Starkung des oOstlichen Stadtteils als
modernes und lebenswertes Areal. Diese Anderung zieht auch eine Wandlung des
vorherrschenden Stadtbildes nach sich.

Insgesamt sind durch die Plananderung auf das Landschafts- und Ortsbild hohe
Auswirkungen zu erwarten. Durch den baubedingten Wegfall einiger landschaftspragender
Geholze wird das Ortsbild dementsprechend verandert. Dagegen erhalten die geplanten
Grin- und Freiflachen mit den damit einhergehenden BegrinungsmalRnahmen eine neue,
identitatsstiftende Wirkung auf das Stadtgebiet. Neben der Erholungsfunktion stellen diese
Grunraume ein verbindendes Element zwischen der ndrdlich gelegenen Bezirkssportanlage,
dem neu geplanten Gebiet und dem sudlichen Purkelgut her.

Ergebnis

» Durch die geplante Umgestaltung mit der grof3flachigen Ausweisung als urbanes
Gebiet wird das Ortsbild insgesamt positiv umgestaltet.

» Mogliche dauerhafte nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts- und
Ortsbild sind aufgrund der militarischen Vornutzung und damit einhergehenden
Vorbelastung und der geplanten Eingrinung als héchstens gering und unerheblich
einzustufen.

» In der mdglicherweise langgezogenen Bauphase mit jeweils unterschiedlichen
Bauzeiten der Teilprojekte sind voribergehend mittlere und damit erhebliche
Auswirkungen zu erwarten.
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2.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand liegen im Bereich des Plangebietes verschiedene
Bodendenkmadler vor: Villa rustica der rémischen Kaiserzeit (D-3-6938-0133) sowie
»Siedlungen vorgeschichtlicher Zeitstellung, der rémischen Kaiserzeit und des frihen
Mittelalters“(D-3-6938-0699). Nach Angaben des bayerischen Landesamts flr
Denkmalpflege besteht fir alle Freiflachen im Geltungsbereich der Verdacht auf vorhandene
Bodendenkmaler.

Durch die rechtzeitige Bericksichtigung der Belange der Bodendenkmalpflege und
gegebenenfalls Sicherung der Funde sind keine nachteiligen Auswirkungen  auf Kultur-
und Sachgiter zu erwarten. Andere Kultur- und Sachgiiter sind im Anderungsgebiet nicht
vorhanden.

2.8  Schutzgebiete

Schutzgebiete und geschiitzte Biotopflachen nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind im Plangebiet und im néheren Umfeld nicht vorhanden und daher nicht
betroffen.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schu tzgutern

Die einzelnen Schutzguter stehen teilweise in Wechselwirkung miteinander. Uber die, bereits
unter den jeweiligen Schutzgitern abgehandelten Auswirkungen hinaus, sind keine weiteren
negativen Wirkungen zu bericksichtigen.

3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands

3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Flachennutzungsplandnderung wirde das Gebiet gemalR dem rechtsgiltigen
Flachennutzungsplan weiterhin Uberwiegend Gemeinbedarfsflache aufweisen, dazu randlich
Mischgebiet und gewerbliche Flachen bzw. Flachen fir Bahnanlagen. Seit dem Abzug und
der damit zusammenhangenden Auflassung des ehemals militérisch genutzten Areals liegen
die Gemeinbedarfsflachen nun groRtenteils brach, abgesehen von temporéaren
Zwischennutzungen. Die vorhandenen kleinen Mischgebiete werden dagegen tberwiegend
mit Wohnen sowie die gewerblichen Flachen als Gewerbe genutzt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die gegenwartige Kasernenbrache auf dem Areal
weiter bestehen bleiben. Voraussichtlich wiirden die alten Gebaudeteile und Lagerhallen an
alternative vortibergehende Nutzungen verpachtet. Der desolate Zustand fir das Ortsbild im
Inneren, die Kontamination mit Altlasten und die starke Versiegelung wiirden damit erhalten
werden.

Bezlglich der einzelnen Schutzguter ergeben sich folgende Prognosen:

Ohne Durchflihrung der MafRnahme bleibt fir den Menschen und seine Gesundheit weiterhin
ein Mangel an bezahlbarem Wohnraum in der schnell wachsenden Metropolregion
Regensburg und an damit einhergehendem Bedarf von zusammenhangenden Griin- und
Erholungsflachen innerhalb der Stadt. Die Situation am Wohnungsmarkt bleibt somit
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weiterhin angespannt und in direkter Konkurrenz zu Gewerbeflachen. Eine Wege- und
Griunverbindung durch das Kasernenaral besteht nicht.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und Lebensraume ist zu erwarten, dass die Ru-
deralflachen durch Sukzession allmahlich verbuschen und bestehende Gehdlze Uber die Zeit
aufwachsen und unter Umstdnden bedingt durch das Alter anfélliger fir Windbruch (z.B.
Pyramidenpappeln) werden. Hierbei wird sich fir Tierarten, welche auf Hecken- und
Gehdlzstrukturen, Totholz und Hohlenbdumen angewiesen sind, das Lebensraumangebot
etwas erhohen. Fur Arten der Offenlandstrukturen hingegen werden die Flachen verkleinert
und allmahlich verschwinden.

Der hohe Grad an Versiegelung und Bebauung und die Altlasten werden weiterhin die
natirlichen Bodenfunktionen wie Grundwasserneubildung, die Lebensgrundlage fur
Bodenorganismen (Lebensraumfunktion), die Filter- und Pufferfunktion als auch die
Archivfunktion erheblich beeintrachtigen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild bleibt entlang der Landshuter Straf3e durch Baume und
Gebuisch dominiert. Im Inneren des Plangebiets wird der heruntergekommene und durch
ehemalige militérische Nutzung gepragte Zustand mit Lagerhallen und gro3en versiegelten
Freiflachen unverandert bleiben und somit weiterhin die vorangegangene Nutzung stark
widerspiegeln.

Die im Areal vorhandenen Bodendenkmaéler blieben unberihrt.

4  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und  Ausgleich

4.1  MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemald § 15 (1) BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Folgende Verringerungsmalnahmen auf der Ebene der Flachennutzungsplanénderung sind
vorgesehen bzw. erkennbar:

» Larmschutz fur dahinter liegende Quartiere durch Ausweisung von Gewerbegebiet
entlang der Bahn und von Urbanem Gebiet entlang von Landshuter StralRe und
Zeil3stral3e

» Verbesserung der Vernetzungsbeziehungen fur FuRganger und Radfahrer quer durch
das Gebiet von Nordwest nach Sudost in Grunanlage sowie am nordlichen und
sudostlichen Gebietsrand durch Anlage eines neuen Rad- und Wanderwegs

> Erhalt von Biotopstrukturen als Grunflache am Siidrand des Anderungsgebiets sowie
von Griunflachen entlang des Odessa-Rings und zwischen Gewerbegebiet und
Bahnanlagen

» Verringerung der Versiegelung durch Ausweisung groRerer Grinflachen

Auf Ebene der Bebauungsplane sind weitere mogliche Vermeidungs- und Minderungs-
malinahmen zu ergreifen. Dabei kommen in Betracht:
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» Groftmaoglicher Erhalt und Schutz von Bestandsbaumen, die nicht von den Bau-
malnahmen betroffen werden

» Erhalt vorhandener Biotopstrukturen

> Vorgezogene Neuanlage von geeigneten Habitaten fiir die Odlandschrecke, wenn ein
Erhalt des Lebensraums nicht moglich ist, sowie Schutz der Odlandschrecke durch
Abfangen und Umsetzen in geeignete Habitate vor Baubeginn

» Erhalt relevanter Geholze fur gefahrdete, streng geschitzte oder wertbestimmende
Vogelarten sowie Anlage von Ersatzhabitaten bei Habitatverlust (z.B. Ausbringung
weiterer Nisthilfen)

4.2  Ausgleich

Ausgleichsmallnahmen dienen sowohl der Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts als auch der Neugestaltung des Landschaftsbilds und der Einbindung der
Anlage in die Landschatft.

Die Festlegung von Flachen fir MalRhahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (AusgleichsmalRnahmen) ist auf Ebene der FNP-Anderung nicht
vorgesehen.

Auf Ebene der Bebauungsplane sind weitere mogliche AusgleichsmalRnahmen zu ergreifen.
Nach derzeitigem Stand ist eine Kompensation mdglicher erheblicher Eingriffswirkungen
innerhalb der Bebauungsplanumgriffe mdglich. Dabei kommen in Betracht:

» Neupflanzung von Einzelbaumen als Ersatz fir Baumverluste

» Ersatzpflanzungen flr den Verlust von dichten Hecken

5  Ergebnis der Prifung alternativer ~ Planungsmaoglichkeiten

Die Grundlage fur die Flachennutzungsplananderung war der im Rahmen des Projekts
LSo0ziale Stadt® in einem ,Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept* (ISEK) ent-
wickelte Rahmenplan fur das Gebiet des Inneren Sidostens. Ausschlaggebend hierfir war
der Ideenwettbewerb ,Nachfolgenutzung Prinz-Leopold-/Pionier-Kaserne und angrenzende
Areale”, welcher insgesamt 19 Entwuirfe hervorbrachte. Nach Abschichtung von 15 Ent-
wirfen kamen 4 Entwirfe in die engere Auswahl und wurden gesondert gewertet.
Besonderes Hauptaugenmerk lag dabei auf dem Zusammenspiel von der Schaffung neuer
Wohnbebauung, dem Erhalt wertbestimmender Grinflachen und Gehdlze als auch dem
nachhaltigen Umgang mit der gegebenen Ressource Flache.

Das Preisgericht entschied sich fur den vorliegenden Entwurf, da dieser die Begabungen der
Konversionsflachen aufgriff und in eine Identitat stiftende stadtebauliche Figur Ubertrug.
Hinzu kamen eine gute Adressbildung und die Schaffung einer attraktiven Wohnatmosphare.
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6  MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher ~ Auswirkungen
(Monitoring)

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen (Monitoring) sind nicht erkennbar
und in den nachfolgenden Bebauungsplanen néher zu prifen.

7 Methodik und Schwierigkeiten bei der Durchflihrung der
Umweltprifung

Die Umweltauswirkungen wurden anhand eigener Erhebungen und amtlicher Daten ermittelt.
Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ (d.h. Ableitung von
Werturteilen mittels einer in Worte gefassten Begriindung). Mdgliche Auswirkungen werden
in einer 4-teiligen ordinalen Skala bewertet (nicht gegeben, gering, erheblich, hoch
erheblich). Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen geméaR § 2 Abs. 4 BauGB und
voraussichtliche erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gemafd § 1a Abs. 3 BauGB sind danach in den
Kategorien erheblich und hoch erheblich gegeben.

MafRgebliche Schwierigkeiten und Kenntnislicken bei der Zusammenstellung der Angaben
sind nicht aufgetreten.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht hat die Aufgabe, die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
darzustellen. Die Ergebnisse des Umweltgutachtens werden zusammengefasst und
allgemein verstandlich dargelegt.

Das Plananderungsgebiet umfasst zu grof3en Teilen die Bereiche der ehemaligen Prinz-
Leopold-Kaserne und der Pionier-Kaserne sowie angrenzende Areale, die als Mischgebiete
mit Wohnbebauung oder als Gewerbeflachen genutzt werden. Es stellt eine innerstadtische
Konversionsflache mit hohem Entwicklungspotenzial dar.

Zukuinftig ist eine Nutzung zu grofRen Teilen als urbanes Gebiet (MU) mit einer zentralen
Griunflache vorgesehen, die das Gebiet von Nordwesten nach Sitdosten durchzieht. Im
Nordwesten sind Wohnbauflachen sowie eine Schule und Kindertagesstatte, im Nordosten
eine gewerbliche Bauflache vorgesehen.

Aufbauend auf der Bestandserhebung der Schutzgiter sowie den Projektbeschreibungen
und ermittelten Wirkfaktoren der Planungen werden fir alle Schutzgiter die Umwelt-
auswirkungen geprift und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen dargelegt.
Schutzgebiete sind im Plangebiet und seinem naheren Umfeld nicht vorhanden. Jedoch
liegen nicht geschitzte Biotope in Form von Einzelbdumen und einem mesophilen Gebisch
im Plangebiet vor.

Wesentliche Verringerungsmaf3nahmen sind der Erhalt von Biotopstrukturen und randlichen
Grunflachen, die Verbesserung der Vernetzungsbeziehungen fir Ful3génger und Radfahrer
und die Verringerung der Versiegelung sowie ein besserer Larmschutz flr die inneren
Quartierbereiche.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung der
Umweltauswirkungen zusammen.

Tabelle 1I-1 Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgtiter

Schutzgiter der Auswir-  Erheblich- | Beurteilung méglicher Umweltauswirkungen
Umweltpriifung kung keit
Mensch und menschliche Gesundheit
- Wohnen positiv - Positive Wirkungen durch Schaffung von gesundem Wohn- und
Arbeitsumfeld
- Menschliche gering nicht Geringe und nicht erhebliche Auswirkungen auf menschliche
Gesundheit erheblich | Gesundheit, jedoch Verbesserung zum Ist-Zustand
- Erholung und positiv - Positive Auswirkungen durch Schaffung griiner Freiraume
Freizeit
Tiere, Pflanzen und Lebensraume
- Tiere und mittel erheblich | Verluste von Einzelbdumen und Geblischen als Habitate
Habitate Durch die geplante Neubegriinung werden langfristig neue
Habitate fur die Avifauna entwickelt
- Lebensraume, gering nicht Dem Verlust von Einzelbdumen und Gebiischen in Teilbereichen
Einzelbdume und erheblich | steht eine Aufwertung durch Neuanlage von Grinflachen mit
Biologische einzelnen Gebuschbereichen sowie umfangreiche Pflanzung von
Vielfalt Einzelbdumen gegeniiber
Boden
mittel  erheblich | Grof3flachige Eingriffe in den Boden durch komplette
Umgestaltung, jedoch Neuschaffung von Bodenfunktionen im
Gebiet auf gréReren Grinflachen
Wasser
- Oberflachen- - - Nicht gegeben.
wasser
- Grundwasser gering nicht Geringe Auswirkungen durch Schutz- und Vermeidungs-
erheblich | malRnahmen in der Bauphase.
Klima und Luft
gering nicht Verbesserung der klimatischen Situation durch Entsiegelung und
erheblich | Herstellung von Grinflachen (Erhéhung der Verdunstung).
Landschafts- und Ortsbild
gering mittel Erhebliche Verbesserung gegeniiber dem Ist-Zustand
Kultur und Sachguter
nicht - Durch rechtzeitige Berlcksichtigung der Belange der
gegeben Bodendenkmalpflege- und Sicherung der Funde werden keine

nachteiligen Auswirkungen erwartet

Schutzgebiete und ge

schiitzte Biotope

‘ Nicht vorhanden

Wechselwirkungen zwischen Schutzglitern

nicht
gegeben

‘ Wechselwirkungen werden beim jeweiligen Schutzgut bewertet
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Mittlere und damit erhebliche Auswirkungen ergeben sich fur das Schutzgut Tiere und
Habitate durch den Verlust von Baumen und Geholzen mit Habitatfunktionen. Mdgliche
Beeintrachtigungen sind hier fur die Blaufliigelige Odlandschrecke, Griinspecht, Nachtigall,
Sperber, Turmfalke und Star zu erwarten. Nach derzeitiger Einschatzung auf FNP-Ebene
kébnnen jedoch erhebliche Auswirkungen innerhalb der Bebauungsplane durch
entsprechende Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen vermieden
oder kompensiert werden.

Dem Verlust von Einzelbdumen und Gebischen in Teilbereichen steht sowohl eine
Aufwertung durch Neuanlage von Grunflachen und —strukturen, als auch die geplante
Neupflanzung von Baumen und Hecken gegeniber, mit der langfristig neue Habitate fir die
Avifauna entwickelt werden. FUr Arten der Offenlandstrukturen werden groR3flachige
Grinanlagen hergestellt.

Die Beeintrachtigung fur das Schutzgut Boden wird ebenfalls als erheblich gewertet, da es
durch die Umplanung des Areals zu Neuversiegelungen und dem damit einhergehenden
Verlust von Bodenfunktionen kommt. Dem gegenuber stehen jedoch auch umfangreiche
Begrinungs- und Entsiegelungsmafnahmen mit Neuschaffung von Bodenfunktionen.

Fur das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild werden temporar vor allem aufgrund der
langgezogenen Bauphase mit jeweils unterschiedlichen Bauzeiten und Teilprojekten mittlere
Auswirkungen und somit erhebliche Auswirkungen erwartet. Dagegen werden langfristig
aufgrund der militdrischen Vornutzung und damit einhergehenden Vorbelastung und der
geplanten Eingriinung hochstens geringe und unerhebliche Auswirkungen erwartet.
Insgesamt betrachtet wird eine deutliche Verbesserung zum gegenwartigen Ist-Zustand
erwartet.

Auf die Schutzgiter menschliche Gesundheit, Lebensrdume, Einzelbdume und Biologische
Vielfalt, Grundwasser, Klima und Luft, Kultur und Sachgiter sind héchstens geringe
Auswirkungen zu erwarten, die unerheblich sind. Keine Auswirkungen ergeben sich flr die
Schutzguter Oberflachenwasser, Schutzgebiete und geschiitzte Biotope.

Bei Umsetzung der genannten Verringerungsmafinahmen sowie moglicher Schutz- und
VermeidungsmalBnahmen fir gefdhrdete Brutvogelarten in nachfolgenden Verfahrens-
schritten sind die Voraussetzungen fir eine umweltvertragliche Umsetzung der Flachen-
nutzungsplananderung fir das Areal der ehemaligen Prinz-Leopold- und Pionier-Kaserne
und angrenzender Areale gegeben.

Il Anlagen

- Zusammenfassende Erklarung gemar 8§ 6 Abs. 5 BauGB (mit Feststellungsbeschluss)

Regensburg, 15.02.2022

Stadtplanungsamt

Flemmig
Leitende Baudirektorin
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