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1 Mietpreis- und Wertentwicklung in
der 1a-Lage von Regensburg
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Mietpreizentwicklung in der 1a-Lage Wertentwicklung in der 1a-Lage

Quelle: Jones Lang Lasalle (Hrsg.): on.point. Retail City Profile Regensburg 2012.
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2 Mieten und ihre Erfassung M
e

Mietpreis ‘
Lageparameter Objektparameter Vertragsgestaltung
- Passantenfrequenz - Mietflache - Mietpreis-Komponenten
- Umfeld (Koppl.potential) - Objektzustand - Mietzahlungsfahigkeit
- VerkehrserschlieBung - Eignung fur modern. Hdl - Laufzeit, Indexierung
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P
2 Regensburg: Geschaftslagen 2010 L

Einzelhandelsgeschaftslagen
in der zentralen Regensburger
Altstadt 2010

Einzelhandelsgeschaftslagen
B a-lage
I 1b-Lage
P 2a-Lage
2b-Lage
3er-Lage

Bestimmung der Einzelhandelsgeschaftslagen
anhand von Passantenfrequenzen,
Geschaftsbesatz und Bodenrichtwerten,

Die Einordnung cer Geschaftsiagen stimmt mit den
Bodenrichtwerten der Karte *Geschifislagen und
Richtwerigabiota im Altstadtbereich mit Stactamhor

{Dezember 2010 des Gutachterausschusses fix
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3 Miethohe — Angabe des qm-Preises S B Competence Center Retail Property
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pro MIETFLACHE

Verteilung der Miethdhen tber alle Lagen Mittelwerte der Mieth6hen nach
Histogramm Hauptlagen differenziert
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Quelle: eigene Erhebung und Berechnung

EEEEEBEEE N sces




. . . . T
3 Miethohe — Angabe des qm-Preises S B Competence Center Retail Property
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pro Verkaufsflache

Mittelwerte der Mieth6hen nach

nkm_vkf_t3 Hauptlagen differenziert
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Quelle: eigene Erhebung und Berechnung
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3 Nettokaltmiete nach Lagen;

N .Universitat Regensburg
Mietfaktor der Branchenklassen
Nettokaltmiete nach Lagen Mietfaktor
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3 Nettokaltmiete und Lagekategorien u
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Quelle:: Masterarbeit Wolf (2012); Mieten 2012, Lagekategorien 2010
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4 Miethohe: Einflussfaktoren _

Lagebewertung

Objekt-
bewertung

GrolRe der
Mietflache

Mietzahlungs-
fahigkeit

Quelle: eigene Erhebung und Berechnung
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4 Einflussfaktoren nach Lagen B B . iversitat Regensburg

Alle Lagen ler Lage 2er Lage 3er Lage
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5 Zeitliche Mietpreisentwicklung

In der 1ler-Lage, Mittelstadte
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Mietwerte absolut Mietwerte indexiert
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Quelle: ivd, 1999 - 2012
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5 Raum-zeitliche Entwicklung der

Mietpreise nach Lagen differenziert
-
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 Die gewerbliche Immobilienwirtschaft ist ein bedeutender Wirtschaftsfaktor
in der Regensburger Altstadt

 Wesentlich ist, dass dem Erhalt positiver Rahmenbedingungen fir ihre
potenziellen Mieter gro3e Bedeutung zukommt - Lagefaktor und
iInsbesondere Passantenfrequenz, insbesondere in ler Lagen

 Riuckgekoppelt bedeutet dies auch, dass ein enger Zusammenhang
zwischen Mietertrag, Lage- und Objektbewertung festgestellt werden kann

 Die raum-zeitliche Entwicklung zeigt eine zunehmende Bedeutung
positiver Objektkennzeichen fur Vermietungen in 2er und 3er Lagen.

 Einzelhandelsmieten haben sich in der Vergangenheit kaum beeinflusst

von globalen Krisen gezeigt. Allerdings bildet ihr Verlauf die konjunkturelle
Entwicklung ab.
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