SATZUNGSTEXT

03.12.1996



Bebauungsplan der Stadt Regensburg Nr. 250

ZGVZ II¥

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der
Verordnung uber die Festsetzungen im Bebauungsplan, des Art. 98 der Bayerischen Bau-

ordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern erlaf3t die Stadt
Regensburg folgende

SATZUNG

§1 Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 06.02.1996 in der Fassung vom 03.12.1996 ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2  Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
06.02.1996 in der Fassung vom 03.12.1996 festgesetzt.
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Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach MaBgabe der Festsetzungen in der Planzeich-

nung in

1.  Gewerbegebiete mit Einschrankungen (GEe) im Sinne des § 8 in Verbindung
mit § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung

2. Offentliche Verkehrsflache

offentliche Grinflachen

Ver- und Entsorgungsanlagen

Fir zulassig, ausnahmsweise zulassig und nicht zulassig wird festgesetzt:

1. Zulassig sind:

Speditionen und sonstige Transportbetriebe,

Lagerhauser aller Art

offentliche Betriebe, soweit sie dem Guterverkehr dienen
GroBhandelsbetriebe

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Handwerksbetriebe, soweit sie vorwiegend Lieferungen und Leistungen fur
die sonstigen, allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Betriebe im GVZ
und/oder Hafen Regensburg erbringen

Anlagen fir den Verkehrstragerwechsel, insbesondere Umschlag-, Kran-
und Gleisanlagen

Servicebetriebe, die Uberwiegend fur andere Betriebe im GVZ und/oder
Hafen Regensburg tatig sind.

2.  Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Sonstige Gewerbebetriebe, soweit sich ihre Tatigkeit Gberwiegend auf den

Transport oder Umschlag von Gltern bezieht und deren Produktions- oder

Dienstleistungsfunktion sich nicht Uberwiegend an den Einzelhandel oder

Endverbraucher richtet. Als sonstige Gewerbebetriebe kommen insbeson-

dere Betriebe in Betracht, die iberwiegend folgende Tatigkeiten ausfuhren:

o Herstellung von transportintensiven Vor- und Zwischenprodukten far
andere Betriebe des produzierenden Bereichs etc.,
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o Lagerung von Gutern aller Art in Verbindung mit Kommissionierung,
Qualitatsprifung, Verpackung, Versand,
o Lagerung und Verarbeitung von Recyclinggitern, ausgenommen Steine,
Erden und Bauschutt;
- Tankstellen und Lkw-Waschanlagen, soweit sie fir jedermann oder einen
groBeren Kreis von Benutzern (Gemeinschaftsanlagen) zugénglich sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Gaststatten, soweit sie vorwie-
gend der Versorgung des Guterverkehrszentrums oder nahegelegener GE-
und Gl-Gebiete dienen
- Einzelhandelsbetriebe, soweit sie der Versorgung der im Guterverkehrs-
zentrum und/oder Hafen Regensburg arbeitenden Bevélkerung dienen
- Kranbetriebe, Werkstatten und sonstige Servicebetriebe, soweit sie Uber-
wiegend fir andere Betriebe im GVZ und/oder Hafen Regensburg tatig
sind
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

3.  Nicht zulassig sind:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sportliche und soziale Zwecke

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter

- Vergnugungsstatten

- Gartenbaubetriebe

- Land- und forstwirtschaftliche Betriebe

- Lagerplatze unter freien Himmel, soweit sie 20 % der Uberbaubaren
Grundstucksflache Uberschreiten

MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der Gberbaubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, gelten die in der Planzeichnung ausgewiesene Grundflachenzahlen ein-
schlieBlich der in § 19 Abs. 4 geregelten Uberschreitungen.
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Die zuléassige H6he baulicher Anlagen ergibt sich aus den in der Planzeichnung
festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen. MaBgebend hierfiir ist das MaB von der
ErdgeschoBfuBbodenoberkante bis zur Oberkante der baulichen Anlage.

Die H6henbeschrankungen geiten nicht flr technische Dachaufbauten von unterge-
ordneter Bedeutung wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen, Aufziige. Sie gelten ferner
nicht fir Belichtungen und freistehende Kamine.

Im Bebauungsplangebiet kann bei Biro- und Verwaltungsgebauden im Einzelfall
von der Einhaltung der max. Gebaudehdhe abgesehen werden, wenn die festge-
setzten Baumassenzahlen eingehalten werden und 6ffentliche Belange, insbeson-
dere die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, nicht beeintrachtigt werden.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Betriebswege entlang der
Gebaude in einer Breite von max. 6,0 m zulassig. lhr Abstand von den Gebauden
darf max. 5,0 m betragen.

Ferner sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Kraftfahr-
zeugstellplatze und Lagerplatze zulassig.

Im Ubrigen sind Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Hoéhenlage der Baugrundsticke und der baulichen Anlagen

Soweit Baugrundsticke tiefer liegen als die anliegende ErschlieBungsstraBe sind
sie durch Auffillungen dieser Hohenlage anzugleichen.
Die Mindesth6éhenlage von uberbauten Flachen wird mit 334,50 m UNN festgesetzt.

Kellergeschosse von Gebauden durfen weder ganz noch abschnittsweise durch
Abbdschungen freigelegt werden.
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Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante darf max. 0,50 m héher liegen als die 6ffentli-
che StraBle, die das Grundstlck erschlieBt. Bei Gebauden mit nutzungsbedingt er-
forderlichen Laderampen sind Ausnahmen bis max. 1,50 m zulassig.

Ubergénge zwischen erforderlichen Auffillungen und Abgrabungen und der natirli-
chen Gelandeoberflache sind als Béschungen innerhalb des jeweiligen Grundstiicks
herzustellen.

Ausnahmsweise kann in Teilbereichen die Errichtung von Stlitzmauern zugelassen
werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gebéaude sind mit Flachdachern auszufihren. Ausnahmsweise kénnen andere
Dachformen (z.B. Sheddéacher, Pultdacher) zugelassen werden, soweit sie aufgrund
der Nutzungsart der einzelnen Gebaude notwendig sind und sich in das Gesamtbild
der Bebauung einflgen.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung geman § 4 Abs. 3 sol-
len als Einzelelemente ohne zusammenfassende Verkleidung errichtet werden.

Bei der auBeren Gestaltung sind die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen in
Struktur, Form, MaBstablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen.
Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassaden sind unzulassig

Einfriedungen

Soweit eine Einfriedung erfolgt, ist sie mit max. 2,0 m hohem Stahlgitterzaun ohne
Sockel zulassig.

Einfriedungen, die an éffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind mit mindestens
2,0 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie innerhalb der Randeingriinung zu er-
richten.



§9

(1)

)

@)

(4)

§10

(1)

()

§ 11

(1)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an AuBenwanden zulassig. Sie durfen einen Anteil von 6 % der
einzelnen Fassadenflachen nicht Uberschreiten. AuBerdem sind freistehende Pylo-
ne bis zu einer Hohe von 4.0 m zuléssig.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsellicht unzulassig.
Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. Traufe sind unzulassig.
Werbeanlagen durfen die Verkehrssicherheit auf der Autobahn nicht beeintrachti-

gen. Vor Errichtung von Werbeanlagen an, von der Autobahn einsehbaren Fassa-
den, ist die Autobahndirektion zu beteiligen.

Emissionen

In den Gewerbegebieten, insbesondere entlang der Autobahn, durfen keine Betrie-
be angesiedelt werden, deren Rauch-, Staub- oder Dampfemissionen den Verkehr
auf der Autobahn beeintrachtigen kénnten.

Im Plangebiet dirfen feste und flissige Brennstoffe, mit Ausnahme von leichtem
Heizdl, nicht verwendet werden.

Grunordnerische Festsetzungen
Offentliche Griinflachen und StraBenbegleitgriin
Die in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Griunflachen und die Grinstrei-

fen innerhalb Offentlicher Verkehrsflachen sind zu begrinen, zu bepflanzen und
gartnerisch zu unterhalten.
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Private Grunflachen

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Die privaten Grun- und Freiflachen sind, soweit sie nicht flr Verkehrsan-
schlusse, Gleisanlagen und die in § 5 beschriebenen Anlagen benétigt wer-
den, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 50 % dieser
Granflachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Es ist jeweils an den Grundstlcksgrenzen ein mindestens 3 m breiter umlau-
fender Pflanzstreifen fachgerecht anzulegen, mit Baumen mindestens
2. Wuchsordnung zu bepflanzen und zu unterhalten. Ausnahmen davon kén-
nen zugelassen werden, wenn dies aufgrund der Nutzung zu einer unange-
messenen Harte fuhren wirde, eine o6ffentliche Grianflache anschliet und
wenn an anderer Stelle dafur Ersatzflachen geschaffen werden kdnnen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Freiflachen zwischen den Gebauden sind, soweit sie nicht als Verkehrs-
flachen, Stellplatze oder Lagerplatze bendtigt werden, gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Insbesondere sind vor den Gebaudefassaden auBerhalb
der Zugange und Zufahrten mindestens 3 m breite Grunstreifen anzulegen.

Mindestens 30 % dieser Grinflachen sind mit BAumen und Strauchern zu
bepflanzen.

Stellplatze sind in Gruppen (Hbéchstgrenze 15 Stellplatze) anzulegen und mit
Pflanzstreifen zu begrinen. Je 5 Pkw-Stellplatze und je 1 Bus- bzw. Lkw-
Stellplatz ist mindestens 1 Baum (I. Ordnung) anzupflanzen.

Im Gbrigen sind sonstige Freiflachenbereiche (z.B. Lagerplatze) zu durchgri-
nen und zu bepflanzen. Je 300 m2 ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

Der als zu erhaltend gekennzeichnete Baumbestand darf grundsatzlich nicht
beseitigt und beeintrachtigt werden. Innerhalb der Baugrenzen kann die Be-
seitigung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es die betrieblichen Er-
fordernisse im Bezug auf die bauliche Nutzung oder die Organisation des Be-
triebsablaufes erfordern.




im Falle der Beseitigung ist angemessener Ersatz an anderer Stelle zu
schaffen.

§ 12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Geneh-
migung durch die Regierung der Oberpfalz sowie der ortsiblichen Bekanntmachung
derjenigen Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht und Auskunft bereitgehalten wird.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Regensburg, § 4. 07 1997

STADT REGENSBURG

MOM(A/\//

Hans Schaidinger
Oberbirgermeister




Hinweise zur Satzung

1. Die Koten der jeweiligen EFOK (ErdgeschoBfuBbodenoberkante) werden im Bau-
genehmigungsverfahren festgelegt.

2. Aus den Bauvorlagen fir die einzelnen Hochbauten muf3 Materialwahl und Farbge-
staltung der Geb&ude ersichtlich sein.

3. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen, deren Befestigung und deren Bepflan-
zung sowie die Gestaltung der privaten Grunflachen ist vom Bauherrn in einem ge-
sonderten Freiflichengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzu-
reichen.

4. Bei der Bemessung der Mindestpflanzflache kénnen Baume, die auf Rasenflachen
stehen, als Baum |. Ordnung mit 50 m2 und als Baum Il. Ordnung mit 20 m? be-
rticksichtigt werden.

5. Fensterlose Fassadenflachen sollten mit geeigneten Kletterpflanzen begrint wer-
den.
Geeignete Arten sind:
Louiceria caprifolium - GeiBblatt
Parthenocissus trienspidata ,veitchii“ - selbstklimmender Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

6. Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

7. Auf Flachdachern sollte soweit méglich eine extensive Dachbegrinung durchge-
fuhrt werden.
8. im Baugenehmigungsverfahren ist darauf hinzuweisen, daB3 die Bepflanzung der

Grunflachen innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu erfolgen hat.

9. Im StraBenbegleitgrin und in den 6ffentlichen Granflachen sind die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen im Bereich der befestigten Wegeflachen zu verlegen.




10

11.

12.

13.

14,

15.

16.

-10 -

Bei Baugrundsticken, die in der Baubeschrankungszone der Hochspannungslei-
tung liegen, ist der Betreiber dieser Anlage im Baugenehmigungsverfahren hinsicht-
lich sicherheitstechnischer Uberpriifung zu beteiligen.

Bei Gehdlzpflanzungen innerhalb dieses Leitungsschutzbereiches durfen nur Ge-
hoélze mit niedrigen Wuchseigenschaften verwendet werden, bei hdher wachsenden
Baumen ist ebenfalls eine Beteiligung des Betreibers der Hochspannungsleitung
erforderlich.

Schaltkasten und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und
einzugrunen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§ 19 g Wasserhaushaltsgesetz) ist
besondere Sorgfalt geboten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen z.B. Anzeigepflicht nach
Art. 37 BauWG), nach dem Gewerberecht (z.B. § 9 VbF) und nach dem Immissi-
onsschutzrecht (z.B. 4. Bundesimmissionsschutz-Verordnung) wird hingewiesen.

Fur die Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu
beachten.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlchen ist unverzuglich
das Amt fir Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Minoritenweg 4, zu verstandi-
gen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird ein Nachweis Uber die erforderliche Einhaltung
der Immissionswerte gefordert.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Grund- bzw. Hochwasser wie etwa
Wannenausbildung des Untergeschosses werden angeraten.

Mégliche Erschiitterungen durch benachbarten Schienenverkehr soliten in der Ge-
baudestatik beachtet werden.
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Der Einbau von Sonnenkoilektoren wird empfohlen.

Geman Tiefbauamt ist flr das Baugebiet ein AbfluBbeiwert von 0.45 festgelegt.

Im Bereich der FI.Nr. 924 und 925 besteht Verdacht auf Bodenfunde historischer
Art. Bei beabsichtigten BaumaBnahmen ist deshalb gemaB § 7 Abs. 1 Bayerisches

Denkmalschutzgesetz Antrag auf bodendenkmalpflegerische Erlaubnis zu stellen.

Unbenommen davon ist bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) umgehend
das Amt fir Denkmal- und Stadtbildpflege zu verstandigen.

Die Versickerung von wenig verschmutztem Niederschlagswasser (z.B. Dachab-
wasser) ist anzustreben.
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Anhang zu § 11

Hinweise zur Bepflanzung (zu § 11 der Satzung)

Mindestens 70 % der im 6ffentlichen und privaten Grin zu bepflanzenden Gehdlze solliten
aus den folgenden Artenlisten ausgewahit werden. Die Zusammensetzung der Arten sollte in
einem ausgewogenen Verhaltnis erfolgen.

Bepflanzung der Graben

Baume |. Ordnung: Alnus glutinosa - Schwerzerle

Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Salix alba - Silberweide

MindestpflanzgréBe Stammbusch, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm

Pflanzanteil 10 % der Gesamtpflanzung

Baume 2. Ordnung Prunus padus - Traubenkirsche

Rhamnus frangula - Faulbaum
Salix carprea - Salweide
Salix fragilis - Bruchweide

Mindestpflanzgrée Heister 2 x verpflanzt 200 - 250 cm
Pflanzanteil 20 % der Gesamtpflanzung
Straucher: Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Euonymus europaeius - Pfaffenhitchen
Crataegus oxyacantha - WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Ros canina - Hundsrose

Salix cinerea - Aschweide
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Salix daphnoides - Reifweide

Salix purpurea - Prupurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Prunus spinosa - Schlehe

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

MindestpflanzgroBe 2 x verpflanzt, GréBe 100 - 125 cm

Begriinung von Freiflachen, Parkplatzen

Baume 1. Ordnung Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia Cordata - Winterlinde

Mindestpflanzgrée Hochstamm, 3 x verschult
Stammumfang 18 - 20 cm

Béaume 2. Ordnung Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

MindestpflanzgréBe Heister, 3 x verpflanzt, GréBe 200 - 250 cm
Hochstamm, 3 x verschult
Stammumfang 16 - 18 cm

Stréucher Verwendung der unter A genannten Arten;
zusatzlich folgende Arten:
Corylus avellana - HaselnuBB
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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MindestpflanzgréBe 2 x verpflanzt, GréBe 100 - 135 cm
Solitar, 3 x verpflanzt, Hohe 150 - 200 cm

Pflanzstreifen entlang der Bundesbahn und der Autobahn

Alle in Anlage 1 und 2 genannten Arten
Von den Salix-Arten soll nur Salix caprea und Salix purpurea Verwendung finden.

Zusatzlich zu Aund B Betula verrucosa - Sandbirke
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Quercus petraea - Traubeneiche (Sudseite)

Straucher Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Thamnus catharticus - Sanddorn
Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Rosa rubiginosa - Weinrose
Rosa spinosissima - Bibernelirose

Pflanzgr6Ben wie vorgenannt



