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Öffentliches Grün - ebene Flächen

Eingrünung Baugebiete

Eingrünung Lärmschutzwand

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Spielbereich auf öffentlichem Grund

Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu pflanzender Baum

Zum Erhalt empfohlener Baum

Fläche für Nutzungsbeschränkungen zum Schutz gegen schädliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L E G E N D E

Festsetzungen :

Baum als Vorschlag

Baumgraben - Parkbucht

Fahrbahn

Str.

Aufschüttung

Freifläche innerhalb Bauraum

Gehrechtsfläche

Fussweg - Platzfläche auf Privatgrundstück

Spielflächen

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Vorgeschlagene Baukörper

Fläche für Gemeinbedarf

Umgrenzung von Flächen zum Erhalt von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Zu erhaltender Baum

Gebäudevorschlag (vorbehaltlich der Ergebnisse der Entwurfsstudien)

Öffentliches Grün - geneigte Flächen

Geh- und Fahrradwege

3500/2
3527/14

11,0

10,0

15,5

10,0

10,0

12,0

12,0

12,0

23,0

30,0

65

3718 3719

3716

3715

3713

3714

3710

3724

3746

3802

3762

3500

3503

3502

3501

3498

3595

3540

3594

3528

3527

3530

3534

3537

3532

3533

3536

3550
3376

3541

3548

3374

3372

3553

3554

33
79

3377

3369

459

1867

1864

1865

3371

458

471

1866

1863

3370

3735

3344 3485

3480

3319

3291

3317

3086

3318

/27

3720/1

3720/3

3720/2

3712/1

3332/14

3725/6

3710/5

3710/7

3710/9

3710/11

3802/60

3802/42

3802/46

3802/48
3802/43

3802/14

3802/15

3802/18
3802/17

3802/20

3802/22

3802/21
3802/57

3802/58

3802/56

3802/6

3802/5

38
02

/5
1

3802/63

3802/41

3802/47

3802/62

3802/33

3802/34

3802/38

3802/3

3710/8

3802/8

3802/77

3802/78 3802/13

3802/49

3802/66

38
02

/61

3802/11
3802/12

3802/16

3802/19

3802/59

3802/55

3802/54

3802/26

3802/35

3802/4

3802/9

3802/103802/7

3802/50

3802/53

3802/39

3802/52

/15

/11

/4

/3

/5

/6

/7

/8

/12

/13

/14

/10

3528/2

3500/4

3593/2

3527/12

3527/18

3592/23593/3

3501/1

3594/2

3594/3

3528/5

3533/16

3538/2

3528/3

3528/4

3527/6

3530/5

3530/3

3527/7

3530/2

3533/2

35
33

/1
7

3548/51

3532/3

3532/5

3532/4

3532/7

3527/2

3527/15

3527/10

3527/11

3527/13

3528/6

3532/58
3532/59

3534/1

3527/3

3533/9

3527/9

3527/16

/23

/42

/49

/48

/46

/44

/45

/26

/25

/24

/43

/41

/31

/30

/29

/28

/27

/47

/57

/32

/34

/33

/40

/39

/38

/37

/35

/36

/61

/62

/63

/6
4

/65

/6
6 /67

/6
8 /69

/7
0 /71

/7
2

/73

/7
4 /75

/7
6 /77

/7
8 /79

/8
0

/81

3377/3

3541/1

3541/2

3538/3

33
74

/2

3548/14

3548/9

3548/8

3548/10

35
48

/2
2

33
72

/9

3374/3

3374/6

3370/2

3372/15

3372/12

3372/10

3372/3

3372/13

35
54

/1

3548/58

3379/33548/11

35
48

/1
3

3548/15

35
48

/1
6

3548/21

3548/20

35
53

/43553/2

3553/3 3548/3

33
77

/4

3370/4

3372/11

3372/8

3374/5

3374/4

35
48

/1
9

35
48

/5
0

3548/59

3548/55

3548/56

3548/53

3548/54

3548/52

3548/82

3548/60

35
48

/1
7

35
48

/1
8

3073/10

3073/14

1871/5

3073/40

3073/17

3073/13

3073/8

1881/3

459/3

1871/3

3073/5

3372/17

3073/1

1866/2

1867/3
1867/5

1864/2

1865/3

3073/3

1865/2

3073/41

3073/7

3073/2

1863/2

46
0/

6

3370/3

1867/4

3073/84

3073/85

3073/6

3073/11

1864/6

3372/2

3073/86

3073/42

46
0/

7

3322/5

3728/2

3332/56

3735/21

3436/29

3332/74
3332/69

3332/71
3332/72

3332/73

3344/1

3436/47 3436/1413436/46

3436/85 3479/3

3485/1

3332/77

3332/20

3436/45

3436/48

3436/50

3436/52 3436/53

3436/66

3436/46

34
36

/5
4

3735/22

3436/56

3436/47

3436/49

3436/141

3436/140

3436/58

34
36

/5
1

3436/84

3332/3

3332/15

3332/16

3291/1

3317/1
3320/1

460/1

3073/47

3090/1

3140/9

Lindenplatz

M
argaretenau

Lindenstraße

B
uchenstraße

Birkenstraße

Von-Brettreich-Straße

Heitzerstraße

Dechbettener Straße

H
op

pe
st

ra
ße

Ladehofstraße

Thurmayerstraße

Augustenstraße

Ladehofstraße

Margaretenstraße

Helenenstraße

Helenenstraße

Kirchmeierstraße

Kirchmeierstraße

Fritz-Fend-Straße

Dechbettener Straße

Dechbettener Straße

Von-Brettreich-Straße

W
ilhelm

straße

Ku
m

pf
m

üh
le

r S
tra

ße

Friedenstraße

III

IV

IV

L

FB 7.5

BG >3.0
FW 2.5

FB 7.5

FW 2.5

FW 2.5
BG/PB 3.0/2.0

FW
 2

.0

FB
 6

.0

B
G

/P
B

 3
.0

FW > 2,5

FB 7,5

BG/PB 3,0/2,0

FW 2,5

FW
 2,0

FB 5,0

BG
/PB 3,0/2,0

FW
 2,0

BG/PB 3,0/2,0
34 Stpl.

23 Stpl.

4 
S

tp
l.

8 Stpl.

6 Stpl.

21 Stpl.

5 Stpl.

6 Stpl.

4 Stpl.

13 Stpl.

FW
 2,0

FB 5,0

BG
/PB 3,0/2,0

FW
 2,0

28 Stpl.

4 Stpl.

GW RW

GW RW

GW RW

GW
RW

GW

GW
RW

GW

GW

GW RW

Bolzplatz

Skateanlage
Ballspiel

G

G

G

G

FB 3,5

FW+RW 3,5

FW
 2.0

FB 6.0

BG
 3.0

FB 3,5

GW
RW

GW RW

G

OK WALL +5,0

OK WAND +8,5

OK WALL +5,0
OK WALL +3,0

OK WALL +4,0

OK WALL +3,0

OK WALL +5,0
OK WAND +8,5

OK WAND +8,5
OK WAND +7,0OK WAND +7,0

GW

RW RW

RW

OK WALL +4,0

OK WALL +3,018,0

846 m2

1.589 m2

694 m2

701 m2

173 m2

641 m2

136 m2

160 m2

136 m2

160 m2

BG >3.0 (Bestand)

GW

G G

G

FB 12.0

FW
 2.5

BG
 3.0

R
W

 2.0

R
W

 2.0
FW

 2.5
BG

 3.0

FB
 1

5.
0

FW
 2

.5
R

W
 2

.0

R
W

 2
.0

FW
 2

.5

FB
 6

.3

FW
 2

.3
5

R
W

 2
.0

R
W

 2
.0

FW
 2

.3
5

KITA

BF

V

III

III

III

III

IV V

IV V

IV V

IV

IV

V

III

III

III

III

III

V

IV V

IV V

IV V

III

V

III

III

III

III

III

III

V

III

III

V

III

III

III

III

III

III

III

IV

III

III

III

V

IIII

II

II

II

II

II
II

II

II

II

II

II

III

III

V

V

IV V

IV V

IV V

IV
IV

IV

V

I

VI

I

III

III

VIII

20,8

2,5 3,0 7,5 2,5 5,3

2,0

FW
FBBG

PB RW FW BGRW PW

SCHNITT B-B

18,5

4,0 3,8 3,0 3,8 4,0

BUS FB
BG
QH

SCHNITT C-C

FB BUS

18,5

7,3 4,0 7,3

FW
FB

RW FWRW

QUERUNG V1

5,
0

3,
5

3,0 15,0 12,0 3,0

27,0

1:3

3,
0

4,
0

7,0 3,0 7,0 6,0 3,0

9,0

1:2

5,
5

3,
0

7,0 3,0 7,0 5,4 3,0 3,0

8,4

1:1,8

Q
ue

rs
ch

ni
tt 

La
de

ho
fs

tra
ße

 z
w

is
ch

en
H

op
pe

st
ra

ße
 u

nd
 V

on
-B

re
ttr

ei
ch

-S
tra

ße
Q

ue
rs

ch
ni

tt 
La

de
ho

fs
tra

ße
 z

w
is

ch
en

K
üm

pf
m

üh
le

r B
rü

ck
e 

un
d 

H
op

pe
st

ra
ße

Q
ue

rs
ch

ni
tt 

La
de

ho
fs

tra
ße

 z
w

is
ch

en
Vo

n-
B

re
ttr

ei
ch

-S
tra

ße
 u

nd
 D

ec
hb

et
te

ne
r S

tra
ße

Q
ue

rs
ch

ni
tt 

Lä
rm

sc
hu

tz
m

aß
na

hm
e

W
an

dh
öh

e 
7,

0 
m

 - 
Ta

lp
un

kt
(u

nv
er

bi
nd

lic
he

 s
ch

em
at

is
ch

e 
D

ar
st

el
lu

ng
)

Q
ue

rs
ch

ni
tt 

Lä
rm

sc
hu

tz
m

aß
na

hm
e

W
an

dh
öh

e 
8,

5 
m

(u
nv

er
bi

nd
lic

he
 s

ch
em

at
is

ch
e 

D
ar

st
el

lu
ng

)

Q
ue

rs
ch

ni
tt 

Lä
rm

sc
hu

tz
m

aß
na

hm
e

W
an

dh
öh

e 
7,

0 
m

 - 
H

oc
hp

un
kt

(u
nv

er
bi

nd
lic

he
 s

ch
em

at
is

ch
e 

D
ar

st
el

lu
ng

)
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mit freundlicher Unterstützung von

Projektdaten:
Planungsgebiet  ca. 24 ha
Nutzungen  Wohnen, Gewerbe,
   Nahversorgung
Wohneinheiten  ca. 1.300
Einwohner  ca. 2.360  

Lage 

Energie- 
Konzept

Varianten  
im Detail

Der Planungsbereich umfasst die ehemaligen Bahnflächen des Güterbahnhofs einschließlich der nördlich 
angrenzenden Ladehof- und den westlichen Teilflächen der Dechbettener Straße. Im „Inneren Westen“ 
der Stadt Regensburg gelegen, umfasst das Gebiet eine Fläche von rund 24 Hektar. In den kommenden 
Jahren soll hier ein neues Stadtquartier mit den Schwerpunktnutzungen Wohnen und Gewerbe entstehen. 

Für das Dörnberg-Viertel werden derzeit die verschiedenen Möglichkeiten der Energieversorgung unter-
sucht. Basis der Untersuchungen ist ein Gebäudestandard mit KfW 70-Effizienzhäusern (Niedertempera-
tursysteme, Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung, Endenergie Wärme ca. 25 bis 40 kWh/m²).

• Variante 1: dezentrale Gasversorgung mit Solarthermie (Referenz)
• Variante 2: Wärmepumpen, Eisspeicher, Solar-Luft-Kollektoren
• Variante 3: Nahwärme mit Prozessabwärme und Kraft-Wärme-Kopplung (KWK) 

Mögliche Wärmeversorgung Ladehofstraße 
(Dörnberg-Viertel)

Herausgeber: Stadt Regensburg, Planungs- und Baureferat, Postfach 110643, 93019 Regensburg

Planungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 151 Ehemalige Bahnflächen im südlichen Bereich der Ladehofstraße
BGSM Architekten Stadtplaner, München / WGF Landschaft Landschaftsarchitekten GmbH, Nürnberg (Entwurf)

Prinzip Variante 2 Prinzip Variante 3

Die Abwärme-KWK-Nahwärme (Variante 3) ist aufgrund der Synergien mit der Versorgung der Brauerei 
eine wirtschaftlich äußerst interessante Variante. Über einen Betrachtungszeitraum von 20 Jahren sichert 
das Energiekonzept die klimafreundlichste Versorgung.


