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Am Geiersbergweg

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 15.05.1995

GebietsgroRe: ca. 2,6 ha

Nutzung: Stadthauser und Geschoss-
wohnungsbau

Geschosse: 2-3 Geschosse

GRZ: ca. 0,4

GFz: ca. 0,65

Wohneinheiten: ca. 120

Einwohner: ca. 350

Allgemeines

Das Wohngebiet liegt zwischen dem Osthang des
Dreifaltigkeitsbergs und dem Regental im Stadtteil
Steinweg. Der Geltungsbereich erstreckt sich vom
Geiersbergweg im Suden bis zur Verlangerung der
RaiffeisenstraRe im Norden. Die ostliche Grenze bil-
den die Garten der Anliger an der Lappersdorferstra-
Re, im Westen grenzt der Geholzbestand des Dreifal-
tigkeitsberges an.

Bebauungsplan
. Nummer
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Galgenbergstrale

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 14.02.2005

GebietsgroRe: ca. 5,6 ha

Nutzung: allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet, 6ffentliche
Griinflache

Geschosse: 3-7 Geschosse

GRZ: ca.04

GFZ: ca. 14

Wohneinheiten: Geschosswohnungen ca.
580
Studentenwohnungen ca.
200
Reihenhauser 25

Einwohner: ca. 1650

Allgemeines

Nach Auflassung der ehemaligen Nutzung als Brauerei
wurde auf Grundlage eines Wettbewerbes ein Wohn—
und Mischgebiet entwickelt. Es liegt stidlich des Haupt-
bahnhofbereiches gegeniiber dem Einkaufszentrum
,Regensburg-Arcaden” und umfasst das Gelande der
ehemaligen Thurn und Taxis Brauerei.

Das Planungsgebiet wird begrenzt durch eine Hang-
kante im Norden, den Posthof und die Galgenberstra-
Re bzw. einen Biergarten und das Gebaude der Alten
Malzerei im Osten, die Bischof-Konrad-Strale im Su-
den und den evangelischen Zentralfriedhof im Westen.
Neben der Wohnbebauung wurden auch eine Studen-
tenwohnanlage und ein Altenheim errichtet.

Bebauungsplan
Nummer
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Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 06.12.2004
GebietsgroRe: ca. 1,3 ha
Nutzung: Wohnbebauung,
Einfamilienhauser
Geschosse: 2 Geschosse
GRZ: 0,4
GFZ: 0,6
Wohneinheiten: ca. 30
Einwohner: ca. 75
Allgemeines

Die Einfamilienhauser liegen im Stadtteil GraR. Im
Norden ist es durch die BrunnstraBe und im Osten
durch die Bebauung an der NothaftstralRe begrenzt. Im
Stden und Westen schlielen sich landwirtschaftliche
Flachen an.

Der Stadtteil GraB mit seinen ca. 600 Einwohnern,
verkehrsguinstig an der B16 und den Autobahnen A3
und A93 gelegen, hat sich fur die Ausweisung von
Bauland in besonderem MalRe angeboten. Das Vorha-
ben deckt insbesondere den dringenden Wohnbedarf
an Eigenheimen z. B. fiir zusatzliches Personal des
Klinikums und der Universitat. Wegen der Nahe des
Gelandes zu den dortigen Arbeitsplatzen war ein kost-
spieliger zusatzlicher Ausbau der Verkehrs— und sons-
tigen Infrastruktur nicht erforderlich.

Bebauungsplan
Nummer
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Galgenberg - Ost

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 19.01.2009

GebietsgroRe: ca. 3,7 ha

Nutzung: Allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet

Geschosse: 4 - 7 Geschosse

GRZ: 0,4/0,6

GFZ: 1,2

Wohneinheiten: 380

Einwohner: ca. 760

Allgemeines

Das Wohngebiet liegt in zentraler Lage im Stadtgebiet
von Regensburg, slid-6stlich des Hauptbahnhofs. Das
Gebiet ist erschlossen durch die Friedenstralle, die
FurthayerstraRe, die Galgenbergstrale, die Haydn-
strafle und die Alfons-Auer-Stralie.

Nach SchlieBung des ehemaligen Autohauses und
des Brauereigelandes an der Galgenbergstral’e ergab
sich die Mdglichkeit ein neues innerstadtisches Wohn-
gebiet auszuweisen.

Auf dem Gelande der Privatkelterei Nagler befinden
sich 2 groRere Hallen mit der Saftproduktion samt
Abfillung und einem Getrankemarkt. Der Geschafts-
betrieb lauft vorerst unverandert weiter, wurde aber mit
dem neuen Bebauungsplan bereits tiberplant.

Bebauungsplan
Nummer

- 20
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Berliner StraBe (Anderung)

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 29.04.2002
GebietsgroRe: ca. 0,24 ha
Nutzung: Mehrfamilienhaus
Geschosse: 4 Geschosse
GRZ: 0,4

GFZ: -

Wohneinheiten: ca. 8

Einwohner: ca. 20
Allgemeines

Anlass der Bebauungsplananderung war die Schaf-
fung von Baurecht zur Errichtung eines neuen 4 -
geschossigen Wohngebaudes.

Bebauungsplan
Nummer

23/l
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P+R Anlage Westumgehung

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 23.10.2000

GebietsgroRe: ca. 4,3 ha

Nutzung: 355 Stellplatze, Parkanlage
Allgemeines

Im Rahmen der Einhausung der Autobahn A 93
(Westumgehung) wurden im Bebauungsplanbereich
eine P+R Anlage sowie eine grofziigige Frei— und
Spielflache errichtet.

Bebauungsplan
Nummer

| 25
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Nordlich der HunsruckstralRe

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 28.02.2011
GebietsgroRe: ca. 0,4 ha
Nutzung: WA, Reihenhauser
Geschosse: 2 - 3 Geschosse
GRZ: 0,35

GFz: 0,80
Wohneinheiten: ca. 19

Einwohner: ca. 50
Allgemeines

Das Wohngebiet befindet sich am noérdlichen Endpunkt
der HunsriickstraRRe, im Stadtteil Sallern. Im Siiden und im
Westen grenzt es unmittelbar an die bestehende Wohnbe-
bauung an. Den nérdlichen Rand dieses Nordhanges
bilden die offentlichen Griinflaichen des Aberdeenparks,
im Siden bildet die Hunsriickstraf3e die Begrenzung.

Die HunsrickstraRe mit den am Nordrand anschlieRen-
den, geplanten Stellplatzen liegt im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 /Il
Lbeiderseits der HunsriickstraBe“. Zur Neuregelung der
ErschlieBungs— und Zufahrtssituation zur geplanten Tief-
garage sind Anderungen im Bereich der bisher festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflache notwendig. Aus diesem
Grund wurde diese Verkehrsflaiche in den Umgriff des
Bebauungsplanes einbezogen. Das Bebauungsplangebiet
umfasst im Wesentlichen einen Teil dieser o. g. Verkehrs-
flache sowie zwei weitere Grundstlicke.

GemaR den Zielsetzungen des Regensburg-Planes 2005
ist die Verdichtung im Innenbereich bzw. am Ortsrand
einer stadtebaulichen Entwicklung im Uberwiegend land-
schaftlich gepragten Aufenbereich vorzuziehen. Die Be-
bauung dieses ca. 90 m langen und ca. 40-53 m breiten
Grundstiicksstreifens noérdlich der HunsriickstraBe stellt
eine Arrondierung der bereits vorhandenen Bebauung dar
und bildet gleichzeitig den Abschluss zu den umgeben-
den, offentlichen Griinflichen am Sallerner Berg. Mit der
baulichen Entwicklung dieser letzten, groReren privaten
Grundstiicksflache in diesem Bereich wird ein Beitrag zur
Deckung des steigenden Bedarfes an Wohnraum im
Stadtgebiet geleistet.

Bebauungsplan
Nummer

29 IV
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Hochweg Nord

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 11.02.2002

GebietsgroRe: ca. 1,65 ha

Nutzung: allgemeines Wohngebiet /
Geschosswohnungsbau
(19 Reihenhauser)

Geschosse: 2 - 6 Geschosse

GRZ: 0,4

GFz: 1,1

Wohneinheiten: ca. 170

Einwohner: ca. 375

Allgemeines

Das Wohngebiet liegt im mittleren Westen des Stadt-
gebietes von Regensburg, knapp 3 Kilometer westlich
der Stadtmitte. Das Areal ist umgeben von Wohnge-
bauden mit grundsatzlich unterschiedlichen Bauhéhen
und Bauformen und wird im Stiiden vom Hochweg und
im Norden von der bestehenden Wohnbebauung am
Agricolaweg begrenzt.

Durch den Hochweg ist das Planungsgebiet an das
stadtische Hauptverkehrsnetz und den lberortlichen
Verkehr angebunden.

Das Gelande fallt vom Hochweg nach Norden um ca.
3,4 m ab.

Bebauungsplan
Nummer

| 30
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An der Schergenbreite

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 30.09.1991

GebietsgroRe: ca. 5,2 ha

Nutzung: Mischgebiet, Gewerbegebiet
Geschosse: 2 Geschosse

GRZ: 0,4-0,6

GFZ: 0,8-1,0

Wohneinheiten: ca. 15

Einwohner: ca. 38

Allgemeines

Der Planbereich liegt stidlich der Strae An der Scher-
genbreite, westlich der Bahnlinie Regensburg-Weiden
und noérdlich der Walhalla-Allee auf einem nahezu
ebenen Gelande.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betrégt ca. 5 Kilo-
meter.

Bebauungsplan
. Nummer

37/
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HadamarstraBe (Anderung)

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 24.01.2005
GebietsgroRe: ca. 1,0 ha

Nutzung: Geschosswohnungen
Geschosse: 3 Geschosse

GRZ: 0,4

GFzZ: 0,8

Wohneinheiten: ca. 66

Einwohner: ca. 165
Allgemeines

Das Baugebiet liegt 6stlich des Autobahnkreuzes Re-
gensburg westlich der Hadamarstrafle im Stadtstiden.
Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3,5 km
Luftlinie.

Bebauungsplan
Nummer

-~ 48/VI
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An den Klostergrunden

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 16.03.2003

GebietsgroRe: ca. 10 ha Bauflache und ca.
3,5 ha Flache fiir Bahnanlage

Nutzung: Mehrfamilien— und Reihen-
hauser, freistehende Einfami-
lienhauser

Geschosse: 2 - 3 Geschosse

GRZ: 0,4-0,5

GFZ: 0,7;0,8; 1,3

Wohneinheiten: ca. 380

Einwohner: ca. 875

Grundstiicks- 43

eigentimer:

Allgemeines

Das ca. 10,1 ha groRe Baugebiet liegt am westlichen
Stadtrand von Regensburg. Er wird im Stiden von der
Eisenbahnlinie Regensburg/Nirnberg und der Bun-
desbahnschule, im Westen von den Donauauen, im
Norden von der StralRe ,An den Klostergrinden® und
im Osten von Einfamilienhaus— und Reihenhaus-
Bebauung mit max. 3 Vollgeschossen begrenzt.

Das Gebiet liegt ca. 7 km von der Altstadt entfernt und
ist durch die StraRe ,An der Klostergriinden®,
JKlosterackerweg® und einer Verlangerung des Renn-
weges direkt erschlossen.

Eine gute Anbindung an den OPNV ist durch die Busli-
nie 1 und den in der Nahe befindlichen Bahnhof Priife-
ning gewabhrleistet.

Bebauungsplan
Nummer

| 56
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Bajuwarenstralle

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 22.06.1998
GebietsgroRe: ca. 8,87 ha
Nutzung: Geschosswohnungsbau,

offentliche Verwaltung, ein-
geschranktes Gewerbe

Geschosse: - allgemeines Wohngebiet
und Gemeinbedarfsflache:
3-4 Geschosse
- eingeschranktes Gewerbe:
bis 7 Geschosse

GRZ: 04
GFZ: 1,2
Wohneinheiten: ca. 190
Einwohner: ca. 500
Allgemeines

Das ca. 8,87 ha groRe Baugebiet liegt im Kasernen-
viertel (stidostl. Stadtbezirk) und ist Gber die Bajuwa-
renstrae und die Landshuter StraRe an das stadti-
sche Hauptverkehrsnetz angebunden.

Die umliegende Bebauung besteht aus der Bajuwa-
renkaserne im Sidosten, den Gebauden der Deut-
schen Bundespost (Telekom - Fernmeldeamt) im Sud-
westen und GeschoBwohnungsbauten im Westen und
im Norden entlang der Burgunderstrale.

Das Gebiet gliedert sich in einen Wohnbereich, ein
neues Behordenzentrum sowie ein nicht stérendes
Gewerbegebiet mit Nahversorgungszentrum.

Bebauungsplan
Nummer

99
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Anderung eines Teilbereichs des

Bebauungsplans Nr. 59

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 12.04.2010
GebietsgroRe: ca. 2,95 ha
Nutzung: Mischgebiet, eingeschrank-

tes Gewerbegebiet (nicht
groR¥flachiger Einzelhandel in
Teilbereichen im EG zulas-

sig)

Geschosse: 4 - 7 Geschosse

Allgemeines

Der Anderungsbereich liegt im siidéstlichen Stadtge-
biet (ehem. Kasernenviertel) der Gemarkung Regens-
burg an der BajuwarenstralRe im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 59.

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk 11, Kasernenvier-
tel und umfasst eine Flache von ca. 2,95 ha. Das An-
derungsgebiet ist bisher unbebaut.

Zukuinftig soll hier Einzelhandel der Grundversorgung
unterhalb der GroRflachigkeit nicht mehr ausgeschlos-
sen werden. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind
nach wie vor nicht zulassig.

Im westlichen Teilbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 59 im eingeschrankten Gewerbegebiet
ist bisher im Anschluss an eine viergeschossige
Wohnbebauung eine zweigeschossige gewerbliche
Bebauung mit einer oberen AuRenwandbegrenzung
von max. 8,00 m vorgesehen. Diese Festsetzungen
werden auf eine Mischgebietsnutzung und auf funf
Vollgeschosse mit einer oberen AuRenwandbegren-
zung von max. 15 m angepasst. Diese Art der Nut-
zung ist als Puffer zwischen der Wohn— und der Ge-
werbebebauung sinnvoll und die Hohe ist stadtebau-
lich vertraglich, zumal auch der siidostlich anschlie-
Rende Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
dieselbe Hohe zulasst.

Bebauungsplan
Nummer

DY
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Kowe - Center Dr.-Gessler-StraRe

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 09.04.1990
GebietsgroRe: ca. 10,6 ha
Nutzung: Sondergebiet (grossflachige

Einzelhandelsbetriebe),
Gewerbegebiet, Mischgebiet

Geschosse: 2 Geschosse
GRZ: 0,4

GFz: 0,8
Wohneinheiten: ca. 16
Einwohner: ca. 40
Allgemeines

Das Sondergebiet liegt im Stadtbezirk GroRpriifening -
Dechbetten - Kénigswiesen zwischen Autobahn A93,
Autobahnzubringer Regensburg - Koénigswiesen, Ko-
nigswiesen Park und DdurerstraBe auf einem nach
Norden leicht abfallenden Gelande. Die Entfernung
zum Stadtzentrum betragt ca. 4,3 Fahrkilometer.

Mit dem Bebauungsplan ist beabsichtigt, infrastruktu-
rell hervorragend erschlossene Bauflachen mit hoher
regionaler und innerstadtischer Lagegunst vornehm-
lich fur grofflachige Einzelhandelsbetriebe, Betriebe
des produzierenden Gewerbes sowie des Dienstleis-
tungsgewerbes bereitzustellen, fiir die solche Standor-
teigenschaften von besonderer Bedeutung sind.

Bebauungsplan
Nummer

- 63b
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Ganghofersiedlung

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 18.04.2005
GebietsgroRe: ca. 21,35 ha
Nutzung: Wohnbebauung
Bestand: Nachverdichtung
Geschosse: 2 - 5 Geschosse
GRZ: 02-04
GFz: 0,3-0,6
Wohneinheiten: neu ca. 200
Einwohner: neu ca. 500
Allgemeines

Das 21,35 ha groRe Siedlungsgebiet der Ganghofer-
siedlung liegt ca. 3 km sldwestlich der Altstadt von
Regensburg. Das Planungsgebiet wird im Norden von
der Ludwig-Thoma-Strasse und dem Autobahnzubrin-
ger zur A93, im Siden von der Karl-Stieler-Strasse
und der Otto-Wels-Strasse und im Osten von der The-
odor-Storm-Strasse begrenzt. Im westlichen Bereich
bildet die Bebauung entlang der Von-Richthofen-
Strasse und der Immelmannstrasse die Grenze.

Die Ganghofersiedlung entstand von 1936 bis 1941
als Werkssiedlung des Flugzeugwerkes Messerschmitt
unter dem Namen ,Goringheim*. Die im Krieg zerstor-
ten Hauser wurden in den 50er Jahren wieder aufge-
baut, in Teilbereichen erfolgte eine Nachverdichtung
durch Punkthauser in den 60er Jahren. Als Beispiel
nationalsozialistischen Siedlungspolitik und aufgrund
des weitgehend unveranderten Erhaltungszustandes
wurde die Siedlung 1999 durch das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege als Ensemble eingetragen.

Bebauungsplan
Nummer
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Defreggerweg

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 15.06.2009

GebietsgroRe: ca. 2,9 ha

Nutzung: Eingeschranktes Gewerbe-
gebiet (GE.)

Allgemeines

Das ca. 2,9 ha groRe Planungsgebiet liegt im westli-
chen Bereich von Kénigswiesen und wird im Norden
und Osten durch die vierspurigen Stralen Kirchmeier-
strale und Dr.-Gessler-Strale und im Westen und
Sitiden durch die Autobahn A 93 und die Autobahnzu-
fahrt Regensburg Konigswiesen begrenzt.

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist nahezu voll-
standig bebaut. Das Gebiet ist gepragt von nicht sto-
render Gewerbe— und Dienstleistungsnutzung (u. a.
Schnellimbiss, Spielhalle), ehemals landwirtschftlich
genutzten Gebauden und vereinzelt Wohngebauden.
Um die weitere Entwicklung dieses Gebietes stadte-
baulich zu ordnen und Ubergeordnete stadtentwick-
lungsplanerische Zielsetzungen zu sichern, wurde
dieser Bebauungsplan aufgestellt. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 69 sollen Nutzungen ermdglicht werden,
die den bereits vorhandenen planerischen Zielsetzun-
gen aus dem Stadtentwicklungsplan oder den Einzel-
handelsrahmenkonzept, entsprechen und nicht er-
wiinschte stadtebauliche Entwicklungen ausgeschlos-
sen werden.

Bebauungsplan
Nummer
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BoessnerstrafRe (Anderung)

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 13.06.2000
GebietsgroRe: ca. 54 ha
Nutzung: allgemeines Wohngebiet und

Mischgebiet: Geschosswoh-
nungsbau und Reihenhauser

Geschosse: 3 - 4 Geschosse

GRZ: Geschosswohnungsbau und
Reihenhauser: 0,3

GFZ: Geschosswohnungsbau: 1,2
Reihenhauser: 0,8

Wohneinheiten: ca. 240 Geschosswohnungen
ca. 61 Reihenhauser

Einwohner: ca. 750

Allgemeines

Das Planungsgebiet an der Kreuzung Boessnerstralle/
Clemont-Ferrand-Allee liegt an einer stadtebaulich
exponierten Stelle, umgeben von einer sehr heteroge-
nen Baustruktur, die sich aus erdgeschossigen Flach-
bauten (Atriumhduser) bis hin zu 5-geschossigen
Wohnanlagen zusammensetzt.

Die Entfernung des Plangebietes zum Stadtzentrum
betragt ca. 3 km.

Bebauungsplan
Nummer

82/ll
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Ehemalige Zuckerfabrik

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 09.07.2012

GebietsgroRe: ca. 8,7 ha

Nutzung: Wohngebiet, Mischgebiet,
eingeschranktes Gewerbe-
gebiet, offentl. Griinflachen

Geschosse: 2 - 9 Geschosse

GRZ: 0,2-0,6

GFz: 0,8-2,0

Wohneinheiten: ca. 520

Einwohner: ca. 1000

Allgemeines

Der ca. 8,7 ha groRe Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt ostlich der Altstadt von Regensburg.
Er wird im Nordosten von der Straubinger Stralle, im
Siidwesten vom Purkelgutweg, dem ,Agilis“ Bahnbe-
triebswerk sowie der REWAG, im Sidosten von der
Bahnstrecke Regensburg-Hof begrenzt.

Westlich entwickelt sich entlang des Purkelgutweges
und nordlich der Straubinger StralRe mehrgeschossige
Wohnbebauung. Das Bahnbetriebswerk der ,Agilis”
und der REWAG-Gelande werden durch funktionale
Zweckbauten sowie groRflachige PKW-
Stellplatzanlagen bestimmt.

Bislang war das Gelande durch klassische gewerblich-
industrielle Nutzung (Zuckerfabrik) gepragt und stellte
durch sein geschlossenes Areal eine stadtebauliche
Barriere im Stadtgeflige dar.

Die Entfernung des Plangebietes zur Altstadt betragt
rund 1 km, zum Stadtzentrum ca. 2 km. Durch die
Innenstadtnahe, in Verbindung mit seiner Lage an der
Hauptverbindungsstraf’e nach Osten ist dem Gelande
als ostliche Stadteinfahrt nach Regensburg stadtraum-
liche Bedeutung beizumessen.
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SDMTTQ%?

REGENSBURG

Ehemalige Nibelungenkaserne

Berufliche Oberschule Regensburg

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 07.07.2014
GebietsgroRe: ca. 40 ha
Nutzung: Gewerbegebiet 5,75 ha

Mischgebiet 3,34 ha
allg. Wohngebiet 7,80 ha

Geschosse: Gewerbegebiet 4 -7
Mischgebiet 4
allg. Wohngebiet 4 - 5

GRZ: Gewerbegebiet 0,6 - 0,8
Mischgebiet 0,3-0,6
allg. Wohngebiet 0,4

GFz: Gewerbegebiet 1,2-2,4
Mischgebiet 0,9-1,2
allg. Wohngebiet 1,0 - 1,1

Wohneinheiten: ca. 800
+ 300 Studentenwohnungen

Einwohner: ca. 1900

Allgemeines

Das Areal der ehemaligen Nibelungenkaserne, ein-
schliellich der im Geltungsbereich eingeschlossenen
nordlich angrenzenden Griinflachen, umfasst eine
Flache von da. 40,2 ha. Im Westen grenzt es, nur
getrennt durch die Galgenbergstralle, an den Campus
der Universitat und der Hochschule sowie an das
Wohngebiet ,Otto-Hahn-StraRe“. Noérdlich sowie siid-
lich schlieRen die bestehenden Wohngebiete ,Carl-
Maria-von-Weber-StralRe” und ,Humboldtstrale” an. In
ostlicher Nachbarschaft existiert ein Gewerbegebiet,
indem teils larmintensive Betriebe (Steinmetz, metall-
verarbeitender Betrieb), eine Reihe von nichtstéren-
den Gewerbeansiedlungen sowie einige Wohnhauser
vorhanden sind. Nérdlich davon wird das Jugendzent-
rum ,Arena“ mit unmittelbar angrenzenden Spiel- und
Freizeitflachen (Bolzplatz, Volleyball, Basketball, Ska-
teranlage, BMX Bahn) betrieben.

Das Plangebiet liegt im Stadtbereich ,Innerer Stiden”
in unmittelbarer Nahe zur Universitat und Hochschule.
Die Entfernung zur Altstadt betragt ca. 2,2 km.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Nordlich der BajuwarenstralBe zwischen

Von-Seeckt-StraRe und Schwabenstralle

—=  Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 19.04.2010
GebietsgroRe: ca. 5 ha
Nutzung: Eingeschranktes Gewerbegebiet

(Ausschluss von Gewerbebetrie-
ben die das Wohnen wesentlich

stéren)
Geschosse: 4 - 13 Geschosse
GRZ: 0,8
GFZ: 1,5

...... = Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt nérdlich der BAB 3, im Be-
reich der Bajuwarenstrale.

Nérdlich des Anderungsgebietes grenzt ein Wohnge-
biet an, westlich ein innerstadtischer Griinzug sowie
die Kleingartenanlage zwischen Hinterem Mihlweg
und Dahlienweg. Im Stden befinden sich Gewerbefla-
chen, genutzt durch die Regensburger Verkehrsbetrie-
be (RVB), im Osten die ehemaligen Bundesliegeschaf-
ten Prinz-Leopold— und Raffler-Kaserne, fiir die ein
gultiger Bebauungsplan (Nr. 59) vorliegt, der eine
eingeschrankte gewerbliche Nutzung mit einer vier -
sechsgeschossigen Bebauung vorsieht.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Holzgartenstralle

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 17.04.2000
GebietsgroRe: ca. 19,8 ha
Nutzung: Geschosswohnungsbau,
Einzel- und Doppelhauser
Geschosse: 2 - 4 Geschosse
GRZ: 0,4-0,5
GFZ: 1,0-1,4
Wohneinheiten: ca. 540 im Geschosswoh-
nungsbau,
ca. 70 in Familienheimen
Einwohner: ca. 1500
Allgemeines

Das Wohngebiet liegt im Stadtnorden von Regensburg
in den Stadtteilen Reinhausen / Weichs. Der Geltungs-
bereich erstreckt sich von der HolzgartenstraRe im
Norden bis zum Donau— bzw. Regenufer im Siden
und Sidwesten. Die Ostliche Grenze bildet die Bedel-
gasse und ihre Verlangerung nach Suden. Im Nord-
westen wird das Gebiet durch die Thurnknopfstralle
begrenzt. Zusatzlich umfasst der Geltungsbereich den
geplanten Steg Uber die Donau mit Briickenkopf auf
Stadtamhof.

Das geplante Wohngebiet ist eine der groRten, zusam-
menhangenden, unbebauten Flachen in zentraler
Lage zur Stadtmitte mit Blickbeziehung auf die histori-
sche Altstadt. Seine besondere Lage am Fluss und die
Nahe zur Altstadt ermdglichen die Auspragung eines
eigenstandigen Stadtteiles mit engen raumlichen Be-
ziehungen zum innerstadtischen Bereich. Mit der Be-
bauung dieses Gebietes kann die bestehende Stadt-
struktur entlang des Donau— und Regenufers mit sei-
ner charakteristischen Insel- und Uferbebauung vom
Unteren Wo6hrd und Stadtamhof erganzt werden, wo-
bei gleichzeitig der enge Bezug zum Stadtzentrum
hervorgehoben wird. Die Uferzone ist als innerstadti-
scher Griinraum in der fir die Stadt Regensburg typi-
schen Flusslandschaft von grofRer Bedeutung.
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REGENSBURG

Sportanlage KirchmeierstralRe

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 17.04.2000
GebietsgroRe: ca. 4,7 ha

Nutzung: Griinflache (Sportanlage)
Allgemeines

Der ca. 4,7 ha groRe Bebauungsplanbereich liegt
nordlich der Kirchmeierstra3e zwischen A 93 und der
Dechbettener Briicke, sidlich der Gleisanlagen der
Deutschen Bahn.

Das Sportgelande an der KirchmeierstralRe befindet
sich im Eigentum der Deutschen Bahn. Der zwischen
der Deutschen Bahn AG und dem Sportverein ESV
1927 bestehende Nutzungsvertrag, der die Nutzung
des Gelandes fiir die sportlichen Zwecke des Vereines
gewahrleistet, lauft Ende 1999 aus.

Zur Aufrechterhaltung des Sportbetriebes ist fir den
im Westen des Plangebietes bestehenden Sportplatz
ein ausreichender Umgriff zu gewahrleisten. Aus die-
sem Grund wird der sidlich angrenzende, 5m breite
Grundstiicksstreifen der Firma Stadler in den Umgriff
des Bebauungsplanes einbezogen und als private
Griinflache festgesetzt.

Zur langfristigen Sicherung der Sportflachen ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Dadurch werden die Voraussetzungen geschaffen, die
es dem Eisenbahner Sportverein e. V. Regensburg
ermoglichen auch weiterhin den Sportbetrieb auf den
Anlagen an der Kirchmeierstra3e fortzufuhren.
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REGENSBURG

Schubertstrae (Anderung)

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 25.02.2002
GebietsgroRe: ca. 2,8 ha
Nutzung: Gemeinbedarfsflachen -

Verwaltung (Finanzamt),
Wohnen - Reihenhauser

Geschosse: 3 Geschosse
GRZ: 0,35

GFZ: 0,86
Wohneinheiten: ca. 53
Einwohner: ca. 160
Allgemeines

Der ca. 2,8 ha groRe Bebauungsplanbereich liegt an
der GalgenbergerstralBe Ostlich des Arbeitsamtes,
westlich der Schubertstrale auf dem ehemaligem
Gelande der KFZ—Bereichswerkstatte der Post.
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REGENSBURG

Schlachthofareal - Marinaquartier

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 26.05.2014
GebietsgroRe: ca.7 ha
Nutzung: Wohngebiet
Mischgebiet
Geschosse: 2-7 Geschosse
GRZ: 0,35-0,5
GFZ: 1,2
Wohneinheiten: ca. 440
Einwohner: ca. 1000

ca. 350 Arbeitsplatze
(Gewerbe, Versorgung, Gast-
ronomie und Biiro)

Allgemeines

Altstadtnah und gut erschlossen fiir Individualverkehr
und OPNV soll durch eine stadtebaulich und architek-
tonisch anspruchsvolle Neuordnung und Umnutzung
des ehemaligen Schlachthofareals ein attraktives
Stadtviertel entstehen.

Ubergeordnetes Ziel ist die Entwicklung eines multi-
funktionalen Dienstleistungsparks am Wasser in dem
sich Arbeiten, Wohnen, Freizeit und Kultur ergéanzen.
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REGENSBURG

MaximilianstralRe

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 12.12.2005
GebietsgroRe: ca. 3,7 ha
Nutzung: Bestandsbebauung, Aus-

schluss von Vergnligungs-
gaststatten / Spielhallen

Geschosse: Bestandsbebauung
GRZ: -
GFZ: -
Wohneinheiten: -

Einwohner: -

Allgemeines

Der Planbereich Maximilianstrasse liegt innerhalb des
Ensembles der Regensburger Altstadt und ist Teil der
Entwicklungsachse Klinikum-Uni-Altstadt-DEZ-
Gewerbepark. Der ca. 5,3 ha groRe Geltungsbereich
erstreckt sich im wesentlichen auf das Gebiet der
Maximilianstrasse und teilweise der Drei-Kronen-
Gasse, der Speichergasse, am Brixener Hof, der
Schéffnerstrasse, der Grasgasse, Am Konigshof, der
Dr.-Wunderle-Strasse und der D.-Martin-Luther-
Strasse.

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig bebaut. Die zent-
rale Lage der Maximilianstrasse im Altstadtgefiige und
die Aufwertung dieser Geschéaftsstrasse in den letzten
Jahren durch bauliche MaRnahmen haben die Attrakti-
vitat dieses sudlichen Entrees von Regensburg erheb-
lich gesteigert. Durch die damit verbundenen Anderun-
gen der Nutzungen in Teilbereichen und die Verlage-
rung bestimmter Nutzungen in den Bereich der Frie-
denstrasse (GroRkino, Einkaufszentrum) gibt es der-
zeit einige Leerstande bzw. Anfragen zu Nutzungsan-
derungen auf Einrichtung von Vergniigungsstatten, die
sich nicht mit den Zielen der Stadt bzw. der traditionel-
len Nutzungsmischung vereinbaren lassen.

_'_]u!_l_ll_ll_iii I Nummer
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REGENSBURG

Nordlich der Straubinger StraRe und westlich

der Bahnlinie Regensburg-Hof

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 09.12.2013
GebietsgroRe: ca. 3,2 ha
Nutzung: Sondergebiet Viertelszent-

rum, eingeschr. Gewerbege-
biet, Verkehrsflachen, Grin-

flachen
Geschosshoéhe: 75m-15m
GRZ: 0,5-0,8
GFZ: 06-24

...... = Allgemeines

Das Plangebiet liegt ostlich der Altstadt, im ,Inneren
Osten“ der Stadt Regensburg. Es war als nordlicher
Riibenhof Teil des ehemaligen Zuckerfabrikareals und
stellt sich seit der Freimachung des Gelandes und der
Altlastensanierung Uberwiegend - bis auf die Grinfla-
chen an der Straubinger StralRe und Alten Straubinger
StraBe sowie die Biotopflache an der Bahnstrecke -
als Brachflache dar. Bisher wurde der Standort als
Industriegebiet genutzt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbe-
gebiet, das sich bis zum Westhafen erstreckt. In unmit-
telbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich an der
Alten Straubinger Straf3e vereinzelt auch Wohngebau-
de. Sudlich der Straubinger StralRe entsteht derzeit ein
neues Baugebiet (BP Nr. 101) welches schwerpunkt-
maRig neue Wohnbebauung zum Inhalt hat.
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REGENSBURG

Donaumarkt

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 12.05.2014

GebietsgroRe: ca. 0,8 ha

Nutzung: Gemeinbedarfsflache und
Mischgebiet

Geschosse: 4 Geschosse

Wohneinheiten: ca. 39

Einwohner: ca. 50

Allgemeines

Der ca. 0,8 ha groRe Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Donaumarkt liegt in zentraler Lage inner-
halb des denkmalgeschiitzten Ensembles der Regens-
burger Altstadt mit Stadtamhof und ist somit Bestand-
teil des UNESCO -Welterbens.

Ebenfalls liegt er im Bereich des seit 08.03.2004 férm-
lich festgelegten Sanierungsgebietes ,Ostengasse
Nord“. GemaR den Sanierungszielen wird fiir den
Donaumarkt eine umfassende, nutzungsspezifische
und stadtebauliche Neuordnung angestrebt. Der Ort
soll eine bauliche Fassung mit einer konkreten bauli-
chen Neuordnung erhalten.

Durch seine Lage in der bebauten Altstadt ist das
Planungsgebiet umgeben von bestehenden o&ffentlich
gewidmeten Stralen und Gassen. Es ist im Westen
durch die beiden Platze, den St.-Georgen-Platz und
den Hunnenplatz, im Siiden durch die Ostengasse
und im Osten durch die Trunzergasse und Klostermey-
ergasse verkehrlich erschlossen.
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REGENSBURG

Donaueinkaufszentrum

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 28.10.2002
GebietsgroRe: ca. 10,1 ha
Nutzung: Sondergebiet Einkaufszent-

rum, max. zul. Verkaufsfla-
che: 55.700 m? (Einzelhandel)

Geschosse: bis 8 Geschosse
GRZ: 0,9

max. zul. GR 57.550 m?
GFZ: 1,7

max. zul. GF 157.900 m?
Wohneinheiten: -

Einwohner: -

Allgemeines

Der Planbereich liegt im Stadtteil Weichs und wird
umschlossen von der Nordgaustrafie, der Walhalla-
Allee, dem Weichser Weg und den Nordgrenzen der
Grundstiicke entlang der JohannisstralRe. Die Entfer-
nung zum Stadtzentrum (Dom) betragt ca. 1,5 km in
der Luftlinie.
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REGENSBURG

HollbachstralRe

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 27.12.2000

GebietsgroRe: ca. 1,9 ha

Nutzung: Doppelhduser und
Geschosswohnungsbau,
1 Dienstleistungsgebaude

Geschosse: 2 - 4 Geschosse

GRZ: 0,3-04

GFZ: 0,6-1,1

Wohneinheiten: ca. 120

Einwohner: ca. 300

Allgemeines

Das ca. 1,8 ha groRe Planungsgebiet liegt ca. 2 km
nord-6stlich des Stadtzentrums an der Ecke Donaus-
taufer StraRe und HollbachstraRe und ist Uber die
Donaustaufer StraRe an das stadtische Hauptver-
kehrsnetz angebunden. Das Gebiet war mit Werkhal-
len und Verwaltungsgebauden eines stahlverarbeiten-
den Betriebs bebaut. Verwaltungsgebaude befinden
sich im stidlichen Bereich an der Donaustaufer Strale.
Die umliegende Bebauung besteht im Norden und
Osten aus ein— und zweigeschossigen Einfamilienhau-
sern. Im Siiden grenzt das Gebiet an die Donaustaufer
Strale, die beidseitig von Uberwiegend gewerblicher
Bebauung begleitet wird. Im Westen stehen entlang
der HollbachstralRe verdichtete Geschosswohnungs-
bauten mit 2 + D. Ganz im Nord-Westen schlieBen
Doppelhauser an.
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REGENSBURG

Gesundheitszentrum St. - Josef

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 18.04.2006
GebietsgroRe: ca. 4,92 ha
Nutzung: Sondergebiet - Gesundheit
Geschosse: 4 - 5 Geschosse
GRZ: 0,8
GFz: 2,4
10,0 BMZ Parken
Wohneinheiten: -
Einwohner: -
Allgemeines

Das ca. 4,92 ha grofRe Sondergebiet liegt im Stadtsi-
den nordéstlich der Landshuter StralRe im Bereich der
Klinik St. Josef. Es liegt zwischen der Landshuter
Strale und der Plato-Wild-Stralle sowie Daimlerstralie
und der Pestalozzischule.

Das Gebiet umfasst im Wesentlichen den Klinikbereich
einschlieBlich der zugehorigen Stellplatzanlagen des
Krankenhauses St. Josef. Die stidostlich anschlieRen-
den Flachen wurden bis vor einigen Jahren militarisch
als Kasernen genutzt. Die darauf vorhandenen Ge-
baude stehen leer und werden im Zuge der Neube-
bauung vollstandig beseitigt.

Bebauungsplan
Nummer

160



o

‘!-I-I'I-lll-!.i-i}-:---"!- ]

]
ut‘-.-"-.'....“h‘

PRl

SWAUTE¥?

REGENSBURG

FuBRballstadion Franz-Josef-StrauR-Allee

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 12.08.2013

GebietsgroRe: ca. 20,4 ha

Nutzung: Sondergebiet FuRballstadion
GRZ: 0,6-0,8

GFz: -

Fassungsvermoégen: 15.000 Zuschauer

ggf. erweiterbar: 22.000 Zuschauer
Allgemeines

Die Stadt Regensburg verfligt derzeit tber ein im Jahr
1926 erbautes FuRballstadion mit einer Kapazitat von
ca. 12.000 Zuschauern. Das Stadion ist zwar noch fiir
den Spielbetrieb in der 2. Liga zugelassen, bedarf
aber dauerhaft hoher Investitionen fiir die Substanzer-
haltung und Aufrechterhaltung des Betriebserlaubnis.
Da aufgrund einer Vielzahl von strukturellen Unzulang-
lichkeiten des Standortes und vorgenannten Auflagen
des DFB eine Sanierung des bestehenden Stadions
nicht sinnvoll erscheint, wird ersatzweise ein Stadi-
onneubau an einem externen Standort in Stadtrandla-
ge angestrebt.

Der Sportentwicklungsplan 2008 der Stadt Regens-
burg bekraftigt dieses Ziel und enthalt als kurzfristig
umzusetzende MaRnahme die Errichtung eines neuen
FuRballstadions. Mit diesem Projekt soll eine ange-
messene Infrastrukturausstattung des Oberzentrums
Regensburg fiir hochklassigen Fufliballsport geschaf-
fen werden, um den professionellen Fufiball in Ost-
bayern zu etablieren und langfristig zu sichern. Das
neue Stadion soll ein reines FuRlballstadion sein, keine
zusatzlichen Spielfelder enthalten und ein Fassungs-
vermoégen fur ca. 15.000 Zuschauer bieten. Alle Platze
sollen tiberdacht werden, VIP-Raume/Logen sind nach
ortlichem Bedarf zu erstellen. Mit dieser Kapazitat
ware das Stadion zweitliga- und sogar erstligatauglich.
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REGENSBURG

KreuzhofstralRe - Harting

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 22.08.2005
GebietsgroRe: ca. 0,5 ha
Nutzung: Einfamilienhauser
Geschosse: 2 Geschosse
GRZ: 0,34 -0,52

GFz: 0,36 - 0,54
Wohneinheiten: ca. 11

Einwohner: ca. 28

pae _ -z Allgemeines

o\, e

Das ca. 0,55 ha groRe Wohngebiet liegt im Stadtteil
Harting und wurde auf dem Grundstiick einer ehemali-
gen gewerblichen Brachflache errichtet. Im Westen
wird das Gebiet durch die KreuzhofstralBe begrenzt
und erstreckt sich in Richtung Norden und Osten bis
zum Moosgraben. Den sudlichen Abschluss bildet der
Lohgraben.

Die Entfernung des Plangebietes zum Stadtzentrum
betragt etwa 6,5 km.
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REGENSBURG

Kleingartenanlage westlich OstpreuRenstralle

: B C . A ol e N
e = g 7 ’ ol §# .= .= Zahlen und Fakten

P = r b S A
&R L

1 R "t _F Rechtskraftig seit: 18.04.2006
: GebietsgroRe: ca. 4,3 ha
Nutzung: Kleingartenanlage
Geschosse: -
GRZ: <0,35
GFZz: -

Kleingartenparzellen:  ca. 58

...... = Allgemeines

Der Planbereich liegt im Norden der Stadt Regensburg
im Stadtteil Wutzlhofen. Das ca. 4,3 ha groRe Pla-
nungsgebiet befindet sich westlich der OstpreuRRen-
strale und sidlich der bestehenden Kleingartenanla-
ge ,Moosgraben” an der Chamer Stral3e.
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REGENSBURG

An der Brunnstube (Anderung)

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 24.09.2001
GebietsgroRe: ca. 4,2 ha
Nutzung: Reihenhauser
Geschosse: 3 Geschosse
GRZ: -

GFz: -
Wohneinheiten: ca. 100
Einwohner: ca. 250
Allgemeines

Das ca. 4,2 ha groe Wohngebiet liegt im dulReren
Westen des Stadtgebietes von Regensburg. Er wird im
Norden von der Wohnbebauung entlang der Prifenin-
ger Schlossstralle, die hauptsachlich aus 2 geschossi-
gen Einzelhdusern (zum Teil mit Dachausbau) be-
steht, im Osten von einem Gewerbebetrieb
(Druckgusswerk Wolf) und einem unbebauten Grund-
stiick, im Stiden von der Strale ,An der Brunnstube®
und im Westen von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen begrenzt.

Die Topographie des Gelandes wird durch einen nach
Norden geneigten Hang bestimmt. Im Stiden befindet
sich eine historische Wasserfassung, die sog.
LBrunnstube®, die friher zur Wasserversorgung der
Altstadt diente. Durch verschiedene BaumafRnahmen
ist die Verbindung jetzt unterbrochen. Das Quellwas-
ser wird Uber einen eigenstandigen Kanal in die Do-
nau eingeleitet.
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REGENSBURG

Ostlich Schloss Priifening

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 03.12.2001
GebietsgroRe: ca. 8,5 ha
Nutzung: Doppel- und Einfamilienhau-
ser, Blindenschule
Geschosse: 2 Geschosse
BGF: -Wohnen 8.226 m?
-Schule 14.150 m?
Wohneinheiten: ca. 31
Einwohner: ca. 90
Allgemeines

Das Planungsgebiet mit ca. 8,5 ha Gesamtflache an
der Priifeninger Schlossstrasse liegt am Westrand der
Stadt Regensburg zwischen den Ortsteilen Dechbet-
ten und Prifening. Nach Sud-Westen hin wird das
Gebiet begrenzt durch einen waldartigen Park, in dem
das Schloss Priifening gelegen ist. Der nérdliche Ab-
schluss des Gebietes wird gebildet durch den Bahnhof
Priifening und eine Gleisanlage, die parallel zur Prfe-
ninger Schlossstrasse gelegen ist. Diese fihrt in west-
licher Richtung weiter zum Hauptbahnhof der Stadt
Regensburg. Die 6stlich an das Plangebiet anschlie-
Benden Bereiche weisen zur Zeit eine lockere, ge-
streute  Einzelhausbebauung mit Uberwiegender
Wohnnutzung auf.

Die Entfernung zum historischen Altstadtkern der
Stadt betragt ca. 3 km Luftlinie.

Das Gebiet ist stark landschaftlich gepragt durch einen
nach Siden hin sanft ansteigenden Hang.
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REGENSBURG

Am Dechbettener Weinberg

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 22.08.2005

GebietsgroRe: ca. 1,8 ha

Nutzung: allgemeines Wohngebiet,
Einfamilienhauser, Reihen-
hauser

Geschosse: 2 - 3 Geschosse

GRZ: 0,6

GFZ: 1,1

Wohneinheiten: ca. 60

Einwohner: ca. 150

Allgemeines

Das Wohngebiet ,Am Dechbettener Weinberg“ um-
fasst das im &uRBeren Westen gelegene Gelande zwi-
schen Prufeninger Schlossstralle, Ziegetsdorfer Stra-
e und Lohackerstral’e sowie der Stralle Am Dechbet-
tener Weinberg. Stdlich und westlich an den Pla-
nungsbereich angrenzend besteht Uberwiegend
Wohnnutzung. Im Norden schlieRen die Stralle An der
Brunnstube und das ehemalige Ziegeleigelande und
sowie nordwestlich das Druckgusswerk Wolf an.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

SchwalbenneststralRe - LohackerstralRe

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 09.05.2011
GebietsgroRe: ca. 4,2 ha

Nutzung: WA/ MI

Geschosse: 3 Geschosse

GRZ: WA 0,4; M1 0,45
GFzZ: WA 0,7 - 0,75; MI 1,2
Wohneinheiten: ca. 62

Einwohner: ca. 150
Allgemeines

Das ca. 4,2 ha grofRe Planungsgebiet liegt im stidwest-
lichen Stadtrandgebiet, im Stadtteil Dechbetten. Das
Areal liegt westlich der Ziegetsdorfer Strafle. Im Nor-
den grenzen auf dem ehemaligen Ziegeleigelande ein
Hotel und im Westen das Wohngebiet ,Dechbettener
Weinberg“ an. Ostlich der Ziegetsdorfer Stralle befin-
det sich der alte Ortskern mit Kirche. Im Sudwesten
geht das Planungsgebiet in freie Landschaft tber, hier
liegt auch die Tongrube Dechbetten.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3 km.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Hochschule fur angewandte Wissenschaften - Seybothstralle

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 12.11.2012

GebietsgroRe: ca. 10,5 ha

Nutzung: Sondergebiet hochschulbe-
zogene Nutzung, 6ffentliche
Verkehrsflache

Geschosse: 1 -5 Geschosse

GRZ: 0,5

GFZ: 0,8-1,1

Allgemeines

Das ca. 10,5 ha groRe Planungsgebiet liegt zwischen
der Galgenberg— und der Universitatsstrale ungefahr
1,2 km Luftlinie von der Regensburger Altstadt ent-
fernt, sidlich der Hochbehalter und des Friedhofs
Obere Stadt sowie des Arbeitsamtes und wird im Su-
den von der StraRenbegrenzugslinie der neu geplan-
ten Campusspange vom Universitatsgelande abge-
grenzt.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Visualisierung 1 - Immobilienzentrum Regensburg

_ - =
Fotos Baustelle - Immobilienzentrum Regensburg

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 28.07.2014

GebietsgroRe: ca. 1,7 ha

Nutzung: freistehende Einfamilienhau-
ser

Geschosse: 2 Geschosse

GRZ: 0,4

GFZ: 0,8

Wohneinheiten: ca. 25

Einwohner: ca. 80

Allgemeines

Der ca. 1,7 ha groRe Bebauungsplanbereich liegt im
Stadtteil Gra. Im Norden wird das Gebiet durch die
Bebauung an der NothaftstraRe und im Osten durch
den Waldweidenweg begrenzt. Im Siden und Westen
schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an.

Die Planungsflache liegt an einem stid-stidost geneig-
ten Hang am sudlichen Ortsrand von Graf.

Mit dem Bebauungsplan kann ein Beitrag zur Deckung
des dringend bendtigten Bedarfs an Wohnraum in
Regensburg gedeckt werden.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Langobardenstralle

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 15.11.2004
GebietsgroRe: ca. 12 ha

Nutzung: Sondergebiet, grossflachige
Einzelhandelsbetriebe

Geschosse: -
GRZ: -
GFz: -
Wohneinheiten: -

Einwohner: -

Allgemeines

Der ca. 12 ha groRe Bebauungsplanbereich liegt bei-
derseits der LangobardenstralRe zwischen der Bajuwa-
renstrae und der Autobahn A 93 sowie dem Unteris-
linger Weg und dem Betrieb der Firma METRO.

Das gesamte Bebauungsplangebiet ist nahezu ab-
schlieRend mit gewerblichen Nutzungen bebaut. Im
Einzelnen sind folgende Betriebe mit den zugehdrigen
Stellplatzanlagen vorhanden: Gartencenter, Elektro-
fachmarkt, Sport— und Freizeitcenter, Fitnesscenter,
Diskothek, Gastronomie, Lebensmittel-, Drogerie-,
Getrankemarkt, Baumarkt.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Johann - Hosl - StraRe (Anderung)

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 29.10.2001
GebietsgroRe: ca. 2,63 ha
Nutzung: Gewerbe
Geschosse: 3 Geschosse
GRZ: 0,6

GFz: 1,5
Allgemeines

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Oberisling,
Ostlich der Galgenbergstralie, zwischen der Johann-
Hésl-StralRe und der BAB 3.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 2,7 km
Luftlinie.

Im Osten wird das Plangebiet durch die bestehende
Gewerbebebauung begrenzt, im Westen durch die
Galgenbergstralie.

Bebauungsplan
Nummer

-~ 199/




SEAUTE%?

REGENSBURG

Automobilwerk Harting Sud

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 05.01.2015
GebietsgroRe: ca. 140 ha
Nutzung: Industriegebiet
GRZ: 0,88
Allgemeines

Das Gebiet liegt an der siidostlichen Stadtgrenze Re-
gensburgs. Im Siden grenzt das Gemeindegebiet
Obertraublings, im Osten das Gebiet von Neutraubling
an. Die verkehrsmaRige Anbindung des Industriege-
biets ist Uber die BundesstraRe B15, die entlang der
westlichen Grenze verlauft, sowie Uber die St 2145
(WalhallastraBe) im Osten an das Uberdrtliche Stra-
Rennetz gegeben. Nordlich des Werksgelandes ver-
lauft die Herbert-Quandt-Allee als offentliche StraRe.
Hieran schlieBen sich nach Norden in Richtung Hart-
ing ein begrinter Schutzwall als &ffentliche Griinflache
und ein Streifen landwirtschaftlicher Nutzflache an.

Ein Gleisanschluss ist ebenfalls vorhanden.

Im Osten, Siiden und Sudwesten wurden mittlerweile
durch die angrenzenden Gemeinden Gewerbe- bzw.
Industriegebiete herangeplant und realisiert.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich werden derzeit
hauptsachlich durch die BMW AG als Automobilwerk
genutzt. Das Werksgelande ist mit Gebauden bzw. mit
Verkehrs- und Abstellflachen bebaut und zu ca. 80%
versiegelt.

Auf dem Werksgelande arbeiten derzeit etwa 9000
Beschaftigte. (Stand 2015, Quelle Homepage BMW-
Werk-Regensburg).
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REGENSBURG

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 17.06.1991
GebietsgroRe: ca. 12,6 ha

Nutzung: allgemeines Wohngebiet
Geschosse: 2-3 Geschosse

GRZ: 0,4

GFz: 0,8-1,0

Wohneinheiten: ca. 410

Einwohner: ca. 1025
Allgemeines

Das Wohngebiet liegt im auReren Stadtsiden und
umfasst im wesentlichen ein Gebiet, das im Norden
von der Karl-Stieler-Stralle, im Westen vom Graler
Weg und im Siiden von der VitusstraRe und der Mo6-
rikestralRe begrenzt wird.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3 km in
der Luftlinie.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Burgweinting Sudwest

P i - Zahlen und Fakten
e "/\ A N\
LR SO \__' b Rechtskraftig seit: 30.07.1990
/'_": GebietsgroRe: ca. 49,9 ha
Nt O -'i;- '_“ Nutzung: Einzel-, Ketten-, Reihen— und
N T T Doppelhauser, Geschoss-
=7 wohnungen
Geschosse: 1 - 3 Geschosse

GRZ: 0,3-04
GFZ: 0,6-1,2
Wohneinheiten: ca. 1200
{ Einwohner: ca. 3000

Allgemeines

Das Planungsgebiet fir den Bebauungsplan Nr. 212
,Burgweinting Studwest” liegt im Siidosten des Stadt-
gebietes von Regensburg. Der Stadtteil Burgweinting
wurde im Jahre 1977 nach Regensburg eingemeindet.
Der insgesamt ca. 50 ha groRe Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindet sich stdwestlich des alten
Ortskernes. Das Gebiet wird begrenzt im Osten von
der Obertraublinger Stralle (B 15) und vom vorhande-
nen Neubaugebiet westlich der Obertraublinger StralRe
(beiderseits ,Langer Weg®), im Norden von der Nord-
grenze der Aubach - Niederung, im Suden und im
Westen von angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen, die dem nahegelegenen Weintinger Holz vorge-
lagert sind. Im Nordosten, an der Obertraublinger
Stralke, wird die dort bestehende llickenhafte Bebau-
ung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Kleingartenanlage Vitusbach

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 19.02.1990
GebietsgroRe: ca. 5,6 ha

Nutzung: Griinflache (Kleingarten)
Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtbezirk 13
(Kumpfmiihl / Ziegetsdorf) stlich der StraRe Am Vitus-
bach, etwa 1,5 km Luftlinie von Stadtzentrum entfernt,
auf ebenem Gelande.

Von dem im Plangebiet liegenden ca. 6,3 ha groRen
Grundstiicksflachen werden bereits seit dem Jahre
1948 ca. 5,6 ha Flache als Kleingartenanlage genutzt.
Insgesamt 165 Kleingartenparzellen gehéren zu dieser
Anlage, die derzeit noch durch einen ca. 40 m breiten
landwirtschaftlich genutzten Grundstlcksstreifen zwei-
geteilt ist. Jede Kleingartenparzelle ist derzeit mit einer
den Kleingartenrichtlinien entsprechenden Gartenlau-
be bebaut. Im zentralen Bereich der Anlage befindet
sich das Vereinsheim mit einem Nebengebaude fiir
Lagerzwecke. Die Kleingartenanlage ist durch die
offentliche Verkehrsflaiche Am Vitusbach ausreichend
erschlossen. Die nachstgelegene Stadtbushaltestelle
liegt am Hofgartenweg, ca. 100 m von der Kleingarten-
anlage entfernt.
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REGENSBURG

Rennplatz - Siid (Anderung)

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 17.06.1991
GebietsgroRe: ca. 3,1 ha
Nutzung: Wohnen
Geschosse: 2 - 3 Geschosse
GRZ: 0,4

GFz: 0,8-1,0
Wohneinheiten: ca. 240
Einwohner: ca. 600
Allgemeines

Anderung des festgesetzten MaRes der baulichen
Nutzung. Erhéhung von 2 auf 3 Geschosse. Aufhe-
bung der Begrenzung der zuldssigen Wohnungsan-
zahl mit dem Ziel die Anzahl der Wohnungen um 120
stadtebaulich vertretbar zu erhéhen.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Rennplatz Nord

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 13.02.2012

GebietsgroRe: ca. 8,71 ha

Nutzung: Wohnen, GE (eingeschrankt),
offentl. Griinflache mit KiGa
und Jugendtreff

Geschosse: 4-5 Geschosse

GRZ: 0,2-0,7

GFZ: 1,0-14

Wohneinheiten: ca. 400

Einwohner: ca. 800

Allgemeines

Durch die Nutzung urspriinglich geplanter Gewerbefla-
chen in Wohnbau- und hochwertige eingeschrankte
Gewerbegebietsflachen ist die Aufwertung und Star-
kung der Wohnfunktion im Stadtquartier mdglich. Die
stadtebauliche Gesamtfigur Rennplatz wird arrondiert
und durch eindeutig definierte Bebauungsrander ab-
geschlossen. Die pragenden Raum- und Baufluchten
der sudlichen Rennplatzbebauung werden aufgenom-
men und neu interpretiert. Durch die bauliche und
gestalterische Neuordnung in Form einer qualitatvollen
Umfeldgestaltung wird durch das eingeschrénkte Ge-
werbe die Uberleitung zur ,Dienstleistungsmeile*
Lilienthalstrasse geschaffen. Die Hohenstaffelung flihrt
das Thema der baulich héheren Mittelachse aus dem
Rennplatz Sud fort. Es wird ein eigenstandiges, klar
strukturiertes Quartier mit Geschosswohnungsbauten
angestrebt.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Grunflachen nordlicher Weinweg

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 19.02.1990
GebietsgroRe: ca. 3,3 ha
Nutzung: Griinflachen
Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt zwischen dem sidli-
chen Donauufer und dem Weinweg, beiderseits der
A93 (Westumgehung), etwa 2,4 km Luftlinie vom
Stadtzentrum entfernt, auf einem nahezu ebenen Ge-
lande.

Die im Plangebiet liegenden Griinflachen werden der-
zeit bereits als Dauerkleingarten, Sport, Park und
Spielplatze genutzt. Die Grinflachen sind durch 6ffent-
liche StraRen ausreichen erschlossen.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Kleingartenanlage Pestalozzi

: _ -~ Zahlen und Fakten

-+ — Rechtskraftig seit: 02.08.1993

: g ‘?m-‘ﬂ-“--"‘“ﬂ-- o o e e Gebietsgrofe: ca. 2,8 ha
==l ' : o : i 1. AL 12, } : ':"-'-" Nutzung: Griinflache (Kleingarten)
PRl i iR
i P S gmin u) 4_;" Ry ‘1
B L l Ry 0 ! }.
§ ,
1 S Allgemeines
& /

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtbezirk 11
(Kasernenviertel), stdlich der Bahnlinie Regensburg /
Landshut / Miinchen, zwischen Landshuter Strale und
Sternbergstralle, etwa 1,0 km Luftlinie vom Stadtzent-
rum entfernt, auf ebenem Gelande.

Die im Plangebiet liegenden ca. 2,3 ha groRen Grund-
stlicksflachen werden bereits seit etwa dem Jahre
1919 als Kleingartenanlage genutzt und umfassen
derzeit 96 Kleingartenparzellen. Jede Kleingartenpar-
zelle ist mit einer den Kleingartenrichtlinien entspre-
chenden Gartenlaube bebaut. Im nérdlichen als auch
im stdlichen Teil der Anlage befindet sich noch je ein
Nebengebaude fiir Lagerzwecke in der GroRe einer
Gartenlaube. Die Kleingartenanlage ist durch die of-
fentlichen Verkehrsflachen der Puchner— und Stern-
bergstralRe ausreichend erschlossen. Die Stadtbushal-
testellen liegen in der Landshuter— und Furtmayrstra-
e, ca. 200 - 300 m von der Kleingartenanlage ent-
fernt.
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REGENSBURG

Am Galgenberg

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 30.09.1991
GebietsgroRe: ca. 13,0 ha
Nutzung: Mischgebiet (Wohnen), 6f-
fentliche Verwaltung, Sonder-
gebiet (Hochschule)
Geschosse: 2 - 4 Geschosse
GRZ: Ml: 0,4
Verw.: 0,4
SO: 05
GFZz: MI: 0,8-1,0
Verw.: 1,1
SO: 0,8-1.1
Wohneinheiten: Kleinwohnungen
Allgemeines

Das Planungsgebiet fir den Bebauungsplan Nr. 224
+Am Galgenberg“ liegt nordlich des Stammgelandes
der Universitat. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst eine Flache von ca. 13 ha. Das Gebiet
wird begrenzt im Norden durch die sidliche Begren-
zung des Katholischen Friedhofes der oberen Stadt

i"'r---_,_,.,_.-....-.--_l'lll-'l-l

L & und der Bischof-Konrad-Strake, im Osten von der
[ Galgenbergstrale, im Siuden durch die nérdliche Be-
§ grenzung der Verkehrsflachen der geplanten Burgun-
F‘I‘,. derstraBe (gepl. Sudring) und im Westen durch die

UniversitatsstraBe und die 6stliche Begrenzung des
Katholischen Friedhofes.
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REGENSBURG

Kleingartenanlage Bahnerkeller

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 24.02.1992
GebietsgroRe: ca. 1,8 ha

Nutzung: Griinflache (Kleingarten)
Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtbezirk 13 -
Kumpfmiihl / Ziegetsdorf, Ostlich der Strale am
Kumpfmihler Kastell und westlich der Bischof-
Wittmann-StralRe auf ebenem Gelande, etwa 1,2 km
Luftlinie von Stadtzentrum entfernt.

Die im Plangebiet liegenden ca. 1,8 ha groRen Grund-
stlicksflachen werden bereits seit dem Jahre 1944 als
Kleingartenanlage genutzt und umfassen derzeit 47
Kleingartenparzellen. Jede Kleingartenparzelle ist mit
einer den Kleingartenrichtlinien entsprechenden Gar-
tenlaube bebaut. Im 6stlichen Teil der Anlage befindet
sich noch ein Nebengebaude fiir Lagerzwecke in der
GroRe von zwei Gartenlauben. Die Kleingartenanlage
ist durch die offentliche Verkehrsflache der Bischof-
Wittmann-StraBe, AsamstralBe und Am Kumpfmihler
Kastell ausreichend erschlossen. Die nachstgelege-
nen Stadtbushaltestellen liegen in der Bischof-
Wittmann-Strale sowie am Koénigswiesen Weg, ca. 50
- 200 m von der Kleingartenanlage entfernt.

Bebauungsplan
Nummer

- 225



SWAUTE¥?

REGENSBURG

Kleingartenanlage SimmernstraRe

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 24.02.1992
GebietsgroRe: ca. 3,0 ha

Nutzung: Griinflache (Kleingarten)
Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtbezirk 13 -
Kumpfmiihl / Ziegetsdorf, stidlich der Simmernstrale,
zwischen Hafnersteig und Oberndorfer Stralle, etwa 2
km Luftlinie vom Stadtzentrum entfernt, auf ebenem
Gelande.

Die im Plangebiet liegenden ca. 3,0 ha groRen Fla-
chen des Flurstiicks Nr. 3250/50 Gmkg. Regensburg
werden bereits seit dem Jahre 1940 als Kleingartenan-
lage genutzt und umfassen derzeit 84 Kleingartenpar-
zellen. Jede Kleingartenparzelle ist mit einer den
Kleingartenrichtlinien entsprechenden Gartenlaube
bebaut. Im zentralen Bereich der Anlage befindet sich
ein Vereinsheim, in dem auch Raume fiir Lagerzwecke
untergebracht sind. Die Kleingartenanlage ist durch
die offentlichen Verkehrsflachen, die sie umgrenzen
(SimmernstraRe, Hafnersteig und Oberndorfer Strale)
ausreichend erschlossen. Die nachstgelegenen Stadt-
bushaltestellen liegen an der Augsburger Strale und
am Konigswiesenweg, ca. 200 m von der Kleingarten-
anlage entfern. Im nordwestlichen Teil des gleichen
Flurstlickes befinden sich auf einer ca. 130 m? groRen
Flache eine Trafostation der REWAG und ein Fern-
sprechhauschen der Bundespost.
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REGENSBURG

Kleingartenanlage Ratisbona

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 22.03.1993
GebietsgroRe: ca. 3,9 ha
Nutzung: Griinflache (Kleingarten)
Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt im Stadtbezirk 15
(Prifening), nérdlich und westlich der Dechbettener
StralRe sowie sudlich und 6stlich an die Wohnsiedlung
Margaretenau angrenzend, etwa 2 km Luftlinie von der
Stadtmitte (Domplatz) entfernt, auf ebenem Gelande.
Das Bebauungsplangebiet umfasst die vorhandenen
Kleingartenanlagen der Kleingartenvereine Garten-
freunde und Ratisbona.

r—-1—-—-—--.-.-—--—_-.—-"'_‘5- -
i
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REGENSBURG

Kleingartenanlage Kirchmeierstralle

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 18.05.1992
GebietsgroRe: ca. 2,0 ha

Nutzung: Griinflache (Kleingarten)
Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt zwischen der Kirch-
meierstraBe und den Gleisanlagen der Deutschen
Bundesbahn, westlich des Bundesbahnbetriebswer-
kes |, etwa 1,7 km Luftlinie vom Stadtzentrum entfernt.
Die im Plangebiet liegenden Griinflachen werden seit
etwa 60 Jahren bereits als Dauerkleingartenanlage
genutzt.
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REGENSBURG

Kleingartenanlage Kleinfeld

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 25.03.1991
GebietsgroRe: ca. 1,8 ha
Nutzung: Griinflache (Kleingarten)
.-'. : ,{
X
L]
Allgemeines

Das Bebauungsplangebiet liegt stdlich der Autobahn
Nirnberg - Passau, westlich der Bahnlinie Regens-
burg - Weiden an der StralRe Kleinfeld, etwa 4,2 km
Luftlinie vom Stadtzentrum entfernt, auf einem ebenen
Gelande.

Die im Plangebiet liegenden Griinflachen werden der-
zeit bereits als Dauerkleingarten genutzt.
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REGENSBURG

Burgweinting Nordwest |

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 07.01.2003

GebietsgroRe: ca. 17,2 ha

Nutzung: Einzel-, Ketten— und Reihen-
hauser

Geschosse: 1 - 3 Geschosse

GRZ: 0,3-0,4

GFZ: 0,5-0,8

Wohneinheiten: ca. 131

Einwohner: ca. 330

Allgemeines

Der Planbereich umfasst ca. 17,2 ha und liegt zwi-
schen der kath. Kirche St. Michael, der Obertraublin-
ger Strale und dem Islinger Weg im Stadtteil Burg-
weinting. Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt im
Bereich der Entwicklungsmafnahme Burgweinting.
Die Entfernung des Plangebietes zum Stadtzentrum
betragt ca. 4 km.

Das Bebauungsplangebiet wird im Norden vom Ju-
gendzentrum und den Sportflachen des SV Burgwein-
ting, im Osten durch den alten Ortskern, im Suden
durch das Aubachtal und im Westen von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen begrenzt.
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REGENSBURG

Westlich LilienthalstralRe

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 28.08.1995

GebietsgroRe: ca. 4,71 ha

Nutzung: Geschosswohnungsbau (M),
Gewerbe, Dienstleistung

Geschosse: 4 - 5 Geschosse

GRZ: 0,3

GFz: 1,2

Wohneinheiten: ca. 280

Einwohner: ca. 700

Allgemeines

Das Bebauungsgebiet liegt im auleren Westen von
Regensburg westlich der Bundesautobahn A 93 zwi-
schen LilienthalstraBe und dem Neubaugebiet Renn-
platz - Stid. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt
ca. 3 km Luftlinie. Im Norden befindet sich ein Verwal-
tungsbau der Sparkasse Regensburg, im Osten die
LilienthalstraRe, im Stden die Kaufménnische Berufs-
schule Regensburg und das Neubau Mischgebiet
,Nordl. d. Prifeninger Str. / westl. d. Lilienthalstra-
Re” (B-Plan Nr. 232/1). Im Westen trennen ein Griinzug
mit FuBweg das Planungsgebiet vom Wohngebiet
Rennplatzgelande.
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REGENSBURG

Nordlich der Prufeninger-/ westlich der LilienthalstralRe

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 09.05.1994
GebietsgroRe: ca. 1,3 ha

Nutzung: Mischgebiet (Wohnen)
Geschosse: 3 - 4 Geschosse

GRZ: 0,4

GFz: 11

Wohneinheiten: ca. 200

Einwohner: ca. 500
Allgemeines

Der Planbereich liegt im Stadtteil Priifening nérdlich
der PrifeningerstraBe und westlich der kaufmanni-
schen Berufsschule. Die Entfernung zur Stadtmitte
betragt ca. 3,5 km Luftlinie

Bebauungsplan
Nummer
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SEAUTE%?

REGENSBURG

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 20.06.1994

GebietsgroRe: ca. 2,0 ha

Nutzung: Doppel- und Reihenhauser,
Geschosswohnungsbau

Geschosse: 2 Geschosse

GRZ: 0,4

GFZ: 0,6

Wohneinheiten: ca. 90

Einwohner: ca. 250

Allgemeines

Das Planungsgebiet fir den Bebauungsplan Nr. 233
,Nordheim* liegt im Norden des Stadtgebietes von
Regensburg im Bereich der Konradsiedlung.

Der ca. 2 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfasst im wesentlichen die im stadtischen
Besitz befindlichen Flachen, welche bisher mit Notun-
terkiinften bebaut waren. Das Gebiet ist durch die
sudlich angrenzende Bebauung an der Briixer StralRe,
die Teplitzer StralRe, die Marienbader Strale und ei-
nem Teilabschnitt der TaunusstralRe begrenzt. Es soll
gemal der Ausweisung im Flachennutzungsplan wie-
der der Wohnnutzung (als allgemeines Wohngebiet)
zugefuhrt werden.

Bebauungsplan
Nummer

233



SEAUTE%?

REGENSBURG

Harting Mitte

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 12.11.1990
GebietsgroRe: ca. 2,3 ha
Nutzung: Dorfgebiet
Geschosse: 2 Geschosse
GRZ: 0,3-0,6
GFz: 05-0,8
Wohneinheiten: ca. 23
Einwohner: ca. 58
Allgemeines

Der Planbereich liegt im Stadtteil Harting direkt an der
Neutraublinger Strafle und umschlielt die Kirche St.
Koloman.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 6,5 km
Luftlinie. Das Gelande fallt leicht in Richtung
Neutraublinger StralRe ab.

Im Suden wird das Plangebiet durch das bestehende
Wohngebiet Harting-Siid mit offener Einfamilienhaus-
bebauung (maximal 2 Geschosse) und im Norden
durch die Neutraublinger StralRe begrenzt.

Westlich und 6stlich des Planbereiches grenzt jeweils
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit seiner Hofstelle
direkt an.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Sudlich Dr.-Gessler-StralRe

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 21.12.1992

GebietsgroRe: ca. 8,36 ha

Nutzung: Studentenwohnungen,
Geschosswohnungsbau

Geschosse: 3 - 5 Geschosse

GRZ: 0,4

GFzZ: 1,0

Wohneinheiten: ca. 830

Einwohner: ca. 1200

Allgemeines

Der Planbereich liegt im Stadtbezirk ,Kénigswiesen”
und umfasst im wesentlichen ein Gebiet, dass im Nor-
den von der Dr.-Gessler-StraRe und der Friedrich-
Ebert-StralRe, im Westen von einer Freizeitanlage und
einem Gewerbegebiet, im Siiden vom Autobahnzu-
bringer Regensburg-Kumpfmuiihl und im Osten von der
KlenzestralRe begrenzt wird.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3 km,
zur Universitat und zum Klinikum ca. 2,5 km in der
Luftlinie.

Bebauungsplan
Nummer
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REGENSBURG

GVZ i

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 22.01.2001
GebietsgroRe: ca. 33 ha

Nutzung: Industrie, Gewerbe
Gebaudehohe: 9-15m
Allgemeines

Der Planbereich liegt im 6Ostlichen Stadtgebiet und
umfasst im wesentlichen ein Gebiet, das im Norden
von der Verlangerung der Maxhittenstralle, im Osten
von Freileitungen der OBAG und Bayernwerke, im
Siden von der GemeindeverbindungsstraRe B15
(neu) und im Westen von der Siemensstralle begrenzt
wird.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 4 km in
der Luftlinie.

Bebauungsplan
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SEAUTE%?

REGENSBURG

GVZ I

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 22.09.1997

GebietsgroRe: ca. 29 ha

Nutzung: Gewerbe, Postfrachtzentrum,
Bahnanlagen

Gebaudehohe: 12,5-15,5m

Allgemeines

Der Planbereich liegt im Stadtosten und umfasst im
wesentlichen ein Gebiet, das im Nordosten von der
Gemeindeverbindungsstrale B 15, im Stiden von der
Autobahn A 3, Nurnberg-Passau und im Westen mit
den Bahnanlagen der Strecke Regensburg-Miinchen
und einer Neutrassierung des stadtischen Industrieg-
leises begrenzt wird.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 4,0 km
in der Luftlinie.

Bebauungsplan
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SEAUTE%?

REGENSBURG

Stobausplatz

- wel X SeeeSSS! ) f ~%  Zahlen und Fakten
W - - "
S\ L R i ‘“‘"“““‘ < Rechtskréftig seit: 04.10.1993

.: 13 AN L St 7 GebietsgroRe: ca. 3 ha

- : S . Nutzung: Kerngebiet

e 1 f' P / ~ Geschosse: 4 Geschosse

AR | l R GRZ: 0,8
GFz: 2,4
Wohneinheiten: -
Einwohner: -
Allgemeines

Der Planbereich liegt im inneren Siidosten des Stadt-
gebietes von Regensburg. Es umfasst im wesentli-
chen ein Gebiet, dass im Stiden von der Bebauung an
der Landshuter StraRe, im Osten von der Bebauung
an der WeiRenburgstralle, im Norden von der Bebau-
ung an der Greflinger Stralle und im Westen von der
Bebauung am Stobausplatz begrenzt wird.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 1 km.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

ThundorferstralRe

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 26.06.1995

GebietsgroRe: ca. 2,7 ha

Nutzung: Besonderes Wohngebiet,
Mischgebiet, Ausschluss von
Gaststatten/
Vergniigungsstatten

Geschosse: Bestand

GRZ: -

GFz: -

Wohneinheiten: Bestand

Einwohner: Bestand

Allgemeines

Der Planbereich Thundorferstralie liegt innerhalb des
Ensembles der Regensburger Altstadt und ist Teil der
sog. Witwangerwacht.

Der ca. 2,7 ha groRe Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist begrenzt durch folgende Stralen und
Platze: Thundorferstrale, St. Georgenplatz, Unter den
Schwibbégen, Goliathstralle, Zieroldsplatz, Goldene-
Baren-Stralle, Fischmarkt.

Bebauungsplan
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SEAUTE%?

REGENSBURG

Ortenburgerstralle

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 15.06.2009

GebietsgroRe: ca.3 ha

Nutzung: Sondergebiet, Mischgebiet,
Gewerbegebiet

Geschosse: 2-4

GRZ: MI0,4/S00,8/GE 0,8

GFz: MI 0,6 /SO 2,0/ GE 1,8-2,0

Wohneinheiten: ca. 20

Einwohner: ca. 70

Allgemeines

Der Planbereich liegt im Stadtbezirk Weichs im Stadt-
norden entlang der wichtigen HauptverkehrsstralRen
Franken— und Nordgaustrale. Im Sidwesten und
Nordosten grenzen Gewerbegebiete an, wahrend im
Nordwesten ein Wohngebiet an das Plangebiet an-
schlief3t.

Das Plangebiet wurde bisher als Kleingartenanlage
genutzt, die bereits seit 2007 aufgelassen ist und wei-
ter nach Norden an die OstpreuRenstrale ausgelagert
wurde. Durch die Auslagerung der Kleingartenanlage
Walhalla an die Ostpreuenstralle ist dieses inner-
stadtische Areal fur eine geeignete Nachnutzung frei.
Gemal dem Regensburg Plan 2005 sollen die Berei-
che rund um die Kreuzungen Nordgaustrale / Fran-
kenstralRe / Walhalla-Allee und Donaueinkaufszentrum
in Richtung Gewerbe, Handel und Dienstleistungen
weiterentwickelt werden. Mit der Errichtung eines Bau-
marktes (Sondergebiet grof¥flachiger Handelsbetrieb)
und einem kleineren Mischgebiet im Ubergang zur
nordlichen angrenzenden Wohn— bzw. Mischgebiets-
nutzung sowie von zwei kleineren eingeschrankten
Gewerbegebieten im westlichen (Bestand Schnellgast-
statte) und nordostlichen Planungsbereich kann dies
entsprechend umgesetzt werden.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Harting Nord

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 06.06.1994
GebietsgroRe: ca. 1,6 ha

Nutzung: allgemeines Wohngebiet
Geschosse: 2 Geschosse

GRZ: 0,3

GFz: 0,5

Wohneinheiten: ca. 40

Einwohner: ca. 100
Allgemeines

Der Planbereich liegt im Stadtteil Harting nordlich der
BiihelnstralRe und siidlich des Sportplatzes.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 6,5 km
Luftlinie.

Im Stden wird das Plangebiet durch die bestehende
Einfamilienhausbebauung (max. 2 Geschosse) ent-
lang der BihelnstraBe begrenzt. Den norddstlichen
Abschluf} bildet der vorhandene Moosgraben.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Hochweg - Sud

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 27.01.2003

GebietsgroRe: ca. 6,3 ha

Nutzung: Geschosswohnungsbau,
allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet

Geschosse: 3 - 6 Geschosse

GRZ: 0,4

GFZ: 1,1

Wohneinheiten: ca. 550 - 600

Einwohner: ca. 1300

-~ Allgemeines

Das ca. 6,3 ha grofRe Planungsgebiet liegt im mittleren
Westen des Stadtgebietes von Regensburg. Es wird
im Siden und Osten von der Eisenmannstrale, im
Westen von der Dornierstrale und im Norden vom
Hochweg begrenzt.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Chamer StraBe Nord, westlicher Teilbereich

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 16.07.2012

GebietsgroRe: westl. Teilbereich ca. 4 ha
gesamt ca. 12,13 ha

Nutzung: allgemeines Wohngebiet

Geschosse: 2 Geschosse

GRZ: 0,3-0,35

GFz: 0,8-1,0

Wohneinheiten: ca. 51 Reihen-, Ketten— und
Einzelhduser

Einwohner: ca. 130 - 150

Allgemeines

Der Planbereich liegt im Stadtteil Wutzlhofen zwischen
B 16 und der Chamer Strale. Das Gebiet selbst ist
nicht bebaut.

Im Westteil des Planungsgebietes schlie3t stdlich der
Chamer Stralle eine Bebauung der 60er Jahre mit
viergeschossiger Zeilenbebauung und vor allem einer
achtgeschossigen Wohnbebauung an, die Hoéhenri-
cken beherrscht. Der Ortsteil grenzt an eine kleinteilige

0 P max BE0m Einfamilienhausbebauung an.
$ T4 s pam _ Das Planungsgebiet zeichnet sich durch einen nach
P il o v o0 Siiden orientierten Hang aus, der sich gut fir Wohn-
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REGENSBURG

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 18.04.1995

GebietsgroRe: ca. 12,5 ha

Nutzung: Sondergebiet - Mobel/
Einrichtungsgegenstande

Gebaudehohe: 12,5-17,5m

Allgemeines

Der Planbereich liegt nahe dem o&stlichen Stadtrand
und umfasst im wesentlichen ein Gebiet, das im Wes-
ten mit der SulzfeldstralRe, im Nordosten von der Orts-
umgehung Barbing und im Siiden von der Stidgrenze
der FI.Nr. 326, Gmkg Barbing begrenzt wird.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 6,5 km
in der Luftlinie.

Bebauungsplan
Nummer

245



SDMTTQ%?

REGENSBURG

Burgweinting - Sud

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 22.01.2001
GebietsgroRe: ca. 20,5 ha
Nutzung: Misch-, Gewerbe— und In-

dustriegebiet mit groRer 6f-
fentlicher Griinflache am
sudlichen Stadteingang

Gebaudehohe: 11,0-18,0 m

Allgemeines

Das Gebiet liegt am siid - 6stlichen Stadtrand und wird
im Norden vom Bebauungsplangebiet Nr. 235 Burg-
weinting - Mitte, im Osten von der Bahnlinie Regens-
burg - Minchen, im Siden von der neu geplanten
Querspange (B15 neu / B15 alt) und im Westen von
der Obertraublinger StralRe begrenzt.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 6 km.
Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt im Bereich
der EntwicklungsmaRRnahme Burgweinting.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

GVZ I

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 14.07.1997
GebietsgroRe: ca. 40,5 ha
Nutzung: Gewerbe
Gebaudehohe: max. 12 m
Allgemeines

Der Planbereich liegt im Stidosten des Stadtgebietes
und umfasst im wesentlichen das sudlich der Auto-
bahn A3 gelegene Gebiet zwischen der Max-Planck-
StralBe und den Bahnanlagen der Bahnstrecke Re-
gensburg - Miinchen.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

GVZ Il (Anderung)

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 15.03.1999

GebietsgroRe: ca. 3,0 ha

Nutzung: LKW - Stellplatzanlage
------ = Allgemeines

Ein vorliegendes Planungsgutachten lUber die Entwick-
lung des GVZ's behandelt ausfiihrlich den groRen
Bedarf an Parkflachen mit entsprechender Auswei-
sung. In diesem Bebauungsplan soll der Bedarf im
sudlichen GVZ-Bereich gedeckt werden.

Um die Funktion des GVZ's zu sichern, ist es aus
vorgenannten Griinden erforderlich, diese LKW-
Stellplatzanlage als notwendige ErschlieBungsanlage
im Sinne des Baugesetzbuches auszuweisen und zu
erstellen.

Bebauungsplan
Nummer

- 250/



SEAUTE%?

REGENSBURG

Unterer Ehweg

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 07.08.2000

GebietsgroRe: ca. 2,88 ha

Nutzung: Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhauser

Geschosse: 2 Geschosse

GRZ: 0,3-04

GFz: 0,6-0,8

Wohneinheiten: ca. 44

Einwohner: ca. 120

Allgemeines

Der ca. 2,88 ha groBe Bebauungsplanbereich liegt im
Stadtteil Harting. Im Suden wird das Plangebiet be-
grenzt durch den Unteren Ehweg und im Westen
durch die Bebauung entlang der Kreuzhofstral3e. Den
nordlichen Abschluf bildet der vorhandene Loh-/
Moosgraben. Im Osten schlieBen sich landwirtschaftli-
che Flachen an.

Bebauungsplan
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SDMTTQ%?

REGENSBURG

Erweiterung Gewerbe— und Industriegebiet

Burgweinting - Ost

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 12.04.2010

GebietsgroRe: ca. 131 ha

Nutzung: Gewerbe— und Industriegebiet
GRZ: 0,8

Gebaudehohe: 12m - 20m
Allgemeines

Das Gebiet liegt am Siud - 6stlichen Stadtrand und
wird im Norden von der Autobahn A3, im Westen von
der Max-Planck-StraBe begrenzt. Im Suden verlauft
als natirliche Grenze die Burgweintinger Strae und
der Au— bzw. Moosgraben. Nach Osten schlielen
landwirtschaftliche Flachen an.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 6 km.
Fast das gesamte Bebauungsplangebiet liegt im Gel-
tungsbereich der ,Stadtebaulichen Entwicklungsmaf-
nahme Burgweinting*.

Bebauungsplan
Nummer

- 252



SDMTTQ%?

REGENSBURG

Burgweinting Nordwest Il

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 17.07.2006
GebietsgroRe: ca. 50 ha
Nutzung: allgemeines Wohngebiet:

Reihen-, Ketten-, Doppel—
und freistehende Hauser,

Geschosswohnungsbau;
Mischgebiet: Gemeinbedarfs-
flachen

Geschosse: 2 - 3 Geschosse

GRZ: 0,3-0,6

GFZ: 0,5-1,6

Wohneinheiten: ca. 500

Einwohner: ca. 1250

Allgemeines

Das ca. 50 ha groRe Baugebiet liegt im Stadtteil Burg-
weinting. Er wird im Norden von der Autobahn A3, im
Westen von landwirtschaftlichen Flachen, im Siden
vom Aubachtal und im Osten vom Bebauungsplange-
biet Nr. 231 Burgweinting Nordwest | begrenzt. Der
groRte Teil des Bebauungsplangebietes liegt im Be-
reich der EntwicklungsmalRnahme Burgweinting.

Die Entfernung des Plangebietes zum Stadtzentrum
betragt ca. 4 km.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Burgweinting nordlich der Kirchfeldallee

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 30.08.2010
GebietsgroRe: ca. 18 ha
Nutzung: Allgemeines Wohngebiet,

Mischgebiet, Gewerbegebiet

Geschosse: 3 Geschosse

GRZ: WA 0,3-0,4/GE0,8
GFzZ: WA 1,2
Wohneinheiten: ca. 220

Einwohner: ca. 550
Allgemeines

Der ca. 18 ha groRe Anderungsbereich liegt im Stadt-
teil Burgweinting. Er wird im Norden von der Autobahn
A3, im Westen von der Romerstrale und der Marko-

mannenstrale,

im Siden von der Kirchfeldallee und

im Osten von der Ganztagsschule Burgweinting be-
grenzt. Der (iberwiegende Teil des Anderungsgebietes
liegt im Bereich der Entwicklungsmanahme Burg-

weintig.

Die Entfernung des Plangebietes zum Stadtzentrum
betragt ca. 4 km.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Burgweinting Nordwest lli

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 25.08.2014
GebietsgroRe: ca. 17,15 ha

Nutzung: allgemeines Wohngebiet
Geschosse: 3 Geschosse

GRZ: 0,4

GFz: 1,0

Wohneinheiten: ca. 387

Einwohner: ca. 900
Allgemeines

Der ca. 17 ha groRe Planbereich liegt im Stadtteil
Burgweinting in unmittelbarem Anschluss an die Ent-
wicklungsmalRnahme Burgweinting. Er wird im Norden
von der Franz-Josef-StrauR-Allee, im Westen durch
die Verlangerung der Markomannenstralle, im Siiden
vom Aubachtal und im Osten vom Bebauungsplange-
biet Nr. 253 Burgweinting-Nordwest Il und Nr. 253-|
,Burgweinting, noérdlich der Kirchfeldallee* begrenzt.
Der Planbereich ist unbebaut und wird landwirtschaft-
lich genutzt. Als zweiten Teilbereich umfasst der Be-
bauungsplanumgriff die Flache fiir die zukiinftige
Larmschutzanlage entlang der Autobahn zwischen
Unterislinger-Weg und Markomannenstralie.

Die Entfernung des Plangebietes zum Stadtzentrum
betragt ca. 4 km.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

FriedenstralRe

-~ Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 12.03.2001

GebietsgroRe: Bauflache insgesamt ca. 2,8 ha
Bebauungsplangebiet
ca. 12,4 ha

Nutzung: Sondergebiet - Einkaufszentrum
(westlicher Bereich Kerngebiet)

Geschosse: 4 -5 Geschosse

GRZ: 1,0

GFzZ: 2,3

Allgemeines

Der Planbereich liegt gegeniiber dem Hauptbahnhof
sudlich der Gleisanlagen der DB AG, nérdlich der
FriedenstralRe und westlich der Galgenbergbriicke und
umfasst im wesentlichen die Flachen fiir das geplante
Einkaufszentrum, das bestehende Kino, die offentli-
chen Verkehrsflachen der Kreuzung Friedenstrale/
Galgenbergstralle sowie die gesamte Friedenstralle
einschlielich der Flachen fir die geplante Verbreite-
rung in noérdlicher Richtung zwischen Galgenberg
Briicke und Kumpfmuhler Briicke.

Die Entfernung zum Stadtzentrum (Dom) betragt ca.
1,0 km in der Luftlinie.
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REGENSBURG

Beiderseits der David-Funk-StralRe

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 03.02.2014

GebietsgroRe: ca. 5,6 ha

Nutzung: Wohngebiet, Mischgebiet,
offentl. Verkehrsflache, Griin-
flache

Geschosse: 1 - 3 Geschosse

GRZ: 0,4-0,6

GFz: 0,6-0,8

Wohneinheiten: ca. 43

Einwohner: ca. 100

Allgemeines

Das ca. 5,6 ha groRe Planungsgebiet liegt im mittleren
Ortsteil von Schwabelweis, nérdlich der Donaustaufer
StralRe und westlich des Metzgerweges. Im Osten und
im Westen grenzt es unmittelbar an die bestehende
Wohnbebauung an. Den nérdlichen Rand bilden die
ostlichen Grinflachen des Bebauungsplanes Nr. 210.
Nach Errichtung des Hochwasserschutzes in Schwa-
belweis konnte fiir das westliche Teilgebiet des rechts-
kraftigen Bebauungsplangebietes 210, das Bebau-
ungsplanverfahren fiir den B-Plan Nr. 260 weiterge-
fihrt werden. Auf dem Gelande bzw. auf den Grund-
stiicken beiderseits der David-Funk-StraRe, Gemar-
kung Schwabelweis soll tiberwiegend Wohnen in Form
von Einzel- und Doppelhdusern entstehen. Hierzu
wurde ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes 210, die Flache nordlich der Donaustaufer
StralRe, westlich des Metzgerweges und Ostlich der
David-Funk-Straf3e geandert.

Die Stadt Regensburg beabsichtigt, das vorliegende
Bebauungsplangebiet mit ca. 53% Wohnbauflachen
und ca. 26% Mischgebietsflachen fir Wohnen und
nichtstérendes Gewerbe neu zu entwickeln. Die ver-
bleibenden 21% des Grundstiicks sind als &ffentliche
Grinflache fir Wegeverbindungen zum Nahversor-
ger, Spielflachen und zur angrenzenden Landschaft
bzw. als 6ffentliche Verkehrsflachen vorgesehen.

Bebauungsplan
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REGENSBURG

Westlich der MichelerstralRe

Zahlen und Fakten

Rechtskraftig seit: 09.02.2015
GebietsgroRe: ca. 2,76 ha
Nutzung: Wohngebiet und Mischgebiet
Geschosse: 3 Geschosse Wohngebiet
4 Geschosse Mischgebiet
GRZ: 0,35-0,40
GFZ: 1,0-1,2
Wohneinheiten: ca. 45 Doppel- und Reihen-
hauser
ca. 20 Behindertenwohnun-
gen
Einwohner: ca. 88
Allgemeines

Das ca. 2,76 ha grofle Bebauungsplangebiet liegt im
Stadtteil Schwabelweis im Bereich der MichelerstralRe.
Der wesentliche Teil des Planungsgebietes liegt dabei
westlich der MichelerstraBe. Ostlich der Michelerstra-
Re sind sudlich und nérdlich der David-Funk-StraRe
noch Flachen (sudlich teils mit Baubestand) in den
Planbereich integriert. Im Norden und Westen wird das
Gebiet durch die Flachen der Walhalla-Kalk begrenzt.
Nach Siiden hin grenzt der Planungsbereich an die
Donaustauferstrafe, bzw. den dort verlaufenden
Bahndamm der derzeit nicht genutzten Bahnlinie.
Nach Westen schlie3t das Baugebiet an die bestehen-
de Bebauung von Schwabelweis an.
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