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| Planungsbericht

1 Lage und Bestandssituation

1.1 Allgemeines

Der ca. 4,13 ha grolte Geltungsbereich des Solarparks Regensburg Nord befindet sich direkt
an der Grenze des Stadtgebietes zur Gemeinde Wenzenbach und umfasst die Flurnummer
1127 (TF) der Gemarkung Sallern. Es handelt sich um eine bisher als Acker genutzte Fla-
che. Unmittelbar dstlich schlief3t die genehmigte PV-Freiflachenanlage Wenzenbach Thanhof
auf dem Gemeindegebiet Wenzenbach an, ndrdlich und suddstlich grenzen stadtische
Bannwalder an die Flache an. Das Areal ist gemal dem rdumlichen Leitbild des Stadtent-
wicklungsplans Regensburg 2040 bereits als Potentialflache flr grof¥flachige Photovoltaik
dargestellt. Der Standort des Vorhabens stimmt dabei mit den Vorgaben der stadtischen Ge-
samtstrategie Uberein, die Kriterien Uber die Eignung von Flachen definiert (VO/22/19009/61
vom 25.05.2022). Mit dem Rahmenplan Regensburg Nord (VO/24/21377/61 vom
01.10.2024) hat der Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen zudem die
Entwicklungsziele der kinftigen stadtebaulichen Planungen flir den Bereich vorgegeben.

Die beplanten Flurstiicke liegen nicht an 6ffentlichen Wegen oder Stral3en. Die Flache fur die
Freiflachenphotovoltaikanlage wird von Nordwesten aus erschlossen. Die ErschlieRung au-
Rerhalb des Geltungsbereiches erfolgt von Nordwesten ,Abzweig Pilsen-Allee* zunachst auf
einem fur den landwirtschaftlichen Verkehr freigegebenen Geh- und Radweg, der im An-
schluss 6stlich Richtung Planungsgebiet abzweigt. Die vorhandenen unbefestigten Feld- und
Waldwege im Stadtgebiet Regensburg befinden sich im Eigentum der Stadt Regensburg. Die
Dimensionierung ist auch in der Bauphase flir die Anlieferung der Bauteile ausreichend. Das
Verkehrsaufkommen in der Bauphase wird bei der geplanten Leistung des Solarparks Re-
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gensburg Nord von insgesamt ca. 5 MWp auf etwa 30 LKW-Fahrten in einer Bauzeit von
etwa 8 Wochen geschéatzt. Die vorgesehene Zufahrt wurde bereits fir den Bau der direkt
angrenzenden, dhnlich dimensionierten Photovoltaikanlage genutzt.

Die Anlieferungstermine der Module etc. sollen zeitlich so koordiniert werden, dass eine Be-
eintrachtigung der vorhandenen Zufahrt minimiert wird. Weiterhin wird die Anlieferung der
Module und der Unterkonstruktion gebiindelt, sodass nur an wenigen Tagen kurzfristige Be-
hinderungen auftreten.

Das Verkehrsaufkommen im laufenden Betrieb beschrankt sich auf einzelne Servicefahrten
(je nach Betriebsstatus der Anlage ca. 2 Termine mit normalen Kfz pro Jahr zzgl. Pflege der
Flache, so dass es im Vergleich zur bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erhéh-
tem Verkehrsaufkommen kommt).

Der Zustand der Wege wird im Vorfeld der Bauausfiihrung dokumentiert. Nach Abschluss
der Bauphase sind gegebenenfalls entstandene Schaden vom Vorhabentrager wieder zu
beseitigen. Entsprechende rechtliche Regelungen fir die Nutzung der Wege zwischen der
Stadt Regensburg und dem Vorhabentrager werden parallel zum Bauleitplanverfahren erar-
beitet und im Durchflhrungsvertrag verankert. Da die geplante Zufahrt bereits fur den an-
grenzenden Solarpark auf dem Gemeindegebiet Wenzenbach genutzt wird, ist die Zufahrt
Uber die das Flurstiick 1127, Gemarkung Sallern, vom Vorhabentrager bereits rechtlich gesi-
chert.

1.2 Naturraum

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraum- Untereinheit 081-A Hochflache der
Mittleren Frankenalb.

Charakteristisch fir die nach Osten leicht abfallende Hochflache mit einer mittleren Hohe um
450 m U. NN ist ein welliges Relief, mit tief eingeschnittenen schmalen Trockentalern.

Den geologischen Untergrund bildet Gberwiegend Malmkalk, &stlich der Naab dominieren
Ablagerungen der Oberkreide auf Malm. Klimatisch zeichnet sich die Hochflache der Mittle-
ren Frankenalb durch ein kontinental getontes Klima mit trocken-warmen Sommern und kal-
ten Wintern aus.

1.3 Topographie

Die geplante Anlage befindet sich auf einem Sud-West-Hang — die Flache fallt insgesamt um
etwa 9 m ab.

1.4 Boden und Hydrologie

In der Geologischen Karte von Bayern 1:500.000 ist fur den Planungsbereich die geologi-
sche Haupteinheit Braunkohlentertiar i.w.S. (Naabtal, Nordfazies im Molassebecken) ver-
zeichnet.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Geologischen Karte von Bayern 1: 500.000
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GemalR Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegt im Bereich der Planung die Legendeneinheit
26b, also fast ausschlielBlich Braunerde aus kiesfiuhrendem Sand, gering verbreitet aus
Lehm (Deckschicht) iber Sand (Hochterrassensand).

Das Standortpotential fur die naturliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung fur die
natlrliche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

Das Retentionsvermoégen bei Niederschlagsereignissen sowie das Rickhaltevermdgen fir
Schwermetalle wird auf Grundlage der Bodenschatzung bewertet.

Unversiegelter Boden hat die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu speichern
und zeitlich verzogert an die Atmosphare, an die Vegetation, an die Vorfluter oder an das
Grundwasser abzugeben (Retention). Boden mit hohem Retentionsvermdgen wirken ent-
sprechend ausgleichend auf den Wasserhaushalt und wirken der Entstehung von Hochwas-
sern entgegen — diese Bdden sollten in ihrer Funktion entsprechend erhalten bleiben.

Boden hat auf3erdem in unterschiedlichem Male die Fahigkeit, die Schwermetalle zu binden.
Diese Bindung bewirkt, dass die Schwermetalle von Pflanzen nicht in solchen Konzentratio-
nen aufgenommen werden, die Uber die Nahrungskette schadlich fur Menschen oder Tiere
wirken koénnen. Aulierdem verhindert die Sorption an Bodenpartikel die Beeintrachtigung von
Bodenorganismen und die Verlagerung von Schwermetallen in Grund- und Oberflachenwas-
sefr.

In der Bodenschatzungskarte wird fir die Flache sL4D, sL5V, SL4V, IS4V und L4D angege-
ben, das heifl3t es handelt sich um Acker auf Lehm- und Sandbdden unterschiedlicher Aus-
pragung mit mittlerer bis geringerer Zustandsstufe (Ertragsfahigkeit), die als Diluvium (D) und
Verwitterungsboden (V) entstanden sind.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus Bodenschétzung (Bayernatlas)

Far alle angegebenen Bereiche wird die Retentionsfunktion als mittel (Wertklasse 3) bewer-
tet. Fur die Bodenfunktionen ergeben sich durch die Planung keine signifikanten Anderun-
gen, da die Versiegelung auf ein Minimum reduziert ist und der Bodenaufbau wie bisher er-
halten bleibt.

Fir die als L4D angegebenen Bereiche wird das Ruickhaltevermdgen fir Schwermetalle als
hoch (Wertklasse 4) bewertet, fir alle anderen Bereiche als mittel (Wertklasse 3).

Da es sich bei der Flache fiur die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutz-
te Flache handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natirliche Boden-
aufbau ist in diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

BEGRUNDUNG vom 03.02.2026 Bebauungsplan Nr. 291, Solarpark Regensburg Nord Seite 7 von 46



Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders schutzwirdigen Bodenflachen festzustel-
len.

GemalR der Standortauskunft Bodenkundliche Basisdaten im Umweltatlas Bayern liegt im
Bereich der Planung Grundwasser in einer Tiefe von Uber 2 m vor. Stau- und Haftnasse ist
nicht zu erwarten. Ober-flichennahes Grundwasser ist nicht anzutreffen. Bei der angrenzen-
den Flache wurde im Zuge der denkmalrechtlichen Voruntersuchung bis in Tiefen von 1,5 m
gegraben. Die Bdden und die Boden-struktur lassen auch nicht auf oberflachennahes
Grundwasser schlieen. Sollte wider Erwarten Grundwasser aufgeschlossen werden, ist die
zustandige Kreisverwaltungsbehdrde zu benachrichtigen, um ggf. wasserrechtliche Verfah-
ren einzuleiten.

1.5 Bodendenkmaler

Bekannte Bodendenkmaler liegen im unmittelbaren Planungsbereich nicht vor. Das nachst-
gelegene bekannte Bodendenkmal gemald den offentlich zuganglichen Daten des Bayeri-
schen Landesamt flr Denkmalpflege ist das nordwestlich der Flache in einem Abstand von
etwa 270 m gelegene Bodendenkmal Nr. D-3-6938-0534 — Siedlung vor- und friihgeschicht-
licher Zeitstellung. Dieses steht in keinem Zusammenhang mit der Uberplanten Flache.

Gemal Stellungnahme des Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege sind auf einem Luftbild
Siedlungsspuren unbestimmter Zeitstellung zu erkennen. Demnach ware davon auszuge-
hen, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans siedlungsarchaologische Funde und
Befunde aus vor- und friihgeschichtlicher Zeit im Boden erhalten haben. Allerdings wurde
das im Bereich der Planung ehemals vorhandene Bodendenkmal D-3-6938-0557, Steinzeitli-
che Freilandstation mittlerweile enthommen. Grundlage waren hierzu die Untersuchungen
zur unmittelbar angrenzenden Photovoltaik-Freiflachenanlage Wenzenbach / Thanhof), fur
die eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich war.

Es ist nicht auszuschlieen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Me-
tall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG)

1.6 Altlasten

Fir die Flache liegt kein Eintrag im Altlastenkataster vor. Es besteht allerdings die Gefahr
von Kriegshinterlassenschaften im Boden (Bombenblindgéanger, Munitionsvergrabungen,
verflllte Bombentrichter). Im Vorfeld der Planung wurde eine Kampfmittelvorerkundung
durch kombinierte Luftbild- und Aktenauswertung durchgefiihrt. Diese kam zu dem Ergebnis,
dass im Bereich der geplanten Anlage kein weiterer Handlungsbedarf im Sinne weiterer Er-
kundungen vorhanden ist. Es konnte keine potenzielle Kampfmittelbelastung ermittelt wer-
den.

Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte flr schadliche Bodenveranderungen oder eine
Altlast bekannt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und das Umweltamt der
Stadt Regensburg zu informieren.

1.7 Grundstiickssituation / Derzeitige Nutzung

Das Grundstiick wird derzeit als Landwirtschaftliche Flache genutzt, genauer als Ackerbra-
che. Es findet also keine Ackerbewirtschaftung mehr statt.
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Abbildung 4: Derzeitige Nutzung der Flurnummer

1.8 Bestehendes Planungsrecht

1.8.1 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Gemal Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern mit Stand
2023 ist Stadt Regensburg als Oberzentrum im Verdichtungsraum Regensburg ausgewiesen
und liegt an Entwicklungsachsen von Uberregionaler Bedeutung.

Gemal LEP-Grundsatz 6.2.3. sollen PV-Freiflachenanlagen vorzugsweise auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden. Daruber hinaus soll an geeigneten Standorten auf eine Verein-
barkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flachen, insbesondere
der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden. Wei-
terhin soll im notwendigen Mafe soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Den noérdlichen Teil des Plangebiets Uberspannt eine 110 KV-Doppelfreileitung, den sudli-
chen Teil eine 20 kV Freileitung. Direkt angrenzend an die geplante Anlage befindet sich
bereits eine Freiflachen-Photovoltaikanlage auf dem Gemeindegebiet Wenzenbach. Der
Standort kann deshalb gemall LEP-Grundsatz 6.2.3 als vorbelastet gesehen werden. Im
Sinne des Grundsatzes 1.1.3 und 6.2.3 sollte eine Mehrfachnutzung in Betracht gezogen
werden. Dies ist im vorliegenden Fall durch die geplante Beweidung der Flache gegeben.

Entsprechend dem Regionalplan der Planungsregion 11 — Regensburg sind fiir den Planbe-
reich folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

Gemal Karte 1 — Strukturkarte ist die Stadt Regensburg ein Regionalzentrum im Verdich-
tungsraum.

Der Regionalplan der Planungsregion 11 — Regensburg® (Stand August 2020) nennt in Teil
B, Kapitel X Energieversorgung das fachliche Ziel wie folgt: ,Der weitere Ausbau der Ener-
gieversorgung soll in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes, méglichst vielféltiges,
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preisglinstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen. Die Energieversor-
gung soll auch dazu beitragen, die Standortvoraussetzungen der gewerblichen Wirtschafft,
insbesondere in den zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern.*”

Grundsatzlich ist fur Vorhaben, die die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage mit einer Fla-
che von 30 Hektar oder mehr zum Gegenstand haben, regelmafig zu prifen, ob der Anwen-
dungsbereich des Raumordnungsverfahrens eroffnet ist. Dies ist bei der vorliegenden Pla-
nung nicht der Fall, da die Flachengré3e mit etwas Uber vier Hektar deutlich unter diesem
Schwellenwert liegt.

Dem Grunde nach entspricht das Vorhaben dem Kapitel X — Energieversorgung des Regio-
nalplans der Region Regensburg, wonach der weitere Ausbau der Energieversorgung in al-
len Teilrdumen der Region ein ausreichendes, mdglichst vielfaltiges, preisgiinstiges und
umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen soll.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete:
In unmittelbarer Nahe des Vorhabens befinden sich keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete.
Das Vorhaben steht somit den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.

1.8.2 Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes bisher als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Dies entspricht auch der ak-
tuellen Nutzung.

)

Abbildung 5: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren geandert. Der betref-
fende Bereich wird zuklinftig als Sondergebiet flir regenerative Energien — Sonnenenergie
nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellit.
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1.8.3 Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des vorliegenden Aufstellungsverfahrens liegt noch kein Bebauungsplan
vor. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 291 Solarpark Regens-
burg Nord wird ein Sondergebiet flr regenerative Energien — Sonnenenergie festgesetzt.

2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

2.1 Ausgangssituation / Anlass

Der Stadt Regensburg liegt ein Antrag der Firma Voltgriin Energie GmbH vor, auf einer Teil-
flache einer Ackerflache des Flurstiicks mit der Nummer 1127, Gemarkung Sallern, eine
Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

PV-Freiflachenanlagen werden — mit Ausnahme von Anlagen innerhalb eines 200 m Korri-
dors an Bahnlinien und Autobahnen - grundsatzlich nicht von den Privilegierungstatbestan-
den des § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) erfasst. Auch eine bauplanungsrechtliche Zu-
Iassigkeit als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB wird in aller Regel ausscheiden,
da regelmaRig eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegen wird.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die im AuRenbereich
errichtet werden sollen, erfordert daher generell eine gemeindliche Bauleitplanung, d.h.
grundsétzlich die Aufstellung eines Bebauungsplans und die entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplans.

Die Stadt Regensburg plant die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Solarpark Regensburg Nord“ gemafl § 12 BauGB in diesem Bereich zur Deckung des Be-
darfs an Flachen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik).

2.2 Ziel und Zweck / Erforderlichkeit der Planung

Der Bedarf an PV-Anlagen ergibt sich aus dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) sowie
dem Bayerischen Energieprogramm, wonach der Anteil erneuerbarer Energien deutlich er-
hoht werden soll. Ende 2022 wurde das EEG novelliert. Das EEG 2023 enthalt u.a. im § 1
das Ziel, dass der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostrom-
verbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlieBlich der deutschen
ausschliefllichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens 80 Prozent im Jahr 2030
gesteigert werden soll.

Nach Meldung des statistischen Bundesamtes vom 04. September 2024 betrug der Anteil
zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien im ersten Halbjahr 2024 61,5 % an der
Bundesweiten Stromerzeugung entspricht, was ein Defizit von 18,5 % begriindet.

Zur Verringerung des zuvor genannten defizitdren Anteils bei der Stromerzeugung durch
erneuerbare Energien mdchte die Stadt Regensburg durch die Ausweisung des gegenstand-
lichen sonstigen Sondergebietes einen aktiven Beitrag zu der zuvor genannten Zielerrei-
chung auf Landes- als auch auf Bundesebene und der kommunalen Ebene leisten.

Auch im Interesse des Klima- und Umweltschutzes soll eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung ermdglicht werden. Das Vorhaben entspricht damit dem Interesse der
Allgemeinheit an einer moglichst sicheren, gleichzeitig auch umweltvertraglichen Energiever-
sorgung. Die besondere Bedeutung erneuerbarer Energien ist auch in § 2 des EEG hervor-
gehoben. Demnach liegen Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen
Nebenanlagen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der o6ffentlichen Sicher-
heit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die
erneuerbaren Energien daher als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflhrenden
Schutzglterabwagungen eingebracht werden.

Der Betrieb der Photovoltaikanlagen besitzt gegentiber anderen Formen der Stromerzeu-
gung aus regenerativen Energien sowie aus fossilen Brennstoffen Vorteile: keine Emissionen
(kein Larm, keine Luftbelastung, keine Geruchsbelastung); weitestgehend keine Abfalle; war-
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tungsfrei bei langer Nutzungsdauer; hohe Zuverlassigkeit. Die Belastung der Umwelt ist da-
her sehr gering und als nicht nachhaltig zu beurteilen. Mit der Energieerzeugung tber Photo-
voltaikanlagen lassen sich die Ziele des Klimaschutzes, insbesondere den CO2-Ausstol’ zu
verringern, in besonderem Malle umsetzen.

3 Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungs-

planes

3.1 Stadtebauliche Vergleichswerte

Sondergebiet flr regenerative Energieerzeugung — Sonnenenergie und 34.143 m?
Verkehrsflache 810 m?
Private Grunflachen 5.724 m?
Flachen mit sonstigen Grinordnerischen Festsetzungen (Erhalt) 585 m?
Geltungsbereich gesamt 41.262 m?

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig ist im Bereich des Sondergebietes ausschliel3lich der Errichtung von freistehenden
Photovoltaikmodulen sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienen-
de Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung
und Abgabe von elektrischer Energie. Das schlief3t Trafostationen und Speicher mit ein. Das
Mafd der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl definiert. Als Grundflachenzahl
wird 0,65 festgesetzt. Auf weitere Abstande zwischen den Modulreihen, wie sie z.B. im Hin-
weispapier zur Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
2021 in Verbindung mit einer Grundflachenzahl unter 0,5 angeregt wurden, wurde zugunsten
der effizienten Ausnutzung der Flache bewusst verzichtet. Gemal des neuen Hinweisschrei-
bens des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr von Ende 2024
erfullt die Anlage dennoch die Voraussetzungen, unter denen auf die Darstellung von Aus-
gleichsflachen verzichtet werden kann.

MaRgeblich fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Flache des Sondergebietes ohne
die privaten Grunflachen und ohne als zu erhalten festgesetzte Bereiche. Als Grundflache
werden die Grundflache der Gebaude sowie die senkrechte Projektion der Module auf die
Gelandeoberflache gerechnet. Zur Vermeidung von UbermaRiger Versiegelung wurde fest-
gesetzt, dass die Modultische mit Rammfundamenten zu verankern sind. Die tatsachliche
Bodenversiegelung erfolgt nur im Bereich der Technikgebaude/Speicher und wird durch die
Festsetzungen auf insgesamt maximal 200 m? beschrankt. Zur Vermeidung einer signifikan-
ten Fernwirkung wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen auf 3,5 m fur die Module
und Gebaude beschrankt.

3.3 Baugrenzen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen fir Modultische und Geb&ude werden durch die Fest-
setzungen von Baugrenzen definiert. Zufahrten, Umfahrungen, Einzdunungen etc. kénnen
auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sonstige Nebenanlagen gemall § 14
BauNVO sind nicht zugelassen. Die festgesetzten Baugrenzen ergeben sich aus den erfor-
derlichen Abstanden zur Einfriedung der Anlage.
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3.4 Baugestaltung, Werbeanlagen

Auch wenn die Errichtung von Gebauden nur in geringem Umfang erforderlich wird, werden
Festsetzung zur Dachgestaltung getroffen, die ein moglichst gutes Einfligen der Anlagen in
die Umgebung sicherstellen sollen. Die Dachneigung wird auf maximal 30° begrenzt es wer-
den gedeckte Farben fur die Dacheindeckung vorgeschrieben. Im Hinblick auf die Fassa-
dengestaltung wird festgesetzt, dass Durchbriche sowie Luftungséffnungen und dergleichen
siedlungsabgewandt angeordnet werden mussen. Des Weiteren sind grelle Farbtone unzu-
I&ssig, als Fassadenfarbe dirfen lediglich griin, grau oder braun verwendet werden. Die ge-
nannten MalRnahmen sollen dazu dienen, den Eingriff in das lokale Landschaftsbild zu mini-
mieren. Aus den gleichen Griinden sind Werbeanlagen ausschlie3lich bis zu einer Flache
von 5 m? im Zufahrtsbereich zuldssig. Fahnenmasten oder elektrische Wechselwerbeanla-
gen werden explizit ausgeschlossen.

3.5 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung aullerhalb des Geltungsbereiches kann Uber die bereits gesicherte Er-
schlieBung der angrenzenden ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Wenzenbach/ Thanhof* si-
chergestellt werden. Diese ErschlieRung erfolgt von Nordwesten ,,Abzweig Pilsen-Allee* zu-
nachst auf einem flur den landwirtschaftlichen Verkehr freigegebenen Geh- und Radweg, der
im Anschluss dstlich abzweigt in Richtung des Planungsgebietes. Die vorhandenen unbefes-
tigten Feld- und Waldwege im Stadtgebiet Regensburg befinden sich im Eigentum der Stadt
Regensburg. Die Zufahrt zur bestehenden Anlage fihrt im letzten Abschnitt auf ca. 300 m
bereits Uber die das Flurstiick 1127, Gemarkung Sallern, das vom Vorhabentrager rechtlich
gesichert ist. Die Erschlieung soll kiinftig auch flr den geplanten Solarpark Regensburg
Nord genutzt werden.

Innerhalb der Anlage ist im 6stlichen Geltungsbereich eine weitere ErschlieBung mit einem in
Nord-Sid Richtung verlaufenden Weg vorgesehen. Dieser wird in sickerfahiger Ausflihrung
als Schotterrasen hergestellt, so dass die Oberflache ausreichend tragfahig ist.

3.6 Einfriedungen

Um die durch die Einfriedungen entstehende Barrierewirkung maoglichst gering zu halten,
werden Betonsockel als unzuldssig festgesetzt, und ein Abstand zwischen der Zaununter-
kante und dem Boden von mindestens 15 cm vorgeschrieben. Die Begrenzung der Gesamt-
héhe auf maximal 2,20 m dient zur Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Die Einfriedung ist im Falle einer Beweidung zumindest flr den Zeitraum der Beweidung
wolfssicher zu gestalten. Dies kann durch feste Mallnahmen am Zaun wie Untergrabschutz
oder temporare MalRnahmen wie zusatzliche Elektrozaune innerhalb der Anlage gewahrleis-
tet werden. Moglichkeiten der Ausflihrung benennt das Schreiben des Bayerischen Staats-
ministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz vom 02.02.2024 zur wolfsabweisenden Zau-
nung bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

3.7 Gestaltung des Geldandes/ Bodenschutz/ Oberflaichenwasser

Das naturliche Gelande soll weitestgehend unverandert beibehalten werden. Deshalb ist die
Abgrabung oder Aufschittung auf das absolut erforderliche Maf im Bereich der Technikge-
baude und auf eine Hohe von maximal 0,5 m begrenzt. Diese Festsetzung halt die Mdglich-
keit offen, geringfugige Unebenheiten auszugleichen, ohne eine zu starke Veranderung des
Gelandes zuzulassen. Zum Schutz des Bodens ist fur Aufschittungen gegebenenfalls aus-
schlieBlich inertes Material oder Aushubmaterial des Planungsbereiches zu verwenden.

Aufgrund der Hanglage im Bereich der Planung vorhandenen potenziellen FlieBwege bei
Starkregen wird im Bereich der Heckenpflanzung entlang des westlichen Randes des Gel-
tungsbereichs die Anlage einer flachen Mulde festgesetzt, die dazu dient, den Oberflachen-
abfluss — insbesondere bei Starkregen - zu bremsen. Dadurch soll das ankommende Wasser
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abgefangen werden und erreicht werden, dass ein Teil bereits im Bereich der bewachsenen
Mulde versickert.

Das anfallende Niederschlagswasser ist aus 6kologischen Griinden moglichst breitflachig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zulassig.
Daher sind auch séamtliche Bodenbefestigungen einschlieRlich der Zufahrten in sickerfahiger
Ausfihrung herzustellen. Durch die Entwicklung von extensiv genutztem Grinland auf der
gesamten Flache und insbesondere die Anlage einer Hecke mit vorgelagertem Saumstreifen
zwischen der eigentlichen Photovoltaikanlage und der angrenzenden kinftigen Siedlungs-
entwicklung wird der Oberflachenabfluss gedrosselt, so dass im Vergleich zum Zustand von
der Planung, in dem durch die landwirtschaftliche Nutzung zeitweise offener Ackerboden
vorlag, die Abflussspitzen bereits abgefangen werden, bevor das Oberflachenwasser die
angrenzenden Flurstlcke erreicht.

3.8 Grunflachen, MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur- und Landschaft

Durch Festsetzungen zur Pflege der Grinflachen (2-schirige Mahd, Verbot von Diingemit-
teln und Pestiziden, vorgeschriebene Schnittzeitpunkte, Verwendung von Regionalem Saat-
gut) innerhalb der Photovoltaikanlage soll eine extensive Pflege und Entwicklung zu artenrei-
chem Extensivgrunland sichergestellt werden. Dies dient der weitgehenden Minimierung von
Eingriffen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensraume. Zur Eingriinung der Anlage
wird die Pflanzung einer zweireihigen Hecke im westlichen Randbereich der Anlage festge-
setzt. Die Bilanzierung des Kompensationsbedarfs und die Beschreibung der Gestaltungs-
malinahmen sind dem Umweltbericht (Kapitel 5.3 und 5.4) zu entnehmen.

3.9 Immissionsschutz

Es ist sicherzustellen, dass von den Modulen keine stérende Blendwirkung ausgeht.

Gemal dem vorliegenden Blendgutachten, in dem die von der PV-Anlage potenziell verur-
sachten Lichtreflexionen auf die Pilsen-Allee, die Bahnstrecke 5860 (Regensburg-Weiden)
sowie die nachstgelegenen Bebauungen im Westen und Sudwesten des geplanten Solar-
parks sowie die zuklnftige Bebauung im Bereich des stadtebaulichen Rahmenplan Nord
ermittelt und eingestuft wurde, kann dies mit der geplanten Ausrichtung der Anlage gewahr-
leistet werden.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Ver-
meidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte
Beleuchtung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Der Praxis-Leitfaden fur die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
fuhrt zu den zu erwartenden Larmbelastungen bei PV-Anlagen aus: "Anhand der vom LfU
ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wech-
selrichters von rund 20 m zur Grundstiucksgrenze der Immissionsrichtwert der TA-Larm fir
ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher unterschritten wird.“ Die Trafos werden
im vorliegenden Fall im éstlichen Randbereich der Photovoltaikanlage angeordnet. Im westli-
chen Randbereich der Planung wurde eine private Grinflache so angeordnet, dass ein 15 m
breiter ,Pufferstreifen“ in Richtung der im Rahmenplan der Stadt Regensburg festgelegten
zuklnftigen Siedlungsbereichen entsteht. Die Baugrenze fiir die Modulreihen befindet sich in
einem Abstand von mindestens 18 m zur Grenze des Geltungsbereiches /Flurstiickes. Damit
kénnen die genannten 20 m auch bei einer zukunftigen Bebauung westlich der Anlage sicher
eingehalten werden, so dass eine Beeintrachtigung sicher ausgeschlossen wird.
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Abbildung 6: Auszug Vorhaben- und Ersch//eBungspIan (Abstand zur Bebauung)

3.10 ErschlieBung

Die Flache fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage wird von Nordwesten aus erschlossen. Die
ErschlieBung aullerhalb des Geltungsbereiches erfolgt von Nordwesten ,Abzweig Pilsen-
Allee“ zunachst auf einem fir den landwirtschaftlichen Verkehr freigegebenen Geh- und
Radweg, der im Anschluss Richtung Planungsgebiet dstlich abzweigt. Im norddstlichen Gel-
tungsbereich erfolgt die Einfahrt in das Anlagengebiet.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von ErschlieBungswegen nur in absolut not-
wendigem Mal in Schotterrasen zulassig. Um die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr im
Brandfall zu gewahrleisten, wird entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze eine Zufahrts-
flache festgesetzt. Entlang dieser Zufahrt werden auch die Trafostationen angeordnet.

Der Zustand der Wege wird im Vorfeld der Bauausfihrung dokumentiert. Nach Abschluss
der Bauphase sind gegebenenfalls entstandene Schaden vom Vorhabentrager wieder zu
beseitigen. Entsprechende rechtliche Regelungen fir die Nutzung der Wege zwischen der
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Stadt Regensburg und dem Vorhabentrager werden parallel zum Bauleitplanverfahren erar-
beitet. Stellplatze sind aufgrund der Nutzung als PV-Anlage nicht erforderlich.

3.11 Ver-/ Entsorgung

Wasserversorgung
Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist nicht notwendig.

Freiflachen-PV-Anlagen haben nur eine sehr geringe Brandlast und sind nicht zu vergleichen
mit Aufdachanlagen, bei denen die Tragerkonstruktion (Hausdach) oft aus brennbaren Mate-
rialien besteht. Freiflachen-PV-Anlagen bestehen in der Regel aus nichtbrennbaren Gestel-
len, den Solarpaneelen und Kabelverbindungen. ,Als Brandlast kénnen hier die Kabel und
Teile der PV-Module selbst angenommen werden. Zudem konnte es noch zu einem Flachen-
(Rasen)brand kommen.” (Zitat aus Fachinformation fir die Feuerwehren: Brandschutz an
Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande — sog. Solarparks, Landesfeuerwehrver-
band Bayern e.V., Juli 2011).

Eine Grundversorgung an Ldschwasser ist grundsatzlich, wegen einer potenziell héheren
Brandgefahr als bei der ausschlieBlich landwirtschaftlichen Nutzung, vorzuhalten. Dies kann
im vorliegenden Fall gewahrleistet werden.

Abwasserentsorgung/Oberflachenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflielende Niederschlagswasser kann Uber die belebte
Bodenzone breitflachig versickern. Zur Vermeidung von Erosionen und Abflussverlagerun-
gen oder Abflussverscharfungen setzt der Bebauungsplan die Anlage einer Abgrabung ent-
lang der westlichen Anlagenflache fest, so dass umliegende Grundstiicke nicht nachteilig
beeintrachtigt werden.

Um mogliche Wassererosion durch Oberflachenabfluss zu vermeiden, wird die Flache be-
reits vor dem Baubeginn stillgelegt und fur die geplante Anlagenerrichtung vorbereitet. Die
Flache ist dann von einer geschlossenen Pflanzendecke Uberdeckt. Im Zuge der Bauphase
wird in die Flache nicht mehr erheblich eingegriffen, damit keine entlang des Hangverlaufs
entstehenden Arbeitsbereiche auftreten, die spater ein erhdohtes Abflussverhalten auf der
Flache erzeugen wirden. Aufgrund der Hanglage im Bereich der Planung vorhandenen po-
tenziellen FlieBwege bei Starkregen wird im Ostlichen Bereich der privaten Grunflache ent-
lang des westlichen Randes der Anlagenflache die Anlage einer flachen Mulde festgesetzt,
die dazu dient, den Oberflachenabfluss — insbesondere bei Starkregen - zu bremsen.
Dadurch soll das ankommende Wasser abgefangen werden und erreicht werden, dass ein
Teil bereits im Bereich der bewachsenen Mulde versickert. Mit einem erhdhten Nieder-
schlagsabfluss im Vergleich zum bisherigen Zustand ist auf der Flache ohnehin nicht zu
rechnen, da die Umwandlung von Acker zu einer dauerhaft geschlossenen Pflanzendecke im
Vergleich zur bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu einer Verbesse-
rung des Wasserrlckhaltes fihrt.

Ein Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.

Strom-/Telekommunikationsversorgung

Fur die Anlagenuberwachung sind Signalkabel und ggf. Telekommunikationseinrichtungen
vorgesehen.

Abfallwirtschaft
Ist nicht erforderlich.

Feuerwehrplan

Die Erstellung des Feuerwehrplans bedingt die Festlegung samtlicher Solarparkkomponen-
ten und der zur errichtenden Trafostationen. Die Festlegung und Bestellung der Einzelkom-
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ponenten erfolgen regelmaRig erst kurz vor Baubeginn, da Verfugbarkeiten und Preise der
Hersteller stark schwanken.

Der Feuerwehreinsatzplan ist auf Basis des finalen Solarpark-Layouts nach DIN 14095 zu
erstellen und mit dem Amt flr Brand- und Katastrophenschutz abzustimmen und mit einer
Einweisung der ortlichen Fachstelle vor Inbetriebnahme/Zuschaltung der Anlage zu Uberge-
ben.

3.12 Beschreibung der Photovoltaikanlage

Die Photovoltaik-Module werden fest aufgestellt und in dstliche Richtung ausgerichtet, so
dass die Modulreihen von Nord nach Sud verlaufen. Die Module durfen sich gegenseitig
nicht beschatten, folglich sind der Konstruktionshéhe wirtschaftliche und einstrahlungsbe-
dingte Grenzen gesetzt (maximal 3,50 m Uber Gelandeoberkante); aus demselben Grund ist
zwischen den Modulreihen ein Abstand von mind. 2,50 m erforderlich, der ebenso wie die
Flache unter den Modulen von extensiv gepflegtem Grinland bedeckt ist.

Auf weitere Abstande zwischen den Modulreihen, wie sie z.B. im Hinweispapier zur Bau- und
landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen 2021 in Verbindung mit
einer Grundflachenzahl unter 0,5 angeregt wurden, wurde zugunsten der effizienten Ausnut-
zung der Flache bewusst verzichtet.

Die Tragerkonstruktion besteht aus Stahlprofilen. Die Grindung erfolgt mittels Rammfunda-
menten.

Die notwendigen Technikraume werden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen aufgestellt.
Die Grundflache fir Nebengebaude (z.B. Gebaude fir Trafo- und Wechselrichter und ahnli-
che Technik; Gebaude fir Pflegeutensilien) darf insgesamt maximal 200 m? betragen, die
Hohe der Gebaude maximal 3,50 m.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter werden extensiv genutzt und ausge-
hagert, um eine Erhéhung der Artenvielfalt in der Flache zu erreichen. Es kann eine tempo-
rare Beweidung mit Schafen vorgesehen werden. Die eigentliche Modulflache wird aus ver-
sicherungstechnischen Grinden mit einem Maschendrahtzaun umfriedet. Die maximale H6-
he betragt 2,20 m. Im Falle einer Beweidung muss die Einfriedung wolfsabweisend gestaltet
werden.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Ver-
meidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte
Beleuchtung der Anlage als unzulassig festgesetzt. Die gesamte Anlage ist wartungsarm.

3.13 Riickbauverpflichtung

Vereinbarungen tber den Rickbau im Falle der Aufgabe der Nutzung werden in privatrecht-
lichen Vertragen getroffen. Die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage wird nicht befris-
tet, da die Stadt eine dauerhafte Versorgungssicherheit gewahrleisten mochte.
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I Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Der Stadt Regensburg liegt ein Antrag der Firma Voltgriin Energie GmbH vor, auf dem Flur-
stick FI.-Nr. 1127 (TF), Gmkg. Sallern, auf einer Ackerflache eine Freiflachenphotovoltaikan-
lage zu errichten. Die Stadt Regensburg plant die Ausweisung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Solarpark Regensburg Nord“ gemal® § 12 BauGB in diesem Bereich zur
Deckung des Bedarfs an Flachen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik). Die
Gesamtflache des geplanten Baugebiets betragt ca. 4,13 ha.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein sonstiges Sondergebiet flr regenerative
Energien - Sonnenenergie aus. Die Flache fur die Freiflachenphotovoltaikanlage wird von
Nordwesten aus erschlossen. Die Erschliefung auflerhalb des Geltungsbereiches erfolgt
von Nordwesten ,Abzweig Pilsen-Allee” zunachst auf einem fur den landwirtschaftlichen Ver-
kehr freigegebenen Geh- und Radweg, der im Anschluss 6stlich abzweigt Richtung Pla-
nungsgebiet. Die Dimensionierung ist auch in der Bauphase flr die Anlieferung der Bauteile
ausreichend.

Die Bundesregierung hat durch das Gesetz fur Erneuerbare Energien (EEG) die Vorausset-
zung fir eine wirtschaftliche Nutzung der Photovoltaik geschaffen. Dies, aber auch gesetz-
lich vorgeschriebener Klimaschutz, Energiewende und C02-Reduktion zunehmend zum Ein-
satz regenerativer Energien, insbesondere der Photovoltaik.

Die Module werden in Reihen, die in Ost-Westrichtung ausgerichtet sind, angeordnet. Der
Abstand zwischen den Reihen betragt mind. 2,5 m.

Diese Modultische werden freitragend ohne Betonfundamente, sondern lediglich mit Ramm-
fundamenten im Boden verankert. Das Gelande bzw. die Topografie unter den Tischen soll
weitestgehend unverandert beibehalten werden. Deshalb ist die Abgrabung oder Aufschut-
tung auf eine Hohe von maximal 0,5 m begrenzt.

Die H6he der Module kann bis zu 3,5 m Uber dem Erdboden betragen. Die Module auf den
Tischen werden rlckseitig verkabelt, die einzelnen Modultische durch Erdverkabelung mit
dem Technikraum verbunden.

Die Zu- und Abfahrten aul3erhalb des Geltungsbereiches erfolgen auf bereits vorhandenen
StralRen.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter bleiben ungenutzt und werden einer
extensiven Grunlandpflege zugefuhrt. Die Beweidung mit Schafen ware grundsatzlich mdg-
lich.

Der betreffende Bereich wird im Flachennutzungsplan im Parallelverfahren in ein Sonderge-
biet fur regenerative Energien — Sonnenenergie nach § 11 Abs. 2 BauNVO geandert.

Die eigentliche Modulflache wird aus versicherungstechnischen Grinden mit einem Ma-
schendrahtzaun mit einer H6he von bis zu 2,20 m umfriedet.

1.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall bertcksichtigt.
Die Eingriffsregelung ist in Anlehnung an den Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier zur Bauplanungsrechtliche Eingriffs-
regelung bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen des Bayerischen Staatsministeriums flr Woh-
nen, Bau und Verkehr von 05.12.2024 durchgefiihrt worden.
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Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Férderung von Stromerzeugung aus erneuerba-
ren Energien vor.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan geandert und stellt im
betreffenden Bereich ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet
fur regenerative Energien — Sonnenenergie“ dar.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich eines Schutzgebietes nach Naturschutzgesetz,
eines FFH-Gebietes oder Vogelschutzgebietes. Landschaftsschutzgebiete befinden sich
ebenfalls nicht im Umgriff.

Im Planungsgebiet liegen keine geschutzten Flachen nach Arten- und Biotopschutzpro-
gramm oder Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Bodendenkmaler sind innerhalb der Flache nicht bekannt.

Der Geltungsbereich der Planung liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet oder Uber-
schwemmungsgebiet. Im Folgenden werden die wesentlichen Punkte nochmals tabellarisch
aufgelistet:

Fachgesetz /| Fachplan / Strategien | Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
(BNatschG) und Landschaft

Festsetzung von Flachen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Eingrianung der Anlage im Westen

Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz vor schadlichen Umweltverunreini-
(BImSchG) gungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen sowie gefahrli-
chen Stoffen

Erstellungen eines Blendgutachtens, um Blendwirkung der Anlage auszuschliel3en

Baugesetzbuch (BauGB) Berlcksichtigung von Umweltbelangen bei
der Aufstellung von Bebauungsplénen, Be-
rucksichtigung der Nutzung erneuerbarer
Energien

Grundsatzliche Berucksichtigung im Rahmen der Planung und der Festsetzungen
Durch Erzeugung von Strom aus Photovoltaik wird CO2-Ausstof? vermieden. Der Solar-
park Regensburg Nord setzt dieses Ziel in hohem Malke um.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) | Bodenschutz: Nachhaltige Sanierung und
Wiederherstellung der natirlichen Boden-
funktionen

Bodenschonende Ausfuihrung des Baus der Anlage, Vermeidung von Verdichtungen, Ver-
unreinigungen sowie Bodenumlagerungen

Bayerisches Denkmalschutzgesetz | Schutz und Pflege der Natur- und Kulturgi-
(BayDSchG) ter

Gegenwartig keine Bodendenkmaler bekannt. Aber Vermutung von Vor- und frihge-
schichtlichen Siedlungsspuren, daher Erlaubnispflicht fur alle Bodeneingriffe in den Hin-
weisen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Schutz der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie las nutzbares Gut

Festsetzung einer Flache flr Abgrabung zum besseren Rickhalt von Niederschlagswas-
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ser (Berucksichtigung des § 37 WHG) im Bereich der Heckenpflanzungen (insbesondere
bei Starkregenereignissen)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) Beschleunigung des Ausbaus der erneuer-
baren Energien

Beitrag zum Ausbau regenerativer Energieerzeugung, Lage der Anlage innerhalb des For-
derkorridors von 500 m

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Erneuerbare Energien verstarkt dezentral
nutzen

Vorhaben tragt zur Zielerreichung bei

Flachennutzungsplan Darstellung der sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebenden
Art der Bodennutzung. Okologische Grund-
lage

Bisher Flache fiir die Landwirtschaft, daher Anderung des Flachennutzungsplans zur Ein-
haltung des Entwicklungsgebotes erforderlich

Stadtbiotopkartierung Erfassung Okologisch wertvoller Lebens-
raume

Kein Eingriff in bestehende Biotope

Rahmenplan Nord Nachhaltige Stadtentwicklung im nordlichen
Stadtgebiet, klimaneutrale Stadtentwicklung

Vorhaben tragt zur Klimaneutralitat bei

Stadtentwicklungsplan 2040 Raumliche und strategische Planungsziele
einer integrierten Stadtentwicklung fur die
Stadt Regensburg

Vorhaben bereits als Potenzialflache fir grolflachige Photovoltaikanlage dargestellt, ent-
spricht damit dem raumlichen Leitbild

Stadtische Gesamtstrategie: GroRflachi- | Festlegen von Standortkriterien fiir grof3fla-
ge Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet chige Photovoltaikanlagen, Vermeidung der
Inanspruchnahme bestimmter Flachen (z.B.
Grinflachen)

Standort stimmt mit Vorgaben Uberein, Flache grenzt an (klnftige) Siedlungsstruktur des
Rahmenplan Nord an

Direkt nérdlich des Geltungsbereiches grenzt der Bannwald ,Lehmhdofler Holz“ gemald der
Verordnung der Stadt Regensburg Uber die Erklarung von Waldern im Stadtgebiet Regens-
burg und in der Gemarkung Grunthal | im Landkreis Regensburg zu Bannwaldern (Bann-
waldverordnung) vom 07. Juli 1993 an, siddstlich der Bannwald ,,Schwarzholz“.

Gemal dieser Verordnung werden die Walder im Stadtgebiet Regensburg und in der Ge-
markung Grunthal | im Landkreis Regensburg, die aufgrund ihrer Lage und ihrer flachenma-
Rigen Ausdehnung unersetzlich sind und die deshalb in ihrer Flachensubstanz erhalten wer-
den mussen und welchen eine auflergewdhnliche Bedeutung fir das Klima, den Wasser-
haushalt und fir die Luftreinigung zukommt, zu Bannwaldern erklart. Ein Eingriff in den
Bannwald findet durch die vorliegende Planung nicht statt. Zwischen der geplanten PV-
Anlage und dem noérdlich angrenzenden Wald befindet sich ein Flurweg, der zur Erschlie-
Rung der Flachen genutzt wird. Der sudlich angrenzende Wald wird von der geplanten Anla-
ge durch einen bestehenden Gehélzbestand (Biotop Nr. R-1258-008) getrennt, der erhalten

BEGRUNDUNG vom 03.02.2026 Bebauungsplan Nr. 291, Solarpark Regensburg Nord Seite 20 von 46



21

bleibt. Das Risiko von Schaden am Zaun und der Solaranlage durch Baumfall des ndrdlich
vorgelagerten Bannwaldes ist durch den Vorhabentrager zu tragen. Die Waldflache befindet
sich im stadtischen Besitz. Die Haftung fur mdgliche Schaden ist mittels vertraglicher Rege-
lung ausgeschlossen worden.

T
Abbildung 7: Bannwald im Umgriff (rot = Flurstiick mit Nummer 1127, Gemarkung Sallern)
Quelle: Geoportal Regensburg

Sonstige Fachplane und -programme z.B. zum Wasser-, oder Immissionsschutzrecht sowie
kommunale Umweltqualitatsziele sind fir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.

Freiraumentwicklungskonzept

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache bisher als Flache fur die Landwirtschaft dar,
wodurch sie als erholungsrelevantes Grun keine Bestandsrelevanz besitzt. Im Rahmen der
Gebietseinteilung des Freiraumentwicklungskonzeptes befindet sich die Flache im Bereich
Keilberg und Kalksteinbruch. Die vorgesehenen Handlungsempfehlungen stehen nicht im
Widerspruch zu der geplanten Anlage. Die vorgesehene griine Hauptverbindung mit dem
Richtungsziel des landschaftlichen Erholungsraums im Osten sieht keinen Verlauf durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplans vor.

2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des

derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung

Der Planungsbereich selbst besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache im Anschluss an
eine bereits errichtete Freiflachenphotovoltaikanlage keine hohe Bedeutung fur die Erho-
lungsnutzung. Die angrenzenden Flurwege haben aufgrund der Siedlungsnahe eine gewisse
Bedeutung flr die wohnortnahe Erholung.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.
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Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftrein-
haltung. Schadliche Einflisse durch elektromagnetische Felder oder Licht- und Gerausche-
missionen sind nicht bekannt. Geruchsbeeintrachtigungen bestehen in der Regel nicht, bei
landwirtschaftlicher Nutzung kann dies bei der Ausbringung von Diingemitteln allerdings vor-
kommen.

Im Rahmenplan Nord der Stadt Regensburg ist eine zukinftige Siedlungsentwicklung west-
lich des vorliegenden Geltungsbereichs vorgesehen. Aufgrund dessen wurde im westlichen
Randbereich der Planung eine Grinflache mit Heckenpflanzung und nachgelagertem Saum-
streifen mit einer Breite von 15 m als ,Pufferstreifen“ vorgesehen.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Als potenzielle naturliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Ve-
getation bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbe-
dingungen ohne weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kdnnte. Sie braucht mit der ur-
springlichen Vegetation nicht Gbereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT
(1968) zur potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten
und unter Bericksichtigung von Héhenlagen und Klimaverhaltnissen Vegetationsgebiete
beschreiben. Erganzende Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und
SEIBERT (1986) haben zu neuen Erkenntnissen geflihrt.

Demnach wurde sich im Planungsgebiet auf lange Sicht Christophskraut-Waldgersten-
Buchenwald im Komplex mit Seggen-Buchenwald sowie punktuell mit Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald und Vegetation waldfreier Trockenstandorte entwickeln.

Bei der Uberplanten Flache selbst handelt sich um eine bisher als Acker genutzte Flache in
Hanglage — die Flache ist in Richtung Nordwesten geneigt. In Zusammenhang mit der Pla-
nung wurde die Flache bereits zur Vorbereitung der Nutzung stillgelegt, fur die Beurteilung
des Eingriffes wird dennoch die Nutzung als Acker als Ausgangszustand angenommen.

Die Flache ist aufgrund des Status als landwirtschaftliche Flache gepragt durch die mensch-
liche Nutzung. Die Vegetation der landwirtschaftlichen Nutzflachen setzt sich aus wenigen
Arten zusammen und weist deshalb eine flr den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung
auf.

Unter Berucksichtigung der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als gestort und
anthropogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefahrdete Arten sind deshalb voraus-
sichtlich auszuschlielien. Wertvolle Lebensraume oder kartierte Biotope werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Zur Abschatzung artenschutzrechtlicher Belange wurde ein Gutachten zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung erstellt. Die Flache wurde an funf Terminen zwischen dem
15.04.2024 und dem 11.06.2024 durch einen Gutachter begangen. Die Untersuchungen
kamen zu dem Ergebnis, dass sich im Untersuchungsgebiet, das auch auf die an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Bereiche erstreckt, im Jahr 2024 Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten fur Heckenbriter befanden. Andere Vogelarten hatten ihre Neststandorte in den Wal-
dern, Geholzen und Kleinstrukturen aufRerhalb des Geltungsbereichs. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind keine Gehdlze oder andere potenzielle Neststandorte fur Gehdlzbruter
vorhanden. Die Hecken- und Gehodlzbriter sind durch die Planung nicht betroffen, sondern
profitieren eher von den geplanten MalRnahmen auf den Ausgleichsflachen (Hecken und
Saumstrukturen)

Fir bodenbritenden Feldvogel, die von der Planung potenziell betroffen sein kénnten, be-
stehen wegen der Kulissenwirkung von Hochspannungsmasten, geschlossener Gehdlzbe-
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stdnden, Baumreihen und Hecken ungunstige Habitat-Bedingungen. Bei den Begehungen
2024 wurden keine bodenbritenden Feldvégel beobachtet.

Die Prifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass bei europaischen Vogelarten gem. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie keine Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfullt werden.

Es wird daher keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung gem. § 67
BNatSchG bendtigt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine lediglich ge-
ringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere aufweist. Flachen mit hoher Bedeu-
tung sind von der Uberbauung nicht betroffen.

Es handelt sich um ein insgesamt ca. 5 ha groRes Grundstiick mit leichter Hanglage und
Exposition nach Suden, von dem etwa 4 ha Uberplant werden. Im Norden und Siden gren-
zen Waldflachen an. Der Wald ist bewohnt von verschiedenen Wald-Vogelarten wie z.B.
Schwarzspecht, Singdrossel, Kleiber, Tannenmeise, Waldbaumlaufer sowie Waldlaubsanger
und Fichtenkreuzschnabel (Artenaufnahme von 2013).

Innerhalb der geplanten Anlage ist kein kartiertes Biotop betroffen. Allerdings grenzen die
beiden Teilflachen 008 und 009 des Biotops R-1258 ,Hecken beim Schwarzholz &stlich
Woutzlhofen® direkt sudlich und dstlich an den Geltungsbereich an.
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Abbildung 8: Auszug aus Biotopkartierung

Zeichenerkldrung:

rot umrandete Flache: Flurstiick 1127, Gemarkung Sallern rosa schraffiert: Biotopkartie-
rung Land und Stadt

2.3 Schutzgut Boden

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter flr die Wasserversickerung und -
verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrund-
lage fur die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.
Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D61—Frankische Alb.

In der Geologischen Karte 1:500.000 ist fur den Planungsbereich Malm (Weier Jura) ver-
zeichnet. Gemaly Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegt im Bereich der Planung fast aus-
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schliel3lich Braunerde aus kiesfuhrendem Sand, gering verbreitet aus Lehm (Deckschicht)
Uber Sand (Hochterrassensand) vor.

Das Standortpotential fur die naturliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung fur die
naturliche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

Das Retentionsvermoégen bei Niederschlagsereignissen sowie das Rickhaltevermdgen fir
Schwermetalle wird auf Grundlage der Bodenschatzung bewertet.

In der Bodenschatzungskarte wird fir die Flache sL4D, sL5V, SL4V, IS4V und L4D angege-
ben, das heif3t es handelt sich um Acker auf Lehm- und Sandbdden unterschiedlicher Aus-
pragung mit mittlerer bis geringerer Zustandsstufe (Ertragsfahigkeit), die als Diluvium (D) und
Verwitterungsboden (V) entstanden sind.

Far alle angegebenen Bereiche wird die Retentionsfunktion als mittel (Wertklasse 3) bewer-
tet. Flr die Bodenfunktionen ergeben sich durch die Planung keine signifikanten Anderun-
gen, da die Versiegelung auf ein Minimum reduziert ist und der Bodenaufbau wie bisher er-
halten bleibt.

Fir die als L4D angegebenen Bereiche wird das Rickhaltevermdgen fir Schwermetalle als
hoch (Wertklasse 4) bewertet, fir alle anderen Bereiche als mittel (Wertklasse 3).

Da es sich bei der Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutz-
te Flache handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natlrliche Boden-
aufbau ist in diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders schutzwirdigen Bodenflachen festzustel-
len.

Fir die Flache liegt kein Eintrag im Altlastenkataster vor - es besteht allerdings die Gefahr
von Kriegshinterlassenschaften im Boden (Bombenblindganger, Munitionsvergrabungen,
verflillte Bombentrichter). Eine Luftbilduntersuchung der beplanten Flache mit Stand vom
10.02.2025 liegt bereits vor — daraus ergeben sich keine Hinweise auf Bombentrichter.

2.4 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Laut Umweltatlas Bayern befindet sich das Planungsgebiet weder im wassersensiblen Be-
reich noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Der Geltungsbereich der Planung liegt nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Das Gelande fallt Richtung Nordwesten ab. Die Gelandeoberflache liegt im Sludosten bei
rund 354 m U. NN und im Nordwesten bei etwa 344 m 4. NN.

Aufgrund der Hanglage und die bisherige Nutzung als Ackerflache ist grundsatzlich mit wild
abflieRendem Wasser zu rechnen — die Vorgaben des § 37 WHG, dass der naturliche Ablauf
wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden darf, ist in der Planung zu bericksichtigen. Dies
wird durch die Festsetzung von Abgrabungen im Bereich der Heckenpflanzung gewahrleis-
tet.

2.5 Schutzgut Luft / Klima

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt ca. 8 °C und liegt damit im bayernwei-
ten Durchschnitt. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge von ca. 650 mm liegt im Mittel
des Landkreises.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Acker- und Grinlandflache eine gewisse
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet, mit jedoch nur geringfiigigem Bezug zur gegenwar-
tigen Wohnbebauung. Mit Realisierung der kinftig westlich angrenzenden Wohnbebauung
(Rahmenplan Nord) ist es wichtig, den Kaltluftabfluss auch langfristig sicher zu stellen.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fur das Planungsgebiet
nicht vor.
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2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Pragend fir den Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan beansprucht wird,
sind die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld und die vorhandenen Gehdlzbestande sowie
die zwei Hochspannungs-Freileitungen (110 und 20 KV) und eine direkt anschlielende Frei-
flachenphotovoltaikanlage auf dem Gebiet der Nachbargemeinde.

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich als Acker genutzte Flache.

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich nicht innerhalb eines Landschaftlichen Vor-
behaltsgebietes oder Landschaftsschutzgebietes. Das Uberplante Gebiet ist gepragt durch
die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld sowie die Nahe zu den Waldstlicken ,Schwarz-
holz* sowie einem unbenannten Waldstiick. Auch verlauft Gber die Flache eine Hochspan-
nungs-Freileitung. Der hochste Punkt der Flache befindet sich in der sudostlichen Ecke des
Geltungsbereiches. Von dort aus ist die Flache leicht nach Nordwesten geneigt. Insgesamt
fallt das Gelande um etwa 9 m ab.

Geholzbestande oder sonstige gliedernde Strukturen befinden sich nicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Noérdlich grenzt ein Waldbestand an, der die Flache abschirmt und den Land-
schaftsbildabschnitt begrenzt.

Blickbeziehungen bestehen von der Flache aus in Richtung der umgebenden Ortschaft
Wutzlhofen. Daher kommt der Einbindung in die Landschaft zur Vermeidung einer negativen
Fernwirkung erhdhte Bedeutung zu.

Die genannten Waldbestande sowie die bestehende Photovoltaikanlage bieten sehr gute
Voraussetzungen zur Einbindung der Anlage in das bestehende Landschaftsbild.

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich nicht innerhalb eines Landschaftlichen Vor-
behaltsgebietes oder Landschaftsschutzgebietes.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale oder sonstigen Kul-
turguter bekannt. Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich in etwa 600 m Abstand
nordlich der Flache.

2.8 Schutzgut Flache

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 4,13 ha Flache der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen und in Flachen fur Photovoltaik sowie Flachen fir die Eingru-
nung umgewandelt. Es handelt sich um Flachen mit mittlerer Bonitat. Die durchschnittlichen
Ackerzahlen der Flachen bewegen sich zwischen 36 und 53 und liegen damit unter der
durchschnittlichen Bonitat im Bereich der Stadt Regensburg von 54.

Die Flache kann begrenzt weiterhin als extensive Grinlandflache beziehungsweise grund-
satzlich auch als Schafweide genutzt werden.

Auf diesen Flachen erfolgt jedoch nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikge-
baude eine Versiegelung.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Durchfuhrung der Planung

3.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

3.1.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die
landwirtschaftlich intensiv genutzt wurde. In Zusammenhang mit der Planung wurde die Fla-
che bereits zur Vorbereitung der Nutzung stillgelegt, firr die Beurteilung des Eingriffes wird
dennoch die Nutzung als Acker als Ausgangszustand angenommen.

Da es sich hierbei um Flachen geringer Empfindlichkeit handelt, ist mit einer schwerwiegen-
den Beeintrachtigung des Bestands nicht zu rechnen. Durch die Umwandlung in extensiv
bewirtschaftetes Griinland und die Neuanlage von Hecken ist insgesamt von einer Verbesse-
rung der Funktion der Flache fur den Arten- und Biotopschutz auszugehen; durch die geplan-
te Neuanlage von Hecken im Westen der Anlage und umlaufenden Altgrasstreifen werden
neue Biotopstrukturen geschaffen.

Wahrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetrieb ausgehenden Stérwirkungen zu
einer Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensraume und zur Meidung der Flachen kom-
men, diese sind jedoch zeitlich beschrankt.

Durch die auftretenden teilweisen Verschattungseffekte unterhalb der Solarmodule sowie
den unterschiedlichen Niederschlagsanfall ist langfristig eine differenzierte Ausbildung in der
Vegetationszusammensetzung zu erwarten, die zu einer weiteren Auffacherung des Lebens-
raumspektrums fuhrt. Durch gezielte Pflegemalinahmen kénnen diese zusatzlich unterstitzt
werden.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte
Beleuchtung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen
Umzaunung des Gelandes wird festgesetzt, dass der Zaun entsprechend der Gelandetopo-
grafie mindestens 15 cm Uber dem Boden fir Kleintiere durchlassig auszufuhren ist. Dies
kann bei Ausfihrung gemafl dem gemaf dem Schreiben des Bayerischen Staatsministerium
fur Umwelt und Verbraucherschutz zur wolfsabweisenden Zaunung bei Photovoltaikanlagen
vom 02.02.2024 auch bei einer wolfsabweisenden Gestaltung der Einfriedung gewahrleistet
werden.

Dadurch wird eine Durchlassigkeit fir Tiere wie Igel, Feldhase, Marder und andere erreicht,
die zum Beispiel von Greifvdgeln erbeutet werden. Vielmehr finden diese Tierarten in dem
die Anlagenteile begrenzenden Hecken- und Altgrasstreifen neue Lebensraume.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen,
so dass unter Berucksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen in der Zusammenschau gerin-
gen Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

3.1.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache
wahrend der Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen. Zur Herstellung der
Kabelgraben wird Boden ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerun-
gen, also Abgrabungen oder Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig,
da die Modultische an den Gelandeverlauf angepasst werden.
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Auf Grund der gewahlten Ausbildung der Modultische ohne Betonfundamente wird der dau-
erhafte, Uber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine gering-
flachige Bodenverdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes
erfolgt eine Versiegelung des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch
vernachlassigt werden kann.

Zudem werden die Flachen zukinftig weder gediingt noch mit Pestiziden 0.a. behandelt.

Ergebnis

Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

3.1.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist bei ordnungsgemaler Durchfihrung
nicht zu rechnen. Als anlagebedingte Wirkungen sind die Flachenversiegelung und die
Uberdeckung von Teilbereichen durch die Module zu nennen. Aufgrund der Neigung der
Module kann das auftreffende Niederschlagswasser unmittelbar ablaufen und zwischen den
Modulen abtropfen. Eine Versickerung erfolgt damit groRRflachig Uber eine geschlossene
Pflanzendecke im gesamten Planungsbereich, so dass kein Eingriff in den vorhandenen
Wasserhaushalt entsteht. Da die Module ohne flachige Fundamente, sondern lediglich mit
Rammfundamenten im Boden verankert werden, entsteht auch hier keine nennenswerte
Versiegelung. Lediglich die notwendigen Technikraum oder und Geraterdume stellen eine
Versiegelung des Bodens dar und missen mit entsprechenden Wasserableitevorrichtungen
ausgestattet werden. Da diese Gebaude jedoch nur kleinflachig nétig und mdglich sind, ent-
stehen auch hieraus keine nennenswerten Einschrankungen.

Es erfolgt deshalb nur ein Minimum an Versiegelung. Abgrabungen sind auf maximal 0,5 m
beschrankt. Beeintrachtigungen fur Grundwasserneubildung sowie Regenrickhalt kdnnen
deshalb praktisch ausgeschlossen werden.

Ergebnis

Es sind durch die Planung bei Einhaltung der VerminderungsmaRnahmen Umweltauswir-
kungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.1.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es witterungsbedingt zeitweise zu Staubemissionen kommen.
Die Anlagebedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit der bereits beim Schutzgut
Boden und Wasser genannten Versiegelungen und Verschattungseffekten zu sehen. Da
kaum Versiegelung erfolgt, findet nur eine geringe Reduktion von Kaltluftentstehungsgebie-
ten statt. Die aufgestéanderte Bauweise verhindert Kaltluftstau.

Tatsachlich liegt der Geltungsbereich innerhalb einer Kaltluftbahn. In der Landwirtschaftli-
chen Flur norddstlich und dstlich des Planungsbereichs entsteht Kaltluft, die die Flache von
Nordost nach Sudwest durchstromt und sich mit der machtigeren Kaltluftbahn der B16 in
Richtung Siuden vereint. Die Kaltluftstrome sind dabei von thermischer Relevanz, da sie mit
ihrer Machtigkeit eine mafRige Durchliftung darstellen und auf Grund der Hanglage mit einer
konstanten Strdmungsgeschwindigkeit abflieen.

Vor allem im Hinblick auf die vorgesehene Siedlungsentwicklung im westlichen Anschluss ist
es wichtig, die Durchliftung der spateren Wohnbebauung durch einen bestandigen Kaltluft-
abfluss zu sichern. Damit dies gewahrleistet wird, wird die Heckenstruktur mit Licken von 20
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m unterbrochen. Zur Wahrung des Schutzgutes Landschaftsbild werden diese Licken mit
jeweils zwei hochstammigen Obstbdumen gefullt. Die Wuchshéhe soll dabei so gestaltet
werden, dass Verschattungssituationen vermieden werden.

Hinsichtlich des Mikroklimas fuhrt der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbe-
schatteten Bereichen lediglich zu einem kleinrdumigen Wechsel, grolraumige Auswirkungen
sind dadurch jedoch nicht zu erwarten. Der kleinklimatische Wechsel fihrt jedoch zu einer
differenzierten Lebensraumausbildung und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der
Flache.

Auf Grund der GréRenordnung der PV-Freiflachenanlage sind keine grofleren Auswirkungen
auf Klima und Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Pho-
tovoltaikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie
bei der konventionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert
wird.

Analyse der Treibhausemissionen

Grundsatzlich ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Analyse der Triebhausgasemissionen
vorzunehmen, um die 6kologische Nachhaltigkeit zu verbessern. Auch wenn dies alle klima-
relevanten Gase mit einbezieht, konzentriert sich die folgende Analyse auf das prominentes-
te und schadlichste Treibhausgas Kohlenstoffdioxid.

Die CO2-Bilanz einer grofflachigen Photovoltaikanlage wird von den Faktoren Produktionsort
der Module, der verwendeten Technologie sowie Standort und Ausrichtung der Module be-
einflusst. Um diese Potentiale dieser Faktoren kinftig noch zu verbessern, erfolgt flr den
Solarpark Regensburg Nord im Rahmen der Bauleitplanung eine grobe Analyse der CO»-
Bilanz. Auf Grund der AnlagengroRRe sowie der Zielpramisse einer schlanken Bauleitplanung
wird diese verbal-argumentativ erstellt und in vier Phasen unterteilt.

1) Ausgangszustand der Flache

Im Ausgangszustand handelt es sich um eine 4,13 ha grof3e Flache fir die Landwirtschaft,
die als Acker genutzt wurde und vornehmlich durch den Bodentyp Braunerde gepragt ist.
Zwar speichern landwirtschaftliche Nutzflachen groRe Mengen an Kohlenstoffdioxid, den-
noch sind auch Bdden Emissionsquellen klimarelevanter Gase. Dies liegt in besonderem
Mafe an Dingungs- und Landumwandlungsprozessen. Die Ausstomenge hangt dabei von
Art und Intensitat der Bewirtschaftung ab. Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nut-
zung werden auf dieser Flache wahrend der Lebenszeit der Anlage keine CO2-Emissionen
durch eine Ackerbewirtschaftung verursacht.

2) Herstellung der Anlage inklusive der Rohstoffgewinnung

Die Herstellung der Materialien und Bau der Photovoltaikanlage Solarpark Regensburg Nord
sind mit CO.-Emissionen verbunden. Diese ergeben sich aus der Gewinnung und Verarbei-
tung der Rohstoffe, der energieintensiven Herstellung von Polysilizium, der Produktion und
Installation der Solarmodule sowie dem Transport der Anlagenkomponenten. Dartber hinaus
entstehen Emissionen durch die Herstellung und Bau weiterer Anlagenelemente wie erfor-
derliche Technikgebaude (Trafostation, etc.), Einfriedungs- und Wegematerialien sowie die
Bereitstellung und Verarbeitung von Grunelementen wie Hecken und Pflanzen. Gleichwonhl
kann vor allem die Anlage der westlichen Heckenstruktur in Verbindung mit Baumpflanzun-
gen zu einer Erhéhung der Speicherfahigkeit von CO; in den darunterliegenden Béden flih-
ren.

3) Betrieb liber die gesamte Nutzungsdauer
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Die Stromproduktion einer PV-Anlage offenbart insbesondere gegenuber fossilen Energie-
trdgern enorme CO.-Einsparpotenziale. Wahrend der Betriebsdauer erzeugt der Solarpark
Regensburg Nord emissionsfreien Strom mit einer Leistung von ca. 5 Mwp pro Jahr. Laut
aktueller Informationslage spart dabei jede Kilowattpeak installierte PV-Leistung jahrlich rund
360 bis 440 Kilogramm CO- ein. Bezogen auf die Ubliche Lebensdauer von 25 bis 30 Jahren
dirfte die energetische Amortisationszeit der Anlage damit bei weniger als zwei Jahren lie-
gen. Die tatsachlich erreichte Einsparung hangt allerdings von standortabhangigen Faktoren
wie der lokalen Sonneneinstrahlung, Modulausrichtung und Neigung sowie mdglichen Ver-
schattungssituationen ab. Mit den vorliegenden Standortbedingungen ist es absehbar, dass
der Solarpark Regensburg Nord einen wichtigen Beitrag zur kommunalen Energiewende
leisten wird.

Abseits der Stromproduktion fallen jedoch CO2-Emissionen an. Dies betrifft vor allem War-
tungs- und Pflegearbeiten, wie beispielsweise den Austausch einzelner Module oder die vor-
gesehene Mahd (zwei Mal jahrlich). Diese Mallnahmen erzeugen jedoch ein sehr geringes
Verkehrsaufkommen.

4) Entsorgung oder das Recycling der Anlage

Zur Gesamtbetrachtung der Bilanzierung zahlt auch der Rickbau der Anlage und die Ent-
sorgung der Anlagenkomponenten sowie die Wiederherstellung des Ausgangszustands der
Flache. Diese Prozesse sind mit CO.-Emissionen verbunden. Moderne Recyclingverfahren
erlauben es, bis zu 95% der Materialien wie Glas, Aluminium oder Silizium wiederzuverwer-
ten.

Fazit:

Gemal gesetzlichen Vorgaben ist der Ausbau der erneuerbaren Energien von Uberragen-
dem offentlichem Interesse. Bezogen auf die gesamte Lebensdauer geht man bei modernen
Photovoltaikanlagen von einer Erzeugung von durchschnittlich 50 Gramm Kohlenstoffdioxid
pro erzeugte Kilowattstunde aus. Eine Stromerzeugung mittels Braunkohle verursacht einen
Ausstol’ von ca. 1150 g COz/kwh. Es zeigen sich also enorme Einsparungspotentiale durch
diese Art der Energiegewinnung, die in keinem Verhaltnis zu den, mit dem Projekt verbunde-
nen Ausstol von CO,, steht. Die Realisierung des Solarparks Regensburg Nord wird also
einen wichtigen Beitrag leisten, den lokalen Strommix zu Gunsten erneuerbarer Energien
voranzutreiben.

Ergebnis

Es sind durch die Planung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut
Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.

3.1.5 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes werden bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen fir die Geltungsdauer des Bebauungsplanes im Anspruch genommen. Da die
Nutzung als Sondergebiet jedoch zeitlich begrenzt ist, ist dieser Verlust nicht dauerhaft. Die
Bereiche unter der Anlage werden zudem weiterhin als extensives Grinland gepflegt oder
zur Schafbeweidung herangezogen, gehen also nicht vollstandig verloren.
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Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen.

3.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den 0.g. Schutzgitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wir-
kungsgefiige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes
Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretenti-
on und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wech-
selbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlge sind bei den jeweiligen Schutzgltern
vermerkt.

3.1.7 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Ver-
anderung des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Die Anlage
stellt grundsatzlich ein landschaftsfremdes, technisches Element innerhalb der landwirt-
schaftlichen Flache dar. Im vorliegenden Fall schliel3t die geplante Anlage sich allerdings
direkt an eine bereits bestehende PV-Anlage an, so dass bereits eine gewisse Vorpragung
besteht. Flachen mit besonderer Bedeutung flir die Erholungsnutzung oder das Land-
schaftsbild werden nicht Uberplant.

Beim Blick von den umliegenden Ortschaften aus in Richtung der geplanten Anlage bilden
aufgrund der Hohenentwicklung die Waldbestande im Umfeld einen Hintergrund, vor dem die
Module nicht so stark wahrgenommen werden wie auf einem Hohenrtcken. In der Fernwir-
kung Uberwiegt die Horizontlinie des Waldes, siehe auch ,Praxis-Leitfaden fir die dkologi-
sche Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU 2014, Kapitel 4.1.1. Eine signifi-
kante Fernwirkung der Anlage ist aufgrund der genannten Gegebenheiten nicht zu erwarten.
Zudem grenzt die geplante Anlage direkt an eine bestehende Photovoltaikanlage auf dem
Gemeindegebiet Wenzenbach an. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind bereits
durch die Standortwahl minimiert.

Zur Einbindung der Landschaft im Nahbereich ist die Eingriinung der Anlage bedeutend.
Hierfir werden im Westen Hecken festgesetzt, die die Anlagenteile in die Landschaft einbin-
den und zur Gliederung der Landschaft beitragen. Auf Grund der langfristigen Sicherstellung
des Kaltluftabflusses in diesem Beriech wird die Hecke dabei unterbrochen und die Licken
mit standortgerechten, hochstammigen Obstbdumen aufgefllit.

Entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft eine bereits im Bauleitplanver-
fahren fUr die angrenzende Anlage festgesetzte Eingrinung, im Norden grenzt Wald an und
im Suden ebenfalls bestehende Gehdlze. Zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung bei
Nacht wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Stérende Fernwirkungen, Blendwirkungen oder Reflexionen wahrend des Betriebes der An-
lage sind aufgrund der Lage und Ausrichtung der Anlage nicht zu erwarten. Ein Blendgutach-
ten, in dem die durch die Anlage potenziell verursachten Lichtreflexionen ermittelt und einge-
stuft wurde, liegt vor. Dabei wurde neben den Auswirkungen auf die Pilsen-Allee, die Bahn-
strecke 5860 (Regensburg-Weiden) sowie nachstgelegenen Bebauungen im Westen und
Sudwesten des geplanten Solarparks auch die Auswirkungen auf die und die zuklnftige Be-
bauung im Bereich des stadtebaulichen Rahmenplans ermittelt. Die Ausrichtung der Modul-
reihen wurde zur Vermeidung von Blendwirkungen optimiert und die Reihen vollstéandig nach
Osten gedreht ausgerichtet.

BEGRUNDUNG vom 03.02.2026 Bebauungsplan Nr. 291, Solarpark Regensburg Nord Seite 30 von 46



31

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,gemél3 der vorliegenden Prognoseberech-
nung [...] entlang der jeweiligen, untersuchten Stral3en- bzw. Streckenabschnitte keine Re-
flexionsblendungen zur erwarten” sind. Auch in Bezug auf die Wohnbebauung kommt das
Gutachten zu dem Ergebnis, dass “im Bereich der untersuchten, ndchstgelegenen Bebauun-
gen im Westen und Sldwesten des geplanten Solarparks [...] laut der Simulation keine
Blendungen durch die gegensténdliche Freiflachenanlage ,Regenburg Nord“ auftreten [kén-
nen]. Im Geltungsbereich des stadtebaulichen Rahmenplans sind ebenso keine Reflexions-
strahlen aus der beantragten Freiflachenanlage ,,Solarpark Regensburg Nord* zu erwarten.*

Die geplante PV-Anlage wird aus fachgutachterlicher Sicht als genehmigungsfahig einge-
stuft.

Ergebnis

Unter Berucksichtigung der geplanten Eingrinung ist durch die Planung nur mittel erhebliche
Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

3.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete.

3.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt

Auswirkung

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (fur Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlun-
gen ist in der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdlkerung gegeben.
Meist entstehen nachteilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Sto-
rung des Landschaftsbildes durch die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut
Landschaftsbild behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschitte-
rung, oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfihrung und der angewandten
Techniken nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. La&rmemissionen entstehen bei
Photovoltaikanlagen nur durch die verwendeten Transformatoren und Wechselrichter. Diese
sind jedoch so gering, dass eine Belastung von Wohnbebauung nicht zu erwarten ist.

Durch den in Richtung der zukunftig vorgesehenen Siedlungsentwicklung vorgesehenen
,Pufferstreifen“ kann sichergestellt werden, dass dies auch fir diese zukunftigen Siedlungs-
bereiche gilt.

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhohter Larmentwicklung kommen.
Diese ist jedoch vorubergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen zu erwar-
ten. Beeintrachtigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden
beim Schutzgut Landschaftsbild getrennt behandelt.

3.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kultur- bzw. Sachguter mit schitzens-
wertem Bestand bekannt. Im Denkmalatlas Bayern sind keine Boden- oder Baudenkmaler im
Geltungsbereich oder im direkten Umgriff verzeichnet.
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Auswirkungen:

Auch wenn derzeit keine Bodendenkmaler bekannt sind, ist nicht auszuschlieen, dass sich
im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler
befinden. Jegliche Form von Erdarbeiten birgt ein gewisses Risiko der Zerstérung von Bo-
dendenkmalern. Da es sich bei der zu bebauenden Flache um bereits von Landwirtschaft
Uberpragte Flachen handelt und Abgrabungen im Bebauungsplan auf 0,50 m begrenzt wer-
den, ist in dieses Risiko jedoch sehr gering.

Wahrend der Bauarbeiten bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Kno-
chenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
malpflege zu melden. (Art. 8 BAyDSchG)

3.4.1.1 Ergebnis
Es sind durch die Bebauung keine Auswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten.

3.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech-
te Umgang mit Abfédllen und Abwassern

Die Forderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie, tragt

grundsatzlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein klima-

schadliches CO; produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfalle oder Abwasser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

3.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
zu schaffen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

3.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Durch die Planung werden keine Darstellungen von Landschaftsplanen oder sonstigen Pla-
nen berthrt.

3.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten
der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht uber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die
Luftqualitat im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen aus-
gehen. Das geplante Vorhaben steht der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitadt somit
nicht entgegen.

3.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wir-
kungsgefiige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes
Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretenti-
on und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wech-
selbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlge sind bei den jeweiligen Schutzgitern
vermerkt.
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4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Nullvari-
ante

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten er-
warten lassen, da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden warden.

Auch fur die anderen Schutzguter wirden sich nur geringe Veranderungen ergeben.

5 Mafnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erlautert, mit welchen Malinahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wahrend
der Bauphase als auch der Betriebsphase.

Die MalRnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur
Vermeidung, Verhinderung, Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei. Die
verbleibenden, unvermeidlichen Auswirkungen kénnen durch interne Ausgleichsmalnahmen
ausgeglichen werden.

5.1 VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

5.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durchldssige Gestaltung der Einfriedung fur Sdugetiere mittlerer GréRe

Es wird festgesetzt, dass der Zaun mindestens in den unteren 15 cm Uber dem fur Boden fur
Kleintiere durchlassig auszufuhren ist. Dadurch wird eine Durchlassigkeit fur Tiere wie Igel,
Feldhase, Marder und andere erreicht, die zum Beispiel von Greifvogeln erbeutet werden.
Durch die durchlassige Gestaltung der Zaununterkante wird die Zerschneidung des Lebens-
raumes flr diese Tierarten vermieden.

Entwicklung von extensivem Grinland innerhalb der PV-Anlage durch Mahd/extensive Be-
weidung

Unter den Photovoltaikmodulen wird artenreiches, extensiv genutztes Grinland entwickelt,
so dass zu erwarten ist, dass sich der Artenreichtum im Vergleich zur momentanen, intensi-
ven Nutzung erhoht. Naheres zur Pflege wird unter Punkt 5.2 — Landschaftspflegerische
Malnahmen erlautert.

Verwendung von autochthonem Pflanzgut
Fir die Anlage der Hecken auf den Ausgleichsflachen wird die Verwendung von standortge-
rechtem, autochthonem Pflanzgut festgesetzt.

Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der Anlage
Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte
Beleuchtung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

5.1.2 Schutzgut Boden

Durch die vorgesehene Verankerung der Modultische im Boden wird ein Eingriff in den Bo-
den weitestgehend verringert.

5.1.3 Schutzgut Wasser

Durch die direkte, breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache ist der
Eingriff in das Schutzgut Wasser minimiert.

BEGRUNDUNG vom 03.02.2026 Bebauungsplan Nr. 291, Solarpark Regensburg Nord Seite 33 von 46



34

5.1.4 Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung der notwendigen Technikgebaude verrin-
gern die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch die Eingrinung an den Randern des
Sondergebietes mit Hecken wird die Anlage in die Landschaft integriert. Durch das Verbot
einer dauerhaften Beleuchtung der Anlage wird eine optische Fernwirkung bei Nacht vermie-
den.

5.1.5 Schutzgut Luft/Klima

Die Luft und Klimaverhaltnisse werden durch die Anlage der Photovoltaikanlage nicht negativ
beeintrachtigt. Es erfolgt sogar eine Verbesserung durch Reduzierung des CO,-Ausstolles.

5.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen
Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Pflege innerhalb der eigentlichen Freiflichenphotovoltaikanlage

Derzeitige Nutzung/ Bestand: Acker, intensiv bewirtschaftet (Kategorie [)
Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrunland
Artenanreicherung des Gebiets

Einsaat:

Ggf. verunreinigten Boden abtragen und fachgerecht entsorgen, Umbruch der vorhandenen
Flachen, bei Bedarf Tiefenlockerung der gesamten Flache zwischen den Modulreihen, alle
Fremdkorper sind von der Flache zu entfernen. Die Flache ist einzuebnen und danach mit
autochthonem Saatgut einzusaen und anzuwalzen und fir ausreichend Feuchtigkeit wah-
rend und nach der Keimungsphase zu achten.

Die Pflege des Grinlandes innerhalb der PV-Anlage erfolgt durch 2 schiirige Mahd mit Ab-
fuhr des Mahguts ohne Dingung der Flache.

Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig, zum Beispiel mit Schafen. Die Bewei-
dungsdichte und -dauer ist dem Aufwuchs so anzupassen, dass sich artenreiches Griinland
entwickeln kann.

Damit wird sichergestellt, dass Vogelarten, die ihre Nester am Boden anlegen, durch die
Mahd nicht bei der Brutaustlibung beeintrachtigt werden. Gleichzeitig ist eine Grinlandpflege
oder -bewirtschaftung erforderlich, um langfristig eine Verbuschung zu verhindern und einen
Nahrstoffentzug zu erreichen. Ebenso werden damit glinstige Nahrungsbedingungen fur die
in der Hecke britenden Vogelarten geschaffen.

Auf dem gesamten Grinland innerhalb der Photovoltaikanlage ist der Einsatz von Dinger
und Pestiziden zu untersagen.

Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, kanadische Goldrute,
japanischer Knéterich) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen.

5.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall in Anlehnung an den Leitfaden "Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweisschreiben zur
Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung bei Freiflaichen-Photovoltaikanlagen des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr von 05.12.2024 durch-
gefuhrt. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Bebauung mit Ge-
bauden (einschl. deren Erschlielung) deutlich abweicht, werden flr die Bewaltigung der Ein-
griffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen in dem Hinweispapier spezifische Hinweise gege-
ben. Diese gelten ausschlieBlich fur Bauleitplanverfahren zu PV-Freiflachenanlagen.

Das Hinweispaper versteht sich als Orientierungshilfe fir eine fachlich und rechtlich abgesi-
cherte, aber auch zigige Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Er wird
den Gemeinden zur eigenverantwortlichen Anwendung empfohlen. Es steht ihnen aber auch
frei, andere sachgerechte und nachvollziehbare Methoden anzuwenden. Ein gesetzlich vor-
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geschriebenes Bewertungsverfahren fehlt, denn die Regelungen der Bayerischen Kompen-
sationsverordnung (Bay-KompV) vom 7. August 2013 (GVBI. S. 517) gelten mangels Rege-
lungskompetenz Bayerns fir die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung nicht.

5.3.1 Bestandserfassung und Bewertung

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen sowie
eigener Erhebungen.

Maligebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzgiter
im Untersuchungsraum vor dem Eingriff. Dabei sind auch die Planungsrelevanten Vorbelas-
tungen zu bertcksichtigen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in tatsachlicher und
rechtlicher Sicht verlasslich absehbar sind.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird mafigebend davon bestimmt, welche Bedeutung
den jeweiligen Schutzgutern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes Iasst sich
anhand der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien
gering, mittel und hoch einteilen. Die Bewertung zum Schutzgut Arten und Lebensraume
erfolgt in Anlehnung an die Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

5.3.1.1 Bewertung des Ausgangszustands
Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie
1 Arten & Lebens- | Intensiv bewirtschaftete Acker (A11) geringe Bedeutung
raume

2 | Boden & Flache Anthropogen (berpragter Boden ohne | mittlere Bedeutung
kulturhistorische Bedeutung oder Eig-
nung fur die Entwicklung von besonderen

Biotopen

3 | Wasser Flachen mit dauerhaft abgesenktem | geringe Bedeutung
Grundwasser

4 | Klima / Luft Flache mit geringen bis maRigen Kalt- | geringe Bedeutung
luftabfluss

5 | Landschaftsbild Technische Vorpragung durch angren- | mittlere Bedeutung

zendes Solaranlage und Freileitung
Keine Strukturen innerhalb des Gel-
tungsbereiches, jedoch angrenzende
Waldrénder sowie Heckenstrukturen

5.4 Prifung der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Gemal dem aktuellen Hinweispapier zur Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflichen-Photovoltaikanlagen kann bei Einhaltung einer Reihe von MaRgaben bei der
Detaillierung der Photovoltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung davon aus-
gegangen werden, dass Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes weitgehend oder sogar
vollstandig vermieden werden kdnnen.

Hierfir wird vor Ermittlung des Ausgleichsbedarfes geprift, ob sich durch die PV-
Freiflachenanlage voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts ergeben kénnen und ob diese gegebenenfalls durch geeig-
nete Mallnahmen so weit wie mdglich vermieden werden konnen.

Zunachst werden folgende grundsatzliche Vermeidungsmaflnahmen genannt:

Grundsatzliche Vermeidungsmaflnahmen:
- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (Ausschluss- und Restriktionsfla-
chen)
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- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z.B. amtlich kartierte Bioto-
pe, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte gemaR § 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaR den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

- Keine Dingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf der Anlagenflache

- Eine ausreichende Durchlassigkeit der Anlage fur Tiere wird sichergestellt durch
¢ mindestens 15 cm Abstand des Zauns zum Boden (einschl. Pflege) bzw. anderweiti-

ge Zaunungen, durch die dieselbe Durchlassigkeit fir Klein- und Mittelsauger etc.
gewahrleistet werden kann
e Einbau von Durchlasselementen in die Zdunung fir GroRsduger unter Berlcksichti-
gung der ortlichen Gegebenheiten und Spezifika der Anlage
e bei Anlagenstandorten, die flir Wanderbeziehungen von Grof3saugern (z.B. Wild-
wechsel) von besonderer Bedeutung sind, und wenn die Anlagen an mindestens ei-
ner Seite eine Seitenlange von mehr als 500 Metern aufweisen ggf. Bereitstellung
von Wildkorridoren
In Gebieten, in denen Saugetiere, insbesondere Weidetiere wie Schafe, vor den Gefah-
ren des Wolfs zu schitzen sind, ist in Abweichung zu diesen Hinweisen auf eine wolfs-
abweisende Bauausfiihrung zu achten (vgl. Ministerialschreiben vom 02.02.2024 zu
wolfsabweisende Zaunung bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Aktenzeichen 62e-
U8645.0-2018/36-55]

Vereinfachtes Verfahren:

AnschlieRend werden zwei Szenarien benannt, bei denen auf Ausgleichsflachen verzichtet
werden kann (Vereinfachtes Verfahren). In diesen Fallen wird davon ausgegangen, dass
keine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes vorliegt.

Voraussetzung daflr, dass das vereinfachte Verfahren angewandt werden kann, ist die Ein-
haltung folgender Vorgaben.

Vorgaben Umsetzung
ja nein

Der Ausgangszustand der Anlagenflache (= Flache der PV-Anlage ein-
schlie3lich zugehoriger Eingrinung)

o gehoért gemal Biotopwertliste zu den Offenland-Biotop- und Nut- X |
zungstypen und hat einen Grundwert von < 3 Wertpunkten

und

o hat im Ubrigen fir die Schutzgiter des Naturhaushalts nur eine X L]

geringe naturschutzfachliche Bedeutung.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine PV-Freiflachenanlage, fir
die folgendes gilt:

o keine Ost-West ausgerichteten Anlagen mit satteldachférmiger X L]
Anordnung der Modultische, bei der die von den Modulen in An-
spruch genommene Grundflache (Projektionsflache) mehr als 60
Prozent der Grundflache des Gesamtvorhabens (Anlagenflache) in
Anspruch nimmt und

o  Grundung der Module mit Rammpfahlen X L]
o Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden: 80 cm. X ]

Die genannten Kriterien wurden geprift und liegen vor. Zwar werden die Module nach Osten
gedreht, es handelt sich aber nicht um eine dachférmige Anordnung der Modultische, da
keine nach Westen ausgerichtete Module aufgestellt werden. Zudem wird die Obergrenze
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von 60 % der Anlagenflache nicht Uberschritten. Bei dieser Bilanzierung ist zwischen der
genannten Obergrenze, die sich auf die Anlagenflache (incl. Eingriinung) bezieht, und der
Grundflachenzahl, die sich auf die Bauflache bezieht, zu unterscheiden.

Liegen diese Voraussetzungen vor, werden die folgenden beiden Anwendungsfalle geprift,
in denen von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes ausgegangen wird
und demnach kein Ausgleichsbedarf entsteht:

Anwendungsfall 1:

Wenn die folgenden Voraussetzungen auf die Planung zutreffen, entsteht grundsatzlich kein
Ausgleichsbedarf. Weitere Vorgaben zur Gestaltung der PV-Anlage werden nicht gemacht.
Es sind lediglich gegebenenfalls Malnahmen zur Einbindung in die Landschaft erforderlich.

o Anlagenflache: maximal 25 ha, davon

o Anteil an Versieglung auf der Anlagenflache (beispielsweise durch Gebaude zur
Netzverknlpfung, Energiespeicherung, befestigte Verkehrsflachen; Rammpfahle sind
hiervon explizit ausgenommen): maximal 2,5 %.

Die genannten Voraussetzungen fir den Anwendungsfall 1 liegen im vorliegenden Fall vor.
Die Anlagenflache (umzaunte Flache + Eingriinung) betragt 4,07 ha, davon sind etwa 1010
m? versiegelte Flache (810 m? Verkehrsflache und maximal 200 m? Nebengebdude), was
etwa 2,50% entspricht.

Die im Norden des Geltungsbereiches verlaufende Erschliefung wird dabei nicht zur versie-
gelten Flache gerechnet, da diese bereits vorhanden ist, so dass kein neuer Eingriff entsteht.
Daher kann im vorliegenden Fall von der Berechnung von Ausgleichsbedarf abgesehen wer-
den. Die weiteren Anwendungsfalle sind nicht zu prifen.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen
Eigenart dieses Schutzguts immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.

Die entscheidenden Kriterien flir das Ausmal an erheblichen Beeintrachtigungen sind der
Wirkraum, der durch die Sichtbarkeit der Anlage in der Landschaft (Fern- und Nahsicht) be-
stimmt wird und der naturschutzfachliche Wert des Schutzguts Landschaftsbild in diesem
Wirkraum unter Einbezug etwaiger Vorbelastungen. Diese Beeintrachtigungen gilt es soweit
wie moglich zu vermeiden, dafur ist die Standortwahl das zentrale Instrument. Grundséatzlich
ist die Standortwahl daher unter Beachtung der ausschlielenden bzw. einschrankenden Kri-
terien zu treffen.

Im vorliegenden Fall liegen keine ausschlieRenden oder einschrankenden Kriterien vor. Der
Wert des Schutzgutes Landschaft ist aufgrund der kaum vorhandenen aufwertenden Struktu-
ren eingeschrankt. Zwar ist die Planung aufgrund der Hanglange von relativ vielen Standor-
ten aus einsehbar, dennoch kann durch die Anordnung am Waldrand und den direkten An-
schluss an eine bereits vorhandene Freiflachenphotovoltaikanlage die Auswirkung auf das
Schutzgut bereits minimiert werden (siehe auch Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestal-
tung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (LfU 2014), S. 18.), da die sehr gute Vorausset-
zungen zur Einbindung der Anlage in das Landschaftsbild vorliegen.

Eine umlaufende Eingrinung der Anlage wird aufgrund der durch Waldrander eingegrenzten
Lage und die bereits vorhandene Eingrunung der angrenzenden Anlage als nicht zwingend
erforderlich betrachtet.

Eine Eingrinung in Richtung Westen als AusgleichsmalRnahme flir das Landschaftsbild ist
jedoch auch aufgrund der im Rahmenplan Nord zukinftig westlich der vorliegenden Planung
vorgesehenen Baugebiete vorzusehen. Diese besteht aus einem der Heckenpflanzung
nachgelagerten Saumstreifen sowie (Malinahme 1) sowie der einer zweireihigen Hecken-
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pflanzung, die direkt an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft. Diese wird
zur Wahrung des Kaltluftabflusses unterbrochen und mit jeweils zwei hochstammigen Ein-
zelbaumen aufgefulit.

Inklusive des nachgelagerten Saumstreifens hat die Grinflache entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze eine Breite von 15 m und schafft damit einen Puffer zu den zukinftig
vorgesehen Bauflachen.
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5.5 MaBnahmen auf den privaten Griinflachen
MaBnahme 1

Entwicklung artenreicher Sdume und Staudenfluren

Derzeitige Nutzung/ Bestand: Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarm-
ter Segetalvegetation
Entwicklungsziel: MaRig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis maRig tro-
ckener Standorte
Artenanreicherung des Gebiets

MalRnahme 1

-]

fﬁ 1

1T T
fm T e
7 ﬁ_'ean:enba&f T

/4 B —

Achse_Ostwast |

Einsaat:

Ansaat mit einer artenreichen blltenreichen, autochthonen Saatgutmischung fur frische
Standorte, zum Beispiel Schmetterlings-/Wildbienensaum von Rieger-Hoffmann. Bei der
Ansaat ist Regio - Saatgut des Ursprungsgebietes 14 (Frankische Alb) zu verwenden.

Pflege:
Die Staudenfluren/Saume werden alle zwei Jahre im Herbst abschnittsweise gemaht mit
Abfuhr des Mahguts. Der Einsatz von Dlngern oder Pestiziden ist unzulassig.
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MaRnahme 2

Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung

Derzeitige Nutzung/ Bestand: Acker, intensiv bewirtschaftet (Kategorie [)
Entwicklungsziel: Wildgeholzhecken

Artenanreicherung des Gebiets

Angestrebter Zustand: Kategorie I, oben

Achse_Ostwest

/ t —
”/r—r -
[ roene T
-

Herstellung der Eingrinung:

Der westliche Rand des Geltungsbereiches ist in dem dargestellten Bereich mit einer
mind. 2,20 m hohen Hecke aus heimischen Strauchern sowie - in den Licken - jeweils
zwei hochstdmmigen, standortgerechten Obstbdumen zu versehen. Die Anlage der He-
cke ist mit der Errichtung der Anlage, spatestens bei Beginn der darauffolgenden Vegeta-
tionsperiode, durchzufiihren. Angaben zu den zu verwendenden Gehdlzen, Qualitaten

und Pflanzabstédnden sind dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan zu entnehmen.

BEGRUNDUNG vom 03.02.2026 Bebauungsplan Nr. 291, Solarpark Regensburg Nord Seite 40 von 46



41

25.50

VA ke VA L

15.00

11.00

150,

Grenze Geltungsbereich :

2.50
:li
0
=)

Pflanzschema
(Straucher und Heister, 2-reihige Hecke; 25,5 m lang)

Artenliste Pflanzschema

Rosa canina Hundsrose Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Carpinus betulus Hainbuche

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu
sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze
gleicher Art und Grélie zu ersetzen.

6 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora -
Fauna - Habitat) und europaische Vogelschutzgebiete im

Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

FFH-Gebiete oder europarechtlich geschiitzte Vogelschutzgebiete werden durch die Planung
nicht bertihrt, so dass keine negativen Auswirkungen auf diese Gebiete zu erwarten sind.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE6938301 ,Trockenhange bei Regensburg” befindet sich
in einem Abstand von etwa 215 Metern sudostlich des Geltungsbereiches.

Durch die vorliegende Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungszie-
le des FFH-Gebietes zu erwarten, da die Nutzung als Photovoltaikanlage keine Uber die vor-
handene Distanz wirkenden Auswirkungen zur Folge hat. Erhebliche Stérungen wahrend der
Bauphase kénnen wegen der engen raumlichen und zeitlichen Begrenzung du der Hohen-
abwicklung zwischen beiden Bereichen ausgeschlossen werden.
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7 Gepriufte Alternativen

Potentielle Standorte flir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landes-
entwicklungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Foérderbedingungen des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes und den natirlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf
Biotopausstattung, Ausrichtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2023 konnen Freiflachenanlagen gefordert
werden, wenn sich die Anlage auf bereits versiegelten Flachen, Konversionsflachen aus
wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militdrischer Nutzung oder entlang
von Autobahnen oder Schienenwegen in einem Korridor von 500 m gemessen vom aufieren
Rand der befestigten Fahrbahn befinden. AuRerdem kdnnen Photovoltaikanlagen auf Acker-
und Grinland in einem benachteiligten Gebiet geférdert werden, solange drei Monate vor
dem jeweiligen Gebotstermin auf landwirtschaftlich genutzten Flachen eine installierte Leis-
tung von mehr als 80 Gigawatt durch Freiflachenanlagen, die nach dem Ablauf des
31. Dezember 2022 in Betrieb genommen wurden, mit betrieben werden und im Markt-
stammdatenregister als in Betrieb genommen registriert wurden, nicht Gberschritten wurden.

Im Bereich der Stadt Regensburg sind jedoch keine benachteiligten Gebiete vorhanden. Eine
mogliche Forderung nach EEG stellt grundsatzlich einen Standortvorteil dar, ist jedoch aus
stadtebaulicher Sicht keine Voraussetzung fir die Anordnung einer Photovoltaikanlage.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaikanlagen mdéglichst auf vorbe-
lasteten Flachen errichtet werden (LEP 6.2.3. (G)). In der Begrindung zu diesem Ziel wer-
den als Beispiele ,Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energie-
leitungen etc.) oder Konversionsstandorte® benannt.

Von dem Anbindungsgebot gemal LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begrundung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der
Flachen an eine Siedlungseinheit grundsatzlich nicht notwendig, eine Anbindung an Gewer-
be- oder Industriestandorte jedoch durchaus mit Vorteilen verbunden.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Regensburg eine Strategie ,"GroR¥flachige Photovolta-
ik-Anlagen im Stadtgebiet" entwickelt. Aufgrund der begrenzten Flachenverflugbarkeit im
Stadtgebiet beziehungsweise der mdglichen Nutzungskonflikte mit konkurrierenden anderen
Nutzungen wie Wohnen, Gewerbe, Infrastruktureinrichtungen, Freirdume/ Grunflachen,
landwirtschaftliche Nutzflachen etc., muss genau abgewogen werden, welche Flachen fur die
Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlagen vorgesehen werden.

Die Strategie der Stadt Regensburg sieht folgendes vor:

Vorrangig sollen grof¥flachige Photovoltaik-Anlagen erméglicht werden, wenn

= die Errichtung entlang von Bundesautobahnen in einem Korridor zwischen 40 Metern
und 200 Metern oder

= entlang von BundesstralRen in einem Korridor zwischen 20 Metern und 200 Metern
oder

= Dbei Schienentrassen in einem Korridor von bis zu 200 Metern ab duf3erem Rand der
Verkehrsflachen geplant ist
[Die Grenzen ergeben sich aus den Anbauverbotszonen nach Bundesfernstralienge-
setz (§ 9 FStrG) und dem Vergltungsanspruch nach dem Erneuerbare-Energien-
Gesetz (§ 48 EEG).]

und
* im Stadtentwicklungsplan keine entgegenstehenden Ziele genannt sind
und
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= keine grinen Hauptverbindungen und keine Potenzialflachen Grin nach dem Frei-
raumentwicklungskonzept beansprucht oder beeintrachtigt werden
und
= keine Bauleitplanung (Bebauungsplan, Flachennutzungsplan-Anderung), keine Rah-
menkonzepte oder weitere stadtebauliche bzw. stadtentwicklungsplanerischen Ver-
fahren fur ein Teilgebiet eingeleitet sind bzw. hierliber andere Ziele definiert werden
und
= keine Schutzgebiete nach Naturschutz-, Artenschutz- und Wasserrecht betroffen sind
und
= die Anlage auflerhalb von Gewasserentwicklungskorridoren sowie Gewasserrand-
streifen liegt
und
= keine dinglichen Sicherungen zugunsten der Stadt Regensburg oder der Allgemein-
heit vorliegen
und
= die Lage bzw. Ausrichtung der Anlage eine ertragsorientierte Nutzung garantiert.

Ausnahmsweise sollen auch solche Flachen in Anspruch genommen werden, die nicht den
0.g. Kriterien entsprechen, wenn diese unmittelbar an eine gewerblich gepragte oder ver-
gleichbar genutzte (auch geplante) Siedlungsstruktur anschlie®en und grundsatzlich der
Versorgung dieser Gebiete dienen kdnnen.

Innerhalb des sich aus den genannten Vorgaben ergebenden Suchraumes sind Standorte
mit guten Voraussetzungen zur Einbindung in das Landschaftsbild sowie einer guten Anbin-
dung an das Stromnetz beziehungsweise mit direktem Anschluss an einen Verbraucher zu
bevorzugen.

Grundsatzlich liegen Freiflachen, die diese Kriterien erfullen entlang der Autobahn und Bahn-
linie im Stadtgebiet nur sehr begrenzt vor. Zu nennen sind Flachen dstlich des Jahnstadions,
um das Kreuz Regensburg sowie 0stlich der Bahnstrecke und Pilsen-Allee im Bereich nord-
Ostlich von Wutzlhofen, in dem die vorliegende Planung verortet ist. Entlang der Bundesstra-
Ren liegen mogliche Flachen ndrdlich des Gewerbegebietes Haslbach und sudlich des Ge-
werbegebietes Burgweinting.

Die in der vorliegenden Planung gewahlten Flache entspricht den vorgegebenen Vorrangfla-
chen nicht ganz, da sie zwar innerhalb des 500m- Forderkorridors nach EEG entlang der
Bahnlinie liegt, aber nicht innerhalb des vorgegebenen 200 m-Korridors.

Aufgrund der im Umgriff der Planung vorhandenen Gehdlzstrukturen Anschluss an die be-
stehende Photovoltaikanlage bieten sich die gewahlten Flachen fir eine landschaftsbild-
schonende Nutzung mit Photovoltaik an, es entstehen nur geringe Auswirkungen auf die
Schutzguter.

Die Flache ist fUr eine rentable Nutzung als Photovoltaikanlage gut geeignet.

Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstandig riickzubauen ist, ste-
hen die Flachen damit fir bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfigung.

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Planungsalternativen innerhalb des Geltungsberei-
ches zu betrachten.

Die ErschlieBung der Flache wird durch die vorhandenen ErschlieBungswege vorgegeben.
Die Zufahrten wurden gebiindelt mit der bereits bestehenden ErschlieBung der angrenzen-
den PV-Anlage angeordnet. Alternativen, die vorzuziehen waren, sind nicht zu erkennen.

Far die Anordnung der Eingrinung wurden verschiedene Varianten geprift, bei denen bei-
spielsweise vollstandig umlaufende Hecken vorgesehen wurden. In der gewahlten Variante
wird im westlichen Randbereich der Anlage eine Hecke mit einem breiten, nachgelagerten
Saumstreifen angeordnet, so dass ein Abstand zu den im Rahmenplan Nord westlich der
Anlage vorgesehenen Siedlungsbereichen geschaffen wird und die unterbrochene Hecken-
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pflanzung in Verbindung mit zu pflanzenden Baumen die bereits vorhandenen Habitatstruk-
turen im Umfeld (Waldrander) sinnvoll erganzt.

Aufgrund in den anderen Randbereichen bereits vorhandenen Strukturen (Waldrand, Ge-
hélzbestand und Eingrinung der angrenzenden Photovoltaikanlage ist eine Eingrinung in
diesen Bereichen nicht erforderlich.

Die Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen Abstanden an den Grenzen, um eine
Umfahrung zu ermdglichen. Sinnvolle Alternativen sind hier nicht zu erkennen.

8 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
licken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Uberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit
Photovoltaikanlagen handelt, sind weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt un-
wahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den
meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das
Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgitern
entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
Uberlagert wurde. Erganzend fanden Begehungen vor Ort statt.

Daruber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten-
und Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen
Denkmalatlas, des Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungs-
programmes, u.a. ausgewertet worden.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allge-
meinen Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder
Licken bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Um-
weltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Entwicklung der Flachen ist in Bezug auf die angestrebten Zielzustdnde regelmaRig alle
funf Jahre zu prifen. Ist die Entwicklung nicht zufriedenstellend, ist die Pflege gegebenen-
falls anzupassen.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 4,13 ha wird der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ,Solarpark Regensburg Nord“, Stadt Regensburg aufgestellt.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange bei
der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er um-
fasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf
die Schutzglter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachgdter, einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange
von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
glter zusammen:

Schutzgut Baubedingte |Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen
. ohne geringe ohne .
Boden/Flache | g eplichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit gering
Grundwasser ohne ohne ositive Auswirkun ohne
Erheblichkeit | Erheblichkeit | P 9| |Erheblichkeit
Oberflachen- nicht nicht nicht nicht
gewasser betroffen betroffen betroffen betroffen
. geringe geringe ohne ohne
Luft / Klima Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft/ geringe mittlere ohne Sr;n(?’:’zlr;:?’:/
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit ; .
Erheblichkeit
Mensch / geringe ohne ohne ohne
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen
Fauna geringe positive ohne positive
Erheblichkeit Auswirkung Erheblichkeit Auswirkung
ohne positive " . positive
Flora Erheblichkeit | Auswirkung | POSIVE AuSwIrkung || s o irkung

Durch grinordnerische und 6ékologische Festsetzungen fir den Geltungsbereich wird eine
ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Il MaBnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des

Bebauungsplanes

1 Bodenordnung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Verwirklichung des Vorha-

bens.
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Weitere Regelungsgegenstande sind im Durchfihrungsvertrag geregelt.

2 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbe-

schlusses gemal § 10 BauGB in Kraft.

Aufgestellt, 03.02.2026

Planungs- und Baureferat Stadtplanungsamt
Florian Plajer Tanja Flemmig
Planungs- und Baureferent Leitende Baudirektorin

Der Stadtrat hat am Datum die obige Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 291 Solarpark Regensburg Nord vom 03.02.2026 beschlossen.

Regensburg, 03.02.2026

STADT REGENSBURG

Gertrud Maltz-Schwarzfischer

Oberblrgermeisterin
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