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thr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Regensburg

61.2/Ai/195; vom 4,12.2015 12.2.-4622-R 08.1.2016
Friihzeitige Beteiligung der Behirden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gemifl § 4
Abs.1 BauGB (Scoping) an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195, siidlich der Krem-
ser Strafle und der 58. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich der Kremser
Strafle

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

1. aus forstlicher Sicht:

Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

11. aus landwirtschaftlicher Sicht

a. 58. Flichennutzungsplaninderung:

Es bestehen keine Einwiinde gegen die 58. Anderung des Flichennutzungsplanes.

b, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195

Hierbei handelt es sich zum {iberwiegenden Teil um eine geplante Bebauung von ehemaligen
Schldmmteichen der fritheren Zuckerfabrik mit gewerblichen Immobilien. In der iibersandten Be-
schlussbuchvorlage wird geschildert, dass die Schlammteiche fiir Wasservogel von besonderer Be-
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deutung sind. Deshalb soll ,,ein Teil der Teichfldche erhalten werden. Dariiber hinaus sollen auf
den westlich und 6stlich angrenzenden Flichen weitere wertvolle Lebensrdume geschaffen werden.
Angestrebt wird, einen moglichst hohen Anteil der erforderlichen 6kologischen Ausgleichsflache
innerhalb bzw. im direkten Umfeld des Bebauungsplanes nachzuweisen.* (Zitat aus der Beschluss-
vorlage, Punkt 6.1. Nutzungskonzept).

Im weiteren Verfahren wird noch gepriift werden, ,,inwieweit ... weitere geeignete Habitate auller-
halb des eigentlichen Planungsraumes geschaffen werden missen.” (Zitat aus Beschlussvorlage,
Punkt 6.2. Artenschutz). Dadurch werden neben dem bereits in dem Raum erfolgten und noch ge-
planten Verbrauch an landwirtschaftlich genutzter Fldche fiir eine gewerbliche Bebauung zusitzli-
che Acker und Wiesen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Die Beeintriachtigung von Eingriffen in Natur und Landschaft wird in der Bauleitplanung nach der
Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt und es erfolgt ein Ausgleich durch die Anlage ei-
ner gleichwertigen Kompensationsfldche. In dem vorliegenden Fall handelt es sich bei der fiir die
Bebauung vorgesehenen Flidche zum grofiten Teil um eine Umnutzung von gewerblich genutzten
Schldammteichen fiir eine wiederum gewerbliche Nutzung (Bebauung mit gewerblichen Gebéuden).
Eine erstmalige Bebauung mit Geb4duden von bisher unbebauter landwirtschaftlicher Flache liegt
nicht vor.

Hier bitten wir die Stadt Regensburg zu priifen, ob im Falle einer solchen Umnutzung ein ,,Eingriff
in Natur- und Landschaft” im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes iiberhaupt vorliegt. Sollte dies
nicht der Fall sein, so wéren fiir den Bereich der bisherigen Schldmmteiche nach unserer Meinung
auch keine KompensationsmafBnahmen erforderlich.

In der Beschlussbuchvorlage wird unter Punkt 6.3. Verkehrskonzept/ErschlieBung die geplante Er-
schliefung des Gewerbegebietes angegeben. Danach muss Durchgangsverkehr in Richtung Osten
zur Entlastung des Ortsteiles Irl durch bauliche Mafinahmen im Einmiindungsbereich bzw. am
Ausbauendpunkt der Kremser Strafle verhindert werden.

Die StraBenverhéltnisse in der Ortschaft Irl sind beengt und teilweise auch untibersichtlich. Ein
verstirkter LKW-Verkehr wiirde das Befahren der Ortsstrale mit groflen landwirtschaftlichen Ma-
schinen deutlich erschweren. Nach unserer Auffassung muss deshalb darauf geachtet werden, dass
wirklich (1) greifende MafBinahmen umgesetzt werden, damit der zu erwartende LKW-Verkehr zu-
verldssig nicht durch die Ortschaft Irl gefiihrt wird.

c. Ubersichtsplanung zur Entwicklung der Flichen zwischen Autobahn und Straubinger Stralle

Aus der iibersandten Ubersichtsplanung zur Entwicklung der Flichen zwischen Autobahn und
Straubinger Straf3e ist ersichtlich, wie dieser Flachenbereich zukiinftig genutzt werden soll. Es sol-
len 80 ha Gewerbefldche (15 ha im Bebauungsplan Nr. 195 und weitere 65 ha) ausgewiesen wer-
den. Hinzu kommt noch eine geplante ,,Griinfliche™ von etwa 35 ha, die die Funktion als natur-
schutzfachliche sowie artenschutzrechtliche Ausgleichsfliche tibernehmen soll.

Weiterhin ist in der Beschlussbuchvorlage aufgefiihrt, dass ,.die Eingriffe, die durch die Realisie-
rung der neuen Gewerbegebiete sowie im Zuge der ErschlieBungsmafnahmen entstehen werden.
vorrangig im rdumlichen Zusammenhang auszugleichen sind™.

Hier weisen wird darauf hin, dass den Landwirten durch die in der Vergangenheit erfolgten Bauge-
bietsausweisungen bereits sehr viel Land entzogen wurde und diese Situation durch die Auswei-
sung der geplanten Gewerbegebiete mit den Ausgleichsmafinahmen, die vor Ort umgesetzt werden
sollen, zusétzlich verschirft wird.
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Nach dem BauGB soll ,,mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. ... Landwirtschaftli-
che ...Flichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.” (§ 1a, Absatz 2 BauGB).
Wir bitten deshalb die Stadt Regensburg, zu tiberdenken, ob die Notwendigkeit wirklich besteht in
dem geplanten Umfang Bauland auszuweisen.

Weiterhin bitten wir darum, dass fiir Kompensationsflachen nur sehr wenig Fldche umgenutzt wird.
Nach § 15, Abs. 3 des BNatSchG ist ,,bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht
zu nehmen. Insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur
im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.* Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um
landwirtschaftliche Flichen mit sehr hoher Bonitét. Hier muss vermieden werden, dass sie aus der
Nutzung genommen werden.

Im Falle eines Bedarfes von Kompensationsflidche sollen zundchst alternative Moglichkeiten einer
Kompensation angewandt werden (z.B. Entsiegelung von Flachen, Umsetzung im Bereich der Ge-
werbefldche). Erst wenn diese Moglichkeiten ausgeschdpft sind, sollten bisher landwirtschaftliche
Fliachen umgenutzt werden. Hier sollten auf den Entzugsfldchen aus naturschutzfachlicher Sicht
sehr hochwertige Ausgleichsmafinahmen umgesetzt werden, die bei der Kompensation hoch be-
wertet werden. Damit kann der Landverbrauch niedrig gehalten werden.

Mit freundl{i\chen Griiflen
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58. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Kremser Strafle
und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195 siidlich der Kremser Strafle
Friihzeitige Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genannter Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Abstand zur A 3

Derzeit lauft das Planfeststellungsverfahren zum 6-steifigen Ausbau der A 3 vom

AK Regensburg bis zur AS Rosenhof. Wir weisen auf die Veranderungssperre
nach § 9a FStrG und auf die Anbaugrenzen nach § 9 Abs. 1 und 2 FStrG hin.

Erschlieffung
Unter Punkt 6.3 Verkehrskonzept/ErschlieRung der Beschlussvorlage wird darge-

legt, dass eine Anbindung des Bebauungsgebietes Nr. 195 an die Leibnitzstralie
bzw. an die BAB notwendig ist, um das gesamte Baugebiet aufsiedeln zu kdnnen.
Dazu weisen wir hin, dass diese Anbindung rechtzeitig zu schaffen ist und von

Seiten des Baulasttragers der A 3 keine Veranlassung zum Umbau der An-

Telefon: 0941 69856-02 poststelle.regensburg@abdsb.bayern.de  Alemannenstralte 8 - 93053 Regensburg
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schlussstelle Regensburg-Ost besteht und keine Planungen erfolgen. Wir gehen
davon aus, dass Planung einschlief3lich der Schaffung von Baurecht sowie Bau

und Finanzierung der genannten Anbindung durch die Stadt Regensburg erfolgt.

Larm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von Larmimmissionen infolge des
Autobahnverkehrs betroffen. Sind fir das Planungsgebiet La&rmmaflnahmen erfor-
derlich, so kdnnen diesbezliiglich keinerlei Ersatzanspriiche oder sonstige Forde-
rungen gegenlber der Bundesrepublik, dem Freistaat Bayern oder deren Bediens-

teten geltend gemacht werden.

Werbung
Gemal § 33 Abs. 1 Satz 3 StVO ist Werbung auflerhalb geschlossener Ortschaf-

ten verboten, wenn dadurch die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs geféhr-
det ist. Dieses Werbeverbot gilt grundséatzlich immer, unabhéngig in welcher Ent-
fernung der Autobahn die Werbeanlage errichtet wird.

Ausnahmen vom Werbeverbot kénnen durch uns nach § 46 Abs. 2 StVO im Ein-
zelfall erteilt werden, wenn die Errichtung der Werbeanlage mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist. Zu den 6ffentlichen Belangen gehdrt u.a. die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs.

Werbung ist immer darauf ausgerichtet Aufmerksamkeit auf sich zu lenken. Daher
muss Werbung, wenn sie im Einzelfall genehmigt werden kann, so gestaltet sein,
dass sie die Kriterien der bundesweit geltenden ,Richtlinien zur Werbung an (Bun-
des-)Autobahnen aus stral’enverkehrs- und stralRenrechtlicher Sicht" erfillt.

Wir weisen darauf hin, dass § 33 Abs. 1 Satz 3 StVO geltendes Recht ist und seit
01.01.1999 die Erstzustandigkeit fir die Beurteilung von Werbeanlagen bei der
StralRenbaubehdérde liegt. Die Straltenbaubehdrde entscheidet federfiihrend, wann
eine verkehrsgefdhrdende Wirkung nicht ausgeschlossen werden kann.

Zur Erteilung der erforderlichen Genehmigung sind daher der ABDS Dienststelle

Regensburg hinreichend geeignete Unterlagen vorzulegen.

4.Beleuchtung:

Aulenbeleuchtungen und auch Beleuchtungselemente, die wahrend der Bauzeit
errichtet werden, sind so anzuordnen, dass sie den Verkehrsablauf auf der A3
nicht gefédhrden oder beeinflussen. Jegliche Blendwirkung des Autobahnverkehrs

ist auszuschlielien.



Ebenso ist eine mogliche Blendung des Autobahnverkehrs durch Fahrzeuge, die
sich auf dem Gelande befinden, gegebenenfalls mit geeigneten Malinahmen, aus-
zuschlieRen. Eine Uberpriffung und evtl. weitere Forderungen behalten wir uns

Vvor.

Sonstiges
Oberflachen- und Abwasser dirfen nicht in Autobahngrund eingeleitet werden.

Mit freundlichen Griifien

Procher-Bold|
Techn. Amtsrétin
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61.2/A1/195 Ba 22.12.2015

Scoping Bebauungsplan Nr. 195, siidlich der Kremser Strafle und 58. Anderung des
Flichennutzungsplans fiir den Bereich der Kremser Stralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen. Angesichts der bestehenden Leitziele fir
den Stadtosten, wonach dieser als gewerblich-industriellen Schwerpunkt Regensburgs ausgebaut
werden soll, ist die Ausweisung von Gewerbeflichen an dem vorgesehenen Standort aus
landwirtschaftlicher Sicht nicht zu beanstanden.

Wir begriiBen auch die Tatsache, dass landwirtschaftliche Flachen nur in geringem Umfang fur
die naturschutzfachliche Kompensation herangezogen werden soll. Wir regen jedoch an, bei der
Planung des Ausgleichs auch an produktionsintegrierte Mafnahmen (PIG) zu denken. Dadurch
kénnten zusitzlich beanspruchte landwirtschaftliche Nutzflachen flir die landwirtschaftliche
Nutzung erhalten werden. Es bietet sich auch die Moglichkeit, fiir diesen Bebauungsplan nicht
bendtigte Flichen in ein Okokonto einzustellen und damit die Verwirklichung sonstiger kiinftiger
Projekte zu erleichtern. Ein kompetenter Ansprechpartner fiir dieses Thema ist die Bayerische
Kulturlandstiftung.

Produktionsintegrierte Kompensation bieten nicht nur fir Landwirte, sondern auch fiir den
Naturschutz Vorteile. Anstatt landwirtschaftlich hochwertige Fldchen brach liegen zu lassen,
kénnen gezielt Naturschutzprojekte umgesetzt werden. In unserer landwirtschaftlich geprégten
Kulturlandschaft sind viele Lebewesen gerade auch auf Ackerflichen als Lebensraum
angewiesen. Im konkreten Fall konnten das etwa Projekte zum Schutz von Kiebitz oder Rebhuhn
sein. Landwirte konnten die betreffenden Grundstiicke mit dkologischen Mafinahmen anreichern,
etwa indem sie Flecken in den Weizenfeldern zum Briiten freilassen (sog. Lerchenfenster) oder
bestehende naturschutzfachlich hochwertige Bereiche durch Griinstreifen oder Brachstreifen
verbinden. Durch produktionsintegrierte Mafinahmen lassen sich Skonomischer Nutzen und
Okologischer Wert zam Nutzen des Naturschutzes verbinden.

.2
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Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB, an der Aufstellung des B-Planes Nr. 195 und 58.

Anderung des FNP fiir den Bereich Kremser StraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Ubermittlung der Unterlagen und der frithzeitigen Beteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung.

Demnach mochte die Stadt Regensburg im Stadtosten das Zentrum fur lokale und
regionale Transportlogistik weiter verstarken und ausbauen. Bereits im Regionalplan
wurde dies als wesentliches Ziel definiert. Dies kann von unserer Seite nur beflirwortet
werden, allerdings greift das vorgelegte Konzept unseres Erachtens deutlich zu kurz.

Das o0.g. Ziel muss im Sinne einer ganzheitlichen und zukunftsorientierten
Stadtentwicklung  nachhaltig angestrebt werden. Die kleinteilige Aufstellung von
Bauleitplanen, die nur eine scheinbare planungsrechtliche Zuléssigkeit fir kurzfristig
konkret anstehende Immobilienprojekte und deren Erschliefung vermitteln sollen dient
nach unserer Auffassung nicht einer langfristigen und tragfahigen stadtebaulichen
Entwicklung. Wir erlauben uns daher in dieser Stellungnahme im Interesse des

Allgemeinwohls Verbesserungen darzustellen.

Die neu entstehenden Logistikflachen gemafR B-Plan Entwurf Nr. 195 missen mit den
gegebenen Infrastruktureinrichtungen aller Verkehrstrager (Schiene, Wasserstralle und

Strallen) vernetzt werden.

bayernhafen Regensburg Ein Hafen der Persénlich haftender Geschiftsfiihrer:
Linzer Strafle 6 « 93055 Regensburg Bayernhafen GmbH & Co. KG Gesellschafter: Joachim Zimmermann
Tel +a9{0yga1/ 795970 Linzer Strafte 6 Bayernhafen Verwaftungs GmbH, USt-IdNr DEB1a447923
Fax +49 (0) 941/ 795 97-40 93055 Regensburg Regensburg

www.donauhafen.de Amitsgericht Regensburg Amtsgericht Regensburg

regensburg@bayernhafen.de HRA 7172 HRB 9742
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Eine solche Vernetzung wirde nicht nur den Zielen der Regionalplanung, Stand April
2003, Rechnung tragen, sondern auch eine Minimierung der straflenseitigen Verkehre

ermoglichen und eine nachhaltige Glterverteilung gewéhrleisten.

Um eine Reduzierung des Strallenglterverkehrs, insbesondere Schwerlastverkehre, zu
erreichen wurde bereits im Regionalplan vordringlich der Anschluss des Hafens an die
Osttangente und der Bau der sogenannten ,Hafenspange® zwischen B8 und
Autobahnanschlussstelle Harting gefordert. Mit dem Anschluss an die Osttangente ist
diese Zielsetzung in einem Teil erreicht. Mit der stadtebaulichen Realisierung der
,Hafenspange" ware dann die Vollendung des bisher Halbfertigen erreicht. In Hinblick auf
diese Zielsetzung haben wir in den vergangenen Jahrzehnten bereits hohe Investitionen
in unsere Infrastruktureinrichtungen getatigt. Insbesondere wurde durch grof¥flachigen
Grunderwerb aber vor allem auch aktive Konversion sichergestellt, dass Flachen fiir die

Nutzung des Hafens und seiner Infrastruktureinrichtungen verfligbar sind.

Die solitare  Entwicklung des Plangebietes (ber einen Teilbereich der
Flachennutzungsplanung halten wir Alleine fUr nicht zielfhrend. Deshalb muss der
geplante Umgriff firr die 58. Anderung des Flachennutzungsplans die nachbarschaftliche
Umgebung, insbesondere den Hafen, einbeziehen. Wir fordern daher, analog der
ganzheitlichen Zielsetzung der Regionalplanung diese auch in den stadtebaulichen

Zielen, somit in der Flachennutzungsplananderung zu verankern.

Weiterhin dirfen wir Bezug nehmen auf die Gesprdche der letzten Jahre mit den
Beteiligten der Stadiplanung Regensburg, die zu dem Ergebnis flhrten
Erweiterungsflachen fir den Hafen sudlich der Straubinger Strafle im kinftigen
Flachennutzungsplan als Sondergebiet Hafen auszuweisen. Auch dieser Aspekt spricht
nochmals fur die raumlich grofter zu fassende Flachennutzungsplananderung, die wir

hiermit nochmals ausdricklich anregen und wie folgt konkretisieren:

- Keine parzellenscharfe projektbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes.

- Der Umgriff des Anderungsbereiches der Flachennutzungsplanung ist so zu
wéhlen, dass die Vernetzung und der Zusammenhang zu den umgebenden
stadtebaulichen Strukturen und Funktionen begrindet werden kann. Inhaltlich
entspricht dies nach unserer Auffassung einem Geltungsbereich zwischen

Siemensstralle im Westen, Sulzfelder Stralte im Osten, Bundesautobahn A3 im
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Siiden und AuRere Wiener Stralke einschlieRlich der im Regionalplan (Ziele B IX
6.3) angesprochenen Erweiterungsflachen im Norden.

- Die Nutzungsarten im vorgenannten Plangebiet dirfen sich nicht auf GE
beschranken, sondern auch SO-Flachen berlicksichtigen, insbesondere SO-
Hafen-Flachen sudlich der Straubinger Strafle entsprechend der Zielsetzung der
Regionalplanung (Ziele B IX 6.3).

- Eine nachhaltige Entwicklung der strafienseitigen Erschlieung, auch des konkret
zurzeit geplanten Teilbereiches, kann nur von Nord nach Sid Uber die geplante
,2Hafenspange" erfolgen. Eine solitdre Anbindung dieses Teilbereiches nur Uber die
Kremser StralRe fuhrt in die ,Sackgasse”.

- Die naturfachlichen Fragestellungen kdnnen nicht in einer Insellosung fir die
ehemaligen Kliarteiche abgehandelt werden und sind daher zumindest im
vorgenannten Umgriff zu betrachten.

- Immissionsschutzrechtlich ist die bestehende und kiinftige Belastung nur durch
eine ganzheitliche Prifung zumindest im vorgenannten Umgriff erforderlich.
Insbesondere sind hinsichtlich der Larmsituation relevante Immissionsorte zu
ermitteln und festzulegen, die die auftretende Gemengelage ausreichend
berlicksichtigen. Der Bestand des Hafens mit einem 7 Tage und 24

Stundenbetrieb ist dabei dauerhaft zu sichern.

Zusammenfassend fordern wir daher den Umgriff der 58. Anderung der

Flachennutzungsplanung wie vor erlautert zu erweitern.

Erst nach Umsetzung dieser Forderung konnen wir uns mit einer Stellungnahme zu

konkreten Bauleitplanen, bzw. Bebauungsplénen befassen.

Mit dlichen Griiften/

i.V. Dieter Haack

Niederlassungsleiter

Anlage: Auszug aus dem Regionalplan Ziele und Begriindung zu B IX 6



Verkehr und Nachrichtenwesen B X Begrindung

Redgionalplan Redgion Regensburg . Stand April 2003

Zub

Zu 6.1

Far den Verdichtungsraum Regensburg ist ein gut erreichbarer, leis-
tungsfahiger Verkehrslandeplatz wichtig. Er bedeutet eine Verbesse-
rung der Standortqualitdt auch fiir die Wirtschaft des Grenzlandes.
Trotz umfangreicher Untersuchungen konnte kein geeigneter Standort
in unmittelbarer Nahe des Oberzentrums gefunden werden. Da auch
geplante Standorte in der mittleren Oberpfalz nicht verwirklicht werden
konnten, steht zumindest fir die nérdlichen Teile des Verdichtungsrau-
mes Regensburg auf absehbare Zeit nur der Verkehrslandeplatz Re-
gensburg-Oberhub (Markt Regenstauf) zur Verfigung. Trotz Sanierung
und Verldngerung der Start- und Landebahn sowie einer Verbesserung
der seitlichen Hindernisfreiheit in den letzten Jahren wird der Platz
langfristig den zu stellenden Anforderungen nicht entsprechen kénnen,
da die beengten topographischen Verhéltnisse einen weiteren Ausbau
nicht zulassen. Als kurzfristige Verbesserungsmaflnahmen fur den Ge-
schaftsreise- und Werkluftverkehr sollte die sténdige Anfliegbarkeit des
Platzes zumindest tagsiiber an Werktagen sichergestellt sein und ein
neues Towergebaude errichtet werden.

Far die stdlichen und gstlichen Teile des Verdichtungsraumes sowie
des Landkreises Regensburg bietet sich die Benutzung des gut ausge-
bauten Verkehrslandeplatzes Straubing-Wallmihle an.

Binnenschifffahrt

Der Binnenschifffahrt kommt fir die Bewdltigung des Glterverkehrs,
insbesondere des Massengiterverkehrs, eine bedeutende Roile zu.
Angesichts zunehmender Engpésse auf Stralle und Schiene ist es nicht
nur 6konomisch sinnvoll, sondern vor allem auch aus Umweligesichts-
punkten wichtig, die groBen Reserven der Wasserstrale fiir den Giter-
transport stérker zu erschlieRen.

Die Bedeutung der Main-Donau-Wasserstralle wird kiinftig noch zu-
nehmen, weil einerseits eine Steigerung des Verkehrsaufkommens im
Lastwagen-Giterverkehr von und nach Osterreich wegen der Uberlas-
tung des dortigen Strallennetzes kaum mehr méglich, andererseits aber
auf Grund der Liberalisierung des Guterverkehrs in den slidosteuropéi-
schen Anrainerstaaten mit erhéhtem Verkehrsaufkommen zu rechnen
ist. Diese Staaten sind daher auch wegen ihrer leistungsschwachen
Schienen- und StralBennetze auf einen verldsslichen, kostengiinstigen
Transportweg insbesondere fiir Massengiiter angewiesen.

Um jedoch den fertiggesteliten Main-Donau-Kanal und die bisherigen
Ausbaumalnahmen an der Donau voll verkehrswirksam werden zu las-
sen, ist auch der rasche und bedarfsgerechte Ausbau der Donau zwi-
schen Straubing und Vilshofen notwendig. Nur eine sichere und durch-
gangige Nutzung bei voller Beladung der Schiffe auch bei Niedrigwas-
ser kann den Anteil der Wasserstrale am Giiterverkehr deutlich erhé-
hen und somit die Standortvoraussetzungen fiir die im Einzugsbereich
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Zu6.3

des Schifffahrisweges gelegenen Teile der Region verbessern und
neue Impulse zur gewerblichen Entwicklung vermitteln.

Im Hinblick auf eine zukunftsorientiete Entwicklung ist insbesondere
der Hafen Regensburg auf die volle Verkehrswirksamkeit der Donau-
wasserstralte angewiesen. Der Verlust der Kopfhafenfunktion und die
mit der angestrebten Integration in das Giterverkehrszentrum verbun-
denen neuen Aufgaben fiir den Hafen erfordern einen ganzjéhrigen
leistungsfdhigen Verkehrstrager.

Der Hafen Regensburg ist das mit am schiechtesten an das tberorili-
che Stralennetz angebundene Gewerbegebiet der Stadt Regensburg.
Der Anschluss des Hafens an die Osttangente und der Bau der sog.
Hafenspange zwischen B 8 und Autobahnanschlussstelle Harting sind
daher dringlich fiir eine funktionsféhige Verkntpfung von Bahn, Strale
und Wasserstirale.

Die in den Randbereichen des Hafens Regensburg bestehenden In-
dustrie- und Gewerbefldchen sollen bei der notwendigen Sanierung er-
halten bleiben und nicht zu Misch- oder Wohngebieten umgewandelt
werden. Durch eine Umwidmung ginge nicht nur wertvolles Nutzungs-
potential verloren, es kénnen sich auch die Betriebsbedingungen durch
verénderie nachbarliche Emissionsschutzverhéltnisse verschiechtern.

Der Westhafen Regensburg wurde um 1910 erbaut. Er weist neben
veralteten Krananlagen auch noch einige Verkehrsnachteile wie héhen-
gleiche Bahniibergéinge, eine enge Einfahrt in das Hafenbecken, enge
Gleisabstédnde und Hochwasseranfalligkeit entlang der sog. Donauién-
de auf. Eine grundlegende Sanierung und Modernisierung der Hafen-
anlagen ist daher notwendig mit dem Ziel, den Hafen Regensburg ins-
gesamt aus seiner iiberholten Transitfunktion zu einem multifunktiona-
len Dienstleistungszentrum fiir die Region und zu einem transportorien-
tierten Industrie- und Gewerbegebiet weiterzuentwickeln.

Nach Fertigstellung des Main-Donau-Kanals und auf Grund der wirt-
schaftspolitischen Verdnderungen in Osteuropa ist mit einem weiteren
Verkehrszuwachs im Hafen Regensburg zu rechnen, da er als Schnitf-
stelle fUr Verkehre aus Stdbayern sowohl in Richtung Westeuropa als
auch in Richtung Stidosteuropa fungiert. Grundlegende Voraussetzung
fir die Funktionsfahigkeit und Attraktivitdt des multifunktionalen Guter-
verkehrszentrums mit integriertem Hafen ist die rechizeitige Bereitstel-
lung freier Fldchen in ausreichender Grdl3e. Es ist daher notwendig,
Erweiterungsflichen fiir neue Ansiedlungsvorhaben und fiir die Aus-
weitung bestehender Nutzungen zu erschlieBen und vorzuhalten.

Fiir die Erweiterung des Osthafens eignen sich weitere Fl&chen nérd-
lich der AuReren Wiener Strale. Da diese Erweiterungsflichen im
Hochwasserabflussbereich der Donau liegen, ist darauf zu achten, dass
bei der ErschlieBung keine nachteiligen Auswirkungen auf den Hoch-
wasserabfluss und auf sonstige bereits bebaute Fldchen eintreten. Die
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423 Es soll angestrebt werden, das Oberzentrum Regensburg in eine IC-

424

425

4286

6.1

6.2

6.3

Linie (Minchen)-Regensburg-(Hof-Berlin) mit einer Abzweigung Uber
Chemnitz nach Dresden einzubinden.

Auf der Strecke (Miinchen)-Regensburg-(Hof) soll baldméglichst das
"Pendolino-System"” eingesetzt werden.

Die Verkehrsbedienung auf der Strecke (Miinchen)-Regensburg-
(Schwandorf)-Cham-Furth i.Wald(-Prag) soll verbessert und der Schie-
nengrenziibergang Furth i.Wald weiter ausgebaut werden. Im Zuge ei-
ner Schnellfahrstrecke (Zlrich-Miinchen)-Regensburg-Furth i.Wald-
(Pilsen-Prag) soll eine Direktverbindung Cham-Regensburg mit még-
lichst kurzer Trassenflihrung angestrebt werden. Hierbei soll fir den
Schienenpersonennahverkehr auch ein Abzweig Richtung Nittenau
(Region 6) mit AnschiuB an die bestehende Strecke Nittenau-
Bodenwéhr vorgesehen werden.

Der Giiterverkehrsbahnhof Regensburg-Ost soll im erforderlichen Um-
fang ausgebaut werden. Dabei soll inshesondere den Bediirfnissen des
Giterverkehrszentrums Rechnung getragen werden. Die bisherigen
Anlagen in Regensburg-Hauptbahnhof sollen an die dort verbleibenden
Aufgaben angepalit werden.

Luftverkehr

Der Verkehrslandeplatz Regensburg-Oberhub soll als Schwerpunktlan-
deplatz fiir die Aligemeine Luftfahrt gesichert und ausgebaut werden.

Binnenschifffahrt

Der Hafen Regensburg soll in das Gliterverkehrszentrum integriert und
seiner Funktion als Teil des Guterverkehrszentrums entsprechend mo-
dernisiert und ausgebaut werden. Die Anbindung des Hafens an das
uiberodrtliche StraBennetz soll ausgebaut werden. Die bestehenden In-
dustrie- und Gewerbegebiete am Rande des Hafens sollen erhalten und
vorzugsweise hafenbezogenen Nutzungen vorbehalten bleiben.

Der Westhafen Regensburg und die Donaulénde sollen saniert und den
neuen Anforderungen entsprechend ausgebaut werden.

Beim Osthafen Regensburg sollen stdlich der Bundesstraie B 8 Fli-
chen fiir die Erweiterung des Hafengeldndes im Rahmen des Guiterver-
kehrszentrums offengehalten werden. Nérdlich der Auferen Wiener
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6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

StraBBe sollen Erweiterungsflichen erschlossen werden. Dabei sollen
nachteilige Auswirkungen auf den HochwasserabfluR vermieden wer-
den.

Der Hafen Kelheim/Saal a.d.Donau soll zu einem Giiterverkehrszent-
rum ausgebaut werden.

Der Parallelhafen im Unterzentrum Riedenburg soll weiter ausgebaut
werden.

Es soll darauf hingewirkt werden, das Gelénde im Anschluss an das
Hafenbecken Kelheim/Saal a.d.Donau und an die neuen Parallelhéfen
in den Unterzentren Riedenburg und Dietfurt a.d.Altmiihl sowie im
Kieinzentrum Mihlhausen vorzugsweise fir die Ansiedlung solcher In-
dustrie- und Gewerbebetriebe zu reservieren, die Giter iiber die Ha-
fenanlagen umschlagen. Im Unterzentrum Berching soll ein Standort fir
einen Parallelhafen offengehalten und die Personenldnde erweitert
werden.

In der Gemeinde Sinzing soll eine Anlegestelle fur Personenschiffe ge-
schaffen werden.

Machrichtenwesen

Auf den Einsatz geeigneter neuer Kommunikationstechnologien soll
auch fiir die l&ndlichen Gebiete der Region, insbesondere fur die Mittel-
bereiche Cham, Kétzting und Furth i. Wald hingewirkt werden.

Es soll darauf hingewirkt werden, ein flichendeckendes Netz von Post-

dienststellen insbesondere in den Mittelbereichen Cham, Kétzting und
Furth i.Wald aufrechtzuerhalten.
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Naturschutz
in Bayern e.V.

Stadt u. Landkreis
Bund Naturschutz, Kreisgruppe Regensburg, Dr.-Joh.-Maier-Str. 4, 93049 Regensburg Regensburg

Stadt Regensburg
Stadtplanungsamt
Postfach 11 06 43
93019 Regensburg
Regensburg, 18.01.2016

Betreff: Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange an der
Aufstellung des BBP Nr. 195 siidl. der Kremser StraRe und 58. Anderung des FNP fiir den
Bereich der Kremser Stral3e / Ihr Schreiben vom 04.12.2015 AZ 61.2/Ai/195

Anlage: Dokumentation ,Ehemalige Schlammteiche Zuckerfabrik Regensburg®

Sehr geehrte Damen und Herren !

Far die formliche ,fruhzeitige Beteiligung“ am o.g. Verfahren und die mit Schreiben vom
08.01.2016 gewahrte Fristverlangerung bis zum 22.01.2016 bedankt sich die Kreisgruppe Re-
gensburg des Bundes Naturschutz.

Da die Kreisgruppe Regensburg des Landesbundes fiir Vogelschutz leider keine Unterlagen er-
hielt, die Bedeutung des Uberplanten Bereiches vor allem aber die Vogelwelt betrifft, haben sich
beide Kreisgruppen darauf verstandigt, eine gemeinsame Stellungnahme abzugeben. Verwiesen
sei auch auf die seit 2013 mehrfach erfolgten Bemiihungen u.a. unserer beiden Kreisgruppen sich
frihzeitig in die Planungen einzubringen (Naheres siehe Anlage).

Fur beide Kreisgruppen ist das Areal der ehemaligen Schlammteiche ein sehr wertvolles Biotop im
Stadtgebiet von Regensburg, sozusagen ein ,0kologischer Hotspot“. Die ehemaligen Schlammtei-
che boten, bieten und werden nach fachlicher Meinung von in den Verbanden vertretenen Fach-
leuten auch in der absehbaren Zukunft besondere Standortbedingungen fir seltene Flora und
Fauna bieten. Die von dem urspriinglich ca. 29 ha groRen Gebiet noch vorhandenen ca. 24 ha
sollten daher soweit als méglich erhalten bleiben.

Nach der BeschluBvorlage vom 11.11.1015 fiir den Ausschuss fir Stadtplanung, Verkehr und
Wohnungsfragen zu urteilen, ist die groRe Bedeutung dieses Areals fur den Artenschutz, insbe-
sondere fir die Vogelwelt, auch der Stadt Regensburg bekannt. Wir hoffen darauf, dass bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes das auch entsprechend berlcksichtigt wird, insbesondere ar-
tenschutzrechtliche Vorgaben und Prifungen beachtet und durchgefiihrt werden. Die beiliegende
Dokumentation soll mit Fotos und zusatzlichen Aussagen in diesem Sinne flr den Erhalt der ehe-
maligen Schlammteiche eindringlich werben.

Kreisgruppe Regensburg Geschaftsstelle Konto der Kreisgruppe Landesverband

Stadt u. Landkreis Dr.-Johann-Maier-Str. 4 Nr. 250795 des Bund fur

1. Vorsitzender: 93049 Regensburg Sparkasse Regensburg Umwelt und Naturschutz
Raimund Schoberer Tel.: 0941/23090 — Fax: 23092 BLZ 750 500 00 Deutschland e.V. (BUND)

F-Mail' reaenshiirn@hbiind-naturschitz de Haltestelle “Ostdeiitsche Galerie” der Ruslinien 6 nind 11 . www reaenshiira hiind-natiirschitz de



Stellungnahme BN und LBV / Aufstellung BBP Nr. 195 & 58. Anderung des FNP Stadt Rgbg

Im Rahmen des Verfahrens nehmen der Bund Naturschutz KG Regensburg und der Landesbund
fur Vogelschutz KG Regensburg wie folgt Stellung:

1 Stellungnahme zu ,,Ubersichtsplan zur Entwicklung der Flichen zwischen Autobahn und
Straubinger StraBe“:

Die dargestellten zukiinftig geplanten Flachennutzungen im Ubersichtsplan (Entwicklungskonzep-
tion) werden von uns zum Teil abgelehnt, da:

e es u.E. 6kologisch (u. ggf. auch wirtschaftlich) widersinnig ist, hochwertigste Biotope fiir Flora
und Fauna noérdlich und sudlich der Kremser Stral3e zu versiegeln und gleichzeitig intensiv ge-
nutzte Ackerlagen als ,Grunflachen® bzw. als Ausgleichsflachen aufwéndig anzulegen. Wir
verweisen diesbeziglich auf die im Aufstellungsbeschluss enthaltenen Aussagen zum Arten-
schutzrecht:
2Werden die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfillt, kbnnen geman 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG Aus-
nahmen von den Verbotstatbestéanden erteilt werden. Nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG kdn-
nen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden wenn, ... ,andere zwingende Griinde des
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art
vorliegen. Eine Ausnahme darf also nur dann zugelassen werden, wenn zumutbare Alter-
nativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, was bedeutet, dass auch bei Erteilung einer Ausnahmegenehmigung alle erfor-
derlichen MalRBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten durchge-
fihrt werden miissen.*

¢ die zwischen den ehemaligen Schlammteichen und der Autobahn dargestellten Griinflachen
(fur Ausgleich und Ersatz vorgesehenen) nach dem Ubersichtsplan durch den Neubau einer
Hauptverkehrsachse in inrem Wert bereits mittelfristig im wesentlichen Teilen wieder zerstort
werden und somit ,Ausgleichsflachen® auf Zeit darstellen.

¢ es u.E. vor dem Hintergrund der Klimaentwicklung widersinnig ist, Wasser- und Feuchtflachen
im Berelch der ehem Schlammtelche Zu versiegeln.

che Intensivfla-
chen zu Grilin-
bzw. Ausgleichs-

Artenreiche Fla-
che zu Gewerbe

Ausgleichflache
zu Verkehrsader
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e es u.E. vor dem Hintergrund des Hochwasser- bzw. Niederschlagswasserriickhalts widersinnig
ist, extra zum Ruckhalten und Versickern angelegte Kassetten riickzubauen, wenn gleichzeitig
fur die neuen Versiegelungen der Gewerbeflachen Wasserriickhaltungen zu planen und zu
realisieren sind.

o die Flachenversiegelung weiterer Freiflachen im Stadtgebiet von Regensburg soweit moglich
unterbleiben sollte. GroRflachige Versiegelungen, wie im Ubersichtsplan dargestellt, fiihren zur
Abnahme der Umwelt- und Lebensqualitat auch in anderen Bereichen innerhalb der Stadtgren-
zen (Verkehr, Feinstaub, Klima, Frischluft, ...). Das ,Wachstum® soll u.E. ,qualitativ® méglichst
ohne weitere Flachenversiegelungen erfolgen.

Wir sehen in Summe eindeutig ,,zumutbare Alternativen zur Zerstérung der ehemaligen
Schlammteiche. Die Stadt hat diese in ihrem Ubersichtsplan deutlich dargestellt.

Wir sehen dariiber hinaus deutliche positive Synergieeffekte welche fir den Erhalt der
ehemaligen Schlammteiche sprechen.

Wir sehen in der vorliegenden Ubersichtsplan und der darauf aufbauenden ,,58. Anderung
des FNP fiir den Bereich der Kremser StraRe und in der ,,Aufstellung des BBP Nr. 195 siidl.
der Kremser StraBe“ die gesetzlichen Vorgaben (BNatSchG 8§15, 844) als nicht beachtet an.
Auch die jeweiligen Abgrenzungskulissen FNP / BBP sehen wir vor dem Hintergrund des
verfahrensbegleitenden Ubersichtsplanes als nicht geeignet an.

Wir fordern daher, soweit notwendig, die 6kologisch nicht wertvollen Acker-Flachen zu
Uberbauen und wie vom Natur- und Artenschutzrecht vorgegeben die 6kologisch wertvollen
ehemaligen Schlammteiche in ihrem Bestand soweit als mdglich, d.h. nérdlich der Kremser
StralRe alle Kassetten und stdlich der Kremser Stral3e zumindest die Kassetten 10a-c, 15,
16, 24, 25, und dauerhaft zu erhalten. Dartber hinaus sind selbstverstandlich auch die Kas-
setten Nr. 11-14 aus Umwelt-, Natur-, und Artenschutzsicht u.E. sehr erhaltenswert. Sie be-
herbergen seltene Arten wie z.B. das Blaukehlchen.

Fur die zu erhaltenden ehemaligen Schlammteiche sind Erhaltungs- und Optimierungsmal-
nahmen vorzusehen. Dies kénnte auch zu einer Win-Win Situation mit den Gewerbeansied-
lungsplanungen der Stadt fihren (z.B. Regenwasserversickerung). Des Weiteren sollten
diese Flachen dauerhaft unter Schutz gestellt werden.

Fur nicht zu erhaltende Schlammteichbereiche fordern wir rechtzeitig CEF-Artenschutz-
malnahmen (d.h. 6kol. Wirksamkeit vor Baufeldfreimachung) ortsnah umzusetzen.

2 Stellungnahme zu ,,58. Anderung des FNP fiir den Bereich der Kremser StralRe“:

Wir verweisen auf die unter Punkt 1 getroffenen Aussagen. Die derzeitig im FNP enthaltenen Fla-
chen fiir Versorgungsanlagen sind soweit noch nicht liberbaut als Frei- bzw. Biotopflachen auszu-
weisen. Dies gilt zumindest auch fir Kassetten Nummern 10a-c, 15, 16, 24, 25 stdlich der Krem-
ser StraRe, die aktuell noch nicht bebaut sind. Wir sehen fiir die 58. Anderung des FNP fur den
Bereich der Kremser Stral3e eine klare natur- und artenschutzrechtliche Erfordernis der Umpla-
nung und lehnen die vorliegende Planung ab.
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3 Stellungnahme zu ,,Aufstellung des BBP Nr. 195 sidlI. der Kremser StralRe“:

Wir verweisen auf die unter Punkt 1 und Punkt 2 getroffenen Aussagen. Die derzeitig im BBP ent-
haltenen Gewerbeflachen sudlich der Kremser Stral3e, soweit sie aktuell noch nicht bebaut sind,
lehnen wir in der dargelegten Form ab. Wir sehen bzgl. der Aufstellung des BBP Nr. 195 sudl. der
Kremser Stral3e eine klare natur- und artenschutzrechtliche Erfordernis der Umplanung. Wertvolle
Bereiche sind soweit als mdglich, d.h. zumindest die Kassetten 10a-c, 15, 16, 24, 25 dauerhaft zu
erhalten. Wir fordern entsprechende Anderungen der vorliegenden Planung.

4 Einzelbaugenehmigungen im Auf3enbereich

Die Kassetten 8 und 9 (Gr63e Rund 55 000 m2) wurden 2012 auf Basis einer Einzelbaugenehmi-
gung errichtet. Wir kennen die Aktenlage nicht ndher; machen aber deutlich darauf aufmerksam,
dass es sich nach UVPG Anlage 1 u.U. um ein UVP-Pflichtiges Vorhaben gehandelt haben kdnnte
bzw. zumindest eine allg. Vorprifung nach UVPG notwendig gewesen sein konnte. Eine Verban-
debeteiligung fand seinerzeit nicht statt.

Wir machen vorsorglich darauf aufmerksam, dass weitere Baumafinahmen in den Kassettenberei-
chen 1 bis 7 bzw. 10-16 und 24, 25 auf Basis von Einzelbaugenehmigungen (,Scheibchenmetho-
de” oder ,Salamitaktik®) hier eine UVP-Pflicht ausldsen und eine entsprechende Verbandebeteili-
gung dringlich geboten ist. Einzelbaugenehmigungen stehen u.E. eindeutig bedeutende 6ffentliche
Belange (Artenschutz) entgegen. Diesbezuglich werden wir der Stadt auch noch ein ergdnzendes
Schreiben zusenden.

5 Erforderlicher Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung

Nachdem es sich um einen 6kologischen Hotspot mit Rote-Liste-1 Arteninventar handelt erwarten
wir eine dem Schutzgut angemessene Erhebungs- und Planungstiefe bezogen auf die Fauna und
Flora. Insbesondere erachten wir auch Erhebungen jeweils bezogen auf die einzelnen Vogelgilden,
deren Gefahrdungsschwerpunkte, die Reichweite der Populationen und deren Erhaltungsszustand
als erforderlich.

Vor dem Hintergrund der Klimaentwicklung, der Feinstaub- und Frischluftsituation in Regensburg
etc. sollten auch Schutzglter wie Wasser, Luft und Klima untersucht werden. Nachdem das Areal
der ehemaligen Schlammteiche Uber 100 Jahr sozusagen den ,nassen Output der Zuckerfabrik
aufgenommen* hat, kdnnte u.U. auch die Qualitat des Bodens (Altlasten) eine Rolle spielen. Daher
sollte u.E. auch dieses Schutzgut untersucht werden.

6 Anregung fur das weitere Verfahren

Der Bund Naturschutz, Kreisgruppe Regensburg und der Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgrup-
pe Regensburg regen wiederholt die Einrichtung eines Runden Tisches mit Politik / Verwaltung /
Verbanden und ggf. Vertretern der Wirtschaft mit dem Ziel an, eine mdglichst ,einvernehmliche®
Ldsung zu finden.

Aus hiesiger Sicht kann mit einer geanderten Planung den Belangen des Natur- und Artenschutzes
als auch den wirtschaftlichen Interessen der Stadt Rechnung getragen werden. So kénnten z.B.
die ehem. Schlammteiche im urspringlichen Sinn der Regenwasserriickhaltung und Versickerung
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von ggf. unvermeidbaren nordlich angrenzenden Gewerbeflachen dienen. Aul3erdem konnten die
StralRenfiihrungen optimiert werden.

Das von Herrn OB Joachim Wolbergs anlasslich der Sitzung des Naturschutzbeirats am

13.01.2016 ge&ulRerte Angebot, eines Gesprachs im Februar begrufRen wir sehr und bitten um
einen entsprechenden Terminvorschlag.

Mit freundlichen GriRen

Gez. Gez.

Raimund Schoberer Ernst Seidemann

1. Vorsitzender Kreisgruppe Regensburg 1. Vorsitzender Kreisgruppe Regens-
burg Bund Naturschutz in Bayern e.V. Landesbund fir Vogelschutz e.V.

Abschrift zur Kenntnis:
o Umweltamt der Stadt Regensburg

¢ Bauordnungsamt der Stadt Regensbrg (insb. Pkt. 4 der Stellungnahme)

¢ Mitglieder des Naturschutzbeirates bei der Stadt Regensburg (Umweltamt m.d.B. um Wei-
terleitung)

o Regierung der Oberpfalz — Hohere Naturschutzbehdrde
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Anlage
Dokumentation
Ehemalige Schlammteiche Zuckerfabrik Regensburg

Okologischer Hot-Spot aus zweiter Hand
versus
namenloses Gewerbegebiet

© Bilder BN / LBV
(Kassette 2 in 2015 / Teichrohrsanger; Zwergtaucher; Blaukehlchen; Schnatterente; Feldschwirl; Dorngrasmiicke)
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Historie Zuckerfabrik und Schlammteiche:

Fabrik: Die Zuckerproduktion hatte in Regensburg eine lange Tradition; beginnend mit der ersten
Regensburger Zuckerfabrik, die von 1817 bis 1887 Bestand hatte und aufgrund mangelnder Kon-
kurrenzfahigkeit geschlossen werden musste. Darauf folgte 1898 die Bayerische Zuckerfabrik Re-
gensburg welche in die Sudzucker AG lberging. Die Zuckerfabrik Regensburg wurde 2008 ge-
schlossen. Die Rubenverarbeitung und Zuckererzeugung wurde, bis auf die kleinen Teilbereiche
Sonderzuckersorten bzw. Zuckerveredelung, im Jahr 2007 eingestellt. Der Abriss der Silos erfolgte
im Jahr 2010. Der Produktionsstandort wurde zum ,Kandis-Viertel* (insb. Wohnbebauung).

Schlammteiche: Fur den Betrieb der Zuckerfabrik waren auch Schlammteiche / Sedimentations-
und Versickerungsbecken notwendig. Ostlich von Regensburg bei Irl wurden 20 sogenannte Kas-
setten errichtet. Diese wurden bei der Zuckerkampagne beaufschlagt und regelmaRig geraumt. Die
Schlammteiche werden seit 2007 / 2008 nicht mehr genutzt. Bis 2012 blieben sie im Bestand voll-
standig erhalten. 2012/2013 wurden die beiden westlichsten Kassetten (ohne Beteiligung der Na-
turschutzverbéndeals Trager offentlicher Belnage) im Planverfahren!!) Gberbaut Die stdlich an-
schlieBende Kassette dient der Niederschlagswasserriickhaltung aus der neuen Gewerbeflache.

©Bing: Areal vor 2012 vor dem Bau der Hallte © Google: Areal 2013 nach dem Bau der Halle
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Okologische Kurz-Bewertung der Schlammteiche:

Die ehemaligen Schlammteiche sudl. und ndrdlich der Kremser StralRe sind 6kologisch &uf3erst
wertvoll. Sie stellen fiir seltene Rote-Liste Arten ein wichtiges Biotop dar. Sie sind somit ein ,Arten-
Hotspot" im Stadtgebiet von Regensburg. Regensburg hat nicht viele bzw. keine gleichwertigen
Lebensraume fiir viele der dort vorkommenden Arten zu bieten. Das Areal ist daher im Stadtgebiet
einzigartig und hat eine herausragende dkologische Stellung. Dies wird auch dadurch begrtindet,
da dieser Bereich in groRen Teilen frei von Naherholungs- oder sonstigen Nutzungen und den da-
mit verbundenen Stérungen ist.

Die Jahrzehnte andauernde Nutzung der ehem. Schlammteiche (insbesondere von Oktober bis
Januar wahrend der ,Saison®) fihrte dazu, dass dieses Areal im Frihjahr und Sommer keiner akti-
ven Nutzung unterlag und somit fir viele seltene Vogelarten, insbesondere Limikolen, ein wertvol-
les Habitat darstellte. Die SchlieBung der Zuckerfabrik und damit verbunden die eingestellte
»~ochlamm-Nutzung® seit 2007 fuhrte dazu, dass der Wasserspiegel in den Kassetten fiel, die
Schlammfluren z.T. einer natirlichen Sukzession unterliegen und eine mehr oder minder starke
Verbuschung bzw. ein Aufwuchs eingesetzt hat. Die Artenzusammensetzung unterliegt sukzessi-
onsbedingt z.T. einem Wandel.

Aktuellste Beobachtungen zeigen aber, dass dieser Bereich aufgrund seiner Vielgestaltigkeit nach
wie vor ein wertvolles Habitat fir bedrohte Flora und Fauna darstellt. Selbst in den beiden Tro-
ckenjahren 2014 und 2015 waren viele Kassettenbereiche nicht trockengefallen.

Laut Beschlussvorlage Aufstellungsbeschluss vom 11.11.2015 ist bzgl. Vogelfauna festzuhalten:
.Nach dem aktuellen Untersuchungsstand weist das Kassettengelande vor allem fur feuchteab-
hangige Brutvogelarten als auch fur Durchzigler und Gast- und Rastvégel eine hohe Bedeutung
auf. Im Zeitraum zwischen 2008 und 2013 wurden 103 Vogelarten, teils streng geschitzt, im Kas-
settengelande beobachtet.”

(Siehe auch: R.Schlemmer, A.Vidal und A.Klose ,Die Brutvdogel der Stadt Regensburg und ihre
Bestandsentwicklung von 1982 bis 2012, Acta Albertina Ratisbonensia — Sonderheft, Regensburg
2013)

Bemiuhungen der Umweltverbénde seit 2013 in Zusammenhang mit den ehem. Schlammtei-

chen:

Wissend um diesen ,Schatz” im Stadtgebiet und empért iiber den Bau der ersten Halle, haben

Vertreter verschiedener Umweltverbande (BN, LBV, Anglerbund Regensburg) und die Umweltplatt-

form DonauNaabRegenAllianz (DoNaReA) versucht, sich friihzeitig in die Planungen einzubringen:

e 09.07.2013 Verbande an Stadt Regensburg: Herr Seidemann (1. Vors. LBV Rgbg.), Herr
Schoberer (1. Vors. BN Rgbg.) und Herr Prof. Dr. Hauska und wenden sich an das Umweltamt
der Stadt Regensburg mit der Bitte um Einbindung in den Planungsprozess und Einrichtung ei-
nes Runden Tisches.

e 29.07.2013 Stadt Regensburg / Umweltamt: Einrichtung eines Runden Tisches nicht méglich.
Es wird angeregt, dass sich die Verbande im Vorfeld direkt mit dem Vorhabenstrager Herrn
Schmack in Verbindung setzen sollen.

e 2014 - 2015: Mehrmalige Treffen mit konstruktivem Ideenaustausch von Vertretern der Um-
weltverbande (u.a. Hr. Dr. Paukner, Hr. Wartner, Hr. Seidemann, ...) mit Herrn Schmack ohne
abschliel3ende Aussagen der Beteiligten.



Stellungnahme BN und LBV / Aufstellung BBP Nr. 195 & 58. Anderung des FNP Stadt Rgbg

o 14.04.2015 Mail von Hr. Schoberer an BM Huber: ,.....Wunsch ist ein gemeinsamer "Runder
Tisch" mit Umweltamt ggf. Wirtschaftsférderung, Fa. Schmack und uns und ein Gesamtkon-
zept...." Keine Reaktion.

e 15.04.2015 auf Einladung der Firma LAGO A3: Grol3e Besprechung unter Einbindung zahlrei-
cher Vertreter staatlicher und stadtischer Behdrden ohne konkretes Ergebnis. Protokoll existiert
u. W. nicht.

o 30.07.2015 Stadt Regensburg / Planungsamt: Auf schriftliche Anfrage wird Hr. Schoberer mit-
geteilt, dass eine reguldre Verbéandebeteiligung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgt.
Uns wurde gerne angeboten, dass ,wir uns beim Stadtplanungsamt informieren kénnen®.

e 11.11.2015 Aufstellungsbeschluss der Stadt Regensburg mit ausfuhrlicher Begriindung, aus
welcher die Artenvielfallt und der 6kologische Wert dieses Gebietes hervorgehen.

e 20.11.2015: Die Verbande erfahren tber die Zeitung, dass fur das ganze Gebiet eine weitrei-
chende Entwicklungskonzeption und Bauleitplanung ausgearbeitet wurde und durch die Stadt
bereits ein entsprechender Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.

Umfeld der Schlammteiche:

Ty
WHITR
. J2, )

et

Schlammteiche = Areal von Wasser und Landlebensraumen auf engstem Raum; Verweis auf den
Band "Die Brutvogel der Stadt Regensburg..." von 2013



Stellungnahme BN und LBV / Aufstellung BBP Nr. 195 & 58. Anderung des FNP Stadt Rgbg

Fotodokumentation 2015 Einzelne Kassetten der Schlammteiche:

B |

©BN: Fotos 2015 (von oben links nach unten rechts): Kassetten 1, 2, 3, 6, 7, 10a, 10b, 13
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Stellungnahme BN und LBV / Aufstellung BBP Nr. 195 & 58. Anderung des FNP Stadt Rgbg
Fotodokumentation Gewebehalle in den Kassetten 8 und 9:

Fotos ©BN: 2013

Gewerbehalle verdrangt wertvollste Biotope unwiederbringlich

Zusammenfassung.

Zusammenfassend ist das Areal aktuell ein ,0kologischer Hotspot“ im Stadtgebiet von Regens-
burg. Die Kassetten boten, bieten und werden nach fachlicher Meinung von in den Verbanden ver-
tretenen Fachleute auch in der absehbaren Zukunft besondere Standortbedingungen fir seltene
Flora und Fauna bieten. Die noch vorhandenen ehem. Schlammteiche sollten daher im Kern drin-
gend erhalten bleiben.
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Regionaler Planungsverband
Regensburg ~

Regionaler Planungsverband - Postfach 1405 - 92304 Neumarkt i.d.OPf.

Stadt Regensburg

Ihr Zeichen: 61.2 /Ai/195
Stadtplanungsamt Ihre Nachricht vom: 04.12.2015
Postfach 11 06 43 Unser Zeichen: RPV/Lehmeyer
93059 Regensburg Sachbearbeiter: Maria Lehmeyer

Zimmer-Nr.: A 132

Telefon: (09181) 470 234
Telefax: (09181) 4706 734
E-Mail: lehmeyer.maria@landkreis-neumarkt.de

Datum: 22. Januar 2016

Bauleitplanung der Stadt Regensburg;
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195, siidlich der Kremser StraBle und der
58. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der Kremser Straf3e

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den Geéichtspunkten die der Regionalplanung zugrunde liegen, bestehen gegen die

o.a. Plane keine grundsatzlichen Bedenken.

Die beinhalteten verkehrlichen MaBnahmen und dariber hinausgehende Planungsansatze
in Ndhe zur Autobahn A3, die im Zuge dortiger Planungen zum sechsstreifigen Ausbau
naheliegend sind, besitzen im Lichte des Regionalplans (A II 3.1) raumliche Relevanz.
Demnach kdnnen sie zugunsten einer anzustrebenden Entflechtung des innerstadtischen

Verkehrs vom Regional- und Fernverkehr wirksam werden.

Durch den vorliegenden Planansatz wird neben gewerblichen Entwicklungszielen auch
allgemeinen Festlegungen des Regionalplans nachgekommen, wonach gemaBB A Il 1.1 (G)
ein besonderes Gewicht der Stabilisierung der 6kologischen Situation sowie der Erhaltung
und Gestaltung von Frei- und Grinflachen insbesondere in den verdichteten Bereichen der
Region beizumessen ist. Demnach ist insbesondere fiir wertvolle Stadtbiotope
anzustreben, sie in ausreichendem Umfang zu erhalten sowie entsprechend vorhandener
Gegebenheiten landschaftlich zu verbinden (A II 2.4 G). Diesbeziigliche Abstimmungen

mit den einschlagigen Fachstellen haben daher ein besonderes Gewicht. Im Zuge der

Hausanschrift:  Regionaler Telefon: (09181) 470-234, Telefax: (09181) 470-6734 Bank: Sparkasse-Neumarkt-Parsberg
Planungsverband E-Mail: planungsverband@Ilandkreis-neumarkt.de IBAN: DE18760520800042393298
im Landratsamt www.region-regensburg.de BIC: BYLADEM1NMA
Nirnberger StraBe 1
92318 Neumarkt



anstehenden Fortschreibung des Regionalplans der Region Regensburg kann eine

Einbindung in rdaumlich Ubergreifende Strukturen zur Sicherung der nachhaltigen
Entwicklung angeboten werden.

Die vorgelegten Unterlagen verbleiben bei den Akten des Regionsbeauftragten.

Iichen Grii3en



Regierung

der Oberpfalz

Regierung der Oberpfalz —~ 93039 Regensburg

Stadt Regensburg

Postfach 110643

93019 Regensburg

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter(in} Regensburg

61.2/Ai195 ROP-5G24-8314.11-147-6-5 Herr Beier 21.01.2016
E-Mail Telefon / Telefax Zimmer-Nr.
Markus.Beier@reg-opf.bayern.de (0941) 5680-814/-9814 D227

~ Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195, siidlich der Kremser Stralte
58. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der Kremser Stralle
hier: landesplanerischer Steliungnahme

Anlagen :
1 Naturschutzfachliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Regensburg plant die Gewerbefldchen im Bereich der Kremser Stralte neu zu ordnen.
Ein im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gewerbeflache dargestellter Bereich wird zu-
rickgenommen und soll kiinftig als Grinflache ausgewiesen werden. Parallel zur 58. Flachen-
nutzungsplananderung wird ein Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet sidlich der Kremser

Strafle aufgestelit.

Aus landesplanerischer Sicht werden keine Bedenken gegen die Flachennutzungsplananderung

und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kremser Stralle” erhoben.

Beiliegende Stellungnahme der hoheren Naturschutzbehérde bei der Regierung der Oberpfalz

zur 58. Flachennutzungsplananderung wird mit der Bitte um Kenntnisnahme Ubermittelt.

Mit freundlichen Griifien

Markus Beier

Telefon: 0941 5680-0 E-Mail: poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 . 93047 Regensburg
Telefax: 0941 5680-199 Internet: www.regierung.oberpfalz.bayern.de Bushaltestellen: Alberistrafte, Bismarckplatz



51-8314.11-147-6-1

Volizug der Naturschutzgesetze;

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ....
an der 58. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich der Kremser Stralle
der Stadt Regensburg

- Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB

SG 24

Im Hause

Die Stadt Regensburg beabsichtigt im Parallelverfahren fir den Bereich der Kremser Strafte
neben der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 195 stdlich der Kremser Strafle den

Flachennutzungsplan zu &ndern (58. FNP-Anderung).

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird zur 58. FNP-Anderung wie folgt Stellung genommen:

Anderung des Flichennutzungsplans — Bezug zum Landschaftsplan

Die Gemeinden haben gem. § .11 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG Landschaftsplane und
Grinordnungsplane zur  Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege aufzustellen, sobald und soweit die in § 11 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG bzw.
Art. 4 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BayNatSchG genannten Voraussetzungen vorliegen.
Ublicherweise werden diese Plane parallel zur Bauleitplanung erstellt bzw. geandert. Die
Landschaftsplanung ist damit in die Rechtsvorschriften und das Aufstellungsverfahren der
Bauleitplanung eingebunden und nimmt an deren Rechtswirkungen teil. Nach§ 11 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG sind ,ELandschaﬁspléné [sind] aufzustellen, sobald und soweit dies im
Hinblick auf Erfordernisse und MaRnahmen im Sinne des § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4
erforderlich ist, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im
Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind".

Wie in der Beschussvorlage zur Anderung des FNP aufgefuhrt ist, handelt es sich bei dem
Gebiet der ehemaligen Klérteiche im Bereich der Kremser Strale um einen wichtigen
Vogellebensraum. In der Begriindung zur 58. Anderung des FNP wird dazu ausgeflihrt:
,Gleichzeitig sind aber auch die Funktionen des Raumes als Lebensraum geschitzter Arten
und Teil der Biotopstruktur zu (_erhalten, um langfristig den dort lebenden Végeln einen

Lebensraum sowie den durchziehenden Arten eine Rastplatz bieten zu kénnen.” Neben der



Funktion der ehem. Klarteiche flr die Vogelwelt stellen die Klarteiche eine wichtige
Grinstruktur im sonst ,ausgerdumten® Osten der Stadt Regensburg dar. Die Flachen im
Bereich der Klarteiche sind auch teilweise als geschltzte Biotope kartiert. Auf beide
Funktionen sollte in der weiteren Planung noch deutlicher eingegangen werden. Eine

Erfordernis fUr die Landschaftsplanung ist somit gegeben.

Aus naturschutzfachlichen Grinden ist nicht nachvoliziehbar, dass nach dem
Rahmenkonzept der Stadt (s. Anlage zur 58. Anderung des FNP) nordlich und &stlich der
Bebauungsplanflachen der Kremser Stralle auf derzeit intensiv ackerbaulich genutzten
Flachen ,Grinflachen® entstehen sollen, aber die bestehenden naturschutzfachlich
hochwertigen Flachen zum Grofdteil Uberbaut werden sollen. Dem Grundsatz der § 13
BNatSchG ,erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ... vorrangig zu
vermeiden® wird mit der vorliegenden Planung - ohne weitere Begriindung - nicht Rechnung
getragen. Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans sind Vermeidung und der Ausgleich
- der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwéagung
zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB); sie sind Gegenstand der Umweltpriifung (§
2 Abs. 4 BauGB). Die Bewaltigung der Eingriffsfolgen richtet sich nach dem BauGB (§ 18
Abs. 1 BNatSchG).

Artenschutz

Fur die europarechtlich besonders geschutzten Arten gelten die artenschutzrechtlichen
Verbote fir Vorhaben innerhalb von Bebauungsplanen modifiziert (§ 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG). Soweit die okologische Funktion der beeintrachtigten Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang weiter erfullt wird, liegt kein Verstol vor gegen das Verbot,
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschitzter Arten zu beeintrachtigen (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Eine damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigung von
Individuen verstoft nicht gegen das Totungs- und Verletzungsverbot, wenn keine
signifikante Erhéhung des Toétungsrisikos eintritt. Es besteht (unabhéngig vom grundsatzlich
moglichen  Hineinplanen  in eine  Ausnahme-  oder  Befreiungslage  bzw.
AusgleichsmaRnahmen auf Vorhabensebene) die Moglichkeit, bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen nach Naturschutzrechf (§ 44 Abs.5
Satz 3 BNatSchG) festzusetzen Die Verbote zum Schutz besonders geschitzter Tier- und
Pflanzenarten stellen auf Tathandlungen ab und werden daher durch die Bauleitplanung

nicht unmittelbar beriihrt. Sie kénnen aber als nicht ausraumbare Vollzugshindemisse der



Erforderlichkeit der Bauleitplanung entgegenstehen. Unterschiedliche Losungen, die sich in
der stadtebaulichen Uberlegung (z.B. bei Standortentscheidungen und Gestaltungsfragen)
ergeben, sollen grundséatzlich im Bauleitplanverfahren untersucht werden. Sie sind fUr die
Willensbildung der Gemeinde bedeutsam und kénnen auch in die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung eingebracht werden. Auch Planungsvorstellungen, die von anderer
Seite an die Gemeinde herangetragen worden sind, wie z.B. von‘Verbénden, solliten geprift
werden. Im Ubrigen sind nach Nr. 2d der Anlage 1 im BauGB (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c
BauGB) die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten notwendiger
Bestandteil des Umweltberichts. Auch aus den Schutzvorschriften des besonderen
Artenschutzes sowie der Gebiete des Netzes ,Natura 2000" kann sich die Pflicht zur Priifung

zumutbarer Alternativen ergeben.

Das Naturschutzrecht untersagt zum Schutz der Natur in bestimmten Fallen - etwa zum
Schutz von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européischen
Vogelschutzgebieten - Plane bzw. macht sie von bestimmten Voraussetzungen abhéngig
Daneben enthélt das Naturschutzrecht verschiedentlich Verbote, die auf Tathandlungeh
abstellen (z.B. § 30 BNatSchG, Art. 23 BayNatSchG zum Schutz gesetzlich geschitzter
Biotope; § 29 BNatSchG, Art. 16 BayNatSchG zum Schutz der Lebensstatten; § 44
BNatSchG zum Schutz besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten, vgl. zur Anwendung
des § 44 BNatSchG nachfolgend). Derartige Verbote erfassen erst das konkrete Vorhaben,

nicht bereits die den rechtlichen Rahmen schaffende Bauleitplanung.

Allerdings sind Bauleitplane, deren Vollzug nicht ausrdumbare Hindernisse entgegenstehen,
nicht ,erforderlich” und unwirksam. Fir die Beurteilung der stadtebaulichen Erforderlichkeit
ist u.a. eine Prognose notig, ob die vorgesehenen Darstellungen oder Festsetzungen auf
untberwindbare naturschutzrechtliche Hindernisse treffen wirden. Solche Hindernisse
bestehen jedoch dann nicht, wenn eine Ausnahme- oder Befreiungslage vorliegt bzw. ein
Rahmen der Vorhabensverwirklichung geschaffen werden kann (sog. Hineinplanen in eine
Ausnahme- oder Befreiungslage). (s. Planungshilfen fur die Bauleitplanung - Hinweise flr
die Ausarbeitung und Aufstellung von Flachennutzungsplénen und Bebauungsplénen, St
2014/2015)

In den vorliegenden Entwirfen zur Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellung des Bebauungsplanes zeichnen sich schwerwiegende artenschutzrechtliche

Hindernisse ab, die bei Weiterverfolgung der Planungen geklart und ausgerdumt werden



muUssen. Eine Loésung der bekannten artenschutzrechtlichen Problematik ist aus den
vorliegenden Planunterlagen noch nicht erkennbar und sollte somit im Planungsprozess

vorrangig behandelt und abgearbeitet werden.

Rechtlich festgesetzte Kompensationsfldchen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

und fiir den Artenschutz

Im Flachennutzungsplan sind im Sinne der Transparenz des Planungsverfahrens die
rechtlich festgesetzten Kompensationsflachen darzustellen (hier derzeit bekannt: Flache im

Bereich des Teiches 10a als Kompensationsflache fir LAGO A3 - Halle).

Falls dem Antrag zur Verfullung fur die Teiche 11/12, der der Stadt Regensburg vorliegt,
trotz der Ausfuhrungen im Sachverhalt unter 3. zur FNP-Anderung (,,khann Baurecht nur im
Rahmen eines Bebauungsplanes geschaffen werden”) vor Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens stattgegeben wird, sind die Flachen zur Kompensation von
Eingriffen und den artenschutzrechtlichen Ausgleich (u.a. CEF-MaRnahmen) als ,Flachen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® in den
Planunterlagen darzustellen. Nach derzeitigem Planungsstand betréafe dies die Kassetten
15/16. Diese Flachen stehen nach Erteilung der Baugenehmigung sowohl aus bau- als aus
naturschutzrechtlichen Griinden fir eine weitere bauliche Entwicklung nicht mehr zur
Verfiigung. Diese Information ist ware unmittelbar in das Flédchennutzungsverfahren und den
zu erstellenden Umweltbericht mit integrierter artenschutzrechtlicher Prafung aufzunehmen

und zeichnerisch darzustellen.

Umgriff der FNP-Anderung und der B-Plan- Aufstellung

Mit der 58. Anderung des FNP soll im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 195
aufgestellt werden.

Kennzeichnend fur das Parallelverfahren ist, dass eine inhaltliche Abstimmung zwischen
den beiden Planentwiirfen beabsichtigt ist und dass die einzelnen Verfahrensabschnitte
beider Planungen derart aufeinander bezogen sind, dass eine inhaltliche Abstimmung

maéglich und gewollt ist. Die Verfahren mussen derart aufeinander bezogen sein, dass far



das Gebiet des Bebauungsplans und die hier zu [6senden Konflikt, eine Gleichzeitigkeit der
Planerarbeitung und eine inhaltliche Abstimmung beider Planungen gegeben ist.

Auf Grund der derzeit nicht gelosten artenschutzrechtlichen Konflikte sollte der Umgriff der
B-Plan Anderung daher an den Geltungsbereich der FNP-Anderung angepasst werden. Fur
eine Losung der artenschutzrechtlichen Fragen haben insbesondere die Teiche nordlich der
Kremser Strale sowie die Flachen sudlich der Klarteiche bis zur A 3, die derzeit nicht
Gegenstand der Bebauungsplanung sind, eine wichtige Schlusselfunktion fur die Losung der

artenschutzrechtlichen Fragen und sollten daher in die Planungen einbezogen werden.

Aus den o.g. Ausfuhrungen ergeben sich zusammenfassend folgende. Hinweise flr das

weitere Planungsverfahren:

e Angleichung des Umgriffs der Bebauungsplandnderung an den Geltungsbereich der
58. FNP-Anderung

e Ausarbeitung eines Umweltberichts inklusive artenschutzrechtlicher Aussagen und
Losungsmoglichkeiten

o Darstellung einer Alternativenprifung zur Bebauung der ehemaligen Schidammteiche
und Bewertung im Umweltbericht

o Darstellung der Kompensationsflachen in den Planwerken

Regensburg, 20.01.2016

SG 51

Fischer



Tiefbauamt , 08.01.2016

Stadtentwésserung

65.3a -Lie

An a . Z ,
Amt 61.2 A e <. Z

Ai

Betr.: Aufstellung des BPlans Nr. 195 — siidlich der Kremser StraRe und 58. Anderung
des FNP
frithzeitige Beteiligung der TOB — Ihr Schreiben vom 04.12.2015

Anlagen:

- Lageplan Kanalbestand

- Lageplanauszug Konzept Generalentwisserungsplan
- Lageplan Trassenkorridor fiir Hauptsammelkanal

Stellungnahme:

1. Kanalisation:

In der Kremser Stralle steht auf Héhe der Haus-Nr. 18 ein &ffentlicher Mischwasserkanal zur
Verfigung.

Neben der Strallenentwésserung ist die Einleitungsméglichkeit aus den Grundstiicken an
diesem Anschlusspunkt stark eingeschrénkt (siehe 3. Abflussbeiwerte)

Ansonsten ist fur die Abwassertechnische Erschlielung ein Kanalneubau im
Erschliefungsgebiet erforderlich.

Im Generalentwasserungsplan ist die vorgesehene Entwicklung im Prognose-Zustand
beriicksichtigt.

Es ist ein neuer Sammelkanal von der Leibnizstralle zur Straubinger Strale (Trasse einer
vorgesehenen ,Hafenspange®) geplant.

Far das Konzept wurde eine Entwdsserung im Mischsystem angenommen.

In beiliegendem Lageplan ist ein méglicher Korridor flr den Hauptsammelkanal DN 3000
eingetragen. ,

Es ist fur diesen Sammelkanal eine Trasse von ca. 7 m von sonstigen Versorgungsleitungen
und eine Trasse von ca. 11 m von baulichen Anlagen und Baumpflanzungen frei zu halten.

Die Lage der ErschlieBungskanale innerhalb des Gebietes ist abhangig vom
ErschlieRungskonzept.

2. Niederschlagswasser:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes zu
berticksichtigen.

Es ist insbesondere gem. § 55 (2) zu priifen, ob Niederschlagswasser

entweder

1. ortsnah versickert oder

2. in ein Gewasser eingeleitet werden kann.
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Vorrangig ist die Méglichkeit der Versickerung zu prifen. Um dies beurteilen zu kénnen, ist
ein Baugrundgutachten erforderlich.

Um die Méglichkeiten einer getrennten Ableitung des Niederschlagswassers und ggf.
Einleitung in ein Gewasser beurteilen zu kénnen, sind die hierfir erforderlichen technischen
(z.B. Fassungsvermdégen der vorhandenen Graben) und rechtlichen (z.B. Grundstiicks-
verhaltnisse, Wasserrecht) Randbedingungen zu prifen.

Die grundsatzlichen Mdglichkeiten zum Umgang mit Niederschlagswasser sind z.B.:

- Versickerung

- Einleitung in ein Gewasser

- Getrennte Ableitung (Schmutzwasser, Niederschlagswasser)

- Riickhaltung

- Einleitung in den Mischwasserkanal

Eine Entwéasserungslésung kann eine Kombination aus diesen Moéglichkeiten einschlielllich
der eventuell erforderlichen Vorbehandlung des Niederschlagswassers darstellen.

3. Abflussbeiwerte

1. vorhandener Anschlusspunkt in der Kremser Stralle (Schacht 2916010):
> Ziel: aus Grundstiicken ausschliefdlich Schmutzwasser
> in begriindeten Ausnahmefallen: Abflussbeiwert bis max. 0,3

2. Entwéasserung Uber neuen Sammelkanal (Trasse ,Hafenspange”)
> Ziel: nach Méglichkeit Reduzierung des Niederschlagswasseranteils
> bei begrundeter Ableitung von Niederschlagswasser: Abflussbeiwert bis max. 0,7

4. Héhenlage:

Fur die vorgesehene Freispiegelentwasserung ist die Hohenlage des Gelandes bzw.
Neigung der ErschlieBungsstrafien, ausgehend von der Gelandehéhe an den vorhandenen
Anschlusspunkten moéglichst analog der Fliefrichtung der Entwasserungskanale vorzusehen.

5. Platzbedarf:

Fur die entsprechenden Entwéasserungsanlagen ist der notwendige Platzbedarf zu
bertcksichtigen.

Grundsatzlich gilt fiir den Endzustand: 1,50 m lichter Abstand von Versorgungsleitungen,
3,50 m lichter Abstand von baulichen Anlagen.

Es ist sicherzustellen, insbesondere auch bei Grenzbebauung, dass auf dem jeweiligen
anzuschlieBenden Grundstiick ein Kontrollschacht gemaR Entwéasserungssatzung (bis max.
2 m hinter der Grundsttcksgrenze) errichtet werden kann.

65.3a
i. A. Liebl

Il. Abdruck an 65.3d

Il. Uber 65.3 an 65.3a z. A.
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Die Kanalbestandsunteriagen dienen lediglich der iInformation. Die genaue Lage sowie die technischen Angaben der Entwésserungsaniagen sind in der Orilichkeit zu prifen.
Die Stadtgrundkarte ist nur nachrichtiich dargestellt. Die Stadt Regensburg Gbemimmt keine Haftung fur die Planeintrage. W $8S'EC66TY
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Die Kanalbestandsunieriagen dienen lediglich der Information. Die genoue Lage sowie die technischen Angaben der Entwésserungsanlagen sind in der Orflichkeit zu prifen.
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Die Stadtgrundkarte ist nur nachrichtiich dargestellt. Die Stadt Regensburg Ubernimmt keine Haftung fUr die Planeintréige.
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Umweltamt , Regensburg, 15.01.2016
SB: Dr. Maiereder

Tel.. 2317

Az.. 31.2Dr. Ma

An
Amt 61.2 Hr. Aigner

Bebauungsplan Nr. 195, siidlich der Kremser Strale .
58. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der Kremser StraRe

hier: Friihzeitige Beteiligung der stadtischen Dienststellen an der Bauleitplanung
Anschreiben Stadtplanungsamt vom 04.12.2015

L Stellungnahme Sachgebiet Abfallwirtschaft und Bodenschutz
1. Altlastenverdachtsflachen

Die innerhalb des Umgriffs FNP-Anderung und B-Plan Nr. 195 vorhandenen sog.
Schlammteiche sind als Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster eingetragen.
Hintergrund bzw. Ausgangssituation war das Altlastengutachten Historische Erkundung des
Biros Trischler und Partner aus dem Jahre 1995. Danach sind im Bereich dieser Teiche
ehemalige Kiesgruben vorhanden, die auf der Basis von Luftbildauswertungen wie folgt
differenziert worden sind:

Die Kassetten Nr. 1-7 (gem. Anlage Luftbild) entsprechen der ehemaligen Kiesgrube VIi|
bzw. nach heutiger Bezeichnung der Altablagerung A 1083 (LfU-Kataster-Nr. 36200046).
Nach Zeitzeugenaussage war die Grube vor der Ribenerdeablagerung eine ,wilde Deponie®.
Die in den 1970er Jahren betonierten Wasserbecken wurden als Klarteiche fur
Sedimentationswasser aus der Riubenerdeentwédsserung genutzt.

Die Kassetten Nr. 8, 9, 10a und 11-16 entsprechen der Kiesgrube Xl| bzw. nach heutiger
Bezeichnung der Altlablagerung A 1084 (LfU-Kataster-Nr. 36200049): Hierbei handelt es
sich um die sog. ,Eisenbahnkiesgrube“, welche Ende der 50er Jahre volistdndig ausgekiest
war. Anfang der 60er Jahre wurden Teilbereiche bereits verflllt. Die Grube wurde
Uberwiegend zur Ablagerung von Ribenerde genutzt. Fir den bebauten westlichen
Teilbereich (ehemalige Kassetten 8 + 9) gilt der Altlastenverdacht zwischenzeitlich als
ausgeraumt.

Die Altablagerung A 1085 (LfU-Kataster-Nr. 36200051) Uberlagert die Kassettenflaichen 10b,
10c und teilweise Nr. 24. Sie geht auf die urspriinglich vermutete Kiesgrube Xl zurick,
welche vermutlich nicht realisiert worden ist.

Die Altablagerung A 1086 (LfU-Kataster-Nr. 36201007) befindet sich sidlich der Kiesgrube
Xl im Bereich der Kassettenflachen 24 und 25.

Auf Grundlage eines aktuelleren Altlastengutachtens aus dem Jahre 2014 (Sakosta,
Miinchen, 03.09.2014) kann fir o.g. Bereiche des ehemaligen Teichgeldndes, i.e. die Teiche
Nr. 11, 12, 14, 16, 24 und 25 der Altlastenverdacht ausgerdumt werden. Sowohl die verfillite
Rubenerde als auch das als Basisabdichtung verwendete Teichmaterial und die
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Dammbereiche wiesen keine bodenschutzrechifich relevanien Schadsiofigehatie auf
(MKW, PAK, Naphialin, Schwermeialle, im Feinkorn; < Hilflswerl 1). Geringlugig erhthles
Arsen ist geogen bedingl, eine GCeldhrdung 1ir das Grundwasser bestehi nichi.

Allerdings ergab die ablalirechiliche Bewerlung des Verlilimalerials unterschiedliche
Einstufungen mit Zuordnungsklassen Z 0, Z 1.1 und Z 1.2 {(nach Eckpunidepapier, EPP),
welche auf erhihie Nickelgehalle (im Fesistofl) und Arsengehalle (im Elual) zurickzultihren
waren. Insofern ist das Verlilimalerial der Kassellen — bei Aushub — ablallrechilich relevani.

Hinweise bzgl. Abfall- und Bodenschutzrecht:

— Zur Nutzung von Kasseltenfldchen als kiinfliges Gewerbegebiet mul} ein tragidhiger
Untergrund/Boden hergesiellt werden. Dies erfordert umfangreiche Erdbewegungen bzw.
Aushub-/Erdarbeiten und nachiolgende Verfillungen/Hinterfillungen. Folgende abfall- und
bodenschutzrechllichen Belange sind in diesem Zusammenhang zu beachien:

Die Erdarbeiten in den o.g. Abiagemngsbereichen éhema%iger Kiesgruben /
Kassettenflachen sind alilasienfachgutachterlich zu (iberwachen und gegeniiber dem
Umweltamt zu dokumentieren.

- Riibenerde wird — nach Aussagen der Fachsiellen - nicht als Abfall eingesiufi; eine
Verwertung gem. § 12 BBodSchV ist anzustreben. Vorausseizung ist, dass die
Vorsorgewerte nach BBodSchV eingehalien werden bzw. die Schadstoffgehalte in der
entstandenen durchwurzelbaren Bodenschicht 70% der Vorsorgewerte nicht Gberschreiten
diirfen. Dies ist nicht gew&hrieistet bel der Rilbenerde der Teichfldche Nr. 25. Dieses
Material ist einer schadiosen und ordnungsgemélen Entsorgung zuzufihren; die Entsorgung
ist nachweislich beim Umweliamt zu belegen. (Mischprobe MP7/T25 weist sehr hohen DOC-
Gehalt > DK I auf und Gehalie an Kupfer und Nickel tiberschreiten Vorsorgewerte; Sakosia
2014).

- Fir weitere Aushubmaterialien gelien die Bestimmungen nach Abfalirecht
(Zwischenlagerung, reprasentative Beprobung, Deklaration nach Abfallrecht,
ordnungsgemaéafie Verwertung/Entsorgung, fachgutachterliche Dokumentation und
Beweisfihrung).

- Verfillung/Einbau:  Zur Verftllung im Grundwasserschwankungsbereich bis 2 m
Giber dem MHGW darf ausschiiefilich Verfiillmaterial zum Einsatz kommen, welches die
Stoffgehalte der Zuordnungswerte Z 0 (Eluat und Feststoff) gem. Eckpunkiepapier einhalt.
Eine Verfullung mit RC-Material ist nicht zulassig.

- Zur Verfillung ausserhalb der o.g. Tiefenlagen ist der Einbau von RC-Material gem.
RC-Leitfaden oder Boden gem. Eckpunktepapier moglich.

- Hinsichtlich Verfillung ist das Wasserwirtschaftsamt zu beteiligen.

- Oberboden: Far Oberboden in den kiinftigen Grinflachen und Gewerbeflachen
(unversiegelt) gelten die in der Bundesbodenschutzverordnung genannten, einzuhaltenden
(nutzungsbezogenen) Prifwerte.

2. Gefahr von , Kampfmitteln® im Untergrund

Der Stadtosten von Regensburg ist wahrend des Krieges stark bombardiert worden. Ai}f
Lufbildmaterial von 1945 ist siidlich der Kremser Stral3e, v.a. im Bereich der
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Kassettenflachen Nr. 12, 14, 16 eine Reihe von Bombentrichtern ersichtlich. Dadurch erhéht
sich die Gefahr von Blindgéngern im Untergrund.

— Vor Eingriffen in den Untergrund ist eine kampfmitteltechnische Freimessung durch
eine akkreditierte Fachfirma erforderlich.

3. Bestehende Grundwasserpegel (,,SZ-Pegel*) im Plangebiet

Auf dem Plangelénde gibt es ehemalige Studzucker-Pegel, die im Zusammenhang mit den
Oxidations-/Schiammteichen regelmaRig tiberwacht worden sind und auch zur
Grundwasseriberwachung der nérdlich gelegenen GVZ-Gruben herangezogen wurden.
— Diese Pegel sind zu erhalten.

il Rechtsgrundlagen

Kreislaufwirtschaftsgesetz

Bundesbodenschutzgesetz, Bayerisches Bodenschutzgesetz,
Bundesbodenschutzverordnung

Sprengstoffgesetz

Untergesetzliche Regelwerke Bayern: Merkblatt Nr. 3.8/1, Eckpunktepapier, Verwertung von
RC-Baustoffen in techn. Bauwerken

Im Auftrag

. I ; & &5, [
Dr. Maiereder
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Umweltamt Regensburg, 11.01.16

SB: Frau Bayerle
Tel.: 1316

Az.: Amt31.1 Bay

Amt 61.2 Herrn Aigner

Vorhaben: 58. Anderung des Fliachennutzungsplanes fiir den Bereich Kremser
Stralle;
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195, siidlich der Kremser
Stralle

Sachbearbeiter: Herr Aigner

l. Beurteilung:
58. Anderung des Fldchennutzungsplanes:
Aus der Sicht des Larmschutzes wird der Anderung des Flachennutzungsplanes zuge-

stimmt.

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195, siidlich der Kremser Stralle:
Eine abschliefende Beurteilung des Larmschutzes kann erst nach Vorlage eines schall-

technischen Gutachtens erfolgen.

Das Gutachten muss die durch Gewerbeldrm und Stralenlarm bereits vorhandene Belas-
tung an den schutzwiirdigen Nutzungen/Immissionsorten ermitteln und fur die geplanten
Gewerbe- bzw. Industrieflachen die noch freien Larmkontingente festlegen. Um den plane-
rischen Absichten der Stadt Regensburg gerecht zu werden, wird dabei empfohlen auch
zukinftige Bebauungsplangebiete wie z. B. nérdlich der Kremser Strafle zu berlcksichti-

gen.

ll. Sachbearbeitung




Umweltamt : 18.01.16

Dr. Elsner
Tel. 2310

;\g?%i 3¢§ - 3
Amt 61

58. Anderung FNP Bereich Kremser Strake
Bebauungsplan 195
hier: Vorgezogene Beteiligung

I. 58. Anderung FNP

Schutzgut Boden: Viele Flurstlcke sind in der Vergangenheit bereits verschiedensten
Nutzungen als Kiesgrube, Rubenerdeauflandefldche und Wasseraufbereitungsteich
unterlegen. :

NatUrliche Bodenverhaltnisse dirften wahrscheinlich nur in einem Drittel des FNP Bereiches
vorliegen. Auf diesen Flachen wird eine intensive Landwirtschaft betrieben. Die Béden sind
stark schluffig und erméglichen in der Regel nur eine sehr langsame Versickerung.

Schutzgut Wasser: Das Grundwasser liegt durchschnittlich 3 m unter GOK. Der Seegraben
in seinem Verlauf wurde in der Vergangenheit verlegt. Das Grundwasser war durch die
Wasseraufbereitung und landwirtschaftliche Nutzung in unmittelbarer Umgebung deutlich
beeinflusst. Durch die Nahe zur Donau, die Teiche aus der Wasseraufbereitung und die
schluffigen Béden wurde das Gebiet von vielen Arten, die feuchte und nasse Flachen
bevorzugen genutzt.

Die Grundwasserneubildung kann durch die nicht dichten Rubenerdekassetten langsam aber
bestandig erfolgen. Die landwirtschaftlichen Flachen sind fur den Wasserkreislauf verflgbar.

Die Versickerung von Oberflachenwasser wird durch die Versiegelung verhindert. Die
Einleitung von Niederschlagswasser in den Seegraben (Gewasser der 3. Ordnung) wird
angesichts der erwarteten Mengen und der nachgeschalteten Ortschatft Irl als kritisch
beurteilt. Die vorgeschlagenen Flachen im Siiden fur Pflege, Entwicklung, Natur und
Landschaft werden im grofRen Stil fir die Wasserrtickhaltung benétigt werden.

Inwieweit die verkehrlichen Projekte (Anschluss Autobahn) und Herstellung einer
Unterfihrung einen weiteren Bedarf zum Wassermanagement auslésen, sollte dringend im
Rahmen des Verfahren geklart werden. Denn es ist ganz wesentlich zu wissen in welche
Richtung die Flachen fur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft realistischer
Weise entwickelt werden kénnen.
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Klima: Die Kessellage der Stadt Regensburg 6ffnet sich nach Ost bis Stidost. In diesem
Bereich ist die 58. FNP-Anderung verortet. Die Hauptwindrichtung Tags ist von Friihjahr bis
Herbst aus SSO kommend- Die zu Uberplanenden Flachen sind laut FNP-Vorentwurf
Kaltluftentstehungsflachen (Themenkarte 15 — ,wichtiger thermischer Ausgleichsraum (keine
weitere Bebauung wiinschenswert) gem. Prof. Dr. Meyer"). Diese Flachen sind von hoher
Bedeutung fur den klimadkologischen Austausch und von hoher Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung. Besonders wichtig sind hierbei windoffene gréRere zusammenhéngende
Bereiche wie Ackerflachen und Griinland. Diese Flachen sind thermischer Ausgleichsraum
und Schadstoffsenke fur innerstadtische Bereiche mit hoher Verdichtung (Hohes Kreuz,
Candis).

Den klimatischen Veranderungen kann nur auf der Ebene des FNP wirkungsvoll
entgegengewirkt werden um Durchltftung und Aufheizung stadtischer Wohnbaubereiche in
Grenzen zu halten. Erreicht werden kann das durch ausreichende breite Luftleitbahnen ohne
Barrieren (Larmschutzwénde etc.). Die klimatische Funktion der Flachen 6stlich der
Hafenspange ist nicht relevant. Die klimatische Funktionsfahigkeit der stidlichen Flache zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wird aufgrund fehlender Zusammenhénge
und des StralRenwalls der Max-Planck-Stralie nicht gesehen.

Ob die vorgesehenen Ausgleichsflachen ausreichen um keinen lufthygienischen und
klimatologischen Lastraums zu schaffen, muss in einem Gutachten geklart werden.

Aullerdem ist es unerlasslich in einen gréReren Rahmen fiir den Stadt Osten von der
Straubingerstralle bis nérdlich der BAB A3 ein mesoskaliges Klimamodell zu erarbeiten um
die Fragen zu klaren:

Breite der offenen Flachen,

Situierung der Hallen und Gebaude,

Versiegelungsgrade,

klimaoptimiertes Bauen

Hierzu sind Minimal-Bebauung mit GE Versiegelung max. zuldssig 60% und Maximal-
Bebauung mit GE Versiegelung zuldssig 95% gegenlber zu stellen.

Verkehr: Die 58. FNP- Anderung ohne verkehrliche Kldrung, wie diese im Verkehrskonzept
angedacht ist (Autobahnanschluss BAB A3) und optimierte Lage der Kremser Stralte wird
vor dem Hintergrund des Flachenverbrauches kritisch gesehen. Probleme mit dem
Grundwasser und dem Gewasser 3. Ordnung kénnen u.U. nur unter schwierigsten
Voraussetzungen gelést werden. Gerade die Erschlieffung fordert einen besonders hohen
Flachenverbrauch weshalb hier im FNP bereits Uber optimierte ErschlieBungen
nachzudenken ist. Vor dem Hintergrund des sparsamen Flachenverbrauchs ist zu prifen wie
die ErschlieBung des kiinftigen Gewerbegebietes eventuell mit dem neu geordneten
Autobahnanschluss verkniipft werden kann.

Landschaftsbild: Die Umwandlung in Gewerbeflachen mit einem Versiegelungsgrad von
Ublicherweise 70-95 % wird den typischen Charakter des Planungsgebietes von einem
landwirtschaftlich gepragten Gebiet hinzu einem stark verdichteten GE mit gro3en Halle im
Landschaftsbild deutlich verandern.
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Il. Bebauungsplan 195

Boden: Nur die 6stliche Fléche fir Artenschutz und Ausgleich ist bisher keiner Nutzung zur
Aufbereitung von Ribenerde unterlegen. Es fand jedoch eine Auffiillung mit Boden statt. Mit
der Ressource Boden ist sparsam um zu gehen. Versiegelungen sind auf ein unbedingt
notwendiges Mal} zu begrenzen. Vor dem Hintergrund des sparsamen Flachenverbrauchs
ist zu prufen wie die Erschlielung des kiinftigen Gewerbegebietes eventuell mit dem neu
geordneten Autobahnanschluss verkniipft werden kann.

Wasser: Das Grundwasser befindet sich ca. 3 m unter Geléandeoberflache. Die natiirlichen
Bodenverhéltnisse machen eine Versickerung von Oberflachenwasser schwierig méglich.
Die hohen Versiegelungsgrade fir eine gewerbliche Nutzung erfordern ein Management fir
Niederschlagswasser. Durch Gutachten muss geklart werden wieviel Niederschlagswasser
anfallt und in Regenriickhaltebecken gedrosselt einem Gewasser 3. Ordnung bzw. auch dem
Grundwasser zugefihrt werden kann.

Vorgaben zur Klimawandelabmilderung: Der Stadt Osten ist nach dem Kapitel Natur,
Landschaft und Klima Entwurf FNP ein wichtiger thermischer Ausgleichsraum (Karte 15).
Dieser ist von einer Bebauung weitgehende frei zu halten. Kann dies aus Griinden der
Stadtentwicklung nicht geschehen, so sind im Bebauungsplan notwendigerweise
umfangreiche Vorgaben zur Abmilderung des Klimawandels erforderlich.

Bauliche Versiegelungen sind auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren.

Die Ausrichtung und Héhe der Gebaude ist entsprechende der klimatischen Vorgaben zu
optimieren (Durchliftung).

Parkierungsflachen sind nicht zu versiegeln und klimawirksam zu gestalten (z.B. Carport mit
Begriinung) '

Dachflachenbegriinung, Fassadenbegriinung sind verpflichtend.

Die 6ffentliche Erschlieung ist als Alleeglrtel zu gestalten.

Offenen Wasserflachen zur Riickhaltung von Extremniederschiagen und fiir eine
Verdunstung sind in einem kleinrdumigen Muster zu integrieren.

Klimarelevante Randeingriinung des Gewerbegebietes mit der Vernetzung von Freizeit und
Erholungsflachen.

Fur all diese Malinahmen gilt auch der Vorsorgeaspekt, da die Entwicklung dieses
Bebauungsplans in einem grofirdumigeren Konzept steht, das den kompletten Stadt Osten
zwischen Donau und BAB A3 und 6stlich der Bahnlinie Regensburg-Weiden betrifft.

Der naturschutzfachliche Ausgleich fur Eingriffe ist mit mindestens 50% im Umgriff des
Bebauungsplanes zu planen um fur die Natur und den Menschen langfristig gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sicher zu stellen.
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All diese Vorgaben mussen im Rahmen des Bebauungsplanes zusammengestellt und
abgewogen werden, daher wird eine vorgezogene Bebauung flr einen 2. BA an der Kremser
Straflle abgelehnt. Eine sachgerechte Abwagung der einzelnen Belange wird dadurch
zunichte gemacht. Verfahrensrechtlich ist darUber hinaus zu priifen, ob der Bauabschnitt 1
und der geplante Bauabschnitt 2 mit ihren Auflagen und Genehmigungen, Bestandteil des B-
Plan sein kénnen, wenn keinerlei Klimavorgaben Berlicksichtigung gefunden haben.

LA /o
[
%(

Dr. Elsner
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Umweltamt Regensburg, 01. Méarz 2016

Amt 31.2 Schip

SB: Fr. Schipulle

Tel.: 507-4316 ) .
Az.: 31.2 Planungen/Bebauungspléane/BBplan195_FNP-Anderung58_frihzeitige

An Amt 61.2 z. Hd. Herrn Aigner

Friihzeitige Beteiligung der Behérden geméaR §4 Abs. 1 BauGB (Scoping) an der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195, siidlich der Kremser Stralle und der 58.
Anderung des FNP fiir den Bereich Kremser StraRe

Naturschutzfachliche Stellungnahme

1. Sachverhalt:

Gemal §4 Abs. 1 BauGB wird der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 195 ,stdlich der
Kremser StraRe" sowie der Entwurf Ubersichtplan der 58. Anderung des FNP fiir den Be-
reich Kremser Stralle vorgelegt, mit der Bitte um Stellungnahme und zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung.
Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes geadndert werden.

Es wurden folgende Unterlagen vorgelegt:
e Lageplan58. FNP-Anderung
e Lageplan B-Plan 195
e Beschlussvorlage Anderungsbeschluss FNP, Aufstellungsbeschiuss Bebauungs-
plan (11.11.15)
e Entwurf Ubersichtplan FNP (Anlage Beschlussvorlage)
e Vorentwurf (Nutzungskonzept) B-Plan (Anlage Beschlussvorlage)
e Ubersichtsplan zur Fl&chenentwicklung (Anlage Beschlussvorlage)

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das gesamte Kassettengelande
sowie die landwirtschaftliche Flur zwischen dem Kassettengeldnde bzw. dem Kompost-
platz im Norden und der Autobahn mit Autobahnauffahrt im Stden. Im Stdwesten wird
der Geltungsbereich durch die Max-Planck Strale begrenzt. Im Osten reicht der Gel-
tungsbereich im Sliden bis zur zukiinftigen Hafenspange und auf Hohe des Kassettenge-
landes um ein Flurstlick dartber hinaus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das siidliche Kassettengelénde ein-
schlieBlich der bereits gebauten ersten Logistikhalle (im Folgenden ,Bauabschnitt 1* ge-
nannt) und deren angrenzenden Ausgleichsflachen sowie das Retentionsbecken. Des
Weiteren gehdren die Kremser Strale und die geplanten Hafenspanne auf Héhe des
Kassettengeldndes sowie das Flurstiick 443 gstlich davon zum Geltungsbereich.

2. Beurteilung:

Zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild sowie zum Verkehr wurde
bereits von Fr. Elsner Stellung genommen. In Ergéanzung erfolgt hier die Beurteilung des
Schutzgutes Tiere- und Pflanzen einschlieRlich der Betrachtung des speziellen Arten-

schutzes.
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58. Anderung FNP .
Die geplante FNP-Anderung sieht in der Darstellung ca. 50% Gewerbeflachen und 50%

Grinflache bzw. Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vor.

Uberplant werden u.a. die noch bestehenden Schlamm- und Oxidationsteiche im Kasset-
tengelénde der ehemaligen Stuidzucker, die zum Teil noch mit Wasser gefiillt und ansons-
ten mit Rohricht, Hochstauden, Strauchern und Sukzessionsgehélzen bewachsen sind.
Alle Kassetten besitzen einen hohen naturschutzfachlichen Wert als Lebensraum fiir ge-
fahrdete und kommune Vogelarten. Es handelt sich um ein wertvolles Brutgebiet und ist
auch fur Durchzugler und Rastvégel von Bedeutung. Im Zeitraum zwischen 2008 und
2013 wurden 103 Vogelarten, teils streng geschiitzt, kartiert.

In Hinblick auf den Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt und erscheint die Ab-
grenzung des Geltungsbereiches im Norden zu knapp, da die dargestellten Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches fiir den Ausgleich so nicht umsetzbar sind:

- Die Flachen im Osten der geplanten Hafenspange werden voraussichtlich fir Schall-
schutzmaflinahme benétigt und kénnen nun in Teilen fir den Naturschutz herangezogen
werden.

- Die Flachen sudlich der Teiche werden gemaf ,Ubersichtsplan zur Flachenentwicklung
zwischen Autobahn und Straubinger StralRe" mittig durch Verkehrsflachen aus dem ge-
planten Ausbau der Anschlussstelle und der neuen Unterfuhrung zerschnitten. Dies redu-
ziert nicht nur deren 6kologische Funktionalitdt, sondern bedeutet aufgrund der noch nicht
dargesteliten Verkehrsflachen ein zuséatzlicher Bedarf an Ausgleichsflachen, der auch in
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu berlicksichtigen ist.

Es erscheint daher zielfihrend, den Geltungsbereich im Norden um den bereits im Uber-
sichtsplan zur Fldchenentwicklung eingeplanten Griinkorridor zu erweitern. In diesem Kor-
ridor liegt bereits eine Ausgleichsflache (Flur-Nr. 414) zum Bauabschnitt 1, die sowieso
mit dargestellt werden sollte. Das Miteinbeziehen des Grinkorridors erméglicht auch eine
positivere Klimabetrachtung, siehe Stellungnahme von Fr. Elsner vom 18.01.20186.

Die geplante FNP-Anderung stellt eine Flache als Gewerbeflache dar, die im Rahmen ei-
ner Einzelbaumalnahme im Februar 2016 (im Folgenden ,Bauabschnitt 2“ genannt) als
Ausgleichsflache fir Eingriffe nach §15 BayNatSchG sowie als vorgezogene Ausgleichs-
flache (CEF-MaRnahme) fir Lebensraumverluste nach § 44 Abs. 5 BNatSchG genehmigt
wurde (Kassetten 15 und 16). Das Problem ist im Rahmen der Umweltpriifung zu 16sen,
gegebenenfalls sind die GE-Flachen anzupassen. AuBerdem werden Flachen als GE
dargestellt, bei denen es sich um Ausgleichsflachen zum Bauabschnitt 1 handelt (Streifen

westlich Halle 1).

Grundsétzlich ist im Rahmen des noch vorzulegenden Umweltberichtes eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanz zu erarbeiten sowohl im Hinblick auf die Eingriffe gemaR BayNatSchG
als auch hinsichtlich des speziellen Artenschutzes nach §44 BNatSchG. Hier wird insbe-
sondere auf den notwendigen Habitatausgleich fur den Verlust der nérdlichen wasserfiih-
renden Kremserteiche fir die Wasservogel im raumlich funktionalen Zusammenhang hin-
gewiesen, der so geplant werden muss, dass kein dauerhaftes Wassermanagement not-
wendig wird. Bei der Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit missen insbe-
sondere die Artenschutz-InterimsmaRRnahmen zum Bauabschnitt 1 (MaBnahmen auf den
Kassetten 24 und 25 sowie auf FI.-Nr. 414) als auch die CEF-MaRnahme zum Bauab-
schnitt 2 berilicksichtigt werden.

Fur den Bereich des Kassettengelandes liegen fur die naturschutzfachliche Beurteilung

bereits umfangreiche Daten zum Artvorkommen und zur Biotopstruktur vor. Fiir den Be-
reich sldlich davon bis zur Autobahn, westlich und &stlich des Kassettengeldndes sind

das Vorkommen von Tierarten und die Biotoptypen erst noch zu erfassen. Der Umfang

der Kartierungen einschlieBlich Artenspektrum ist mit dem Umweltamt.abzustimmen.
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Bebauungsplan 195

Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung von Gewerbeflachen im stdlichen Bereich des
Kassettengeldndes vor. Dies ist Natur- und Artenschutzrechtlich kritisch zu bewerten.
Alle Kassetten in dem Gebiet besitzen einen hohen naturschutzfachlichen Wert als Le-
bensraum flr geféahrdete und kommune Arten. Die hohe Struktur- und Habitatvielfalt im
gesamten Kassettengeladnde bedingt eine vergleichsweise hohe Artenvielfalt in Bezug auf
das gesamte Areal. Die Auflassung aus der friiheren Nutzung sowie die Standortverhélt-
nisse (feucht-nass und eutroph) bedingen dabei einen raschen Wandel des Bewuchses.
Dabei verringert sich die Bedeutung der Flachen fiir Wasservégel und Offenlandbewohner
aufgrund der zunehmenden Sukzession und gleichzeitig nimmt sie fur (Stauden-, Réh-
richt- und) Gehdélzbewohner immer weiter zu.

Daher istim Rahmen des Umweltberichtes eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen zu erarbeiten. Dabei sind
die AusgleichsmaRnahmen zum Bauabschnitt 1 und 2 mit abzuarbeiten. Es ist in diesem
Zusammenhang zu klaren, ob die Ausgleichsflache nérdlich des Kassettengeléndes (Flur-
Nr. 414) mit aufgenommen wird, oder innerhalb des Geltungsbereiches mit ausgeglichen
wird (der Eingriff liegt ja auch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes),
da die Malnahme urspriinglich als kurzfristige AusgleichsmaBnahme bis zur Erstellung
des Bebauungsplanes vorgesehen war. Es muss auch geklart ob und wie die externen
Ausgleichsflachen zum Bauabschnitt 2 dargestellt werden (der Eingriff liegt ja auch inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes).

Da einerseits die flr den Ausgleich dargestellten Flachen innerhalb des Kassettengelan-
des bereits jetzt einen hohen naturschutzfachlichen Wert haben, bzw. zum Teil schon
Ausgleichsflachen sind, und auf der anderen Seite die Flache ostlich der geplanten Ha-
fenspange zumindest zum Teil fur LarmschutzmaBnahmen herangezogen wird, werden
~die vorgesehen Flachen fur den naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Aus-
gleich wohl nicht ausreichen. Die notwendigen 50% des Ausgleiches sind sicherlich im
Geltungsbereich zu leisten. Darliber hinaus sind aber weitere externe AusgleichsmaR-
nahmen notwendig, die in einem Ausgleichsflachenbebauungsplan festgesetzt werden

sollten.

Des Weiteren sind mit einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung die Belange des
speziellen Artenschutzes nach §44 BNatSchG abzuarbeiten. Hierbei ist Folgendes zu be-
riicksichtigen, bzw. noch zu erarbeiten:

- ein Gesamtkonzept fir das gesamte stdliche Kassettengeldnde mit Habitataus-
gleichsbetrachtung ohne Beriicksichtigung der nérdlichen Kassettenteiche als Ausweich-
habitate. Dabei missen Interims- und CEF-MaRRnahmen aus Bauabschnitt 1 und 2 mit be-
ricksichtigt werden.

- notwendige CEF-MaRnahmen missen vorher erstellt und auf inre Funktionalitat gepriift
worden sein. Vorsicht Zeitschiene! Fir die Umsetzung von CEF-MaRnahmen Wasserge-
bundener Arten bedarf es in der Regel ein Wasserrechtverfahren. Somit ist bis zur Ge-
nehmigung der Ma3nahmen mit ca. 1 Jahr zu rechnen und bis ein Bruterfolg nachgewie-
sen werden kann und damit die Funktionalitat geprift ist, vergehen voraussichtlich 2 wei-
tere Jahre. '

- Widerspruch zwischen der genehmigten CEF-MaRnahme (Kassette 15-16, Bauabschnitt
2) und der auf Kassette 15 und 16 vorgesehene GE-Flache. Hier ist die Flachenwidmung
anzupassen oder eine neue Flache in mindestens gleicher Flachenausdehnung und Qua-
litat im rdumlich funktionalen Zusammenhang fur die betroffenen lokalen Vogelpopulatio-
nen geschaffen werden, deren Funktionalitat sichergestellt ist.

Damit hat die im Februar genehmigte Ausgleichs-/CEF-MaRRnahme (Kassette 15-16, Bau-
abschnitt 2) einen mafligeblichen Einfluss auf den Bebauungsplan. Die auf dieser Flache
dargestellten GE-Flachen kénnen nur schwerlich realisiert werden. Sollte die Flache je-
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doch dauerhaft als CEF-Mallnahme erhalten bleiben, dann sollte das Ausgleichskonzept
eine Lésung fur die dauerhafte Vernassung dieser Kassetten beinhalten, da die Flachen
eine dauerhafte Wasserzufuhr benétigen, damit die benétigten Lebensraume langfristig
erhalten bleiben. Dies gilt auch fur die weiteren Ausgleichsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches, da aufgrund der Artenschutzbelange neben den bereits bestehenden
Wasserfladchen Uberwiegend Lebensraume fiir Arten der Réhrichte und Arten der Feucht-
hochstauden und niedrigen Sukzessionsgehdlze geschaffen werden missen.

Ansprechpartnerin zum Vorgang ist:
Frau Schipulle, Tel. 0941/507-4316, E-Mail: schipulle.katharina@regensburg.de Abtei-

lungsleitung: Frau Dr. Elsner Tel. 0941/507-2310, E-Mail: elsner.regina@regensburg.de

Im Auftrag

Schipulle
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195, siidlich der Kremser Strale und der 58.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der Kremser Strale, Stadt
‘Regensburg

Anlage(n): 1 Auszug L:Jberschwemmungsgebiet bei HQ 100
1 Auszug Uberschwemmungsgebiet bei HQextrem

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben nimmt das Wasserwirtschaftsamt Regensburg als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Altlasten

im Bereich des geplanten Flachennutzungs- und Bebauungsplanes der Stadt sind
nach Kenntnisstand des Amtes die in Tabelle 1 und Tabelle 2 aufgefiihrten Flachen
im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 14. April
2011 aufgefiihrt. Diese im Altlastenverdacht stehenden Flachen sind im Flachennut-
zungs- und Bebauungsplan in gebotener Weise zu berticksichtigen, d.h. es sind im
Rahmen des Bebauungsplanes Untersuchungen durchzufiihren, die weiteren Auf-
schluss tber Art und Umfang der Schadstoffbelastung geben.

Als zusétzlichen Hinweis sind auch die Altlastenverdachtsflachen im Umgriff der
dargesteliten Bereiche im Ubersichtsplan zur Entwicklung der Flachen zwischen

Standort Telefon I Telefax E-Mail / Internet

Landshuter Str, 59 +49 941 78009-0 poststelle@wwa-r.bayern.de
93053 Regensburg +49 941 78009-222 www.wwa-r.bayern.de
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Autobahn und Straubinger Stralle enthalten, vgl. Tabelle 3.

Tabeille 1 Altlastenverdachtsflichen im Umgriff des Bebauungsplans

Katasternummer | Bezeichnung { Flurnummern

36 200 049 Kiesgrube X| (GVZ) ehem. Ei- 438, 437, 436, 443, 436/4
senbahn- Kiesgrube '

36 201 007 Rilbenerdekasetten sidl. u. stl. | 448, 450, 450/1, 723
Kiesgrube X

36 200 050 Kiesgrube Xl 435

36 200 051 Irimauth; Kiesgrube XIII 452, 451, 450, 453, 450/1

Tabelle 2 Weitere Altlastenverdachtsfliche im Umgriff des Flichennutzungsplans

[Katasternummer Bézeichnung ‘ Flurnummern
36 200 046 Kiesgrube VIII (GVZ) Oxidations- | 418, 423/2, 419, 420,
teiche 421, 422, 423,

Tabelle 3 Zusitzliche Altlastenverdachtsflichen im Ubersichtsplan zur Flichenent-

wicklung-

Katasternummer | Bezeichnung Flurnummern

36 200 047 Kiesgrube IX (GVZ), Kompost- 435/1, 434, 664/8, 434/5,
platz Regensburg 664/9

36 200 042 Kiesgrube VI (GVZ) 414, 415

36 200 045 Kiesgrube VII, Fa. Aukofer, 424 424/1, 426

4 Kremser Strafte

36 200 048 Kiesgrube X (GVZ) 435/2, 433

36 200 043 Ehem. Hausmilldeponie Barbing, | 415, 375/2
Kiesgrube V

36 200 948 Irlmauth, ehem. Rilbenerdekas- 415
setten in Teilgrube 11|

36 200 040 Ehem. Deponie Irimauth, Kies- 370, 370/2, 375/3
grube Il

36 200 041 Ehem. Deponie Irimauth, Kies- 415
grube Il (Teilgrube),

36 200 008 Ehem. Deponie Irimauth, GVZ | 398/2, 408/1, 401/3,

' 401/1, 398/1, 397, 400

36 200 044 Ehem. Hausmiilldeponie I, 344/2
Kiesgrube VI

36 200 846 Altstandort (Betriebsstandort) 1980/8, 1980/35,

1980/78, 1980/131
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Im Bereich des geplanten Flachennutzungs- und Bebauungsplanes der Stadt sind keine wei-
teren Grundstiicksflachen im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (Bay-
BodSchG), Stand 14. April 2011 aufgefihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadli-
che Bodenverénderungen besteht. Ob geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Fl-
chen aufzunehmen, die im Geltungsbereich des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes
liegen, ist beim Umweltamt Bereich Altlasten zu erfragen.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, wel-
che hier nicht erfasst ist, ist unverziiglich das Umweltamt Bereich Altlasten zu benachrichti-
gen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern
mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

2. Verfuilung der Teiche

Fur die Verfullung der Teiche (Bauwasserhaltung / Bodenaustausch) ist das entsprechende
wasserrechtliche Genehmigungsverfahren durchzufiihren. Erforderliche, Auflagen werden
dort vorgeschlagen.

Der Antrag auf die wasserrechtliche Genehmigung ist rechtzeitig vom Vorhabenstrager beim
Umweltamt zu stellen.

3. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund der Altlastensituation ist eine fundierte Abklarung der hydrogeologischen Situation
durch die Stadt oder einem geeigneten Dienstleister rechtzeitig vor dem Bau von Abwasser-
anlagen zur Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung, z. B. Schmutz-, Misch- oder
Niederschlagswasserkandle, Niederschlagswasserversickerungsanlagen, aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht zwingend notwendig.

Ein Entsorgungskonzept fiir Schmutz- und Niederschlagswasser ist aus den vorliegenden
Unterlagen nicht ersichtlich. Es ist eine Gesamtplanung fiir eine schadlose Abwasserbeseiti-
gung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Zuge der weiteren Planung notwendig,
da diese zur gesicherten Erschliefung des Gebietes zahlt '

Ein ggf. notwendiger Antrag fiir die Niederschlagswasserbeseitigung ist rechtzeitig vor Bau-
beginn beim Umweltamt zu stellen. Fir einen etwaigen Anschluss an den Kanal der Stadt fiir
die Schmutzwasserentsorgung ist das Tiefbauamt zu héren.

4, Lage im Uberschwemmungsgebiet (Aubach)

Der suid-6stliche Bereich des Flachennutzungsplans greift bei einem hundertjahrlichen
Hochwasserereignis (HQ100) geringfilgig, bei einem extremen Hochwasserereignis (HQext-
rem) etwas starker in das Uberschwemmungsgebiet des Aubach ein (siehe Planausschnitt
HQ100 und HQextrem).
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Die stid-6stlichen Grenzen des Bebauungsplans. liegen beim HQ100 auRerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes des Aubach. Beim HQextrem sind kleine Gstliche Bereiche der FI.-
Nrn. 436 und 448 tberflutet (siehe Planausschnitt HQ100 und HQextrem).

Vom rechtlichen Status gilt das Uberschwemmungsgebiet des Aubach derzeit als ,ermittelt*.

5. Geplante Mallnahmen

Der Aubach ist ein Gewadsser IIl. Ordnung und somit in der Unterhaltungs- und Ausbaulast
der Stadt Regensburg. Uns sind derzeit keine geplanten Mafinahmen am Aubach im Umfeld
des Bebauungsplanes bekannt.

Uns ist dariiber hinaus auch nicht bekannt, ob es in diesem Gewasserabschnitt ein aktuelles
Gewasserentwicklungskonzept gibt.

Mit freundlichen GriiRen,

oy

Dr. Katja Krénleitner
Abteilungsleiterin Stadt und Landkreis Regensburg
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