BEBAUUNGSPLAN NR. 164
SPORTPARK OST - EHEMALIGE-PRINZ-LEOPOLD-KASERNE (NEUER TECHNISCHER
BEREICH)

ENTWURF

SATZUNGSTEXT
VOM 14.12.2021



Bebauungsplan der Stadt Regensburg Nr. 164

Sportpark Ost - Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne (Neuer

Technischer Bereich)

Die Stadt Regensburg erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 und Art. 6 Abs.
5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende

SATZUNG

81 Bebauungsplan mit grinordnerischen Festsetzungen

(1) Fur den Bereich Sportpark Ost - Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne (Neuer
Technischer Bereich) wird ein Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen
als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen besteht aus der
Planzeichnung vom 19.09.2017, erganzt am 30.04.2019 in der Fassung vom
14.12.2021 und diesem Satzungstext.

§2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
19.09.2017, ergénzt am 30.04.2019 in der Fassung vom 14.12.2021 dargestellt.
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8§83 Artder baulichen und sonstigen Nutzung

(1) Das Plangebiet gliedert sich nach Mal3gabe der Festsetzungen in der Planzeichnung
in
1. Flachen fur Gemeinbedarf, bestehend aus den Teilflachen GB 1, GB 2 und GB 3.
2. Sondergebiet Infrastrukiur
2 {3). Offentliche Griinflachen
3 (4. Offentliche Verkehrsflachen
4 {5). Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
5 {6). Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(2) Allgemein zulassige Nutzungen
In der Gemeinbedarfsflache GB 1 sind mit-derZweekbestimmung sozialen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen ist-eire (z.B. Kindertagesstatte) mit den
dazugehorigen Freianlagen zulassig.

In der Gemeinbedarfsflache GB 2 sind offentliche Verwaltungen, sozialen, sportlichen

und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (z.B. Tanzhalle,

Bildungseinrichtung) mit den dazugehorigen Freianlagen zulassig.

In der Gemeinbedarfsflache GB 3 sind mit-derZweeckbestimmung sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sind-die-Unterbringung-von

ach-Leichtathletikhalle)}-und sowie

Sportanlagen (z.B. Hallenbad, Leichtathletikhalle) mit den dazugehdérigen Freianlagen
und-Grinflachen zulassig.

(3) AulRer den genannten Einrichtungen sind in den Gemeinbedarfsflachen GB 1 bis GB
3 innerhalb und auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache auch Nebenanlagen
zulassig, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, insbesondere:

- Verkehrsflachen fir die innere ErschlielBung sewie

- Einfriedungen

- Stellplatze fur PKW und Busse sowie Fahrrader

- Anlagen bzw. Flachen fiur die Entwasserung und Niederschlagsriickhaltung

- Technische Regelsysteme einschlief3lich zugehériger baulicher Anlagen bzw.
Medientechnik

- Flutlichtanlagen und Masten (fur Lautsprecher usw.)

- Untergeordnete Nebengebaude bzw. Abstellanlagen
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§4

§5

(4)

(1)

(2)

Wohnnutzungen sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Personalunterkiinfte

(z.B. Hausmeisterwohnung, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal).

Mald der baulichen Nutzung

Die im Plan festgesetzten maximalen Wandhohen der baulichen Anlagen sind
absolute Mal3e (angegeben in . NN). Oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der

baulichen Anlage. Ausnahmsweise sind konstruktionsbedingte Stutzen oder Trager

auch aufRerhalb dieser Grenze zulassig.

Dachflachen und Dachaufbauten

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente
Dachaufbauten sind nur in Form von Aufzugsuiberfahrten, Dachausgangen auf
begehbare Dacher, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts

Sennenkollektoren-und-Selaranlagen zulassig. Diese Dachaufbauten durfen maximal

2:503,00 m hoch sein und miissen mindestens 2,503,00 m allseitig von den

AuRenwanden abgeriickt sein. Elr Absturzsicherungen gilt eine reduzierte Héhe von

maximal 1,10 m. Die maximale Wandhohe darf um die H6he der Dachauf-/ Vorbauten

Uberschritten werden.

Dachflachen

Flachdacher sind zu begriinen und mit einer durchwurzelbaren
Mindestgesamtschichtdecke von mindestens 12 cm (einschlie3lich Dréanschicht)

vorzusehen. Davon ausgenommen sind Flachen fir notwendige technische Anlagen

sowie nutzbare Freibereiche auf den Dachern. ederAnrlagenzurNutzung-der
Sennenenergie-uhd-des-Sennenlichts: Die Flachen der aufgezéhlten Ausnahmen

durfen maximal 25% der Dachflache betragen.
Ausnahmsweise kann bei grof3en Spannweiten (Gebaudebreiten tiber 40 m) unter

Berticksichtigung statischer Griinde von der Dachbegriinung abgesehen werden.
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§6

§7

§8

§9

§10

Abstandsflachen

Sofern sich unter Ausnutzung der durch Baugrenzen festgesetzten Baurdume sowie
durch das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung abweichende Abstandsflachen
zum Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO ergeben, finden die Abstandsflachen der BayBO
im Bebauungsplan keine Anwendung. Eine ausreichende Belichtung und Luftung

muss ebenso wie ein ausreichender Brandschutz gewahrleistet sein.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gemal 8§ 3 (3)
dieser Satzung und bauliche Anlagen i.S. 8§ 23 Abs. 5 BauNVO grundsatzlich
zulassig. AuRerdem zulassig auf diesen Flachen sind Anlagen fir
Schallschutzmafl3nahmen soweit diese erforderlich und mit den verkehrlichen
Belangen vereinbar sind. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache {GB 1}

Kindertagesstatte durfen die Baugrenzen mit Balkonen urg-Nebenrartagenr um

maximal 3,50 m Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

In den Gemeinbedarfsflachen GB 1 bis GB 3 und-im-Sendergebiettnfrastrukiur sind

fur die Gebaude sowie fiir die Sportanlagen die erforderlichen Stellplatze
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Regensburg vorzusehen. Die
Versiegelung von Freiflachen ist moglichst gering zu halten. Stellplatze im Freibereich

sind in wasserdurchlassigen Belagen herzustellen (Schotterrasen, Rasenpflaster).

Ver- und Entsorgung / Freileitungen

Versorgungsanlagen einschlieBlich der Leitungen fir Telekommunikations-

dienstleistungen sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind nicht zulassig.

Geh- Fahrt- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung GFL festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahrt-, und

Leitungsrecht fiir die Allgemeinheit zu belasten
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8§11 Entwasserung/Niederschlagswasserbehandlung

(1) Anlagen fir die Verwertung der von Dachflachen anfallenden Niederschlagswéasser
sind vorzusehen. Auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser, das nicht
anderweitig genutzt wird, ist (sofern die entsprechenden Voraussetzungen vorliegen)
grundsatzlich zu versickern.

(2) Der Funktionalitdtsnachweis der Entwasserung fur die einzelnen Teilflachen des
Gebietes ist durch geeignete Anlagen zu erbringen und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festzulegen. Nicht vermeidbare Einleitungen von
Mischwasser in die offentliche Kanalisation miissen auf einen Wert von maximal

50l/s*ha gedrosselt werden.

8§12 Einfriedungen

(1) Abweichend von der Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Regensburg gilt:

Einfriedungen sind-als-Absperrungen-und-Sicherheitseinrichtungen mit einer

maximalen Hohe von 3,5 m allgemein zulassig, wenn besondere

Sicherheitsvorkehrungen dies erfordern. Im Bereich der Sportplatze sind

Ballfangzaune bis zu 12,0 m Hohe zulassig.
) Zur Bahnanlage orientierte Einfriedungen missen abweichend-ven-Absatz-1 aus
Sicherheitsaspekten mit einem engmaschigen Gitter versehen werden und eine

entsprechende sicherheitsrelevante Hohe aufweisen.

8 13 Grunordnerische Festsetzungen

(1) Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Freiflachen zwischen Gebauden
sind zu begriinen, zu bepflanzen und gértnerisch zu unterhalten. Eine Befestigung
dieser Flachen ist nur zur Herstellung von notwendigen Wegen und
ErschlieBungsflachen zulassig.

(2) Die Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist mit
standortheimischen und standortgeeigneten Gehélzen durchzufiihren. Mindestens 10
% der Wiesenflachen sind mit autochthonem, blitenreichem Saatgut zu bepflanzen
und extensiv zu bewirtschaften.

(3) Die Baumallee im Bereich des Radweges sowie die Baumreihe entlang der

Zeilstral3e sind standortungebunden zu pflanzen.
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(4) Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache ist ein Baum pro 500 m 2 festgesetzter
offentlicher Grunflache (abzuglich Flache fur Bolzplatz) zu pflanzen.

(5) Im Vorfeld der BaumafRnahmen sind aul3erdem vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen, sogenannte Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF-Malnahmen) durchzufuhren.

Dafur sind zu erbringen:
e 10 Nisthilfen fir Hohlenbriter im Umfeld der Malinahme. Eine jahrliche
Reinigung ist sicherzustellen. Die Auswahl der Nisthilfen und Standortwahl erfolgt

durch die 6kologische Baubegleitung.

o Ersatzpflanzungen fir Hecken- und Baumbiriiter. Diese sind im Umfang mit der
Naturschutzbehorde abzustimmen. Es wird empfohlen, die Hecken auf den
Grinflachen sudlich des der Bolzplaizes Ballspielwiese und der Kita in

Kombination mit den geplanten Baumen zu pflanzen.

e Herstellung von mageren Grinland- / Brach- / oder Ruderalflachen als

Nahrungshabitate flr Vogel im—Rahmen—desFlachenausgleichs (Flachen flr

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft).

8§ 14 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist nicht
zulassig.

(2) Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Sichtflachen sind nicht zulassig. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsellicht unzulassig.

(3) Die Gesamtflache darf 5% der jeweiligen Fassadenflache nicht tGberschreiten,
jedoch nur mit einer SchriftgréfRe von max. 1,2 m und in Form von
Einzelbuchstaben, die auch hinterleuchtet sein kdnnen.

(4) Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. Traufe sind unzulassig.

(5) Beleuchtete Werbeanlagen sind so auszurichten, dass eine Blendwirkung zu den

offentlichen Verkehrsflachen und dem Bahnverkehr ausgeschlossen wird.
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8§ 15 Schallschutz

(1) Aktiver Schallschutz:

Die im B-Plan festgesetzten Ladrmschutzeinrichtungen missen uber eine:

- Hohe Oberkante Larmschutzeinrichtung (OK LSE) von 337 m . NN und

- einem bewerteten SchalldammmalR von R'w > 25 dB verfiigen.

Gemald § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Alt. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Nutzung auf

der Freiflache der Kita erst zulassig ist, wenn die ldrmabschirmende Wirkung der

nordostlichen mit dem Planzeichen ,Larmschutzeinrichtung mit festgesetzter Hohe*

(OK in m 0. NN) festgesetzten baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(Wand / Wall etc.) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen hergestellt ist.

(2) Bau-Schallddmm-Maf3
Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen

Aufenthaltsrdumen sind zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengerauschen

Vorkehrungen nach der DIN 4109 zu treffen.

(3) Grundrissorientierung fiir schutzbedurftige Aufenthaltsrdume hinsichtlich

Verkehrslarm
Schutzbediirftige Aufenthaltsraume nach der DIN 4109 missen Uber eine Fassade
beliuftet werden konnen, an welcher der IGW 16.8imschv Von 64 dB(A)/54 dB(A)

Tag/Nacht nicht Uberschritten wird. Alternativ kdnnen Raume dieser Art mit einer

fensterunabhéangigen Liftungsanlage (zentral oder dezentral) ausgestattet werden.

(4) Sport- und Freizeitanlage:

e Die Nutzungs- bzw. Betriebszeiten der Gesamten Sportanlage sind auf den

Tagzeitraum 07:00 bis maximal 22:00 Uhr zu beschranken.

e Der Betrieb der AuRRengastronomie ist auf den Tagzeitraum 07:00 — 22:00

Uhr zu beschranken.

e Nach 22:00 Uhr ist ausschlieRlich die Nutzung des Parkplatzes nordlich der

Leichtathletikhalle/Hallenbad (in Summe 180 Stellplatze) zuldssig. Die

Abfahrt vom genannten Parkplatz ist nach 22:00 Uhr ausschlieRlich iiber den

nordostlichen Abfahrtsweq zulédssig. Alle weiteren Stellplatze und deren

Abfahrtsweqge sind nach 22:00 Uhr zu schliel3en.

SATZUNGSTEXT vom 14.12.2021, Bebauungsplan Nr. 164, Sportpark Ost Seite 8 von 15



e Die Absaugungsanlage der Kuichenabluft bzw. Technische Klima- und

Liftungsanlagen der Gastronomie dirfen einen Schallleistungspegel von
L, 85 = dB(A) tagsiiber und L, = 80 dB(A) nachts nicht Uberschreiten.

Alternativ muss mit Vorlage des Bauantrags nachgewiesen werden, dass der

Immissionsbetrag maoglicher Klima- und Liftungsanlagen  den

Immissionsrichtwert der TA Larm in der Nachbarschaft um 10 dB(A)

unterschreiten.
(5) Leichtathletikhalle und Hallenbad:
Es ist planerisch dafiir zu sorgen, dass aus der Leichtathletikhalle und dem Hallenbad

selbst kein relevanter Immissionsbeitrag in der Nachbarschaft zu erwarten ist, d.h.

der Immissionsbeitrag der beiden Gebaude muss in Summe Tag und Nacht
auRerhalb des Einwirkungsbereichs (IRW — 10 dB(A)) liegen. Ein Nachweis ist mit

dem Bauantrag vorzulegen.

(6) Eléache fir Sozialen-, Sportlichen und Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen, 6ffentliche Verwaltung:

Es ist planerisch und organisatorisch dafiir zu sorgen, dass der Immissionsbetrag aus

der Nutzung der Flache fir Sozialen-, Sportlichen und Kulturellen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen, 6ffentliche Verwaltung den Immissionsrichtwert der TA

Larm bzw. den Immissionsrichtwert der 18. BImSchV in Anlehnung an die TA L&rm

an der bestehenden Nachbarschaft um 6 dB(A) unterschreitet und somit als irrelevant

anzusehen ist. Ein Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.
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8§ 16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemanR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Hinweise zur Satzung

DIN-Normen/technische Regelwerke:
Die in den Festsetzungen in Bezug genommenen DIN-Normen und technischen Regelwerke
kénnen bei der Stadt Regensburg, Stadtplanungsamt zu den Ublichen Dienstzeiten

eingesehen werden.

Genehmigungsverfahren/Freistellungsverfahren:

Die naturlichen und geplanten Gebaudehéhen des Baugrundstiicks sowie die EFOK’s der
Gebéaude sind in den Bauvorlagen M 1:100 zum Baugenehmigungsverfahren bzw.
Freistellungsverfahren in sdmtlichen Ansichten, Schnitten und im Grundriss des
Erdgeschosses mit Hohenangaben (bezogen auf t. NN) darzustellen.

Ver- und Entsorgung:

1. Leitungstrassen sind von Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern freizuhalten. Das
Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen ist zu beriicksichtigen.

2. Schaltkasten und sonstige derartige baulichen Anlagen sind zusammenzufassen und
einzugrinen.

3. Zur sparsamen Verwendung von Trinkwasser sollen fir die Bewasserung Zisternen

vorgesehen werden.

Grunordnung:

1. Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten,
einer geeigneten Verwendung, mdglichst innerhalb des Geltungsbereiches zuzufiihren und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

2. Zum Schutz der Tiere (vorwiegend Insekten) ist die nachtliche Beleuchtung des
Bebauungsplangebietes unter Beachtung der Anforderungen an eine sichere Wege- und
StralRenbenutzung — moglichst gering zu halten. Es sind Beleuchtungsquellen mit
vertraglicher Spektralverteilung zu wahlen. Folgende Schutzmaflinahmen fir lichtintensive

Insekten sollen ergriffen werden.
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Die Ausleuchtung der Stral3e nach Mindestanforderungen der DIN EN 13 201 bzw.
DIN 5044 sollte in keinem Abschnitt Gberschritten werden (die Lockwirkung auf
Insekten ist abhangig von der Lichtstéarke).

Verwendung von Beleuchtungskorpern mit Begrenzung der Lichtemission (keine
Abstrahlung nach oben und seitlich), insbesondere ist Streulicht in Richtung
Gleisanlage zu vermeiden. Die Beleuchtungskérper missen wirksam abgedichtet
sein, um ein Eindringen und das damit verbundene Verbrennen von Insekten zu
verhindern.

Dimmen der Leuchten ab 23 Uhr (soweit mdglich) und Anbringung der
Beleuchtungskérper moglichst niedrig Gber der Fahrbahn (je niedriger die

Leuchtquelle, desto niedriger der Anlockeffekt).

Tiere und Pflanzen:

Fir die Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungs- sowie der Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen ist eine 0kologische Baubegleitung vorgesehen.

Bauzeitlich entstehende Rohbodenstandorte, die an das Bahngeldnde angrenzen,
sind durch einen reptiliensicheren Zaun so abzugrenzen, dass keine Zauneidechsen
in den Baubereich einwandern kénnen. Die Ausfihrung ist mit der dkologischen
Baubegleitung abzusprechen und der Umweltbehdrde anzuzeigen.
Alle zu entfernenden Baume, die durch die Baumschutzverordnung der Stadt
Regensburg geschitzt sind, werden entsprechend der Verordnung ersetzt oder
ausgeglichen.
Geholze sind ausschlieB3lich von Anfang Oktober bis Ende Februar (auf3erhalb der
Vogelbrutzeit) zu entfernen.
Hohlenbaume werden unter Hinzuziehung der 6kologischen Baubegleitung geféallt.
Dabei sind:
o Vorkommen von Fledermausen in den Hohlen zu prifen,
o Totholz- und Faulstellen vorsorglich auf potentielle Vorkommen von
Totholzbewohnern zu kontrollieren und
o potentiell bedeutsame Stammabschnitte zu sichern und in Absprache mit der
Umweltbehérde an geeignete Stelle zu verbringen.
Es wird empfohlen, Einzadunungen (beispielsweise um Sportflachen) sockellos
auszufihren, um die Durchgangigkeit fiir Kleintiere innerhalb des Plangebietes nicht

Zu verringern.
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Monitoring:
Folgende MonitoringmalRhnahmen sollten veranlasst werden:
e (Okologische Baubegleitung
e Grundwasseranalyse auf LHKW (Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) in
den vorhandenen Grundwasserpegeln zur Beweissicherung (gemaf Umweltamt der
Stadt Regensburg)
e Altlastenfachgutachterliche Begleitung, Uberwachung, und Dokumentation samtlicher
Gebaudeabbriiche, Erd- und Aushubarbeiten.
o Zwischenlagerung in Haufwerken, Beprobung, abfallrechtliche Deklaration
und ordnungsgemafe Verwertung/Entsorgung aller Abfélle und Aushub.
o Beweissicherungsuntersuchungen zum Verbleib schadlicher
Verunreinigungen im Boden

o Abschlussbericht an das Umweltamt der Stadt Regensburg

Altlasten:

Vor einer Bebauung des Gebietes ist Kampfmittelfreiheit sicherzustellen. Sollten im Zuge von
Baumafl3nahmen Auffalligkeiten bezuglich mdglicher Verunreinigungen auftreten, sind
umgehend das Umweltamt der Stadt Regensburg und das Wasserwirtschaftsamt
Regensburg zu informieren.

Vor einer Neubebauung muss tber eine altlastenfachgutachterliche
Abschlussdokumentation zur Baufeldfreimachung sichergestellt sein, dass die
kontaminierten Boden, soweit sie mit den bisherigen Untersuchungen erfasst wurden,
fachgerecht entsorgt worden sind und eine Gefahrdung fir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser abschlielRend ausgeraumt ist.

Bei der kiunftigen Nutzung ist zudem der Wirkungspfad Boden-Mensch von besonderer
Relevanz. Gemal Bundesbodenschutzverordnung missen die Schadstoffgehalte im
obersten Bodenhorizont der Kinderspielflachen (KiTa) und Freizeitanlagen/Fu3ballfelder
unterhalb der festgesetzten Priufwerte liegen.

Grundsatzlich sind Restverunreinigungen des Bodens — auch bei fachgerechter
Baufeldfreimachung — nicht auszuschlief3en.

Im Rahmen von Baumafinahmen anfallender Bodenaushub ist abfallrechtlich zu deklarieren
und nach KrwWG zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Beim Einbau kiinftiger Sickeranlagen ist durch altlastenfachgutachterliche Uberwachung vor
Ort zu gewahrleisten, dass in sickerwirksamen Tiefenhorizonten keine aufgefillten oder

kontaminierten Boden vorhanden sind.
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Bodendenkmaéler:

Vor Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der
unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen und die Planungsflache arch&ologisch qualifiziert
zu untersuchen. Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaéler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die untere
Denkmalschutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Brandschutz:

1. Die Loschwasserversorgung ist nach dem DVGW-Merkblatt W 331 und dem DVGW
Arbeitsblatt 405 sicherzustellen. Fur die Planung der Hydranten ist das DVGW Arbeitsblatt W
400 zu beachten. Die Abstande zwischen Hydranten dirfen 150 m nicht Gberschreiten.
Hierfr sind frihzeitige Abstimmungen mit dem Amt fir Brand- und Katastrophenschutz der
Stadt Regensburg zu treffen.

2. Die Richtlinien uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken sind zu beachten.

Bahnanlagen:

1. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu
wahlen.

2. Abstand und Art von Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass diese z.B. bei Windbruch
nicht in die Gleisanlagen fallen kbnnen.

3. Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nahe aktiver Bahnstrecken ist die DIN
18035-1 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Schallschutz:

Im Rahmen des Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis nach Paragraph 15, Ziffer 2 bis

6 der Festsetzung der Immissionsschutzbehérde der Stadt Regensburg vorzulegen.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und
damit bei der Bauausfuhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im
Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei
den in der DIN 4109 angegebenen Bauschallddmm-Mafien handelt es sich um
Mindestanforderungen.

Im Rahmen der Harmonisierung der européischen Normen gibt es neben der Einzelangabe
fur das bewertete Schallddmm-Mal} sogenannte Spektrum-Anpassungswerte ,C“. Der
Korrekturwert ,,Cy“ berticksichtigt den stadtischen Stralenverkehr mit den tieffrequenten

Geraduschanteilen. Beispielsweise: Rw (C; Ci= 37 (-1; -3), in diesem Beispiel ergibt sich eine
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Schallddammung fur den Verkehrslarm, der um 3 dB geringer ausfallt, als das Schalldamm-
Maf3 Rw. Auf Grund dessen wird empfohlen, bei der Auswahl der Aul3enbauteile darauf zu
achten, dass Ry + Cy die Anforderung erfllen.

Oberirdische Stellplatze:
Die oberirdischen privaten Parkplatze missen einen Abstand von = 28 m zur Nachbarschaft
im allgemeinen Wohngebiet und einen Abstand von 15 m zur Nachbarschaft im Mischgebiet

/ Urbanen Gebiet aufweisen.

Aul3enliegende Klima- und Heizgerate:

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandener auf3enliegender Klima- und Heizgerate (z.B.
Luftwarmpumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um
mindestens 6 dB (A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein.
Hinsichtlich der tieffrequenten Geréusche ist die E-DIN45680:2013-09 zu beachten.

Entwasserung:
Zur Sicherstellung des Uberflutungsschutzes wird der die geplante Bolzplatz Ballspielwiese

im Vergleich zur umgebenden Topographie um ca. 1 m abgesenkt.

Ausfertigung:

Regensburg, Datum
STADT REGENSBURG

Gertrud Maltz-Schwarzfischer

Oberbirgermeisterin
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