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I Planungsbericht

1 Lage und Bestandssituation

1.1 Allgemeines

Im Sitdosten der Stadt Regensburg liegt im Stadtbezirk Kasernenviertel die Ehemalige
Prinz-Leopold-Kaserne, welche die Bundeswehr bis 2009 als Standort fir Logistikeinheiten
genutzt hat. Nach deren Abzug und der Auflassung des Standortes konnte die Stadt erste
Flachen des einstigen Kasernengelandes erwerben, so dass dem ehemals militarisch
gepragten Areal schrittweise neue stadtebauliche Nutzungen zugefuhrt werden kdnnen.
Die Prinz-Leopold-Kaserne stellt somit die letzte bedeutende Konversionsflache dar,
dessen Umnutzung als wichtiger Entwicklungsimpuls fiir das dstliche Stadtgebiet gilt.

Abbildung 1: Lage der Prinz-Leopold-Kaserne im Stadtgebiet von Regensburg
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Quelle: https://geoportal.bayérn.de/BayernatIas

Das Teilgebiet ,Neuer Technischer Bereich® definiert mit einer Gro3e von ca. 7,6 ha den
eigentlichen raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes mit der Nummer 164
und setzt sich aus den Flurnummern 2367, 2413 und 2367/5 der Gemarkung Regensburg
zusammen.
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Bis zum Beginn der Abbrucharbeiten im Oktober 2018 umfasste das Plangebiet
Instandsetzungshallen, Lagerhallen und den Zugang zur Bahnverladerampe. Kinftig sind
auf dem Areal, neben einer Leichtathletikhalle fiir den leistungsorientierten Trainingsbetrieb
sowie einem Lehrschwimmbad, 6ffentliche Griinflachen, eine Kindertagesstétte, weitere
Anlagen und Gebaude flir den sportlichen und sozialen Zweck, sowie eine kommunale
Gemeinbedarfsflache mit_den Zweckbestimmungen o6ffentliche Verwaltungen, sozialen,
sportlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen vorgesehen.

Auch wenn durch den vorgesehenen Nutzungsmix ein_ multifunktionales Areal entstehen
soll, wird nach der Umnutzung insbesondere die Zweckbestimmung Sport den Teilbereich
des ehemaligen Kasernenareals pragen. In _Kombination mit _der Erweiterung der
bestehenden Bezirkssportanlage im Norden soll das Plangebiet des ehemaligen Neuen
Technischen Bereiches kinftig den Namen ,Sportpark Ost — Ehemalige Prinz-Leopold-
Kaserne (Neuer Technischer Bereich)“ tragen.

Abbildung 2: Geltungsbereich des Be
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Das Areal wird im Westen durch die Guerickestral3e, im Suden durch die Zeil3stral3e
umgrenzt. Sudwestlich grenzt ein Gewerbegebiet an das Plangebiet, welches sich in
Privatbesitz befindet. Ostlich verlauft eine mehrgleisige Bahntrasse, in ndérdlicher
Himmelsrichtung schliel3t sich die bestehende Bezirkssportanlage Ost an das Plangebiet

an.
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1.2 Naturraum / Klima

Auf Grund der Lage an einer einzigartigen Nahtstelle stiddeutscher Landschaften zeichnet
sich die Stadt Regensburg durch eine sehr vielféltige naturrdumliche Ausstattung aus. Laut
dem Arten- und Biotopschutzprogramm lassen sich im bzw. an das Stadtgebiet angrenzend
funf Naturrdumliche Haupteinheiten unterscheiden. Im Norden der Stadt ist dies die Mittlere
Frankenalb, im Westen die sudliche Frankenalb, im Sidden und sudwestlich das
Tertiarhigelland sowie der Dungau im Siddosten. Nach dieser Einteilung liegt das
Bebauungsplangebiet im Bereich des Dungau, einer weitgehend ebenen Beckenlandschaft
(LFU Bayern).

Die naturraumliche Situation wirkt sich auch auf die klimatischen Verhéltnisse in der Stadt
aus. Regensburg liegt im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinental
gepragtem Klima, welches als gemalRiigt warm gilt. Hohe Niederschlage (auch wahrend
dem trockenstem Monat), eine durchschnittliche Jahrestemperatur von 8,4 ° C sowie eine
jahrliche Gesamtniederschlagsmenge von ca. 660 mm pragen das Stadtklima.

Im Stadtklimagutachten Regensburg lasst sich das Planungsgebiet in der
Klimabestandskarte sowohl dem Gewerbe- und Industrieklima (hohe bis sehr hohe
Belastung, Stadtklimatope) als auch dem Parkklima (ganztagig sehr hohe
Ausgleichsleistung, Offenlandklimatope) zuordnen. Der 6stlich des Bearbeitungsgebietes
verlaufende Schienenbereich besitzt dabei teilweise eine Luftleitbahnfunktion.
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Abbildung 3: Ausschnitt Klimabestandskarte Regensburg
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spezielle Klimafunktionen Stadtklimatope

% lokale thermische Belastungsschwerpunkte

¥ lokale thermische Entlastungsrdaume

> Kaltluftabfluss (Hangabwind) mit regionaler Bedeutung
«> Kaltluftabfluss (Hangabwind) mit lokaler Bedeutung
Kaltluftieitbahn mit lokaler Bedeutung

Kaltluftleitbahn (Bergwind) mit regionaler Bedeutung
regional bedeutsame Luftleitbahn

obere Hangbereiche und Kuppen mil

reduzierter nachtlicher Abkihlung

Klimatope der Verkehrswege

=
=3

Dorfklima (ohne oder geringe thermische Belastung)
Stadtrandklima (geringe bis méRig hohe Belastung)
Stadtklima (maRig hohe bis hohe Belastung)
Altstadtklima (hohe bis sehr hohe Belastung)
Gewerbe-/Industrieklima (hohe bis sehr hohe Belastung )

Offenlandklimatope
Freilandklima (nachts hohe bis sehr hohe Ausgleichsleistung)
Parkklima (ganztagig sehr hohe Ausgleichsleistung)
Waldklima (tagsiiber hohe Ausgleichsleistung)
Gewasserklima (ganztégig geringe bis maRig hohe Ausgleichsleistung)
Sonderklima Abgrabung (ganztagig ohne oder geringe Ausgleichsleistung)

StralRenbereiche, teilweise mit erhthter Schadstoffemission '.“",' Stadtgrenze
Schienenbereiche, teilweise mit Luftleitbahnfunktion
StraRenbegleitgriin ohne Klimafunktion 0 1 2 3 4 Kilometer ( i’\'

Quelle: Stadtklimagutachten Regensburg

1.3 Topographie
Das gesamte Areal des Neuen Technischen Bereiches liegt im Mittel 334 m (.NN und weist
ein ebenerdiges Relief auf. Gelandeneigungen sind im Planbereich nicht vorhanden.

1.4 Boden und Hydrologie

Die auf dem Plangebiet vorkommenden Bdden sind laut der geologischen Karte von Bayern
im Malstab 1:25000, Blatt 6938 fir Regensburg, als Kiese und kiesige Sande mit
zwischengelagerter Verlehmung klassifiziert. Diese haben sich in der friihglazialen Phase
des jingeren Pleistoz&ns im quartaren Zeitalter gebildet.

Auf Grund der ehemaligen Kasernennutzung konnen Bodenverunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden (siehe Kap 1.6). So lassen sich ab der Gelandeoberkante
aufgefillte Bodenschichten wechselnder Machtigkeiten lokalisieren, die aus Kiesen und
Sanden bestehen und teilweise Fremdbeimengungen in Form von StralRenaufbriichen,
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1.5

1.6

Bauschuttresten oder Verbrennungsrickstidnden enthalten. Zusatzlich ist das Gelande
wegen der Vornutzung zu einem hohen Grad versiegelt.

Gemal der hydrogeologischen Karte liegt das ehemalige Kasernengelande im Gro3raum
des Alpenvorlandes und lasst sich dort dem Hydrologischem Teilraum 15, fluvioglaziale
Schotter, zuordnen. Die quartdren Flu3schotter und -sande weisen dabei als lokal
bedeutender Poren-Grundwasserleiter eine hohe bis sehr hohe wasserwirtschaftliche
Ergiebigkeit auf.

Der Grundwasserstand fur den Planbereich wird in den Karten zu 329 - 330 m U.NN
angegeben. Die groRraumige Entwasserung des Gebietes erfolgt durch die ca. 1,5 km
nordlich vorbeiflieRende Donau.

Laut dem Wasserwirtschaftsamt der Stadt Regensburg liegt das Planungsgebiet auf3erhalb
von wassersensiblen Bereichen. Im Rahmen durchgefiihrter Bodenaufschliisse wurde lokal
Wasser bei 3,9 bzw. 4,6 m unter Gelandeoberkante (GOK) angetroffen, wobei es sich um
Schichtwasser und nicht um Ruhewasserstande handelte.

Im Hinblick auf die frlhere Nutzung des Areals gab es im sidlichen Teil des Neuen
Technischen Bereiches zahlreiche Grundwasserpegel, die seinerzeit zur Uberwachung der
Grundwasserkontamination im Abstrom der Pionierkaserne errichtet worden waren, jedoch
2010 eingestellt wurden.

Im unmittelbaren Bereich des Planungsgebietes und dessen Umfeld sind weder
FlieBgewdasser (Bache, wasserfihrende Graben und Vorfluter), noch Stillgewasser
vorhanden.

Bodendenkmaler

Auf einem kleinen Teil im Norden des Areals liegt eine geschiitzte Bodendenkmalflache (D-
3-6938-0968). Hierbei handelt es sich um Gréaberfelder der Glockenbecherkultur und der
mittleren Bronzezeit, Siedlungen der Hallstattzeit sowie der romischen Kaiserzeit. Da auf
Grund der guten topographischen Lage (mehrere Bodendenkmaler in der Umgebung) auch
in anderen Bereichen des Bebauungsplangebietes mit dem Auftreten von
Bodendenkmadlern zu rechnen ist, ist die restliche Flache als Vermutungsfall auf
Bodendenkmadler zu betrachten. Das Amt flir Denkmalpflege empfiehlt deshalb praventive
archaologische Sondagen zur Denkmalfeststellung.

Altlasten

Im Auftrag des Staatlichen Bauamtes Regensburg haben einige Ingenieurbiros das Areal
des Neuen Technischen Bereiches bereits vor dem Ubergang in den stadtischen
Grundbesitz auf Altlasten nach Bundesbodenschutzgesetz untersucht. Insgesamt liegen
folgende Altlastengutachten vor:

HE-Phase | AH BOGWS, Institut Dr. Zerbes & Kargl GbR, Kelheim, 25.05.2009
Multitemporale Luftbildauswertung, Luftbilddatenbank, Ingenieurbiro Dr. Carls,
Estenfeld, Mai 2009

Altlastenuntersuchung Aussenflache -Phase lla AH BOGWS, Institut Dr. Zerbes &
Kargl GbR, Kelheim, 15.10.2010

Altlastenuntersuchung Geb&audesubstanzuntersuchungen -Phase lla AH BOGWS,
Institut Dr. Zerbes & Kargl GbR, Kelheim, 15.10.2010
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1.7

Erganzende Untersuchungen an Kontaminationsverdachtsflachen...sowie
Untersuchungen an Bausubstanz, Institut Dr. Zerbes Umwelttechnik, Petershausen,
19.06.2015

Stellungnahme Phase lla Betr. Ergénzende Altlastenuntersuchung und
Untersuchungen der Bausubstanz, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH und
Oberfinanzdirektion Niedersachsen, Hannover, 27.07.2016

Erganzende Untersuchungen an Kontaminationsverdachtsflachen, Institut Dr. Zerbes
Umwelttechnik, Petershausen, 28.08.2018

Bei den vorliegenden Gutachten lag der Fokus darauf, den Wirkungspfad Boden-Gewasser
zu untersuchen. Diese Untersuchungen gliedern sich in zwei Phasen: Phase | gilt der
Erfassung und Erstbewertung von kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF) nach
BBodSchG. Ziel der Untersuchungen in Phase lla ist dann allgemein die
Gefahrdungsabschéatzung mit Bezug zu den Schutzgttern nach BBodSchG (Orientierende
Untersuchung gemaf § 9 BBodSchG sowie § 2 (3) und § 3 (3) BBodSchV).

Innerhalb des Plangebietes wurden insgesamt 21 sogenannte
Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) lokalisiert (siehe Abbildung 3 Umweltbericht), wo
auf Grund der Vornutzung Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um die Standorte von Benzin/Olabscheidern,
Abschmierrampen, Betriebsstofflager, Waschhalle und Platz, ehemalige Tankstelle und
Wasserbecken.

Fur die Flachen KVF 3 bis KVF 7 und KVF 9 bis KVF 17 besteht gemaf der Erhebung im
Zuge der Phase lla nach den Ergebnissen und Bewertungen in vorliegendem Bericht kein
Kontaminationsverdacht im Sinne des BBodSchG mit Bezug zum Wirkungspfad Boden-
Grundwasser mehr. Auf Grund erganzender Untersuchungen zur Phase lla gilt gleiches
auch fur die KVF 2 (Abklhlgrube Wasser Heizkreislauf) und KVF 8 (Abschmierrampe).

Lediglich fur die KVF 1 (Benzin-/Olabschneider) konnte eine Gefahrdung des
Wirkungspfades Boden-Grundwasser noch nicht ausgeschlossen werden. Gemalfd
Stellungnahme der OFD Niedersachsen zur erganzenden Untersuchung der Phase lla halt
diese eine Gefahrdung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser aber fir wenig
wahrscheinlich.

Vier Kontaminationsverdachtsflachen (KVF 101 — KVF 104) unterhalb von Gebauden
waren auf Grund des hohen Aufwandes vor Beginn der Abbrucharbeiten bislang noch nicht
untersucht worden (Beschreibung unter Punkt 3.9). In Folge der mittlerweile durchgefiihrten
Untersuchungen konnte der Kontaminationsverdacht fur die Flachen 101 bis 103
ausgeraumt werden. Fir die KVF 104 hat sich der Altlastenverdacht hingegen bestétigt, die
Untersuchungen hierfir sind noch nicht abgeschlossen.

Schallimmissionen

Die Flache des Bebauungsplans steht im Einflussbereich von Strallen- und
Schienenverkehr, einem 6ffentlichen Parkplatz, einem Jugendzentrum, von
Gewerbeflachen sowie von Sport- und Freizeitanlagen im Norden.
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Insbesondere der Ostlich verlaufende Schienenbereich wirkt schalltechnisch belastend auf
den Planbereich ein. Es handelt sich um eine mehrgleisige Bahntrasse, die von Regenburg
nach Obertraubling verlduft und hinsichtlich der kinftigen Entwicklung um ein
Schienenpersonennahverkehrsgleis erweitert werden soll. In_ den kommenden Jahren ist
zudem vor allem mit einer Zunahme des nachtlichen Giterverkehrs zu rechnen.

Die bestehende Verkehrsbelastung der sddlich an das Plangebiet angrenzenden
Zeil3stral3e ist gegenwartig als gering einzustufen, die geplante Nutzungsanderung wird
sich aber auf die Verkehrserzeugung auswirken. Gleiches gilt fir die westlich verlaufende
GuerickestraRe. Eine Erhéhung der prognostizierten Verkehrszahlen ist zudem durch die
Entwicklung des sudlich angrenzenden Bereiches der Prinz-Leopold-Kaserne hin zu einem
multifunktionalen Stadtquartier zu _erwarten. Fur die nérdlich angrenzende bestehende
Bezirkssportanlage hat ein Ingenieursbiro im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 193
GuerickestraBe (ehemaliges Betonteilwerk LERAG) bereits ein Schallgutachten
durchgefihrt.

Grundstuckssituation / Derzeitige Nutzung

Seit der Aufgabe des Standortes durch die Bundeswehr ist der Bereich der Ehemaligen
Prinz-Leopold-Kaserne militarisch ungenutzt und kann somit als ,Kasernenbrache®
angesehen werden.

Abbildung 4: Gebaudebestand vor Abbrucharbeiten

P

Quelle: google.maps

Die Flachen des Planungsgebietes weisen auf Grund der Vornutzung einen hohen
Versiegelungsgrad auf. Dieser erklart sich durch den Verkehrsflachenanteil sowie die
hallenartigen Gebé&ude, von denen vor Beginn der Abbrucharbeiten 13 vorhanden waren
und die ein Gewerbetreibender Uberwiegend gemietet hat.

Im Gegenzug weist das Geléande nur einen sehr geringen Anteil an Grunflachen auf. Dieser
generiert sich lediglich aus Flachen entlang der Bahngleise sowie dem Vorhandensein
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punktueller Biotope, die in der Biotopkartierung fiir Regensburg erfasst sind (Beschreibung
und Abbildung siehe Umweltbericht, Punkt 2.1.2.)

1.9 Baugebietsausweisung / bisherige Festsetzungen

1.9.1 Flachennutzungsplan
Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1983 ist das Gebiet bereits als
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Da die geplanten Nutzungen dieser Ausweisung
tiberwiegend ebenfalls entsprechen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich.

Abbildung 5: Ausschnitt Flchennutzungsplan

Quelle:https://karten.regensburg.de/stadtplan/app.php/application/mapbender_regensburg_
hw

1.9.2 Bebauungsplan
Fur das Planungsgebiet existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Im naheren
Umfeld liegt das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 193 Guerickestrale (ehemaliges
Betonteilwerk LERAG) sowie der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 161
Gleisdreieck Ostheim auf der gegenuberliegenden Seite des Schienenbereiches.

Fir den direkt sudlich angrenzenden Teilbereich des ehemaligen Kasernenearals erfolgte
mit der Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 277 ,Ehemalige Prinz-Leopold-
Kaserne — Teilbereich Pionierkaserne“ im April 2019 die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens.
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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Ausgangssituation / Anlass

Die Bundeswehr hat bis zum Jahr 2008/2009 die Prinz-Leopold-Kaserne als Standort fur
zahlreiche dort beheimatete Logistikeinheiten genutzt. Es handelte sich vorrangig um
Instandsetzungs- bzw. Logistikeinheiten. Nach Schlie3ung der Nibelungenkaserne bis zur
Auflésung der Prinz-Leopold-Kaserne im Sommer 2008 war die
Luftlandefernmeldekompanie 100 dort stationiert.

Nachdem die Bundeswehr den Standort aufgelassen hat und abzog bzw. die Truppenteile
aufgelést wurden, steht der komplette Bereich der Prinz-Leopold-Kaserne fir eine
Entwicklung zur Verfugung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 164 ,Sportpark Ost* umfasst dabei ein
Teilgebiet der Ehemaligen-Prinz-Leopold-Kaserne. Hier handelt es sich um den ,Neuen
Technischen Bereich®, welcher zahlreiche ehemalige Instandsetzungshallen, Lagerhallen
der Nachschubtruppe, und den Zugang zur Bahnverladerampe umfasst. Die Stadt
Regensburg hat diesen Teilbereich des ehemals militdrisch genutzten Areals bereits von
der Bundesanstalt fir Immobilien erwerben kénnen. Er soll nun einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden.

Als innerstadtische Konversionsflache besitzt die Enemalige Prinz-Leopold-Kaserne hohes
Potenzial fur die Entwicklung des 6stlichen Stadtgebietes. Insofern stellen die geplanten
Nutzungen eine sinnvolle Erganzung der bestehenden Nutzungen dar. Dafir ist es jedoch
notwendig, die bestehenden Gebaude des Neuen Technischen Bereiches abzubrechen
und flr das Gebiet neue Zweckbestimmungen festzusetzen. Kinftig sollen auf dem
Gelénde neben dem Gebaudeverbund aus Leichtathletikhalle und Lehrschwimmbad als
zentralem Element des Bebauungsplanes eine Kindertagesstatte mit AuRenspielbereich,
ein___ Offentlicher  Bolzplatz, weitere  Sportflachen  sowie  eine _kommunale
Gemeinbedarfsflache, entstehen.

Ziel und Zweck / Erforderlichkeit der Planung

Grundsatzlich besteht dringender Handlungsbedarf, um fur das Gebiet eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Zur Planungsrechtlichen Sicherung der o.g.
Ziele ist ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen.

Neben den stadtebaulichen Zielen sind auch soziokulturelle Belange bedeutend. Die
angedachte Sportnutzung soll die Position Regensburgs als attraktiven Sportstandort
starken und insbesondere die Trainingssituation fir den Spitzensport verbessern. Des
Weiteren sieht die Planung vor, das Gebiet stark zu durchgriinen und o6ffentliche
Grunflachen zu schaffen, um diesbeziglich Defizite aus der Umgebung in Teilen zu
kompensieren.

Die auf der kommunalen Gemeinbedarfsflache westlich des geplanten Gebaudeverbundes
aus Trainingshalle und Hallenbad entstehenden Planungsvorhaben sollen die bestehenden
Nutzungen sinnvoll ergdnzen wund mit Hilfe des Bebauungsplanes einen
Entwicklungsimpuls anstoRen, um somit den gesamten Stadtteil stadtebaulich aufwerten.
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2.3 Weitere Verfahrensschritte

2.3.1 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist die komplette Flache des Neuen Technischen Bereiches als
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Da die geplanten Nutzungen ebenfalls tUberwiegend
unter die Darstellung Gemeinbedarf fallen und die Grundziige des FNP dadurch
unangetastet bleiben, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

2.3.2 Bebauungsplan
Der Bebauungsplan Nr. 164 Sportpark Ost- Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne — (Neuer
Technischer Bereich) wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den unter Punkt 2.1
genannten Nutzungsmix geschaffen werden.
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Inhalt und wesentliche Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Stadtebauliche Gesamtkonzeption / Gestaltungsvorschriften

Die Standortauflassung der ehemaligen Prinz-Leopold-Kaserne durch die Bundeswehr
eroffnet der Stadt Regensburg die Moglichkeit, dem Teilgebiet ,Neuer Technischer Bereich*
neue Nutzungen zuzufiuhren. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportpark Ost"
sollen auf einer Gesamtflache von ca. 7,6 Hektar 6ffentliche Grinflachen, Anlagen und
Gebaude fur den sportlichen, kulturellen und sozialen Zweck sowie o6ffentliche
Verwaltungen entstehen.

Die folgende Abbildung zeigt einen Vorschlag der Planung, wie sich die Organisation der
Nutzungen im Gebiet gestalten kann. Es handelt sich hierbei ausdriicklich um ein Konzept,
nicht um einen abschlieBenden Planungsentwurf. Diese mdgliche Variante stellt die
Grundlage fiur die notwendigen Gutachten dar, die fir das Bauleitplanverfahren relevant
sind und deren Erstellung gewisse Annahmen unbedingt voraussetzt. Das
Planungskonzept zeigt grundsatzlich ein Szenario, das im Hinblick auf die
Flachenorganisation der Nutzungen einen unginstigen Fall der Planung darstellt und
dennoch deren Funktionalitéat gewahrleistet.

Abbildung 6: Ausschnitt Planungskonzept (Planungsstand 30.04.2019)

O».

Quelle: Stadt Regensburg

Im stadtebaulichen Kontext kommt dem Gebiet eine wichtige Funktion zu. So sieht die
Grundidee ein multifunktionales Areal vor, ausgestattet mit jenen Nutzungen, die
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bestehende Defizite aus der Umgebung entweder ausgleichen oder sinnvoll erganzen.
Insbesondere mit der geplanten Leichtathletikhalle tragt die Stadt dazu bei, das Angebot
an hochwertiger Sportinfrastruktur deutlich zu verbessern. Der Bau des Hallenbades dient
als Ersatz fir das bestehende, sanierungsbedirftige Hallenbad in der Gabelsberger Stral3e,
die nordlich im Planareal positionierten Sportflachen erweitern die bestehende Sportanlage
in der Guerickestralle. Insgesamt wird die Zweckbestimmung Sportnutzung mit einer
Flache von ca. 41.000 m2 knapp 2/3 der Gesamtflache des Areals einnehmen. Die Flachen
fur die Ergéanzung der bestehenden Bezirkssportanlage werden nur eingeschrankt fur die
Offentlichkeit zuganglich sein.

Neben den festgesetzten Zweckbestimmungen wird das ehemalige Kasernengelande aber
auch einen grofR3en Anteil an offentlichen Grunflachen aufweisen, die vor dem Hintergrund
sozialplanerischer Aspekte fur die anséssige Quartiersbevélkerung und die Bewohner der
nahegelegenen Fluchtlingsunterkinfte sehr wertvoll sind. In diesem Sinne sollen die
Grunflachen eine wichtige Verbindungsfunktion im Hinblick auf die kiinftige Entwicklung der
Umgebung einnehmen.

Art und MalR der baulichen Nutzung

Die im Planungsgebiet vorgesehenen Nutzungsarten gliedern sich wie folgt:
Flachen fur Gemeinbedarf
Offentliche Grunflachen
Offentliche Verkehrsflachen
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

MaR der baulichen Nutzung

Im_Hinblick auf das MaR der baulichen Nutzung sind im Planungsgebiet keine
stadtebaulichen Kennwerte gemall 8§ 17 BauNVO vorgegeben. Stattdessen setzt der
Bebauungsplan auf den einzelnen Gemeinbedarfsflachen jeweils spezifische maximale
Wandhohen fir bauliche Anlagen fest. Hierbei handelt es sich um absolute Hohen, die in
U. NN angegeben werden und deren oberer Bezugspunkt der hochste Punkt der baulichen
Anlage ist. Dadurch wird einerseits die Einfligung in _die umgebende Stadtlandschaft
gewahrleistet, zum anderen ermdglichen die maximalen Wandhdhen die geplanten
Nutzungen im Plangebiet und gewahrleisten eine ortshildpragende Wirkung der kinftigen
Gebaude im stadtebaulichen Kontext.
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3.2.1 Flachen fur Gemeinbedarf (GB 1 bis GB 3)

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan setzt der Bebauungsplan zum
einen eine Gemeinbedarfsflache (GB 3) mit der Zweckbestimmung sportlichen Zwecken
dienende Geb&aude und Einrichtungen fest. Auf dieser sind die Unterbringung von
Gebauden fur den sportlichen Zweck (z.B. Hallenbad, Leichtathletikhalle), Sportanlagen,
Grunflachen sowie Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen,
zulassig. Des Weiteren ist im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
Gemeinbedarfsflache (GB 1) mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen festgesetzt, auf der z.B. eine Kindertagesstatte mit den
dazugehorigen Freianlagen zulassig ist.

Eine dritte kommunale Gemeinbedarfsflache (GB 2) ist im_siUdwestlichen Bereich des
Plangebiets vorgesehen. Fir diesen Bereich ist eine abschlielende Nutzung noch nicht
festgelegt. Um daher eine mdglichst groRe Optionsvielfalt an Nutzungen zu ermdglichen,
werden fur die Flache die Zweckbestimmungen &ffentliche Verwaltungen, sportlichen,
sozialen sowie kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit kiinftiger Nutzungen soll sich an diesen Festsetzungen
orientieren.

Auf Grund einer Uberschreitung der né&chtlichen Immissionsgrenzwerte ist _eine
Wohnnutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zulassig und
wird daher ausgeschlossen. Eine derartige Nutzung steht zudem dem Kiinftigen
Gebietscharakter entgegen, der eine Konversion von einem ehemaligen Kasernenareal hin
zZu _einem Sport- und Freizeitareal vorsieht. Hiervon ist allerdings eine untergeordnete
Wohnnutzung im_Sinne von Personalunterkiinften fiir beispielsweise Hausmeister,
Aufsichts- _oder _Bereitschaftspersonal _ausgenommen, um__gegebenenfalls _eine
Bewirtschaftung kiinftiger Gebaude - insbesondere des Gebaudeverbundes aus
Leichtathletikhalle und Lehrschwimmbad - ortsnah zu erméglichen.

3.2.1.1 Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen (Sportnutzung)

Insbesondere die Zweckbestimmung Sportnutzung wird das Areal des Neuen Technischen
Bereiches kuinftig pragen. Neben der Erweiterung der bestehenden Bezirkssportanlage mit
neuen Spielflachen werden auf dem Areal auch ein Lehrschwimmbad sowie eine
Leichtathletikhalle wvon Uberregionaler Bedeutung entstehen. Die vorgesehenen
Sportstatten erganzen somit das bestehende Angebot nicht nur in der Breite, vielmehr
schaffen sie die Voraussetzung, auch den Spitzensport (insbesondere die Leichtathletik) in
Regensburg adaquat zu fordern.

3.2.1.1.1 Sportflachen

Im Plangebiet sind im nordlichen Bereich zwei Sportflachen von unterschiedlicher Groi3e
vorgesehen, die in direkter Nachbarschaft zu den Spielfeldern der bestehenden
Bezirkssportanlage entstehen und diese erweitern sollen. Eine der beiden Flachen wird
dabei voraussichtlich mit einem Kunstrasen ausgestattet werden. Dieser Belag hat den
Vorteil einer ganzjahrig méglichen Nutzung.
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Die grol3ere der beiden Sportflachen wird voraussichtlich dem Fuf3ball unter der Woche zu
Trainingszwecken, am Wochenende fir Punktspiele zur Verfligung stehen. Mit einer
FeldgréRe von 105 mal 68 m entspricht der Platz internationalen Standards. Das Feld weist
im Planungskonzept dabei eine Nord-Siud Ausrichtung auf.

Die kleinere der beiden Spielflachen wird eine Flache von ca. 90 mal 50 m aufweisen.
Grundsatzlich soll sie als multifunktionale, generationentibergreifende Sportflache gestaltet
werden. Um den Platz einer méglichst breiten Nutzergruppe zugénglich zu machen, soll die
Flache in einer kleinteiligen Struktur mit verschiedenen Sportgeraten (z.B. Freilandschach,
Mehrgenerationensportgerate), ausgestattet werden. Im Gegensatz zur groRReren
Sportflache ist die kleinere Sportflache um 90 Grad gedreht in einer Ost-West Ausrichtung
im Plangebiet (Planungskonzept) vorgesehen.

Da in rAumlicher Nahe eine mehrgleisige Bahntrasse der Deutschen Bahn verlauft, miissen
zur Bahnanlage orientierte Einfriedungen aus Sicherheitsaspekten mit einem
engmaschigen Gitter versehen werden und eine entsprechende sicherheitsrelevante Hohe
aufweisen. Im Bereich der Sportplatze sind daher Ballfangzaune bis zu 12,0 m Hohe
zulassig, so dass insbesondere durch die 06stlich vorgesehene Sportfliche den
benachbarten Bahnbetrieb nicht beeinflusst. Im tbrigen Planungsgebiet orientieren sich
die  Einfriedungen an den  gestalterischen  Vorgaben des & 6 der
Freiflachengestaltungssatzung der Stadt Regensburg. Sofern besondere
Sicherheitsvorkehrungen erforderlich _sind, sind von der Satzung abweichend auch
Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 3,5 m zulassig.

Um die technische und verkehrliche ErschlieBung der stadtischen Sportflaichen im
ndrdlichen Bereich des Planungsgebietes sowie der kommunalen Gemeinbedarfsflache im
Sudwesten des Areals zu gewahrleisten, wird westlich der geplanten Leichtathletikhalle
eine Flache mit einem Geh-, Fahrt,- und Leitungsrecht fiir die Allgemeinheit festgesetzt.
Damit ist unabhangig der ErschlieBung des Gebaudeverbundes aus Leichtathletikhalle und
Hallenbad die Erreichbarkeit dieser Flachen gegeben.

3.2.1.1.2 Hallenbad

Bei den stadtischen Badern besteht grof3er und dringender Handlungsbedarf, weshalb die
bisherige Baderstrategie angepasst werden muss. Dies haben verschiedene
bautechnische und brandschutzrechtliche Untersuchungen gezeigt. Vor allem der bauliche
Zustand des stadtischen Hallenbades in der Gabelsberger Stralle weist so
ernstzunehmende Mangel auf, dass nicht nur sofortige Reparaturmaflinahmen notwendig
sind, sondern auch eine Generalsanierung bzw. ein Neubau des Bades - spatestens im
Jahr 2023 - unumgéanglich sein wird. In Verbindung mit der vollstandigen Auslastung aller
Lehrschwimmbecken ergibt sich die Notwendigkeit eines Ersatzbaus fiir das Hallenbad an
der Gabelsberger Stral3e.

Das geplante Hallenbad dient der Erweiterung von Wasserschwimmflachen fir die
Offentlichkeit, Schulen und Vereine in Regensburg. In seiner primaren Funktion als
Lehrschwimmbad soll es vor allem den steigenden Bedarf an Schwimmaus- und

BEGRUNDUNG vom 14.12.2021, Bebauungsplan Nr. 164, Sportpark Ost Seite 17 von 73



18

Weiterbildung abdecken. Zudem bietet sich die Méglichkeit, das Kursprogramm im Bereich
der Schwimmlehre und des Gesundheitssektors zu erweitern.

Im Hinblick auf das Beckenangebot orientiert sich das geplante Bad am stadtischen
Hallenbad in der Gabelsberger Strafe. Es soll mit einem Schwimmerbecken, einem
Nichtschwimmerbecken sowie einem Lehrschwimmbecken ausgestattet werden, die
zusammengefasst eine Wasserflache von ca. 512,5 m2 ergeben. Der Flachenbedarf der
Halle weist inklusive Umgriff eine Bruttogrundflache von ca. 3750 m? auf.

3.2.1.1.3 Leichtathletikhalle

Speziell die Leichtathletik ist in Regensburg in den letzten Jahren wieder starker in das
Offentliche Bewusstsein geriickt. Die intensive Arbeit der Vereine tragt dabei sowohl im
Breitensport (,Jedermann-Zehnkampf“), als auch im Wettkampf- und Leistungssport
Frichte. Es besteht also der Bedarf, den Leichtathletikstandort Regensburg nachhaltig zu
starken.

Daher ist im slddstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes der Bau einer
Leichtathletikhalle  vorgesehen. Die Planung folgt damit dem  gultigen
Sportentwicklungsplan, der einen Neubau mit entsprechenden Einrichtungen vorschléagt,
um die Trainingsbedingungen deutlich zu verbessern. Die vorhandenen Hallen im
Stadtgebiet sind grundsétzlich an den Anforderungen des allgemeinen Sports ausgerichtet,
wodurch fast alle Voraussetzungen fir ein technisches Training in den Disziplinen der
Leichtathletik fehlen. Somit schafft der Neubau die Voraussetzung, den Spitzensport in
Regensburg weiter zu entwickeln, in dem er der Leichtathletik ein ganzjahrig hohes
Trainingsniveau ermaoglicht.

Neben dem Wettkampfsport wird die Halle aber auch fiir den Schul- und Vereinssport zu
Unterrichts- und Trainingszwecken zur Verfigung stehen. Diese Nutzung konzentriert sich
allerdings ausschlieBlich auf die Wochentage.

Auch wenn es sich vordergrindig um eine Halle fir den leistungsorientierten
Trainingsbetrieb handelt, sollen auch Wettkédmpfe stattfinden kénnen. Zu diesem Zweck
wird die Halle eine Zuschauerkapazitat von maximal 199 Platzen aufweisen, was fir
regionale Meisterschaften und héherwertige Wettkdmpfe ausreichend ist. Diese Art der
sportlichen Veranstaltung soll ungefahr 10 Mal jahrlich stattfinden. In Ausnahmefallen soll
durch Einzelgenehmigung die Mdglichkeit geschaffen werden, mittels mobilen Tribunen bis
zu 500 Zuschauer zuzulassen.

Als Betreiber fir beide Anlagen (Trainingshalle und Hallenbad) ist das Stadtwerk
Regensburg vorgesehen.

3.2.1.1.4 Realisierungswettbewerb

Sowohl fir die Errichtung des Hallenbades als auch fiir die Trainingshalle besteht
dringender Handlungsbedarf. Es wurde festgestellt, dass durch die zeitgleiche,
abgestimmte Planung und Realisierung von Schwimmbad und Leichtathletiktrainingshalle
bauliche, energetische und organisatorische Synergien genutzt werden kénnen. Um die
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bestmdglichste stadtebauliche Qualitat an diesem Ort abbilden zu kénnen, hat der Stadtrat
zu diesem Zweck am 02.07.2019 die Auslobung eines Realisierungswettbewerbes
beschlossen. Das Ergebnis der Preisgerichtssitzung wurde dem Stadtrat am 03.03.2020
zur Kenntnis gebracht.

Als _das zentrale Element des Bebauungsplanes kann dem Gebaudeverbund aus
Trainingshalle und Hallenbad im stadtebaulichen Kontext eine ortshildpragende Wirkung
zugeschrieben werden. Insbesondere durch die im Umbruch befindliche Umgebung sowie
die Zentrumsnahe ergeben sich sehr vielfaltige und besondere Rahmenbedingungen flr
die funktionale, inhaltliche und architektonische Konzeption der neuen Sportanlage. Die
stadtebauliche Anordnung sieht zwei Baukdrper vor, welche sich durch die Aufgliederung
bestmdglich in die Kérnung der benachbarten Bebauung einfiigen. Die Leichtathletikhalle
bildet dabei etwas zuriickversetzt und durch eine Baumreihe erganzt eine Raumkante
entlang der sudlichen Zeil3straRe, die den StralRenraum hier prazise definiert. Auf Grund
der eingeschossigen Organisation kann diese in ihrer Hohe auch entsprechend geringer
ausfallen _und ein _angenehmes StralRenprofil schaffen. Der zweite Baukorper ist
nordwestlich im Grundstiick angeordnet und I6st sich von der orthogonalen Struktur, in dem
er sich frei auf dem Grundstiick orientiert. Die beiden markanten Baukorper werden durch
die, in_einem Gelenk angeordneten, gemeinschaftlichen Nutzungen miteinander so
verbunden, dass sich funktionale Synergieeffekte nutzen lassen.

Der Eingangsbereich zu den Sportstatten ist dabei derart gestaltet, dass durch einen
groRen Vorplatz eine rAumliche Verknipfung zu dem siidlich der Zeil3stral3e entstehenden
Nachbarschaftsplatz _entsteht, womit sich der Sportpark an das neu entstehende
Stadtquartier der ehemaligen Prinz-Leopold-Kaserne angliedert. Durch die frei
angeordneten griinen Inseln, die kulissenhafte Integration des westlich angrenzenden
Biotops sowie die_angebotenen Sitzmdglichkeiten ergibt sich dabei ein Platz_ mit _hoher
Aufenthaltsqualitat.
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Abbildung 7: Gewinnerentwurf Realisierungswettbewerb
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Quelle: Das Stadtwerk Regensburg

3.2.1.2 Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)

Im Gebiet um die Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne ist ein Mangel

Kinderbetreuungsplatzen vorhanden. In der Gemeinbedarfsflache (GB 1) sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen plant die Stadt gemall den formulierten
Planungszielen daher die Errichtung einer Kindertagesstatte. Diese soll mit insgesamt 7
Gruppen (6 Kindergartengruppen + 1 Kinderkrippengruppe fur unter 3-jahrige) der
defizitaren Betreuungssituation entgegenwirken. Die Statte entsteht an der Zufahrt zur
Bezirkssportanlage direkt an der GuerickestralRe. Auf Grund des dringlichen Bedarfs ist der
Baubeginn hierfir voraussichtlich vor der eigentlichen Planreife des Bebauungsplanes Nr.

164 angesetzt. Das erforderliche Baurecht ist hier nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen.
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3.2.1.3 Offentliche Verwaltungen, sozialen, sportlichen sowie kulturellen Zwecken
dienende Geb&aude und Einrichtungen

Anstelle des in fritheren Planungsversionen vorgesehenen Sondergebiets Infrastruktur wird
im__sudwestlichen _Geltungsbereich _des Bebauungsplanes nun__eine _kommunale
Gemeinbedarfsflache (GB 2) festgesetzt. Deren Nutzung ist noch nicht abschlielend
definiert, es sollen jedoch die Zweckbestimmungen sozialen, sportlichen und kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, sowie 6ffentliche Verwaltungen zulassig
sein. Im_Sinne der stadtebaulichen und soziokulturellen Ziele sollen die Kkiinftigen
Nutzungen eine sinnvolle Ergdnzung der bestehenden Nutzungen im Quartier ausbilden.

3.2.2 Offentliche Griinflache

Um das Planungsgebiet herrscht ein Mangel an qualitativ hochwertigen Grunflachen, die
offentlich zugéanglich sind. Um dieses Defizit auszugleichen, entsteht westlich der zwei
neuen Sportflachen ein ca. 5000 m2 groRer Bolzplatz. Dieser dient der ansassigen
Quartiersbevdlkerung nicht nur als 6ffentliche Spiel- und Erholungsflache, sondern foérdert
auch das lokale Mikroklima.

3.2.3 Offentliche Verkehrsflache

Die Planflache weist nur einen geringen Anteil an offentlichen Verkehrsflachen aus,
lediglich im Bereich des Kindergartens wird die bestehende Stral’e erweitert und dem
stadtischen Besitz Ubergeben. Des Weiteren wird an der Zei3stral3e, parallel zur
Plangrenze verlaufend, eine Offentliche Verkehrsflache mit entsprechendem
Stralenbegleitgriin  ausgewiesen. Ferner sind offentliche Grinflachen mit
FuRwegeverbindungen zur Guerickestral3e, zur Zeil3stral3e sowie parallel zur Bahnlinie im
Osten zur Griinraumvernetzung vorgesehen.

3.2.4 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Zum Schutz der lokalen Flora und Fauna sind Ausgleichsflachen (CEF-Malnahmen)
notwendig. Diese sind im dstlichen Planbereich entlang des geplanten Ful3- und Radweges
vorgesehen und koénnen laut Umweltbericht vollstandig innerhalb des Plangebietes
hergestellt werden.

Die geplante Umnutzung des Areals generiert in Bezug auf den naturschutzfachlichen
Ausgleich ein Flachenplusdabei—ein-Ausgleichsflachenplus (siehe Umweltbericht Punkt
2.3.2). Eine Festsetzung von Flachen ist somit nicht erforderlich. Dieses Flachenplus kann
vor dem Hintergrund der Entwicklung der sudlich angrenzenden Prinz-Leopold-Kaserne im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 277 beriicksichtigt werden.
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3.2.5 Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und flur die Erhaltung von Baumen,

3.3

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Gegensatz zum Biotop Regensburg-1336-00 mit seinen Teilflachen bleiben die
Teilflachen des Biotops Regensburg-1337-00 zum grof3en Teil erhalten, in dem die als
mesophile Geblsche definierten Flachen in das stadtebauliche Konzept integriert werden.
Die Biotopflachen befinden sich dabei einerseits dstlich der festgesetzten kommunalen
Gemeinbedarfsflache, andererseits nordlich des geplanten Bolzplatzes. Dadurch soll der
Erhalt und Schutz der bestehenden Biotope gewéhrleistet werden.

Stadtebauliche Vergleichswerte

Durch die Planung ergeben sich folgende stadtebauliche Vergleichswerte.
1. Gesamtflache Brutto 75.130 m? 100,0%
2. Offentliche 2.061 m2 2.7%
Verkehrsflache
3. Offentliche Griinflache 18.640 m? 24,8%
4. Fldche zum Schutz der 1.570 m? 21%
Landschaft
5. Flache fir den 5.677 m?2 7,6%
Gemeinbedarf (GB 1)
6. Flache fiir den 40.271 m?2 53,6,0%
Gemeinbedarf (GB 3)
7. Flache fur den 6.911 m? 9.2 %
Gemeinbedarf (GB 2)

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Das umliegende Stadtgebiet weist nur einen geringen Anteil an 6ffentlichen Grinflachen
auf. Insofern bietet die Umnutzung des ehemaligen Kasernenareals die Mdglichkeit, dieses
Defizit auszugleichen. Deshalb ist eine starke Begriinung des Gebietes beabsichtigt, um
nicht zuletzt so den geplanten Freizeitcharakter erhalten zu kdnnen.

Unter der Pramisse, die Versiegelung auf das notwendige Mafd zu reduzieren, sollen die
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie die Freiflachen zwischen den Geb&uden
begrint und bepflanzt werden. Ebenso missen in Form eines Flachdaches ausgefiihrte
Dachkonstruktionen begriint werden (ausgenommen Gebaudespannweiten tiber 40 m). So
kann anfallendes Niederschlagswasser bereits auf den Dachflachen versickern und somit
zuriickgehalten werden.

Neben der Funktion als Erholungsflache sollen die GriinrAume ein verbindendes Element
darstellen. In Kombination mit dem Bolzplatz und den Biotopflachen am Rande und dstlich
der kommunalen Gemeinbedarfsflache stellen die offentlichen Grunflachen eine wichtige
Grunvernetzung zwischen den zukunftigen 6ffentlichen Grinflachen im nérdlichen Bereich,
dem Bestand auf dem Kasernenareal und den geplanten o6ffentlichen Griunflachen in der
ehemaligen Prinz-Leopold-Kaserne her.

Um diese Grunflachen qualitativ weiter aufzuwerten, sollen zahlreiche Baume gepflanzt
werden. Der im Osten verlaufende Geh- und Radweg besitzt eine Uberdrtliche Bedeutung
und wird daher aus gestalterischen Grinden durch eine Baumallee aufgewertet. Die dafur
vorgesehenen B&ume werden standortungebunden festgesetzt. Dies ermdoglicht die
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Herausbildung einer Alleenstruktur und gewéhrt gleichzeitig aber noch eine gewisse
Flexibilitat bei der Standortwahl. Entlang der Zeil3stral3e wird aus analogen Grinden eine
standortungebundene Baumreihe, die lediglich im Eingangsbereich der Leichtathletikhalle
unterbrochen wird, im StraRenraum festgesetzt und auch der Bolzplatz wird im
Randbereich mit Baumen versehen werden. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist der
dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Satzung zu entnehmen. Die Anzahl ist ferner
reglementiert, damit kein ,Wald“ im Bereich der &ffentlichen Griunflache entsteht. Des
Weiteren werden Festsetzungen zum naturschutzfachlichen Ausgleich getroffen, um den
Artenschutz langfristig zu gewahrleisten.

3.5 VerkehrserschlieRung

3.5.1 Allgemeines

Die bestehenden Stral3en gewahrleisten eine gesicherte ErschlieBung des Areals des
Sportpark Ost. Die Guerickestral3e sowie die Zufahrt zur Bezirkssportanlage dienen dabei
der ErschlieBung des Kindergartens, die restlichen Flachen werden durch die Zei3stralie
erschlossen. Insgesamt werden damit 3 Zufahrten das Plangebiet an das stadtische
StralRensystem anbinden. Hinsichtlich Tragfahigkeit und Breite sind die Einfahrten sowie
die Wegefuhrung innerhalb des Areals im Planungskonzept unter Beachtung der Richtlinie
Flachen fur die Feuerwehr so gestaltet, dass die Einsatzfahrzeuge im Notfall in das Gebiet
einfahren konnen. Fur den Gebdudeverbund Hallenbad, Gastronomie und
Leichtathletikhalle ist eine Umfahrung im Brand- Katastrophenfall zu gewahrleisten.

Gegenwartig ist das Planungsgebiet nicht an den Offentlichen-Personen-Nahverkehr
(OPNV) angebunden. Eine ErschlieRung des Gebietes muss im Zusammenhang mit der
weiteren Entwicklung des Areals der ehemaligen Prinz-Leopold Kaserne betrachtet
werden. Durch den Bebauungsplan sind keine negativen Auswirkungen auf die OPNV-
Entwicklung zu erwarten. Vor dem Hintergrund des kiinftig zu erwartenden
Nachfrageanstieges nach o6ffentlichen Verkehrsmitteln wird in _der Zei3stralR3e im
Eingangsbereich _der Sportanlage auf eine OPNV-Haltestelle standortungebunden
hingewiesen. Mit der Inbetriebnahme des Gebaudeverbundes aus Leichtathletikhalle und
Lehrschwimmbad ist eine zeitnahe Anbindung an das OPNV-Netz vorgesehen.

3.56.2 Parkierungsanlagen

Die klnftigen Einrichtungen erfordern aus bauordnungsrechtlicher Sicht ca. 180 Parkplatze
fur den motorisierten Individualverkehr (MIV), deren Nachweis (im Planungskonzept)
zunéchst oberirdisch erfolgt. Der Nachweis ist ebenfalls Giber andere bauliche Lésungen
(bspw. Aufstéanderung Leichtathletikhalle) mdglich. Dartber hinaus sind auch ca. 120
Stellplatze fur Fahrrader notwendig. Die endgtltige Anzahl der erforderlichen Stellplatze
ergibt sich im weiteren Verfahren aus der konkreten Planung und der Stellplatzsatzung der
Stadt Regensburg in der aktuellen Fassung. GemdaR der dem Bebauungsplan
zugrundeliegenden Satzung sind die Stellplatzanlagen auf den Gemeinbedarfsflachen
sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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3.5.3 FuRBwegeverbindungen

Der offentliche Grunflachenbereich wird durch eine sehr offene Wegeflihrung erschlossen.
Ein Eingang in das Areal befindet sich in der GuerickestralRe im Westen, zwei Weitere in
der Zeif3stralRe. Die FuBwege weisen dabei durchgangig die fur die Feuerwehr notwendige
Mindestbreite von 3,5 m auf. Damit ist gewahrleistet, dass diese im Notfall in das Gebiet
einfahren kann.

3.5.4 Radwegeverbindungen

3.6

3.7

Im &stlichen Bereich des Plangebietes wird eine qualitativ hochwertige Ful3-
/Radwegeverbindung mit einer Breite von 4 m entstehen. Die Wegeflhrung ist entlang der
mehrgleisigen Bahntrasse geplant, wobei hier 10 m Abstand zur Gleisanlage einzuhalten
sind. Ziel ist bei Verfugbarkeit der entsprechenden Liegenschaften eine durchgéngige
Verbindung von Burgweinting bis in das Zentrum zu erméglichen. Somit wird ein Radweg
von uberdrtlicher Bedeutung entstehen.

Ver- und Entsorgung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die vorhandenen Privatkandle auf dem ehemaligen
Kasernengelande fir eine weitere Verwendung grundsatzlich nicht geeignet. Insofern sind
fur die abwassertechnische ErschlieBung des Baugebietes neue ErschlieBungskanale zu
planen. Im Rahmen der vorhandenen Kapazitaten sollte ein direkter Anschluss an die
GuerickestralRe angestrebt werden.

Hinsichtlich der Lodschwasserversorgung kann die REWAG fir Feuerldschzwecke
(Grundschutz) fur die im 6ffentlichen Trinkwasserrohrnetz im Umkreis (Radius) von 300 m
um das Objekt angeordneten Entnahmestellen (i.d.R. Unterflurhydranten DN 80) eine
Entnahmemenge von 96 m3/h zur Verfligung stellen.

Im Hinblick auf die Bereitstellung von Glascontainer/Biotonnen sieht die Planung
hinweislich einen Standortvorschlag vor, der allerdings au3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes liegt. Auf den o6ffentlichen Griinflachen im Planareal existiert kein
geeigneter Standort und im Bereich der KITA st eine Positionierung der
Glascontainer/Biotonnen aus Grinden der Sensibilitat (unmittelbare Nahe zum
Eingangsbereich der KITA, Konfliktpotential durch stapelnde Flaschen, etc.) nicht
erwinscht.

Eine fur die Entsorgung notwendige Gringutsammelstelle kann im Zuge der Rekultivierung
und des Neubaus der Grunanlage nordlich der GuerickestraRe (Betriebshof Gartenamt)
umgesetzt werden.

Schallschutz

Das Planungsgebiet, das als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Sportnutzung bzw. Soziale- und Kulturelle Nutzung, 6ffentliche Griinflachen, 6ffentliche
Verkehrsflachen, Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird, steht
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im_Einflussbereich vom 6&ffentlichen Stralen- und Schienenverkehr, von Sport- und
Freizeitanlagen sowie gewerblichen Anlagen. Neben der geplanten Kita wirken Sport- und
Freizeitflachen mit Hallenbad und Leichtathletikhalle sowie sozialen und Kkulturellen
Zwecken dienende Gebéude und Offentliche Verwaltung auf die Nachbarschaft ein.

Innerhalb _des Geltungsbereiches des Bebauungsplans stellt die Kindertagesstéatte den
malfgeblichen Immissionsort mit schutzbedirftiger Nutzung dar. Aber auch die kommunale
Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen 6ffentliche Verwaltung, sportlichen,
sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ist im Rahmen des
Larmschutzes als Immissionsort zu betrachten

Malgebliche Beurteilungsgrundlage fir das Bauleitplanverfahren stellen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® dar. Fur
Gewerbeldarm wird in Erganzung zur DIN 18005 die ,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm“ (TA Larm: 1998) und fir die Sportanlagen die ,18. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung)“ 18.BImSchV: 1991 mit Anderung v. 08.09.2017 als
fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung herangezogen.

In Bezug auf die Belastung durch Verkehrslarm werden die Immissionsgrenzwerte (IGW)
der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (Verkehrslarmschutzverordnung) mittelbar
(bzw. hilfsweise) als Beurteilungsgrundlage herangezogen. Die Immissionsgrenzwerte
(IGW) der 16. BImSchV sind grundséatzlich ausschlieRlich fiir den Bau oder die wesentliche
Anderung von o6ffentlichen StraRen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen oder
StraRenbahnen einschlagig. Die hdheren Werte der 16. BImSchV sind hierbei
insbesondere auf eine Beglnstigung der StraBenbaulasttrdger bzw. der Schienenwege
zuriickzuflihren. Die Werte der 16. BImSchV schiitzen folglich insbesondere vor
erheblichen Belastigungen und bieten damit Anhaltspunkte hinsichtlich der Vertraglichkeit
und ein wichtiges Indiz fir die Notwendigkeit von Schallschutzmallnahmen.

Orientierungswerte (ORW) der DIN 18005-1, Bbl. 1, Ausgabe 2002
Immissionsgrenzwerte (IGWie) der 16. BImSchV, Ausgabe 1990
Immissionsrichtwerte (IRW+a) der TA Larm, Ausgabe 1998
Immissionsrichtwerte (IRWig) der 18. BImSchV, Ausgabe 1991

Gebiets- DIN 18005 Teil 1 16. BImSchV TA Larm 18. BImSchV
bezeichnung Beiblatt 1 Immissions- Immissions- Immissions-
Orientierungswerte grenzwerte richtwerte Richtwerte
in Klammern: Gilt fir in Klammern:
Gewerbelarm Gilt far die
Ruhezeit
Tag Nacht Tag Nacht [ Tag | Nacht | Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Allgemeine 55 45 (40) 59 49 55 40 55 (50) 40
Wohngebiete
(WA)
Mischgebiete 60 50 (45) 64 54 60 45 60 (55) 45
(MI)
Urbanes keine Werte 64 54 63 45 63 (58) 45
Gebiet (MU) vorhanden
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Gewerbegebiet
(GE)

“ |mm| @ |2 | s | s

Der Bebauungsplan sieht zwei Teilflachen mit der Festsetzung ,Gemeindebedarf fiir
soziale Zwecke® vor und eine Teilflache fir sportliche Zwecke. Auf der nordlichen
Teilflache ,Gemeindebedarf fir soziale Zwecke*® ist ein Kindergarten geplant (Baufeld 1
bzw. GB 1). Die Nutzung der zweiten stiddstlich gelegenen Teilflache (Baufeld 2 bzw. GB
2) steht noch nicht fest. Eine Wohnnutzung innerhalb des Bebauungsplans wird
ausgeschlossen.

Kindertagesstatten und dergleichen werden in der DIN 18005 nicht explizit aufgefihrt,
konnen aber, auf Grund der Nutzung und der Storempfindlichkeit, tagsiiber wie ein
Allgemeines Wohngebiet (WAzaq) bis hin zu einem Mischgebiet (Mltag) eingestuft werden.

Fur die Beurteilung der Schallsituation wurde eine schalltechnische Untersuchung zu den
Larmemissionen und -immissionen (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH, Proj.Nr. 1703-2021
V03, September 2021) durchgefiuhrt. Auf Grund der rdumlichen Umgebung erfolgt die
Beurteilung der einwirkenden Immissionsbelastung entsprechend der Gebietseinstufung

Mischgebiet".

3.7.1 Ergebnisse des Schallgutachtens

e Einwirkender Verkehrslarm (Stral3e, Schiene)

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass innerhalb der Baufelder 1 und 2 bei freier
Schallausbreitung der ORWopinisoos  flir _ein Mischgebiet am Tag abschnittsweise
Uberschritten wird. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird mit Ausnahme eines
kleinen Teilbereichs von Baufeld 2 inkl. dem AuRenbereich durchgehend eingehalten. Bei
Verkehrslarm kann bis zur Erreichung des Grenzwerts der 16.BImSchV, welcher
mafgeblich fir den Neubau und der wesentlichen Anderung von StraRen ist, alleine mit
einer ausreichenden Schalldammung der AuRenbauteile auf die Uberschreitung reagiert
werden.

e Einwirkende Sport- und Freizeitanlage
Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV
fir _ein Mischgebiet auch mit der kritischsten Nutzung der Sportanlage an der
Guerickestra3e an den Baufeldern 1 und 2 sicher eingehalten werden kann.

e Einwirkender Gewerbeldrm
Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Immissionsrichtwert der TA Ld&rm am
Taqg an den Baufeldern 1 und 2 eingehalten werden kann.

e Ausgehende Sport- und Freizeitanlage
Durch die Nutzung aller Sport- und Freizeitflachen (Bestand Sportanlage Guerickestralde
sowie _neue Flache innerhalb des B-Plan Nr. 164) kommt die schalltechnische
Untersuchung in Kapitel 7.1 zu dem Ergebnis, dass in der Nachbarschaft der
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Immissionsrichtwert der 18. BImSchV tagstber eingehalten werden kann. Auch nachts
kann mit der Abfahrt von in Summe 180 Stellplatzen der IRW eingehalten werden, sofern
sichergestellt wird, dass die Abfahrt lber die norddstliche Ausfahrt erfolgt. Dies muss
mittels planerischer oder organisatorischer MaRnahmen sichergestellt werden. Die
Nutzungszeit der Sportanlage selbst ist auf 22:00 Uhr zu begrenzen.

e Verkehrszunahme auRerhalb des B-Plans

Aus der groraumigen Planung (B-Plan Nr. 164 und B-Plan Nr. 277) resultiert sowohl eine
Zu- als auch eine Abnahme des Verkehrs. Durch die Auflésung der Gewerbeflache nimmt
insbesondere der Schwerverkehr ab. Damit verbunden ist mit einer Zu- und Abnahme der
Immissionsbelastung Zu rechnen. Auf Grundlage der Ubermittelten
Verkehrsbelastungsdaten des Stadtplanungsamts Regensburg (Stand Aug. 2021) kam
die Untersuchung in Kapitel 8 zu dem Ergebnis, dass mit der Verkehrszunahme auf der
Guerickestrale an einem Gebaude (Zeil3stralle 9) der Immissionsgrenzwert flir ein
Mischgebiet Uberschritten und der Beurteilungspegel um mehr als 1 dB(A) erhéht wird.

Der Stadt Regensburg wird empfohlen die Verkehrszunahme auf Abwéqungsrelevanz zu
prifen und mdgliche KompensationsmaBnahmen zu diskutieren. An_dem genannten
Immissionsort besteht fir die Bewohner aufgrund der Verkehrslarmzunahme, ausgehend
vom Plangebiet, Anspruch auf LdrmschutzmalRnahmen.

3.7.2 Aktive und passive Schallschutzmalnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Fur Baufeld 1 (£ Kita, GB 1) wird die Schalldammung der AuRenbauteile festgesetzt. Flr
die AuRRenspielflachen wurde bereits im Entwurf des B-Plan eine SchallschutzmalRnahme
verzeichnet, diese wird in bendtigter Hohe und Lage im B-Plan festgesetzt. Mit der
Larmschutzeinrichtung an der Nordwestseite wird erreicht, dass in mehr als 50 % der
Flache der Orientierungswert fiir ein Mischgebiet von 60 dB(A) im AuRenbereich
eingehalten wird. Der Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV_von 64 dB(A) fir ein
Mischgebiet wird auf dem gesamten AuRenbereich eingehalten und unterschritten Die zu
erwartende Immissionsbelastung ist Grund der Nutzung und der Stérempfindlichkeit
vertretbar.

Fur Baufeld 2 (2 Nutzung derzeit noch unbekannt, GB 2) wird zum Schutz der
schutzbedirftigen  Aufenthaltsrdume  eine _ausreichende  Schallddmmung  der
AuRenbauteile in Kombination mit einer fensterunabhangigen Liftungsanlage (zentral
oder dezentral) festgesetzt.

3.7.3 Planerische MaRnahmen zum Schutz vor Sport- und Gewerbelarm

Die im Folgenden aufgefiihrten passiven Schallschutzmalnahmen dienen vor allem dem
Schutz der bestehenden Nachbarschaft, stellen aber auch bereits einen Vorgriff auf die
weitere Entwicklung der Ehemaligen Prinz-Leopold-Kaserne dar.

e Grundrissorientierung fur schutzbedirftige Aufenthaltsraume hinsichtlich Verkehrslarm

Schutzbedirftige Aufenthaltsraume missen Uber eine Fassade bellftet werden kénnen
an welcher der IGWissmschv VOn 64 dB(A) eingehalten wird. Alternativ konnen Raume
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dieser Art mit einer fensterunabhdngigen Liftungsanlage (zentral oder dezentral)
ausgestattet werden.

e Sport- und Freizeitanlage

o Die Nutzungs- bzw. Betriebszeiten der Gesamten Sportanlage sind auf den
Tagzeitraum 07:00 bis maximal 22:00 Uhr zu beschranken.

o Der Betrieb der AuRengastronomie ist auf den Tagzeitraum 07:00 — 22:00 Uhr
Zu beschranken.

o Nach 22:00 Uhr ist ausschlieBlich die Nutzung des Parkplatzes nérdlich der
Leichtathletikhalle/Hallenbad (in Summe 180 Stellplétze) zulassig. Die Abfahrt
vom genannten Parkplatz ist nach 22:00 Uhr ausschlieBlich tber den
norddstlichen Abfahrtsweq zuldssig. Alle weiteren Stellpldtze und deren
Abfahrtswege sind nach 22:00 Uhr zu schlief3en.

o Die Absaugungsanlage der Kichenabluft bzw. Technische Klima- und
Liftungsanlagen der Gastronomie durfen einen Schallleistungspegel von
Lv 85 = dB(A) tagsiiber und Ly = 80 dB(A) nachts nicht Uberschreiten.
Alternativ. muss mit Vorlage des Bauantrags nachgewiesen werden, dass der
Immissionsbetrag moglicher Klima- und LUftungsanlagen  den
Immissionsrichtwert der TA Larm in_der Nachbarschaft um 10 dB(A)
unterschreiten.

e |eichtathletikhalle und Hallenbad
Es ist planerisch dafiir zu sorgen, dass aus der Leichtathletikhalle und dem Hallenbad
selbst kein relevanter Immissionsbetrag in der Nachbarschaft zu erwarten ist, d.h. der
Immissionsbetrag der beiden Gebaude muss in Summe Tag und Nacht aul3erhalb des
Einwirkungsbereichs (IRW — 10 dB(A)) liegen. Ein Nachweis ist mit dem Bauantrag

vorzulegen.

e Flache flir Sozialen-, Sportlichen und Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, 6ffentliche Verwaltung:

Es ist planerisch und organisatorisch daflir zu sorgen, dass der Immissionsbetrag aus der
Nutzung der Flache fir Sozialen- und Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, 6ffentliche Verwaltung den Immissionsrichtwert der TA Larm bzw. den
Immissionsrichtwert der 18. BImSchV in Anlehnung an die TA Larm an der bestehenden
Nachbarschaft um 6 dB(A) unterschreitet und somit als irrelevant anzusehen ist. Ein
Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

3.8 Baugrundverhaltnisse / Grundwasser

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat ein externes Ingenieurbliro ein
Entwasserungskonzept erstellt. Ziel dieses Gutachtens st der technische
Funktionalitatsnachweis der Entwasserung fur die einzelnen Teilflachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Eine genauere Beschreibung lasst sich im
Umweltbericht unter Punkt 2.1.4. Wasser finden. Zusatzlich werden unter diesem Punkt
Aussagen zu Grundwasser und Baugrundverhéltnissen getroffen.
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In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass die Erstellung des
Entwédsserungskonzeptes vor Auslobung des Realisierungswettbewerbes erfolgte, die
technische Funktionalitat jedoch gewahrleistet ist.

Altlasten

Bislang waren vier Kontaminationsverdachtsflachen unterhalb der Geb&ude 5, 7, 8 und der
ehemaligen ZVA auf Grund des unverhaltnismafig hohen Aufwandes noch nicht untersucht
worden. Die ergadnzenden Untersuchungen zu den KVF 101 — 104 sind mittlerweile
durchgefuhrt. Gem&al dem vorgelegten Bericht konnte der Kontaminationsverdacht fur die
Flachen unter den Gebauden 5 (KVF 101) und 8 (KVF 103) ausgeraumt werden. Ebenfalls
konnte im Geb&ude 7 (KVF 102) der Kontaminationsverdacht fur die mittlere und nérdliche
Abschmierrampe im Westtrakt  ausgeraumt werden. FEir_die KVF 104 konnte der
Altlastenverdacht noch nicht ausgerdumt werden, die erforderlichen Untersuchungen
hierfir dauern noch an. Hier kann der weitere Untersuchungs- und MalRRnahmenbedarf
rickbaubegleitend erfolgen. Die Untersuchung der KVF im Bereich der ehemaligen ZVA
wurde noch nicht durchgefuhrt und muss im Rahmen der Herausnahme des Tanklagers
malnahmenbegleitend erfolgen.

Die vorhandenen Altlasten werden im Zuge der Abrissarbeiten, der Baufeldfreimachung
und der Baureifmachung des Gelandes weiter untersucht.
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I Umweltbericht
1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 164 "Sportpark Ost - Ehemalige Prinz-Leopold-
Kaserne (Neuer Technischer Bereich)" schafft die Stadt Regensburg im Siudosten des
Stadtgebiets die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen, eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen (Kindertagesstatte) sowie eine Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen
offentliche Verwaltungen, sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen. Diese dienen als Folgenutzung eines Teils der bis 2008/2009 von der
Bundeswehr genutzten Prinz-Leopold-Kaserne. Es handelt sich dabei um den sogenannten
ehemaligen ,Neuen Technischen Bereich“ nordlich der Guerickestralte und westlich der
Zeil3stral3e. Die Bestandsgebude sind bis Ende 2020 zurtickgebaut worden. Als innerstadtische
Konversionsflache besitzt die Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne hohes Potenzial fir die
Entwicklung des 0Ostlichen Stadtgebietes. Insofern sollen die neu zugefuhrten Nutzungen eine
sinnvolle Erganzung der bestehenden Nutzungen ausbilden.

Ausfiihrungen und Erlauterungen zum stadtebaulichen Konzept sowie zu den planlichen und
textlichen Festsetzungen koénnen Teil | (Planungsbericht) dieser Begriindung entnommen
werden. Diese enthalt auch genauere Angaben zu Art und Umfang der Planung sowie zum Bedarf
an Grund und Boden.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur- und
Denkmalschutzgesetzen, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung stellt der
Flachennutzungsplan der Stadt Regensburg die wichtigste Grundlage fir die Planung dar. Der
Flachennutzungsplan wurde auf der Grundlage und im Einklang mit der Gibergeordneten Planung
des Regionalplans der Region Regensburg (11) entwickelt.

Regionalplan

Gemall dem derzeit gulltigen Regionalplan liegt das Plangebiet im Verdichtungsraum
Regensburg. Fur die Stadt selbst wird die im Landesentwicklungsprogramm erfolgte Festlegung
als Oberzentrum ibernommen. Gemal der dkologisch-funktionellen Raumgliederung der Region
Regensburg liegt das Plangebiet im Bereich IV: Gebiete mit Gberwiegend stadtisch-industrieller
Nutzung.

Uberfachliche Ziele

A Il Raumstrukturelle Entwicklung der Region und ihrer Teilraume

1 Allgemeine raumstrukturelle Erfordernisse

1.1 Der Erhaltung und Gestaltung von Frei- und Erholungsflachen insbesondere in den
verdichteten Bereichen der Region [ist] ein besonderes Gewicht beizumessen.
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2 Allgemeine tkologische Erfordernisse

2.4 In den Gebieten mit stadtisch-industrieller Nutzung, insbesondere des Verdichtungsraumes
Regensburg ist anzustreben, die Umweltqualitdt zu verbessern, innerértliche Grin- und
Freiflachen, inshesondere auch wertvolle Stadtbiotope, in ausreichendem Umfang zu erhalten
und zu erganzen sowie mit der freien Landschaft zu verbinden. Bei der weiteren wirtschaftlichen
Entwicklung dieser Gebiete ist anzustreben, auch die Stabilitat des Naturhaushalts zu erhéhen.

3.1 Verdichtungsraum Regensburg

3.1.1 Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum Regensburg

Es ist anzustreben, den Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum Regensburg so zu
entwickeln und zu ordnen, dass seine Attraktivitat als Wirtschaftsstandort in Deutschland und
Europa sowie als Lebensraum der hier wohnenden und arbeitenden Bevolkerung erhalten und
verbessert wird.

Fur die Kernstadt Regensburg ist insbesondere von Bedeutung, dass (Auswahl)

o die kulturelle und freizeitorientierte Infrastruktur gesichert und weiter ausgebaut
wird.

Fachliche Ziele

Il Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 Im Verdichtungsraum Regensburg soll eine verstarkte Siedlungstéatigkeit bevorzugt im
Oberzentrum und entlang der von hier ausgehenden Entwicklungsachsen in den Abschnitten bis
Obertraubling angestrebt werden.

Auf die Entwicklung geschlossener Siedlungseinheiten mit einem gegeniber dem landlichen
Raum hoheren Grad der stadtebaulichen Verdichtung und einer glnstigen Zuordnung
unterschiedlicher Nutzungen soll hingewirkt werden.

VI Bildungs- und Erziehungswesen, kulturelle Angelegenheiten

1 Kindergarten und Kinderhorte

1.3 Unter Bericksichtigung des jeweiligen Bedarfs sollen zusatzliche Kinderhorte im
Oberzentrum Regensburg geschaffen werden.

VII Freizeit und Erholung

1 Allgemeines

1.1 Wohnungsnahe Erholung soll insbesondere im Verdichtungsraum Regensburg gesichert und
verbessert werden. Hierfir sollen innerortliche Grinflachen erhalten und zugénglich gemacht
werden. Fur Erholungs- und Sportaktivitaten, welche nicht auf die freie Landschaft angewiesen
sind, sollen innerhalb der Siedlungsbereiche Anlagen zur Verfiigung stehen.

3. Erholungsaktivitéaten

3.5 Der Ausbau von Sportanlagen soll ziigig fortgefihrt werden.

Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Regensburg stellt das Plangebiet bereits als
Gemeinbedarfsflache dar. Nahere Angaben zu den Inhalten der Bauleitplanung sind in Teil I,
Kapitel 1.9.1. dargestellt.
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In welcher Form die Ziele und Umweltbelange von Fachgesetzen sowie weiteren Fachplédnen und
-programmen bei der Aufstellung des Bebauungsplans berilicksichtigt wurden, kann den
einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden.
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2 Ergebnisse der Umweltpriufung

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Mensch und seine Gesundheit
Die Bestandssituation ist in der Begriindung zum Bebauungsplan im Einzelnen dargestellt.

Eine Wohnnutzung ist fiir das Plangebiet nicht anzuzeigen. Die nachste Wohnbebauung liegt im
Nordwesten gleich hinter der Bahnanlage, etwa 20 m entfernt. In den angrenzenden
Gewerbegebietsflachen an der Guerickestral3e gibt es derzeit einige Asylbewerberunterkunfte.

Seit der Aufgabe des Standortes durch die Bundeswehr ist der Bereich der Ehemaligen Prinz-
Leopold-Kaserne militarisch ungenutzt und kann somit als ,Kasernenbrache® angesehen werden.
Auf der Teilflache des Neuen Technischen Bereiches waren vor Beginn der Abbrucharbeiten im
Oktober 2018 noch 13 hallenartige Geb&ude vorhanden. Diese wurden tberwiegend durch
Gewerbetreibende gemietet, sind mittlerweile aber aufgeldst und abgebrochen.

Die Freiflachen wurden hauptsachlich als KfZ-Stellplatzflache genutzt. Das Plangebiet ist derzeit
eingeschrankt offentlich betretbar.

Fur die natur- und freizeitgebundene Erholungsnutzung hat das Plangebiet keine Bedeutung. In
der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich jedoch Méglichkeiten zur
Erholungsnutzung: zwei Sportanlagen - die Bezirkssportanlage Ost und der Sport-Club
Regensburg, Kleingartenanlagen, der Ostpark und der Gartenpark Muihlweg, sowie das
Wasserschloss Pirkelgut. Im weiteren Umkreis bieten die Donauauen, der Aubachpark und das
Weintinger Holz zusatzliche Moglichkeiten zur Erholung, wenngleich sie alle in ca. 1,5 bis 3 km
Entfernung liegen.

An die bestehende Bezirkssportanlage grenzt nordwestlich das Areal des ehemaligen
Betonteilwerks LERAG. Auf dieser einst industriell gepragten Flache entstehen zahlreiche
Wohnungen. In westlicher Nachbarschaft befindet sich das Begegnungszentrum ,,Guericke”. Auf
den stdlich angrenzenden Flachen, welche den eigentlichen Kernbereich der ehemaligen Prinz-
Leopold-Kaserne bilden, wird ein neues, multifunktionales Stadtquartier entstehen.

Die verkehrliche Anbindung Uber Stral3en erfolgt Uiber die Bundesautobahn BAB 3 Nirnberg-
Passau, Ausfahrt 100 Regensburg-Burgweinting, Gber die Landshuter Stral3e (Bundesstral3e
B15) nach Nordwesten und dann Uber die Zeil3stral3e. Fir Radfahrer und Wanderer weist der
BayernAtlas keine offiziellen Rad- und Wanderwege aus, die das Plangebiet direkt erschlielen.
Die Entfernung zum Hauptbahnhof Regensburg betragt ca. 2 km. Im offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) des Regensburger Verkehrsbundes (RVV) ist der Standort tiber
die Linien 2, 9, 11 und 31 an der Haltestelle Zeil3stral3e, erreichbar.

Im Norden und Osten des Plangebietes schlielRen die Bahngleise der Bahnstrecke Regensburg-
Munchen an.

Verkehr und Schall

Laut Schalltechnischer Untersuchung (2021) steht das Plangebiet im Einflussbereich von
Stral3en- und Schienenverkehr, einem offentlichen Parkplatz, einem Jugendzentrum, von Sport-
und Freizeitanlagen sowie von Gewerbeflachen im Stden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
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Nr. 193 Guerickestral3e (ehemaliges Betonteilwerk LERAG) ist fur die Bezirkssportanlage bereits
ein Schallgutachten durchgefuhrt worden.

Die ostlich verlaufende Bahnanlage wirkt mafgeblich schalltechnisch belastend auf den
Planbereich ein. Bei der Anlage handelt es sich um eine mehrgleisige Bahntrasse, die von
Regensburg nach Obertraubling fihrt.

Die Verkehrsbelastung der 6stlich angrenzenden Zeif3strale ist gegenwaértig als gering
einzustufen (zwischen Landshuter StraRe und GuerickestralRe eine DTV? von ca. 2.500, ab der
Abzweigung Guerickestralie eine DTV von ca. 1.300). Gleiches gilt fiir die westlich verlaufende
GuerickestralRe (DTV von ca. 1.500).

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte
(ORW) der DIN 18005 fur ein Mischgebiet (60 dB(A)) durch den Verkehrslarm nicht durchgehend
eingehalten werden kdnnen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV kdnnen nahezu
durchgehend eingehalten werden.

Der einwirkende Larm aus der Bezirkssportanlage sowie dem angrenzenden Gewerbe bleibt
unterhalb der Immissionsrichtwerte (IRW) der 18. BImSchV fir ein Mischgebiet. Auch durch die
Emissionen der suddstlichen Gewerbeflachen kann der IRW der TA Larm fur ein Mischgebiet am
Tag eingehalten werden.

MI: ORWm = 60 dB(A) — ab Farbstufe Orange eingehalten;
IGWwm = 64 dB(A)

Bebéuungéplan Nr.164
"Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne"

It '[| L (Neuer Technischer Bereich)

sy = 35.0d8 I
> > 40008
1> 45048
- s0.0d8 |
- 55008
S HEE - 60008
v D> 65.0d8
- 70.0dB
- 7sods

TTsophonenkarte |
o EI Pegelangaben in dB(A)

Bolzplatz

nz-Leopold-Kaserne”
Pionierkaserne)

Abb. 1 Isophonenkarte der Verkehrsbelastung im Tagzeitraum Plangebiet (Quelle:
Schalltechnische Untersuchung (September 2021), C. Hentschel Consult, 2021, S. 22)

! Durchschnittliche téagliche Verkehrsstarke [KfZ/24h]
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2.1.2 Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt in der Naturraum-Haupteinheit Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten (D65), die Untereinheit ist Dungau. Als potenziell natlrliche Vegetation wird vom
Landesamt fur Umwelt fir den Groldteil des Planungsgebietes ein Feldulmen-Eschen-
Hainbuchenwald angegeben. Der westliche Bereich ist als Christophskraut-Waldgersten-
Buchenwald klassifiziert; ortlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald sowie punktuell auch
Seggen-Buchenwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald sowie Vegetation waldfreier
Trockenstandorte angegeben.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) aufgefuhrte gesetzliche Schutzgebiete, wie Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete oder Naturdenkmale sind im Bereich des Plangebietes
nicht ausgewiesen.

Zur naturschutzfachlichen Einschatzung der Pflanzen- und Tierwelt im Untersuchungsgebiet und
dessen Umgebung wurden die amtliche Stadt-Biotopkartierung, die Artenschutzkartierung
Bayern (ASK) und das darauf aufbauende Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt
Regensburg ausgewertet.

Die Stadtbiotopkartierung verzeichnet zwei Biotope mit mehreren Teilflachen, die in Abb. 1
dargestellt sind. Dabei handelt es sich um:

R-1336: Alte Baume auf dem Gelande der Prinz-Leopold-Kaserne (Stand 2008)

Die Baume stehen auf eingezauntem Kasernengelande (militéarischer Sicherheitsbereich)
nordlich der Zei3stralBe; ringsum breite Straf3en, Unterkunfts- und Lagergebaude sowie
Sportplatze der Bundeswehr. Die Baume stehen auf kleinen Griinstreifen in Parkrasen oder in
untergepflanzten Zierhecken; im Umfeld weitere, aber nur mittelgroRe Baume.

¢ Teilflache 016 Kanada-Pappel, Stammdurchmesser ca. 100 cm, Héhe ca. 20 m,
beginnend wipfeldrr.

o Teilflache 017: Kanada-Pappel, Stammdurchmesser 80-85 cm, Hbhe ca. 20 m,
breitkronig.

Da sich die Angaben zu Stammdurchmesser und Baumhdhe auf das Jahr 2008 beziehen, hat
mittlerweile eine Zunahme der Breite und Hohe stattgefunden.

R-1337: Gehoblze bei Bundeswehr Sportplatz (Stand 2008)

Die sieben Teilflachen liegen rings um einen eingezaunten Sportplatz sowie auf sidlich
anschlieRendem Gelénde der Bundeswehr; umliegend Parkrasen, Aschenbahnen, Lagerhallen.
Im Anschluss weitere Gehdlzpflanzungen, aber mit hoherem Ziergeholzanteil.

Gepflanzte, etwa 30-40 Jahre alte Gehdlze mit heterogener Mischung verschiedener Baum- und
Straucharten, insbes. Ahornen, Hainbuche, Eiche, Eberesche, Zitter-Pappel, Strauchschicht
teilweise sehr dicht, aus Baum-Verjiingung, Hunds-Rose, Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Bibernell-
Rose, u.a. Die Krautschicht ist sehr spérlich, (z.B. Brennnessel, Beiful3, Land-Reitgras).

o Teilflache 001 Hecken, naturnah

¢ Teilflache 002 Mesophiles GebUlsch, naturnah
o Teilflache 003 Mesophiles Geblsch, naturnah
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Abb. 1 Biotope mit Nr. (orange) im Plangebiet

Die Biotope sind nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG nicht gesetzlich geschitzt.

Auch das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Regensburg (1999) fuhrt die
Hecken und Gebusche im Plangebiet, (Teilflachen 1-3 des amtlich kartierten Biotops R-1337)
auf (siehe ABSP, Kapitel 7, S. 26). Sie sind als ABSP-Flachen Nr. 311 gefthrt und als lokal
bedeutsames Strukturelement im besiedelten Bereich beschrieben. Des Weiteren formuliert das
Programm fr den Bereich des Plangebietes folgende Ziele und Malinhahmen:

e Okologische Aufwertung strukturarmer Bebauung / Vorrangige Entsiegelung stark
verdichtet bebauter Bereiche (Auswahl):

o Forderung von Durchgrinungsmafinahmen (Dach- und
Fassadenbegrinung)

o Erhalt bzw. Pflanzung von typischen Hof- und StralRenbdumen

o Forderung bzw. Duldung innerstadtischer Ruderalvegetation und
Brachflachen bspw. an Gemeinbedarfsflachen

o Forderung naturnaher Freiflachengestaltung
o Vorzugsweise Verwendung heimischer Strauch- und Baumarten
o Verwendung wasserdurchlassiger Wegebelage

e Erhalt von Gebiischen, Hecken und einzelnen Baumbestanden

Die Artenschutzkartierung Bayern (ASK) wurde auf Nachweise ab 2008 gepriift. Sie verzeichnet
keine Daten innerhalb des Plangebietes. In den angrenzenden Bahnanlagen wird an mehreren
Fundpunkten aus dem Jahr 2013 die Zauneidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen. Im Bereich
des Purkelguts gibt es einen Fundpunkt zur Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) aus dem
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Jahr 2008. Im Ostenviertel nordlich der Bahntrasse ist im Jahr 2013 ein Wanderfalke (Falco
peregrinus) auf dem Gelande der ehemaligen Zuckerfabrik nachgewiesen.

Die im Plangebiet vorkommenden Gehdlzstrukturen stellen grundsatzlich einen Lebensraum fur
die planungsrelevanten Hecken- und Hohlenbritenden Vogelarten dar. Arten wie die
Dorngrasmiicke, Grauschnapper und Stieglitz profitieren zusétzlich von den angrenzenden
Ruderal- und Brachflachen.

Im Zuge der Erstellung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurden 2017
Hohlenbaume und die Tiergruppen Vogel, Flederméause, Reptilien und Heuschrecken kartiert,
sowie bestehende Datengrundlagen ausgewertet. Die saP kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL kommen im Wirkungsraum der
Mafnahme nicht vor.”

e Den aktuellen Beobachtungen nach kommt dem Planungsbereich weder als
Nahrungshabitat noch als Quartierlebensraum fur Fledermause Bedeutung zu. Eine
Nutzung der Baumhodhlen als Gelegenheitsquartier kann nicht ausgeschlossen
werden. Die Zauneidechse besiedelt den dstlich an das Plangebiet angrenzenden
Gleisrandbereich. Im Plangebiet selbst konnten keine Zauneidechsen
nachgewiesen werden. Als dauerhafter Lebensraum ist das Plangebiet aufgrund der
Kleinflachigkeit der potentiellen Habitate und der isolierten Lage kaum geeignet.

e Es wurden 31 Vogelarten nachgewiesen und davon 20 als Brutvogel eingestuft. Der
Groldteil zahlt zu den haufigen und weit verbreiteten Arten. Von den
nachgewiesenen Arten sind finf - Dorngrasmiucke, Feldsperling, Grauschnapper,
Star und Stieglitz - in der Roten Liste gefahrdeter Arten? geflihrt. Gebaudebriter
sind nicht festgestellt worden.

¢ Die gefundenen funf Hohlenbdume dienen als Bruthabitat fir Vogelarten, wie den
nachgewiesenen Feldsperling und Star sowie weiteren Hohlenbrutern.

e Die Blaufligelige Odlandschrecke besiedelt den &stlich an das Plangebiet
angrenzenden Gleisrandbereich. Die Art ist gefahrdet®. Das Plangebiet selbst ist aus
den gleichen Grinden wie bei den Zauneidechsen, als potentielles Habitat nicht
geeignet.

Als Vorbelastung beziiglich der Eignung des Plangebietes als natirlicher Lebensraum fir Tier-
und Pflanzenarten ist die ehemalige und derzeitige Nutzung anzusehen, da diese mit einem
hohen Grad an Versiegelung und Bebauung einhergehen. Eine naturnahe Vegetation konnte sich
daher auf dem Grof3teil der Flachen nicht entwickeln. In den unversiegelten Bereichen des
Plangebietes ist von partiellen Schadstoffbelastungen aufgrund der Nutzung und den
Bodenauffullungen auszugehen. Umso wertvoller sind daher die Hecken- und Gehélzstrukturen
im Plangebiet. Sie dienen einerseits als Lebensraum fur Hecken- und Ho6hlenbriter und
andererseits als wichtiges Strukturelement und Trittstein im Siedlungsbereich.

2 Rote Liste Bayerns/Deutschlands
8 Nach Roter Liste Bayerns/Deutschlands
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Fur den Artenaustausch stellen die angrenzenden Bahnanlagen im Norden/Osten eine gute
Verbindung dar. Sie vernetzen weitere Lebensraume entlang der Bahnlinien und haben daher
eine gewisse Bedeutung als Ausbreitungsachse.

Insgesamt ist das Plangebiet Uberwiegend anthropogen gepragt und weist keine besondere
Strukturvielfalt auf. Der hohe Grad der Versiegelung und Bebauung sowie die Storkulisse (Larm)
und die geringe GroRe und Isoliertheit der potentiellen Habitate bedingen eine mittlere
naturschutzfachliche Bedeutung des Plangebietes fur die Pflanzen- und Tierwelt.

Als nach Roter Liste gefahrdeter Tierarten gelistete Arten sind im Plangebiet folgende Arten in
den Geholzstrukturen nachgewiesen:

Tab. 1 Liste gefahrdeter Tierarten im Plangebiet

. . Rote Liste Rote Liste
Art (deutsch) Art (wissenschaftlich) . Deutschland
Dorngrasmiucke Sylvia communis \% *
Feldsperling Passer montanus \% \%
Grauschnapper Musicicapa striata * \%
Star Sturnus vulgaris * 3
Stieglitz Carduelis carduelis \% *

Geféahrdungskategorien: 0 — ausgestorben, verschollen, 1 — vom Aussterben bedroht, 2 — stark geféhrdet,
3 — gefahrdet, 4 — potentiell geféahrdet, V — Vorwarnliste.

Zusammenfassend kann fur das Plangebiet daher eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
fur Tiere und Pflanzen festgehalten werden.

2.1.3 Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,5 ha.

Das gesamte Areal des Neuen Technischen Bereiches liegt im Mittel auf einer Héhe von ca. 334
m 0. NN und weist ein ebenes Relief auf. Gelandeneigungen sind nicht erkennbar. Die Oberflache
des Plangebietes ist zu einem hohen Grad versiegelt.

In der Geologischen Karte von Bayern (Maf3stab 1:25.000), Blatt 6938 fiir Regensburg, wird der
Untergrund als Kiese und kiesige Sande mit zwischengelagerter Verlehmung klassifiziert. Diese
haben sich in der frihglazialen Phase des jingeren Pleistozans im Quartdr gebildet. Die
Ubersichtsbodenkarte (MaRstab 1:25.000) gibt an, dass es sich um besiedelte Flachen mit
anthropogen uiberpréagten Bodenformen und einem Versiegelungsgrad < 70% handelt. Diese sind
bodenkundlich nicht differenziert.

Aufgrund der ehemaligen Kasernennutzung konnen Bodenverunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden. Grundsatzlich sind die Boden im Plangebiet stark anthropogen gepréagt
und weisen wechselnd machtige, aufgefillite Bodenschichten, teilweise mit Fremdbeimengungen
(Bauschutt u.a.) auf (KVF-Gutachten, 2009). Die naturlichen Bodenfunktionen kénnen durch die
anthropogene Uberpragung nur noch bedingt und nachrangig erfiillt werden. Dies geschieht
primar auf den wenigen, unversiegelten Flachen. Die Boden sind daher insgesamt von geringer
Wertigkeit.
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Altlasten

Das gesamte Kasernengelande der ehemaligen Prinz-Leopold-Kaserne ist im Altlastenkataster
eingetragen. Es fanden mehrere Altlastenuntersuchungen statt. Insgesamt liegen vor:

1. Altlastenuntersuchung Phase | — Erfassung und Erstbewertung, HE-Phase | AH
BOGWS, Institut Dr. Zerbes & Kargl GbR, Kelheim, Mai 2009

2. Multitemporale Luftbildauswertung, Luftbilddatenbank, Ingenieurbiro Dr. Carls,
Estenfeld, Mai 2009

3. Altlastenuntersuchung Aul3enflache -Phase lla AH BOGWS, Institut Dr. Zerbes &
Kargl GbR, Kelheim, Oktober 2010

4. Altlastenuntersuchung Gebaudesubstanzuntersuchungen - Phase lla AH BOGWS,
Institut Dr. Zerbes & Kargl GbR, Kelheim, Oktober 2010

5. Erganzende Untersuchungen an Kontaminationsverdachtsflachen sowie
Untersuchungen an Bausubstanz, Institut Dr. Zerbes Umwelttechnik, Petershausen,
Juni 2015

6. Stellungnahme Phase lla, zur ergdnzenden Altlastenuntersuchung Phase lla-2 und
Untersuchungen der Bausubstanz, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH und
Oberfinanzdirektion Niedersachsen, Hannover, Juli 2016

7. Erganzende Untersuchungen an Kontaminationsverdachtsflachen, Institut Dr. Zerbes
Umwelttechnik, Petershausen, August 2018

Diese Altlastenuntersuchungen bzw. Gutachten zu Kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF)
ergaben folgende Ergebnisse:

Der Fokus der Untersuchungen ist aufgrund der Standortnutzung und der zum Zeitpunkt der
Untersuchung unbekannten zukinftigen Nutzung einzig auf dem Wirkungspfad Boden-Gewasser
gerichtet. Im Rahmen der Historischen Erkundung wurden 21 KVF erfasst, von denen sich funf
unter/bei Gebauden/Bauteilen befinden. Eine Ubersicht tiber die Lage der KVF ist der Abb. 2 zu
entnehmen.
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Abb. 2  Ubersicht Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) im Plangebiet.
(Quelle: Altlastenuntersuchung Phase I, Institut Dr. Zerbes & Kargl GbR, 2009, Anlage 3.3)

Vier Kontaminationsverdachtsflachen unterhalb der Gebaude 5, 7, 8 und der ehemaligen ZVA
waren auf Grund des unverhaltnismariig hohen Aufwandes vor den Gebaudeabbriichen noch
nicht untersucht worden. Die Erkundung der KVF 1, 2 und 8 erfolgte in Phase lla-2. Die
ergdnzenden Untersuchungen zu den KVF 101 — 104 sind mittlerweile durchgefiihrt. Gemafl dem
vorgelegten Bericht konnte der Kontaminationsverdacht fur die Flachen unter den Gebauden 5
(KVF 101) und 8 (KVF 103) ausgerdumt werden. Im Gebdude 7 (KVE 102) konnte der
Kontaminationsverdacht fiur die mittlere und nérdliche Abschmierrampe im Westtrakt mittlerweile
ebenfalls ausgeraumt werden. Die Untersuchungen der KVF im Bereich der ehemaligen ZVA
sind noch nicht abgeschlossen, da sich der Altlastenverdacht bestatigt hat.

Der Hilfswert 1 nach LfW-Merkblatt 3.8/1 wurde am Ort der Probennahme in Phase lla fir finf
KVF (KVF 5 — Nickel und PAK; KVF 7 — Arsen und MKW; KVF 11 — Arsen und PAK; KVF 14 —
PAK; KVF 17 — PAK) Uberschritten. Lokal wurde zudem der Hilfswert 2 tGberschritten (KVF 17,
RKB 3, PAK, MKW).

Eine erhebliche Priufwertiiberschreitung fir Sickerwasser ist fur die untersuchten Ver-
dachtsparameter nicht anzunehmen. Im Ergebnis ist der hinreichende Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung oder einer Altlast im Sinne des BBodSchG § 9 (2) fur die
untersuchten Flachen ausgeraumt.

Bodenuntersuchungen von vier Mischproben von Auffillungen nach den Kriterien der LAGA
erbrachte, dass lokal Stoffgehalte Uber Z2 vorliegen kénnen. Im Falle einer baubedingt
erforderlichen Entsorgung werden nach Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG)
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entsprechende Nachweisverfahren, Genehmigungen und die Beachtung von Auflagen
erforderlich.

Insgesamt konnte der Kontaminationsverdacht im Sinne des BBodSchG mit Bezug auf den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser in Phase lla und erganzend fir die KVF 2 und KVF 8 in Phase
lla-2 ausgeraumt werden. Im Hinblick auf den vorsorgenden Grundwasserschutz konnte kein
weiterer Handlungsbedarf abgeleitet werden. Die Proben der KVF 1 ,Benzin-/ Olabscheider*
enthielten auffallige Blei und Arsen-Gehalte. Die KVF 1 wurde in der Phase lla-2 als B-Flache
kategorisiert. Dies bedeutet, dass die Kontamination zum gegenwartigen Zeitpunkt und fir die
gegenwartige Nutzung keine Gefahrdung darstellt. Eine Gefahrdung des Wirkungspfades Boden-
Grundwasser kann noch nicht ausgeschlossen werden, wird aber fir wenig wahrscheinlich
angesehen, da der Untersuchungsbefund nicht nutzungsbedingt ist, sondern auf Schlacke als
Bestandteil der Auffillung zurlckzufihren ist. Als B-Flache erfordert diese
Altlastenverdachtsflache im Zuge der Umnutzung Handlungsbedarf und ist einer Neubewertung
zu unterziehen.

Die stichprobenartigen Gebaudesubstanzuntersuchungen in Phase lla dienen zur orientierenden
Kenntnis im Hinblick auf die weitere Vorgehensweise beim Rickbau. Aufgrund der ermittelten
Befunde (z.B. Asbest) sind im Falle des Abbruchs und der Entsorgung entsprechende
Nachweisverfahren, Genehmigungen und die Beachtung von Auflagen und Richtlinien
erforderlich. Detaillierte Angaben hierzu sind dem entsprechenden Gutachten zu entnehmen.
Grundsatzlich sollte laut Gutachten eine moglichst hochwertige und sortenreine Trennung aller
anfallenden Abbruchmaterialien erfolgen.

Die Luftbildauswertung im Hinblick auf Kriegseinwirkungen und Kampfmittel, die sich ggf. noch
im Untergrund befinden ergab, dass auf dem Gelande des Neuen Technischen Bereiches u.a.
Bombentrichter, Blindgangerverdachtspunkte, Ubungsflachen fir Sprengmittel, Wurf- und
Geschutzgranatwirkungen etc. vorliegen. Auf dem gesamten Gelande ist mit dem moéglichen
Vorhandensein von Blindgdngern oder Kampfmitteln zu rechnen. Bei weiteren
Untersuchungen/Einwirkungen im  Untergrund oder Tiefbaumallnahmen st eine
kampfmitteltechnische Freigabe und Uberwachung insofern zwingend erforderlich.

2.1.4 \Wasser

Oberflachengewdsser befinden sich weder im Plangebiet selbst, noch in der unmittelbaren
Umgebung. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich daher ausschlieBlich auf das
Grundwasser.

Laut Wasserwirtschaftsamt Regensburg liegt das Plangebiet aul3erhalb wassersensibler
Bereiche. Im Rahmen durchgefihrter Bodenaufschlisse wurde lokal Wasser in Tiefen von 3,9
bzw. 4,6 m unter Gelandeoberkante (UGOK) angetroffen. Dabei handelte es sich um
Schichtwasser und nicht um Ruhewasserstande.

Die Gutachten zu Kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF-Gutachten 2009, 2010a, 2010b,
2015, 2016, 2018) beschreiben grundsatzlich aufgrund der vorherrschenden Kiese und Sande
einen guten Grundwasserleiter mit hoher Durchlassigkeit. Die Uberdeckung mit Decklehmen
bzw. Aufflllungen betragt zwischen 1 m und 3 m, lokal sind die Sedimente auch schluffig
ausgebildet. In den schluffig-tonigen Bereichen ist die Durchlassigkeit entsprechend geringer. Im
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Plangebiet ist nicht durchgehend mit permanenter Wasserfiihrung zu rechnen. Die FlieRrichtung
des Grundwasserkorpers ist in nordlicher bis norddstlicher Richtung anzunehmen, kann jedoch
lokal abweichen. Die Grundwasseroberflache liegt innerhalb des Grundwasserleiters 6D
(Mioz&n).

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades hat das Plangebiet, trotz der hohen Durchlassigkeit
des Untergrundes, eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung, da angenommen
werden kann, dass insgesamt nur wenig Niederschlagswasser versickert.

Die KVE-Gutachten Phase lla und lla-2 (2010, 2016, 2018) kommen zu dem Ergebnis, dass im
Hinblick auf den vorsorgenden Grundwasserschutz kein weiterer Handlungsbedarf abgeleitet
werden konnte und zum gegenwartigen Zeitpunkt und fir die gegenwartige Nutzung keine
Geféahrdung fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser besteht. Naheres hierzu, siehe im
vorherigen Kapitel Teil Il, Kapitel 2.1.3.

2.1.5 Klima und Luft

Regensburg liegt im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinental gepragtem Klima,
welches als gemaRigt gilt. Das Stadtklimagutachten (2014) zum gesamten Stadtgebiet benennt
die Niederschlagssumme im Jahresmittel mit ca. 650 mm und die Durchschnittstemperatur mit
8,6 °C.

Das Plangebiet besitzt gemafd dem Stadtklimagutachten (2014) hauptsachlich ein Gewerbe- und
Industrieklima der Stadtklimatope, das eine hohe bis sehr hohe Belastung aufweist. Die
Abgrenzung des Parkklimas der Offenlandklimatope, welches primar die bestehende
Sportanlage kennzeichnet, schlie3t angrenzende Teile des Plangebietes ein. Dies ist allerdings
auf die Zeichnungsungenauigkeit des Gutachtens zurtickzufiihren, flr welche Toleranzen bis zu
100 m angegeben werden. Das Parkklima hat nachts eine hohe bis sehr hohe Ausgleichsleistung.
Die angrenzenden Schienenbereiche sind Klimatope der Verkehrswege und haben teilweise eine
Luftleitbahnfunktion. Die Planungshinweiskarte des Gutachtens stuft das Plangebiet als
Gewerbe- und Industriebereich mit erhéhter thermischer Belastung ein.

Nennenswerte Einflisse lokaler Windsysteme, wie Kaltluftabflisse oder der Einfluss
unterschiedlicher Bodenrauigkeit sind aufgrund der ebenen Gelandeform und der geringen
Gelandeneigung im Plangebiet nicht zu erwarten. Der Luftaustausch mit der benachbarten
Bahnanlage als Luftleitbahn ist durch die Hecke zwischen Bahnanlage und Plangebiet gehemmt.
In Bodennahe herrschen aufgrund der grof3flachig versiegelten und nur gering bewachsenen
Oberflache hohe Temperaturschwankungen, die im Sommer ein trockenes und heil3es Kleinklima
entstehen lassen. Die wenigen Vegetationsflachen im Plangebiet, besonders die
Geholzstrukturen, wirken etwas ausgleichend.

Die Durchluftungssituation im Plangebiet ist gut, da keine grof3eren Barrieren in der
Hauptwindrichtung stehen und die Gebaude innerhalb des Plangebietes verhaltnismafig niedrig
sind. Beziglich der Luftqualitdit kann aufgrund der Lage im Stadtgebiet, der Nahe von
Gewerbeflachen und Straf3enverkehrswegen in Hauptwindrichtung eine geringe Vorbelastung
angenommen werden.
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Als lufthygienische Vorbelastung bestehen die Verkehrsimmissionen der stark frequentierten
Landshuter StrafRe (B15) und des Odessa-Ringes. Die Verkehrsstral3en liegen in ca. 400 m
Entfernung vom Plangebiet. Die Bahnschienen transportieren vermutlich einen Teil der
Emissionen der Straubinger Strale Richtung Sud-Osten, weshalb diese geringer in das
Plangebiet einwirken.

Im Plangebiet selbst entstehen derzeit geringe Schadstoffemissionen durch die aktuelle Nutzung
durch einen Autohandler und Fahrschulbetriebe. Es kann als lufthygienisch gering belastet und
lokalklimatisch durchschnittlich belastet bezeichnet werden.

2.1.6 Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet ist von den o6ffentlichen Verkehrswegen — Guerickestral3e und Zeil3stralde, trotz
der teilweise umgrenzenden Hecken und durch die ebene Topografie zumeist gut einsehbar. Vom
Plangebiet selbst ist das Sichtfeld durch die umgrenzenden Hecken, auch zur Bahnanlage im
Norden/Osten hin, teilweise eingeschréankt. Der Blick wird gepragt durch das Hochhaus im
stidwestlich angrenzenden Gebiet gewerblicher Nutzung, dessen Lagerflachen sowie durch die
umliegenden, teils modernen, Geschosswohnungsbauten und die Geb&ude der
gegenuberliegenden Kasernenbrache sidlich der ZeiRstral3e, die im typischen Stil der
Geschossbauten aus der Nachkriegszeit errichtet sind.

Abb. 3 Impressionen aus dem Plangebiet (2018)

Pragend fir das Plangebiet waren Gebdude der Bundeswehr, zu denen zahlreiche
Instandsetzungs- und Lagerhallen und die vertikale Struktur der zentralen Heizungsanlage
gehorten, sowie die groRflachig versiegelten Flachen, die als Kfz-Stellplatz von einem
Autohandler genutzt wurden. Im Oktober 2018 haben die Abbrucharbeiten auf dem Areal
begonnen. Diese sind im vierten Quartal des Jahres 2020 beendet worden.

Die wenigen Grunflachen und Gehdlzstrukturen spielen fur das Landschafts- und Ortsbild eine
untergeordnete Rolle. Die eher neuzeitliche ,Kasernenbrache* hat den typischen Charakter eines
aufgelassen Industrie-/Gewerbestandortes.

Das Plangebiet besitzt fur das Landschafts- und Ortshild in Bezug auf den Staditteil
Kasernenviertel insgesamt eine geringe Bedeutung, wenn auch die ehemalige Prinz-Leopold-
Kaserne préagend fur diesen Stadtteil gewesen ist. Besondere Sichtachsen bzw.
Sichtbeziehungen bestehen weder innerhalb des Plangebietes noch zu Objekten aul3erhalb des
Plangebietes.
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2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgduter

Gemald dem Bayerischen Denkmal-Atlas des Landesamts fur Denkmalpflege existieren keine
Baudenkmale im Plangebiet.

Im Norden des Plangebietes ragt das geschitzte Bodendenkmal (D-3-6938-0968) in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein. Hierbei handelt es sich um Graberfelder der
Glockenbecherkultur und der mittleren Bronzezeit sowie Siedlungen der Hallstattzeit und der
romischen Kaiserzeit. Die Flache war bis Ende 2020 von einem Geb&ude bestanden.

b
>

A - ,.‘ & ‘.‘ - /- ‘\"‘_\ g \ .‘| O |
Abbildung 6: Bodendenkmalflache (Quelle: Geoportal Stadt Regensburg)

Aufgrund der topographischen Lage (mehrere Bodendenkmadler mit Siedlungsresten in der
Umgebung) ist, laut Bayerischem Landesamt fiir Denkmalpflege, mit dem Auftreten von bisher
unbekannten Bodendenkmalen, auch in anderen Bereichen des Plangebietes, zu rechnen. Die
restliche Flache des Plangebietes ist daher als Vermutungsfall auf Bodendenkmaéler zu
betrachten. Das Amt fir Denkmalpflege Regensburg empfiehlt deshalb praventive
archéologische Sondagen zur Denkmalfeststellung.

Diese sind nach Abschluss der Abbrucharbeiten angedacht, ein Auftragnehmer steht nach
derzeitigem Kenntnisstand noch nicht fest.

Sonstige wertgebende Sachgtiter von uUberortlicher Bedeutung im Sinne des BauGB befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht innerhalb des Planungsraumes.

2.1.8 Weitere Schutzguter

Biologische Vielfalt
Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt“ oder ,Biodiversitat versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensraume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten. Diese
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Vielfalt der Organismen ist eine der Voraussetzungen des Lebens auf der Erde. Die Vielfalt der
Arten ermdglicht ihnen eine Besiedlung der verschiedensten Lebensraume, die genetische
Vielfalt der Populationen versetzt sie in die Lage, auf kleinere und grof3ere Veranderungen ihrer
Umwelt zu reagieren. Mit dem Schutz und der Erhaltung der Biodiversitdat wird auch die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts gesichert und damit die Bereitstellung von Leistungen des
Naturhaushaltes fur den Menschen (,Okosystemleistungen*).

Das Plangebiet befindet sich auf anthropogen stark beeinflussten Siedlungsflachen. In
Ergdnzung mit den kleinflachigen Grinflachen und den Geholzstrukturen sind die
Lebensraumvielfalt und damit verbunden auch die Artenvielfalt nicht besonders hoch ausgepragt.
Aufgrund der teilweise alten Baumbestande mit Baumhohlen und der Heckenstrukturen besitzt
das Plangebiet dennoch eine gewisse Bedeutung fir die biologische Vielfalt.

Wechselwirkungen

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen
Schutzgiter auch die Wechselwirkungen zwischen diesen betrachtet. Die Untersuchung der
Wechselwirkungen wird jedoch auf entscheidungserhebliche Aspekte begrenzt.

Bei der Beschreibung von o©kosystemaren Wechselwirkungen ist grundsatzlich davon
auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungen bereits Informationen Uber die
funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgitern und Schutzgutfunktionen beinhalten. Somit
werden Uber die schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt indirekt ©6kosystemare
Wechselwirkungen miterfasst.

Im Plangebiet bestehen keine entscheidungserheblichen Wechselwirkungen zusétzlich zu den in
der Analyse der einzelnen Schutzgiter bearbeiteten Projektwirkungen.

2.2 Prognose uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt
in Form einer vergleichenden Betrachtung der Bestandssituation und der Planungssituation
beschrieben.

Die Realisierung des Bebauungsplans wird nach dem Abbruch der bestehenden Gebaude der
Bundeswehr auf dem Geléande des ehemaligen ,Neuen Technischen Bereiches® erfolgen. Die
Flachen sind bereits durch die Stadt Regensburg erworben worden.

2.2.1 Mensch und seine Gesundheit

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Ergdnzung der angrenzenden Nutzungen und soll neben der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung auch soziokulturelle Belange erflllen. Dies wird vor
allem durch die Sportnutzung (Hallenbad inkl. Gastronomiebereich, Leichtathletikhalle, zwei
Sportflachen) realisiert, die die bestehende Bezirkssportanlage Ost ergdnzen. Die Freizeit- und
Erholungsnutzung wird zudem durch den &ffentlichen Bolzplatz sowie weitere O6ffentliche
Grunflachen und die Biotopflaichen aufgewertet. Der Mangel an ausreichenden
Kinderbetreuungsplatzen im Gebiet wird durch eine Kindertagesstatte (Kita) gemildert.
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Die ErschlielBung gewahrleisten weiterhin die bestehenden Stral3en. Die Guerickestralle sowie
die Zufahrt zur Bezirkssportanlage erschlieBen den Kindergarten. Uber die ZeilstralRe werden
die restlichen Flachen erschlossen. Stellplatze sind gemé&f3 zugrundeliegender Satzung im
Rahmen der Gemeinbedarfsflachen sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

FuRBwege erschlieRen den 6ffentlichen Grunflachenbereich und eine Ful3-/ Radwegeverbindung
ist im ostlichen Bereich des Plangebietes, entlang der Bahntrasse geplant. Dieser Fu3-/ Radweg
soll zukunftig von Burgweinting durchgangig bis in das Zentrum von Regensburg fiihren.

Der Bau eines zusatzlichen Streckengleises an der Bahnstrecke Regensburg Hbf nach

Obertraubling ist weiterhin moglich und durch eine Freihaltetrasse fiir die DB im Planungskonzept
sowie der Planzeichnung bericksichtigt.

Verkehr und Schall

Die schalltechnische Untersuchung (2021) zeigt in den vorliegenden Berechnungsergebnissen,
dass der Verkehrslarm am Gebaude (Nord- und Sidfassade) der Kita sowie auf der
AuBBenspielflache der Kita eine Immissionsbelastung darstellt. Der anzustrebende
Orientierungswert* fur ein Mischgebiet wird um max. 1 dB(A) Uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [3] wird eingehalten. Die Schallimmissionen, die zum
einen von der bestehenden Bezirkssportanlage Ost, als auch von den &stlich anliegenden
Gewerbeflachen ausgehen, sind fur den Kindergarten unbedenklich.

Die von der kinftigen Nutzung erzeugten Schallimmissionen aus der Sport- und
Freizeitflachennutzung sind laut schalltechnischer Untersuchung fir die angrenzenden
Nutzungen tagstber (6 bis 22 Uhr) unbedenklich. Nachts wird empfohlen die Nutzungszeit der
Anlage zu beschranken, um die Immissionsrichtwerte fiir die angrenzenden Wohngebiete
einzuhalten.

Der Verkehr auBBerhalb des B-Planes nimmt gemaR schalltechnischer Untersuchung auch durch
die Planung zu. Erhéhte Verkehrsaufkommen sind vor allem wéhrend Sportveranstaltungen zu
erwarten und durch die Entwicklung der sudlich angrenzenden Prinz-Leopold-Kaserne zu
erwarten. Im Planfall wird fur den Prognosehorizont 2035 angenommen, dass als
Verkehrsbelastung der 6stlich angrenzenden Zeil3stral3e in dem Abschnitt von der Landshuter-
bis GuerickestraBe anfangs eine DTV® von ca. 13.800 und weiter Richtung Guerickestrale eine
DTV von ca. 11.100 erwartet wird. Ab der Abzweigung Guerickestral3e wird eine DTV von ca.
6100 und etwa nach der Zufahrt zum Plangebiet eine DTV von ca. 5.700 erwartet. Fir die westlich
verlaufende Guerickestral3e ist ab der Abzweigung GuerickestraRe/Zeil3stral’e eine DTV von
4.300 prognostiziert und weiter nérdlich eine DTV von 2.500. Aufgrund der Verkehrszunahme,
wird in der Guerickestralle an einem Gebdude der Immissionsgrenzwert flr ein Mischgebiet
Uberschritten und der Beurteilungspegel um mehr als 1 dB(A) erhoht. Die Abwagungsrelevanz
der Immissionsorte wird durch die Stadt Regensburg geprift und die jeweiligen

4 nach DIN18005
5 Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [KfZ/24h]
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Schallschutzmaf3inahmen  zwischen der Stadt Regensburg und den betroffenen
Grundstlickseigentimern geregelt.

Die angesprochenen Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind in Teil Il Kapitel 2.3.1
Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen genauer
dargestellt. Durch die Planung entstehen wunter Beachtung der vorgesehenen
Immissionsschutzmaflinahmen keine erheblichen Auswirkungen.

2.2.2 Tiere und Pflanzen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden hauptsachlich versiegelte und bebaute
Flachen mit einer nachrangingen Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen umgenutzt.
Dies fuhrt insgesamt zu einer Abnahme der Versiegelung. Dennoch geht auch ein Verlust an
Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen mit der Umsetzung einher. Dies stellt einen
ausgleichspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG dar. Die
vorgesehenen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind im 6stlichen Planbereich entlang des geplanten Ful3- und Radweges
vorgesehen.

Insgesamt gehen von den im Marz 2018 aufgemessenen Bestandsbdumen max. 89 Laubbaume
und max. 12 Nadelbdume (max. 101 Baume) verloren (siehe Abbildung 8). Ca. 49 dieser
aufgemessenen Laubb&ume stehen am Gebaude 2 und werden als (Baum-)Hecke und nicht als
Einzelbaum bilanziert.

Im Zuge der Abbrucharbeiten sind bereits drei Bdume am Gebéude 6 und am Gebaude 1 gefallt
worden. Fur weitere zwolf Baume am Gebaude der Zentralen Heizanlage, am Gebaude 6 und
zwischen den Gebduden 12 und 5 sind die Fallantrdge im Zuge des Vollzugs der
Baumschutzverordnung der Stadt Regensburg genehmigt worden. Als Ersatz flr die genannten
Baumfallungen sind insgesamt zehn Baume der Il. Wuchsordnung und acht Baume der I.
Wuchsordnung zu pflanzen.

Im Gegenzug zu den Fallungen von max. 40 Einzelb&umen sind Pflanzungen von ca. 53 Baumen
im Plangebiet rechts und links des Radweges sowie entlang der ZeiRstralle und am Parkplatz
der Kita zeichnerisch festgesetzt. Zusatzlich ist gemaf Stellplatzsatzung der Stadt Regensburg,
ein Baum II. Wuchsordnung je finf Stellplatze, auf einer nicht versiegelten Flache von mind. 12mz2
zu pflanzen. Dies entspricht ca. 36 Baumen. Des Weiteren ist auf der Griinflache zwischen Kita,
Bolzplatz und kommunaler Gemeinbedarfsflache ein Baum pro 500 m2 zu pflanzen. Dies
entspricht ca. 29 Baumen. Insgesamt werden also im Plangebiet ca. 118 Badume neu gepflanzt.

Durch die Planung gehen auch drei Biotope verloren — zwei Kanada-Pappeln (Teilflache 016 und
017, Biotop R-1336) durch den Bau der Leichtathletikhalle sowie das mesophile Gebiisch im
Bereich des kleineren Spielfeldes (Tf. 002, Biotop R-1337). Die beiden Kanada-Pappeln sind bei
den Einzelbaumen bereits mitbilanziert worden und das mesophile Gebusch entspricht den ca.
49 Geholzen, die nicht als Einzelbdume bilanziert werden. Die weiteren Biotope, die sich im
Plangebiet befinden bleiben von der Planung unberthrt.
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Potentiell zu féllende Bestandsbaume - Bebauungsplan Nr. 164,
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Abbildung 8: Potentiell zu fallende Baume (Aufmaf? der Stadt Regensburg vom 27.03.2018,
erganzt)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen vor allem Heckenstrukturen sowie Ruderal- und
kleine Grunflachen verloren. Aufgrund der geringen Flache und ihrer isolierten Lage stellen diese
Flachen keinen wertvollen Lebensraum fiir seltene oder gefahrdete Tier- und Pflanzenarten dar.
Die grofdflachigen Verkehrsbereiche werden udberwiegend in Grin- und Sportflachen
umgewandelt. Der Grinflachenanteil im Plangebiet nimmt insgesamt von derzeit 25% auf ca.
53% deutlich zu.

Zur Minderung der Eingriffe tragen die Pflanzung von Stralenbdumen, die Bepflanzung von
Stellplatzflachen mit Baumen, die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, die Begriinung von Flachdéchern, die Ansaat von mind.
10 % der Wiesenflachen mit autochthonem, blitenreichem Saatgut und extensiver
Bewirtschaftung sowie die generelle Verwendung von standortgerechten und heimischen
Pflanzen bei. Sie haben vermehrte Ansiedlungsflachen fir Pflanzen, eine vermehrte Naturnahe
der Vegetation und eine Strukturanreicherung des zukilnftigen Lebensraumes fur Tiere zur Folge.
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Die vorgesehenen Baume und Straucher erhodhen langfristig das Angebot an Singwarten fur
Singvdgel und Einsténden fur Greife und Eulen.

Negative Auswirkungen kinstlicher Lichtquellen werden durch die Minimierung der
Beleuchtungsdauer auf das absolut nétige Mindestmal3, die Verwendung insektenfreundlicher
Beleuchtungsquellen und eine gerichtete Beleuchtung ohne Abstrahlung verringert.

Als Ausgleich zu den vorhabenbedingten Eingriffen werden auf ca. 0,15 ha des Plangebietes
KompensationsmalRnahmen durchgefiihrt. Details hierzu sind Teil 1l Kapitel 2.3.1 MaRnahmen
zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen zu entnehmen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind unter
Berlcksichtigung der in Teil I, Kapitel 2.3.1 genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen nicht zu erwarten.

Artenschutz

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP, 2018) wurde aufgrund der
Habitatausstattung das Vorkommen der Artengruppen Saugetiere ohne Fledermause,
Amphibien, Libellen, Tagfalter sowie Schnecken und Muscheln im Vorfeld ausgeschlossen.
Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL kommen im Wirkraum der Ma3nahme ebenfalls nicht
vor. Es verblieben Flederméause, Reptilien, Vogel und Heuschrecken zur Prifung.

Bei den potentiell verloren gehenden Baumen im Plangebiet handelt es sich u.a. um
Hohlenbaume, die in der saP kartiert wurden und ein potentielles Habitat flir hdhlenbewohnende
Vogel und Fledermause darstellen.

Bei den Fledermdusen werden vorsorglich VermeidungsmaRnhahmen durchgefihrt, da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass Baumhdohlen als Gelegenheitsquartier genutzt werden.

Bei den Reptilien (Zauneidechse) sind im Planungsgebiet keine Verbotstatbestédnde zu
prognostizieren. Vorsorgliche Vermeidungsmalnahmen sollen verhindern, dass Individuen
wahrend des Baustellenbetriebes in offene Bereiche einwandern bzw. dass Bereiche mit
Zauneidechsenvorkommen auf3erhalb des eigentlichen Baustellenbereichs befahren oder als
Lagerplatz genutzt werden.

Es wurden funf prifungsrelevante Vogelarten — Dorngrasmiicke, Feldsperling, Grauschnapper,
Star und Stieglitz als prifungsrelevant eingestuft. Fir die vom Vorhaben betroffenen Vogelarten
liegt kein Verstol3 gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 vor.
Ein signifikant erhthtes Totungsrisiko ist nicht gegeben. Voraussetzung hierfur ist die
Durchfiihrung von konfliktvermeidenden Maf3nahmen sowie CEF-Mal3nahmen.

Bei den bedeutsamen Heuschreckenarten (Zielarten: Sand- und Odlandschrecke) sind im
Planungsgebiet keine Verbotstatbestande zu prognostizieren. Eine Beeintrachtigung der lokalen
Population der blaufligeligen Odlandschrecke ist mit den fiir die Zauneidechse vorgesehenen
MalRnahmen zu verhindern.

Zusammenfassend ist in der saP gutachterlich festgestellt worden, dass unter Beriicksichtigung
der Vermeidungs- und CEF-Malinahmen Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fir nach 8 15 BNatSchG zulassige Eingriffe bezliglich der saP relevanten
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Arten® nicht bertihrt werden. Eine Ausnahme von den Verboten entsprechend § 45 Abs. 7
BNatSchG ist somit nicht erforderlich.

Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete

Durch die Planung werden weder Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) noch
Vogelschutzgebiete (VSG) berihrt. Das nachste FFH-Gebiet Chamb, Regentalaue und Regen
zwischen Roding und Donaumindung (DE 6741-371) und das nachste Vogelschutzgebiet
"Donau zwischen Regensburg und Straubing" (DE 7040-471) liegen in etwa 2 km Entfernung.
Auswirkungen der Planung auf diese Gebiete sind nicht zu befurchten.

2.2.3 Boden

Fur den Bebauungsplan wird keine Grundflachenzahl (GRZ) ausgewiesen. Bei Ausnutzung der
zulassigen Uberbauung fiihrt die Umsetzung des Bebauungsplanes zu einer Versiegelung von
Bdden mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft auf maximal 2,1 ha. Zuséatzlich sind zu
den Versiegelungen durch Gebaude Versiegelungen durch die ErschlieBung und die
Kunstrasenflache geplant.

Auf 0,8 ha neuversiegelten Flachen kommt es zu einem vollstindigen Verlust der
Bodenfunktionen. Dieser Neuversiegelung stehen jedoch Entsiegelungen von 2,8 ha entgegen,
sodass insgesamt eine Verringerung der versiegelten Flache um 2,0 ha stattfindet. Auf 3,9 ha
andert sich die Versiegelung nicht. Insbesondere auf den neuversiegelten Flachen entsteht ein
erheblicher Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG, der auszugleichen ist.

Der Anteil der voll- und teilversiegelten Flachen verringert sich insgesamt von ca. 75 % auf ca.
47 %. Auf der Gesamtflache von ca. 7,5 ha werden auf ca. 3,6 ha Gebaude, Verkehrs- und
Stellplatzflachen sowie Sportflachen mit Kunstrasen hergestellt. Auf weiteren ca. 3,9 ha (ca. 53
%) ist die Anlage von unversiegelten Grunflachen (inkl. Freispielflache Kita, Bolzplatz,
GrolRspielfeld) geplant.

Die unversiegelt verbleibenden sowie die entsiegelten Bereiche unterliegen, mit Ausnahme der
sportlich genutzten Flachen und Freispielflachen, keiner intensiven Nutzung mehr, so dass dort
eine Regeneration der Boden stattfinden kann. Die Boden im Bereich der sportlich genutzten
Flachen (Spielflachen und Bolzplatz) und der Freispielflache der Kita werden zwar durch
Verdichtung infolge von Tritt beeintrachtigt, konnen aber im Vergleich zu der vorherigen
Beeintrachtigung durch die Vollversiegelung ihre natiirlichen Bodenfunktionen wieder in deutlich
hoéherem Male erflllen.

Altlasten

Im Plangebiet sind verschiedene Bodenauffullungen und 21 Kontaminationsverdachtsflache
bekannt. Gemall den Gutachten zu Kontaminationsverdachtsflachen (KVF-Gutachten 2009,
20104, 2010b, 2015, 2016, 2018) sind daher einerseits Mallnahmen im Falle einer baubedingten
Abgrabung bzw. Entsorgung zu ergreifen und andererseits weitere Untersuchungen
durchzufihren. Wahrend fir die KVF 101 und 103 in der Phase der erganzenden
Untersuchungen Altlastenuntersuchung Phase lla AH BOGWS) der Kontaminationsverdacht
ausgeraumt werden konnte, besteht fur die KVF 102 (Gebaude 7) noch weiterer Untersuchungs-

6 alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie
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und MalRnahmenbedarf. Aleerdings konnte der Verdacht mittlerweile ebenfalls ausgeraumt
werden.

Fur die KVF 1 sollte eine Neubewertung durchgefiihrt werden, da die Beurteilung in den bisher
vorliegenden Gutachten auf die derzeitige Nutzung beschrankt wird. Die Untersuchung dieser
Flache muss im Rahmen der Herausnahme des Tanklagers mafRnahmenbegleitend erfolgen. Die
erforderlichen Mafinahmen und einzuhaltenden Regelwerke und Gesetze sind in Teil Il Kapitel
2.3.1 sowie in den entsprechenden KVF-Gutachten genannt.

Das Umweltamt Regensburg fordert zudem, dass grundsatzlich in sensibel genutzten Bereichen
(Sport- und Frei(spiel-)flachen) zu gewéhrleisten ist, dass die Prifwerte nach BBodSchV in den
relevanten Tiefenhorizonten (0-10 cm und 0-35 cm bei Kinderspielflachen) eingehalten sind.

Vor einer Bebauung des Gebietes ist die Kampfmittelfreiheit sicherzustellen. Sollten im Zuge von
BaumafRnahmen Auffalligkeiten bezlglich méglicher Verunreinigungen auftreten, sind umgehend
das Umweltamt der Stadt Regensburg und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu
informieren.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind unter Vorbehalt der Umsetzung der
Vermeidungsmalnahmen nicht zu erwarten. Eine abschlieBende Bewertung kann erst nach
Abschluss aller Untersuchungen und Gutachten erfolgen.

2.2.4 Wasser

Vollversiegelte Verkehrs-, Stellplatz- und Geb&audeflachen stehen fir die Versickerung von
Oberflachenwasser und zur Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfigung. Im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplans werden maximal ca. 0,8 ha bisher unversiegelte Flachen mit
einer geringen Bedeutung fir die Grundwasserneubildung neu versiegelt. Dieser
Neuversiegelung steht jedoch eine Entsiegelung von 2,8 ha entgegen, sodass die
Versickerungsrate und Grundwasserneubildung im Plangebiet deutlich erhdht wird.

Die KVF-Gutachten Phase lla und lla-2 (2010, 2016) kommen zu dem Ergebnis, dass im Hinblick
auf den vorsorgenden Grundwasserschutz kein weiterer Handlungsbedarf abgeleitet werden
konnte und zum gegenwartigen Zeitpunkt und fur die gegenwartige Nutzung keine Gefahrdung
fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser besteht. Fir die KVF 1 sollte eine Neubewertung
durchgefuhrt werden, da die Beurteilung in den bisher vorliegenden Gutachten auf die derzeitige
Nutzung beschrankt wird. Die erforderlichen Mainahmen und einzuhaltenden Regelwerke und
Gesetze sind in Teil Il Kapitel 2.3.1 sowie in den entsprechenden KVF-Gutachten genannt.

Die Ableitung von Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal ist nach Aussagen des
Tiefbauamtes der Stadt Regensburg so weit wie mdoglich zu reduzieren, da die vorhandenen
Kanéle bereits stark Uberlastet sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind vorhandene Privatkandle auf dem ehemaligen
Kasernengeldnde fir eine weitere Verwendung grundsatzlich nicht geeignet. Die
abwassertechnische Erschlieung ist daher fur das Plangebiet mit neuen Erschlieungskanélen
zu planen. Ein direkter Anschluss an die GuerickestralRe sollte angestrebt werden.

Beschreibung Entwasserungskonzept

BEGRUNDUNG vom 14.12.2021, Bebauungsplan Nr. 164, Sportpark Ost Seite 51 von 73



52

Zum dezentralen Umgang mit Niederschlagswasser und zur notwendigen Entlastung des
Mischwasserkanals ist eine Versickerung geplant. Der Boden im Plangebiet ist in bestimmten
Bereichen zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Es handelt sich dabei um
Stellen, an denen Kiese und kiesige Sande ab circa 2 m unter Gelandeoberkante oder héher
anstehen. Dieser versickerungstechnisch glinstige Bereich erstreckt sich in Richtung Ost-West
von den nordlich der Leichtathletikhalle geplanten ErschlieRungsflachen bis zur Freispielflache
sudlich des geplanten Kindergartens. In diesem Korridor kann das auf den versiegelten Flachen
anfallende Niederschlagswasser vollsténdig unterirdisch in sogenannten Speicherblockrigolen
versickert werden. Die Speicherblockrigolen sollen dabei strangformig in Richtung Ost-West im
Bereich der Parkflachen angeordnet werden.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von den Dachflachen kann direkt in die
Speicherblockrigolen eingeleitet werden. Starker verschmutztes Niederschlagswasser von Park-
und StralRenflachen kann zum lUberwiegenden Anteil in zwischen den Parkplatzen befindliche,
bewachsene Mulden abgeleitet und somit auf natiirliche Weise gereinigt werden. Die Uberlaufe
der Mulden werden an die Speicherblockrigolen angeschlossen. Niederschlagswasser von
StralRenflachen, welches nicht in eine Mulde abgeleitet werden kann, wird vor der Einleitung in
die Speicherblockrigolen unterirdisch in einer Sedimentationsanlage gereinigt.

Die nordlich im Plangebiet befindliche Bolzplatz wird auf ihrer gesamten Flache im Vergleich zur
Umgebung um circa 1 m abgesenkt. Der NotlUberlauf der Speicherblockrigolen wird an die
dadurch geschaffene Mulde angeschlossen. Dadurch wird bei Starkregenereignissen der
Bolzplatz gezielt geflutet und der Uberflutungsschutz sichergestellt.

Die Uberwachung einer Grundwasserkontamination mit LHKW im Bereich der Pionierkaserne
wurde 2010 eingestellt. Diese Kontamination lag nicht im Abstrombereich der geplanten
Versickerung (FlieBrichtung Nord-Ost), sodass sich aus der Versickerung dadurch keine
nachteiligen Auswirkungen ergeben kénnen.

Aktuelle Beprobungen beim nérdlich gelegenen Bauvorhaben ,Begegnungszentrum® ergaben
keine Belastungswerte. Im Rahmen von Sickerversuchen wird der anstehende Boden im
Sohlbereich beprobt.

Die Schmutzwasserentsorgung kann uneingeschrankt Gber die vorhandenen Mischwasserkanéle
in der Zeil3stralRe und in der Guerickestral3e erfolgen.
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Abbildung 9: Entwurf Entwasserungskonzept Neuer Technischer Bereich (Quelle: S2 Beratende
Ingenieure, 2018)

2.2.5 Klima und Luft

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden klimatisch belastete Flachen entsiegelt. Dies
fuhrt zu einer Entlastung der sogenannten stadtklimatischen Effekte im Bereich versiegelter
Siedlungs- und Verkehrsflachen, die durch Aufheizung in den Tagstunden und maRiger
Abklihlung wahrend der Nacht gekennzeichnet sind. Im Bereich weiterhin versiegelter Flachen
werden diese Effekte mit der geplanten Begriinung der Stellplatze und der Wegeverbindungen
mit Baumen und der damit verbundenen Schaffung von kleinklimatischen Gunstraumen reduziert.
Ferner verringert die festgesetzte Begriinung der Flachdacher die Warmeabstrahlung.

Kleinklimatisch und lufthygienisch ist aufgrund der Entsiegelung und Erhéhung der Durchgriinung
im Plangebiet mit einer positiven Wirkung zu rechnen.

Baubedingt kann es im Bereich der BaumaflRnahmen und deren Umfeld voriibergehend zur
Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Staub- und Schadstoffemissionen kommen. Bei
Einhaltung der einschlagigen Gesetze und Regelwerke sind hierdurch keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft ist nicht zu rechnen.

2.2.6 Landschafts- und Ortsbild
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Die geplanten Geb&ude korrespondieren mit den festgesetzten maximal zulassigen Firsthohen
mit den bereits vorhandenen Bauwerken im Umfeld, bleiben aber zumeist deutlich unter deren
Hohe.

Die strukturreich geplante Flache flur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im Osten des Plangebietes mit dem baumbegleiteten Ful3- und
Radweg stellen einen optischen Puffer zu der angrenzenden Bahntrasse her. Sie und die
umfangreichen Pflanzungen von grof3kronigen Baumen entlang der Wege und an der Grenze
des Plangebietes griinen das Gebiet und die Gebaude ein, sodass eine ungestdrte Erholungs-
und Freizeitnutzung stattfinden kann.

Innerhalb des Plangebietes sind Pflanzungen von grofRkronigen und heimischen Baumen im
Bereich der Stellplatze vorgesehen. Dadurch wird eine qualitative Gestaltung der Grunflachen
mit Bezug auf den Naturraum geschaffen. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts- und
Ortsbild werden dartber hinaus auch durch die Einschréankungen in Bezug auf Werbeanlagen
und die Fassadengestaltung vermieden.

2.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des betroffenen Bodendenkmals der Glockenbecherkultur und der mittleren
Bronzezeit sowie Siedlungen der Hallstattzeit und der rémischen Kaiserzeit (D-3-6938-0968),
wird in Absprache mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege eine Sondage
durchgefihrt werden. Nach Abbruch des derzeit bestehenden Gebaudes ist in diesem Bereich
die Anlage des Grolspielfeldes, der Rad- und FulRwege sowie die Flache fir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geplant. Bei allen geplanten
Bodeneingriffen besteht Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz
(BayDSchG).

Da die restliche Flache des Plangebietes als Vermutungsfall auf Bodendenkmaler zu betrachten
ist, empfiehlt das Amt fur Denkmalpflege praventive archéologische Sondagen zur
Denkmalfeststellung durchzufuhren.

Die Untersuchungen sind nach Abschluss der Abbrucharbeiten angedacht. Ein genauer Zeitplan
sowie der Umfang der Sondagen stehen zum derzeitigen Zeitpunkt, ebenso wie ein
Auftragnehmer, noch nicht abschliel3end fest.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal3 Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG eventuell weitere zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege
oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde (hier: Amt fur Archiv und Denkmalpflege,
Keplerstralle 1, 93047 Regensburg) unterliegen.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Sondagen und dem Einvernehmen mit der Unteren
Denkmalschutzbehtérde der Stadt Regensburg oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter zu
erwarten.
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2.2.8 Weitere Schutzguter

Biologische Vielfalt

Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Sinne von Arten- und Okosystemvielfalt sind
durch die Realisierung des Bebauungsplanes trotz der verloren gehenden Gehdélzstrukturen und
Ruderalflachen als unwesentlich einzustufen. Die Strukturvielfalt wird insgesamt durch die
umfangreiche Pflanzung von Baumen und die grof¥flachige Entsiegelung erhoht. Verloren
gegangene Hohlenstrukturen werden durch Ersatzlebensraume (Nisthilfen) im Plangebiet
ausgeglichen und magere Grinland- / Brach- / oder Ruderalflichen geschaffen. Es ist davon
auszugehen, dass die Tierartenanzahl, die auf Geholzstrukturen als Fortpflanzungs- bzw.
Nahrungshabitat angewiesen sind, erhalten oder sogar gefordert wird. Das Vorkommen von
stérungsempfindlichen Arten ist aufgrund der zukinftigen Nutzung des Geldndes nicht zu
erwarten.

Auf der 6stlichen Flache fir Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist mit der Zunahme von Arten zu rechnen, die an warme, trockene Standorte
angepasst sin. Durch die Erhéhung des Griunflachen- und Gehoélzanteils wird das Plangebiet als
Grunvernetzung und Trittstein zwischen den umliegenden Grinflachen fungieren kénnen.

Der Erhalt der genetischen Vielfalt wird bei Verwendung von einheimischen Arten sowie
landschafts- und standortgerechtem (autochthonem) Pflanz- und Saatgut gewahrleistet. Eine
Verfalschung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist dann durch die Realisierung des
Bebauungsplanes nicht gegeben.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

Wechselwirkungen

Aufgrund der komplex verketteten 6kologischen Wirkungs- bzw. Funktionszusammenhéange in
einem Landschaftsraum kommt es bei Beeintrachtigungen eines Schutzgutes Uber
Wirkungsketten zu vielfaltigen Auswirkungen unterschiedlicher Erheblichkeit auch auf andere
Schutzguter. Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf solche Wechselwirkungen werden
indirekt Gber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfasst.

Von besonderer Bedeutung ist dabei das Gebot, die Untersuchungen auf
"entscheidungserhebliche" Aspekte zu begrenzen und den Grundsatz der Verhaltnismaigkeit zu
beachten. Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer landschaftsraumtypischer Wechsel-
beziehungen sind im Planungsgebiet nicht zu erkennen.

Abfélle, Abwasser, Energienutzung
Die Restmiill- und Altpapierentsorgung im Stadtgebiet Regensburg wird nach den Bestimmungen
der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Regensburg (AbfS) durchgefinhrt.

Zur Einsparung von Trinkwasser sollen fir die Bewasserung der Grinflachen
Regenwasserzisternen vorgesehen werden.

Durch die geplante Nutzung entsteht ein vergleichsweise hoher Energiebedarf (v.a. durch das
Hallenbad) auf dem Plangebiet. Die Versorgung wird durch die geplante Energiezentrale
innerhalb des Plangebietes selbst gewahrleistet. Die Verwendung von regenerativen
Energietragern ist dabei geplant.
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Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen ist eine Ausbildung der Baukorper mdglich, die den
aktuellen energetischen Standards genigt und eine sparsame, effiziente Nutzung von Energie,
insbesondere der aktiven und passiven Nutzung regenerativer Energien, ermdglicht. Eine
geordnete Entsorgung der Abfalle und Abwéasser aus dem Plangebiet ist sichergestellt.

2.3 Prognose uber den Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fur das Plangebiet existiert derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Im derzeit geltenden
Flachennutzungsplan der Stadt Regensburg wird dieser Teil als Gemeinbedarfsflache ohne
Zweckbestimmung dargestellt. Grundsatzlich wird diese Darstellung der Prognose des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zugrunde gelegt. Demgemal wirde eine
Nutzungséanderung der derzeitigen gewerblichen Nutzung in Nutzungen des Gemeinbedarfs
erfolgen, die vermutlich mit BaumafRnahmen und Geb&udeabbriichen einhergehen und somit den
in Annaherung Ausflhrungen zur Prognose Uber den Umweltzustand bei Durchfiihrung der
Planung entsprechen.

Bleibt eine solche Nutzungsanderung jedoch aus, besteht die derzeitige Nutzung als
Kasernenbrache weiter und es ist anzunehmen, dass weiterhin gewerbliche Nutzungen mit einem
hohen Bedarf an Lager- und Stellplatzflachen die Nachnutzung darstellen. Grundsétzlich bleiben
damit die Bewertungen aus der Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes fir die einzelnen Schutzgiter, Teil Il, Kapitel 2.1 weiterhin gultig.

Daruber hinaus werden fir den Menschen und seine Gesundheit der Mangel an
Kinderbetreuungsstétten weiterhin bestehen bleiben, insofern keine alternativen Standorte im
Gebiet um die ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne zur Verfigung stehen. Ebenso kann das
Angebot an offentlichen Grinflachen und die Erweiterung des Sport- und Freizeitangebotes nicht
ausgebaut werden, um den Spitzensport (besonders die Leichtathletik) in Regensburg zu férdern.
Ein Ausbau an anderer Stelle hatte zur Folge, dass die Sportnutzung nicht um die bereits
bestehende Bezirkssportanlage konzentriert werden kann. Die Parkplatzsituation um das
Plangebiet bleibt weiterhin angespannt. Der Verkehr auf3erhalb des B-Planes nimmt auch ohne
die Umsetzung des Bebauungsplanes im Zuge der allgemeinen Erhéhung des
Verkehrsaufkommens zu, jedoch ist mit einer geringeren Zunahme zu rechnen.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist aul3erdem zu erwarten, dass sich die Ruderalflachen
zu Initialgebischen entwickeln und somit die Lebensraumvielfalt zugunsten von mehr Gebiischen
und Heckenstrukturen abnimmt. Es kdnnten sich weitere Hohlen in den bestehenden Baumen
entwickeln und so das Angebot fur die h6hlenbewohnende Arten erhdhen. Die angrenzenden
Nutzungen und die Nutzung auf dem Geléande selber verhindern jedoch weiterhin eine
Ansiedelung stérungsempfindlicher Arten. Das ABSP-Ziel ,Okologische Aufwertung
strukturarmer Bebauung / Vorrangige Entsiegelung stark verdichtet bebauter Bereiche“ kann
nicht realisiert werden.

Der hohe Grad an Versiegelung bedingt weiterhin die verringerte Erflllung der natirlichen
Bodenfunktionen, eine verringerte Versickerungsrate und Grundwasserneubildung sowie ein
belastetes Gewerbe- und Industrieklima der Stadtklimatope. Fur das Landschafts- und Ortsbild
bleibt das Plangebiet mit dem typischen Charakter eines aufgelassen Industrie-/
Gewerbestandortes bestehen. Das Bodendenkmal wird zwar nicht durch Erdbauarbeiten
gefahrdet, ist aber auch weiterhin durch das bestehende Geb&aude nicht zuganglich.
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2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8 15 BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffes
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Nachfolgend werden die fiir das
geplante Vorhaben zu erbringenden Angaben gemafR Nr. 2 ¢ der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88
2 a und 4 c BauGB, d.h. geplante umweltfachliche MaRhahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgefihrt. Sie werden als Festsetzungen
bzw. Hinweise im Bebauungsplan dbernommen oder fanden bei der Aufstellung
Berticksichtigung.

Mensch und seine Gesundheit

Die Abwagungsrelevanz der Larmzunahme (Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
und des Beurteilungspegels um mehr als 1 dB(A)) an einem Gebaude im Umfeld des
Bebauungsplanes ist durch die Stadt Regensburg zu prifen und die jeweiligen
Schallschutzmaflinahmen sind zwischen der Stadt Regensburg und den betroffenen
Grundstuickseigentimern zu regeln. An dem genannten Immissionsort besteht fur die
Bewohner aufgrund der Verkehrslarmzunahme, ausgehend vom Plangebiet, Anspruch
auf Larmschutzmaf3nahmen.

Schallschutzanlagen

e Als aktive SchallschutzmalRnahmen sind die Errichtung eines Larmschutzwalles
sowie einer Larmschutzwand 0Ostlich der Freispielflache der Kita vorgesehen.

MI: ORWwm = 60 dB(A) — ab Farbstufe Orange eingehalten;
IGWwm = 64 dB(A)

. Bebéuungéplan Nr. 164
‘I /| "Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne"

i '{. - (Neuer Technischer Bereich)

e Tsophonenkarte |
E\ Pegelangaben in dB(A)

Bolzplatz

“Behauungsplan Nr.277

"Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne”
(Teilfldche Pionierkaserne)

Abbildung 10 Aktive Schallschutzmaf3inahme (Quelle: Schalltechnische Untersuchung C.Hentschel
Consult Ing.-GmbH, Freising 2021, S. 22)
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Bauliche und planerische Mal3Bhahmen an Gebauden
e Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen sind zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengerduschen
Vorkehrungen nach der DIN 4109 zu treffen.

e Schutzbediirftige Aufenthaltsraume muissen Uber eine Fassade beliftet werden
kénnen, an welcher der IGW16.BImSchV von 64 dB (A) eingehalten wird. Alternativ
konnen Raume dieser Art mit einer fensterunabhangigen Liftungsanlage (zentral
oder dezentral) ausgestattet werden.

o Es ist planerisch zu sichern, dass aus der Leichtathletikhalle, und dem Hallenbad
kein relevanter Immissionsbetrag in der Nachbarschaft zu erwarten ist. Der
Immissionsbetrag der beiden Gebaude muss in Summe Tag und NachtauRerhalb
des Einwirkungsbereiches (Immissionsrichtwert — 10 dB(A)) liegen. Ein Nachweis
ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

e Es ist planerisch und organisatorisch dafiir zu sorgen, dass der Immissionsbeitrag
aus der Nutzung der Flache fiir sozialen, sportlich und Kkulturellen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen sowie o6ffentliche Verwaltungen den
Immissionsrichtwert der TA Larm bzw. den Immissionsrichtwert der 18. BImSchV in
Anlehnung an die TA Larm an der bestehenden Nachbarschaft um 6 dB (A)
unterschreitet und somit als irrelevant anzusehen ist. Ein Nachweis ist mit dem
Bauantrag vorzulegen.

Beschrankung der Betriebszeiten
e Die Nutzungs- bzw. Betriebszeiten der Sport- und Freizeitanlage sind auf den
Tagzeitraum 07:00 — max. 22:00 Uhr zu beschranken.

o Der Betrieb auf der Terrasse des Hallenbades ist auf den Tagzeitraum 07:00 — 22:00
Uhr zu beschranken.

Tiere und Pflanzen
Folgende MaRnahmen sind als Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen und zur
Schaffung neuer Lebensraume fir Tiere und Pflanzen zu ergreifen:

e Im Bereich der offentlichen Grinflache ist ein Baum pro 500 m? festgesetzter
offentlicher Grunflache (abzuglich Flache fir Bolzplatz) zu pflanzen.

¢ Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen sowie Freiflachen zwischen den Gebauden
sind zu begrunen.

¢ Die Bepflanzung ist bevorzugt mit standortgeeigneten und bevorzugt heimischen
Geholzen durchzufuhren.

¢ Mindestens 10% der Wiesenflachen sind mit autochthonem, blltenreichem Saatgut
anzusaen und extensiv zu bewirtschaften.

e Flachdacher sind grundsatzlich zu begrinen und mit einer durchwurzelbaren
Mindestgesamtschichtdecke von mindestens 12 cm (einschl. Dranschicht)
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vorzusehen. Davon ausgenommen sind Flachen fir notwendige technische
Anlagen, nutzbare Freibereiche auf den Dachern und Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie und des Sonnenlichts. Die Flachen der aufgezahlten Ausnahmen
durfen maximal 25% der Dachflache betragen. Des Weiteren kann bei grof3en
Spannweiten (Gebaudebreiten iber 40 m) von der Dachbegriinung abgesehen
werden.

o Eine okologische Baubegleitung ist fir die Umsetzung der Vermeidungs- und
Verminderungs- sowie der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vorgesehen.

o Bauzeitlich entstehende Rohbodenstandorte im an das Bahngelande angrenzenden
Bereich sind durch einen reptiliensicheren Zaun so abzugrenzen, dass keine
Zauneidechsen in den Baubereich einwandern kdnnen. Die Ausflhrung ist mit der
Okologischen Baubegleitung abzusprechen und der Umweltbehérde anzuzeigen.

e Alle zu entfernenden Baume, die durch die Baumschutzverordnung der Stadt
Regensburg geschutzt sind, werden entsprechend der Verordnung ersetzt oder
ausgeglichen. (Geschutzt sind Baume mit Stammumfang >100 cm, in 100 cm Hbéhe
Uber dem Erdboden bzw. mehrstammige Baume, mit einer Stammumfangsumme
der beiden starksten Stdmme >80 cm; ausgenommen Obstbdume, ohne
Walnussbaume)

o Geholze sind aulierhalb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen Anfang Oktober bis Ende
Februar zu entfernen.

e Hohlenbaume werden unter Hinzuziehung der 6kologischen Baubegleitung gefallt.
Dabei sind:

o Vorkommen von Fledermausen in den Hohlen zu prifen,

o Totholz- und Faulstellen vorsorglich auf potentielle Vorkommen von
Totholzbewohnern zu kontrollieren und

o potentiell bedeutsame Stammabschnitte zu sichern und in Absprache mit
der Umweltbehdérde an eine geeignete Stelle zu verbringen.

e Es wird empfohlen Einzaunungen, beispielsweise um Spielfelder, sockellos
auszufuhren, um die Durchgangigkeit fir Kleintiere innerhalb des Plangebietes nicht
Zu verringern.

¢ Die Beleuchtung des Gelandes ist mdglichst gering zu halten und die Leuchtmittel
sind mit vertraglicher Spektralverteilung zu wahlen (z.B. LED mit geringer
Hitzeentwicklung). AuRerdem sollen

o die Mindestanforderungen der DIN EN 13 201 bzw. DIN 5044 zur
Ausleuchtung der StralRen in keinem Abschnitt Gberschritten werden,

o Beleuchtungskoérper verwendet werden, die Licht ausschlieRlich zum
Boden hin abstrahlen und wirksam abgedichtet sind,

o die Leuchten ab 23:00 Uhr (soweit mdglich) gedimmt werden und

o die Beleuchtungskorper moglichst niedrig Uber der Fahrbahn angebracht
werden.
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Im Vorfeld der Baumafnahmen sind aul3erdem vorgezogene AusgleichsmalRnahmen,
sogenannte Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafnahmen) durchzufthren.

Dafir sind zu erbringen:

10 Nisthilfen fur Hohlenbruter im Umfeld der MalRnahme. Eine jahrliche Reinigung
ist sicherzustellen. Die Auswahl der Nisthilfen und Standortwahl erfolgt durch die
Okologische Baubegleitung.

Ersatzpflanzungen fur Hecken- und Baumbriter. Diese sind im Umfang mit der
Naturschutzbehérde abzustimmen. Es wird empfohlen, die Hecken auf den
Grunflachen sudlich des Bolzplatzes und der Kita in Kombination mit den geplanten
Baumen zu pflanzen.

Magere Griinland- / Brach- / oder Ruderalflachen als Nahrungshabitate fir Vogel im
Rahmen des Flachenausgleichs.

Boden / Wasser

Zur Einsparung von Trinkwasser sind fur die Bewasserung Regenwasserzisternen
vorgesehen.

Die Begrunung der Flachdacher verzdgert die Abflussmenge und -geschwindigkeit.
Die Neuversiegelung wird auf das Mindestmal’ beschrankt.
Stellplatze im Freibereich sind in wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, einer geeigneten Verwendung, méglichst innerhalb des Geltungsbereiches
zuzufuhren und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Vor einer Bebauung des Gebietes ist Kampfmittelfreiheit sicherzustellen.

Vorhandene Altlasten werden im Zuge der Abrissarbeiten, der Baufeldfreimachung
und der Baureifmachung des Gelandes weiter untersucht.

Sollten im Zuge von Baumallinahmen Auffalligkeiten bezuglich mdglicher
Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Umweltamt der Stadt Regensburg
und das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu informieren.

Laut Umweltamt Regensburg sind

o samtliche Gebéaudeabbriiche, Erd- und Aushubarbeiten
altlastenfachgutachterlich zu begleiten, zu (berwachen und zu
dokumentieren. Der fehlende Verbleib von schadlichen Verunreinigungen
i.S. des BBodSchG ist durch Beweissicherungsuntersuchungen zu belegen.
Dem Umweltamt ist ein Abschlussbericht vorzulegen.

o Aullerdem ist anfallender Bodenaushub in Haufwerken zwischenzulagern,
reprasentativ. zu beproben, abfallrechtlich zu deklarieren und einer
ordnungsgemafien Verwertung/ Entsorgung zuzuflhren.

Abfallrechtlich sind die Bestimmungen der LAGA und die Vorgaben des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetztes (KrwW-/AbfG) im Hinblick auf die weitere
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Verwertung/Entsorgung eventuell anfallenden Aushubes zu beachten.

Im Falle einer baubedingt erfolgenden Abgrabung im Bereich der KVF 17 (Stoff-
gehalte Uber Z2 nach LAGA) gilt bei einer erforderlichen Entsorgung nach § 43 KrW-
/AbfG ein obligatorisches Nachweisverfahren. Entsprechende Abfalle durfen zudem
nach § 49 KrW-/AbfG nur mit entsprechender behérdlicher Genehmigung
transportiert werden.

Klima und Luft

Die unter Tiere und Pflanzen genannten Festsetzungen bzw. Hinweise zur
Begrinung im Plangebiet wirken sich ebenso auf das Schutzgut Klima und Luft
positiv aus.

o Verbesserung des Kleinklimas durch Entsiegelungen und
Gehdlzpflanzungen.

o Die Begrinung der Flachdacher fordert die Verdunstung und verringert die
Warmeabstrahlung.

Landschafts- und Ortsbild

Die festgesetzte maximale Wandhohe beschrankt das Mal} der baulichen Nutzung
auf maximal

o 352.00 m u. NN. fur die Leichtathletikhalle und das Hallenbad

o 348.00 m 4. NN. fur die Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen
offentliche Verwaltungen, sportlichen, sozialen und kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

o 344.00 m U. NN. fur das Gebaude der Kita

Dachaufbauten sind nur in Form von Aufzugsuberfahrten, Dachausgangen auf
begehbare Dacher, Sonnenkollektoren und Solaranlagen zulassig. Sie durfen max.
3,00 m hoch und mussen allseitig mind. 3,00 m von den AuRenwanden abgertckt
sein.

Freileitungen sind nicht zulassig. Versorgungsanlagen einschliellich der Leitungen
fur Telekommunikationsdienstleistungen sind unterirdisch zu verlegen.

Einfriedungen sind als Absperrungen und Sicherheitseinrichtung mit einer
maximalen HOhe von 3,5 m allgemein zulassig. Im Bereich der Sportflachen sind
Ballfangzaune bis 12,0 m zulassig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an Auflenwanden zuldssig. Sie durfen
einen Anteil von 5% der einzelnen Fassadenflachen nicht Uberschreiten. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsellicht unzulassig.

Schaltkasten und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und
einzugrunen.

Einbindung des Plangebietes in den Siedlungsraum durch Baumpflanzungen.
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Kultur und sonstige Sachguter

¢ Das Bebauungsplangebiet wird erst nach Abschluss der archaologischen Untersu-
chungen zur Bebauung freigegeben. Die sachgerechte archaologische Flachen-
grabung hat im Einvernehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehoérde der Stadt
Regensburg und unter der fachlichen Aufsicht der BLfD (Bayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege) zu erfolgen. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

o Leitungstrassen sind von Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern freizuhalten.

Biologische Vielfalt

¢ Die unter Tiere und Pflanzen genannten Festsetzungen wirken sich ebenso auf die
biologische Vielfalt positiv aus.

e Eine Verfalschung der einheimischen Pflanzenwelt wird durch eine Verwendung
standortgerechter, heimischer Geholze sowie regionalen Saatguts vermieden.

Abfalle und Abwasser, Energie

e Fir die Anlagen fir Mull sind geeignete Flachen vorgesehen. Ein entsprechender
Standortvorschlag ist auf der Planzeichnung vermerkt, dieser befindet sich jedoch
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

2.3.2 Gesamtdarstellung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (8 15 BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffes
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mal3inahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen. Gemal? § la Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder
Mafnahmen zum Ausgleich. Der Ausgleich kann anstelle von Darstellungen und Festsetzungen
auch durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete Malinahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen festgelegt werden.

Nachfolgend wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung auf Grundlage des vom
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebenen
Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" (kurz: Leitfaden zur Eingriffsregelung) in seiner ergénzten Fassung von 2003
abgehandelt.

Bestandsbewertung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 164 wurden bei einer
Kartierung im Februar 2018 als Nutzungs- und Strukturtypen erfasst und gemaR ihrer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild den entsprechenden Kategorien im Leitfaden zugeordnet.
Die festgestellten Nutzungs- und Strukturtypen und ihre Kategorie-Zuordnung kann der Tabelle
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1 entnommen werden. Die kartografische Darstellung der Bestandssituation ist auf Seite 66 zu
entnehmen.

Der Lebensraum der Gebusch- und Heckenbriiter aus der saP wurde, entsprechend der
Forderung des Umweltamtes Regensburg (vgl. Stellungnahme in Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB), in die Kategorie Il eingestuft. Zu den Gebieten mit hoher Bedeutung fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Kategorie 1ll) wurden auch die (Baum-)Hecken und
Geblische in naturnaher Auspragung, also die Biotope der mesophilen Geblsche (R-1337-001
und R-1337-002) und der naturnahen Hecke (R-1337-003) sowie die Biotope der Kanada-
Pappeln (R-1336-016 und R-1336-17) gezahlt. Die Struktur- und Nutzungstypen, die mit den
Biotopbdumen bestanden sind, wurden in ihrer Kategorie heraufgestuft. Die Ruderalflache die
mit der Kanada-Pappel (R-1336-017) bestanden ist, wurde in die Kategorie Il heraufgestuft und
die Baumhecke, die mit der Kanada-Pappel (R-1336-016) bestanden ist, in die Kategorie llI.

Tabelle 1 Bestandsbewertung Nutzungs- und Strukturtypen
Flache
Nutzungs- und Strukturtypen Kategorie |Bestand
in m2
(Baum-)Hecken und Gebusche, naturnah;
Biotopflachen; " 7 489
Siedlungsgehdlze heimische Arten (inkl. Baumgruppen/-hecken) mit '
Brutvogelnachweis oder Biotopbaumbestand
ohne Baumgruppen/-hecken 1.245
Siedlungsgehdlze, heimische Arten - ]
mit Baumgruppen/-hecken 1631
(keine Biotopbaume) ]
Ruderalflur (Brachflachen <5 Jahre) mit Biotopbaumbestand Il 160
ohne Einzelbaumbestand 2.284
Ruderalflur (Brachflachen <5 Jahre) mit Einzelbaumbestand I 5 200
(keine Biotopbaume) '
Grunflache/StraRenbegleitgrin, ohne Einzelbaumbestand | 2.218
intensiv mit Einzelbaumbestand 1.855
StralRen- und Verkehrsflache 0 34.916
Gebéaude 0 21.134
Summe 75.130

Eingriffsermittlung und Eingriffsbewertung

Zum Bebauungsplan Nr. 164 ist keine GRZ festgesetzt. Zur Eingriffsermittlung wurden deshalb
die in der Planzeichnung dargestellten versiegelten Flachen ermittelt und der tbrige Flachentell
als unversiegelt bzw. als Sport- und Spielplatz sowie Griinanlage angenommen. Als versiegelte
Flachen gelten Gebaude, Freisitze, Stellplatze, Fahrflachen, Fu3- und Radwege sowie
Kunstrasenflachen.

Da in dem Plangebiet eine Versiegelung von ca. 47% inkl. ErschlielBungsflachen geplant ist, wird
der Eingriffstyp gemafl dem Leitfaden dem Typ A "hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad"
zugeordnet.

Fur Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (z.B. intensiv
gepflegte Grunflachen oder Verkehrs- und Lagerflachen) und hohem Versiegelungs- und
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Nutzungsgrad ergibt sich nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung grundsatzlich ein
Kompensationsfaktor von 0,3 bis 0,6. Fir Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Feldgeholze, Ruderalflachen) gilt grundsatzlich ein Kompensationsfaktor von
0,8 bis 1,0. Fur Gebiete mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbhild (alte
Einzelhecken, Magerrasen) ist der Kompensationsfaktor 1,0 bis 3,0 anzuwenden.

Ausgleichsflachenbedarf und Ausgleichsflachennachweis

Fur die im Plangebiet vorkommenden Nutzungs- und Strukturtypen der Kategorie I-11l wurden die
Kompensationsfaktoren, wie in Tabelle 2 gezeigt, festgelegt. Zur Einstufung wurden Aspekte, wie
Auspragung, Nutzungsintensitat, FlachengrdfRe, Strukturvielfalt, Artenvielfalt und Naturnahe
zugrunde gelegt.

Um den Ausgleich fir verloren gegangene Einzelbdume herzustellen, sind die
Kompensationsfaktoren fir Flachen mit geringer oder mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild, aber mit Einzelbaumbestand um 0,1 heraufgesetzt worden. Dies ist in
Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Regensburg erfolgt. Die Rodung der beiden Kanada-
Pappeln (Biotope R-1336-16 und R-1336-17), sowie weiterer Biotopflachen und von Geholzen
mit Brutvogelnachweis, ist mit dem Kompensationsfaktor 1,0 berticksichtigt worden.

Fur das Vorhaben ergibt sich der nachfolgende Ausgleichsflachenbedarf.

Tabelle 2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Flachen |Kompensationsfaktor Ausgleichs-
Kate-
Nutzungs- und Strukturtypen .~ |verlust : bedarf
gorie | "> unterer | mittlerer \oberer |. - 5
Wert Wert Wert
(Baum-)Hecken und Gebusche,
naturnabh;
Biotopflachen;
Siedlungsgehdlze heimische Arten (inkl. . 2425 ! 2425
Baumgruppen/-hecken) mit Brutvogel-
nachweis oder Biotopbaumbestand
ohne Baumgruppen/-
Siedlungs- hecken So=t) 08 24097
gehdlze, T C Il
L gruppen/
heimische Arten hecken (keine 2.544 0,9 2.290
Biotopbaume)
R}Jderalﬂur (Brachflachen <5 Jahre) mit I 160 08 128
Biotopbaumbestand
ohne
Ruderalflur Einzelbaumbestand 2 0.6 1870
- |
(Brachflachen mit
<5 JEInE) Einzelbaumbestand 2.190 0,7 1.539
(keine Biotopbaume)
Griinflache/Stra | °2M"e 808| 03 242
runtiacneistra | g elhaumbestand - ' —
Renbegleitgrin, mit I
intensiv Einzelbaumbestand 1.855 0,4 742
Summe 14.896 10.833
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Fur den Eingriff durch den Bebauungsplan ergibt sich somit gemafR ,Leitfaden zur
Eingriffsregelung® ein Ausgleichsbedarf von 10.833 mz.

Diesem Ausgleichsbedarf stehen jedoch AusgleichsmaBhahmen entgegen, die den
Flachenbedarf mindern. Die stattfindende Entsiegelung und Umnutzung derzeit versiegelter
Flachen in Grunflachen, bedeutet eine Aufwertung der Flachen, die gemall § 15 Abs. 2
BNatSchG, bereits als Ausgleich herangezogen werden kann. Dieser stattfindende Ausgleich
wird aufgrund der teilweise stattfindenden intensiven Nutzung mit dem Faktor 0,5 bilanziert. Als
intensive Nutzung zahlen v. a. die Spiel- und Sportflachen. Die Entsiegelung und der damit
stattfindende Ausgleich ist in Tabelle 3 aufgezeigt.

Tabelle 3 Ausgleich durch Entsiegelung

Nutzungs- und Strukturtypen Entsiegelung in m2 Faktor Ausg#}e;ch "
StralRen- und Verkehrsflache 17.164 0,5 8.582
Gebéaude 11.287 0,5 5.644
Summe 28.451 14.226

Fur den Eingriff durch den Bebauungsplan wird der erforderliche Ausgleich damit vollstandig
innerhalb des Geltungsbereiches erbracht. Dariiber hinaus wird vielmehr ein Ausgleichsguthaben
von 3.893 m?2 generiert. Die positive Ausgleichsbilanz erweist sich hinsichtlich einer
zusammenhangenden Gebietsbetrachtung als sehr ginstig. Mit Blick auf die Entwicklung des
dstlichen Stadtgebietes konnen diese Flachen fir kiinftig anfallende Ausgleichsmafinahmen als
Okokontoflachen angelegt werden. Die kartografische Darstellung der Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung ist der Abbildung auf Seite 66 zu entnehmen.

Tabelle 4 Ausgleichsguthaben

Zusammenfassung Ausgleichsguthaben Ausglelch "
m

Ermittlung Ausgleichsbedarf -10.333

Ausgleich durch Entsiegelung 14.226

Summe 3.893

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann, u.a. auf der vorgesehenen Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, der
funktionale Verlust von Lebensraum (Brut- und Nahrungshabitate) der planungsrelevanten
Tierarten nachgewiesen werden. Hierzu sind die Anlage von mageren Krautfluren und Brach-
oder Ruderalflachen als Nahrungshabitate fiir Vogel vorgesehen. Die Pflanzung von Hecken und
Baumen sowie die Anbringung von Nisthilfen ersetzt Bruthabitate fir Hecken- und Baumbriiter
bzw. Hohlenbriter. Die vorgesehene Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der Bahnflache unterstiitzt mit einer mageren
Krautflur und einzelnen Strauchern die angrenzend lebenden Eidechsenpopulationen. In diesem
Bereich ist auf eine geringe Verschattung zu achten.

BEGRUNDUNG vom 14.12.2021, Bebauungsplan Nr. 164, Sportpark Ost Seite 65 von 73



Bebauungsplan Nr. 164, Stadt RegensburgUmweltbericht

Bestand Nutzungs- und Strukturtypen - Bebauungsplan Nr. 164, Stadt Regensburg Legende
4 RN \ /f “;\:' \\ 5

\ \ \
; \ \

[/ 7 S R N NN R L__1 Geltungsbereich
2N\ N\ N R\ o ) Bebauungsplan
Nutzungs- und Strukturtyp
Griunflache/Stralken-
.| begleitgriin, intensiv
—1 Ruderalflur
- (Brachflachen <5 Jahre)
Hecken und Gebiische,
naturnah
Siedlungsgehdlze,
heimische Arten
Gebéaude

Stralen- und Verkehrs-
flache

zusatzliche Signaturen zum
Baumbestand

/) mit Einzelbaumbestand

@ mit Biotopbaumbestand

Hecken und Geblische mit
Baumbestand
(Baumhecken/-gruppen)

@® Einzelbaume

sonstige Darstellungen

amtl. Biotope

Brutvogel (saP)

@® Dorngrasmiicke (Dg)
. \ \ . ; . »  Feldsperling (Fs)

N ' \ < s’ ' & WA @ crauscinapper(ce)

k : ; : ; : | @ stiegitz (sg)

® star

Planverfasser

29N N\ A % 9 7 G at) N N 2N Oy A e Institut fur Umwelt-
0 N\ \ \ NS T & N ’ e o Ifup|on planung und Raum-
] 4 3 ST ) entwicklung

Abbildung 11 Bestandskarte



Bebauungsplan Nr. 164, Stadt RegensburgUmweltbericht

Ermittlung Ausgleichsbedarf - Bebauungsplan Nr. 164, Stadt Regensburg Legende
<~ 1 N \\\} [/ 5 > N\ N\ \ ety N | ¥ = 1 Geltungsbereich
]\ ,' , WA £ > AN /K;” >j \ R NN L — 1 Bebauungsplan

Gegeniberstellung
Bestand/Planung

Versiegelt/Versiegelt

Unversiegelt/Unversiegelt

RN

N ¥ N\ ) O\ \ \\
NN
. N

Versiegelt/Unversiegelt
(Entsiegelung)

N
Unversiegelt/Versiegelt
(Neuversiegelung)

sonstige Darstellungen

@‘ amtl. Biotope

Planungskonzept
BP164

“| Planverfasser

¢ ® Institut fur Umwelt-
Ifuplun planung und Raum-
S entwicklung




68

2.3.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Gemal Muster-Einfuhrungserlass zum EAG Bau handelt es sich bei den laut Baugesetzbuch
(BauGB) zu prufenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten nicht um grundséatzlich andere
Planungen, sondern um anderweitige Losungsmdglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten
Planung und innerhalb des betreffenden Baugebietes.

Urspringlich waren fir den Bau der Leichtathletikhalle zwei alternative Standorte angedacht.
Ein potenzieller Standort war der Bereich der stadtischen Sportanlage am Weinweg. Der
Platzbedarf fuir eine Halle mit den fur den Spitzensport notwendigen Ausstattungsfaktoren war
allerdings auf dem Areal nicht vorhanden. Somit hatte der Neubau teilweise im
Landschaftsschutzgebiet erfolgen miissen, was aus naturschutzfachlicher Sicht sehr kritisch
betrachtet wurde.

Die zweite Alternative war der Bereich neben dem Leichtathletikstadion der Universitét
Regensburg. Dieser Standort wurde von der Stadtverwaltung favorisiert, da sich durch
Synergieeffekte ein Leichtathletikcluster hatte bilden konnen. Allerdings waren die
notwendigen Flachen nicht im Eigentum der Stadt, wodurch auch diese Standortalternative
scheiterte.

Das geplante Hallenbad soll als Lehrschwimmbad der Erweiterung von Wasserflachen fir
Offentlichkeit, Schulen, und Vereine in Regensburg dienen. Bei den stadtischen Badern
besteht groRer und dringender Handlungsbedarf, weshalb die bisherige Baderstrategie
angepasst werden muss. Zum einen sind die vorhandenen Wasserflachen nicht mehr
ausreichend, zum anderen ist das bisherige Lehrschwimmbad in der Gabelsberger Stral3e so
stark sanierungsbedurftig, dass in absehbarer Zeit eine Generalsanierung oder ein Neubau
unumganglich sein wird. Daraus und aus der Tatsache, dass das Hallenbad und alle
Lehrschwimmbecken vollstdndig ausgelastet sind, ergibt sich die Notwendigkeit eines
Ersatzbaus fir das Hallenbad an der Gabelsberger Stral3e.

Die Realisierung von Leichtathletikhalle und Hallenbad erfolgt gleichzeitig, um Synergieeffekte
in Form von baulichen, energetischen und organisatorischen Vorteilen nutzen zu kénnen.

Die Sportplatze stellen eine Erweiterung der bestehenden Bezirkssportanlage in der
GuerickestralRe dar. Die geplante Kindertagesstatte wird das vorherrschende Defizit an
Kinderbetreuungsplatzen, im ndheren Umfeld kompensieren.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der vorhabenbedingte Eingriff in Natur und
Landschaft durch die groRflachig stattfindende Entsiegelung keinen flachenméaRigen
Ausgleich erfordert. Der funktionale Verlust kann innerhalb des Plangebietes in geeigneter
Weise vollstandig kompensiert werden.

2.4 Zusétzliche Angaben

2.4.1 Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
Folgende Fachgutachten wurden im Zuge der Umweltprifung erstellt:
e Schalltechnische Untersuchung (C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH,
Freising, 2021)

BEGRUNDUNG vom 14.12.2021, Bebauungsplan Nr. 164, Sportpark Ost Seite 68 von 73



69

o Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Gutachten BP 164 Planung eines neuen
technischen Bereichs im Areal der ehemaligen Pionierkaserne, Regensburg
(Flora + Fauna Partnerschaft, Regensburg, 2018)

o Stadtklimagutachten Regensburg (Blro fir Umweltmeteorologie, 2014)

¢ Altlastenuntersuchung Phase | — Erfassung und Erstbewertung, HE-Phase | AH
BOGWS (Institut Dr. Zerbes & Kargl GbR, Kelheim, 2009)

¢ Multitemporale Luftbildauswertung, Luftbilddatenbank (Ingenieurblro Dr. Carls,
Estenfeld, 2009)

o Altlastenuntersuchung AulRenflache -Phase lla AH BOGWS (Institut Dr. Zerbes &
Kargl GbR, Kelheim, 2010)

o Altlastenuntersuchung Gebaudesubstanzuntersuchungen - Phase lla AH
BOGWS (Institut Dr. Zerbes & Kargl GbR, Kelheim, 2010)

e Erganzende Untersuchungen an Kontaminationsverdachtsflachen sowie
Untersuchungen an Bausubstanz (Institut Dr. Zerbes Umwelttechnik,
Petershausen, 2015)

¢ Stellungnahme Phase lla, zur erganzenden Altlastenuntersuchung Phase lla-2
und Untersuchungen der Bausubstanz (Mull und Partner Ingenieurgesellschaft
mbH und Oberfinanzdirektion Niedersachsen, Hannover, 2016)

o Entwurf Entwasserungskonzept Neuer Technischer Bereich, S? Beratende
Ingenieure, 2018

Die vorgenannten Unterlagen waren fir den Grof3teil der Schutzgiter ausreichend, um die
Auswirkungen hinreichend genau ermitteln, beschreiben und bewerten zu kénnen. Lediglich
fur die Schutzgiter Boden und Wasser ist eine abschliel3ende Beurteilung der Auswirkungen
aufgrund teilweise noch nicht erfolgter Untersuchungen zum Thema Altlasten und
Kontaminationen mit dem Wirkungspfad Boden-Wasser nicht moglich gewesen.

Sonstige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, wie technische Licken
oder fehlende Kenntnisse, sind nicht anzuzeigen.

2.4.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

Nach 8 4c BauGB sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des
Vorhabens durch eine entsprechende Uberwachung (sog. Monitoring) ermittelt werden.
Folgende MonitoringmaRhahmen sollten veranlasst werden:

e Okologische Baubegleitung

e Grundwasseranalyse auf LHKW?” in den vorhandenen Grundwasserpegeln zur
Beweissicherung (gemal Umweltamt der Stadt Regensburg)

e Altlastenfachgutachterliche Begleitung, Uberwachung und Dokumentation
samtlicher Gebaudeabbriche, Erd- und Aushubarbeiten.

o Zwischenlagerung in Haufwerken, Beprobung, abfallrechtliche

7 Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
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Deklaration und ordnungsgemafe Verwertung/Entsorgung aller Abfalle
und Aushub

o Beweissicherungsuntersuchungen zum Verbleib schadlicher
Verunreinigungen im Boden

o Abschlussbericht an das Umweltamt der Stadt Regensburg

Die weiteren zu erwartenden Umweltauswirkungen sind gut abschatzbar. Unvorhersehbare
Umweltauswirkungen, die weitere MaRnahmen zu deren Uberwachung erforderlich machen
wuirden, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Hinweise von den jeweiligen Fachbehdrden im Zuge der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
nach 8 4 Abs. 1 BauGB wurden berucksichtigt und soweit nétig in den Umweltbericht
eingearbeitet.

2.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Vorhabenrealisierung wird eine hochgradig versiegelte Kasernenbrache in eine
eingegrunte Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte) sowie in eine
Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen sozialen, sportlichen und kulturellen
Zwecken dienende Gebaude sowie offentliche Verwaltungen umgewandelt. Auf3erdem
entstehen offentliche Grinflachen mit einem Bolzplatz und Ful3- und Radwegen. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Stadt Regensburg dem stadtebaulichen
Handlungsbedarf nach, um fir das 0Ostliche Stadtgebiet eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten und die innerstadtische Konversionsflache der Ehemaligen
Prinz-Leopold-Kaserne (Neuer Technischer Bereich) einer neuen Nutzung zu zufiihren, die
eine sinnvolle Erganzung der bestehenden Nutzungen darstellt.

Das Vorhaben stellt aus umweltfachlicher Sicht eine stadtebauliche MaRnahme dar, die dem
planerischen Prinzip der geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung
der umweltschiitzenden Belange Rechnung tragt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird eine unterschiedliche Betroffenheit der Schutzgter
durch das geplante Vorhaben festgestellt. Die vorhabenspezifische Zusatzbelastung fir die
Schutzgiter Klima und Luft sowie Landschaftsbild sind als nicht erheblich im Sinne von § 2
Abs. 4 Satz 1 Baugesetzbuch anzunehmen. Fir die weiteren Schutzgtter Mensch und seine
Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Kultur- und sonstige Sachguter kénnen die
Auswirkungen unter Bericksichtigung festgesetzter Mal3nahmen als nicht erheblich eingestuft
werden.

Hinsichtlich potenzieller Larmbelastungen ist aufgrund der Reglementierung der nachtlichen
Betriebszeiten und der Anlage eines Larmschutzwalles und Fassadenddmmung fur die Kita
und schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume der kommunalen Gemeinbedarfsflache damit zu
rechnen, dass die Belastungen in den nachstgelegenen Wohngebieten wie auch im Plangebiet
selbst im gesetzlichen Rahmen bleiben und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet werden. Die Larmzunahme durch den erhéhten Verkehr fihrt an einem
Immissionsort im Umfeld des Plangebietes zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
und des Beurteilungspegels um mehr als 1 dB(A)). Die Abwagungsrelevanz wird durch die
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Stadt Regensburg geprift und die jeweiligen LarmschutzmalRhahmen werden zwischen der
Stadt Regensburg und den betroffenen Grundstiickseigentiimern geregelt.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes bedeutet den Verlust von Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen. Dies betrifft primar Hecken- und Gebulschstrukturen sowie Einzelbdaume.
Andererseits hat die geplante, grof3flachige Entsiegelung und Begrinung eine Erhdhung
Okologisch ~ wirksamer  Strukturen zur Folge. Vorkommen von nach dem
Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzten Arten im Plangebiet sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt. Der Verlust von Lebensrdaumen fir Tiere und Pflanzen,
insbesondere flr nachgewiesene europaische Vogelarten, stellen einen erheblichen und somit
auszugleichenden Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 15 BNatSchG dar. Diese
Eingriffe werden durch Vermeidungs- Verringerungs- und Ausgleichsmaf3nahmen in der Form
von BiotopentwicklungsmafRnahmen und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans kompensiert. Die Eingriffe in den Naturhaushalt
werden durch die festgesetzten MalRnahmen in geeigneter Weise kompensiert und flr die im
Plangebiet nachgewiesenen européischen Vogelarten sind keine vorhabenbedingten
Auswirkungen anzuzeigen, die zu einer Verschlechterung des aktuellen Erhaltungszustands
der lokalen Populationen fiihren.

Beim Schutzgut Boden wird der Anteil an versiegelten Béden durch den Abbruch von
Gebauden und Verkehrsflachen und die Neuanlage von Grin- und Sportflachen erheblich
verringert. Auf diesen Flachen kann eine Regeneration der Boden stattfinden und die
naturlichen Bodenfunktionen in einem deutlich héheren MaRe erfullt werden. Vor einer
Bebauung des Gebietes ist Kampfmittelfreiheit sicherzustellen und abschlieRende
Bodenuntersuchungen zu Kontaminationsverdachtsflachen sind noch zu erbringen. Aufgrund
der bisherigen Nutzung des Plangebietes sind eine Reihe von abfall- und
bodenschutzrechtlichen  Bestimmungen und Vorsorgemal3nahmen aufgrund von
Schadstoffverunreinigungen im Boden und in Bauteilen zu ergreifen.

Die Entsiegelungsmaflinahmen flhren zu einer positiven Wirkung auf die Versickerungsrate
von Niederschlagswasser und auf die Grundwasserneubildung. Auch kleinklimatisch und
lufthygienisch sind aufgrund der Entsiegelung und Erhohung der Durchgrinung eine
Entlastung der stadtklimatischen Effekte und eine Verbesserung der Luftqualitét anzunehmen.
Die Gestaltung des Plangebiets und die Pflanzung von grol3kronigen, heimischen Baumen
werten insgesamt das Landschafts- und Ortsbild in diesem Stadtgebiet auf.

Das Bodendenkmal, das sich zu einem geringen Teil innerhalb des Plangebietes und
unterhalb eines Gebaudes befindet, wird in Absprache mit dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege sondiert. Bei allen geplanten Bodeneingriffen besteht Erlaubnispflicht nach Art.
7 Abs. 1 BayDSchG. Auch die restliche Flache des Plangebietes ist als Vermutungsfall fur
Bodendenkmaler zu betrachten und zuféllige archaologische Funde, die im Zuge der
Bauarbeiten auftreten, sind meldepflichtig.

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichtes ist festzustellen, dass unter Zugrundelegung
der formulierten MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation bei der
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 164 "Sportpark Ost - Ehemalige Prinz-Leopold-
Kaserne (Neuer Technischer Bereich)" keine verbleibenden erheblichen oder nachhaltigen
Umweltauswirkungen im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.
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3 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 164
"Sportpark Ost Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne (Neuer Technischer Bereich)" gibt
nachfolgende Tabelle wieder.

Tabelle 5 Flachenbilanz des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Stand
14.12.2021)
Flachennutzung FlachengrofRe Anteil
in m2

Gemeinbedarfsflache GB 1 5.677 7,6%
Gemeinbedarfsflache GB 3 40.271 53,6%
Gemeinbedarfsflache GB 2 6.911 9,2%
Offentliche Griinflache 18.640 | 24,8%
Offentliche Verkehrsflache 2.061 2,7%
Fléch_en fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1,570 2,1%
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches 75.130 100%

11

1.2

MaRnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des
Bebauungsplanes

Bodenordnung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 164 Sportpark Ost -
Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne (Neuer Technischer Bereich) liegt im Eigentum der
Stadt Regensburg. Mit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes ist somit
kurzfristig mit der Realisierung des Baugebietes zu rechnen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses geméaR § 10 BauGB in Kraft.
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Aufgestellt, 19.09.2017 Erganzt am 30.04.2019
Erganzt am 14.12.2021

Planungs- und Baureferat Stadtplanungsamt
Christine Schimpfermann Tanja Flemmig
Planungs- und Baureferentin Ltd. Baudirektorin

Der Stadtrat hat am Datum die obige Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 164 Ehemalige
Prinz-Leopold-Kaserne vom Datum beschlossen.

Regensburg, Datum
STADT REGENSBURG

Gertrud Maltz-Schwarzfischer

Oberburgermeisterin
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