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REGENSBURG

Beschlussvorlage
OffentI|Ch Drucksachennummer
VO/25/22770/61
Zustandig Berichterstattung
Amt fiir Stadtplanung und Mobilitat Planungs- und Baureferent Plajer

Gegenstand: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112-l, Simon-Sorg-StraRe

- Anderungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
- Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge

Datum

Gremium

03.02.2026  Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschlief3t:

1.

Fir das Gebiet nordlich der KirchmeierstralRe, ostlich der Autobahn A 93, sowie
westlich und sudlich der Sportflachen des ESV 1927 ist der qualifizierte
Bebauungsplan Nr. 112-1, Simon-Sorg-Strale im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB zu
andern.

Die im Bericht dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die
Bestandteil dieses Beschlusses sind, werden beschlossen.

Die Offentlichkeit ist Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig zu unterrichten. Die Planungsunterlagen
sind drei Wochen bereit zu halten. Wahrend dieser Frist ist Gelegenheit zur Erérterung
und zur mindlichen oder schriftlichen AuRerung zu geben.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Planung ist ortsiblich, das
heilt im Amtsblatt der Stadt Regensburg, bekannt zu machen. Auerdem soll in der
ortlichen Presse auf die Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen werden.

Der Beschluss unterliegt der Beschlussnachverfolgung.
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Sachverhalt:

1. Anlass der Bebauungsplananderung

Im Jahr 2019 ist der Bebauungsplan Nr. 112-I, Simon-Sorg-Stral3e in Kraft getreten. Der
Bebauungsplan umfasst die Grundstlcke der Fa. Zweirad-Center Stadler GmbH und schafft
Baurecht flr eine Umstrukturierung des Unternehmens in Form einer Erweiterung von
Ausstellungsflachen, Werkstatten und Lieferzonen am bestehenden Standort. Der
Bebauungsplanumgriff liegt im Stadtgebiet 14 — Dechbetten-Kénigswiesen — und wird im
Suden von der Kirchmeierstral3e, im Westen von der Autobahn A 93 sowie im Norden und
Osten von Sportflachen des Eisenbahner Sportvereins 1927 begrenzt (siehe Anlage
Lageplan).

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft (erganzte Fassung)“ aus dem Jahr 2003 eine Eingriffs-
Ausgleichsermittlung erstellt. Hier wurde der Ausgangszustand des Planungsgebiets
eingestuft sowie die Beeintrachtigungsintensitat ermittelt. Durch gezielt getroffene
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen als Festsetzungen des Bebauungsplans konnten
die Eingriffe in das Schutzgut Arten/Lebensraume kompensiert werden. Auch die Eingriffe in
die Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild konnten durch die vorgesehenen
MafRnahmen minimiert und kompensiert werden.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind zwei Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie drei Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Des
Weiteren wurde im Satzungstext Dach- und Fassadenbegriindung festgesetzt. Diese
MalRnahmen sind entweder bereits umgesetzt oder befinden sich gerade in Umsetzung.
Gemal dem Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) wurde die Dachbegriinung zusammen
mit anderen MaRnahmen zu 30% als Ausgleich anerkannt. Der Bebauungsplan 112-|

setzt sowohl fiir das Bestandsgebaude als auch fir den Neubauten eine extensive
Dachbegrunung fest. Es sollen mind. 80% des Bestandsgebaudes und mind. 90% des
Neubaus, d.h. mind. 9.410 m? Dachflachen insgesamt begriint werden. Davon wurden 30%
als Ausgleich angerechnet (2.823 m?). Der restliche Kompensationsbedarf von 433 m?
konnte Uber die weiteren oben geschilderten Malnahmen erflllt werden.

Im Zuge der weiteren Vorhaben- bzw. Detailplanung und Realisierung der MaRnahme
(Neubau zwischenzeitlich abgeschlossen und in Nutzung) wurde festgestellt, dass eine
extensive Dachbegriinung auf dem bestehenden Gebaude (westlich der Simon-Sorg-Strale)
statisch nicht bzw. nur mit einem unverhaltnismaRigen Aufwand unter massiven Eingriffen in
den Gebaudebestand umgesetzt werden kann. Somit ist es sinnvoll, dass die Vermeidungs-
und Ausgleichsmallnahme fur diesen Bereich in der festgesetzten Form nicht umgesetzt und
die MaRnahme an anderer Stelle nachgewiesen werden soll.

Es muss daher andernorts eine alternative Flache mit entsprechenden
Ausgleichsmallnahmen gefunden und der rechtskraftige Bebauungsplan mit Grinordnung
geandert werden, da sich die geplanten Kompensationsmaflinahmen (extensive
Dachbegriinung) nicht mehr vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs nachweisen lassen.
Aus diesem Grund wurden alternative Ausgleichsflachen grundsatzlich geprift und als
geeignet bewertet. Um diese alternativen Flachen planungsrechtlich zu sichern, ist die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112-1 notwendig.

2. Bestandssituation
Der Neubau der Fa. Zweirad-Centers Stadler GmbH ist mittelweile fertiggestellt und auch die
Umbauten am Bestandsgebaude sind weitgehend abgeschlossen.

3. Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112-1 im
Rahmen der 67. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Simon-Sorg-Stralke in ein
Sondergebiet Einzelhandelsbetrieb geandert und 2019 wirksam.
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Der Bebauungsplan Nr. 112-| ist seit 2019 rechtskréaftig.

4. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, andernorts die wegfallende Ausgleichs- und Vermeidungsmalinahme im
Geltungsbereich in Form einer Ausgleichsflache zu kompensieren. Die genaue
Ausgestaltung und Flachenverortung soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
erfolgen. Grundsatzlich geeignete Flachen liegen vor und wurden von der Unteren
Naturschutzbehoérde auf ihre grundsatzliche Eignung vorgeprtift.

Um den schlechten Erhaltungszustand der Gartenrotschwanzpopulation im Planungsgebiet
dauerhaft zu verbessern, wurde eine FCS-Malinahme im Bebauungsplan Nr. 112-|
festgesetzt, die zum einen die Begrinung der Dacher (Bestand und Neubau) mit samen- und
blitenreichen Krautern und zum anderen das Aufhangen von Insektennisthilfen beinhaltet.
Es soll im Rahmen des Verfahrens geklart werden, ob durch den Entfall der Dachbegriinung
auf dem Bestandsgebaude auch artenschutzrechtliche Malinahmen erforderlich sind.

Dies wird im weiteren Verfahren untersucht.

Insbesondere § 6 Abs 2 und Abs.3 des Satzungstextes ist zu dndern, da nach aktuellem
Stand (s.0.) im Geltungsbereich deutlich weniger als die bisher festgesetzten 9.410 m?
extensiv begrinte Dachflache umgesetzt werden kdnnen.

Eine Anderung der Planzeichnung ist nicht notwendig, da die zukiinftigen Ausgleichsflachen
gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB
(Stadtebaulicher Vertrag) gesichert werden sollen. Die Sicherung Uber einen stadtebaulichen
Vertrag stellt die gleiche Regelungssystematik dar, wie im bestehenden Bebauungsplan Nr.
112-1. Falls artenschutzrechtliche MalRnahmen erforderlich sind, ist § 13 des Satzungstextes
ebenfalls zu andern.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens sind die urspriinglichen Inhalte des Bebauungsplanes
Nr. 112-1 aufzugreifen und mit den neuen Zielen und Zwecken der Planung erneut
abzuwagen. Die Begrindung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 112-l, Simon-Sorg-
StralRe sowie der Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplanes anzupassen. Ob eine Anpassung fiir das Thema
artenschutzrechtlichen Ausgleich erforderlich ist, wird im weiteren Verfahren gepruft.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112-1 wird
dieser Abwagungsprozess vor dem Hintergrund der neuen Ziele und Zwecke der Planung
sowie der konkreten inhaltlichen Umsetzung neu vorgenommen werden mussen.

5. Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes ist die Grundlage fir die Umsetzung der neuen
Ausgleichsflachen und zur Anderung der Abwagung nétig. Sie ist erforderlich, um eine
zugige Umsetzung der neuen Ausgleichsflachen zu gewahrleisten.

6. Verfahrensart

Da das urspriingliche Aufstellungsverfahren im Regelverfahren durchgefiihrt wurde, wird
auch die Anderung im Regelverfahren durchgefiihrt. Dadurch kdnnen alle Bestandteile des
Bebauungsplanes (auch der Umweltbericht als Teil || der Begrundung), der geanderten
Planung angepasst werden.

7. Weiteres Vorgehen

Nach Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes werden die friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB vorbereitet und durchgefiihrt.
Auf eine Informationsveranstaltung im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit wird verzichtet, da bereits im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 112-I
wesentliche Informationen eingebracht wurden. Zudem kann aktuell keine konkrete Planung
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der zuklnftigen Ausgleichsflache prasentiert werden, sodass der Mehrwert einer
Informationsveranstaltung derzeit nicht gesehen wird. Neue Informationen kdnnen
nichtsdestotrotz in der durchzufiihrenden friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit mitgeteilt
werden. Die eingegangenen AulRerungen werden dann im weiteren Verfahren bearbeitet.
Der Entwurf des Bebauungsplanes (Satzung, Begriindung inkl. Umweltbericht) wird dann
weiter konkretisiert und fliir den nachsten Verfahrensschritt der Veroéffentlichung im Internet
nach § 3 Abs. 2 BauGB vorbereitet.

Mit dem Verdffentlichungs- und Auslegungsbeschluss werden die AuRerungen der
frihzeitigen Beteiligungen dem Ausschuss zur Kenntnis gegeben.

Anlagen:

BP 112-1 Lageplan
BP 112-1 Klimavorbehalt
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Stand Kartengrundlage: Amt fir Stadtentwicklung, Vermessung und Kartographie

planung\Bebauungsplane\in Kraft getreten\BP 112-\BP 112 |_Lageplan.dwg

Dr -

\
oSty —

U:\Oswald.E.0\01_Bauleit,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112-|
Simon-Sorg-Strale

REGENSBURG

Lageplan mit urspringlichem Geltungsbereich BP 112-|

Anlage zum Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung, Verkehr
und Wohnungsfragen am 03.02.2026
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Raumlicher Geltungsbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 112-|
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REGENSBURG

Klimavorbehalt

Prufung klimarelevanter Beschlussvorlagen der

Stadt Regensburg
Gegenstand der Beschlussvorlage 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112-|
Drucksachennummer VO/25/22770/61

Far Prufvorgang zustandiges Fachamt | Stadtplanungsamt

Bearbeiter/-in Sylvia Paur

Stufe 3: Ergebnisdarstellung in der Beschlussvorlage
(Dieses Dokument ist Bestandteil der Beschlussvorlage)

Bitte erlautern Sie kurz Ihre Ergebnisse von Stufe 1 (Geben Sie an, ob der Beschluss
Auswirkungen auf das Klima hat und fassen Sie kurz die positiven und negativen
Auswirkungen zusammen oder die Begriindung, warum keine Auswirkungen auftreten)

Stufe 1: Zusammenfassung der Ergebnisse

Durch den Anderungsbeschluss sind keine direkten Auswirkungen auf das Klima zu
erwarten. Das Schutzgut Natur/Klima wird im Rahmen des weiteren Verfahrens untersucht.

Stufe 2:

Erflllt der Beschluss die im Leitbild vorgegebenen Ziele? [TJja Cnein  [teilweise
(Falls nein, beantworten Sie bitte die ndchste Frage; falls ja, ist die Bearbeitung von Stufe 3 hiermit

beendet)

Bitte begriinden Sie, warum die Inhalte des Beschlusses von den im Leitbild Energie und
Klima vorgegebenen Zielen abweichen:

Analog zu Stufe 1 sind durch den Anderungsbeschluss keine direkten Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten.

(Stand Jan 2021)
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