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offentlich Drucksachennummer
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Zustéandig Berichterstattung
Stadtplanungsamt Planungs- und Baureferentin Schimpfermann

Gegenstand: 74. Anderung des Flichennutzungsplanes, ehemalige Prinz-Leopold-
/Pionier-Kaserne und angrenzende Areale
- Anderungsbeschluss gemiB § 2 Abs. 1i. V. m § 1 Abs. 8 BauGB
- Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1
BauGB

Beratungsfolge
Datum Gremium TOP-Nr.

02.04.2019  Ausschuss fir Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschliefit:

1. Fir das Gebiet Ehemalige Prinz-Leopold-/Pionier-Kaserne und angrenzende Areale ist
das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich seiner
Bestandteile (Ver- und Entsorgungsplan, Landschaftsplan) gemaRl § 2 Abs. 1 und § 1
Abs. 8 BauGB einzuleiten. Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ergibt sich
aus beiliegendem Lageplan vom 02.04.2019, der Bestandteil dieses Beschlusses ist.

2. Die im Bericht dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie der
beiliegende Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes vom 02.04.2019,
der Bestandteil dieses Beschlusses ist, werden beschlossen.

3. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind im Rahmen einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung darzulegen. Die Darlegungsunterlagen sind auflerdem eine
Woche vor und eine Woche nach der Informationsveranstaltung zur allgemeinen
Einsichtnahme bereitzuhalten. Wahrend dieser Frist ist Gelegenheit zur Erérterung und
zur miindlichen oder schriftlichen AuRerung zu geben.

4.  Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an der Planung
ist ortsUblich, d.h. im Amtsblatt der Stadt Regensburg, bekannt zu machen. AuBerdem
soll in der ortlichen Presse auf die Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen werden.
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Sachverhalt:

1. Anlass der Flachennutzungsplananderung

Im Zuge der Standortauflassung und dem Abzug der Bundeswehr bzw. der Auflésung der
Truppenteile kann nach dem Erwerb des Neuen Technischen Bereichs (2017) nun auch
der restliche Teil der Prinz-Leopold-Kaserne (PLK) von der Stadt erworben werden. Der
Bereich der Pionierkaserne wird vom Freistaat Bayern zwar voraussichtlich nicht vor 2028
zum Erwerb frei gegeben, soll aber in den weiteren Planungen bereits berucksichtigt
werden. Der Bereich PLK soll als zukunftsweisendes ,Innovationsquartier” moglichst bald
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Das Kasernenareal der Pionier- und Prinz-
Leopold-Kaserne stellt die letzte bedeutende Konversionsflache in Regensburg dar, deren
Umnutzung einen wichtigen Entwicklungsimpuls fir das dstliche Stadtgebiet auslésen
soll. Seit 2018 ist ein ISEK (Integriertes stadtebauliches Entwicklungs-Konzept) fir den
Inneren Sudosten in Bearbeitung, das die Potenziale flr den spateren Nutzungsmix u. a.
auch in diesem Planungsbereich auslotet. Auf der Grundlage des daraus entwickelten
Rahmenplanes wird derzeit auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorbereitet.

Die Neuausrichtung der Nutzungsschwerpunkte — weg von der militarisch ausgerichteten
Gemeinbedarfsflache - macht die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

2. Bestandssituation

Das ca. 33 ha grolie Kasernenareal mit den angrenzenden Bereichen ist gepragt von der
militarischen Nutzung, insbesondere von ehemaligen Mannschaftsunterkiinften und
Lagerhallen, im Stden (Ecke Landshuter Stralie/ZeilRstralie) befindet sich das ehemalige
Offizierskasino und siiddstlich angrenzend Wohnbebauung sowie ein Hotel (grofitenteils
im Privatbesitz).

Im Ostlichen Bereich (ehemaliges Sachsenwerk) befinden sich gewerbliche Hallen, die
derzeit von einem Schrottverwertungsbetrieb genutzt werden, sowie ein
Ubergangswohnheim fir Fliichtlinge (beides ebenfalls im Privatbesitz).

Der Flachennutzungsplan stellt heute die gesamte bislang militarisch genutzte Flache als
Gemeinbedarf dar sowie die Randbereiche in Teilen als gewerbliche bzw. gemischte
Bauflachen.

Das nordlich der DaimlerstralRe angrenzende Gebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan
als Gewerbeflache bzw. Flache fiir Bahnanlage dargestellt. Dieser Bereich wurde in den
letzten Jahren bereits vollstandig mit einer Wohnbebauung tberbaut bzw. die
Bahnbereiche aufgelassen.

Das Areal ist von drei Seiten von Strallen bzw. Schiene umschlossen, die eine
entsprechende Barriere bilden und das Gebiet durch Larmemissionen beeintrachtigen. Im
Sldosten schlief3t das Plrkelgut an, ein ehemaliges Wasserschloss und bedeutendes
barockes Denkmal. Freigelande und Schloss stellen hier einen wichtigen
Freiraumbaustein im Siiden Regensburgs dar. Nach Norden ist das Gebiet mit dem
derzeit im Bau befindlichen ehemaligen Lerag-Areal und der bereits bestehenden
Wohnbebauung entlang der GuerickestralRe / Plato-Wild-Strale mit der gewachsenen
Stadt verbunden.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die ehemalige Prinz-Leopold-/ Pionier-Kaserne besitzt als innerstadtische
Konversionsflache fur die Entwicklung des 6stlichen Stadtgebietes hohes Potenzial.
Deshalb sollen die kiinftigen Nutzungen eine sinnvolle Erganzung der bestehenden
Nutzungen ausbilden.

09.04.2019
2/3



In der Rahmenplanung, die in einem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(ISEK) erarbeitet wurde, ist im mittleren Planungsbereich eine Ubergeordnete
Griinverbindung zwischen den Grinraumen entlang der Bahnlinie, der Bezirkssportanlage
und dem Purkelgut vorgesehen. Diese soll als 6ffentliche Griinflache entwickelt und
langfristig gesichert werden. Anschlieend an diese Ubergeordnete Grunvernetzung soll
eine Erganzung der dringend bendtigten Wohnbauflachen im Stadtosten geplant werden
(in einer ersten Ermittlung sind ca. 600 Wohneinheiten im Bereich der ehemaligen Prinz-
Leopold-Kaserne vorgesehen).

Aufgrund der vorhandenen Larmimmissionen eignen sich die Flachen entlang der
Bahnlinie sowie entlang der Osttangente (Odessa-Ring) in erster Linie flir gewerbliche
Nutzungen (Dienstleistungen, hoherwertiges Gewerbe usw.). Daran anschlie3end ist eine
Mischgebietsnutzung als Puffer sinnvoll (Abstufungsgebot zwischen Gewerbe und
Wohnnutzung).

An der Landshuter StralRe im dstlichen Bereich befindet sich derzeit bereits Mischnutzung
(Wohnen, Hotel usw.), die sich kunftig weiter entwickeln kann. Im Sudwesten
anschlief’end ware ebenfalls ein Mischgebiet sinnvoll.

In den geplanten Mischgebieten ist u. a. die Ansiedlung 6ffentlicher Nutzungen, wie z. B.
einer Kindertagesstatte, moglich.

Im Nordwesten (GE-Flache/Flache fur Bahnanlage) an der Ecke Plato-Wild-
Stralte/Daimler Stralle hat sich in den letzten Jahren bereits Wohnbebauung etabliert und
diese Flachen sollen im Zuge dieser FNP—Anderung berichtigt werden.

4. Weiteres Vorgehen

Das Flachennutzungsplananderungsverfahren wird im Parallelverfahren mit dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 277 durchgefuhrt.

Vor Durchfihrung des Flachennutzungsplananderungsverfahrens sind zunachst die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Planungsgebiets anhand
eines stadtebaulichen Wettbewerbs zu eruieren. Fur die Erarbeitung der Inhalte der
Auslobung dieses Wettbewerbs wird eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie
frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchgefihrt. Der beiliegende
Entwurf der 74. FNP-Anderung wird hierfiir als Grundlage beschlossen.

Anlagen:

Lageplan )
Vorentwurf zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 02.04.2019
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Stand Kartengrundlage: Januar 2019 - Amt fir Stadtentwicklung, Vermessung und Kartographie

| 74. FNP Anderung STADT

Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne,

Pionierkaserne und angenzende Areale REG E NS B U RG
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Geplante Anderung

74. Anderung des Flichennutzungsplans
Ehemalige Prinz-Leopold-Kaserne, Pionierkaserne
und angrenzende Areale

Vorentwurf
Anlage zum Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung,
Verkehr und Wohnungsfragen am 02. 04. 2019
Legende
Wohnbauflache
Gemischte Bauflache (Mischgebiet) - Bahnanlage
Gewerbliche Baufliche (Gewerbegebiet) - Griinfléche
Flache fir den Gemeinbedarf Parkanlage

Uberbrtliche und értliche | . . )
1 Hauptverkehrsstratie ElJ Umgriff des Anderungsbereichs
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