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Sehr geehrte Frau Paur,

folgender Bericht beinhaltet eine Zusammenstellung der wesentlichen Aspekte, die aus den
Befunden und Beurteilungen der Baugrund- und Altlastenuntersuchungen im Hinblick auf die
Auswirkungen auf die geplante Bebauung der geplanten Mobilitdtsdrehscheibe (,MOD*) am
Unteren Wohrd in Regensburg abgeleitet werden kénnen.

Folgende Berichte werden flir 0.g. Aufgabenstellung bertcksichtigt:

[1] TAUW (09.03.2023): Mobilitatsdrehscheibe Unterer Wohrd in Regensburg, Bericht
Ausgangssituation Baugrund- und Altlastensituation (Pos. 2 gemaf Auftrag)

[2] TAUW (20.03.2023): Mobilitatsdrehscheibe Unterer Wéhrd in Regensburg, Bebauungsplan
Nr. 279, Baugrund- und Altlastenuntersuchung

1 Auftrag

Die Stadt Regensburg (,AG*) beabsichtigt im Stadtgebiet ,Unterer Wéhrd*“ eine Anderung des
bestehenden Flachennutzungsplans: 76. Anderung des Flachennutzungsplans,
Mobilitatsdrehscheibe Unterer Wohrd sowie im weiteren Verlauf des stadtebaulichen Verfahrens
einen neuen Bebauungsplan zu erstellen mit dem Ziel eine verbesserte Parksituation zu schaffen.

Die TAUW GmbH (,TAUW*) wurde am 20.10.2022 von der Stadt Regensburg (,AG“) auf Basis
des Angebotes 1416682 vom 12.09.2022 beauftragt, eine Baugrund- und Altlasten-Untersuchung
durchzufiihren. Im Rahmen des Auftrags sollte in einem ersten Schritt eine Zusammenfassung der
vorliegenden Boden- und Altlastenuntersuchungen sowie weiterer vorliegender Unterlagen erstellt
werden. Diese ist im Bericht vom 09.03.2023 dokumentiert [1].

Darauf aufbauend wurde ein Konzept fiir eine Altlasten- und Baugrunderkundung erstellt. Die
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Untersuchungen sind vollstandig im Bericht vom 20.03.2023 [2] dokumentiert'.

In Abstimmung mit dem AG sollten die Kern-Aussagen der beiden o.g. Berichte bzw. die
Folgerungen fur die Festsetzungen im Bebauungsplan (Festsetzungsvorschlage) im
gegenstandlichen Kurzbericht formuliert werden und zur Prifung vorgelegt werden (Pos. 4 des
Auftrags). Anschlieend soll unter Einbeziehung der Riickmeldungen des AG ein
Abschlussbericht erstellt werden (Pos. 5 und 6 des Auftrags, gesonderter Folgebericht).

2 Folgerungen aus der Baugrund- und Altlasten-
Untersuchung

2.1 Einschrankungen der Bebaubarkeit durch Untergrund-Strukturen

Entsprechend der vorliegenden Unterlagen und Dokumentationen liegen folgende Erkenntnisse
zur friiheren Bebauung und somit zu potenziellen Untergrundstrukturen vor:

o Das Becken des Winterhafens hatte ein geb6schtes Ufer mit Randeinfassung ([2],
Anlage 6 Fotodokumentation). Daher ist unterhalb der Wasserlinie und im
Wasserschwankungsbereich Giber mehrere Meter Breite mit Wasserbausteinen im Untergrund
zu rechnen.

o Entsprechend der Dokumentation gemaf Anlagen 3 und 4 ([2]) im Bereich des
Westgebaudes des ehem. Alten Eisstadions befinden sich im Untergrund Einbauten aus
Stahlbeton: Bodenplatte des Untergeschosses und die Griindungspfahle (Die OK Bodenplatte
des Kellergeschosses wird, sofern im Zuge in etwa 1,3 — 1,5 m unter OK vorh. Gelénde)

o Die Bodenplatte der Eislaufflache bindet sich gemaf Bohrungen S23 — S25 unmittelbar an
der Oberflache und hat eine Starke von ca. d= 0,30 m.

o Der Sammelschacht fiir abgezogenes Kunsteis des ehem. Alten Eisstadions befindet sich
als Stahlbeton-Anlage noch auf der Flache ([2], Anlage 1, Plan 2).

e Da keine Dokumentation zum Riickbau der vor Errichtung des ehem. Eisstadions
vorhandenen Bebauung vorliegt, sind im Bereich nordlich des Winterhafens weitere
Fundamente oder Einbauten zu rechnen. Die Lage von mdéglichen Untergrundstrukturen
kann auf Basis der Gebaudeumrisse ([2], Anlagen 3 und 4) grob nachvollzogen werden.

" Ein weiterer Bericht vom 20.03.2023 bezieht sich auf den Flachennutzungsplan. Inhaltlich ist er identisch mit dem
Bericht [2], enthalt jedoch keine Griindungsberatung (= Baugrund-Voruntersuchung)
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2.2

Einschrankungen aufgrund der Baugrund-Beschaffenheit

2.21 Einschrankungen fiir eine Flachgriindung
Laut [2] ist eine Flachgriindung nur sehr eingeschrankt und nur unter Beriicksichtigung folgender
MafRnahmen mdglich:

Getrennte Bebauung im Bereich ehem. Altes Eisstadion und dem ehem. Winterhafen,
d.h. keine Ubergreifende Bebauung. Grund hierflr sind zu groRe Setzungs-Differenzen u.A.
verursacht durch hohe Auffillméachtigkeiten im Bereich des friiheren Hafenbeckens des
ehem. Winterhafens und weitere Eigenkonsolidierungen bzw. Setzungseinfluss infolge
Lasteinwirkung.

Keine Bebauung bzw. Fundamentierung im Bereich des gebéschten
Ufers/Randeinfassung des ehem. Winterhafens. Es ist ein Abstand von =7 m in sudliche
Richtung von der Béschungsoberkante des friheren Ufers in Richtung Hafenbecken
einzuhalten.

Keine unterschiedlichen Griindungsformen (Mischgriindung) innerhalb eines Gebaudes
(z.B. kombinierte Flach- und Tiefgrindung bzw. Flachgrindung und tiefreichende
Bodenverbesserung)

Zusatzlicher Bodenaustausch d= 0,30 m und Einbau einer einheitlichen grobkdérnigen last-
verteilenden mineralischen Tragschicht unmittelbar unterhalb der Griindungsebene/
Fundamente

Erhebliche Begrenzung der Bemessungswerte des Sohlwiderstandes bzw. Bettungsmoduli
(([2], Tabelle 8.1)

Grindungsebene/UK Fundamente: = 332,5 mNHN

Erhohter Mehraufwand und Mehrkosten bei oberflachennahem Aushub von
schadstoffhaltigen aufgefiiliten Béden/Aushubmassen und bei der Beseitigung vorhandener
Fundamente/Einbauten

Die Angaben von zulassigen Fundamentbreite und Bemessungswerte des Sohlwiderstandes bzw.
Bettungsmoduli sind im Bericht [2] dargestellt.

Im Bereich des ehem. Alten Eisstadions besteht auf Grund der 6rtlichen Untergrundverhaltnisse
theoretisch die Méglichkeit, bei einem Aushub und Griindung in 3 — 4 m Tiefe auch bei h6heren
Lasten/Geschossen eine Flachgriindung auszufiihren. Dabei ist jedoch bis in diese Tiefen mit
erhdhten Mehraufwand und -kosten fir folgende zusatzliche Maflnahmen zu rechnen:

Beseitigung und Entsorgung/Verwertung der relevant schadstoffhaltigen aufgefiillten
Bdden/Aushubmassen und der vorhandenen Fundamente/Einbauten
Bauwerksabdichtung und Auftriebssicherung im Bereich der Untergeschosse
vermutlich abschnittsweise Baugrubenverbau notwendig
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2.2.2 Einschrankungen durch Tiefgriindung bzw. tiefreichende Bodenverbesserung
Folgende potenzielle Hindernisse im Untergrund erschweren die bauliche Planung und
Ausfihrung einer Tiefgrindung bzw. tiefreichenden Bodenverbesserung:

e alte Fundamente/Einbauten im Bereich des ehem. Alten Eisstadions,

o Wasserbausteine im Bereich des geboschten Nordufers des ehem. Winterhafens.

Insbesondere sollte eine Querung des gebdschten Ufers/Randeinfassung des ehem.
Winterhafens mittels Stlitzenreihe auf Streifenfundamenten vermieden werden.

Sollte eine Tiefgrindung bzw. tiefreichende Bodenverbesserung geplant werden, so werden im
Bereich des im Untergrund verbliebenen friheren Bauwerksteile des Westgebaudes und der
Tribunen des ehem. Alten Eisstadions (UG-Bodenplatte aus Stahlbeton und der Pfahigriindung
sind im Untergrund verblieben) folgende MaRnahmen empfohlen:

e Baubegleitende Anpassungen an die Lage/Abmessungen/Verbreiterungen der
Fundamente und Pfahle bzw. tiefreichende Bodenverbesserungsmafinahmen, falls diese
nicht durch Verdrangung/Auflockerungsbohrungen/ggf. Aushub durchdrungen/beseitigt
werden kénnen

e Gezielte Anordnung von Bauteilen des Parkhauses mit geringeren Lasten (z.B.
Treppenhaus 0.3.)

e Ausflihren von Pfahlprobebelastungen an den Bestandspfahlen

o Erganzende Pfahle/Mikropfahle zur Erhéhung der Tragfahigkeit/Lasten im Bereich der
UG-Bodenplatte

Die Angaben fir Tiefgrindungen mittels Pfahlen (Mantelreibung und Spitzendruck) und
tiefreichende Bodenverbesserungen sind im Bericht [2] dokumentiert (zulassige Belastungen gem.
Zulassungsbescheid der jeweiligen Spezialtiefbaufirmen, Zulassung vom Institut fir Bautechnik).

2.3 Einschrankungen durch die Altlasten-Situation

Aus der nun 3. Grundwasser-Untersuchung ergeben sich keine Hinweise, dass die Altablagerung

im Winterhafen, die sonstigen Auffiillungen sowie moégliche nutzungsbedingte Schadstoff-Eintrage
(Kraftstoffe und Schmierdle durch Nutzung als Parkplatz) in Bezug auf den Wirkungspfad Boden-

Grundwasser eine schadliche Bodenveranderung darstellen.

Weitere MafRnahmen hinsichtlich der Altlasten-Bewertung sind aus Sicht von TAUW derzeit nicht
erforderlich. Es ist jedoch nicht auszuschlief3en, dass es im Zuge von BaumalRhahmen oder
sonstigen Eingriffen in den Untergrund zu einer gednderten Befundlage kommt, die eine
Neubeurteilung der Gefahrdungssituation notwendig macht. Hierbei ist nach dem 01.08.2023 die
neue Bodenschutzverordnung und das anschliefend vom Bayer. Landesamt fir Umwelt erstellte
untergesetzliche Regelwerk zu beachten.

Wegen der deutlich bis stark erhéhten Schadstoff-Belastungen in den aufgefiiliten Boden,
insbesondere im Bereich des Winterhafens, ist fiir die Erdarbeiten ein darauf abgestimmter
Arbeits- und Sicherheitsplan zu erstellen. Fir die Planung und Ausschreibung von Erdarbeiten



& TAUW

Unser Zeichen R008-1416682LIL

sind der Ausbau und die Entsorgung der nicht oder nur eingeschrankt wieder verwertbaren
Materialien besonders zu berlcksichtigen. Des Weiteren sollte der Bodenaushub
fachgutachterlich begleitet werden, um eine kostenminimierte und abfallrechtlich einwandfreie
Entsorgung zu ermdglichen.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung

Mit freundlichen GriiRen

Ludwig Immler, Diplom-Geologe

Teamleiter Flachenentwicklung, Sachverstandiger §18 BBodSchG (SG2)
T 0941 46306-18

M 01520 939 56 55

Zeneb Najmi
Projektbearbeiterin Team Flachenentwicklung
M 01520 939 5640

Anlagen:
Anlage 1: tabellarische Zusammenstellung Zustand Baugrund
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Anlage 1

Tabellarische Zusammenstellung Zustand Baugrund

Stadt Regensburg

Mobilitdtsdrehscheibe MOD, Unterer Wohrd

1416682

wegen Aufflllung mit groRBer
Machtigkeit, die geringe bzw.
lediglich einschrankte
Tragfahigkeit besitzt

Bemessungswerte des Sohlwiderstandes bzw.
Bettungsmoduli;

zusatzlicher Bodenaustausch mitd = 0,3 m;

keine unterschiedlichen Griindungsformen (Mischgriindung)

Nr |Befund Allg. Auswirkung auf Bewertung Baugrund Altlasten-/Abfallbewertung
Bebauung
1 |Verfiillung ehem. Winterhafen Einschrankung der Bebaubarkeit |Flachgriindung: Erhebliche Begrenzung der Laut vorliegender Befunde und der Altlastenbewertung keine

Sanierungsbedarf, aber stark erhéhte Planungs-/Uberwachungs- und
Entsorgungskosten bei Aushub der Auffiillung.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass es im Zuge von Baumalnahmen
oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund zu einer geanderten
Befundlage kommt, die eine Neubeurteilung der Gefahrdungssituation
notwendig macht. Hierbei ist nach dem 01.08.2023 die neue
Bodenschutzverordnung und das anschlieend vom Bayer. Landesamt fiir
Umwelt erstellte untergesetzliche Regelwerk zu beachten.

Erhohte Anforderungen an den Arbeits- und Gesundheitsschutz.

Bemessungswerte des Sohlwiderstandes bzw.
Bettungsmoduli;

zusatzlicher Bodenaustausch mitd = 0,3 m;

keine unterschiedlichen Griindungsformen (Mischgriindung)

2 |Nord- Ufer/Randeinfassung ehem. Einschrankung der Bebauung, bei Flachgriindung Einhaltung eines Abstandsstreifens
Winterhafen bei Flachgriindung keine 27 m von der Béschungsoberkante der nérdlichen
Uibergreifende Bebauung Einfassung des Winterhafens in sudliche Richtung
aufgrund der
Setzungsdifferenzen
3 |Auffillungen und . . Flachgriindung wie Zeile 1
Untergrundstrukturen im Bereich
ehem. Altes Eisstadion Tiefgriindung:
3a|Bodenplatte des Westgebaudes * Baubegleitende Anpassungen an die
3b|Fundamente des Westgebaudes und Lage/Abmes§ung§n/Verbreiterungen der Fundamente und
o Pfahle bzw. tiefreichende Bodenverbesserungsmaflinahmen,
der Tribdnen falls diese nicht durch
3c|Bodenplatte der Eislaufflache Verdranaquna/Auflockerunasbohrunaen/aaf. Aushub Erhohter Mehraufwand und Mehrkosten bei oberflachennahem Aushub von
3d[s Ischacht ab gung o 9 " gen/ggr. schadstoffhaltigen aufgefiillten Boden/Aushubmassen und bei der
ammelschacht abgezogenes durchdrungen/beseitigt werden kénnen - )
. X ¥ i Beseitigung vorhandener Fundamente/Einbauten
Kunsteis Einschrankungen der * Gezielte Anordnung von Bauteilen des Parkhauses mit
3e|Fundamente und sonst. Bebaubarkeit durch ginng?ﬁ:en Laste'r:]f(zh.:?,. Tgegp:enhaus 04) d Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass es im Zuge von Baumalnahmen
Untergrunqstrukturen d.er Bel?auung Untergrundstrukturen sowie usfihren von Pfahlprobebelastungen an den oder sonstigen Eingriffen in den Untergrund zu einer geanderten
aus der Zeit vor dem Eisstadion gering tragfahige Boden BESt?_ndSpfjhlg?_,hl Mikroofahi Erhéhuna d Befundlage kommt, die eine Neubeurteilung der Gefahrdungssituation
(Auffiillungen und . fgﬁ';]?el’(‘ _f/L at e/Mi é°p d he dZ“"U (; g 3"9 Ietrt notwendig macht. Hierbei ist nach dem 01.08.2023 die neue
unterlagernde Auensande) ragtanigkeii/Lasten im Bereich der Uls-Bodenplatie Bodenschutzverordnung und das anschlieRend vom Bayer. Landesamt fiir
Angaben fir Tiefgrindungen mittels Pfahlen (Mantelreibung Umwelt erstellte untergesetzliche Regelwerk zu beachten.
und Spitzendruck) und tiefreichende Bodenverbesserungen
gem. Baugrundgutachten sind zu beachten Erhohte Anforderungen an den Arbeits- und Gesundheitsschutz.
3f|Aufflllungen Flachgriindung: Erhebliche Begrenzung der
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