SATZUNGSTEXT

04.07.2000



Bebauungsplan der Stadt Regensburg Nr. 248

Burgweinting-Sid

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der
Verordnung Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan, des Art. 98 der Bayerischen Bau-
ordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern erlaf3t die Stadt
Regensburg folgende

SATZUNG

§1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung in der Fassung vom 4.7.2000 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung in
der Fassung vom 4.7.2000 festgesetzt.



§ 3

§4

(1)

(2)

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach MaRRgabe der Festsetzungen in der Planzeich-

nung in

1. Mischgebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden ausgeschlossen: Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Schank- und Speisewirtschaften. Einzelhandelsbetriebe sind nur zur Ver-
sorgung des Gebietes zulassig; sonstige Gewerbebetriebe sind nach § 1 Abs. 7
BauNVO nur im Erdgeschol zulassig.

2. Gewerbegebiet

3. Industriegebiet

4. offentliche Verkehrsflachen

5. offentliche Grunflachen

6. Flachen fur Versorgungsanlagen

Maf der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, gelten die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachenzahlen ein-

schlieBlich der in § 19 Abs. 4 BauNVO geregelten Uberschreitungen.

Das Mal der zulassigen baulichen Nutzung im Mischgebiet ergibt sich aus der in
der Planzeichnung eingetragenen Grundflachen- und Geschossflachenzahl sowie

aus den Festsetzungen Uber die zulassigen Hohe baulicher Anlagen.

Das Mal} der zuléssigen baulichen Nutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten
ergibt sich aus der in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachenzahl sowie
aus der festgesetzten maximalen Gebaudehohe.

Maligebend hierflr ist das Mall von der ErdgeschofRfulbodenoberkante bis zur
Oberkante der baulichen Anlage.



(4)

§5

(1)

(2)

§6

(1)

(2)

Die Hohenbeschrankungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von unterge-
ordneter Bedeutung wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen, Aufziige. Sie gelten ferner

nicht fur Belichtungen und freistehende Kamine.

Nicht tUiberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Baunutzungsverordnung sind zulassig.

Im Gbrigen sind Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung unzu-

lassig.

Héhenlage der Baugrundstiicke und der baulichen Anlagen

Soweit Grundstiicke tiefer liegen als die anliegende ErschlieBungsstralle sind sie

durch Auffullungen dieser Héhenlage anzugleichen.

Kellergeschosse von Gebauden dirfen weder ganz noch abschnittsweise durch

Abbodschung freigelegt werden.

Die Erdgeschossfutbodenoberkante darf max. 0,50 m hoher liegen als die offentli-
che Stralle die das Grundstiick erschliefdt. Bei Gebauden mit nutzungsbedingt er-

forderlicher Laderampe sind Ausnahmen bis max. 1,50 m zulassig.



§7

(1)

(2)

3)

§8

(2)

§9

(2)

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gebaude sind mit Flachdachern auszufiihren. Ausnahmsweise kénnen andere
Dachformen (z.B. Sheddacher, Pultdacher) zugelassen werden, soweit sie aufgrund
der Nutzungsart der einzelnen Gebaude notwendig sind und sich in das Gesamtbild
der Bebauung einfugen.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung gemaf § 4 Abs. 4 Satz

1 sollen als Einzelelemente ohne zusammenfassende Verkleidung errichtet werden.
Bei der &uBeren Gestaltung sind die Geb&ude und sonstigen baulichen Anlagen in

Struktur, Form, MaRstablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen.

Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassaden sind unzulassig.

Einfriedungen

Soweit eine Einfriedung der einzelnen Grundstiicke erfolgt, ist sie mit max. 2,00 m

hohem Maschendraht- bzw. Stahlgitterzaun ohne Sockel vorzunehmen.

Einfriedungen sind an der Grundstiicksgrenze zu errichten und gemaf § 12 fachge-

recht zu begriinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Auenwanden zulassig. Fur die Bereich GE 1-4 und Gl

1-3 durfen sie einen Anteil von 6 % der Fassadenflachen nicht Uiberschreiten.

Im Mischgebiet sind Werbeanlagen nur an AufRenwanden zulassig, wenn sie 4 %
der Fassadenflache nicht tiberschreiten. Zu den Wohngebieten hin diirfen sie nur

unbeleuchtet ausgefiihrt werden.



(4)

®)

§ 10

§ 11

(1)

Pylone bis zu einer Héhe von 6 m und LitfaBsaulen sind in den Gewerbe — und In-
dustriegebieten zulassig. Ebenso Plakattafeln fir Fremdwerbung. Diese sind in das

Gewerbegebiet zu orientieren.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsellicht unzulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. Traufe des Gebaudes, an dem diese ange-

bracht werden, sind unzulassig.

Freileitungen

Freileitungen sind unzulassig.

Emissionen

Es sind nur Betriebe zulassig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschlieflich Fahr-
verkehr auf dem Betriebsgrundstiick) pro Quadratmeter Grundflache die im Plan
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel Ly- tagsiiber und Ly- nachts
nicht tberschreiten

Die Einhaltung der zuldssigen Schallemission ist im Genehmigungsverfahren un-
aufgefordert nachzuweisen. Als Bezugswert zur Ermittlung der zulassigen Schallab-
strahlung ist die Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 BauNVO heranzuzie-
hen.

Die im Plan festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel kénnen im Ein-
zelfall ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch
MaRnahmen oder Gegebenheiten (z.B. Larmminderung durch Abschirmung) eine
freie Schallausbreitung behindert wird. Die Behinderung der freien Schallausbrei-
tung muss die Erhdhung der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel
mindestens ausgleichen. Mal3geblich ist die nordlich und westlich des Bebauungs-

plangebietes gelegene Wohnbebauung.



§ 12

(1)

Im einzelnen werden festgesetzt:

Plangebiet | max. zulassiger flachenbezogener Schallleistungs-
pegel Lw*/ dB(A)
Tag Nacht

MI 59 39

GE 1 61 D2

GE 2 66 46

GE 3 62 42

GE 4 68 50

Gl 1 66 91

Gl 2 67 b5

Gl s 70 50

In den Gewerbe- und Industriegebieten, insbesondere entlang der Bahnstrecke,

durfen keine Betriebe angesiedelt werden, deren Rauch-, Staub- oder Dampfemis-

sionen den Bahnverkehr beeintrachtigen konnten.

Griunordnerische Festsetzungen

Offen

tliche Grunflachen und Stralenbegleitgriin

Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Griinflachen und die Griin-

streifen innerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen sind zu begriinen, zu bepflanzen und

gartnerisch zu unterhalten.

Private Grunflachen

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Die privaten Grun- und Freiflachen sind, soweit sie nicht fir Verkehrsan-
schlisse und die in § 5 beschriebenen Anlagen nétig werden, gartnerisch an-
zulegen.

Es ist jeweils an der vorderen, seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze ein

mindestens 3 m breiter Pflanzstreifen fachgerecht mit Strauchern gemaf Ar-



tenliste im Anhang lickenlos zu bepflanzen und zu unterhalten.
Ausnahmen davon konnen zugelassen werden, wenn dies aufgrund der Nut-
zung zu einer unangemessenen Harte fihren wirde und wenn an anderer

Stelle dafur Ersatzflachen geschaffen werden konnen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Freiflachen zwischen den Gebauden sind, soweit sie nicht als Verkehrs-
flachen, Stellplatze oder Lagerplatze benétigt werden, gartnerisch anzulegen

und zu unterhalten.

Stellplatze sind in Gruppen (Hochstgrenze 15 Stellplatze) anzulegen und zu
begriinen. Je 5 Pkw-Stellplatze und je 1 Bus- bzw. Lkw- Stellplatz ist mindes-
tens 1 Baum (I. Ordnung) anzupflanzen.

Im Ubrigen sind sonstige Freiflachenbereiche (z.B. Lagerplatze) zu durchgrii-

nen und zu bepflanzen. Je 300 m? ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Belagen auszubilden, sofern betriebs-

bedingte Erfordernisse dem nicht entgegenstehen.

Der als zu erhaltend gekennzeichnete Baumbestand darf grundséatzlich nicht
beseitigt und beeintrachtigt werden. Innerhalb der Baugrenzen kann die Be-
seitigung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es die betrieblichen Er-
fordernisse im Bezug auf die bauliche Nutzung oder Organisation des Be-
triebsablaufes erfordern.

Im Falle der Beseitigung ist angemessener Ersatz an anderer Stelle zu

schaffen.



§ 13  Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortstiblichen Bekanntmachung derjenigen
Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht und

Auskunft bereitgehalten wird.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Regensburg, 2 2. 0 1. 2001
STADT REGENSBURG

Hans Schaidinger

Oberburgermeister



Hinweise zur Satzung

1.

Die Koten der jeweiligen EFOK (Erdgeschofl¥fulRbodenoberkante) werden im Bauge-

nehmigungsverfahren festgelegt. Dazu wird ein Gelandenivellement angeraten.

Aus den Bauvorlagen fur die einzelnen Hochbauten muf} die Farbgestaltung der Ge-

baude ersichtlich sein.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen, deren Befestigung und deren Bepflanzung
sowie die Gestaltung der privaten Grunflachen ist vom Bauherrn in einem gesonderten

Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten

und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Auf Flachdachern sollte soweit moglich eine extensive Dachbegriinung durchgefiihrt

werden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist darauf hinzuweisen, daf die Bepflanzung der

Grunflachen innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu erfolgen hat.

Im Stralenbegleitgrin und in den o6ffentlichen Grinflachen sind die Ver- und Entsor-

gungsleitungen im Bereich der befestigten Wegeflachen zu verlegen.

Schaltkasten und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und

einzugrunen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§ 19 g Wasserhaushaltsgesetz) ist

besondere Sorgfalt geboten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Anzeigepflicht nach
Art. 37 BayWG), nach dem Gewerberecht (z.B. § 9 VbF) und nach dem Immissions-

schutzrecht (z.B. 4. Bundesimmissionsschutz-Verordnung) wird hingewiesen.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

-10 -

Fur die Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu

beachten.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziglich das

Amt fur Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz zu verstandigen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird ein Nachweis Uber die erforderliche Einhaltung

der Immissionswerte gefordert.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Grund- bzw. Hochwasser wie etwa Wan-

nenausbildung des Untergeschosses werden angeraten.

Der Einbau von Sonnenkollektoren wird empfohlen.

Gemal Tiefbauamt ist fir das Baugebiet ein AbfluRbeiwert von 0,45 festgesetzt

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde oder Werksteingewande) ist umgehend
das Amt far Denkmal- und Stadtbildpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der

Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Die Versickerung von wenig verschmutztem Niederschlagswasser (z.B. Dachabwas-

ser) ist anzustreben.
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Anhang

Pflanzliste zu § 12 Griinordnerische Festsetzungen

Mindestens 70 % der im oOffentlichen und privaten Griin zu bepflanzenden Gehélze sollten
aus den folgenden Artenlisten ausgewahlt werden. Die Zusammensetzung der Arten sollte in

einem ausgewogenem Verhaltnis erfolgen.

Artenliste 1
StraBenbdume (AL STU 20/25)

Obertraublinger Stralle

Linde Tilia intermedia
Ohmestrale, Planstrae 1 und 2

Spitzahorn Acer platanoides
Artenliste 2

Gebietseingriinung, 6ffentliche Griinflaichen (STU 20/25)

Pyramiden-Pappel Populus nigra ‘ltalica’
Séaulen-Eiche Quercus robur "Fastigiata”
Obstbaumhain Prunus avium

Artenliste 3

Gebietseingriinung, private Griinflichen

a) entlang der Stralen:

geschnittene Hecken, Wildrosen:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare

Wildrosen Rosa spec.
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b) entlang der seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen

freiwachsende Hecken (1 Stck. pro m? Pflanzflache):

Hartriegel
Weiltdorn

Pfaffenhttchen

Liguster
Schlehe
Wildrosen
Weiden

Artenliste 4

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa spec.

Salix spec.

Einzelbaume und Baumgruppen (STU 20/25)

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Holzbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Gemeine Eberesche
Elsbeere
Winterlinde
Feldulme
Walnuf}

Erle

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Ulmus glabra
Juglans regia

Alnus incana



