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SATZUNGSTEXT

18.03.1997



Bebauungsplan der Stadt Regensburg Nr. 238

,GVZ |

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der
Verordnung tber die Festsetzungen im Bebauungsplan, des Art. 98 der Bayerischen Bau-
ordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern erlaf3t die Stadt Re-

gensburg folgende

SATZUNG

§1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 18.07.1991 in der Fassung vom 18.03.1997 ist Bestandteil

dieser Satzung.

§2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
18.07.1991 in der Fassung vom 18.03.1997 festgesetzt.



§3

(2)

Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach Malgabe der Festsetzungen in der Planzeich-

nung in

1.  Gewerbegebiete mit Einschrankungen (GEe) im Sinne des § 8 in Verbindung

mit § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung

o a0 bk~ WD

offentliche Verkehrsflache
offentliche Grunflachen
private Grin- und Freiflachen
Versorgungsanlagen

Stellplatze

Fur zulassig und ausnahmsweise zulassig wird festgesetzt:

1. Zulassig sind:

Material- und Gutertransportbetriebe

offentliche Betriebe, soweit sie dem Guterverkehr dienen

Anlagen fur den Verkehrstragerwechsel, insbesondere Umschlag-, Kran-
und Gleisanlagen

Servicebetriebe, die Uberwiegend fur andere Betriebe im GVZ tatig sind
Kfz-Werkstatte, Tankstelle und Lkw-Waschanlage, soweit sie fur jedermann
oder einen grofleren Kreis von Benutzern (Gemeinschaftsanlagen) zugang-
lich sind

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, soweit sie dem Guterverkehr
dienen

Handwerksbetriebe, soweit sie vorwiegend Lieferungen und Leistungen fur
die sonstigen, allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Betriebe im GVZ

erbringen

2. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Sonstige Gewerbebetriebe, soweit sich ihre Tatigkeit nicht an den Einzel-
handel oder Endverbraucher richtet.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal



§4

(4)

§5

(2)

Malfd der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte

ergeben, gelten die in der Planzeichnung ausgewiesene Grundflachenzahlen.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus den in der Planzeichnung
festgesetzten maximalen Geb&audehdhen. Mafigebend hierfur ist das Mal} von der

ErdgeschofRfulbodenoberkante bis zur Oberkante der baulichen Anlage.

Die Héhenbeschrankungen gelten nicht fur technische Dachaufbauten von unterge-
ordneter Bedeutung wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen, Aufzige. Sie gelten ferner

nicht fur Belichtungen und freistehende Kamine.

Im Bebauungsplangebiet kann bei Blro- und Verwaltungsgebauden im Einzelfall
von der Einhaltung der max. Gebaudehdhe abgesehen werden, wenn die festge-
setzten Baumassenzahlen eingehalten werden und offentliche Belange, insbeson-

dere die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, nicht beeintrachtigt werden.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen und bauliche
Anlagen i.S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig, mit Ausnahme von Nebenanlagen
i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO.

Kraftfahrzeugstellplatze, Lagerplatze und sonstige untergeordnete bauliche Anlagen
sind zulassig, wenn eine wesentliche Erschwerung einer zweckentsprechenden
Grundstticksnutzung nachgewiesen werden kann und soweit dadurch nur geringfi-

gige Auswirkungen auf die natirliche Bodenfunktion entsteht.



§6

(1)

3)

§7

§8

Hohenlage der Baugrundstiicke und der baulichen Anlagen

Soweit Baugrundstiicke tiefer liegen als die anliegende Erschliefungsstral3e, sind
sie durch Auffillungen dieser Hohenlage anzugleichen.

Die Mindesthéhenlage von Uberbauten Flachen wird mit 333,50 m UNN festgesetzt.

Kellergeschosse von Gebauden dirfen weder ganz noch abschnittsweise durch Ab-

béschungen freigelegt werden.

Die ErdgeschoRfuRbodenoberkante darf max. 0,50 m héher liegen als die 6ffentliche
Stralle, die das Grundstiick erschlie3t. Bei Gebauden mitnutzungsbedingt erforder-

lichen Laderampen sind Ausnahmen bis max. 1,50 m zulassig.

Ubergange zwischen erforderlichen Auffullungen und der natirlichen Gelandeober-
flache sind als Boschungen innerhalb des jeweiligen Grundsticks herzustellen.
Ausnahmsweise kann in Teilbereichen die Errichtung von Stutzmauern zugelassen

werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht enthalt zu-
gunsten der Stadt Regensburg das Recht, eine unterirdische Abwasserkanalleitung
und zugunsten der Regensburger Energie- und Wasserversorgung AG & Co KG
unterirdische Wasser-, Strom- und Gasleitungen anzulegen, zu betreiben und zu

unterhalten.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gebaude sind mit Flachdachern auszufiihren. Ausnahmsweise konnen andere

Dachformen (z.B. Sheddacher, Pultdacher) zugelassen werden, soweit sie aufgrund



(2)

§9

(1)

§ 10

3)

der Nutzungsart der einzelnen Geb&ude notwendig sind und sich in das Gesamtbild

der Bebauung einfligen.
Bei der auferen Gestaltung sind die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen in

Struktur, Form, Mafstablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen.

Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassaden sind unzulassig.

Einfriedungen

Soweit eine Einfriedung erfolgt, ist sie mit max. 2,0 m hohem Stahlgitterzaun ohne

Sockel zulassig.
Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind mit mindestens

2,0 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie innerhalb der Randeingriinung zu er-

richten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an AufRenwanden zulassig. Sie dirfen einen Anteil von 6 % der
einzelnen Fassadenflachen nicht tiberschreiten. Auflerdem sind freistehende Pylone

bis zu einer Hohe von 4,0 m zulassig.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsellicht unzulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. Traufe sind unzulassig.



§ 11

§ 12

Werbeanlagen durfen die Verkehrssicherheit auf der Autobahn nicht beeintrachti-
gen. Vor Errichtung von Werbeanlagen an, von der Autobahn einsehbaren Fassa-

den, ist die Autobahndirektion zu beteiligen.

Emissionen

In den Gewerbegebieten, insbesondere entlang der Autobahn, durfen keine Betriebe
angesiedelt werden, deren Rauch-, Staub- oder Dampfemissionen den Verkehr auf
der Autobahn beeintrachtigen konnten.

Griinordnerische Festsetzungen

Offentliche Grinflachen und Stralenbegleitgriin

Die in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen und die Grinstrei-
fen innerhalb offentlicher Verkehrsflachen sind zu begriinen, zu bepflanzen und

gartnerisch zu unterhalten.

Private Griinflachen

1. Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen
Die privaten Grin- und Freiflachen sind, soweit sie nicht fur Verkehrsan-
schliisse, Gleisanlagen und die in § 5 beschriebenen Anlagen bendtigt wer-
den, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 50 % dieser Grin-
flachen sind mit Baumen 1. und 2. Wuchsordnung und Strauchern zu bepflan-

zen.



(4)

2.  An den Grundsticksgrenzen ist ein mindestens 3 m breiter umlaufender
Pflanzstreifen fachgerecht anzulegen, mit Baumen 1. Wuchsordnung zu be-
pflanzen und zu unterhalten. Ausnahmen davon konnen zugelassen werden,
wenn dies aufgrund der Nutzung zu einer unangemessenen Harte fuhren wir-
de und wenn an anderer Stelle dafur Ersatzflachen geschaffen werden koén-

nen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Freiflachen zwischen den Gebauden sind, soweit sie nicht als Verkehrsfla-
chen, Stellplatze oder Lagerplatze benétigt werden, gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Insbesondere sind vor den Gebaudefassaden aulerhalb der

Zugange und Zufahrten mindestens 3 m breite Griinstreifen anzulegen.

4.  Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit Pflanzflachen far
Baume zu gliedern. Dabei ist je 5 Stellplatzen eine mindestens 10 m? grofie
Pflanzflache vorzusehen und je ein grolkroniger Laubbaum 1. Wuchsordnung

zu pflanzen und zu unterhalten.

5.  Fensterlose Fassaden mit einer zusammenhangenden Flache ab 75 m? sind

mit geeigneten Kletterpflanzen zu begrtnen.

Die nach Absatz (1) und (2) festgesetzte Bepflanzung ist mit mindestens 70 % Ge-
holzen der potentiell natirlichen Vegetation durchzufuhren.

Auf die im Anhang beiliegende Pflanzliste wird verwiesen.

Baumpflanzungen im Bereich der 110 KV-Leitung sind so zu gestalten, daf ein Min-
destabstand von 2,50 m zwischen Baumen und Leiterseilen nicht unterschritten

wird.



§ 13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortsiblichen Bekanntmachung der Geneh-
migung durch die Regierung der Oberpfalz sowie der ortsublichen Bekanntmachung
derjenigen Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienststunden zu jedermanns

Einsicht und Auskunft bereitgehalten wird.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Regensburg, 2 2. Sep. 1997

STADT REGENSBURG

%WM

Hans Schaidinger

Oberbiurgermeister



Hinweise zur Satzung

1 Die Koten der jeweiligen EFOK (Erdgeschol¥fuRbodenoberkante) werden im Bauge-

nehmigungsverfahren festgelegt.

2. Aus den Bauvorlagen fir die einzelnen Hochbauten muf® Materialwahl und Farbge-

staltung der Gebaude ersichtlich sein.

3. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen, deren Befestigung und deren Bepflan-
zung sowie die Gestaltung der privaten Grunflachen ist vom Bauherrn in einem ge-
sonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzurei-

chen.

4. Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-

halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

5. Auf Flachdachern sollte soweit moglich eine extensive Dachbegriinung durchgefiihrt
werden.
6. Im Baugenehmigungsverfahren ist darauf hinzuweisen, daR die Bepflanzung der

Grinflachen innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung zu erfolgen hat.

7. Im Strallenbegleitgrin und in den 6ffentlichen Grinflachen sind die Ver- und Ent-

sorgungsleitungen im Bereich der befestigten Wegeflachen zu verlegen.

8. Bei Baugrundstuicken, die in der Baubeschrankungszone der Hochspannungsleitung
liegen, ist der Betreiber dieser Anlage im Baugenehmigungsverfahren hinsichtlich

sicherheitstechnischer Uberpriifung zu beteiligen.

Bei Geholzpflanzungen innerhalb dieses Leitungsschutzbereiches diirfen nur Ge-
holze mit niedrigen Wuchseigenschaften verwendet werden, bei hoher wachsenden
Baumen ist ebenfalls eine Beteiligung des Betreibers der Hochspannungsleitung

erforderlich.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

-10 -

Schaltkasten und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen und

einzugrinen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§ 19 g Wasserhaushaltsgesetz) ist

besondere Sorgfalt geboten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen z.B. Anzeigepflicht nach
Art. 37 BauWG), nach dem Gewerberecht (z.B. § 9 VbF) und nach dem Immissions-
schutzrecht (z.B. 4. Bundesimmissionsschutz-Verordnung) wird hingewiesen.

Fur die Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu

beachten.
Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziglich
das Amt fur Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Minoritenweg 4, zu verstandi-

gen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird ein Nachweis tber die erforderliche Einhaltung

der Immissionswerte gefordert.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.
Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Grund- bzw. Hochwasser wie etwa
Wannenausbildung des Untergeschosses werden angeraten.

Mdgliche Erschitterungen durch benachbarten Schienenverkehr sollten in der Ge-
baudestatik beachtet werden.

Der Einbau von Sonnenkollektoren wird empfohlen.

Gemal Tiefbauamt ist fir das Baugebiet ein AbfluRbeiwert von 0,40 festgelegt.

Bei Bodenfunden historischer Art ist umgehend das Amt fur Denkmal- und Stadt-

bildpflege zu verstandigen.

Die Versickerung von wenig verschmutztem Niederschlagswasser (z.B. Dachab-

wasser) ist anzustreben.



Anhang zu § 12

Baume |. Ordnung:

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Gemeine Esche
Pappel
Platane
Robinie
Stieleiche
Weide
Winterlinde
Sommerlinde

Baume Il. Ordnung:

Feldahorn
Schwarzerle
Grauerle
Sandbirke
Hainbuche
Weilkdorn
Walnuf}

Kirsche
Vogelbeerbaum

-11 -

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus spec.
Platanus acerifolia
Robinia pseudoacacia
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphylllos

Acer campestre
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus spec.
Juglans regia
Prunus spec.
Sorbus sucuparia



Straucher:

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf}

Eingriffeliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Faulbaum

Weide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Schlehe

Hundsrose
Berjohannisbeere

Kletterpflanzen

Geillblatt
Wilder Wein

Selbstklimmender Wein

Knoterich

-12-

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera sylosteum
Rhamnus frangula
Salix spec.
Sambucus nigra
Sambucus rademosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Prunus spinosa

Rosa canina

Ribes alpinum

Louiceria caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
"Engelmannii"
Parthenocissus trienspidata
"Veitchii"

Polygonum aubertii
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Es sollen folgende MindestpflanzgroRen und Pflanzanteile vorgesehen werden.

Baume |. Wuchsordnung:

Stammbusch oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, bzw.

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm

Baume Il. Wuchsordnung:

Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 200 - 250 cm und
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm bzw.

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm

Straucher:

Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm

mind. 10 % Solitars, 3 x verpflanzt



