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1. Methode

Makler, Eigentiimer, Mieter und Projektentwickler wurden im Sommer
2010 vom Amt fur Wirtschaftsforderung befragt, welche Mietpreise fur
Objekte mit unterschiedlichem Nutzwert derzeit in Regensburg erzielt
werden.

Die Objekteinteilung erfolgt in Einzelhandelsflachen, Praxis- und
Buroraume Lagerflachen und Produktionsflachen.
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Differenziert nach:

Ausstattung: ,einfach” e ,mittel”  ,gut” (Definition siehe Seite 19)

Grofl3e bei Einzelhandelsflachen: <100m2 e 100-250m2 « 250-800m?2
>800m?2

Grof3e bei Praxis- und Blroraume <100m2 e 100-250m2 ¢ 250-500m2
>500m?2

Lage der Einzelhandelsflachen in: 1a Lage  1b Lage « 2a Lage
» 2b Lage ¢ 3er Lage « Ubrige Altstadt (Definition siehe Seite ...)
Minimalwert « Maximalwert « Durchschnittswert
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» Minimalwert* ist das absolute Minimum aller erfassten Werte
» Maximalwert* ist das absolute Maximum aller erfassten Werte

» Durchschnittswert ist das arithmetische Mittel aller Werte, gewichtet
mit der Anzahl der bertcksichtigten Mietverhaltnisse

*Extremwertbereinigt
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Bewertungsgrundlage
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Insgesamt wurden 796 Einzelwerte eingearbeitet, die sich auf die

Immobilienkategorien wie folgt verteilen:

* Praxis- und Bluroraume:

gute Ausstattung

mittlere Ausstattung
einfache Ausstattung

* Lagerflachen
* Produktionsflache
* Einzelhandelsflachen:

la-Lage
1b-Lage
2a-Lage
2b-Lage
3er-Lage
ubriges Stadtgebiet

Gewerblicher Mietpreisspiegel 2010

238 Werte
87 Werte
43 Werte
83 Werte
21 Werte

148 Werte
28 Werte
44 Werte
13 Werte
25 Werte
66 Werte
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2.1. Mietpreise von Einzelhandelsflachen 2010 REGENSBURG

Durchschnittliche Mietpreise nach Lage und Grdf3e -
(gewichtete Mittelwerte)

N
£
-~
W
=
o
o
LS.
Q
"
o
=
=
<
o
%
<
O
S
=
(@)

la-Lage 1lb-Lage 2a-Lage 2b-Lage 3er-Lage Ubriges
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2.1. Mietniveau von Einzelhandelsflachen 2006 bis 2010 REGENSBURG

Durchschnittsmieten aller Einzelhandelsgeschafte nach Lage
(unabhangig von der Ladengrdlie)
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Das Mietniveau ist in:
« la- und 2a-Lagen seit 2006 leicht angestiegen

1b- und 2b-Lagen leicht zurtickgegangen, bzw. waren kaum Ver&nderungen zu verzeichnen
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2.2. Mietniveau von Praxis und Biroraumen 2004 bis 2010 REGENSBURG

Durchschnittsmieten fir Praxis- und Blroraume
nach Ausstattungsqualitat
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Das Mietniveau der Praxis- und Burordume mit ...
* einfacher und guter Ausstattung ist leicht gestiegen.

mittlerer Ausstattung ist in den letzten vier Jahren nahezu gleich geblieben.
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2.3. Mietniveau von Lagerflachen 2004 bis 2010 REGENSBURG

Durchschnittsmieten fur Lagerflachen nach
Ausstattungsqualitat
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Mietpreise fur Lagerflachen mit ...

e guter Ausstattung sind in den letzten zwei Jahren gesunken, zuvor jedoch gestiegen.

- mittlerer Ausstattung waren in den letzten zwei Jahren gleichbleibend, in den Vorjahren waren sie
gestiegen.

« einfacher Ausstattung sind leicht gestiegen.
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2.4. Mietniveau von Produktionsflachen von 2004 bis 2010 REGENSBURG

Duchschnittsmieten fur Produktionsflachen nach
Ausstattungsqualitat
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Die Preise fur Produktionsflachen mit guter und mittlerer Ausstattung sind leicht
gestiegen, mit einfacher Ausstattung gesunken.
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3. Zusammenfassung REGENSBURG

3.1. Einzelhandelsflachen 2010

Einzelhandelsflachen < 100m?2 100-250m?2 250-800m2 > 800m?2

Nettokaltmiete Minimal-|Maximal- Minimal- | Maximal- Minimal- | Maximal- Minimal-|Maximal-
g-Wert g-Wert ag-Wert ag-Wert
wert wert wert wert wert wert wert wert

Geschaftslage

15,50 85,00 46,00 24,00 65,00 37,50 10,00 45,00 24,00 4,00 16,50 12,50

15,50 44,00 29,00 11,50 55,00 24,50 11,50 18,50 15,00 k.A. k.A. k.A.
2alLage 10,50 45,00 22,00 5,50 40,00 22,00 15,00 29,00 22,00 11,50 11,50 11,50
2b Lage 8,00 22,00 13,00 11,00 20,00 15,00 9,50 9,50 9,50 k.A. k.A. k.A.
3er Lage (restI.AItstadt) 3,00 15,00 9,50 5,50 12,00 7,50 18,00 18,00 18,00 k.A. k.A. k.A.
Ubriges Stadtgebiet 8,50 22,00 14,00 8,00 21,00 13,00 4,50 15,00 8,00 6,00 14,00 9,50
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3.2. Praxis- und Buroraume 2010
Praxis- und Bliroraume < 100m?2 100-250 m?2 250-500 m?2 > 500m?2
Nettokaltmiete . . . . . . . .
Minimal- [ Maximal- a-Wert Minimal- [ Maximal- a-Wert Minimal- [ Maximal- a-Wert Minimal- | Maximal- a-Wert
wert wert wert wert wert wert wert wert
Austattung
einfach 3,00 9,00 6,50 3,00 7,50 6,00 4,00 7,50 6,50 6,00 7,50 7,00
mittel 3,50 12,50 8,50 2,50 10,50 7,00 6,00 8,50 7,50 7,00 11,50 7,70
gut 4,00 20,00 13,00 4,00 16,50 9,00 4,00 15,50 9,50 4,00 13,00 9,50
3.3. Produktions- und Lagerflachen 2010
Nettokaltmiete einfach mittel gut
Minimal- | Maximal- Minimal-| Maximal- Minimal- | Maximal-
Kategorie wert wert g-Wert wert wert p-Wert wert wert g-Wert
Produktionsflachen 2,00 5,00 3,00 3,00 7,00 5,90 5,00 10,00 6,50
Lagerflachen 2,00 5,00 3,50 2,50 5,50 4,50 4,00 7,50 5,00
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Anlage: Basisdaten der Graphiken REGENSBURG
Zu Nr. 2.1. Geschéftslage Jahr <100m2 | 100-250m2 | 250-800m2 | >800m2
Einzelhandels- 2006 34,00 27,00 25,00 21,00
flachen 2008 42,50 42,00 27,00 16,50
2010 46,00 37,50 24,00 12,50
2006 34,00 27,00 25,00 21,00
2008 32,00 22,00 18,50 14,50
2010 29,00 24,50 15,00 k.A.
2006 16,00 19,00 19,00 16,00
2a Lage 2008 21,00 15,00 20,50 13,00
2010 22,00 22,00 22,00 11,50
2006 16,00 19,00 19,00 16,00
2b Lage 2008 15,50 11,50 15,00 k.A.
2010 13,00 15,00 k.A. k.A.
2006 13,00 11,00 9,00 10,00
3 (restl. Altstadt) 2008 10,50 8,00 12,50 K.A.
2010 9,50 7,50 18,00 k.A.
2006 9,00 10,00 10,00 8,00
Ubriges Stadtgebiet 2008 6,50 9,00 8,00 K.A.
2010 14,00 13,00 8,00 9,50
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zu Nr. 2.2. Praxis- und Buroraume Biiro- und Durchschnittswert in €/m2
Praxisraume einfach mittel gut
2004 5,00 6,00 8,00
2006 6,20 7,50 9,50
2008 5,90 7,20 9,40
2010 6,40 7,40 9,20
Zu Nr. 2.3. Lagerﬂachen LeaiEeha . Durchschnit'tswert in €/m2
einfach mittel gut
2004 2,00 3,00 4,00
2006 3,00 3,00 4,00
2008 3,00 4,50 5,50
2010 3,50 4,50 5,00
zu Nr. 2.4. Produktionsflachen Produktions- Durchschnittswert in €/m2
flachen einfach mittel gut
2004 4,00 5,00 6,00
2006 4,00 5,00 6,00
2008 3,50 5,50 6,50
2010 3,00 6,00 7,00
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Einzelhandelsgeschaftslagen
in der zentralen Regensburger
Altstadt 2009

Einzelhandelsgeschiftslagen
1a-Lage
1b-Lage
2a-Lage
2b-Lage

Jer-Lage

Bestimmung der Einzelhandelsgeschaftslagen
anhand von Passantenfrequenzen,
Geschaftsbesatz und Bodenrichtwerten.

Die Einordnung der Geschéftslagen stimmt mit den
Bodenrichtwerten der Karle "Geschaftslagen und
Richtwerigebiete im Altstadibereich mit Stadtamhof™
{Dezember 2008) des Gutachterausschusses fir
Grundstickswerte (GAA) lberein.
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Amt f0r Stadientwickiung

0 100 200m
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Nutzungswert REGENSBURG

Einfach: Altbau (ohne durchgreifende Modernisierung) mit einfacher Haustechnik,
einfacher Gebaudeausstattung und einfachen sanitaren Anlagen,
ungunstige Raumaufteilung.

Kalthalle, ohne Kranbahnanlage, mit eingeschrankten Nutzungsmaoglichkeiten.

Mittel: Gebaude mit zeitgemalier Haustechnik und Ausstattung einschlief3lich der
sanitaren Anlagen, zweckmaliger Raumaufteilung, ab 2. OG mit Aufzug,
ausreichend PKW-Stellplatze.

Kalt- oder Warmhalle, ohne wesentliche Nutzungseinschrankung.

Gut: Neuwertige Gebaude mit guter Haustechnik und guter Ausstattung, Aufzug,
gunstiger Raumaufteilung, EDV-Vernetzung, ausreichend PKW-Stellplatze.

Warmhalle, mit Kranbahnanlage, uneingeschrankte Nutzungsmaoglichkeiten.
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