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Aktuelle Vorhaben und Projekte in der Regensburger
Altstadt — aktuelles zum Einzelhandel
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Impressionen Museum der bayerischen Geschichte

geplante Er6ffnung
des Museums:
26. Mai 2018

Ausstellung /
Werkstatten

| Aktuelle Vorhaben und Projekte in der Regensburger Altstadt |

MalRnahmen im
- direkten Umfeld:

Archéologische
Grabungen

Verlegung
Hauptsammler /
energetisches
Konzept der Warme-
gewinnung aus Ab-
wasser

Neubau Stutzmauer
mit Platzanhebung

Neugestaltung Lande

Umbau Ostenstadel
zum Museumsdepot
Stadtreparatur —
Bebauung Oster-
meierareal
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Grol3e

Planungsziel

' Baubeginn

Wohneinheiten

| Aktuelle Vorhaben und Projekte in der Regensburger Altstadt |

- hlstonscher Schlachthof (denkmalgeschutztes Gebaude)

. T
/

ca. 11 ha grol3es ehem.
Schlachthofareal (Denkmalschutz)

Entwicklung eines attraktiven altstadt-
nahen Stadtviertels mit einem
multifunktionalen Dienstleistungspark
am Wasser, in dem sich Arbeiten,
Wohnen, Freizeit und Kultur erganzen.
Einrichtung eines Veranstaltungs- und
Tagungszentrums im ehem. Schlachthof

2013
ca. 400
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Ein Kultur- und Kongresszentrum flr Regensburg
- Baumassenstudie -

Hintergrund:

» Realisierung RKK in baulichem Zusammenhang mit Hotel
am Ernst-Reuter-Platz

= aber: begrenztes Flachenangebot, Lage im Griingirtel und
Lage am Rande der historischen Altstadt und
damit an der Schnittstelle zum Welterbe

Zielsetzungen:

= im Vorfeld weiterer planerischer Uberlegungen
muss grundsatzlich geklart werden, welches
Bauvolumen auf dem Grundstiick umsetzbar ist

Strategie:

= mit Hilfe einer Baumassenstudie mit Testvarianten
soll eine schrittweise Annaherung an ein stadte-
baulich akzeptables Mal} der Bebauung erfolgen

| Aktuelle Vorhaben und Projekte in der Regensburger Altstadt |
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Planung |
GrolRe = ca. 1.800 Sitzplatze im gro3en Saal
= ca. 3.000 m? Foyerflache
Planungsziel = Schaffung neuer Raume fir gesell- Ein Kultur- und
;cha:(ftlichz/ kgltu(;el_le Ereigni:_sseh Kon g resszentrum fur
= Starkung der Stadt im europaischen
Wettbewerb RegenSburg (RKK)

ein Hotel soll unmittelbar / in raum-
licher N&dhe angeschlossen sein

Investitionsvolumen ca. 50 bhis 60 Mio. Euro

Projektstand laufende Grundstticksverhandlungen

ERNST-REUTER PLATZ TAGUNGSRAUME |FOYER RKK MAXIMILIANSTRASSE BAHNHOF

| Aktuelle Vorhaben und Projekte in der Regensburger Altstadt |
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Einhergehend mit
Planungen RKK:

Verlagerung zentraler
Omnibus-Bahnhof (ZOB)

mit neuer OPNV-Briicke

- Machbarkeitsstudie und
Nutzen-Kosten-Analyse -

Planung Buro R+T

Legende:

Radweg

Gehweg

[ ]
[ ]
[ ] Fahrbahn - Busspur
[ ]
-

Fahrbahn
Gebaudeabbruch

— i .
" :_I | sk i L] T -
1| Planung R+T | illne

® % i ! L
= N ifsf 1. i
=TT | afal sy )
- — | il / sl [

aktuelle Planung Galgenbergbricke |

| Aktuelle Vorhaben und Projekte in der Regensburger Altstadt |
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Neubau
Parkhaus St.-Peters-Weg

Modell Wettbewerbsergebnis

= Einbindung in die Umgebung durch Materialienwahl
‘8 . » Kleinteiligkeit der Baukorper mit eigenen Dachflachen

4\ =‘ Y ; = Malstablichkeit durch Vor- und Rickspriinge,

. s % Einengungen und Aufweitungen

= = ehemalige historische Wegeverbindung wird wieder

aufgegriffen (Jesuitengéssl)

wertvoller Beitrag zur Stadtreparatur

tw ) und Initialzindung fur die Entwicklung

~ aus Regensburg des angrenzenden Obermunsterviertels

Wiedereroffnung im April 2014: rund 560 komfortable Stellplatze am sudlichen Rand der Altstadt

| Aktuelle Vorhaben und Projekte in der Regensburger Altstadt |
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Prasidialpalais am Bismarckplatz —

Sanierung, Umbau und Erweiterung

zum Haus der Musik Neubau | 'g i
EEETRRN T

T . X

Planung |

GrofRle ca. 3.000 m2 Nutzflache

Planungsziel Nachhaltige Nutzung eines
stadtbildpragenden

e | Gebaudes
" Baubeginn 2012
Fertigstellung 2014

Energie Nutzung der Abwasserwérme
Erdgeschoss  Ejnrichtungen = Sing- und Musikschule
: ® Theatersaal = Kinder- und Jugendtheater
— ® coic = evtl. Musikbibliothek
o = Café
@ Proberaume Kosten 14 Mio. Euro

9/28
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Regensburg — Spitze an der Donau

Informationen zum Einzelhandel 2013

Kaufkraftkennziffer: 112,5
Umsatzkennziffer: 178,9
Zentralitdtskennziffer: 158,8
Quelle: GfK Geomarketing GmbH
Einzugsgebiet: ca. 680.000 Personen
Gesamtstadt — Verkaufsflache | Betriebe:  ca. 445.000 m? | ca. 1.385
Altstadt — Verkaufsflache | Betriebe: ca. 72500 m?|ca. 560

”Q?W::$L..
3 il g Y
s v e 2

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Ziel einer Verkaufsflache von 90.000 m2ist kaum zu erreichen

Einzelhandelsbetriebe und -verkaufsflache in der Regensburger Altstadt
- basierend auf Herbstwerten -
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Einzelhandel nur noch im Erdgeschoss | Konkurrenz mit anderen Nutzungen um gute Lagen

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Ein Einzelhandelsbetrieb in der Regensburger Altstadt hat im
Durchschnitt eine Gr6f3e von rund 130 m?2

Durchschnittliche Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe
in der Regensburger Altstadt

- basierend auf den Herbstwerten -

(inkl. Galeria Kaufhof)

140

Verkaufsflache (m?)

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

(ohne Galeria Kaufhof betragt die durchschnittliche Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebes rund 110 mz?)

Restriktionen Baudenkmal contra Anforderungen an heutigen Einzelhandelsbetrieb

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Verkaufsflache (m?)

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

65
3.795
2.600 mrrauliB 3.955
13 1.435

T T T

L
£ £5 5 53
[&] GJE = el et
S =] = -9
@ ©2% © £32
b o= m =F
= @ b T
EE 5 £
3F o2
5% 38
3 22
£&
= O
%C’o

1]

I

b

97

9 Lebensmittelhandel

3.115

16-Schuhhandel

138

19-Textilhandel/ -bekleidung

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |

45

2.025

21-Uhren- und Schmuckhandel

150 TOP 10 Sortimente

In der Altstadt

- 120
&

~ 90 E = 33% der Flache stellen die
b Bekleidungsgeschafte dar

E gsg

~°0 &% = 9% der Flache entfallen

= .
33 < auf den Lebensmittel-
2'0 ne - 30 handel
0 = Das innerstadtische Leit-

sortiment Schuhe nimmt
nur 4% der Flache ein
=» Entwicklungspotenzial

Galeria Kaufhof

27-Mobelhandel
(ohne Lebensmittelhandel)

28-Sammlerbedarf

m Altstadt-Verkaufsflache (m?)
m Altstadt-Betriebe (Anzahl)
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Leerstande sind meist nur noch in Nebenlagen und
sanierungsbedurftigen Gebauden zu finden

Leerstande (inkl. Umbau) in der Regensburger Altstadt
- basierend auf Herbstwerten -

09/2013:
= 37 Leerstande mit ca. 3.600 m2 VKF
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Leerstande konnten deutlich reduziert werden

Leerstandsquote in der Regensburger Altstadt (VKF)
- bezogen auf die gesamte Einzelhandelsverkaufsflache in der Altstadt,
basierend auf Herbstwerten -

13,00 -
Uber 10%:
12,00 - Handlungsbedarf
11,00 -
10,00 o= m = e e e e e e e e e e e e e e
2 5 bis 10%:
e 8,00 - normal, jedoch ist
‘g 7.00 - Beobachtung notwendig
[+F]
E 6,00 -
O 500 m==————— e — e — e ——————————-
400 -
3.00 - unter 5%:
200 notwendig
’ (fur eine Fluktuation
1,00 - unerlasslich; keine
0,00 T T T T T T T T T T T T 1 AUSWirkungen auf die

QN Q.Q, Q',\'b Standortattraktivitat)

Positive Entwicklung durch Einsatz des Altstadtkimmerers

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Einkaufsangebot der Altstadt Uberzeugt
Wie beurteilen Sie das Einkaufsangebot? Fehlen Ihnen in der Altstadt
. bestimmte Geschafte?
60%
50%
40%
30%
B Altstadt
20%
B DEZ
10% —
Arcaden
0%
@“& "
> &
¢ $é§>° Als fehlende Geschéfte werden

insbesondere folgende genannt:

Das Einkaufsangebot der Altstadt wird deutlich besser als das = Lebensmittelnandel
der Einkaufszentren bewertet. Aber: Chancen mussen genutzt = Textilhandel
und Licken im Angebot geschlossen werden! = Elektronikhandel

Quelle: LMU Minchen, Lehrstuhl fur Wirtschaftsgeographie und Tourismusforschung, Prof. Dr. Schmude, 257 befragte Passanten in der Regensburger Altstadt, Feb. 2012.

16/28
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Erhebung der Frequenzen in der Regensburger Altstadt
Standorte und Erhebungsmethode {1 ] F1 Thundorferstrage eamud
10

Ve
rgaSSE
he

$
E]
|

7

7 f &
3 E
Gol ”
‘thstraBe Unter-den Schwibbsgen

‘atmarkt

asseBudM

Rathaus

Zahlstandorte/ -linien: 10/ 23
' Ha‘a‘aa g)” ig g Domgarten
Erhebung von: = Passanten, Radfahrern, Pkw *., - D
. 5%, o g 2 g omplatz- bomstrage
= Stundenwerten, nicht = lass T ¢ 7
differenziert nach Richtungen «esmsq%e) = = '@ 7%, 4
Zeitraum: 16.-21.9.2013, 8-20 Uhr 5 3 &, & ° |
, g £ 19 ¢ =2
Wetter: kiihlere Temperaturen, tber- € J
wiegend bewdlkt und regnerisch; s ] &  pes
Be ¢ éc -l Kénj i
3/4 9‘“’8’34_1

nur kurzzeitig Sonnenschein,
v.a. am Donnerstag (19.9.2013)
Besonderheit: Veranstaltung am Neupfarrplatz (Samstag, 21.9.2013);
aufgrund einer Baustelleneinrichtung und Umleitung Uber die
Maximilianstral3e ist das Pkw-Aufkommen dort ggi. einem

,Normaltag“ erhoht
City Team Stadt- und Standortentwicklung per Videoaufzeichnung

Erfassung durch:
Hintergrund: kontroverse Diskussion der Frequenzen in der Regensburger Altstadt

Ziel: Gewinnung moglichst objektiver Daten und Aufbau einer Zeitreihe

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Donnerstag und Samstag sind die Haupteinkaufstage

Wochenganglinie Passantenfrequenz
(Summe aller Standorte, Montag bis Samstag, 10 bis 18 Uhr)

Montag Dienstag Mittwoch Donnerstaqg Freitag

25.000 -

20.000 -

Passanten

15.000

10.000

5.000

0 . . -
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ICPCPCPCRCPCICPCPCPCRCICPCPCPCPCNCPCPCPCPCPCPCICPCPCPCRCPCECPCPCPCICHCICECICECCPCPCPCPCI TP CPC
D)oo od)oo oo oo oo oo o) 22 2 D)
CTONOTNDONO~—NOTDOND—NOTODONO-—NDOTNDONO—NOTHONO—NO T WO N~O
T T T YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT YT Y YT YT YT T
1 1 U 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 L] 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 U 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
O NI OO O NI OO O NN T OO RO~ AN DNFT OO RO AN DT OO D =N D O~
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TT T T
Quelle: Passantenfrequenzerhebung | City-Team, Mag. Constanze Schaffner, St. Veit an der Glan, Osterreich vom 16.-21.09.2013

Stundenwerte mit héchster Frequenz:
Wochentag 12-14 (Mittagspause) und 16-17 Uhr, Samstag 15-16 Uhr

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Die Konigsstral3e ist die Top-Lage in der Altstadt

TOP 5 Standorte: Tagesverlauf
(alle Standorte, 8 bis 20 Uhr)

30.000

Wert ,Neupfarrplatz am
O Samstag" ist durch eine

Veranstaltung und die
damit verbundene

25.000 :
Frequenz verzerrt

20.000

Passanten
o
o
8

10.000 /——.;

Konigsstrale (6stl.)

KonigsstralRe (westl.)

5.000 -
Neupfarrplatz
—— Weile-Lilien-StraRe
—#—Maximilianstrale (stdl.)
0 1

Montag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freitag Samstag

Quelle: Passantenfrequenzerhebung | City-Team, Mag. Constanze Schaffner, St. Veit an der Glan, Osterreich vom 16.-21.09.2013

Wochenfrequenz 6stliche Konigsstral3e: 90.000 bzw. 75.000 Passanten (wo-sa, 820 h bzw. Mo-sa, 10-18 h)

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Was bedeuten die Zahlen im Rickblick?
Passantenfrequenz in der Altstadt (1997 = 100)

Prozent (jeweils im Juni: Dienstag, 16-17 Uhr und Samstag, 11-12 Uhr)
100
a0 -
80_ -‘.
70
80 -
50
5 8 8 8 T &8 8 & 8 8§ 5 8 8 g2 f ¢ o &7
¢ 2 ¢ ®§ & &§ & ® & & ’®% ® & &R & & & @&
0
2>
Og
98
g€
8o
—
5

Quelle: TRUMMER: Immobilien
Quelle: Passantenfrequenzerhebung Trummer Immobilien 1997 bis 2013 | City-Team, Mag. Constanze Schaffner, St. Veit an der Glan, Osterreich vom 16.-21.09.2013

Was haben verlangerte Offnungszeiten, Online-Handel oder veranderte Laufwege zur

Entwicklung beigetragen?

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Die Passanten haben in den letzten 15 Jahren teilweise stark
abgenommen

Passantenfrequenz und prozentuale Anderung 2013
ggu. 1998 (Tageswerte 8-19 Uhr: Do, 8-14h und Mi, 14-19h)

15.354

Passanten

mNov 98
Sep 13

Koénigsstralle Gesandtenstralle Schwarze-Béren-Stralle

Quelle: Passantenfrequenzerhebung Universitat Regensburg, Prof. Dr. Klein, 11.1998 | City-Team, Mag. Constanze Schaffner, St. Veit an der Glan, Osterreich vom 16.-21.09.2013

Insbesondere die TOP-Lage hat Verluste erlitten, wahrend die Gesandtenstral3e deutliche
Zuwéachse verzeichnen konnte

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |



STADT %

REGENSBURG

Gewinner und Verlierer

Passantenfrequenz und prozentuale Anderung 2013 ggii. 1998
(2-Stunden-Wert: Do, 10-11h und Mi,16-17h )

= Nov 98
Sep 13

Passanten

Quelle: Passantenfrequenzerhebung Universitat Regensburg, Prof. Dr. Klein, 11.1998 | City-Team, Mag. Constanze Schaffner, St. Veit an der Glan, Osterreich vom 16.-21.09.2013

Gerade in der Maximilianstral3e haben sich die Zahlen negativ entwickelt, wahrend in

anderen Strafenziigen auch positive Entwicklungen festzustellen sind

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt | 22/28
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Es existieren bereits viele Ziele und MalRihahmen

»Einkaufserlebnis Regensburger Altstadt 2020 —
Leitbild fur den Einzelhandel* (2008), u.a.

Entwickeln eines Wir-Geflihls (gemeinsame
Kernoffnungszeiten, offener Umgang)

positive und offensive Darstellung des Wertes
von Denkmalern

altstadtnahes RKK

Einzelhandelsrahmenkonzept (2009), u.a.

Marktkonzept fur die Altstadtplatze

Schaffung einer Verbindung und Aufwertung der
Achse ,Bahnhof — Maximilianstrafl3e”

Entwicklung neuer Einzelhandelsflachen /
Schaffung gréRRerer Ladeneinheiten

Vernetzung der oberzentralen Standorte
Entwicklung von Einzelhandelsclustern

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |

Welterbe-Managementplan
(2012), u.a.

Projekt Schaffnerquartier
und Obermunsterviertel —
ldentitats- und
Imagebildung

Lebensmittelgeschaft in der
sudlichen und 6stlichen
Altstadt

Weiterentwicklung
Einzelhandels- und
Leerstandsmonitoring
Erreichbarkeitsmarketing —
Verkehr
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Starkung des Shopping-Tourismus und Vermarktung der
Altstadt

Einkaufserlebnis Welterbe

snor @ In der Altstadt gibt es rund 600

< nformatonen Einzelhandelsbetriebe, davon nutzen
s et e in deutsch ca. 400 die besonderen Raumlichkeiten
S und englisch eines Baudenkmals. Dies ist sowohl den
e Einheimischen wie auch den Gasten
pacs -~ oftmals nicht bewusst.
SR Das Standortmarketing wird jahrlich mit
T neuen Teilnehmern fortgefiihrt. 2014

Aem— beteiligen sich rund 50 Einzelhandels-
betriebe am ,Einkaufserlebnis Welterbe®“.

' Einkaufserlebnis Welterbe -
) e audenk or entdech

-3 Selmair Spielzeug
Untere Bachgasse 2

<— deutsche Textfassung
(linke Seite geschichtliche Information |
rechte Seite Betriebsinformation)

Vorder- und Riickseite

<— englische Textfassung

Innenseiten

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Vervollstandigung des Altstadtmonitorings durch regelmafige
Wiederholung der Passantenfrequenzerhebung

Wesentliche Ziele

= Umsetzungs- und Erfolgs-
kontrolle rdumlicher und
struktureller Entwicklungen

= Zielerreichungsgrad von
MaflRnahmen zur Aufwertung

_ = Erkenntnisse zum Einkaufs-
Einzelhandels- INachfrageverhalten der

monitoring Besucher
Altstadt . Erk?nnen von Trends und
Veranderungsprozessen

= Entscheidungshilfe bei
aktivem Flachenmanagement
sowie Bau- und Investitions-

anfragen

RRRRRRRRRR

Einzelhandelsmonitor Regensburger Altstadt wird alle zwei Jahre neu aufgelegt

| Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Geplante MalRhahmen — Koalitionsvereinbarung Stadtratsperiode 2014 - 2020

=  Offnung der Altstadt fur Radfahrer:
Die Fuligangerzonen in der Altstadt werden zur Probe fir 12 Monate fiir den
Radverkehr getffnet. Begleitung mit verstarkten Kontrollen und Mal3hahmen mit
dem Ziel gegenseitiger Rucksichthahme von Radfahrern und Ful3gangern.

» Schaffung von Fahrradabstellplatzen:
v.a. an Verkehrsknotenpunkten mit Umsteigebeziehungen, bei Behdrden und
anderen kundenfrequentierten Standorten sowie in Parkhausern.

= Weiterentwicklung Altstadtbus:
Die auf der Linie eingesetzten Busse werden spatestens 2016 durch kleinere,
altstadtgerechte Fahrzeuge mit alternativem Antriebssystem ersetzt.

= Aufwertung Arnulfsplatz, Wahlenstral3e, Glockengasse und Maximilianstral3e

= Aufwertung der Ful3gangerzonen Konigsstralle, Schwarze-Baren-Stral3e

» Kulturelle Zwischennutzung von Leerstanden

Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Geplante MalRhahmen — Koalitionsvereinbarung Stadtratsperiode 2014 - 2020

= Schaffung von Ruhezonen und mehr Grin in der Altstadt:
Entwicklung eine Moblierungskonzepts mit Hilfe eines Kunstwettbewerbs im
Jahr 2015 — Entwicklung von Sitzgelegenheiten und mehr Griin in der
Altstadt

= Entwicklung eines Marktkonzeptes

= Entwicklung grof¥flachiger Einzelhandelsflachen

» Neubau Parkhaus Jacobigelande:
Schaffung von adaquatem Ersatz fur die am Donaumarkt entfallenen
Stellplatze

= Einrichtung eines digitalen Parkleitsystems

» Runder Tisch Altstadt — dem Oberbirgermeister direkt zugeordnet:
Dialog zum Ausgleich der verschiedenen Interessen

Aktuelles zum Einzelhandel in der Regensburger Altstadt |
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Vielen Dank fur Ihr Interesse!

Christine Schimpfermann, Planungs- und Baureferentin
+49 941/ 507-1006

+49 941/ 507-2006

< schimpfermann.christine@regensburg.de



